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Vilniaus miesto
Savivaldybés mero
2023 m. balandzio 26 d.
potvarkiu Nr. 955-9/23

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

PRITARIU
Vyriausiasis miesto architektas

20 m. d.

PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS

2024 m.
Vilnius

1. Statinio projekto pavadinimas: Prekybos paskirties (7.3) pastato, sklype kad. Nr. 0101/0100:1956, Vilniuje
statybos projektas.
2. Nustatomi zemés sklypo naudojimo reglamentai

2.1. uzstatymo tipas

2.2. uzstatymo tankis

2.3. | uzstatymo intensyvumas Vadovautis 2004-12-29 Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 1-

2.4. aukstis (m) nuo statiniy statybos 634 patvirtinto ,,Teritorijos tarp Gabijos gatvés ir Ukmerges
ZONos esamo zemeés pavirsiaus plento detalusis planas” (TPDR Reg. Nr. T00055858) sprendiniais

25, maksimali absoliutiné altitude ir 2006-03-09 Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
(m) direktoriaus jsakymu Nr. 30-446.

2.6. auksty skai¢ius (nuo—iki)

2.7. priklausomy zeldyny plotas

2.8. automobiliy stovéjimo viety Privalomas  automobiliy  stovéjimo  vietas  projektuoti
skaicius vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés
keliai. Bendrieji reikalavimai® ir Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos patvirtintais sprendimais: 2017-12-20 sprendimu Nr. 1-
1312 ,,Dél Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo j
zonas pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiCiaus
koeficientus schemos, kompensavimo uz papildomai jrengtas
automobiliy stovéjimo vietas tvarkos apraso ir sutarties formos
tvirtinimo* bei 2021-07-14 sprendimu Nr. 1-1083 ,,Dél Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo | zonas pagal
nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaifiaus koeficientus
schemos tvirtinimo*. Vadovaujantis 2018-12-19 Vilniaus miesto
tarybos sprendimu Nr. 1-1859 patvirtintu ,,Vilniaus miesto
savivaldybés darnaus judumo planu‘ ir skatinant judéjimag mieste
alternatyviomis priemonémis, rekomenduojama didinti dviraciy
stovéjimo viety skaiciy.

2.9. esamy medZiy jvertinimas, Aiskinamajame raSte apibiidinti situacija apie sklype esamus
taksacija medzius. Jeigu medziy yra ir planuojami statiniai bei pastatai
priartéja arCiau kaip 5 m atstumu iki medziy reikalinga pateikti
medziy inventorizacija. Jei medziy ar krimy néra, tai turi buti
parasyta aiskinamojoje dalyje.




Zeldiniai vertinami remiantis Zeldyny ir Zeldiniy inventorizavimo
ir apskaitos taisyklémis (Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2008 m. sausio 8 d. jsakymas Nr. D1-5 ,,Dél Zeldyny ir Zeldiniy
inventorizavimo ir apskaitos taisykliy patvirtinimo*‘). Informacija,
kurie Zzeldiniai yra saugotini rasite 2008 m. kovo 12 d. LR
Vyriausybés nutarime Nr. 206. Grafing ir tekstine informacija
pateikti vadovaujantis pateiktu grafiniu/informaciniu medziy
zyméjimo ir inventorizacijos lentelés pavyzdziu ,,Grafinis /
informacinis medziy Zyméjimas plane ir inventorizacijos lentelés
sudétis“. Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés tarybos
sprendimu Nr. 1-27 ,Dél Zeldiniy paskelbimo saugotinais ir
atkuriamosios vertés jkainiy saugotinais paskelbtiems zeldiniams
nustatymo’’.  Darbus gali atlikti kvalifikacija inventorizuoti
medzius ir vertinti jy biikle turintis specialistas.

Identifikuotus vertingus Zeldinius siekti iSsaugoti ir integruoti j
sklypo sprendinius. Privaloma pagrjsti butinybe projektu Salinti
medzius, pateikti informacija ar buvo nagrinétos alternatyvos
medziams i$saugoti, 40 cm diametro ir brandesni medziai gali biiti
sitilomi Salinti tik iSimtiniais atvejais.

Numatant medziy (iSskyrus invazinius augalus) kirtimg, taikomas
adekvatus kompensavimas naujais Zeldiniais — kertamo medzio
diametras kompensuojamas tokia pat sodinamy medziy diametry
suma, papildomai numatoma galimybé kompensuoti krimy
masyvais, kur 1cm medzio kamieno diametro yra tolygus 2 m2
krimy masyvo plotui (jei sodinami 40-60 cm sodinukai, 2-4
vnt./m2 tankiu, priklausomai nuo augalo rusies).

Saugoti medzius uz sklypo riby.

Kiti reikalavimai

3.1.

architektiirings israiskos
priemonés: medziagiSkumas,
spalva, tiirio formos, proporcijos,
mastelis

Vadovautis LR Statybos jstatymo 5 straipsnio bei LR
Architektiros jstatymo 11 straipsnio reikalavimais.

Pastatas savo tiiriu, fasado kompozicija privalo deréti prie
konteksto, taciau kartu turi buti SiuolaikiSkas savo urbanistiniu
sprendimu, architektiirine raiSka bei technologiniais sprendimais,
papildyti ir praturtinti miestovaizdzio charakterj.

Pastato ir vieSyjy erdviy sgrangos principai teritorijoje, pastaty
iSdéstymo sklypuose sprendiniai ir uzstatymo rodikliai privalo
atitikti urbanistinj konteksta — teritorijoje susiklosCiusig ar
tikslingai formuojamg uZstatymo tipologija (pastaty iSdéstyma,
statybos linija) ir jai budingus uzstatymo rodiklius (intensyvuma,
tankj, aukstinguma, pastaty iSdéstymas, statybos linija), taip pat
ne suardyti, bet tobulinti esamus funkcinius rySius teritorijoje.
Uztikrinti natiiraliy, geriausia vietiniy statybiniy medziagy —
plytos, medis, betonas, metalas, stiklas, naudojimg; nurodyti
fasady apdailai parinktas medziagas.

Saugoti, neuzgozti, neardyti ir architektirinémis priemonémis
pabrézti susiformavusj kraStovaizdj — reljefa, zeldynus ir
zeldinius. Formuojama miestietiSkg gyvenimo biidg ir kokybiskas
gyvenimo salygas tankiai uZstatytoje aplinkoje kurianti, paslaugy
plétrai tinkama kvartaly erdviné strukttira, diegiami perimetrinei
uzstatymo tipologijai btidingi principai.

3.2

reikalavimai sklypo sutvarkymui ir

Parengti profesionalius zemés sklypo sutvarkymo ir apzeldinimo




apzeldinimui

sprendinius. Rekomenduojama, kad Siuos sprendinius rengty
Aplinkos ministerijos atestuotas Zeldyny projekty rengimo
vadovas.

Projektiniy  pasiilymy sprendiniuose akcentuoti  blsimy
sprendiniy jtaka sklypo ir gretimos aplinkos ekologinei buklei,
susiklosCiusiems  socialiniams  veiksniams, jvertinti  kaip
funkcionuos jungtys su gretimybémis, taip pat ne suardyti, bet
tobulinti esamus funkcinius rySius teritorijoje. Ivertinti gamtinj
teritorijos potencialg, esamg reljefg ir mikroklimatines salygas.
VieSyjy erdviy judéjimo traktuose, Saligatviuose, pésCiyjy ir
dviraciy takuose negali buti judéjimui kliudanciy elementy —
patekimams j patalpas reikalingy laipty, pandusy, taip pat atramy,
7enklinimo jrenginiy ir pan. Zeldiniais $velninti vizualing pastato
jtaka aplinkai.

Aiskinamajame raste motyvuotai apibiidinti teritorijos sutvarkymo
planinés ir erdvinés kompozicijos idéjg. Sklypo apzeldinimo
sprendiniais atliepti esamos vietos krastovaizdzio salygas,
uztikrinti teigiama sprendiniy vizualing jtaka supanciai aplinkai ir
pagerinti zaliosios Vilniaus miesto infrastruktiiros kokybe ir
biologing jvairove vietos kontekste. ~Formuoti vietos
krastovaizdzio charakterj atitinkanciy Zeldiniy (medziy, kriimy)
masyva.

Siekiant uztikrinti kuo auks$tesne¢ eckosisteming Zzeldiniy verte,
sklypo plano zeldiniams taikomi Sie prioritetai: iSsaugomi esami
medziai ir zeldiniy masyvai, brandzius saugotinus medzius siekti
maksimaliai i§saugoti ir sprendiniais prie jy prisitaikyti, aprasyti
ar kitaip pavaizduoti sprendiniy suderinamumag su iSsaugomais
zeldiniais, projektuojami  medziai  (aukStatigés rusys),
projektuojami medeliai (Zematigés rasys) ir krimai bei Zeme
dengiantys krimy masyvai, projektuojami Zoliniai medingi
augalai, tausojancio Sienavimo pieva. Taip pat parenkamos
aplinkai baidingos, vietinés Salies augaly rasys. Zemiausia
ekosisteming verte¢ turinti veja ir svetimZemiai augalai
projektuojama tik funkciskai tam pagristuose plotuose. Numatyti
gausesnj Zeldinimg palei Perkiinkiemio ir Pavilnioniy gatves.
Nauji projektuojami zeldiniai ir medziai turi buti pazyméti
sutartiniais Zenklais, kurie Zyméjimu skiriasi nuo esamy
palickamy Zeldiniy zyméjimo.

Jei medziai projektuojami dangoje ar ant perdangy, uztikrinti
technologines priemones jy kokybiSkam augimui. Sprendinius
pavaizduoti pjiiviuose nurodant grunto storj vir§ perdangos.
Aprasyti sklypo dangy medziagiskumg, parinkimo motyvus.
Aiskinamajame raSte nurodyti lietaus vandens surinkimo
sprendinius.

Pasiiilyti tvarius lietaus vandens surinkimo ir kitus tvarig aplinkg
formuojancius sprendinius panaudojant susiklosCiusios gamtinés
situacijos potencialg. Projektuojant automobiliy stovéjimo
aikSteles vadovautis STR ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai.
Bendrieji reikalavimai®. Numatyti gausy zeldinimg ar kitas
apsaugos priemones tarp projektuojamy aiksteliy, pravaziavimy,
tkinés sklypo dalies ir gyvenamuyjy sklypy riby. Projektuojant
antzeming automobiliy aikStele numatyti zeldiniy intarpus, jas




projektuoti su medziais ir/ar krimais, uztikrinant tam reikalingus
dangy ir technologinius sprendimus, numatyti pralaidziy dangy,
vengti iStisiniy nepralaidziy dangy ploty. Kietas dangas
projektuoti atsizvelgiant | esamy medziy Sakny apsaugos zonas,
numatyti statybos technologija, kuri nepazeisty esamy medziy
Sakny statybos metu.

Vadovautis Priklausomyjy zeldyny ploty normy apskaic¢iavimo
tvarkos apra$u (patvirtintu 2007-12-21 LR Aplinkos ministro
jsakymu Nr. D1- 694)

Rekomenduojame vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos  bendrojo plano sprendiniais, rekomenduojamas
salyginis didziausias leidziamas nelaidziy dangy kiekis sklype
40%.

3.3.

konteksto salygojami reikalavimai

Projekto sprendiniai turi atitikti ,, Teritorijos tarp Gabijos gatves ir
Ukmergés plento detalusis planas” (TPDR Reg. Nr. T00055858)
sprendinius bei reikalavimus. Vertinant 2004-12-29 Vilniaus
miesto tarybos sprendimu Nr. 1-634 patvirtinto ,,Teritorijos tarp
Gabijos gatvés ir Ukmergés plento detalusis planas” (TPDR Reg.
Nr. T00055858) sprendinius ir 2006-03-09 Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymag Nr. 30-446
spresti, ar néra poreikio koreguoti detalyji plana. Koreguojant
detaliojo plano sprendinius (iSskyrus nurodytus Lietuvos
Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 28 str. 9 dalyje) — juos
atlikti iki Projektiniy pasitlymy tvirtinimo.

Vadovautis STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai‘
nuostatomis. Pastato naudojimo paskirtis ir planiné struktiira —
atitinkanti pastato naudojimo paskirtj.

Pastatas, susisiekimo infrastruktiira ir vieSosios erdvés turi biti
pritaikytos tokiai judumo dalyviy hierarchijai: péstysis >
dviratininkas > vieSasis transportas > automobilis. VieSyjy erdviy
judéjimo juostose, Saligatviuose, pésCiyjy ir dviraCiy takuose
negali biiti judéjimui kliudanciy elementy — patekimams j patalpas
reikalingy laipty, pandusy, taip pat atramy, zZenklinimo jrenginiy ir
pan.

Projektiniy pasitlymy aiSkinamajame raste apibiidinti numatoma
veiklg. Analizuoti objekto fizinj ir vizualinj poveikj aplinkiniam
uzstatymui, nesukelti neigiamy pasekmiy aplinkinéms
teritorijoms.

Nepriklausomai nuo aplinkos, naujas kvartalas, pastatas ar
statinys savo tiriu, fasado kompozicija privalo deréti prie
konteksto.

Siekiant pagristi statinio vieta sklype bei jo urbanistinj
kontekstualumg aplinkoje — teikite planuojamo kvartalo, ir jo
aplinkiniy teritorijy urbanisting analize, pagriskite planuojamas
uzstatymo linijas sklype bei teikite Perkiinkiemio g., Pavilnioniy
g. i8klotines su projektuojamo pastato fasadu, atvaizduojant esamg
ir suplanuotg gretimag uzstatyma.

Uzstatymui diegiami principai: atskiriamos vie$os (gatviy,
aiksciy, skvery,) erdvés nuo privaciy kiemo erdviy; pastatai
statomi pagal gatvés erdve formuojancias uzstatymo linijas,
pastaty elementai — j gatvés erdve iSsikiSantys atramos neparemti
erkeriai, balkonai, stogeliai formuoja gyvas ir dinamiskas gatviy




perspektyvas. Gatvés ir vieSosios erdvés formuojamos pritaikytos
jvairiy interesy gausai, paslaugy koncentracijai, jose kuriamos
SiuolaikiSkos judumo sglygos: pirmuosiuose pastaty, esanéiy palei
C ir zemesnés kategorijos gatves ir vieSgsias erdves, aukStuose
negalimi aklini fasadai, parkingai ir garazai.

I patalpas jrengiami nejgaliesiems pritaikyti patekimai i§ gatvés.
Patalpy aukstis ne maZesnis nei 3,5 m.

Formuoti racionalig sklypo uzstatymo, pravaziavimy, automobiliy
stovéjimo viety iSdéstymo bei Zzaliyjy erdviy struktiirg. Kurti
aiskiai identifikuojama vieSy ir privaciy erdviy sistema.

Uztikrinti reikalavimus, keliamus Zmonéms su negalia pagal STR
2.03.01:2019 ,,Statiniy prieinamumas*,

Statytojas turi jgyvendinti statytojo teis¢ vadovaujantis LR
Statybos jstatymo 3 straipsniu.

Nepazeisti treiyjy asmeny interesy. Projektiniuose sprendiniuose
grafiSkai pagristi, kad iSlaikomi norminiai atstumai iki sklypo
riby. NeiSlaikant norminiy atstumy iki sklypo riby, pateikti
gretimy sklypy (teritorijy) valdytojy sutikimus.

Vertinti STR 2.07.02:2024 ,,Sléptuvées, kolektyvinés apsaugos
statinio ir priedangos projektavimo ir jrengimo reikalavimai®
reikalavimus bei nurodyti kaip yra iSpildomi Sio statybos
techninio reglamento keliami reikalavimai.

3.4. | reikalavimai susisiekimo ir Pagal susisiekimo ir inzinerinius tinklus eksploatuojanciy
inZineriniy tinkly plétrai institucijy salygas.

3.5. | Kkiti teritorijy planavimo Vadovautis 2004-12-29 Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 1-
dokumentuose nustatyti 634 patvirtinto ,,Teritorijos tarp Gabijos gatvés ir Ukmergés
reikalavimai (bendruosiuose, plento detalusis planas” (TPDR Reg. Nr. T00055858) sprendiniais
specialiuosiuose planuose) ir 2006-03-09 Vilniaus miesto savivaldybés administracijos

direktoriaus jsakymu Nr. 30-446.

Ivertinti Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendraji plana
(TPDR reg. Nr. T00086338). Vadovautis Vilniaus miesto dviraciy
taky specialiojo plano (TPDR reg. Nr. T00072197) sprendiniais ir
Susisiekimo pésciomis projekty Vilniaus miesto savivaldybéje
rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijomis (patvirtintomis
Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-
12-17 jsakymu Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2).).

3.6. | suprojekto jgyvendinimu susijusi | [vertinti bei projektuoti atsizvelgti i esamus, susiklosCiusius bei
bitina vieSosios infrastruktiiros suprojektuotus pésciyjy ir dviraciy takus, uztikrinti bitinus
plétra funkcinius rySius, jy plétra.

3.7. | projektiniy pasiiilymy vaizdinés Vadovaujantis 2019 m. gruodzio 16 d. Vilniaus miesto

informacijos parengimas

savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. 30-3178/19
patvirtintu ,,Projektiniy pasitilymy ir techninio projekto jtraukimo
i GIS duomeny baze ir geoportalg ,,Vilnius 3D planas® tvarkos
apraSu, projekto medziaga pateikiama jtraukti j GIS duomeny
baze ir geoportalg ,,Vilniaus 3D planas”.

Projektiniy pasitilymy sudétis pagal STR1.04.04:2017 ,,Statinio
projektavimas, projekto ekspertizé“ 13 priedg. Projektiniy
pasitlymy rengimo uZzduotis teikiama kaip projektiniy pasitlymy
sudétiné dalis. Projektiniai pasiiilymai turi biiti papildomi
informacija reikalaujama uzduotyje.

Projektiniy  pasitlymy grafinéje medziagoje  (pjiiviuose,
fasaduose) nurodyti projektuojamo pastato/pastaty, statinio




statybos zonos esamo ir projektuojamo Zemés pavirsiaus vidutine
altitude, esamo zemés pavirSiaus kontiira.

Vizualizacijas parengti su gretima gamtine ir urbanistine aplinka.
Uztikrinti visuomengés informavimg STR ,,Statinio projektavimas,
projekto ekspertizé® VIII skyriuje nustatyta tvarka; informacinis
stendas turi biiti pakankamo dydzio (ne maziau kaip 0,5 kv. m),
stende pateikiama statiniy iSdéstymo sklype su gretima
urbanistine aplinka vizualizacija, nurodoma stendo jrengimo ir
iSmontavimo datos ir kita privaloma informacija.

Airé Zaunerovaité, el. pastas aire.zaunerovaite@vilnius.It, tel. +37067188012
Evaldas Skerniskis, , el. paStas evaldas.skerniskis@vilnius.It, tel. +370 620 82910
Rasa Sloveckaité, el. pastas rasa,sloveckaite@vilnius.lt, tel. +370 664 52713

Lietuvos Respublikos vie$ojo administravimo jstatymo 14 straipsnis: Asmuo turi teis¢ apskysti vieSojo administravimo subjekto priimta administracinj
sprendima ar kitokj vieSojo administravimo subjekto atsakyma j asmens prasyma ar skunda arba veiksma (neveikima), taip pat vie$ojo administravimo
subjekto vilkinimg atlikti jo kompetencijai priskirtus veiksmus $io jstatymo nustatyta tvarka per vieng ménesj nuo administracinio sprendimo ar atsakymo
iteikimo (paskelbimo) asmeniui §io jstatymo 13 straipsnio 2 dalyje nustatyta tvarka dienos ar veiksmo (neveikimo) arba vilkinimo paaiskéjimo asmeniui
dienos tam paciam vieSojo administravimo subjektui arba aukStesniam pagal pavalduma vieSojo administravimo subjektui, arba kity jstatymy,
reglamentuojanciy ginfy, kylan¢iy i§ administraciniy teisiniy santykiy, nagrinéjima, nustatyta tvarka iSankstinio ginfy nagrinéjimo ne teismo tvarka
institucijai, arba administraciniam teismui.



Grafinis/informacinis medziy zymeéjimas plane ir medzm inventorizacijos lentelés sudétis

MEDZIY LAJOS IR SAKNYNO PROJEKCIJOS ZYMEJIMAS BREZINYJE

Medzio buklés indekso Zenklai
1 - GEROS BUKLES MEDIS
Zymens spalva RGB - 23,181,44
- 2- PATENKINAMOS BUKLES MEDIS
Zymens spalva RGB - 0,191,255
{} 3 - NEPATENKINAMOS BUKLES MEDIS
Zymens spalva RGB - 147,39,143
4 - BLOGOS BUKLES MEDIS
Zymens spalva RGB - 99,100,102
5-ZUVES MEDIS
Zymens spalva RGB - 205,32,39
Kiti zyméjimai:
SALINAMAS MEDIS
Zymens spalva RGB - 205,32,39
Salinamas medis inventorizacijos plane atvaizduojamas tik dél arboristiniy priezasgiy.
Jei medis Salinamas dél planuojamy sprendiniy, Siame plane tai nezymima.

Kamieno skersmuo, &—\ j
matuojamas 1.3 m S "1@/3 . .
aukstyje W Kamieno kaklelio

| skersmuo 40 cm

130

r=32cmx12——

Sakny apsaugos ploto apskaiciavimas:

MedzZio kamieno @ x 12 = saugomo $akny ploto spindulys (r),
atidedamas nuo medzio kamieno asies

SAUGOMAS GAMTOS OBJEKTAS
Zymens spalva RGB - 176,108,59

SVARBU: Sakny apsaugos ploto spindulys senoliams medziams - kamieno @ dauginant i§ 15
A. Gamtinéje medZio augimvietéje Sakny projekcija visuomet didesné uz lajos projekcija. \ ! 'K- medzio ragis; 8 - medzio eilés numeris brézinyje/Ziniaradtyje
Urbanizuotose teritorijose S8akny projekcija gali bati asimetriska ir maZesné. . Jp— . _~1236 - kamieno diametras; 1 - medzio bakle
B. Parenkant projektinius sprendinius, batina numatyti esamo 3aknyno i$saugojimo priemones," // > Lajos projekcija
nemazinant esamo $aknyno ploto. MaZinimo atveju - bitinas EAC arba ISA* arboristo vertinimas. \‘\\ 77777 e / Kamieno diametras 1.30 m aukstyje

. . . . . . . ev . . /
C. Prqjektumant dangas lajos projekcijos plote, dangy atitraukimas skaiCuojamas nuo kamieno | Kamieno kaklelio diametras
kaklelio. \

v 4 Kamieno asis

REIKALAVIMAI SAUGOMAM SAKNUY PLOTUI: Sax
1. Saugomo Sakny ploto koregavimas galimas tik su EAC arba ISA* sertifikuoto arboristo priezilra, kiekviena situacija vertinama individualiai. \‘\\ //”'(\ e
2. Statiniy ir pastaty projektavimas ir statybos darbai judinant grunta galimi tik pagal arboristo rekomendacijas, naudojant patvirtintas, medZio gerove i§saugancias technologijas.
3. Saugomame Sakny plote draudZiama kelti ar Zeminti esamo grunto lygj daugiau nei 5 cm.
4. Kasimo darbai vykdomi tik su kvalifikuoto arboristo priezilra, rankiniu badu ar naudojant oro kastuva.
5. Saugomame Sakny plote draudziama sandéliuoti statybines medziagas ir gruntg, jvaziuoti mechanizuotomis transporto priemonémis ar jas ten statyti.
6. Saugomas Sakny plotas aptveriamas apsaugine, ne Zemesne kaip 2 m. aukscio tvora su jspéjamaisiais Zenklais. Tvora privalo likti visy darby metu, net jei dalis darby patenka j Sig zona.

EAC - Europos arboristikos tarybos (European Arboricultural Council (EAC)) sertifikatas — European Tree Worker (ETW), ISA - Tarptautinés arboristikos draugijos sertifikatas ( International Society of Arboriculture (ISA))

Pastaba 1: Jei medziy alinimas yra numatytas DP, pazymimas $iy medziy $akny saugojimo plotas plane bei kamieno kaklelio diametras.
Pastaba 2: Rengiant topo nuotrauka, atliekama medziy taksacija su tikslia medzio kamieno asies vieta.
Pastaba 3: Numatant medziy (i§skyrus invazines risis) kirtima, taikomas adekvatus kompensavimas naujais Zeldiniais - kertamo medZio diametras kompensuojamas tokia pat sodinamy medziy diametry

suma, papildomai numatoma galimybé kompensuoti kriimy masyvais, kur 1 cm medzio kamieno diametro yra tolygus 2 m? krimy masyvo plotui (jei sodinami 60-80 cm sodinukai, 2-4 vnt/m? tankiu,
priklausomai nuo augalo rasies ir situacijos).

Pastaba 4: saugomo gamtos objekto statusa turin¢iam medziui, $akny apsaugos ploto spindulys (r) apskai¢iuojamas kamieno @ dauginant i$ 15.
Pastaba 5: Projekte esami medziai vaizduojami su lajomis ir $aknyno projekcijomis.

ZELDINIY INVENTORIZACIJOS LENTELES PAVYZDYS

S Medzio Medzio Medzio Kamieno .. .. Medzio baklés e Sidlomos/butinosios
Nr. | Inventorizacijos - . . . Medzio aukstis A Abiotiniai/biotiniai b A
plane | data unikalus rasis rasis diametras(cm) (m) indeksas veiksmai Pastabos arboristinés/tvarkymo
Nr. lietuviskai lotyniskai 1.30 m aukstyje 1,2,3,4,5 priemonés
8 | 2023-12-10 1111 Paprastasis Acer 32 40 3 Pajeista laja Formuojamasis genéjimas
klevas platanoides
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1. ISEITIES DUOMENYS

11

1.2

1.21

1.2.2

1.2.3

»PREKYBOS PASKIRTIES (7.3) PASTATO, SKLYPE KAD NR. 0101/0100:1956,
VILNIUJE STATYBOS PROJEKTAS“ PROJEKTINIAI PASIULYMAI PARENGTI
VADOVAUJANTIS:

1. Uzsakovo pateikta projektavimo uzduotimi;

2. Detaliojo plano korektira;

3. Vilniaus miesto teritotijos Bendruoju planu;

4. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos (vytiausiojo architekto pavaduotojo, skyriaus vedéjo
Beniaus Bucelio) patvirtinta projektiniy pasialymy rengimo uzduotimi.

PAGRINDINIU NORMATYVINIU DOKUMENTU SARAgAS:

LR Istatymai:
1. LR Statybos jstatymas;
2. LR Teritorijy planavimo jstatymas;
3. LR Specialiyjy zemés naudojimo salygu istatymas.

Statybos techniniai reglamentai:

STR 1.01.02:2016 ,,Normatyviniai statybos techniniai dokumentai®;

STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas*;

STR 1.01.08:2002 ,,Statinio statybos rasys®;

STR 1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé;

STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Nebaigto statinio
registravimas it petleidimas. Statybos sustabdymas. Savavaliskos statybos padariniy $alinimas. Statybos
pagal neteisétai i§duoty statybg leidziantj dokuments padariniy $alinimas®;

STR 2.02.02:2004 "Visuomeninés paskitties statiniai"

STR 2.02.08:2012 ,,Automobiliy saugykly projektavimas®

8. STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reik§meés keliai. Bendrieji reikalavimai®.

Sl e

e

Kiti jsakymai, sprendimai, nutarimai:

1. LIETUVOS RESPUBLIKOS ZEMES UKIO MINISTRO [SAKYMAS DEL LIETUVOS
RESPUBLIKOS ZEMES UKIO MINISTRO 2002 m. GRUODZIO 30 d. [ISAKYMO NR. 522
,DEL NEKILNOJAMOJO TURTO OBJEKTUY KADASTRINIY MATAVIMU IR KADASTRO
DUOMENU SURINKIMO BEI TIKSLINIMO TAISYKLIU*“ PAKEITIMO.

2. LIETUVOS RESPUBLIKOS APLINKOS MINISTRO 2008 m. SAUSIO 8 d. [SAKYMAS NR.
D1-5 DEL ZELDYNU IR ZELDINIU INVENTORIZAVIMO TR APSKATTOS TAISYKILIU
PATVIRTINIMO.

3. VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES TARYBOS 2017 m. GRUODZIO 20 d. SPRENDIMAS
NR. 1-1312 DEL VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES TERITORIJOS SUSKIRSTYMO [
ZONAS PAGAL NUSTATYTUS AUTOMOBILIY STOVEJIMO VIETU SKAICIAUS
KOEFICIENTUS SCHEMOS, KOMPENSAVIMO UZ PAPILDOMATI [RENGTAS
AUTOMOBILIY STOVEJIMO VIETAS TVARKOS APRASO IR SUTARTIES FORMOS
TVIRTINIMO.

4. VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES TARYBOS 2021 m. LIEPOS 14 d. SPRENDIMAS NR. 1-
1083 DEL VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES TERITORIJOS SUSKIRSTYMO [ ZONAS
PAGAL NUSTATYTUS AUTOMOBILIU STOVEJIMO VIETU SKAICIAUS KOEFICIENTUS
SCHEMOS TVIRTINIMO.

5. VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES TARYBOS 2018 m. GRUODZIO 19 d. SPRENDIMAS
NR. 1-1859 DEL VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES DARNAUS JUDUMO PLANO
TVIRTINIMO.

6. LIETUVOS RESPUBLIKOS VYRIAUSYBES 2008 m. KOVO 12 d. NUTARIMAS NR. 206 DEL
KRITERIJU, PAGAL KURIUOS MEDZIAT IR KRUMAI, AUGANTYS NE MISKU UKIO
PASKIRTIES ZEMEJE, PRISKIRIAMI SAUGOTINIEMS, SARASO PATVIRTINIMO TR
MEDZIU IR KRUMU PRISKYRIMO SAUGOTINIEMS.

Data Lapas | Lapy | Laida
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7. LIETUVOS RESPUBLIKOS APLINKOS MINISTRO 2007 m. GRUODZIO 21 d. [SAKYMAS
NR. D1-694 DEL VIESUJU ATSKIRUJU ZELDYNU PLOTU NORMU IR PRIKLAUSOMUJU
ZELDYNU PLOTU NORMU APSKAICIAVIMO TVARKOS APRASO PATVIRTINIMO.

2 BENDRI DUOMENYS

2.1 INFORMACIJA APIE PROJEKTA:
Statybos objektas: Prekybos paskirties (7.3) pastato, Perkunkiemio g. 44, Vilniuje statybos projektas
Statytojas (uzZsakovas): UAB ,,Pavilnioniy PC*
Projektuotojas: Pastaty projektavimo menas ir mokslas, MB. Projekto vadovas / architektas — Viktoras
Gricius (A 1674). Zirmany g. 139A-204, Vilnius.
Statybos ir projektavimo finansavimo Saltiniai: Statytojo 1ésos.
Projektavimo etapas (stadija): Projektiniai pasialymai.
Statybos risys: Vadovaujantis STR 1.01.08:2002 ,,Statinio statybos rasys* IV skirsniu:
¢ Naujo statinio statyba (prekybos paskirties pastatas)
e Prekybos paskirties pastatas. Kategorija — ypatingasis statinys.

2.2 PROJEKTINIUY PASIULYMU RENGIMO PASKIRTIS:

o Isreiksti statytojo sumanyto projektuoti statinio ar statinio dalies architektiiros ir kity pagrindiniy
sprendiniy idéja;

e Informuoti visuomen¢ apie visuomenei svarbaus statinio numatomg projektavima pagal
STR1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé®, 4 prieda;

e DProjektiniai pasialymai bus vienas i§ dokumentuy, kutiuo vadovaujantis rengiamas techninis projektas;

e Specialiesiems architektiros reikalavimams gauti;

3 ZEMES SKLYPO TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTO PARAMETRAI
3.1 SKLYPO RODIKLIAI PAGAL NTR ISRASA

3.11 PROJEKTUOJAMO PREKYBOS PASKIRTIES PASTATO SKLYPAS

Unikalus Nr.: 4400-0934-1519

Kadastro Nr.: 0101/0100:1956 Vilniaus m. k. v.

Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis: Kita.

Zemés sklypo naudojimo badas: Komercinés paskirties objekty teritorijos.

Zemés sklypo plotas: 0.3566 ha.

Teritorijos, kuriose taikomos SZNS, nejregistruotos Nekilnojamojo turto registre:

a) Vandens tickimo ir nuoteky, pavitsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (III
skyrius, desimtasis skirsnis);

b) Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, dvyliktas skirsnis);

¢) Skirstomuju dujotickiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis);

e Kiti servitutai (tatnaujantis): Teisé nekliudomai prieiti, ptivaziuot ar kitaip patekti ptie Servituto
turétojui priklausanciy at jo eksploatuojamy energetikos objekty, esanciy zemés sklypo dalyje, teisés
akty nustatyta tvarka atlikti juy techninés priezitiros, remonto, rekonstravimo, paleidimo ir derinimo
darbus, bandymus, matavimus, dispecerinj bei technologinj valdyma. Servituto turétojui taip pat
suteikiama teisé nei$pleciant nustatyty servituto riby tiesti zemés sklypo dalyje naujus skirstomuosius
tinklus.

e Kelio servitutas (tarnaujantis): Teisé neatlygintinai jrengti ir eksploatuott inzinierinius tinklus 16 kv. m
ploto Zemes sklypo dalyje, Zemés sklypo plane M 1:500 , pazymétoje linijomis ir skaiciais 8-11.
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3.2 VILNIAUS MIESTO BENDROJO PLANO REGLAMENTAI

Nagrinéjamame sklype galioja Vilniaus m. bendrasis planas, pagal kurj teritotija patenka | Intensyvaus
uzstatymo funkcing zona (Pavilnionys PAV-11-1).

Kvartalo numeris: PAV-11

Funkcinés zonos numeris TP dokumente: PAV-11-1

Funkcinés zonos tipas: Intensyvaus uzstatymo zona

Teritorijos naudojimo tipas: GG;GM;PA;SI

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: KT

Zemés naudojimo budas: G2;K;V;R;B;I2;E

Funkcinés zonos plotas, ha: 67958

Vyraujantis (,,foninis*) pastaty aukstis (auksty skaicius): 5

DidZiausias leistinas pastaty auksty skaiCius: 9

DidZiausias leistinas pastaty aukstis (metrai) nuo Zemés pavirSiaus: 35

UZstatymo tipas: pr_u;pr_a;lp

DidZiausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas: 1.2

DidZiausias leistinas sklypo uZstatymo tankis: 40

Minimalus sklypo dydis naujai statybai: 1000

Maksimalus busty skaicius sklype: 0

Salyginis didZiausias nelaidZiy dangy kiekis sklype (%): 40

DidZiausias galimas vieno maZmeninés prekybos objekto bendras plotas (m2): 5000

Tekstinio reglamento Nr.: 01;02;03;05;39

Tekstinis reglamentas: 01-UI galima didinti iki 30%, 30% papildomai pastatyty buasty (kv. m.) ar kita parduodama plota
perduodant savivaldybés municipalinio busto fondui ar socialines infrastruktaros plétojimui. Perduodamas plotas gali buti ir
ne batinai tame paciame pastate, taciau ne didesniu kaip 500 m atstumu nuo jo; 02-UI galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame
pastaty prie gatveés aukste jrengiama socialiné infrastruktira arba komercinés paskirties patalpos su j¢jimais i§ gatvés; 03-
Rengiant vietovés lygmens TPD, UI galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy stovéjimas numatomas vien tik
pozeminése automobiliy stovéjimo aikstelése (isskyrus specializuotam transportui skirtas stovéjimo vietas); 05-Objektui
privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatyta tvarka, leidziama jrengti tarp gatviy raudonyjy linijy,
taip kompensuojant pagal teisés aktus privalomas automobiliy stovéjimo vietas, nejrengtas sklype. Sios vietos negali bati
rezervuojamos, privalo buti bendro naudojimo, gali buti apmokestinamos; 39-Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose,
nepatenkanciose | zaliyjy ploty pasickiamumo zona (pagal BP Za]jqjq ploty pasickiamumo schema), rengiant vietovés
lygmens TPD, numatyti sklypa (-us) atskiriesiems Zeldynams. Tais atvejais, kai atskiryju zeldyny numatyti néra galimybes,
priklausomuyjy zeldyny norma (plotas) procentais nuo zemés sklypo ploto (Priklausomuyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo
tvarkos aprasas, patvirtintas LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694) padidinamas ne mazesniu kaip 10
procentiniy punkty;

Igyvendinimo prioritetas: Prioritetiné plétros teritorija

Infrastruktaros eksploatavimo tarifo koeficientas: 1

Infrastruktaros plétros jmokos tarifo koeficientas: 8

Seniunija: Pasilaiciy

Plotas (m2): 67958
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3.3

3.31

Funkcinés zonos

[[] Misky ir miskingy teritorijy zona
[] Zemes ukio teritorijy zona

[] Vandenyzona

\:‘ Konservacinés teritorijos zona

[ Gyvenamoji zona:

[ ] Ekstensyvaus uzstatymo gyvenamoji zona
[] Mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamoji zon:

D Vidutinio uzstatymo intensyvumo gyvenamoji
zona

[ Intensyvaus uzstatymo gyvenamoji zona
[] Centry zona:
B Pagrindinio centro zona

B Miesto dalies centro zona

[ Specializuoty kompleksy zona
B Paslaugy zona

[ sodininky bendrijy zona

[l Pramonés ir sandéliavimo zona

InFinarinac infractnibtirne 7ona
Gz L 1Bl Leutviay g

Funkcinés zonos

Kvartalo numeris
PAV-11

Funkcinés zonos numeris TP dokumente
PAV-11-1

Funkcinés zonos tipas
Intensyvaus uzstatymo zona

A%
Jir=esrse
'l ead !

Teritorijos naudojimo tipas
GG;GM;PA;SI

-
-l

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis
KT

Zemés naudojimo budas

Funkcinés zonos plotas, ha

67958

Vyraujantis (,foninis”) pastaty aukstis (aukty skai&ius)
5

Didziausias leistinas pastaty aukty skaicius
9

Didziausias leistinas pastaty aukstis (metrai) nuo Zemés pavirdiaus

o} 4 20i2 B m?m {
1 pav. Istrauka i$ Vilniaus bendrojo plano.
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2 pav. Istrauka is Vilniaus bendrojo plano reglamenty lentelés.

TERITORIJOS DETALUSIS PLANAS

Pagal galiojancio detaliojo plano sprendinius (patvirtinta 2004-12-29, Nr. 1-634), projektuojamo pastato
sklypas turi nustatyta uzstatymo zong it pagrindinius reglamentus. Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktorius 2006-03-09 jsakymu ,,Dél sklypy Nr. 79A ir 79B prie Pavilnioniy gatvés
duomeny nustatymo bei siilymo parduoti papildomai priskirta valstybinés zemés sklypo dali” Nr. 30-446
nustaté 3566 kv. m. sklypo plota ir tibas, jskaitant 697 kv. m. valstybinés zemés sklypo dalj ir nustaté
urbanistinius-architektarinius: uzstatymo tankuma, intensyvuma, auks$tinguma ir kt. tokiam sklypo plotui,
ty. 3566 kv. m. Vilniaus miesto savivaldybés taryba 2006-04-26 sprendimu ,Dél pritarimo parduoti
valstybinés zemés sklypo dalj prie sklypo Nr. 79A dalies Pavilnioniy gatvéje Nr. 1-1115 pritar¢ prasymui
parduoti 697 kv. m. valstybinés Zemés sklypo dalj prie privacios 2869 kv. m sklypo Pavilnioniy g. 79A.
Todél detaliuoju planu suplanuoto sklypo tibos ir plotas — 3566 kv. m. zemés sklypu ribos yra registruotos
Nekilnojamojo turto registre. Zemés sklypo plotas, atitinka Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
isakymu nustatyto sklypo plota, bei jam propotcingai taikomus treglamentus. Projektiniais pasialymais
leistini uzstatymo reglamentai pazeidziami néra.

Detaliuoju planu nustatyti sklypo reglamentai:
e Zemés sklypo naudojimo budas (pobudis): K1, K2, K3, K4, G3

Data Lapas | Lapy | Laida
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3.4

Statiniy auksty skaicius: 1-9

Uzstatymo tankis: 0,7

Uzstatymo intensyvumas: 3,5

Statinio auks$cio altitudé: 215 m

Statinio aukstis nuo zemés pavirsiaus: 36 m

A
3

3 pav. Detalaus plano bréZinio istrauka.

DETALIOJO PLANO KOREKCIJA

Siuo metu, atskira procedira, vadovaujantis Teritoriju planavimo jstatymo 28 d. 9 p. bei Kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, 320 punkty reikalavimais, koteguojama Teritotijos tarp
Gabijos gatvés ir Ukmergés plento detaliojo plano (TPD Reg. Nt. T00055858 ) statybos zona it statybos
riba sklype Nr. 79a (kadastro Nr. 0101/0100:1956). Siuo projektu sickiama pakeisti detaliuoju planu
nustatyta uzstatymo zonos tinklelio tiba. Detaliojo plano koregavimo procediirg planuojama uzbaigti iki
projektuojamo prekybos paskitties pastato statybos leidimo gavimo. Susipazinti su koteguojamo detaliojo
plano sprendiniais galima ¢ia: https://vilnius.lt/It/teritoriju-planavimo-viesumas/parengtas-teritorijos-
tarp-gabijos-gatves-ir-ukmerges-plento-detaliojo-plano-tpd-reg-nr-t00055858-koregavimas-sklvpe-nr-79a-

kadastro-nr-0101-01001956-tikslinant-statvbos-zonos-ribas

Data Lapas | Lapy | Laida
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3.5

SUTARTINIAI ZENKLAIL
. N W uosanes deritoriios mba
Fsamy sklypy ribos
—_— w— Cntvig mudonosios linfos
— 0 — Sty bos iba
1 Sutybos wona

Naujai tkslimama statybos riba

Naujai rikslinama starybos zona
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TERITORUL FLANAVIMO DORUMESTO FAVAIIIMAS
TERITORUOS TARP GABUOS GATVES IR UKMERGES PLENTO DLTALION
PLARKOTPD REG, NR, TOO0SSE88) KOREGAY IMAS SKLYPE NR. 70
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d-042724 1

pav. 4 Koreguojamo detaliojo plano pagrindinis bréZinys- uZstatymo zona

TERITORIJOS GAMTINIS KARKASAS

Pagal 2021-06-02 Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-972 ,Dél Vilniaus miesto
savivaldybés teritotijos bendrojo plano keitimo tvirtinimo* patvirtintus sprendinius, planuojama tetitotija
i Gamtinio karkaso ribas nepatenka. Arciausiai esantys gamtinio katkaso elementai — nutraukta zaliosios
perskyros jungtis, nuo planuojamos teritorijos nutolusi apie 700 m vakary kryptimi ir ten pat esantys
pazeisto Gamtinio karkaso teritotijy geoekologinio potencialo rajoniniai migracijos kotidotiai. Pavilnioniy
g. ir Perkiinkiemio g. yra struktlrinés Zaliosios jungtys gatviy kotidotiuose — gamtinio karkaso stiprinimo
priemoné. Formuoja GK elementus tarpusavyje jungiantj tinkla.
Nagrinéjamas sklypas priklauso utbanizuotoms teritorijoms. Maziausias zeldynams priskitiamas plotas nuo
viso zemés sklypo ploto komercinés paskirties objekty tetitorijos - 10% , t.y. 356,6 m2.
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%77 Tarptautinés svarbos geoekologiné takoskyra

Urbanizuotos ir urbanizuojamos teritorijos
(Uz miesto riby)
Vidinio stabilizavimo arealai Susisiekimao ir inZinerines infrastruktdros koridoriai
I Regioniniai | Susisiekimo ir inZinerinés infrastruktiros teritorijos
[ Mikroregioniniai Famés okio terftorjos
Rajoniniai Fa T -
B vietiniai +/177+ Militarine teritorija
Migracijos koridoriai ] sudeliy "Zalioji estakada” per Vakarinj aplinkkelj
[ Nacionaliniai
[ Regioniniai Nutrauktos Zaliosios perskyros-jungtys, kur
B Raoninei turi bati takkomos kompensacinés priemonés
77/ Vistinia H oro vostas
Urbanizuotos ir urbanizuojamos gamtinio karkaso dalys Struktirinés Zaliosios jungtys gatviy koridoriuose — gamtinio karkaso stiprinimo
7777 Gamtinio karkaso dalys uz miesto riby T

priemoné. Formuoja GK elementus tarpusavyje jungiantj tinkla

5 pav. Istrauka is Vilniaus bendrojo plano.

3.6 KULTUROS PAVELDO APSAUGOS ZONA

Nagrinéjamas sklypas nepatenka i kultiros paveldo objekty it vietoviy tetitorijos apsaugos zona.

4 PROJEKTUOJAMU STATINIU SARAgAS
Statiniai Statybos risis Busima paskirtis Pastabos
Prekybos paskirties Naujo statinio statyba Prekybos paskitties (7.3)
pastatas
Data Lapas | Lapy | Laida
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5 BENDRIE]JI TECHNINIAI RODIKLIAI
5.1.1 Projektuojamo prekybos paskirties pastato rodikliai:
Pavadinimas Matavimo | Projektuojami Detalaus plano | Pastabos
vnt. rodikliai nustatyti
rodikliai
SKLYPAS (KAD. NR. 0101/0100:1956 Vilniaus m. k. v.)
Sklypo plotas m?2 - 3566
Uzstatymo tankumas % 69,3 70 Tikslinama TP metu.
UZstatymo intensyvumas 0,68 3,5 Tikslinama TP metu.
Automobiliy stovéjimo viety Vnt. 83 - Tikslinama TP metu.
skaicius
Apzeldintas plotas m?2 (%) 459,34 (12,88) 356,6 (10) Tikslinama TP metu.
PREKYBOS PASKIRTIES PASTATAS
Pastato bendras plotas m? 2439,96 Tikslinama TP metu.
Pastato pagrindinis plotas m? 1294,97 Tikslinama TP metu.
Pastato pagalbinis plotas m? 114499 Tikslinama TP metu.
Pastato tutis m3 15300 Tikslinama TP metu.
Auksty skaicius Vnt. 2 1-9 Tikslinama TP metu.
Pastato aukstis m 6.5 m nuo +-0,00; <36 Tikslinama TP metu.

8.80 m nuo vid.
zemes .alt.

5.

5.

1.2 Automobiliy ir dviraciy stovéjimo viety poreikio skaiciavimas:

Automobiliy ir dviraéiy stovéjimo viety poteikis skaiciuojamas vadovaujantis Lietuvos aplinkos ministro
2011m. gruodzio 2d. jsakymu Nr. D1-933 | Dél statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés
ir vietinés reikémeés keliai. Bendrieji reikalavimai® patvirtinimo®.

Automobiliy stovéjimo vietos:

Rodiklis, m2 | Min. viety Poreikis | Elektromobiliams pritaikyty vat.
skaicius poreikis (20% nuo privalomy
viety sk.)
5.2 Prekybos centrai 1295 1 vieta 30 43 9
m?2 prekybos salés
ploto
VISO: 43
Dviraciy stovéjimo vietos:
Rodiklis, m?2 Min. viety skaicius Poreikis
3. Prekybos centrai ir parduotuvés, kuriy 1295 1 vieta 200 7
naudingas plotas nevirsija 5000 m2 m2 pagtindinio ploto
VISO: 7

Pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikémés keliai. Bendrieji reikalavimai®, 20 procenty bendro
privalomo automobiliy stovéjimo viety turi buti uztikrinta galimybé tkrauti elektromobilius (poreikis 9
vnt.). Sklype bendrai numatomos 9 automobiliy stovéjimo vietos su galimybe jkrauti elektromobilj.

1.3 Zeldyny poreikio skaitiavimas:

Priklausomuju Zeldyny plotu poreikis skaiciuojamas vadovaujantis detaliojo plano korekcijos sprendiniuose
nustatytais rodikliais ir Vilniaus miesto bendrojo plano sprendiniais. Naujai rengiamoje detaliojo plano
kotekcijoje nurodytas maziausias leistinas zeldynams priskitiamas plotas nuo viso zemeés sklypo ploto yra

10 proc.
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6

6.1

6.2

Sklypo plotas Norma, m?2 | Norma, % | Numatoma, m2 | Numatoma, %

3566.00 10.00 356.60 459.34 12.88

PROJEKTINIUY PASIULYMU SPRENDINIAI

ESAMA SITUACIJA
Nagrinéjamas sklypas yra Siaurinéje Vilniaus miesto dalyje Pasilaiciy senitnijoje, ties Pavilnioniy ir
Perkunkiemio gatviy sankirta. I§ $iautinés pusés sklypas tribojasi su zemés sklypu, kad. Nr. 0101,/0100:0981.
I8 rytinés pusés sklypas ribojasi su zemeés sklypu, kad. Nr. 0101/0100:1911. Statytojo valdoma §io Zemés
sklypo dalis yra 936/12422, kutioje yra esama automobiliy stovéjimo aikstelé. Pietinéje puséje sklypas
ribojasi su laisva valstybine zeme ir C kategorijos Pavilnioniy gatve. Vakarinéje puséje sklypas tibojasi su
zemes sklypu, kad. Nr. 0101/0100:1500 it laisva valstybine zeme. Uz §iy sklypy yra zemés sklypas, kad. Nt.
0101/0170:1063 it D kategorijos Petkunkiemio gatve. IS Pavilnioniy g. yra esamas
ivaziavimas/i$vaziavimas | zemés sklypa, kad. Nr. 0101/0100:1911 (sklypo dalj ir joje esancia automobiliy
stovéjimo aikstele valdo tas pats statytojas). Naujas jvaziavimas/i§vaziavimas | zemés sklypa numatomas i$
Perkunkiemio gatvés.

Projektuojamame sklype (remiantis Registry centro pazyma) $iuo metu registruoty pastaty ir kity statiniy
néra. Sklype esamy medziy néra.

Sklypo reljefas gana iSraiSkingas. Sklypas yra zeméjantis i§ Siaurés vakary pusés | pietry¢ius. Aukséiy
skirtumas ~ 3 m, nuo abs. alt. 182 m iki abs. alt. 179 m. Sklypo viduryje susiformavusi dauba. Daubos
zemiausia abs. alt. ~177.5 m.

b W BT o

6 pav. Ortofoto. Esama situacija.

URBANISTINE ANALIZE IR KONCEPCIJA

Planuojama tetitorija yra utbanizuotoje it urbanizuojamoje miesto tetitotijoje, kvattale tarp Pavilnioniy
gatves, Perkunkiemio ir Leiciy gatviy.

Data Lapas | Lapy | Laida
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PAS 111

7 pav. Teritorijos kvartalas PAV-11.

Kvartalo teritotija yra maZai uZstatyta. Vyrauja laisvi neuzstatyti plotai. Siuo metu kvartale yra esamas
daugiabuciy namy kompleksas su komercinémis patalpomis pirmame aukste palei Pavilnioniy g. Taip pat
kvartale, palei Perkankiemio g. yra esama sodyba. Kvartalo vakatinéje puséje vyrauja krimynais ir medziais
apaugusios teritorijos.

Palei pagrindines Petktinkiemio ir Pavilnioniy gatves susiformaves perimetrinis reguliaraus uzstatymo tipas.
Aplinkinés teritorijos kvartaly viduje susiformaves laisvo planavimo uzstatymo tipas.

|

|

|

|
Grimsiaiie g

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI:

e Projektuojamas sklypas _ L T T
e Kvartalas kuriam priklauso proj. sklypas | —

B Perimetrinis reguliarus uZstatymas o | Al
Il Laisvo planavimo uZstatymas i

- Sodybinis uzstatymas uZstatymas i/ A I —

8 pav. Kvartalo morfotipy schema
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2024-02-PP-BD-AR

2024 11 20 O




Sklypo vakarinéje dalyje esandiame daugiabuciy gyvenamuyjy namy teritorijoje vyrauja iki 9 auksty pastatai,
ties gatviy sankryza — iki 12 aukSty pastatai, kurie formuoja gatvés uzstatyma. Rytinéje dalyje yra
daugiabuciy gyvenamuyjuy namy kompleksas, kuriame vyrauja pastatai iki 9 auksty. Kitose tetitorijose aplink
sklypa vyrauja mazo aukstingumo teritorijos su pastatais iki 2-5 auksty. Prie Perkunkiemio ir Pavilnioniy g.
sanktyzos, pietinéje projektuojamo sklypo dalyje yra esamas vieno auksto prekybos paskirties pastatas.

1P

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI:

| === Projektuojamas sklypas B
m Cvartalas kuriam priklauso proj. sklypas

Pastatai iki 2 auksty
[ Pastatai iki 5 auksty

B rastotaiiki 9 auksty

Gk’
37 . e
i
$
W) -
- Pastatal iki 12 auksty i 'I -
p ‘ w
R i i

Il Pastatai iki 15 auksty

9 pav. Kvartalo aukstingumo schema

Aplinkinése tetitorijose vyrauja daugiabuciy gyvenamujy pastaty tetitotijos. Dalis daugiabuéiy gyvenamujy
pastaty, esanciy palei gatve, turi komercing ar paslaugy funkcija pirmuosiuose aukstuose. Taip pat
aplinkinése teritorijose, 500m spinduliu nuo projektuojamo sklypo, yra 4 prekybos centrai. Sie prekybos
centrai issidéste pagal Pavilnioniy gatvés kompozicing asi. Kitoje puséje Pavilnioniy gatvés yra esamas
autobusy ziedas tatp dviejy esamy prekybos centry.

Projektuojamas prekybos paskirties pastatas projektuojamas prisitaikant prie sklypo formos. Kadangi
sklypas dviem krastinémis ribojasi su pagrindinémis kvartala formuojanciomis kompozicinémis asimis,
kurias formuoja Pavilnioniy ir Perkankiemio gatvés, todél pagrindiniai pastato fasadai akcentuojami butent
nuo Pavilnioniy ir Perkankiemio gatviy.

Gamtin¢ aplinka kiek jmanoma i$saugoma. Prisitaikoma prie esamo reljefo.

Projektuojamas dviejy auk$ty pastatas formuoja petrimetrinj Perkinkiemio ir Pavilnioniy g. uzstatyma.
Neblogina kvartalo kompoziciniy asiy, o jas sustiprina. Pastatas netuti jtakos vizualinéms dominantéms,
neardo teritotijos urbanistinés struktaros.

Data Lapas | Lapy | Laida
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~ Pavilnioniw g

T

SUTARTINIAI ZYME]IMAI:

1,

e Projektucjamas sklypas
w—  Kvartalas kuriam priklauso proj, sklypas
Il <omercinés paskirties pastatai
- Gyvenamosios paskirties pastatal
su komercija pirmame aukite
- Gyvenamosios paskierites pastatai

10 pav. Kvartalo funkciné schema

11 pav. Teritorijos uzstatymo schema
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6.3

Kvartale bei jo prieigose taip pat planuojami kiti projektai. | rytus nuo sklypo esancioje tetitorijoje
planuojamas Petkinkiemio progimnazijos pastatas. Kvartalo pietinéje dalyje numatoma Pavilnioniy gatvés
rekonstrukcija. Pavilnioniy gatvés rekonstrukcija yra aktuali planuojamam sklypui, todél projektavimo metu
derinami $iy dvieju projekty sprendiniai.

FEERERER]

.

12 pav. Pavilnioniy g. rekonstrukcijos sp-tendiniq schema.

13 pav. Petkﬁn]a’mio ptbgiﬁnzﬂjos vizualizacija.

PLANAVIMO SPRENDINIAI - SKLYPAS.

Sklypo planas. Sklypas yra trapecijos formos. Prisitaikant prie sklypo, pastatas sklype projektuojamas taip
pat trapecijos formos. Ivaziavimui/i$vaziavimui | sklypa numatoma naudoti esama jvaziavima i$vaziavima
1/i$ Pavilnioniy gatvés (siulomas jo platinimas nuo 5,5 iki 6,5 m. — planuojam spresti atskiru projektu), taip
pat projektuojamas naujas 6 m. plocio jvaziavimas/i$vaziavimas i§ Perkunkiemio gatvés. Automobiliy
stovéjimo aikstelé numatoma po pastatu. [vaziavimai/i$vaziavimai | automobiliy stovéjimo aikstele
numatomi i automobiliy stovéjimo aikstelés kaimyniniame sklype (esamg aikstele it gretimo sklypo dalj,
valdo tas pats statytojas Pavilnionio PC, UAB). Po pastatu projektuojamoje aiksteléje numatomos 74
automobiliy stovéjimo vietos, 1§ kuriy 5 pritaikytos zmonéms su negalia (1 A tipo vieta ir 4 B tipo vietos).
Sklypo Siaurin¢je dalyje projektuojamos 9 automobiliy stovéjimo vietos, skirtos elektromobiliams krauti.
Sklypo siaurinéje dalyje numatoma prekiy iskrovimo rampa, aptarnaujanti prekybos paskirties pastata.

AUTOMOBILIU STOVEJIMO VIETOS |
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Automobiliy stovéjimo viety Stovéjimo Projektuojamos IS jy IS jy
lokacija viety poreikis | stovéjimo vietos ZN | Elektromobiliy
Projektuojamame sklype 43 83 5 9
VISO: 43 83 5 9

Dangos. Dangos projektuojamos atsizvelgiant transporto srauty sudétj, eismo intensyvuma, apkrovas bei
esamas geologines salygas, temiantis Automobiliy keliy standartizuoty dangy konstrukciju projektavimo
taisyklemis KPT SDK 19. Planuojamoje teritorijoje numatomos naujos, pilnos konstrukcijos dangos.
Vaziuojamosiose dalyse ir automobiliy stovéjimo aikstelése, taip pat ir aiksteléje po pastatu, numatoma
asfalto danga, pésc¢iyju takams parenkama betono trinkeliy danga. Likusi sklypo dalis Zeldinama veja bei
{vairiais kriminiais augalais.

Vandens nuvedimas. Pavirsinis vanduo nuo stogo ir sklypo kiety dangy surenkamas formuojamais
nuolydziais ir nuvedamas | lietaus sutinkimo tinklus. Sprendiniai tikslinami TP metu pagal gautas tinklus
eksploatuojanciy imoniy prisijungimo salygas.

Aplinkos prieinamumas. Sklypo viduje visas pésciyju judéjimas vyksta po pastatu projektuojamoje
automobiliy stovéjimo aikstel¢je. IS automobiliu stovéjimo aikstelés yra jéjimas | pastato cokolinj auksta, kuriame
toliau judama travelatoriumi arba liftu. Pastato pietinégje dalyje numatomi laiptai pésciyjy pakilimui i§
automobiliy stovéjimo aikstelés lygio | esamo pésciuju tako prie Perkunkiemio ir Pavilnioniy g. sankryZzos lyg].
Zmonéms su negalia tai galima padaryti per pastato vidy, jiems pritaikytais judéjimo keliais.

Judéjimo trajektorijoje islaikomas norminis nuolydis (iki 5%). Judéjimas organizuojamas be kliuciy ir nekertant
ivaziavimo. Automobiliy stovéjimo vietose didziausias skersinis nuolydis numatomas iki 4%., Zmoniy su
judéjimo negalia stovéjimo vietose nuolydis nevirsija 2%.

Esamy medZiy inventorizavimas ir arboristinis vertinimas.
Teritorijoje esamy medZiy néra.

Teritorijos apZeldinimas. Esamame sklype zeldiniy néra. Medziy ar krimy kirtimas nenumatomas.
Vadovaujantis atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomujy zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos aprasu, zeldynu, jskaitant vejas ir gélynus, plotas komercinés paskirties objekty teritorijy
sklype turi buti ne mazesnis nei 10 % viso zemés sklypo ploto. Sklypo ribose numatoma 459,34 m? zalujy
ploty, tai yra 12,88% viso sklypo ploto.

Projektuojamais Zeldiniais $velninama vizualiné pastato jtaka aplinkai. Pirmenybé teikiama vietinéms
medziy ir kramy rasims. Projektuojami aukstatgiai medziai - Guoba Ulmus ,Dodoens’, ypatingai atspari
druskoms, kietoms dangoms, karsciui, sausrai. Guobos pasodintos Pavilnioniy g. — Vilniaus Vakarinio
vietos krastovaizdzio chatrakteri. Medziai i§ Pavilnioniy g. pusés projektuojami atsikartojanciomis grupémis,
taip bendrai kompozicijai teikiant laisvumo it natdralumo. Pomedyje projektuojami zemalgiy kramy
masyvai (Berzalapé lanksva Spirea betulifolia, Paprastasis ligustras Ligustrum vulgaris ,Lodense?), vejos
paliekant tik Siaurinéje sklypo puséje, nes néra aiskas gretimo sklypo sprendiniai, ir prie jvaziavimy |
automobiliy stovéjimo aikstele, kad buty uztikrintas matomumas ir saugumas eismo dalyviams. Tarp
zematgiy krimy masyvy atsikartojanciai jterpiamos aukstesnés rasies kramy Raudonosios sedulos Cornus
alba ,Sibirica‘ grupés.
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MedZiai.

Guoba (Ulmus) 'Dodoens’

i S

At

Vidutinio dydzio medis, pradzioje su siauru, véliau isplatéjusiu placiu sfetiniu vainiku. Sparciai augantis, su
standziomis, kylanciomis ir gana plonomis $akomis, kurios Sick tick linksta. 15-18 m aukscio, 5-6 m plocio.
Lapai kiausiniski, lapy krastas dantytas. Tamsiai Zalias lapy pavitsius yra lygus ir blizgus, rudenj pagelsta.
Atspatus $alciui ir guobinéms ligoms, véjams. Dirvozemis drégnas, derlingas, lengvas ar vidutinis priemolis.

Kriimai ir kriimy grupés.

K1 Paprastasis ligustras (Ligustrum vulgare) 'Lodense’
R

Kompaktiskas, apvalus, tankus daugiastiebis zemas krimas. Uzauga 0,7-1 m. Lapai siauri, tamsiai zalios
spalvos, blizgts. Ziedai kvapnas, kreminés-baltos spalvos. Zydi VI-VII mén. Vaisiai-juodo uogos, kurias
mégsta pauksciai. Geriausiai auga sauléje arba daliniame pavésyje. Puikiai auga tick sausose, tick drégnose
vietose. Tinka sodinti Zemoms, karpomos ar laisvai augancioms gyvatvoréms.
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K2 Tanksva berzalapé (Spiraea betulifolia) "Tor'

Neaukstas krimas, tankia, pusrutuliSkos formos laja, sta¢iomis $akomis. Lapai placiai kiausiniski arba
elipsiski, 2 — 5 cm ilgio, zali, rudenj nusidazo geltonai oranzine spalva. Ziedai smulkis, balti, susitelke
sketiskuose Ziedynuose. Zydi birzelio — liepos mén. Per 10 m. uzauga iki 0,7 m aukscio ir 0,7 m plocio.
Geriausiai auga derlingame, saikingai drégname, laidziame dirvozemyje. Mégsta saulétas vietas. Augalas
uzauga apie 0,5-1m. aukscio ir panasaus plocio. KompaktiSkas, neaukstas krimelis. Lapai pilkai Zali, rudeni
nusidazo oranzine ar raudona spalva. Ziedai balti, zydi birzelio-liepos ménesiais. Sviesomégé, bet gali augti
ir daliniame pavésyje. Gerai auga normalaus detlingumo ir drégnumo dirvozemyje. Atspati al¢iui.

K3 Baltoji sedula (Cornus alba) ,Sibirica‘

Pusiau rutuliskas, greitai augantis, platus krimas, iki 2,5 m auki¢io. Lapai dekoratyvis 7ali. Ziema nukritus
lapams iSryskéja raudonos spalvos $akos. Tinka sauléta vieta ar dalinis pavésis. Nereiklus augalas, tinkantis
gyvatvoréms, uztvaroms nuo véjo formuoti. Stipriai issisakojusi, tanki, pavirsiné sakny sistema. Pakencia
unksme. Atspati $al¢iams, ligoms, kenkéjams, uzterstam miesty orui.
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Zoliniai augalai.

G1 masyvas. Sora ryk$tétoji (Panicum virgatum) Squaw’

Sora rykstétoji (Panicum virgatum) ,Squaw®. 0,6-1,2 m aukscio, kero plotis 0,4-0,6 m, lapai Zzali, ilgi, siauri,
ruden] — raudoni, Ziedai — rausvos purios varpos. Zydi liepos — spalio ménesj. Dirva normaliai drégna. Savo
grozj labiausiai atskleidzia augdamos saulétoje vietoje, taciau toleruoja ir dalinj pavési.

G2 masyvas. Epimedis (Epimedium X rubrum)

Geriausiai auga pavésyje, mégsta drégnesne, puria, detlingg ditva, bet jie puikiai prisitaiko ir prie sauléty ar
sausesniy viety. Aukstis apie 30 cm, zydi IV — V meén. Ziedai roziniai, zvaigzdutés formos.
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6.4

Papartis kelminis (Dryopteris filix-mas

Papartis kelminis (Dryoptetis filix-mas). Aukstis ir plotis apie 90 cm. Pavésio augalas standziais, zvilgandiais
lapais. Formuoja tankius, palmisky lapy kerus. Geriausiai auga humusingoje, drégnesnéje dirvoje,
paunksméje.

PLANAVIMO SPRENDINIAI — TURIS, FORMA, FASADUY SPRENDINIAI.

Turiniai sprendimai. Ekstetjero medZiagi§kumas/ fasadai. Pastatas projektuojamas dvieju lygiy -
vieno auksto (cokolinis + pirmas aukstas), trapecijos plano, kompaktisko tario. Pastato aukstis 6,50 m
aukscio skai¢iuojant nuo pastato £0.00=abs. alt 181,75 ir 8,80 m aukscio skaic¢iuojant nuo statybos zonos
vidutinés abs. alt. 179,32. Akcentuojami 2 pagrindiniai fasadai nuo Pavilnioniy ir Perkankiemio gatviy.
Pagrindinis jéjimas | pastata projektuojamas i§ Petkankiemio g. Vyraujancios medziagos: pastato iSotinés
sienos numatomos i§ daugiasluoksnés ,,Sandwich® tipo sieny plokstés (RAL 7024), istiklinimui numatoma
aliuminio profilio stiklo vitrina. Pagrindiniuose fasaduose bei dalyje rytinio fasado numatoma dekoratyviniy
zaliuziy (medZio plastiko kompozito (analogas Fiberdeck) ar aliuminio lamelés — tikslinama TP rengimo
metu) apdaila. Cokolinio auksto sienos — monolitinis/surenkamas betonas. Pagrindinio jéjimo taris
itraukiamas | pastata, formuojamas i$ aliuminio profiliy vitriny.

Ant pagrindiniy pastato fasady bei rytinio fasado numatomi reklaminiai elementai.

Pastato funkcija. [éjimas | prekybos paskirties pastata £0.00 lygyje projektuojamas pastato vakariniame
fasade, i§ Perkinkiemio g. pusés. [éjimas ir i§¢jimas (parduotuvé) | tambura (i$ jo numatomas taros
susirinkimas) per automatiskai slankiojanéias duris. Is tamburo patenkama j atvira koridoriy, i$ jo | prekybos
sale. Salia prekybos salés numatoma kepykla, darbuotojy persirengimo bei sandéliavimo ir kitos pagalbinés
patalpos. Prekiy pristatymo rampa Siaurinéje sklypo puséje. Prekiy krovimui sandélyje projektuojami
pakeliami vartai Salia rampos. Vir§ rampos zonos projektuojamas stogelis.

léjimas | pastata cokoliniame auks$te numatomas pietvakariniame pastato kampe, tiesiai i§ automobiliy
stovéjimo aikstelés po pastatu i koridotiu. Salia jéjimo projektuojamas liftas, pritaikytas ZN. Koridoriuje
projektuojami du travelatoriai klienty su véziméliais judéjimui i$ cokolinio auksto | pirma. I$ travelatoriy
patenkama | koridoriy prie prekybos salés.

Pastato pietrytiniame kampe numatomas antras evakuacinis i$éjimas per laipting i§ prekybos salés ir kity
pagalbiniy patalpy.

Patalpy i$planavimas pastatuose bus tikslinamas techninio projekto rengimo metu. Pastato vidaus apdaila
detalizuojama techninio ir/ arba intetjero projekty stadijose.

Pastato konstrukcijos. Statinio konstrukcijos — metalinis karkasas ant g/b kolony, sienos —
daugiasluoksniy ploksciy, stogas — metalinis paklotas su apsiltinimu. Statinio konstrukcijos tikslinamos
Techninio projekto metu.

ZN pritaikymas. Pagrindinés lankytojy patalpos pastate bus pritaikytos Zmonéms su negalia. Pastate bus
irengiamas WC pritaikytas ZN, A tipo. Pagrindiniy dury angu plo¢iai ne siauresni kaip 85 cm. Judéjimo
trasose nejrengiami slenksciai aukstesni kaip 20 mm.
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6.5

6.6

6.7

Civiliné sauga. Pagal projektuojamo pastato parametrus ir atsizvelgiant § STR 2.07.02:2024 pastate
numatomos patalpos skirtos priedangoms. Sios patalpos projektuojamos pastato cokoliniame aukste.
Priedangoms viso numatoma ~ 69 m? patalpy ploto. Pagal prekybos patalpy plota ir parduotuvés
technologija pastate vienu metu maksimaliai bus ~151 Zmoniy. Minimalus priedangos plotas skai¢iuojamas
nuo 60% visy pastate bunanciy zmoniy. Vienam zmogui skiriama 0,75 m? priedangos ploto.

PASTATO KONSTRUKCIJOS.

Pries rengiant techninj projekta planuojama atlikti pilnus inzinerinius geologinius tyrimus. Pamatai bus
projektuojami/ parenkami pagal geologijos ataskaitos duomenis. Cokoliniame aukste planuojamos
gelzbetonio kolony tinklas it monolitinés arba surenkamos perdangy konstrukcijos. Pirmame pastato
auks$te numatomas gelzbetonio kolony tinklas, plieniniy arba mediniy santvary ir sijy konstrukcijos,
profiliuotas stogo paklotas su apsiltinimu ir stogo danga.

Pastaty konstrukcijy sprendiniai tikslinami techninio projekto stadijoje.

LAUKO IR VIDAUS INZINERINIAI TINKLAL

Techninio projekto rengimo metu bus siekiama pastata prijungti prie visy centralizuoty miesto sistemuy
(pagal suinteresuoty institucijy iSduotas salygas): Elektros, rysiy, vandentiekio nuoteky.

STATYBOS [TAKA APLINKAI

Rengiant techninj projekta privalu uztikrinti, jog projekto sprendiniai tre¢iyjy asmeny interesams poveikio
neturéty arba, kad projekto sprendiniai su treéiaisiais asmenimis buty suderinti it patvirtinti jstatymuy
nustatyta tvarka.
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