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AIŠKINAMASIS  RAŠTAS 

 
1. BENDRIEJI  DUOMENYS 
   
1.1. Statytojo ( užsakovo ) 

duomenys 
 

   
1.1.1. Statytojas Pil.  K. K. 
   
1.1.2. Asmens  kodas - 
   
1.1.3. Adresas Duomenys  viešai  neskelbiami 
   
1.1.4. Telefonas Duomenys  viešai  neskelbiami 
   
1.1.6. Elektroninis  pašto 

adresas 
Duomenys  viešai  neskelbiami 

   
1.2. Žemės  sklypo  

duomenys 
 

   
1.2.1. Adresas Liejyklos  g.  Nr. 4B , Vilnius 
   
1.2.2. Žemės  sklypas Unikalus  Nr.  4400 – 3835 – 4578  

Kadastro  Nr.  0101 / 0041 : 245 , Vilniaus  miesto  kadastrinė  vietovė 
   
1.2.3. Žemės  sklypo  

pagrindinė  naudojimo  
paskirtis 

Kita 

   
1.2.4. Žemės  sklypo  

naudojimo  būdas 
Gyvenamosios  teritorijos 

   
1.2.5. Žemės  sklypo  

naudojimo  pobūdis 
Daugiabučių  gyvenamųjų  pastatų  ir  bendrabučių  teritorijos 

   
2. OBJEKTO  ( STATINIO )  DUOMENYS 
   
2.1 ESAMA  PADĖTIS Daugiabutis  3  butų  gyvenamasis  namas , kurio  dalyje  planuojamas  vieno  buto  

rekonstravimas  yra  Vilniuje , Liejyklos  g. 4B , Vilniaus  senamiestyje , NKV  kodas 
– Vilniaus  senamiestis – 16073 , Vilniaus  senojo  miesto  vieta – 25504 . 
 

  Daugiabučio  namo  Liejyklos  4B  butas  Nr. 24  yra  pripažintas  avariniu .  
   
 PAVELDOSAUGNĖ 

DALIS Nagrinėjamas  butas  Liejyklos  g.  4B-24  vieno  aukšto  su  mansardiniu  aukštu  
kiemo  korpuse  ( A1/p )  prie  vakarinės  posesijinės  sienos . Sienos  plytų  mūro  
ir  medžio  konstrukcijų , labai  blogos  būklės . Buvusios  perdangos  medžio , 
įgriuvusios . Stogas  vienšlaitis , medžio  konstrukcijos  įgriuvusios . Stogo  danga  
skardos , susidėvėjusi , kiaura . Butas  ilgą  laiką  stovi  nenaudojamas , jo  fizinė  
būklė  avarinė  ( žiūr.  Konstruktyvinį  įvertinimą , avarinės  būklės  aktą ) . 

Nagrinėjamas  kiemo  korpusas  ( A1/p )  susideda  iš  dviejų  XIX  a. pab.  Ir  XX  a.  
I p.  eklektikos  etapo  ūkinių  korpusų  su  vartų  ir  durų  angomis . Mansardinio  
aukšto  suformavimas  ir  buto  Liejyklos  4B-24  įrengimas  sietinas  su  XX  a.  II p.  
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etapo  korpusų  rekonstrukcija , kai  buvusių  vartų  vietose  buvo  suformuotos  
durų  ir  langų  angos , įrengtas  mansardinis  aukštas .  

Buto  Liejyklos  g.  4B-24  kiemo  korpuso , susiformavusio  XX  a. vid.  Ir  XX  a. II 
p. rekonstrukcijos  etape , architektūrinės  išraiškos  visuma  nesusiformavusi , 
nevertinga . 

Nagrinėjamas  XIX  a.  pab.  -  XX  a.  vid.  Eklektikos  etapo  korpusas  A1/p  buvo  
įterptas  tarp  XVI  a.  renesanso  etapo  kiemo  korpuso  30I1/p ( iš  šio  korpuso  
šiuo  metu  tėra  išlikęs  rūsys  bei  sienų  liekanos )  ir  XIX  a.  klasicizmo  etapo  
kiemo  korpuso  3A/1p ( žiūr.  Sklypo  užstatymo  raidos  schemą ) . 

Nagrinėjamo  kiemo  korpuso  A1/p  dalis  buvusi  XIX  a.  pab.  Eklektikos  etapo  
vežiminė , buvo  priglausta  prie  klasicizmo  etapo  kiemo  korpuso 3A1/p  , o  XX  
a.  vidurio  eklektikos  etapo  vežiminė – prie  renesanso  etapo  kiemo  korpuso  
30I1/p .  

Žvalgybinių  archeologinių  tyrimų  metu  po  korpusu  buvo  užfiksuoti  supiltiniai  
gruntai  ir  rūsio  įrengimo  galimybė .( žiūr.  archeologo  Butėno  išvadas ) . 

 
 

   
2.2.1. PROJEKTINIAI  

SPRENDINIAI 
 

   
2.2.2. Statinio  statybos  vieta Liejyklos  g.  Nr. 4B , Vilnius 
   
2.2.3. Statinio  pagrindinė  

naudojimo  paskirtis 
Gyvenamoji 

   
2.3.1. Statybos  rūšis Rekonstravimas 
   
2.3.2. Statinio  kategorija Neypatingas  statinys 
   
2.3.3. Projektuojamų  statinių  

sąrašas 
1 – Daugiabutis  gyvenamasis  namas  ( 3  butai ) .  

   
2.3.4. 2  aukštų  su  mansarda Projektuojama  dalies  daugiabučio  gyvenamojo  vieno  iš  butų – t.y.  buto  Nr. 24  

rekonstravimas , avarinės  būklės  likvidavimas, išlaikant  esamas  kapitalines  
sienas  užstatymo  kontūre , posesijinės  sienos  mūrus , kaimyninių  korpusų  ir  
butų  sienas . Numatomas  nevertingų  avarinės  būklės  perdangų  ir  stogo  
konstrukcijų  bei  vėlyvų  pertvarėlių  demontavimas .  
Remiantis  archeologinių  ir  architektūrinių  tyrimų  medžiaga  vėlesniame  
projektavimo  etape  detalizuojami  numatomų  restauruoti  ir  eksponuoti  
architektūriniai  elementai  ir  jų  apimtys .  
Archeologinių  tyrimų  metu  atliekami  pamatų  ir  pagrindų  sutvirtinimo  darbai  
pagal  konstruktyvinį  sprendimą , numatant  posesijinės  sienos , fasadinės  sienos  
ir  kaimyninių  butų  bei  korpusų  sienų  sutvirtinimą , pavedant  pamatus .  
Buto  Nr.  24  rekonstravimo  ribose  įrengiamos  naujai  iškasto  rūsio  ir  cokolinio  
aukšto  patalpos .  
Rekonstravimo  bute  Nr. 24  projekte  numatoma  įrengti  patalpas  rūsio , cokolinio 
, pirmo  ir  mansardinio  aukštų  lygiuose . Pirmame  ir  mansardiniame  aukštuose  
numatoma  įrengti  gyvenamąsias  buto  patalpas : pirmame  aukšte  
projektuojamos  rūbinės , svetainės , virtuvės – valgomojo  ir  svečių  sanitarinio  
mazgo  patalpos , mansardiniame  aukšte  projektuojamos  tėvų  miegamojo  su  
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darbužinės  ir  vonios  kambariu , vaiko  kambario , drabužinės , vaiko  WC  ir  
atviros  darbo  erdvės  patalpos . Buto  cokoliniame  aukšte  projektuojamos  dvi  
darbo  patalpos  buto  šeimininkams  su  atskirais  WC , kuriuose  numatomi  po  
vieną  klozetą  ir  praustuvą  bei  mini  virtuvėle  ir  drabužine  patalpa  svečiams . 
Rūsio  patalpose  projektuojamos  namų  kino  mini  salė  su  WC  ir  atskira  
sportavimo – poilsio  patalpa  taip  pat  su  WC  patalpos . Šiose  rūsio  patalpose  
nenumatomas  natūralus  apšvietimas , kadangi  patalpos  yra  žemiau  žemės  
lygio .  
Buto  viduryje  projektuojama  atvira  laiptinė , kuri  aptarnauja  visus  rūsio , 
cokolinio  aukšto  ir  pirmo  bei  mansardinio  aukšto  lygius . 
Rekonstruojamoje  dalyje  numatomos  pilnavidurių  keramikinių  plytų  mūro  sienos 
, tinkuotos  ir  dažomos .  
Naujai  įrengiamos  perdangos  iš  monolitinio  gelžbetonio .  
 

  Rekonstruojamo  daugiabučio  gyvenamojo  mano  buto  Nr. 24  projektavimas  
numatomas  išlaikant  esamas  sienas  užstatymo  kontūre  bei  vidaus  
perplanavimas , įrengiant  rūsio  ir  cokolinio  aukšto  patalpas , vieningos  
architektūrinės  išraiškos  formavimas , numatomas  vertingų  architektūrinių  
elementų  restauravimas  ir  eksponavimas  patalpų  viduje  bei  fasade  - atitinka  
architektūrinės  išraiškos  charakterį . 
 Bendrai  kiemo  korpusų  architektūrinei kompozicijai  neigiamos  įtakos  neturės . 
 
Greta  rekonstruojamo  buto  yra  esamas  kiemas , kuriame  yra  parkuojami  ne  tik  
buto  Nr.24  ,  bet  ir  viso  Liejyklos  4B  namo  gyventojų  automobiliai . Visos  
parkavimo  vietos  yra  esamos  ir  rekonstravimo  metu  naujos  automobilių  
parkavimo  vietos  neprojektuojamos . 
Pagal  STR  2.06.04:2014  ,, Gatvės  ir  vietinės  reikšmės  keliai . Bendrieji  
reikalavimai “  viso  Liejyklos  g.  4B  namo  gyventojams  priklauso  3  parkavimo  
vietos ( 1  butas – 1  parkavimo  vieta )  ir  atitinka  STR  reikalavimams  minimaliam  
automobilių  vietų  skaičiui .  
Būtinybės  mažinti  minimalų  butų  gyventojų  automobilių  parkavimo  vietų  skaičių  
nėra . 
 

   
   
   
3. PROJEKTINIŲ  PASIŪLYMŲ  ( PP )  RENGĖJO  DUOMENYS 
   
3.1. PP  parengusio  juridinio  

asmens  pavadinimas, 
kodas 

UAB  ,, GGG  STUDIJA “  ,  K. Borutos  g.  38, Vilnius 
JAR  kodas  121255724 

   
 Projekto  vadovo  

duomenys 
Architektas  Gintaras  Grakauskas , kvalifikacijos  atestato  Nr. A 841 , 

   
 Projekto  numeris , 

parengimo  metai 
18/01 – GG - PP 
2018 
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Pavadinimas 

 
Mato vienetas 

 
Kiekis 

 
Pastabos 

 

I  SKYRIUS 

SKLYPAS 
   

1. sklypo  plotas m2 5372,0  

2. sklypo  užstatymo  intensyvumas  ( esamas/po rekonstarvimo ) % 0,52/0,55  

3. sklypo  užstatymo  tankis % 39,51 Išlieka  esamas 

II  SKYRIUS 
PASTATAI 

   

1. Pastato  paskirties  rodikliai  ( gamybos , kitos  planuojamos  
ūkinės  veiklos , paslaugų  apimtis , butų , vietų , lovų , bendras  ir  
aptarnaujamų  žmonių  skaičius , kiti  rodikliai ) . 

 3  butas  

2. Pastato  bendrasis  plotas . * m2 453,63  

3. Pastato  naudingasis  plotas . * m2 453,63  

4. Pastato  tūris .* m³ 942,0  

5. Aukštų  skaičius . * vnt. 2 + M  

6. Pastato  aukštis . * m 8,55  

7. Butų  skaičius  ( gyvenamajame  name ) vnt. 3  

8. Energinio  naudingumo  klasė   C  

9. Pastato  ( patalpų )  akustinio  komforto  sąlygų  klasė   C  

10. Statinio  atsparumo  ugniai  laipsnis  I  

11. Kiti  papildomi  pastato  rodikliai     

 
 
* Žvaigždute  pažymėti  rodikliai  apskaičiuojami  vadovaujantis  Nekilnojamojo  turto  kadastrinių  matavimų  ir  

kadastro  duomenų  surinkimo  taisyklėmis , kurias  tvirtina  Lietuvos  Respublikos  žemės  ūkio  ministras . Baigus  
statybą  ir  atlikus  kadastrinius  matavimus  šie  rodikliai  gali  turėti  neesminių  nukrypimų . 

 
 
 

Statinio  projekto  vadovas                      Gintaras  Grakauskas    A 841  
__________________________________________________________________________________________ 

(vardas , pavardė , parašas , kvalifikacijos  atestato  arba  pažymos  Nr. , data ) 
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