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Vienbutis gyvenamasis namas. Žibuoklių g.12, Vilnius. Statybos projektas 

(Pasaulinio paveldo objekto-Vilniaus senamiesčio (un.objekto kodas 16073) apsaugos zona) 
 

Projektiniai pasiūlymai 
AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

 
1. BENDRIEJI DUOMENYS 

 
Projekto pavadinimas: 
Vienbutis gyvenamasis namas. Žibuoklių g.12, Vilnius. Statybos projektas 
(Vilniaus senamiesčio (un.objekto kodas 16073) apsaugos zona) 
 
Adresas:  
Vilniaus miesto sav, Vilniaus m., Žibuoklių g.12 
(Sklypo unikalus kad.nr. 0101/0060:97; ) 
(Vilniaus senamiesčio (un.objekto kodas 16073) apsaugos zona) 
 
Statytojas ir savininkas:   
Daiva Jakaitė 
(Vilnius,  

                                                                
                                                           
Statybos rūšis:                      
Nauja statyba 
 
Statinio kategorija: 
Neypatingas 

                                    
   2. PAGRINDINIAI PROJEKTAVIMO DUOMENYS, NORMATYVINIAI DOKUMENTAI, 

KURIAIS VADOVAUJANTIS PARENGTI  PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI 
 Rengiant projektinius pasiūlymus, atsižvelgta į šiuos normatyvinius dokumentus: LR įstatymus,  
 Statybos techninius reglamentus  (STR): 

1 LR įstatymus ir įsakymus: 
LR Statybos įstatymas  
Lietuvos Respublikos nekilnojamojo turto registro įstatymą (Žin., 1996, Nr. 100-2261; 2001, 
Nr. 55-1948); 
Lietuvos Respublikos saugomų teritorijų įstatymą (Žin., 1993, Nr.63-1188; 2001, Nr. 108-
3902); 
Lietuvos Respublikos nekilnojamųjų kultūros vertybių apsaugos įstatymą (2004 m. rugsėjo 28 
d.  Nr. IX-2452; 
Statybos techninius reglamentus: 
STR 1.01.08:2002 „Statinio statybos rūšys“ ; 
STR 1.05.06:2010 „Statinio projektavimas 
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STR 2.02.09:2005 „Vienbučiai ir dvibučiai gyveanmieji pastatai“ 
STR 1.01.08:2002 „Statinio statybos rūšys“ 
STR 1.14.01:1999 „Pastatų plotų ir tūrių skaičiavimo tvarka“ 
STR 1.05.08:2003 „Statinio projekto architektūrinės ir konstrukcinės dalių brėžinių braižymo 
taisyklės ir grafiniai žymėjimai“; 

        Prjektinių pasiūlymų rengimo pagrindas 

Projektiniai pasiųlymai rengiami vadovaujantis projekto užsakovės Daivos Jakaitės suformuota          
projektavimo užduotimi, bei kitais išeities dokumentais: 

1. Markučių rajono detalusis planas (Reg.nr. 615), patvirtintas Vilniaus miesto tarybos 2000-03-15 
sprendimu Nr.541 

2. Žemės nuosavybės dokumentai. Registro išrašas  

3. Toponuotrauka 

3. PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ SPRENDINIAI 
 
Šiam  sklypui jau buvo parengtas gyvenamojo namo projektas ir gautas statybos leidimas 2013m. 
(„Vienbučio gyvenamojo namo Žibuoklių g.12, Vilniaus m. Statybos projektas“ Projektuotojas  
UAB A2SM, užsakovas D.Giedraitytė). Tačiau projektas nebuvo realizuotas ir sklypas su statybos 
leidimu buvo parduotas naujam savininkui. Pasikeitus savininkui, atsirado poreikis parengti naują 
gyvenamojo namo projektą, atitinkantį dabartinio sklypo savininko poreikius. 

Reljefas. Sklypas turi ryškų aukščių perkritimą, altitudės kyla šiaurės rytų kryptimi. Didžiausias  
aukščių skirtumas sklypo ribose 3,2m.  

Esama situacija. Sklypas vakarinėje dalyje ribojasi su mažaaukščių gyvenamųjų namų sklypais, 
šiaurinėje, rytinėje ir pietinėje pusėje – su Žibuoklių gatve. Nagrinėjamame sklype esamų statinių nėra, 
buvę pamatai demontuoti ankstesniųjų savininkų, gavus MPD raštą (2012 08 21), kad pamatai 
nesaugomi kaip nekilnojamojo kultūros paveldo statinys, nes neturi jokių vertingųjų savybių. 
Šiuo metu sklype nėra jokių vertingų želdinių.  
 
Projektinių pasiūlymų sprendiniai.  
Projektuojamas vieno aukšto su mansarda gyvenamasis pastatas (su rūsiu). Rūsyje numatytas garažas ir 
techninės patalpos, pirmame aukšte – gyvenamasis kambarys su virtuve, wc, darbo kambarys ir 
miegamasis su vonios kambariu. Mansardoje - trys miegamieji, wc ir vonios kambarys. Namas 
projektuojamas per du lygius, prisitaikant prie sklypo reljefo perkritimo, fasadų apdaila numatyta 
šviesiai ir tamsiai pilkų spalvų klinkerinėmis plytomis, stogas dengiamas plokščiomis čerpėmis 
(antracito spalvos). Detaliau – žr. brėžiniuose ir vizualizacijose.  
 
Projekto sprendinių įtaka Vilniaus senamiesčio (un.objekto kodas 16073) apsaugos zonai: 
Projektinių pasiūlymų sprendiniai numatyti tokie, kad nedarytų jokios neigiamos įtakos Markučių rajono 
charakteriui ir ir senamiesčio apsaugos zonai: 
- pastato aukštingumas neišsiskiria iš aplinkinių pastatų (vienas aukštas su mansarda) 
- pastatas projektuojamas iš dviejų tūrių, kad derėtų prie aplinkinio užstatymo mastelio; 
- pastatas projektuojamas dviem lygiais, kad prisiderinti prie esamo reljefo; 
- pastatas tradicinės architektūros – dvišlaičiais stogais, klinkerine pilkų atspalvių apdaila. 
 
 
Projekto vadovė                        Sigita Lapienytė (atest.Nr. A1517; KPD atest. Nr. 2706) 
 



Vienbutis gyvenamasis namas. Žibuoklių g.12, Vilnius. Statybos projektas 
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                           Bendrieji statinio rodikliai 

Pavadinimas 
Mato 
vienetas 

Kiekis Pastabos 

I. SKLYPAS    
1.1. sklypo plotas m2 653  
1.2. sklypo užstatymo plotas m2 130,37  
1.3. sklypo užstatymo intensyvumas  0.23  
1.4. statinio užimtas žemės plotas       m2 130,37  
1.5. apželdintas žemės plotas (žaliasis plotas)  m2 443,56  
1.6. automobilių stovėjimo vietų skaičius vnt.  1  
1.7. sanitarinės (apsaugos) zonos plotis m  -  
1.8. sklypo užstatymo tankumas % 19,96  

II. PASTATAI 
   

2.1. Negyvenamieji pastatai: -   
2.2. Gyvenamieji pastatai:     
2.2.1. butų skaičius: vnt.  1  
    
    
2.2.2. bendrasis plotas:  m²  213,00  
2.2.2.1. gyvenamasis m² 131,20  
2.2.2.2. negyvenamasis (verslo) m² -  
2.2.2.3. naudingasis m² 213,00  
2.2.2.4. pagalbinis  m² 20,90  
2.2.2.5. rūsių (pusrūsių) m² 60,90  
2.2.2.6. garažų m² 39,50  
2.2.2.7. pastogės plotas m² 63,90  
2.2.3. pastato tūris                                                                 m³ 886.2  
2.2.4. aukštų skaičius  vnt. 2  
2.2.5. pastato aukštis                                                             m 5,89 

 
(7,90) 

Nuo nulinės altitudės 
iki karnizo 
Nuo vid. žemės 
altitudės iki kraigo 
viršaus) 

2.2.6. pastato atsparumas ugniai (I, II ar III)   II  
2.2.7.atitvarų šilumos perdavimo koeficientas:   Energinio 

naudingumo klasė A+ 

    
 
 
 
 
Statinio projekto vadovas:  
Sigita Lapienytė  A1517; KPD 2706  
 
(vardas, pavardė, parašas, kvalifikacijos atestato arba pažymos Nr., data) 
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