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Aiskinamais rastas

Bendroji dalis

1.1.1. Bendrieji duomenys

TPD pavadinimas: Markuciy rajono detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklypuose Markuciy g. 33
(kadastro Nr. 0101/0059:8), Markuciy g. 37 (kadastro Nr. 0101/0059:40) ir gretimoje teritorijoje.
TPD Nr.: K-VT-13-22-588

TPD riisis: Kompleksinis;

Poriisis: Detalusis planas;

Lygmuo: Vietovés.

Planavimo pagrindas: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2022-05-25 Nr.
jsakymas Nr. A30-2224/22 ,dél leidimo inicijuoti Markuciy rajono detaliojo plano sprendiniy
koregavimq Markuciy g. 33 (kadastro Nr. 0101/0059:8), Markuciy g. 37 (kadastro Nr. 0101/0059:40)
ir gretimoje teritorijoje”.

Inicijavimo sutartis: 2022-06-08 Nr. A615-125/22.

Strateginio poveikio aplinkai vertinimas (SPAV): Neatliekamas;

Planavimo organizatorius: Vilniaus miesto savivaldybés administracija, Konstitucijos pr. 3, LT-09601,
Vilniuje, j.a.k. 188710061

Plavavimo iniciatorius: UAB

Detaliojo plano korektiiros tikslai: atlikti Vilniaus miesto tarybos 2000 m. kovo 15 d. sprendimu Nr.
541 ,Dél Markuciy rajono detaliojo plano tvirtinimo“ patvirtinto detaliojo plano (registro Nr.
T00057292) sprendiniy koregavimq sklypuose Markuciy g. 33 (kadastro Nr. 0101/0059:8), Markuciy
g. 37 (kadastro Nr. 0101/0059:40) ir gretimoje teritorijoje: suformuoti Zemeés sklypus planuojamoje
teritorijoje, sklypus Markuciy g. 33 (kadastro Nr. 0101/0059:8) ir Markuciy g. 37 (kadastro Nr.
0101/0059:40) sujungti ir padalinti j tris, nekeiciant pagrindinés Zemés naudojimo paskirties nustatyti
teritorijos naudojimo badus ir teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais (pagal pridedamg miesto plano istraukg).
Papildomi planavimo uZdaviniai: numatyti funkcinius bei kompozicinius rysius su gretimomis
teritorijomis, formuoti priéjimq prie viesos bendro naudojimo erdvés suplanuotos Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendruoju planu.

Detaliojo plano korektiiros rengimo etapai: Parengiamasis, rengimo, baigiamasis.

1.1.2. Detaliojo plano korektiira rengiama vadovaujantis:

-Planavimo darby programa;

-LR teritorijy planavimo jstatymu;

-LR Saugomy teritorijy jstatymu;

-Teritorijy planavimo normomis (patvirtinta Aplinkos ministro jsakymu 2014 m. sausio 2 d. Nr. D1-7.
2016-01-01 redakcija);

-Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklemis (patvirtintomis LR aplinkos
ministro J[sakymu Nr. D1-8, 2014 m. sausio 2 d.);

-Specialiyjy Zemeés naudojimo sqlygy jstatymu;
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-Visuomeneés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy

planavimo nuostatais, patvirtintais Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1996 m. rugséjo 18 d.

nutarimu Nr. 1079;

-Sanitarinémis apsaugos zony riby nustatymo ir reZimo taisyklémis (patvirtinta LR Sveikatos apsaugos
ministro jsakymu 2004 m. rugpjicio 19 d. Nr. V-586);

-STR 2.02.01:2004 "Gyvenamieji pastatai";

-Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normomis, patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2007 m. gruodZzio 21 d. jsakymu;

-Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti (patvirtinta LR Aplinkos
ministro ir PAG departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013-12-31, Jsakymu
Nr.D1-995/1);

-Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas, TO0086338, 2021-06-08;
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Nagrinéjama teritorija: teritorija tarp Sibiro g. Ir Markuciy g. Vilniuje.
Nagrinéjamos teritorijos plotas: apie 2,39 ha
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1.2. Esamos padéties aiSkinamasis rastas

1.2.1. Planuojamai teritorijai taikomi teritorijy planavimo dokumentai:
Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021 m. birZelio 2 d. sprendimu Nr. 1-972 ,,Dél Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo tvirtinimo” patvirtinti Vilniaus miesto
teritorijos bendrojo plano (reg. Nr. TO0086338) sprendiniai.
Kvartalo numeris - MAR-1
Funkcinés zonos numeris TP dokumente - MAR-1-3
Funkcinés zonos tipas - MaZo uZstatymo intensyvumo zona
Teritorijos naudojimo tipas - GV;GM;,PA;SI
Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - KT
Zemés naudojimo biidas - G1;K;V;R;B;I12;E
Funkcinés zonos plotas - 429857 ha
Vyraujantis (,foninis“) pastaty aukstis (auksty skaicius) - nereglamentuojamas
DidZiausias leistinas pastaty auksty skaicius - nereglamentuojamas
DidZiausias leistinas pastaty aukstis (metrai) nuo Zemés pavirsiaus - 12
UZstatymo tipas - vd
DidZiausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas - 0.4
DidZiausias leistinas sklypo uZstatymo tankis — 40%
Minimalus sklypo dydis naujai statybai — 400 m?
Maksimalus bisty skaicius sklype - 2
Sqlyginis didZiausias nelaidzZiy dangy kiekis sklype - 40%
Tekstinio reglamento Nr.02;03,05,10,18,30;32;33,;34,36 reikalavimai.
Aktualis:
18-Papildomi reglamentai numatyti Nekilnojamojo kultiiros paveldo bréZiniuose ir reglamenty
lenteléje (BP Aiskinamojo rasto priedas 2);
32-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemgq) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimus;
33-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP bréZinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamentq;
34-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézZinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Salpiniy terasy apsaugos ir tvarkymo reglamentg;
36-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP bréZinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamentg;

2. PRIEDAS 2-2. Nekilnojamasis kultiros paveldas. Detalizuoti Vilniaus senamiescio (kodas 16073)
vizualinés apsaugos pozonio (priemiesciy teritorijy) sprendiniai
VILNIAUS SENAMIESCIO (KODAS 16073) VIZUALINES APSAUGOS POZONIS

VILNIAUS SENAMIESCIO (KODAS 16073) VIZUALINES APSAUGOS POZONIO SUDETYJE ESANCIOS
VIETOVES: Vilniaus senojo miesto ir priemiesciy archeologiné vietové (kodas 25504)
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VILNIAUS SENAMIESCIO (UNIKALUS KODAS 16073) TERITORIJOS IR APSAUGOS ZONOS RIBY
SPECIALIUOJU PLANU ( Zin., 2010, Nr.126-6472) ) nustatytos Vilniaus senamiescio (u.o.k.16073)
Vilniaus senamiescio teritorijos ir apsaugos zonos vizualinio pozonio ribos.

VILNIAUS SENAMIESCIO (KODAS 16073) VIZUALINES APSAUGOS POZONYIJE nekilnojamojo kultiros
paveldo apsaugq ir veiklos plétojimg reglamentuoja: Kultiiros vertybiy registro apskaitos duomenys
(http://kvr.kpd.It/heritage/); Pasaulinio paveldo objekto — kultiiros paminklo U1P — Vilniaus istorinio
centro apsaugos zonos laikinasis apsaugos reglamentas (TAR i.k. 10520 KVISAK 000J-167 su vélesniais
pakeitimais); galiojantys detalieji planai (https://maps.vilnius.lt/teritoriju-planavimas#layers),
Vilniaus senamiescio vizualinés apsaugos pozonyje esantys ir galiojantys specialieji planai.

PAPLAUJOS -MARKUCIY PRIEMIESTIS (VIZ-PAP-MAR) Paplaujos -Markuciy priemiestis, susidedantis is
Paplaujos ir Markuciy; dalis priemiescio teritorijos patenka j Vilniaus senojo miesto vietovés su
priemiesciais (kodas 25504) teritorijq. Priemiescio dalys: Paplauja, Markuciai.

Tvarkymo reglamentai: Kodas: viz-pap-mar-4

Sutartiniai zenklai:

Senamiescio vizualinés apsaugos pozonyje

esanciy KPV teritorijos ribos
%
(W

Miesto istorinés dalies, vad, Naujamiesciu
(33453) kvartaly ribos

Priemiesciy zonavimas
Autentiska arba artima autentiskal struktura

Turi urbanistiniy naujadary

viz-pap-mar-4

A
EZnau-ste-1 "
i - viz-ras-ras-1

T

Tvarkymo prioritetai: gamtos ir urbanistiniy struktdry restauravimas, vystymas laikantis nustatyto
uzstatymo tipo, galimi reglamentuoti pokyciai dominuojancio priemies¢io morfologinio tipo ribose,
jvertinant Zemés pavirSiaus absoliutine altitude.

Morfotipas: sodybinis uZstatymas, miesto vily, blokuota statyba.

Viyraujantis(,foninis“) pastaty aukstis (m)—9

DidZiausias leistinas pastaty aukstis, metrais nuo Zemés pavirsiaus (iki 20% teritorijos ploto) — 12
Kaita: Galimas urbanistines struktiros vystymas, issaugant gamtos ir uZstatymo silueto santykj.

Gamtiné aplinka
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Planuojamai teritorijai taikomi:

e Gamtinio karkaso nuostaty reikalavima
Sutartiniai zenklai:

B Rajoninis migracijos koridorius o = -
. Tarptauting takoskyra . ,f;r..,‘f-' .‘ /
B Regioninis vidinio stabilizavimo arealas ;-;l 'lfr el

. , > ;

B Mikroregioninis vidinio stabilizavimo areala

oy

Rajoninis vidinio stabilizavimo arealas

Gamtinio karkaso teritoriju geckologinis
potencialas

0 - Patikimas

1 - Ribotas

2 - Silpnas

3 - PazZeistas

S - Stipriai pazeistas
bl —g
W SA
Planuojamagq teritorijq apima Regioninis vidinio stabilizavimo arealas.
Urbanizuotos gamtinio karkaso teritorijos geoekologinis potencialas — Stipriai paZeistas.

e Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamentas (pagal BP bréZinj Geomorfologiniai gamtinio
karkaso elementai);

-
".. -

Sutartiniai zenklai: X
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Gamtinio karkaso geomorfologiniai elementai b e

Salpinés terasos

s
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Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai Slaitai regioninés svarbos Neries ir Vilnios pasléniy
eroziniy kalvyny bei slaity vidinio stabilizavimo areale. Tai natdralios ir pusiau natdiralios Slaitinés
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juostos, jy atkarpos, ar sudétingos konfigiracijos pavirsiai, kuriy vidutinis nuolydis, matuojant nuo
apatinés (papédés) iki virsutinés briaunos — didesnis nei 10°.

Planuojama teritoriia

SUTARTINIAI ZENKLAI

Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamentg

[ Miesto geomorfologiniai elementai - $laitai
[ ] Nuo $laito virsutings ir apatinés briaunos taikomy apribojimy zona

Kalvos Slaitai Salia planuojamos teritorijos yra pastovils, juose nevvyksta geologiniai procesai kaip
nuosliauZos, nesiformuojas raguvos ar griovos. Statesni slaitai didesnis nei 10° susiformave vakarinéje
ir rytinéje kalvos puséje. Planuojamos teritorijos ribose siaurinéje kalvos puséje dominuoja slaity
terasos, kurios nuolydis néra didesmis nei nei 10°.
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e Salpiniy terasy apsaugos ir tvarkymo reglamentas (pagal BP bréZinj Geomorfologiniai
gamtinio karkaso elementai), kuomet planuojam teritorija tiesiogiai iribojasi su Siais gamtinio
karkaso elementais;

Sutartiniai zenklai: X w'” il
‘; o \‘_ ? 'ﬁ‘

sl g

.f J ey B I-"rf."'.l.i

o
Gamtinio karkaso geomerfologiniai elementai == Wlflﬁ',ﬂ “'”’7% . ;"
A e ’
Matlralds ir mazai pakeisti slaitai, statesni nei  #= 7 ‘_’f ‘*SEH‘QMIEST'S
10° o 2, ’;.'
A L2 9
N

Regioninis migracijos koridorius
D b y A [—

Gamtinio karkaso geomorfologiniai elementai | % » .=

fomt - L}
Salpinés terasos RISl ey
-,,l- f
| virgsalpines terasos e gy 'f LF |

ILir Il virgsalpinés terasaos

Sausaslenial

A% -,.r-- e
Iﬂ"“ \

e Sausasleniy apsaugos ir tvarkymo reglamentas (pagal BP brézZinj Geomorfologiniai gamtinio
karkaso elementai) néra taikytinas tiesiogiai, kuomet planuojam teritorija nepatenka j sio
gamtinio karkaso elemento ribas. Sausalénis driekiasi Markuciu gatvés ribose, apimantis
rytines gatves pusés prieigas.

— - L]
y p " MARKUCIA|
| anudjama tentonua- s

Kalvos slaity ir Zemés pavirsiaus absoliutiniy altitudZiy jvertinimas

Vilnios pasléniy eroziniams kalvynams Sioje vietovéje bidingos iSgaubtos ir per ilgj iStysusios formos
su nuolaidzZiais Slaitais. Nuolaidesni arba daugiau terasuoti kalvos Slaitai yra pietiniai ir Siauriniai
slaitai, daugiau statesni slaitai esantys rytinéje ir vakarinéje kalvos pusése. Tokia kalvos Slaity forma
biadinga vandens suformuotom iSgrauZom, Zeméjant realjefui link Vilnelés upés salpiniy terasy.
Reljefo tipas- fliuvioglacialinis solifliukcinis, gravitacinis.

Planuojamos teritorijos ribose Zemés pavirsiaus:
- auksciausias taskas yra 153,70 m. dominuojanti plokstuma 151,00 m. (absol.alt.)
- Zemiausias taskas yra 135,00 m.(absol.alt.)



MARKUCIY RAJONO DETALIOJO PLANO SPRENDINIY KOREGAVIMAS SKLYPUOSE

MARKUCIY G. 33 (KAD. NR. 0101/0059:8), MARKUCIY G. 37 (KAD. NR. 0101/0059:40)

IR GRETIMOJE TERITORIJOJE INICIJAVIMO SUTARTIES PAGRINDU

Kalvos auksciausias taskas (koord. X-584483,97, y-6060424,08) yra 157,14 m.(absol.alt.)

Slaito posvyrio kampo skaic¢iavimas pagal: tang s = b/a,
kai b — auksciausias kalvos Slaito aukstis m.
a — atstumas (projekcijos) nuo auksciausio iki Zemiausio kalvos Slaito tasko

Slaitas Auksciausias | Zemiausiai | b - auk$&iausias | a — atstumas Nuolydis
esantis esantis kalvos Slaito (projekcijos) nuo | (laipsniais)
taskas, m. taskas, m. | aukstis, m. auksciausio iki

Zemiausio kalvos
Slaito tasko, m.

Vakarinis 157,14 131,14 26 71 20,10°
Slaito posvyrio kampo skaic¢iavimas pagal: tang 5= b/a,

skaiCiavimas | 26m. /71m.= 0,366 tang z= 20,10°

Siaurinis 157,14 132,14 25 145 | 9,759
Slaito posvyrio kampo skai¢iavimas pagal: tang z= b/a,

skaiciavimas | 25m. /145m.= 0,172 tang p=9,75°
Rytinis 157,14 131,14 17 49 ‘ 19,08°
skai¢iavimas | Slaito posvyrio kampo skai¢iavimas pagal: tang = b/a,
17m. /49m.= 0,346 tang = 19,08 °
Pietinis 157,14 147,14 10 98 5,820
skaiciavimas | Slaito posvyrio kampo skaiciavimas pagal: tang 5= b/a,
10m. /98m.= 0,102 tang p=5,82°

10
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147,00 _m_.(_absol.alt. ) 157,14 m.(absol.alt.) 132,00m.(absol.alt.)
¢ E ;, I ——
i
Pietds Kalvos pjiivis per pietinj ir Siaurinj Slaitus Siauré
131,00 m.(absolalt.) 157,14 m.(absolalt.) 140,00m.(absol.alt.)
:E-I.-: ¥ bamen ]
e T |

2 3 / / 7 s / 7

"Vakarai II_(alvos pjavis per vakarinj ir rytinj Slaitus o Rytd}'

/ mw = =

i R,Q ‘

[ Planuojama teritorija
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MARKUCIY RAJONO DETALIOJO PLANO SPRENDINIY KOREGAVIMAS SKLYPUOSE
MARKUCIY G. 33 (KAD. NR. 0101/0059:8), MARKUCIY G. 37 (KAD. NR. 0101/0059:40)
IR GRETIMOJE TERITORUOIJE INICJAVIMO SUTARTIES PAGRINDU

Kalva tarp Sibiro ir Markuciy gatviy
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano (BP) aiskinamojo rasto fragmentas:
"o. 71 Slaitai — natdralios ir pusiau natiralios §laitinés juostos, jy atkarpos, ar sudétingos konfigdracijos
pavirsiai, kuriy vidutinis nuolydis, matuojant nuo apatinés (papédes) iki virsutinés briaunos — didesnis nei 10°,
vidutinis aukstis — didesnis nei 6 m, o uZimamas plotas (horizontalioje projekcijoje) — ne maZesnis nei 1 ha;
taip pat — raguvy Slaitai, kuriy didZiausias aukstis virSija 6 m, neribojant maziausio aukscio, o nuolydZio ir
ploto kriterijai — tokie patys, kaip auksciau aprasytieji."

Atlikus teritorijos reljefo analize mastelyje 1:500 nustatyta, kad teritorijos dalis, atitinkanti Bendrajame plane
nustatytq "Slaito" sqvokq sudaro maZiau kaip 1 ha. Bendrojo plano aiskinamojo rasto p. 71 nurodyti $laity
apsaugos ir tvarkymo reikalavimai planuojamai teritorijai netaikomi.

R oy K tm o e el flie | P B
/ j ! A L

DETALIOJO PLANO TERITORIIOS RIBA

TERITORIJA, KURIOJE RELJEFO NUOLYDIS DIDESNIS UZ 10° 6858 m2

12



MARKUCIY RAJONO DETALIOJO PLANO SPRENDINIY KOREGAVIMAS SKLYPUOSE
MARKUCIY G. 33 (KAD. NR. 0101/0059:8), MARKUCIY G. 37 (KAD. NR. 0101/0059:40)
IR GRETIMOJE TERITORIJOJE INICIJAVIMO SUTARTIES PAGRINDU

1.2.2. Parengty, rengiamy teritorijy planavimo dokumenty, statybas leidZianciy dokumenty
vertinimas gretimybiy ribos

Ly VEnAMOY

gl_Vienbu€iy ir dvibudiy gyvenamujy pastaty

statybos
MaZaaukiciy statiniy

= g2_Daugrabuliy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabutiy statybos

DaugiaaukEdiy statiniy

. Infrastruktiros

. Komercines paskirties
Rekneacings paskinies

B savanynai

B Visuomenines paskirties

Jetalieji planai rengiami
Preliminarios galiojimo ribos
i

Sklypai rengiami

klypai
RC registruoti sklypai iki 2018-11-01

W-.._‘_

AWNR

~i! &l
i llo

/

S o
[ Detalieji planai rengiami

Markudciy rajono detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype Markuciy g. 40
Markuciy rajono detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklypuose Markuciy g. 34 ir 36
2647_Gyvenamas pastatas (namas dviejy buty)

2601 _Gyvenamas pastatas
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MARKUCIY RAJONO DETALIOJO PLANO SPRENDINIY KOREGAVIMAS SKLYPUOSE
MARKUCIY G. 33 (KAD. NR. 0101/0059:8), MARKUCIY G. 37 (KAD. NR. 0101/0059:40)
IR GRETIMOJE TERITORIJOJE INICIJAVIMO SUTARTIES PAGRINDU

1.2.3. Planuojamai teritorijai taikomo detaliojo plano sprendiniai

Vilniaus miesto tarybos 2000 m. kovo 15 d. sprendimas Nr. 541 ,,Dél Markuciy rajono detaliojo plano
tvirtinimo” patvirtinto detaliojo plano (registro Nr. T00057292

.I) o s\. :_* f v L] g
,,;gf’ = i i ‘:[E\ 7 g

AT .

& @& PLANUDMMOS TERITOROS A4
— APMATUOTL SKLYPY) AIBOS
i e PERSPERTYVOUE KOMEGLICTINGS APWMATUIOTY SHLYPL S80S
PROUERTUCLLARIOE ESANR] SHLY™L) RIE0S it

. SHI B e
FROIERTUGLLAMCE MALLLH SKLYT) FBOS B8 =k ;

e

CELEI LI APSACHDS FORaC S MERA s

PAETATAL
WIFIN TTVENAMRE. ]

el wEDIA GYVENAIED

| i Gerig

A MEDTUAI DMINUS PASTATAY

-
i

p—

=)

e

n PASTITAL - KLETORCS WERTYRE (54041, sl ﬂ_'l"hlh_ﬂm”sg_ﬂa,mi]

EE FrsTana, S1OUOMI [TRALITI | KUCTDROS VERTYIN AEGISTRA SN
11 ]

FASTATAL SI0LON [TRALFCTI | VETING KATUROS VERTYEY AEGIETRY 2 '

" FEMES NAUDOJIMD TIRSLNE PASKIATES
"] mVENAMOU TERITORA

[T0] FRAMONES TERTORLS

1.4 MOMERCINE TERITORLL : g 1 5] l"\.l']LNI.-AIJ”S -;t\\JNJ&S' . VF;? .-35' R e i
e :::L;i:ﬁ;%;ﬁj:rﬁ::;ﬂrs (B4, S daryida, Bubadises § 80, V) £ ; AB "PAMINKLY RESTAURAVIMO MARK'IJCI’Q RAJONO
i INSTITUTAS" DETALUSIS PLANAS
EBY BENDRD MALDOA0 TERTORLA B
. e = Proj, vadovas 5.D —
BBl krASTO APSALGOS TERTONLA 1
| Proj. vadovas G.N 1777 PAGRINDINIS BRE2INYS
B0 PANILMIL PARED POES Hig] Autonus M A /?‘?
= o Autcrius MM MASTELIS | STADLIA | LAPU | LAPAS
7 12000 | DP__| | [
— -

Planuojama teritorija
Detaliojo plano sprendiniuose néra konkretizuoti privalomieji teritorijos(sklypy) naudojimo
reglamentai. Nurodyta tik Zemés naudojimo tiksliné paskirtis.
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MARKUCIY RAJONO DETALIOJO PLANO SPRENDINIY KOREGAVIMAS SKLYPUOSE
MARKUCIY G. 33 (KAD. NR. 0101/0059:8), MARKUCIY G. 37 (KAD. NR. 0101/0059:40)
IR GRETIMOJE TERITORIJOJE INICIJAVIMO SUTARTIES PAGRINDU

1.2.4. Nagrinéjamos teritorijos esamos situacijos urbanistinis vertinimas

Teritorija tarp Drujos, Subaciaus, geleZinkelio ruoZo ir Markuciy misko parko, kurioje koreguojami
detaliojo plano sprendiniai yra tankiai urbanizuota vietove, kuriai bidingas sodybinis uZstatymas
susiformaves kalvotoje gamtinéje aplinkoje.

- )Y
e Planuojama teritorija
Sutartiniai Zenklai: X
o= CRESEIERLYVINIY VAEIRLY Ol Leiy PDasiesi@murnmas

=1 500m

Ugdymo jstaigy pasiekiamumas (mokyklos)
[] Esamu mokykly pasiekiamumas 1000m
L 1 Planucjamy mokykly pasiekiamumas 1000m
o |

» « Perspektyviniy mokykly pasiekiamumas 1000m

Gywventoju skaicius 2017 m.
0-100

101 - 500
I s01-2000
I =001 - 10000

s Planuojama teritorija
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MARKUCIY RAJONO DETALIOJO PLANO SPRENDINIY KOREGAVIMAS SKLYPUOSE
MARKUCIUY G. 33 (KAD. NR. 0101/0059:8), MARKUCIY G. 37 (KAD. NR. 0101/0059:40)
IR GRETIMOJE TERITORIJOJE INICIJAVIMO SUTARTIES PAGRINDU

Badingi uZstatymo principai kalvyno aplinkoje — gatviy tinklas kalvy sléniuose ir 1-3 auksty sodybinis
uZstatymas slaituose.

Sklypy ir uZstatymo urbanistiné analizé nagrinéjamos teritorijos ribose pateikta atskirai priede ,,Sklypy
ir uZstatymo prie Markuciy g.37, Vilniuje”, Aalizés apimtyje jvertinti Markuciy detaliojo plano
sprendiniai, bidingas uZstatymas, sklypy dydZiai, buty esanciy viename sklype skaiciavimai, uZstatymo
ploto analizé.

Teritorijos plétojimo bidas pagal miesto Bendrojo plano sprendinius:
Modernizavimas; tame tarpe: atgaivinimas (revitalizacija), humanizavimas, regeneracija.
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MARKUCIY RAJONO DETALIOJO PLANO SPRENDINIY KOREGAVIMAS SKLYPUOSE
MARKUCIY G. 33 (KAD. NR. 0101/0059:8), MARKUCIY G. 37 (KAD. NR. 0101/0059:40)
IR GRETIMOJE TERITORIJOJE INICIJAVIMO SUTARTIES PAGRINDU

1.2.5. Nagrinéjamos teritorijos esamos situacijos inZinerinés infrastruktiiros vertinimas

Sutartiniai zenklai: X e “wEiwl

X ‘ = = " y L .!h . 5
by . \?.Q." " EE‘;*'." AT \\:-r .
i NI e T PRV, Ned ahi
Sutartiniai zenklai: X

Planuojami rekonstruoti esami Silumos tiekimo
tinklai

Esami gilumos tinklai

Naujy centralizuotos Silumos gamybos 2altiniy

Zona

reglamentines_zonos_sprendiniai
I L. Centralizuoto 3ilumos tiekimo zona

Il. Konkurencine zona
1Il. Sildymo deginant gamtines dujas zona

IV. Necentralizuoto apripinimo &iluma zona "aW

' Ty
i‘..g.h
Esama B kategorijos gatve {didesnés svarbos]

Planuojama B kategorijos gatve (didesnes
svarbos)

Esama B kategorijos gatve su skiriamaja
juosta

Esama B kategorijos gatvé be skiriamosios
juostos

Planuojama B kategorijos gatve be
skiriamosios juostos
Esama C kategorijos gatvé (didesnés svarbos ,

Planuojama C kategorijos gatve (didesnes
svarbos)

Esama C kategorijos gatve

[ Planuojama teritorija
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MARKUCIY RAJONO DETALIOJO PLANO SPRENDINIY KOREGAVIMAS SKLYPUOSE

MARKUCIY G. 33 (KAD. NR. 0101/0059:8), MARKUCIY G. 37 (KAD. NR. 0101/0059:40)

IR GRETIMOJE TERITORUOIJE INICJAVIMO SUTARTIES PAGRINDU

1.2.6. Planuojamos teritorijos sklypo Zemévalda ir Zeménauda

Sutartiniai Zenklai: X

Funkcines zonos
| Misky ir miskinguy teritoriju zona

Zemés Gkio teritoriju zona

[ | Vandeny zona

[ | Konservacinés teritorijos zona

| Gyvenamoji zona:
Ekstensyvaus uZstatymo gyvenamaoji zona
| MaZo uZstatymo intensyvumo gyvenamoji zona

— Vidutinio uZstatymo intensyvumo gyvenamaji
1 zona

[ Intensyvaus uZstatymo gyvenamoji zona

' Centry zona:

Eil. | Zemés sklypo | Valdymo forma | Zemés naudojimo Zemés Zemés
Nr. | Unikalus paskirtis/naudojimo biadas / sklypo sklypo
/Kadastro Nr. pobdidis plotas, ha | adresas
1. | 0101/0059:8 | Nuosavybés teisé | Kita paskirtis, Vienbuciy ir 0,0694 Markuciy
UAB,, dvibuciy gyvenamyjy pastaty g. 33
teritorija

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sqlygos:

Elektros tinkly apsaugos zonos — 35 m2;

PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos — 694 m2;

Aerodromo apsaugos zonos — 694 m2;

Kultdros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos — 694 m2.

Esami pastatai sklype: Gyvenamasis vieno buto namas, 75,51 m2 bendro ploto. (reg. nr. 10/464067).

2. | 0101/0059:40 | Nuosavybeés teise | Kita paskirtis, Vienbuciy ir 0,1253 Markuciy
UAB,, dvibuciy gyvenamyjy pastaty g.37
teritorija

Esami servitutai: Kelio servitutas (viespataujantis) - sklypo (kad. Nr. 0101/0059:40) naudotojai naudojasi
bendro naudojimo neuZstatyto ploto dalimi — praéjimu per Markuciy g. 39A sklypo (kad. Nr. 0101/0059:12)
kiemq.

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sqlygos:

Elektros tinkly apsaugos zonos — 99 m?;

PoZeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zonos — 1253 m?;

Aerodromo apsaugos zonos — 1253 m?;

Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos — 1253 m?.
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1.2.7.Gretimybés

MARKUCIY RAJONO DETALIOJO PLANO SPRENDINIY KOREGAVIMAS SKLYPUOSE
MARKUCIY G. 33 (KAD. NR. 0101/0059:8), MARKUCIY G. 37 (KAD. NR. 0101/0059:40)
IR GRETIMOJE TERITORIJOJE INICIJAVIMO SUTARTIES PAGRINDU

Planuojamas sklypas tiesiogiai ar per D kategorijos gatve ribojasi su 11 sklypy ir laisvos valstybinés

Zemes sklypu.

Eil. | Zemés Valdymo Zemés Zemés sklypo | Zemés sklypo
Nr. | sklypo forma sklypo Unikalus pagrindiné naudojimo
valdytojas ir adresas | /Kadastro Nr. | paskirtis ir naudojimo
pastaty biadas
savininkas
VAKARUY KRYPTIS
1. Nuosavybeés | Sibiro g. | 10100590109 | Kita paskirtis, Vienbuciy ir dvibuciy
teise 10 gyvenamyjy pastaty teritorija
2. Nuosavybeés | Sibiro g. | 10100591132 | Kita paskirtis, Vienbuciy ir dvibuciy
teisé 6 gyvenamyjy pastaty teritorija
3. Nuosavybeés | néra 10100590042 | Kita paskirtis, Vienbuciy ir dvibuciy
teise gyvenamyjy pastaty teritorija
4, Nuosavybes | Markuciy | 10100590136 | Kita paskirtis,
teise g. 25
SIAURES KRYPTIS
5. Nuosavybés | Markuciy | 10100590111 | Kita paskirtis, Vienbuciy ir dvibuciy
teise g.27 gyvenamyjy pastaty teritorija
RYTUY KRYPTIS
5. Nuosavybés | Markuciy | 440052316488 | Kita paskirtis, Vienbuciy ir dvibuciy
teise g.40 gyvenamuyjy pastaty teritorija
7. Nuosavybées | Markuciy | 10100590047 | Kita paskirtis, Vienbuciy ir dvibuciy
teise g. 42 gyvenamyjy pastaty teritorija
8.. Nuosavybés | Markuciy | 10100590046 | Kita paskirtis, Vienbuciy ir dvibuciy
teise g. 44 gyvenamyjy pastaty teritorija
9. Nuosavybés | Markuciy | 10100590091 | Kita paskirtis, Vienbuciy ir dvibuciy
teisé g. 48 gyvenamyjy pastaty teritorija
10. Nuosavybes | Markuciy | 10100590042 | Kita paskirtis, Vienbuciy ir dvibuciy
teise g. 31 gyvenamyjy pastaty teritorija
11. Nuosavybés | Markuciy | 10100590012 | Kita paskirtis, Vienbuciy ir dvibuciy
teise g. 39A gyvenamyjy pastaty teritorija
PIETY KRYPTIS
12. | Lietuvos Laisva - - Bendro naudojimo erdviy, Zeldyny
Respublika | valstybiné teritorija
Zemeé
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MARKUCIY RAJONO DETALIOJO PLANO SPRENDINIY KOREGAVIMAS SKLYPUOSE
MARKUCIY G. 33 (KAD. NR. 0101/0059:8), MARKUCIY G. 37 (KAD. NR. 0101/0059:40)
IR GRETIMOJE TERITORIJOJE INICIJAVIMO SUTARTIES PAGRINDU

Gretimybiy schema:

I Planuojama teritorija
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1.3.

MARKUCIY RAJONO DETALIOJO PLANO SPRENDINIY KOREGAVIMAS SKLYPUOSE
MARKUCIY G. 33 (KAD. NR. 0101/0059:8), MARKUCIY G. 37 (KAD. NR. 0101/0059:40)
IR GRETIMOJE TERITORIJOJE INICIJAVIMO SUTARTIES PAGRINDU

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai

Rengiamo detaliojo plano koregavimo sprendiniai koreguoja Teritorijy planavimo dokumenty

registre registruoto detaliojo plano sprendinius:

Vilniaus miesto tarybos 2000 m. kovo 15 d. sprendimas Nr. 541 ,Dél Markuciy rajono detaliojo plano
tvirtinimo” patvirtinto detaliojo plano (registro Nr. T00057292)

Detaliojo planavimo tikslas: Planavimo proceso inicijavimo sutarties pagrindu inicijuoti Vilniaus
miesto tarybos 2000 m. kovo 15 d. sprendimu Nr. 541 ,Dél Markuciy rajono detaliojo plano
tvirtinimo” patvirtinto detaliojo plano (registro Nr. T00057292) sprendiniy koregavimq sklypuose
Markuciy g. 33 (kadastro Nr. 0101/0059:8), Markuciy g. 37 (kadastro Nr. 0101/0059:40) ir gretimoje
teritorijoje: suformuoti Zemés sklypus planuojamoje teritorijoje, sklypus Markuciy g. 33 (kadastro Nr.
0101/0059:8) ir Markuciy g. 37 (kadastro Nr. 0101/0059:40) sujungti ir padalinti j tris, nekeiciant
pagrindinés Zemés naudojimo paskirties nustatyti teritorijos naudojimo budus ir teritorijos naudojimo
reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais.
Projektiniai sprendiniai. Planuojamy sklypy teritorijos tvarkymo reZimai pateikti pagrindiniame
brézinyje ir bréZinio reglamenty aprasomojoje lenteléje. Pagal numatytus planavimo tikslus
nustatomas sklypo Markuciy g. 37 (kadastro Nr. 0101/0059:40) padalinimas j du atskirus sklypus,
sklypo Markuciy g. 33 (kadastro Nr. 0101/0059:8) ribos néra keiciamos, laisvos valstybinés Zemés plote
suformuojamas atskiras sklypas kaip bendro naudojimo bei susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy
teritorijos. Visiems sklypams nustatomi teritorijos naudojimo budai ir teritorijos naudojimo
reglamentai vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais.
Papildomai nagrinéjama (numatomy sprendiniy jtakq patirianti) teritorija, atitinkanti kvartalo
apibreéztj.

1.3.1.Koreguojant galiojancio detaliojo plano sprendinius nustatomi (paliekami galiojantys ar

keiciami) Sie konkretis sklypo naudojimo, tvarkymo ir apsaugos reglamentai:

Laisva valstybiné Zemé, pagrindiniame bréZinyje formuojamas sklypas paZymétas Nr.1

Sklypo plotas - 448 m?;

Teritorijos naudojimo tipas — (BZ) Bendro naudojimo eraviy, Zeldyny teritorijos;

Pagrindinés Zemés naudojimo paskirtis — (KT) Kitos paskirties Zemé;

Zemés sklypo naudojimo badai — bendro naudojimo teritorijos (B), susisiekimo ir inZineriniy tinkly
koridoriy teritorijos (12);

Nustatomos skirtingy reglamenty sklypo dalys paZymétos plane 1A ir 1B;

Sklypo dalies 1A — plotas 411m?, Zemeés naudojimo bidas- bendro naudojimo teritorijos (B);

Sklypo dalies 1B — plotas 37m?, Zemeés naudojimo bidas- susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy
teritorijos (12);

Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys - 25%,;

Sqlyginis nelaidzZiy dangy kiekis sklype — min. 40%;

Sklypui taikomos specialiosios Zemes naudojimo sqlygos:

- Aerodromo apsaugos zonos (lll skyrius, | skirsnis);

-Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, VI skirsnis);

-Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (Vskyrius, | skirsnis)

-PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, Xl skirsnis)
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MARKUCIY RAJONO DETALIOJO PLANO SPRENDINIY KOREGAVIMAS SKLYPUOSE
MARKUCIY G. 33 (KAD. NR. 0101/0059:8), MARKUCIY G. 37 (KAD. NR. 0101/0059:40)
IR GRETIMOJE TERITORIJOJE INICIJAVIMO SUTARTIES PAGRINDU

Kitos daiktinés teisés.

Kelio servitutas — teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (tarnaujantysis
daiktas). Kodas 215. Plotas: 173 m?

Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantysis
daiktas). Kodas 222. Plotas: 137 m?

Pastaba: Servituto gavéjas sklypo Kad. Nr. 10100590042 valdytojai.

Servitutas — teise tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantysis
daiktas). Kodas 222. Plotas: 37 m?

Servitutas — teisé ribotai naudotis Zemés sklypo dalimi kitais tikslais (visuomenés poreikiams,
tarnaujantysis daiktas). Kodas 212. Plotas: 37 m?

Pagrindiniame bréZinyje sklypas paZymétas Nr.2

Sklypo plotas - 650 m?;

Teritorijos naudojimo tipas —(GV) Vienbudiy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija ;

Pagrindinés Zemés naudojimo paskirtis — (KT) Kitos paskirties Zemé;

Zemeés sklypo naudojimo badai — (G1) vienbudiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos;
Leistinas pastato aukstis nuo Zemés pavirsiaus — 12,0 m. didZiausias leistinas pastaty aukstis gali
virSyti ne daugiau kaip 20 procenty pastatais uZstatyto ir numatomo uZstatyti ploto kvartale;
Viyraujantis (,,foninis“) pastaty aukstis (m) —9 m;

Leistina pastaty aukscio altitudé — 150,50 m;

Leistinas pastaty auksty skaicius — nuo 1 iki 3,

LeidZiamasis uZstatymo tankis — 30%,;

LeidZiamasis uZstatymo intensyvumas Ul — 0,4.

Leistinos statiniy paskirtys sklype — vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji namai su priklausiniais;
UZstatymo tipas — (su) sodybinis uZstatymas,

Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys - 35%;

Automobiliy parkavimo biidas — sklypo ribose antZeminis/poZeminis;

Sqlyginis nelaidzZiy dangy kiekis sklype — min. 40%;

Kitos daiktinés teisés.

Kelio servitutas — teisé vaZiuoti transporto priemonemis, naudotis pésciyjy taku (vieSpataujantysis
daiktas). Kodas 115. Plotas: 245 m?

Kelio servitutas — teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis peésciyjy taku (tarnaujantysis
daiktas). Kodas 215. Plotas: 245 m?

Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantysis
daiktas). Kodas 222. Plotas: 245 m?

Kelio servitutas — teisé naudotis pésciyjy taku (vieSpataujantysis daiktas). Kodas 102. Plotas: 30 m?
Kelio servitutas — teisé naudotis pésciyjy taku (tarnaujantysis daiktas). Kodas 202. Plotas: 30 m?
Sklypui taikomos specialiosios Zemes naudojimo sqlygos:

- Aerodromo apsaugos zonos (lll skyrius, | skirsnis);

-Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, VI skirsnis);

-Kultiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (Vskyrius, | skirsnis)

-PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, Xl skirsnis)

Pastabos:
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1. Visoje sklypo teritorijoje galima inZineriniy tinkle ir susisiekimo komunikacijy statyba,
vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai 9 priedo reikalavimais.
2. Sklype taikomi gamtinio karkaso nuostatuose numatyti reikalavimai.

Pagrindiniame bréZinyje sklypas paZymétas Nr.3

Sklypo plotas - 654 m?;

Teritorijos naudojimo tipas —(GV) Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija ;

Pagrindinés Zemés naudojimo paskirtis — (KT) Kitos paskirties Zemé;

Zemés sklypo naudojimo bidai — (G1) vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos;

Leistinas pastato aukstis nuo Zemés pavirsiaus — 12,0 m. didZiausias leistinas pastaty aukstis gali
virSyti ne daugiau kaip 20 procenty pastatais uZstatyto ir numatomo uZstatyti ploto kvartale;
Vyraujantis (,foninis“) pastaty aukstis (m) — 9 m;

Leistina pastaty aukscio altitudé — 157,20 m;

Leistinas pastaty auksty skaicius — nuo 1 iki 3,

LeidZiamasis uZstatymo tankis — 30%,;

LeidZiamasis uZstatymo intensyvumas Ul — 0,4.

Leistinos statiniy paskirtys sklype — vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji namai su priklausiniais;
UZstatymo tipas — (su) sodybinis uZstatymas,

Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys - 35%,;

Automobiliy parkavimo bidas — sklypo ribose antZzeminis/ poZeminis;

Sqlyginis nelaidzZiy dangy kiekis sklype — min. 40%;

Kitos daiktinés teisés.

Kelio servitutas — teisé vaZiuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (viesSpataujantysis
daiktas). Kodas 115. Plotas: 231 m?

Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku (tarnaujantysis
daiktas). Kodas 215. Plotas: 231 m?

Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas (tarnaujantysis
daiktas). Kodas 222. Plotas: 231 m?

Kelio servitutas — teisé naudotis pésciyjy taku (viespataujantysis daiktas). Kodas 102. Plotas: 23 m?
Kelio servitutas — teisé naudotis pesciyjy taku (tarnaujantysis daiktas). Kodas 202. Plotas: 23 m?
Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo sqlygos:

- Aerodromo apsaugos zonos (lll skyrius, | skirsnis);

-Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, VI skirsnis);

-Kultiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (Vskyrius, | skirsnis);

-PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, Xl skirsnis)

Pastabos:

1. Visoje sklypo teritorijoje galima inZineriniy tinkle ir susisiekimo komunikacijy statyba,
vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai 9 priedo reikalavimais.
2. Sklype taikomi gamtinio karkaso nuostatuose numatyti reikalavimai.

Pagrindiniame bréZinyje sklypas paZymétas Nr.4
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Sklypo plotas - 643 m?;

Teritorijos naudojimo tipas —(GV) Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija ;
Pagrindinés Zemés naudojimo paskirtis — (KT) Kitos paskirties Zemé;
Zemeés sklypo naudojimo badai — (G1) vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos;
Leistinas pastato aukstis nuo Zemés pavirsiaus — 12,0 m. didZiausias leistinas pastaty aukstis gali
virSyti ne daugiau kaip 20 procenty pastatais uZstatyto ir numatomo uZstatyti ploto kvartale;
Vyraujantis (,foninis“) pastaty aukstis (m)—9m

Leistina pastaty aukscio altitudé — 160,00 m;

Leistinas pastaty auksty skaicius — nuo 1 iki 3,

LeidZiamasis uZstatymo tankis — 30%;

LeidZiamasis uZstatymo intensyvumas Ul — 0,4.

Leistinos statiniy paskirtys sklype — vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji namai su priklausiniais;
UZstatymo tipas — (su) sodybinis uZstatymas,

Priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys - 35%,;

Automobiliy parkavimo biidas — sklypo ribose antZeminis/poZeminis;

Sqlyginis nelaidzZiy dangy kiekis sklype — min. 40%;

Kitos daiktinés teisés.

Kelio servitutas — teisé naudotis pesciyjy taku (tarnaujantis daiktas). Kodas 202. Plotas: 30 m?
Sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

- Aerodromo apsaugos zonos (lll skyrius, | skirsnis);

-Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, VI skirsnis);

-Kultaros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (Vskyrius, | skirsnis);
-PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, Xl skirsnis)

Pastabos:

1. Visoje sklypo teritorijoje galima inZineriniy tinkle ir susisiekimo komunikacijy statyba,
vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai 9 priedo reikalavimais.
2. Sklype taikomi gamtinio karkaso nuostatuose numatyti reikalavimai.

1.3.2. Reikalavimai Zemeés sklypui ir planuojamam uZstatymui
1. Planuojamuose sklype biitina uZtikrinti Zeldinamq plotq vadovaujantis Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2007 m. gruodZio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 , Dél Atskiryjy rekreacinés paskirties
Zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso
patvirtinimo” (Zin., 2014-01-14, Nr.D1-36), Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos
aprasu.
Priklausomyjy Zeldyny plotams nepriskiriami plotai: uZstatymo; pravaZiavimy, saligatviy ir nuogrindy
(jrenginiy, skirty vandens pasalinimui nuo statiniy ir jy konstrukcijy); poZeminiy garaZzy antZzeminés
dalies, jei joje natiraliame grunte neauga medZiai ir krimai;
2. Rengiant techninj projektq, vadovaujantis statybos techniniais reglamentais, gyvenamieji pastatai
ir su jais susije (jiems tarnaujantys) tame paciame sklype statomi statiniai turi bdti isdéstomi sklype
taip, kad baty jgyvendinti teisés aktais nustatyti Siame sklype statomy bei esanciy pastaty patalpy
insoliacijos bei natiralaus apsvietimo reikalavimai, taip pat siame sklype esanciy ar jrengiamy vaiky
Zaidimo aiksteliy insoliacijos reikalavimai. Statiniy iSdéstymas sklype taip pat neturi paZeisti ir gretimy
sklypy ir pastaty patalpy insoliacijos bei nattralaus apsvietimo reikalavimy.
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3. Techninio projekto stadijoje statiniai turi biti projektuojami tokio aukscio bei isdéstomi sklype
statiniy statybos zonoje taip, kad nebdty paZeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy teiséti
interesai, tame tarpe siekiant uZtikrinti gyvenamyjy pastaty insoliacijos bei natiralios Sviesos
reikalavimus.

4. Jvaziavimy, iSvaZiavimy ir gatviy elementy techniniai parametrai konkretizuojami techninio projekto
stadijoje. Turi bati iSlaikomi saugis (ne maZesni nei nurodyti STR "Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai" 123 p.) atstumai nuo planuojamy antZzeminiy automobiliy stovéjimo aiksteliy
ir atstumai nuo jvaZiavimo ir iSvaZiavimo varty j poZeminj garaZq ir ventiliacijos sachty.

5. Rengiant techninj projektq batina uztikrinti buitiniy atlieky konteineriy aiksteliy isdéstymgq prie
sklypy, projektuojant bei islaikant atstumus pagal galiojancius teisés aktus bei reglamentus. Antriniy
Zaliavy atliekos turi biiti rasiuojamos ir tvarkomos, vadovaujantis "Atlieky tvarkymo taisyklemis".

6. InZineriniy tinkly iskélimas, rekonstravimas ar nauja statyba, planuojamo uZstatymo prijungimas
prie esamy centralizuoty miesto inZineriniy tinkly sprendzZiamas techninio projekto stadijoje.

7. Projektuojant techninio projekto stadijoje bitina uztikrinti gaisrinés technikos privaZiavimus ir
laikytis "Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai” (Zin., 2010, Nr. 146-7510; 2011, Nr. 23-1137).
Konkretiis priesgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo sqlygos turi biti jgyvendinami
vadovaujantis galiojanciais gaisrine saugq reglamentuojanciy teisés akty ir normy reikalavimais,
rengiant statiniy techninius projektus.

8. Sildymo reglamentas - teritorija priskiriama $ildymo deginant gamtines dujas zonai. "Energijos
rasies naudojimo sildymui specialiojo plano pakeitimas" patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos 2013 m. geguzés 8 d. sprendimu Nr. 1-1200.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai palieka esamus arba nustato grieZtesnius (maZesnius)
reglamentus planuojamame sklype, todél galima konstatuoti, kad poveikis gretimoms teritorijoms
palyginus bus maZesnis.

Sprendiniy vertinimas urbanistinés aplinkos analizé aspektu.

Planuojamy sklypy tvarkymo reglamentai nustatyti atizvelgus ir jvertinus:

-esamq vietoves urbanistinés raidos bisenq. Pastaty ir viesyjy erdviy sgrangos principus teritorijoje,
pastaty isdéstymo sklype sprendiniai ir uZstatymo rodikliai privalo atitikti urbanistinj kontekstq -
teritorijoje susiklosCiusig ar tikslingai formuojamq uZstatymo tipologijq ir jai badingus uZstatymo
rodiklius (intensyvumgq, tankj, auksStingumg), taip pat ne suardyti, bet tobulinti esamus funkcinius
rysius teritorijoje. Nauji pastatai ar statiniai savo tariais, fasady kompozicija privalo deréti prie
konteksto, taciau bdti SiuolaikiSkas savo urbanistiniu sprendimu, architektdrine raiska bei
technologiniais sprendimais.

-dominuojanciq gretimy ir tiesiogiai besiribojanciy aplinkiniy sklypy uZstatimo tipologijg jos kitimo
galimybes, nustacius Siai tipologijai badingus uZstatymo ir erdviy formavimo principus, uzstatymo
parametrus, zonas, linijas, ribas, pavirSiy formavimo altitudes;

-uzstatymo ir erdviy formavimo principus siekiant viesy ir privaciy erdviy diferenciacijos, formuojant
gyvybingus ir patrauklius viesy erdviy perimetrus;

-Zeldyny ir Zaliyjy jungCiy, viesy erdviy esamos ir planuojamos strukttros prie planuojamo sklypo bei
tolesni jy formavimo poreikiai ir galimybés.

Papildomi planavimo uZdaviniai. Planuojamas servitutinis pésciyjy kelias nuo Makuciy g. iki vieSos
bendro naudojimo erdvés nustatytos BP.
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! 5
.. priéjimas (servitutinis) prie viesos bendro naudojimo erdvés
Bendro naudojimo ir gyvenamuyjy teritorijy santykis nagrinéjamos teritorijos ribose
Teritorijy planavimo dokumento sprendiniai nesudaro prielaidy paZeisti treCiyjy asmeny teisiy ir
teisety interesy nagrinéjamos teritorijos ribse, néra pazZeidZiama planiné kvartalo struktara ir rysiai.
Koreguojamo detaliojo plano sprendiniai nustatyti jvertinus aplinkinés teritorijos uZstatymo tipologija.
UZstatymo principai ir pastaty aukstingumas. Planu uZstatymq siekiama darniai jsilieti j sios miesto

dalies — badingq uZstatymo struktirg, uZtikrinant planuojamo uZstatymo integralumg j susiklosciusj
aplinkos charakterj (tinkamg santykj su sia aplinka).

Planuojamuose sklypuose numatomas uZstatymas formuojamas kalvos Slaity terasinése aikstelése,
kaip atskiros sodybos, nuo 1 iki 3 auksty suskaidyto (nemasyvaus) turio atskirai stovincCiais
gyvenamaisiais pastatais, akcentuojant Slaitiniy ir sutapdinty stogy linijy kaitos derme su gamtine
aplinka.
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Urbanistinis integralumas. Planuojamos teritorijos sprendiniai atitinka badingus uZstatymo principus
formuojant uZzstatymgq kalvos Slaituose, nenustelbiant pastaty tdriais kalvos ar gretimy kalvy virsiniy
ir kity gamtiniy elementy.
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Sitlomo uZstatymo maketo nuotraukos:.

Sialomas uZstatymas turi atitikti esamgq urbanistinj kontekstq mastelio ir architektirinés iSraiskos
prasme.

/ Siilmomas uzstatymas

yvenamieji

s uzstatymas
Ciai ir dvibuciai
amieji namai)

= Siimomas uzstatymas

(dvibugiai gyvenamieji
namai)

gyvenamieji namai)
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1.3.3.Sprendiniy vertinimas paveldosaugos aspektu

Detaliojo plano sprendiniai nustatyti atsizvelgiant j Kultiiros paveldo departamentas prie Kultiiros
ministerijos, iSduoy teritorijy planavimo sglygy 2022-07-15 Nr. REG233103 reikalavimus.
Planuojama teritorija yra VILNIAUS SENAMIESCIO (KODAS 16073 kitas kodas U1P) VIZUALINES
APSAUGOS POZONYIE, PAPLAUJOS -MARK UfIU PRIEMIESTIS (VIZ-PAP-MAR), susidedantis is
Paplaujos ir Markuciy; dalis priemiescio teritorijos patenka j Vilniaus senojo miesto vietovés su
priemiesciais (kodas 25504) teritorijq.

Priemiescio dalys: Paplauja, Markuciai. Kodas: viz-pap-mar-4.

Planuojamiems Zemés sklypams taikomi paveldosaugos reikalavimai.

Detaliojo plano sprendiniuose jvertinti galimi tvarkymo prioritetai, uZstatymo morfotipai, pastaty
aukstingumas, galima kaita, planuojamo uZstatymo vizualinio poveikio miestovaizdZiui vertinimas.
Siekiant uztikrinti Vilniaus senamiescio istoriskai susiformavusiy panoramy ir siluety, matomy is
Vilniaus senamiescio apZidros viety paciame senamiestyje bei jo apsuptyje, apsaugq nuo galimo
neigiamo veiklos tose gretimose teritorijose poveikio, atlikta detaliojo plano sprendiniuose
numatomy reglamenty (naujai statomy pastaty) vizualinio poveikio analizé.

Analize atlikta pateikiant vaizdus iS Senamiescio apZvalgos kontroliniy tasko Nr. 1. Pilies (Gedimino)

kalnas. (Zr. priedus)
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Panoraminis vaizdas be esamos augmenijos

Panoraminis vaizdas jvertinus esama augmenijq

Tvarkymo prioritetai.

2000 m. kovo mén. 15d. buvo parengtas ir patvirtintas Markuciy rajono detalusis planas (reg. Nr.
541). Pagal jo sprendinius, planuojamiems sklypams buvo numatytas gyvenamosios paskirties
teritorijy naudojimo bidas. Koreguojant detalyjj plang, sklypy naudojimo bddai néra keiciami.
Sukuriant prielaidas naujai siuolaikinei gyvenimo kokybei, atsizvelgta j Markuciy rajong kaip
senamiescio jtakos zonoje esantj kultiiros paveldo objektq. Naujai planuojamuose 3 sklypuose
numatyta statyti po 1 vienbutj/dvibutj gyvenamgqjj namq su priklausiniais.

Atsizvelgiant j gretimoje teritorijoje, kurioje yra taikomi vienodi teritorijos naudojimo reglamentai,
patvirtintus detaliuosius planus, planuojamai teritorijai yra taikomi Sie teritorijos naudojimo
reglamentai ir tvarkymo prioritetai: gamtos ir urbanistiniy struktiry restauravimas, vystymas
laikantis nustatyto uZstatymo tipo, galimi reglamentuoti pokyciai dominuojancio priemiescio
morfologinio tipo ribose, jvertinant Zemés pavirSiaus absoliutine altitude. Morfotipas: sodybinis
uZstatymas. Vyraujantis (,foninis“) pastaty aukstis (m) — 9; DidZiausias leistinas pastaty aukstis,
metrais nuo Zemés pavirsiaus (iki 20% teritorijos ploto) — 12; UZstatymo tankumas iki 30 %, uZstatymo
intensyvumo indeksas iki 0,4.

Kaita: Galimas urbanistines struktiiros vystymas, iSsaugant gamtos ir uZstatymo silueto santykj.

Artimiausios aplinkos urbanistiné analizé, vertinant uZstatymo intensyvumgq ir sklypy dydZius
apZvelgiant j esamq uZstatymo kontekstq, pateikta atskirai priede ,,Sklypy ir uzstatymo prie Markuciy
g. 37, Vilniuje, urbanistiné analizé”.

ISvados:

1. Detaliojo plano sprendiniai neturés neigiamo poveikio ir nepaZeis VILNIAUS SENAMIESCIO
(KODAS 16073) VIZUALINES APSAUGOS POZONYJE, PAPLAUJOS -MARKUCIU PRIEMIESTIS (VIZ-PAP-
MAR-4) nustatyty vertingyjy savybiy;

30



MARKUCIY RAJONO DETALIOJO PLANO SPRENDINIY KOREGAVIMAS SKLYPUOSE
MARKUCIY G. 33 (KAD. NR. 0101/0059:8), MARKUCIY G. 37 (KAD. NR. 0101/0059:40)
IR GRETIMOJE TERITORIJOJE INICIJAVIMO SUTARTIES PAGRINDU

2. Detaliojo plano sprendiniai neturés neigiamo poveikio Vilniaus senamiescio istoriskai
susiformavusioms panoramoms ir siluetui, matomoms i$ Vilniaus senamiescio apZiiiros viety. Sie
vaizdy pokyciai numatomi minimaliis, nepaZeidZiantys nustatyty vertingyjy savybiy;

3. Reglamentuojamas urbanistines struktiiros vystymas numatytas issaugant gamtos ir uZstatymo
silueto santykj, numatomi pastatai neissiskiria artimojoje aplinkoje auksciu arba tiriu, neigiamo
vizualinio poveikio Senamiesciui neturés. ISlaikomas biidingas vietovés siluetas kaip tiiriy, juos
supanciy erdviy ir gamtiniy elementy nenutrikstantis kontiras.

4. Detaliojo plano sprendiniai, tame tarpe formuojamy sklypy dydziai ir nurodomas uzstatymo
morfotipas — sodybinis uZstatymas, atitinka bidingus dydZius bei tipus ir neturés neigiamo poveikio
kvartalo urbanistinei struktirai.

5. Jvertintas nagrinéjamoje teritorijoje vyraujantis (,foninis“) pastaty aukstis . DidZiausias leistinas
pastaty aukstis, metrais nuo Zemés pavirsiaus nevirsys 20% teritorijos ploto.

1.3.4.Sprendiniy vertinimas gamtinés aplinkos aspektu
Detaliojo plano sprendiniai nustatyti atsiZvelgiant j Aplinkos apsaugos agentiiros, isduoy teritorijy
planavimo sglygy 2022-10-10 Nr. REG 245177 ir Lietuvos geologijos tarnyba prie Aplinkos
ministerijos iSduoy teritorijy planavimo sqglygy 2022-07-14 Nr. REG232865, reikalavimus.
Planuojama teritorija neturi gamtinés saugomos teritorijos apsaugos statuso. Saugomy registruoty
gamtiniy teritorijy planuojamoje teritorijoje néra ir su planuojama teritorija nesiriboja.
PIanuo;amo;e teritorijoje m/skq nera P/anuo;amo;e teritorijoje medziy néra.

J EL‘:J Bl ]'i_.i

i mvgw
o LJL.._.J’"-’:.'{'J

ASTRATEE),
LSS

Planuomma ter/torua IStrauka is LR saugomq ter/tor/jq valstybes kadastro zemelap/o su pazymeta
planuojama teritorija.
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Pagal Vilniaus miesto BP sprendinius, planuojama teritorija patenka j Urbanizuoto gamtinio karkaso
teritorijg.

Planuojamai teritorijai taikomi Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. vasario 14 d.
jsakymu Nr. D1-96 ,,Dél gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo* patvirtinty Gamtinio

karkaso nuostaty reikalavimai.

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu (TPDR reg. Nr. T00086338)
tekstiniais reglamentais:

Planuojamai teritorijai taikomi Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimai. Detaliojo plano
sprendiniuose reglamentuojamas planuojamy sklypy uzstatymo tankis nevirsija nustatyty
reikalavimy, taikomy teritorijoms patenkancioms j Gamtinio karkaso ribas.

Sklype reglamentuojamas ne maZesnio uZ nustatytas normas priklausomy Zeldyny ploty jveisimo
kiekis, sudarys sqlygas stiprinti esamgq stipriai paZeistq vietovés Urbanizuoto gamtinio karkaso
geoekologinj potencialg.

Planuojamai teritorijai netaikomi Slaity apsaugos, Salpiniy terasy, Sausasléniy tvarkymo
reglamentai. Statybos zona nenumatoma $laituose statesniuose nei 10°, salpiniy terasy ir
sausasléniy ribose.

Kalvos slaito posvyrio kampo skaic¢iavimas galimo uZstatymo zonoje.

Sklypo Auksciausias | Zemiausiai | b - aukS&iausias | a —atstumas Nuolydis
adresas, esantis esantis kalvos slaito (projekcijos) nuo | (laipsniais)
kadastro Nr. taskas, m. taskas, m. | aukstis, m. auksciausio iki
Zemiausio kalvos
Slaito tasko, m.
Markuciy g. 37 150,66 145,84 4,82 31 8,81°
(kadastro Nr.
0101/0059:40)
Slaito posvyrio kampo skai¢iavimas pagal: tang 5= b/a,
skaiciavimas | 4,82m. /31m.= 0,155 tang = 8,81°
Markuciy g. 33 141,67 138,73 2,94 17 9,75°
(kadastro Nr.
0101/0059:8)
Slaito posvyrio kampo skai¢iavimas pagal: tang s = b/a,
skaic¢iavimas | 2,94m. /17m.= 0,206 tang p=9,75°

Detaliojo plano sprendiniai neturés neigiamos jtakos ar poveikio:

- geomorfologiniams gamtinio karkaso elementams Slaitams ir nesudarys sqlygy jy fiziniy
savybiy bloginimui;

- regioninés svarbos Neries ir Vilnios pasléniy eroziniy kalvyny bei slaity vidinio stabilizavimo
arealui;

- gamtiniam krastovaizdZiui ir biologinei jvairovei, nebus paZeista krastovaizdZio ekologiné
pusiausvyra.
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Detaliojo plano sprendiniai (priklausomy Zeldyny ploty jveisimas) sudaro sqlygas palaikyti ir didinti
krastovaizdZio jvairové, skatina teritorijos atgaivinimq (revitalizacijg), regeneracijq.

Planuojamas sklypas nepatenka j miesto vandenvieciy ar jy sanitarinés apsaugos zony teritorijq.
Planuojamos teritorijos uZstatymas — gyvenamieji pastatai numatomi prijungti prie centralizuoty
inZineriniy tinkly, tarsos aplinkai nenumatoma.

Detaliojo plano sprendiniai numato, kad atliekos bus surenkamos j sertifikuotus higieniskus ir
kompaktiskus konteinerius. Rengiant techninj projektqg batina uZtikrinti buitiniy atlieky konteineriy
aiksteliy iSdéstymq prie planuojamy sklypy, projektuojant bei islaikant atstumus pagal galiojancius
teisés aktus bei reglamentus. Antriniy Zaliavy atliekos turi bdti risiuojamos ir tvarkomos,
vadovaujantis "Atlieky tvarkymo taisyklémis". Konteineriai istustinami pagal is anksto sudarytq
grafikq su atlieky utilizavimo jmonémis.

Jvertinti Salia planuojamos teritorijos daryti geologiniai tyrimai UAB "Geomira" 2021 mety parengta
ataskaita ,,Du dvibuciai gyvenamieji namai Markuciy g. 38, 40, Vilniaus m. lll geotechninés
kategorijos projektiniai inZineriniai geologiniai ir geotechniniai tyrimai“, tyrimy Nr. 23435-2021.

1.3.5. Planuojamos teritorijos aplinkos kokybés vertinimas

Planuojamos teritorijos aplinkos kokybés vertinimas atliktas vadovaujantis Nacionalinio visuomenés
sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos, Vilniaus m. isduotomis teritorijy planavimo
sglygomis 2022-07-11 Nr. REG232238

Planuojamiems sklypuams Nr.2; 3; 4 nustatytos specialiosios Zemés ir misko naudojimo sglygos:
-Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, | skirsnis)

-Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, IV skirsnis).

-Kultaros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (Vskyrius, | skirsnis);
-PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, Xl skirsnis)

Techninio projekto stadijoje yra visos galimybés uZtikrinti saugy geriamojo vandens tiekimgq ir buitiniy
nuoteky tvarkymgq, numatant prisijungimq prie miesto centralizuoty inZineriniy tinkly. Techninio
projekto stadijoje yra visos galimybés organizuoti ir uZtikrinti saugy buitiniy atlieky tvarkymaq sklype,
konkretizuojant spec., transporto privaZiavimo kelius prie buitiniy atlieky surinkimo aiksteliy, pagal
nustatytas sutartis su komunalinio aptarnavimo tarnybomis.

Detaliojo plano sprendiniuose uZtikrintos natdralaus apsvietimo sglygos planuojamuose objektuose.
Detaliojo plano sprendiniai sudaro prielaidas rengiant techninius projektus, islaikyti natdralaus
apsvietimo reikalavimus gretimuose sklypuose esantiems ar statomiems pastatams atitinkamuose
teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatytus natiralaus apsvietimo reikalavimus.

Vibracijos Sviesos, silumos, jonizuojancios ir nejonizuojancios (elektromagnetinés) spinduliuotés
planuojama veikla nesukels. Planuojamoje teritorijoje ir artimiausioje aplinkoje radiotechniniy objekty
néra. Vadovaujantis , Skaitmeninio radijo rySio tinklo baziniy stociy iSdéstymo Vilniuje” schema
artimiausiai esanti skaitmeninio radijo rysio tinklo bazine stotis Nr.28 nutolusi apie 862 m. (prie
Belmonto g.) Schemoje skaitmeninio radijo rysio tinklo baziniy stoliy plétra prie planuojamos
teritorijos nenumatyta. Salia planuojamos teritorijos néra isdéstyty pagal patvirtintg schemgq
radiotechnikos objekty, galinCiy turéti neigiamq poveikj planuojamai gyvenamajai aplinkai.
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Elektromagnetinio lauko intensyvumo parametry vertés gyvenamojoje aplinkoje neturi biiti didesnés
nei Sios higienos normos lenteléje nurodytos leidZiamosios verteés.

Lentelé. Elekromagnetinio lauko intensvivumo parametry leidfiamosios vertés

Radijo dainiu juosta | Elektrinio Magnetinio lau- | Magnetinio srau- | Energijos
lauko stipris | ko stipris (H), | to tankis (B), uT | srau-to tamkis

(E), ‘.Jrltl Alm (S)’ “‘mel
1 2 3 4 5
10 kHz-150 kHz 87 3 6,25 -
0,15 MHz-1 MHz g7 0.73/ 0.92% =
1 MHz-10 MHz 87,495 0,734 092f =
10 MHz-400 MHz 28 0,073 0,092 2

400 MHz-2000 MHz 1,37585 0,0037¢%* 0,0046¢%3 £200
2 GHz-300 GHz 61 0,16 0,20 10

1 pastaba. f= dafms, MHz (megahercais).
2 pastaba. 100 kHz-10 GHz radijo daZniy juostoje S, E°, H? ir BY venés apskaitiuojamos kaip
vidurkiai per bet kun 6 minuéiy laikotarp).
3 pastaba. Esant aukstesniam nei 10 GHz dafniui S vertés apskaitivojamos kaip vidurkian per bet

kuri 63% minuéiy latkotarpy, f13reikitas GHz (gigahercais).

4 pastaba Impulsiniy modulivoty elektromagnetiniy lauky didfiausios akimirkings vertés, kai
radyo dazma virdya 10 MHz, nustatomos taip, kad vieno impulso ploéio vidutinis energijos srauto
tankis nevirdyty energijos srauto tankio veréiy daugiau nei 1000 karmg.

5 pastaba. | radyo dafmy juosta, nurodyvta lentelés 1 skilties kiekvienoje eilutéje, virSuting radyo
da¥niy juostos riba yra jskaitytina, o apatiné = ne.”

Detaliojo plano sprendiniuose infrastruktiiros objekty iSdéstymas uZtikrina saugius automobiliy
parkavimo aiksteliy iki esamy ir planuojamy gyvenamyjy paskirties pastaty. Rengiant techninius
projektus vadovaujantis detaliojo plano sprendiniais, sudarytos prielaidos islaikyti Siuos norminius
atstumus.

Detaliojo plano sprendiniuose jvertintas transporto srauty poveikis (triukSmo ir oro tarsos)
nagrinéjamai teritorijai ir nustatyta, kad neZymus transporto srautas planuojamiems objektams
neigiamo poveikio neturés.

Sutartiniai Zenklai: X

Aplinkosauginiai slucksniai:

Triuk&mo sklaida nuo autotransporto
TriukSmas nuo autotransporto (DVN)
B [35-39)
B [40-44)
[45-49)
[50-54)
[55-59)
[60-64)
[65-69) (Ribiné verté lygi 45 dBA)

[70-74)
(75-79)
i = n 8

iPEmEnm

]

1]

) . i
teritorija

Planuojana
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Sutartiniai Zenklai:
Aplinkosauginiai slucksniai:

Triukimo sklaida nuo gelezinkelio

Gelezinkelio sukeliamas triukimas (DVIN)
B [35-39)

W [40-44)
[45-49)
[50-54)
[55-59)
[60-64)
[65-69) (Ribiné verté lygl 65 dBA)
[70-74)

[75-79)
i | SN

[ Planuojana teritorija

Aplinkos oro tersaly koncentracijos, nustatytos oro tyrimy stotelés duomeny rinkimo bddu.

Maksimali 8 val. anglies monoksido koncentracija,
paskaigiuota slenkantio vidurkio badu

ez 25 |G

Koncentracija ug/m3

- 061 [EEEESE

& 2022 Vilnisus miero savivald “Vilniaus Planas’

Planuojama teritorija nepatenka j Vilniaus oro uosto esamo léktuvy kilimo ir tdpimo tako
perspektyviné ribiné (55dBA) triukSmo zonos riba.

Vadovaujantis 2018-10-05 Lietuvos Geologijos tarnybos prie aplinkos ministerijos rastu Nr. (6)-1.7-
4953, planuojama teritorija patenka j Sereikiskiy, Tupatiskiy, Puskoriy, Pavilnio vandenvieciy
apsaugos zonos cheminés tarSos apribojimo 3-osios (b sektorius) apsaugos juostq. Nurodytos
vandenvietés yra priskiriamos Il grupés vandenvieciy grupei, t. y. su atmosferos krituliais, pavirsiniu ir
gretimy sluoksniy poZeminiu vandeniu silong rysj turinti pusiau uZdara poZeminio vandens
vandenvieté, jrengta is dalies izoliuotuose vandeninguose sluoksniuose. Rengiant detaliojo plano
sprendiniy koregavimg, buvo jvertinti LR Vyriausybés 2019-06-06 Nr.Xlll-2166 ,, Dél specialiyjy Zemés
ir misko naudojimo sqlygy patvirtinimo®, VI skyriaus reikalavimai.

35



MARKUCIY RAJONO DETALIOJO PLANO SPRENDINIY KOREGAVIMAS SKLYPUOSE
MARKUCIY G. 33 (KAD. NR. 0101/0059:8), MARKUCIY G. 37 (KAD. NR. 0101/0059:40)
IR GRETIMOJE TERITORIJOJE INICIJAVIMO SUTARTIES PAGRINDU

Planuojamoje teritorijoje relamentuojamas uZstatymas gyvenamyjy pastaty statybai nepatenka j
kitas sanitarines apsaugos zonas bei apsaugos zonas. Techninio projekto stadijoje bus jvertintos ir
nustatytos inZineriniy tinkly apsaugos zonos.

1.3.6.Sprendiniy vertinimas susisiekimo sistemos aspektu
Planuojama teritorija yra Vilniaus miesto rytinéje dalyje. Aplink planuojamgq teritorijg yra suformuotas
gatviy ir pravaZiavimy tinklas.
IStrauka is Vilniaus miesto BP bréZinio SUSISIEKIMO SISTEMA. GATVIY

KATEGORIJY SCHEMA:
Sutartiniai zenklai: X Y = ===t fi““n-.:_%

.
- Ladilla U RaVELUNIUD Wdlve (Uiusaiisa aval wus) i

Planuojama B kategorijos gatve (didesnes
svarbos)

-
Esama B kategorijos gatve su skiriamaja
jucsta

Ezama B kategorijos gatve be skiriamosios
juostos

Planucjama B kategorijos gatve be

skiriamosios juostos
== Esama C kategorijos gatve [didesnes svarbo

Planuojama C kategorijos gatve (didesnés

svarbos)
Esama C kategorijos gatve
Planucjama C kategorijos gatve

Esamas uZmieséio magistralinis, krasto,

Koreguojamo detaliojo plano projektuojamo sklypo teritorijg riboja Ds kategorijos Markuciy g., j kurig
patenkama is C2 kategorijos Subaciaus g.

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos a, b, ¢ kategorijy gatviy riby nustatymo
schema, TO0060113 (000132002791), 2011-07-19, Markuciy g. nustatyta kaip D _kategorijos
pagalbiné gatve.

Ribojanciy gatviy techniniai parametrai prie planuojamo sklypo

Gatve Gatveés Eismo VieSasis Vai. PéscCiyjy dalies | Atstumas tarp
kategorija | juosty | transportas dalies plotis, m raud.
p/l BP skaicius plotis, m linijy, m
Markuciy. Ds 2 néra 5,00 0,75 6,00 — 8,00
g. kintanti

Markuciy gatves parametrai tikslinami rengiant statybos projektq.
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2-2

Gatveés raudonoji linija
Gatveés raudonoji linija

0,75 | 5,00 . 0,25
Tarp raudonyjy linijy 6,0 m

Markuciy gatves principinis pjavis
Leistinas minimalus dvipusis transporto eismas su gyvenamosios zonos statusu. VaZiuojamosios dalies
plotis 5,0m. su 1 minimalia eismo juosta péstiesiems ir apsvietimo atramy jrengimui. Atstumas tarp
gatveés raudonyjy linijy -6,0 - 8,0 metrai (kintantis).

JvaZiavimo-isvaZiavimo vietos j sklypqg. Automobiliy stovéjimo ir saugojimo vietos

JvaZiavimai (ar iSvaZiavimai) j planuojamgq teritorijg numatomi atskiri du:

- bendras j sklypus Nr. 2; 3; 4 planuojami is Markuciy gatvés ir per nustatomus servitutus.

- jsklypg Nr. 1 planuojamas is$ Markuciy gatvés.

Automobiliy stovéjimo ir saugojimo vietos projektuojamos planuojamo Zemés sklypo ribose.
Automobiliy stovéjimo viety skaicius nustatomas pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés
keliai. Bendrieji reikalavimai“ reikalavimus.

Rengiant techniniy projekty eismo reguliavimo ir eismo saugumo priemones pagal poreikj planuoti
vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2009-10-15 patvirtintu
jsakymu Nr. 30-1783 , Techniniy eismo reguliavimo priemoniy jrengimo ir jy prieZitros Vilniaus mieste
aprasas”.

Vadovaujantis Viesoji jstaiga Transporto kompetencijy agentira, iSduotomis teritorijy planavimo
sglygomis 2022-07-05 Nr. REG 231831, Zemés sklypui nustatomos specialiosios Zemés naudojimo
sqglygos: 165. Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis), kuomet planuojama teritorija
patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zonas (zong"E").

Pagal planuojamoje teritorijoje detaliojo plano sprendinius statiniy, kartu su visais ant jy
sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis (altitude) nevirsija 281 metry.
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1.3.7.Sprendiniy vertinimas gaisrinés saugos aspektu

Gaisrinés saugos aspektu detaliojo plano korektiiros sprendiniai parengti vadovaujantis teritorijy
planavimo sglygomis 2022-07-18 Nr. REG233266, isduotomis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos.

Rengiant teritorijy planavimo dokumentq vadovautasi Gaisrinés saugos normomis teritorijy
planavimo dokumentams rengti (patvirtintos Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir Priesgaisrinés
apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodZio 31
d. jsakymu Nr. D1-995/1-312), Nr. XIlI-2166 Specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatymu.

Teritorijy planavimo dokumente jvertinta:

-esamas uZstatymas planuojamoje teritorijoje;

-gaisry plitimo ribojimas j gretimus sklypus;

-numatomy keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti prie statiniy iSdéstymas;
-priesgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacija planuojamos teritorijos atzvilgiu.

Detaliojo plano sprendiniai uZtikrina, kad gaisro plitimas j gretimus pastatus bus ribojamas
uZtikrinant saugius atstumus tarp numatomy pastaty ir esamy lauko sieny, islaikant normatyvinius
priesgaisrinius atstumus. Konkretis priesgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo
sglygos bus jgyvendintos rengiant statiniy techninius projektus. Atstumai iki gretimy pastaty ir
statiniy iSlaikomi atsiZvelgiant j besiribojanciy pastaty atsparumgqg ugniai.
Minimaliy priedgaisriniy atstumy nustatymas

Atstumas, m, iki statinio, kurio ugniai atsparumo laipsnis yra

Projektuojamo
pastato atsparumas I II III
ugniai
I 6 8 10

Priesgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo sqlygos turi biti jgyvendinami rengiant
statiniy techninius projektus.

Parengti detaliojo plano planiniai sprendiniai sudaro galimybes, rengiat statiniy techninius projektus
jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy sqlygas gaisry gesinimui ir gelbéjimo
automobiliams privaZiuoti prie statinio ir gaisro gesinimo vandens Saltinio. Esant poreikiui bdtina
numatyti aiksteles gaisrinés technikos manevravimui vadovaujantis Gaisrinés saugos pagrindiniais
reikalavimais. Aikstelés ir keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti turi bati visad
laisvi, tam uZtikrinti bdtina statyti specialius Zenklus.

Vandentiekio tinklai ir statiniai skirti gaisrams gesinti. Detaliajame plane konstatuojama, kad
teritorija yra gerai apripinta vandentiekio tinklais ir statiniais pagal Lauko gaisrinio vandentiekio
tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklése isdéstytas sqlygas (Valstybés Zinios, 2007-02-27,
Nr. 25-953; 2009-05-30, Nr. 63-2538). Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis,
reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje kilsianciy gaisry
skaicius, reikalingas vandentiekio patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, kiti
techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius projektus.
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Planuojamoje teritorijoje isorés gaisrai bus gesinami is esamy hidranty aplinkinése esamy ne didesniu
nei 200 m. atstumu nuo planuojamo uZstatymo — Zidreti Zemiau pateikiamq situacijos schemg su
isdéstytais esamais hidrantais. Artimiausias hidrantas Markuciy g. nuotoles nuo sklypo 157 m.

" 3 [ = | H O

% \\{' I
|55
~ Y #n =
ot ']
~ e

Priesgaisriniy automobiliy privaZiavimo kelio plotis ne siauresnis kaip 3,5 m., kliaciy aukstis — ne
mazZesnis kaip 4,5 m. Ties statiniais, kuriy auksciausio auksto grindy altitudé maZesné arba lygi 15 m,
aklakelis turi baigtis ne maZesne kaip 12x12 m aikstele. Aikstelé numatyta sklype Nr.3.

Nuo planuojamos teritorijos iki artimiausios artimiausia Vilniaus APGV 2-oji komanda randasi
Svitrigailos g. 18, Vilnius. VaZiavimo atstumas apie — 4,0 km.

1.3.8. Planuojamos teritorijos inZinerinés infrastruktiros vertinimas
Projektuojamas uZstatymas bus prijungiamas prie centralizuoty miesto tinkly, kurie yra prie
planuojamo sklypo, Markuciy gatvés. Techninio projekto metu inZineriniai tinklai bus projektuojami
pagal iSduotas technines sqlygas. Techninis projektas bus derinamas su sqlygas iSdavusiomis
institucijomis. Planuojami lauko inZineriniai tinklai:
- Vandentiekis, Buitinés nuotekos; Lietaus nuotekos; Silumos tinklai; Elektros tinklai; Rysiy tinklai.
1. Visiems tinklams numatomi servitutai ir/ar apsaugos zonos.
2. Visi inZineriniy tinkly sprendiniai bus tikslinami tolimesnése projektavimo stadijose —
rengiant statybos projektqg pagal konkrecius statybos objektus ir tinklus eksploatuojanciy
organizacijy pateiktas sqlygas ir kitus techninius reikalavimus.
3. Pertvarkant inZinerinius tinklus batina nepaZeisti kaimyniniy sklypy visy inZineriniy
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tinkly jvady, apskaitos prietaisy, nepabloginti jy vartojimo sqlygy.
4. Projektuojamame sklype statant statinius ir pastatus, ypac poZemine dalj, batina
uztikrinti visas saugos priemones, kad nepabloginty kaimyniniy sklypy pastaty konstrukcijy ir
inZinerineés jrangos techninés bikles buvusios iki statyby pradzios.

1.3.8.1.  Vandentiekio tinklai:
Esamy vandentiekio jvady planuojamoje teritorijoje néra. Detaliuoju planu numatomo naujo
uZstatymo vandens tiekimg numatyti nuo esamy d100 mm vandentiekio tinkly Markuciy g.
Prisijungimas sprendZiamas ir konkrecios apsaugos zonos nustatomos techninio projekto rengimo
metu, techninése sglygose nustatyta tvarka.

1.3.8.2.  Nuoteky tinklai:
Esamy buitiniy nuoteky iSvady planuojamoje teritorijoje néra. Detaliuoju planu numatomo naujo
uZstatymo nuoteky nuleidimas numatomas j esamus d200 mm nuoteky tinklus Markuciy g.
Prisijungimas sprendZiamas ir konkrecios apsaugos zonos nustatomos techninio projekto rengimo
metu, techninése sglygose nustatyta tvarka. DraudZiama lietaus nuotekas nuleisti j buitiniy nuoteky
tinklus.

1.3.8.3.  Lietaus nuoteky tinklai:
Pavirsinés nuotekos surenkamos, jy drenavimas sprendZiamas sklypo viduje. DraudZiama lietaus
nuotekas nuleisti j buitiniy nuoteky tinklus.
Projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemq bdtina vadovautis Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2007.04.02 jsakymu Nr. 1D-193 patvirtintu , PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento”
(toliau - Reglamentas) ir statybos techninio reglamento STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky
Salintuvas. Pastato inZinerinés sistemos. Lauko inZineriniai tinklai“ galiojanciy suvestiniy redakcijy
reikalavimais. Prisijungimas sprendZiamas ir apsaugos zonos nustatomos techninio projekto rengimo
metu, prisijungimo sqlygy nustatyta tvarka. Vadovaujantis Reglamento 7 punkto reikalavimais,
projektuojant pavirsiniy nuoteky tvarkymo sistemq pirmiausiai turi bati iSnagrinéti ir taikomi
pavirsiniy nuoteky susidarymagq ir (ar) surinkimq (vandeniui laidZiy dangy ar svariy pavirsiniy nuoteky
sugerdinimo j gruntq jrenginiy jrengimas), centralizuotai j aplinkg isleidZiamy pavirsiniy nuoteky
kiekj bei uZterstumq maZinantys techniniai sprendiniai.

1.3.8.4.  Sildymas:
planuojamoje teritorijoje Sildymo biidas nustatoms vadovaunantis Vilniaus miesto silumos tkio
specialiuoju planu (patvirtinta Vilniaus m. savivaldybés Tarybos 2018-05-09 sprendimu Nr. 1-1525).
Planuojama teritorija patenka j Sildymo deginant gamtines dujas zong (zonos nr. 191). Sioje zonoje
planuojant, projektuojant naujq pastatq, rekonstruojant, atnaujinant/ remontuojant esamq pastatg
nagrinéjant apripinimq Siluma suteikiama pirmenybé gamtiniy dujy kurui bei ekologiskai Svariems
energijos Saltiniams (iSskyrus kietqgjj biokurg). NeleidZiama statyti, jrengti lokaliy (necentralizuotam
apriapinimui Siluma) kieto ir skysto (iSskyrus suskystintas naftos dujas) kuro katiliniy. Jeigu dujy
tiekéjas pareiskia, kad néra techniniy galimybiy tiekti gamtines dujas konkreciam vartotojui (pvz.
Nera techniniy galimybiy kloti vamzdynus esamuose pastatuose ar konkreciose teritorijose) arba
gamtiniy dujy tiekéjo atliktais ekonominiais skaiciavimais dujotiekio tiesimas nagrinéjamam objektui
nuostolingas, vartotojui suteikiama teisé jsirengti individualius Silumos gamybos jrenginius ar
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vietines katilines, kaip kurg naudojant ekologiskus energijos saltinius, elektros energijq, kietgjj
biokurg, isskyrus tepalinés kilmes bei skystq kurg, krosninj kurg, anglj.

Elektros ir dujy tinklai:
Detaliuoju planu numatomo naujo uZstatymo elektros tiekimo sistema pajungiama prie esamos
centralizuotos sistemos.
Planuojamoje teritorijoje islaikyti vertikalius ir horizontalius atstumus nuo veikianciy elektros ir
gamtiniy dujy skirstomuyjy tinkly.
Esant butinybei planuojamoje teritorijoje numatyti trukdanciy numatomai statybai veikianciy
elektros ir gamtiniy dujy skirstomyjy tinkly iskélimq.
Naujai statomy objekty visoje planuojamoje teritorijoje numatyti inZinerinius komunikacinius
koridorius statiniy prijungimui prie veikianciy elektros ir gamtiniy dujy skirstomyjy jrenginiy.
Elektros skirstomieji tinklai neturi patekti po planuojamais statiniais bei po gatvés vaZiuojamgja

dalimi. Planuojamoje teritorijoje norint prijungti konkrecius objektus prie elektros skirstomyjy tinkly

batina gauti konkretaus objekto prijungimo sglygas.
Sklype Nr. 1 reglamentinéje zonoje 1B numatoma galimybé statyti ir eksploatuoti 10/0,4 kV
transformatorine, isskiriant servitutg.

Melioracija:
planuojama teritorija nemelioruota.
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DP sprendiniy atitikimas bendrojo plano sprendiniams

1. | Ar nevirsyja didZiausio leistino pastato aukscio (metrais nuo Zemés pavirSiaus) | nevirsyja
Ar jvertintas nustatytas vyraujantis ,,foninis" pastaty auksty skaicius (jei . .
2. ! y yrayj f p 4 4 ( jvertintas
nustatytas)
3. | Ar nevirSyja didZiausio leistino pastaty auksty skaiciaus nevirsyja
4. | Ar nevirsyja didZiausio leistino sklypo uZstatymo intensyvumo nevirsyja
5. | Ar nevirsyja didzZiausio leistino sklypo uZstatymo tankio nevirsyja
6. | Ar nevirsyja maksimalaus bisty skaiciaus sklype nevirsyja
7 Ar planuojami sklypai néra maZesni nei nustatytas minimalus sklypo dydis néra
" | naujai statybai maZesni
Ar nevirSyja sglyginio didZiausio nelaidZiy dangy kiekio sklype nevirsyja
Ar atitinka uZstatymo tipg atitinka
10. | Jvertinti tekstiniai reglamentai jvertinti
11. | Jvertintas BP pagrindinio bréZinio schemy taikymas planuojamai teritorijai jvertintas
DP sprendiniai atitinka LR Teritorijy planavimo normy reikalavimus
1. | Teritorijos funkcinés zonos ir jy turinio atitikimas atitinka
Teritorijos naudojimo tipy ir jy turinio atitikimas atitinka
Funkciniy zony ir jose galimy teritorjos naudojimo tipy sisteminis riSys atitinka | atitinka
TPN 2 priedq (Visose funkcinése zonose galimi inZinerinés infrastruktiros
koridoriy; bendro naudojimo erdviy, atskiryjy Zeldyny teritorijos naudojimo
tipai, taip pat ir kiti teritorijos naudojimo tipai)
DP sprendiniy atitikimas LR Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimams
1. | Gamtiniame karkase esanciy kitos paskirties sklypy uZstatymo tankis atitinka,

ribojamas iki 30 procenty ploto, isskyrus miesty, miesteliy kompleksiniuose ir
(ar) specialiuosiuose teritorijy planavimo dokumentuose numatytas
visuomenineés paskirties teritorijas, kuriose, jvertinus teritorine erdvine
krastovaizdZio struktiirq ir geoekologinj potencialg, uZstatymo tankis
pazeisto geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijose gali biti
padidintas iki 50 procenty sklypo ploto. Stipriai paZeisto (degraduoto)
geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijose kitos paskirties Zemés
sklypy uZstatymo tankis gali biiti didesnis nei 50 procenty, taciau tokiais
atvejais atskiryjy ir priklausomyjy Zeldyny normos didinamos ne maZiau kaip
10 procentiniy punkty
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1.7. DP sprendiniuose nustatyti papildomi tekstiniai reglamentai
1. Tarp statiniy privalo bati islaikomi norminius reikalavimus uZtikrinantys Nurodytas.

atstumai. Sis atstumas gali biiti maZinamas islaikant insoliacijos, gaisrinés Pagridinis
saugos ir kt. reikalavimus bei gavus kaimyninio sklypo savininko ar valdytojo bréZinys.
sutikimq rastu
2. Tarp pastaty privalo biti jrengti galiojanciuose normatyvuose nurodyti Nurodytas.
gaisrinés technikos privaZiavimai. Rengiant techninj projektq, projektuojant AR dalyje
privaZiavimus prie pastaty vadovautis projekto rengimo metu galiojanciy
teisés akty nuostatomis reglamentuojanéiomis gaisrine saugq

3. | Zemés sklypo valdytojas yra atsakingas uZ atlieky iSveZimgq ir tvarkymg i§ jam | Nurodytas.
priskirto Zemes sklypo. Surinktos atliekos turi biti perduodamos Savivaldybés | AR dalyje
atlieky tvarkymo operatoriams. Rusiuojamy atlieky surinkimo vietos
numatomos prie jvaZiavimy/isvaZiavimy sklypo ribose.

4. Rengiant statybos projektus, bdtina uZsakyti eksploatuojanciy inZinerinius Nurodytas.
tinklus eksploatuojandiy institucijy technines sglygas. Detaliojo plano AR dalyje
galiojimo ribose rengiant statybos projektus privaloma numatyti prisijungimg
prie centralizuoty inZineriniy tinkly






