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PROJEKTO DOKUMENTŲ ŽINIARAŠTIS 

Eil. Nr. Dokumento indeksas Dokumento pavadinimas Lapų Pastabos 

1  Titulinis lapas 1  

2 2019-06-PP Projekto dokumentų žiniaraštis 1  

 2019-06-PP Bendrieji statinio rodikliai 1  

3 2019-06-PP-AR Aiškinamasis raštas 3  

7  
Projektinių pasiūlymų rengimo 
užduotis 

2  

9  Registrų centro išrašas 3  

12  
Įsakymas dėl žemės sklypo 
naudojimo būdo keitimo 

2  

14  
Prisijungimo prie susisiekimo 
komunikacijų sąlygos 

1  

15  Žemės sklypo planas 2  

17  Topografinė nuotrauka 1  

18  Esamos jungties topografinė nuotr. 1  

     

Eil. Nr. Brėžinio indeksas  Lapų Pastabos 

1 2019-06-PP-B-1 Situacijos grafinė analizė 1  

2 2019-06-PP-B-1.1 Gatvių išklotinės 1  

3 2019-06-PP-002 Susisiekimo sistema 1  

4 2019-06-PP-003 Sklypo planas 1  

5 2019-06-PP-004 
1A, 1A antresolių ir požeminės 
automobilių stovėjimo aikštelės 
planai 

1  

7 2019-06-PP-005 
Tipinis 2-5 aukštų planas ir   
pjūvis A-E 

1  

8 2019-06-PP-006 Fasadai 2  

9 2019-06-PP-007 Vizualizacijos 1  

10 2019-06-PP-08 Maketo nuotraukos 1  

Viso: 28  
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BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI 

Eil. Nr. Pavadinimas Mato vnt. Kiekis Pastabos 

I. SKLYPAS 
1. Sklypo plotas m2 1099  
2. Užstatymo plotas m2 625  
3. Užstatymo tankis % 58  
4. Užstatymo intensyvumas % 2,91  

II. PASTATAI 
Viešbučių paskirties pastatas  

1.* Pastato bendrasis plotas m² 3200  

3. Pastatu užimtas plotas m² 6000  
4. Pastato tūris: m³ 7500  
5. Pastato aukštis m 26,50  
6. Aukštų skaičius vnt. 5  
7. Pastato atsparumo ugniai laipsnis  II (antras)  
8. Gaisro apkrovos kategorija  -  
9. Energinio naudingumo klasė  A+  
10. Kategorija  -  
11. Atitvarų šilumos perdavimo koeficientas:    
11.1 Sienų W/m2 K 0.15  
11.2 Stogo W/m2 K 0.12  
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1. AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

1. Bendrieji duomenys 

 

Statinio geografinė vieta: Saulėtekio al. 6B, VILNIUS ;  

Funkcinė paskirtis:    Viešbučių (svečių namai) 

Esama situacija:    Sklypas (un.Nr. 4400-1046-0896 ) yra 0,1099 ha ploto, paskirtis – kita, 

naudojimo būdas – Komercinės paskirties teritorijų. Sklype yra ūkiniai pastatai un.Nr. 1094-0249-

6039, žymimas plane 3H1p; 1094-0249-6040, žymimas plane 4H1p; 4400-0058-2230, žymimas 

plane 5I1p, 400-0058-2274, žymimas plane 6I1P, kiti inžineriniai statiniai – Kiemo statiniai 

(kiemo aikštelė, tvora), un. nr. 4400-0058-2396. Pastarieji numatomi tvarkyti. Sklype yra nuotekų, 

ryšių linijų tinklai, už sklypo ribų šiaurinėje pusėje vidutiniškai nutolusi 15m yra aukštos įtampos 

oro linija (numatoma nukelti po žeme). Įvažiavimas – nuo Nemenčinės plento per šalia esančią 

automobilių stovėjimo aikštelę. 

 

Ryšys su gretimu užstatymu: Rekonstruojamas Svečių namų pastatas sklype, esančiame Šiaurės 

rytinėje Vilniaus miesto dalyje. Sklypas ribojamas Saulėtekio alėjos studentų miestelio 

bendrabučių komplekso (Niujoko), 50m atstumu – Nemenčinės pl. 13A kavinės ir apleisto 

viešbučio pastatais bei Aukštagirio miško parko medžių masyvų. Aplinkinei teritorijai, plintančiai 

tiek Šiaurės Rytine kryptimi, tiek Pietų kryptimi – būdingas laisvo užstatymo morfotipas. 

Bendrabučių kompleksą sudarantys tūriai – studentų bendrabučių 16 aukštų pastatai - ryškios 

teritorijos dominantės, siekiančios 50m aukštį ir formuojančios bendrą kompozicinę visumą. 

Nemenčinės pl. 13A pastatai – numatomi rekonstruoti į svečių namus išlaikant laisvo užstatymo 

morfotipą bei neviršijant 26.5 m aukštingumą.  

Projektuojami svečių namai, reaguojant į gretimybių charakteristikas, architektūros formavimo 

sprendiniais orientuojami į Nemenčinės pl. 13A kompleksą, kuriant bendrą tūrinę ir funkcinę 

visumą.   

 

Ryšys su kultūros paveldo vertybėmis: statinys į kultūros paveldo objektų apsaugos zoną 

nepatenka; 

Klimato sąlygos:   Vidutinė   metinė   temperatūra                                              +6,1 °C 

Vidutinė   šilčiausio mėnesio temperatūra                               +16,8 °C                 

Vidutinė   šalčiausio mėnesio temperatūra                              -5,7 °C                 
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Maksimalus vėjo greitis                                                               24 m/s                 

Vidutinis kritulių   kiekis per metus                                   600-650 mm 

  Sniego apkrova                 1,6 kPa                 

Reljefas: statybos aikštelės reljefas kalvotas. Reljefo aikščių perkritimas išilgai sklypo – iki 4m. 

2. Rekonstruojamas statinys (statinių sąrašas) 

 

Sklype esantys pastatai rekonstruojami į svečių namų pastatą. Tai viešbučių paskirties pastatas – 

svečių namai jaunimui (studentams), orientuotas į trumpalaikę studentų apgyvendinimo funkciją, 

analogiškai numatomai veiklai Nemenčinės pl. 13A sklype ir reglamentuojami LR įstatymų, 

Civilinio kodekso, Statybos techninių reglamentų reikalavimais. 

Pastatas numatomas vientiso tūrio, taikantis prie esamo užstatymo. Formuojamas ir zonuojamas 

atsižvelgiant į ryšį su pėsčiųjų, automobilių, dviratininkų srautais, įvertinant galiojančio Vilniaus 

m. Bendrojo plano apibrėžtą aukštingumą (iki 5a), gretimo konteksto tūrinę išraišką ir bendrą 

kompozicinę vienovę.  

Numatomas aukštų skaičius – 5 aukštų. Po žeme numatomos automobilių stovėjimo aikštelės ir 

techninės patalpos. Maksimalus užstatymo plotas – 625 m2, aukštingumas – iki 26,5 m. 

Normatyvinis automobilių stovėjimo vietų skaičius - vadovaujantis STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir 

vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“ 30 lent., numatant požeminį ir antžeminį 

automobilių stovėjimo būdą, 46 vnt. 

 

3. Pastato (patalpų) funkcinio ryšio ir zonavimo sprendiniai 

 

 Projektuojamo statinio patalpų funkcinio ryšio sprendiniai parenkami pagal numatomą 

statinio paskirtį. Patalpų zonavimo sprendiniai tenkina higienos normų ir gaisrinės saugos 

taisykles. Svečių namų komplekso pirmame aukšte numatomi vestibiuliai, maitinimo, personalo, 

administracinės, komercinės, studentų laisvalaikio, savarankiško darbo bei techninės patalpos, 

sekančiuose aukštuose – numeriai ir pagalbinės patalpos, išdėstytos laikantis koridorinės ryšių 

sistemos. Numeriai yra aukštų lubų su antresole, siekiant suteikti jiems aukštus langus vardan 

geresnės insoliacijos želdynų gaubiamoje teritorijoje. Antresolių panaudojimas, išdėstymas ir 

dydžiai grindžiami STR2.02.01:2004 „Gyvenamieji pastatai“ 4.4 punktu: „ antresolė – viršutinėje 

pastato aukšto (patalpos) dalyje įrengtas uždaras arba pusiau uždaras (atitvertas iš vienos ar kelių 

pusių) pusaukštis, kuriame yra pastato (patalpos) naudojimo paskirtį atitinkanti patalpa ar patalpos. 
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Antresolės aukštis turi būti ne mažesnis kaip 1,60 m, o plotas – mažesnis nei pusė aukšto, kuriame 

ji įrengta, ploto.<...>“. Patekimas į numerius organizuojamas iš aukštų, aprašytų STR2.02.01:2004 

4.3 punkte: „aukštas – erdvė nuo patalpų grindų paviršiaus iki virš jų esančių patalpų grindų 

paviršiaus (viršutinis aukštas – iki pastogės perdenginio šilumos izoliacijos arba sutapdinto stogo 

dangos viršaus) bei „Nekilnojamojo turto objektų kadastrinių matavimų ir kadastro duomenų 

surinkimo bei tikslinimo taisyklėse“ 184.4.1 punkte: „aukštas nurodomas tas, per kurį į patalpą 

(butą) yra įėjimas“. 

Automobilių parkavimas – požeminėje aikštelėje po pastato tūriu ir / arba greta pastato. 

 

4. Pagrindinių įėjimų, praėjimų, vestibiulių, laiptinių išdėstymo sprendiniai 

  

 Pagrindiniai įėjimai, praėjimai, vestibiuliai, laiptinės išdėstomios pagal galiojančias higienos 

normas, gaisrinės saugos taisykles ir funkcinę statinio paskirtį.. Vertikalūs ryšiai numatomi liftais 

ir laiptinėmis, išdėstytais laikantis gaisrosaugos reikalavimų. Pastarieji numatomi koridorių 

galuose. Patekimai į numerius – horizontaliaisiais ryšiais (koridoriais) tarp minėtų liftų ir laiptinių.  

   

5. Projektinių sprendinių atitiktis Projekto rengimo dokumentams, teritorijų 

planavimo dokumentams, esminiams statinių ir statinio architektūros, 

aplinkos, kraštovaizdžio, nekilnojamųjų kultūros paveldo vertybių 

reikalavimams, trečiųjų asmenų interesų apsaugos reikalavimams 

 

 Projektinių sprendinių atitiktis Projekto rengimo dokumentams: atitinka; 

 Projektinių sprendinių atitiktis teritorijų planavimo dokumentams: atitinka; 

 Projektinių sprendinių atitiktis esminiams statinių ir statinio architektūros, aplinkos, 

kraštovaizdžio, nekilnojamųjų kultūros paveldo vertybių reikalavimams: atitinka; 

 Trečiųjų šalių interesai nepažeidžiami. 



Sveiii) namai

Forma patvirtinta

Vilniaus miesto savivaldybes
administracijos direktoriaus
2017m.lapkri(Sio 28 d.
jsakymu Nr. 30- 3071

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTIIACIJA

PRITARIU
Savivaldybe^, vfnf/Gs'i^sis arehitektas

(Miesto^p)ey^)s ^e/art^Aento direktorius)

^
(para5y\

CO^ (fi201 d.m.

PR(^EKTINIV PASIULYMV RENGIMO UZDUOTIS
2019m.

Vilnius

1. Projektiniq pasiulymq paskirtis isreiksti ir pristatyti visuomenei pastato architekturine idejq

2. Informacija apie sumany4 projektuoti statinj (pildo statyiojas):
2.1. [ statinio pavadinimas Sveci4 namai

2.2. ] statybos adresas Sauletekio al. 6B, Vilnius

2.3. statybos rusis Rekonstravimas

2.4. | statinio kategorija Ypatingasis

2.5. | pagrindine statinio naudojimo paskirtis | Sve(Sii) namai

2.6. statinio bendras, naudingas, pagrindinis
plotai

3200mT

2.7. sklypo plotas 1099m2

2.8. kita informacija (paveldo, saugomos
teritorijos)

3. Pagrindiniai teritoriji) planavimo dokumenti reglamentai ir konteksto charakteristikos (pildo statytojas):

Projektiniij

pasiulymij

Bendrasis

planas

Specialieji

planai

Detalusis

planas
/senamiesSio

apsaugos

reglamentai

Aplinkoje

vyraujantys

3.1. zemes

naudojimas

Komercines

paskirties

Teritorija
visuomenes

poreikiams

Bendrabufiiai

3.2. uzstatymo tipas Laisvas

planavimas

Laisvas

planavimas
3.3. u^statymo

tankumas

58% 40

3.4. uzstatymo

intensyvumas

2.91 5

3.5. aukgtis (m) nuo

statiniq statybos
zones esamo

iemes pavir§iaus

26.5 52

3.6. maksimali

absoliutine

altitude (m)

154 175.5

3.7. aukStq skai^ius
(nuo iki)

5 5 16



3.8. automobiliq

stovejimo vietq
skaifiius

Pagal STR
2.06.04:2014

,,Gatves ir

vietines

reiksmes keliai,

Bendrieji
reikalavimai"

3.9. priktausomq
zeldynq plotas

20%

3.10. esamij medziq
taksacija

medziai

nekertami

4. Pagrindiniai statinio paskirties rodikliai (pildo statytojas):

4.1. I gamybos, kitos planuojamos ukines veiklos apimtis

4.2. I paslaugq apimtis

4.3. | butq skaifiius

4.4. | viety skaifiius 56 kambariai

4.5. | lovij skaifiius
4.6. bendras ir aptamaujami} zmoniq skaicius 112

4.7. kiti rodikliai

5. Kiti reikalavimai (pildo MPDspecialistai):

5.1. | architekturines iiraigkos priemones Viluuiu mieste savivuldybes adminiitriinjn'i
5.2. reikalavimai sklypo sutvarkymui ir apzeldinimui Vyriaiuiojo miesto arehitekto skyriaua

"poAyritT
5.3. su projekto jgyvendinimu susijusi butina vieSosios

infrastrukturos pletra

lanavimo ir arctUiCKmroa

vyriausiasis specialistas

5.4.

5.5.

reikalavimai viesy erdviy jrengimui

reikalavimai susisiekimo tinklo pletrai

GlntarasKnodla

20 r^.^-

5.6. kiti teritorijq planavimo dokumentuose nustatyti
reikalavimai (bendruosiuose, specialiuosiuose,
detaliuosiuose planuose)

^^^^ ^^c^\ I^ST|'
^^^Jiw^^^\ ^<i
Sl ^^

^AtS^£ , w*~>vk<'.'"*<»i

5.7. | kiti konteksto s^lygojami reikalavimai ?s:^<Al&'
^i^OA^.

,tlL^;A ^^i^

6. Projektiniij pasiulymi) sudetis (pildostatyiojas):
<^<

6.1. I Sklypo schema
6.2. ] Auksti) planai
6.3. I Fasadai

7. Statytojo pateikiami dokumentai ir duomenys (pildo statytojas):
7.1. I zemes sklypo ir pastaty nuosavybes dokumentai (i§ra§ai is RC)
7.2. | iemes sklypo ir pastati) kadastriniai malavimai
7.3. | kiti dokumentai

8. Projektinii) pasiulymy vaizdine infonnacija (vizualizacijos, makety nuotraukos) (pildostatytojas):
8.1. Vizualizacijos
8.2. Maketo nuotraukos

8.3.

9. Kiti duomenys (prqjektiniq pasiulymi| rengimo terminai, statytqjui pateikiamq projektiniij
pasiulymij kopijos ir kita) (pildo statytojas)

Tomab Qt^bWGska*

Statytojas (uzsakovas)
Tomab

Tomas Grebliauskas, direktorius UAB CoQtrestar^
(flzinis arbajuridinis asmuoj (paraSas)

Projektiniq pasiulymq rengeias J^ ^^ttfA /^O^S /^^/l'C< 5
(projektavimo organizacija, projekto vadovas) (paraias)



VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBĖS 

ADMINISTRACIJOS DIREKTORIAUS PAVADUOTOJAS 

ĮSAKYMAS 

DĖL ŽEMĖS SKLYPO SAULĖTEKIO AL. 6B NAUDOJIMO BŪDO KEITIMO 

2019 m. birželio     d.   Nr. A30- 

Vilnius 

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos teritorijų planavimo įstatymo 20 straipsnio 2 dalies 2 
punktu, Lietuvos Respublikos žemės įstatymo 24 straipsnio 1 ir 4 dalimis, Lietuvos Respublikos 
Vyriausybės 1999 m. rugsėjo 29 d. nutarimu Nr. 1073 „Dėl Pagrindinės žemės naudojimo paskirties 

ir būdo nustatymo ir keitimo tvarkos bei sąlygų aprašo patvirtinimo“, Lietuvos Respublikos 
Vyriausybės 1999 m. vasario 24 d. nutarimu Nr. 205 „Dėl žemės įvertinimo tvarkos“, Lietuvos 
Respublikos Vyriausybės 2012 m. gruodžio 12 d. nutarimu Nr. 1523 „Dėl Masinio žemės vertinimo 
taisyklių patvirtinimo ir Lietuvos Respublikos žemės mokesčio įstatymo nuostatų įgyvendinimo“, 
Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2005 m. 
sausio 20 d. įsakymu Nr. 3D-37/D1-40 „Dėl žemės naudojimo būdų turinio aprašo patvirtinimo“ ir 

Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos bendruoju planu, patvirtintu Vilniaus miesto savivaldybės 
tarybos 2007 m. vasario 14 d. sprendimu Nr. 1-1519, ir Vilniaus miesto savivaldybės 
administracijos direktoriaus 2019 m. gegužės 8 d. įsakymo Nr. 40-141/19 ,,Dėl Vilniaus miesto 
savivaldybės administracijos direktoriaus pavaduotojos Danutos Narbut įgaliojimų“ 1.1.6 

papunkčiu: 

1. K e i č i u  1099 (vieno tūkstančio devyniasdešimt devynių) kv. m ploto kitos paskirties
žemės sklypo Saulėtekio al. 6B (kadastro Nr. 0101/0013:271) naudojimo būdą iš visuomeninės 
paskirties teritorijos į komercinės paskirties objektų teritorijos. 

2. S i ū l a u  sklypo naudotojui kreiptis į valstybės įmonės Registrų centro Vilniaus filialą
dėl 1 punkte nurodyto sklypo naudojimo būdo įregistravimo. 

3. P a v e d u  Miesto plėtros departamentui perskaičiuoti žemės sklypo vertę.

Administracijos direktoriaus pavaduotoja Danuta Narbut 

Elektroninio dokumento nuorašas
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