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AISKINAMASIS RASTAS
1. BENDRIEJI PLANAVIMO DUOMENYS

Planuojama teritorija — apie 10 ha ploto teritorija tarp Elektrines, Gelezinio vilko ir Tukstantmecio
g., Vilkpédés seniiinijoje, Vilniuje.

Detaliojo plano rengimo pagrindas - Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
pavaduotojos 2022 m. birzelio 10 d. jsakymas Nr. A30-2446/22 ,,Dél leidimo keisti sklypo Laisvés pr.
1 detaliojo plano ir teritorijos prie Savanoriy pr.65B nedideliy veiklos masty detaliojo plano
sprendinius parengiant juos keiCiantj ~ 10 ha teritorijoje tarp Elektrinés, Gelezinio vilko ir
Tikstantmecio gatviy Vilkpédés senitinijoje detalyji plana, inicijavimo sutarties pagrindu®, planavimo
darby programa, 2022 m. birzelio 29 d. Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis

Nr. A615-142/22.

Planavimo organizatorius — Vilniaus miesto savivaldybés administracija, Konstitucijos pr. 3, 09601
Vilnius, www.vilnius.It, tel. (85) 211 2000, el. p. savivaldybe@vilnius.lt.

Planavimo iniciatoriai:

Planavimo uZdaviniai:

a) keisti Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2003 m. liepos 9 d. isakymu Nr.
01A-66-V-462 ,Dé¢l sklypo Laisvés pr. 1 detaliojo plano tvirtinimo* patvirtinto detaliojo plano ir
Vilniaus miesto savivaldybés valdybos 2002 m. birzelio 27 d. sprendimu Nr. 1350V ,,Dél teritorijos
prie Savanoriy pr. 65B nedideliy veiklos masty detaliojo plano sprendiniy tvirtinimo* patvirtinto
detaliojo plano sprendinius parengiant juos keiCiantj apie 10 (deSimties) ha teritorijos tarp Elektrings,
Gelezinio Vilko ir Tikstantmecio gatviy Vilkpédés senitinijoje detalyji plang inicijavimo sutarties
pagrindu, kurio tikslas — pakeisti ar nustatyti sklypuose Laisvés pr. 1 (kadastro Nr. 0101/0052:162),
Savanoriy pr. 67 (kadastro Nr. 0101/0052:360), Savanoriy pr. 65B (kadastro Nr. 0101/0052:26),
Elektrinés g. 1 (kadastro Nr. 0101/0052:153), Elektrinés g. 3A (kadastro Nr. 0101/0052:353),
Elektrinés g. 3 (kadastro Nr. 0101/0052:25), Giraités g. 3 (kadastro Nr. 0101/0052:361) ir Elektrinés g.
1A Zemés sklypy naudojimo paskirt], zemés naudojimo buda, statybos zonag ir ribg bei kitus
privalomus ir papildomus teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais;

b) Suformuoti optimalig urbanisting struktiira, suplanuojant susisiekimo infrastruktiirg, inZineriniy
komunikacijy tinklus ir bendrojo naudojimo sklypus.

c¢) Suformuoti gatviy raudongsias linijas.

d) Pagal galimybes prie esamy sklypy prijungti jsiterpusius valstybinés Zemés plotus.

e) Pagal bendrajj plang planuojama teritorija patenka j VIL-8-2 - Miesto dalies (rajony) centro
funkcing zong ir Inzinerinés infrastrukttros koridoriy zong.

Papildomi planavimo uZdaviniai: numatyti pés¢iyjy rysius, bendro naudojimo intensyviai naudojamy
zeldyny zong. Vykdyti institucijy iSduotose planavimo sglygose nurodytus reikalavimus.

Planuojamos teritorijos esamos biiklés analizé pateikta TPDRIS sistemoje, dokumento Nr.
REG247720. Planuojamg teritorija sudaro 7 zemés sklypai ir apie 4,69 ha ploto valstybiné zemé.
Esama biiklé analizuota platesniu kontekstu, jvertinant funkciSkai susijusias gretimybes — apimant
teritorija, apribota Laisvés pr./ Tikstantmecio g., Savanoriy pr./ Gelezinio Vilko g., Elektrines g.,
Eiguliy g. su Neries upés krantine vakaruose.
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Planuojamos teritorijos tiiring - erdving kompozicija salygoja funkciniai rySiai su gretimomis
teritorijomis, esamas reljefas topografiné situacija, urbanizuojamos ir neurbanizuojamos teritorijos
santyKkis.

2. BENDRUJU SPRENDINIU (KONCEPCIJOS) REGLAMENTAI

Planuojama teritorija, koncepcijos brézinyje pazyméta indeksu T 1, apima apie 9,3 ha plota:
zemes sklypus Laisvés pr. 1 (kad. Nr. 0101/0052:162), Elektrinés g. 1 (kad. Nr. 0101/0052:153),
Elektrinés g. 3 (kad. Nr. 0101/0052:25), Elektrinés g. 3A (kad. Nr. 0101/0052:353), Giraités g. 3 (kad.
Nr. 0101/0052:361), Savanoriy pr. 65B (kad. Nr. 0101/0052:26), Savanoriy pr. 67 (kad. Nr.
0101/0052:360) ir gretimas neuZzstatytas gamtines bei susisiekimo infrastruktiiros teritorijas.
Planuojama teritorija skaidoma j 11 daliy, atsizvelgiant i sklypy ribas, gatviy koridorius, esamas reljefo
formas ir faktinj zemés naudojimg. Teritorijos T 1 dalims nustatomi bendryjy sprendiniy reglamentai
pateikti lentel¢je Nr. 1.

Lentelé Nr. 1. Bendryjy sprendiniy reglamentai.

Terito Teritorijos Leistinas
.. oy Teritorijos naudojimo maksimalus . .
rijos Plotas naudojimo biidas (badai) astat Uzstatymo tipas
dalies Nr. tipas Euké tig
pr_a - perimetrinis
GC - misri Komercinés paskirties reguliarus (nepilnai
. 2 e . o <2 S .
T11 22396 m” | ontro teritorija objekty teritorijos (K) ~ — 7m uzdari kvartalai);
o pr_a - perimetrinis
2 GC - miri Komercinés paskirties reguliarus (nepilnai
T1.2 6540 m centro . o <27m o .
.. objekty teritorijos (K) uzdari kvartalai);
teritoryja
Daugiabuciy
GC - misi gyvenamuyjy pastaty ir pr_a - perimetrinis
- misn bendrabuciy teritorijos ouli Tna;
T1.3 10420 m?  centro (G2); <27 m; ;Z%ilrlfliiiﬁtzﬁl:gil)l-nal
e x ;
teritorija Komercinés paskirties 30m
objekty teritorijos (K)
o pr_a - perimetrinis
T 1.4 6855 m? ii tr;msrl Komercinés paskirties = <26 m; reguliarus (nepilnai
’ .. objekty teritorijos (K) 30%* m uzdari kvartalai);
teritoryja
o pr_a - perimetrinis
2 GC - misri Komercinés paskirties reguliarus (nepilnai
T1.5 11474 m? centro . o <27m L .
.. objekty teritorijos (K) uzdari kvartalai);
teritorya
, GC - misr1 Komercinés paskirties -5 pr_alj perlmetr%ins‘
T 1.6 1499 m centro objekty teritorijos (K) <25m reguliarus (nep} nai
teritorija uzdari kvartalai)
) GC - mifri Komercinés paskirties _ pr—alf perlmetr%ins‘
T1.7 1642 m centro objekty teritorijos (K) <25m reguliarus (nep} nai
teritorija uzdari kvartalai)
o Susisiekimo ir . ..
GC - miSri inFinerini pr_a - perimetrinis
T1.8 2421 m?  centro komunikalg:i' <15m reguliarus (nepilnai
teritorija acut uzdari kvartalai)
aptarnavimo objekty
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teritorijos (I1)

Bendro naudojimo

GC - misri (miesty, miesteliy ir
T1.9 9180 m?2  centro kaimy ar savivaldybiy | - -
teritorija bendro naudojimo)

teritorijos (B)

Bendro naudojimo

GC - misri (miesty, miesteliy ir
T1.10 2537m?  centro kaimy ar savivaldybiy | - -
teritorija bendro naudojimo)

teritorijos (B)

Susisiekimo ir ) )
kt (pi) — kitas

GC - misri inzineriniy o
0 ramongs ir
T111  119m?  centro komunikacijy <4m (pramone
teritorija aptarnavimo objekty Inzinerines
infrastrukttiros)

teritorijos (I1)

* kvartalo centrinéje dalyje formuojama nauja dominanté pagal Elektrinés g. 3 architekturinio
konkurso laimétojo Projektinj pasiiilyma, konkretus uzstatymo aukstis ir aukStingumas tikslinamas
detaliojo plano sprendiniy konkretizavimo stadijoje jvertinus panoraminius vaizdus su aplinkiniy
teritorijy vystymo galimybémis.

** kvartalo SR sankryZos akcentavimui formuojamas foninj uzstatyma virijantis tiris.

Nustatomas teritorijos naudojimo tipas, atitinkantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrajame plane (toliau — Bendrasis planas) nustatyta ,,Miesto dalies (rajony) centro zonos‘
reglamentavimg: Misri centro (GC) teritorija - didelio uzstatymo tankio ir intensyvumo teritorija,
kurioje koncentruojami centrinéms funkcijoms vykdyti reikalingi administracinés, kulttiros, mokslo
paskirties pastatai kartu su gyvenamaja aplinka, taip pat kiti negyvenamosios (prekybos, paslaugy,
maitinimo) paskirties pastatai, kuriuose vykdoma tkiné veikla nesukelia neigiamo poveikio aplinkai, ir
bendram naudojimui skirtos vieSosios erdves.

Teritorijos naudojimo budai.

Teritorijoje Nr. T 1.1, atsizvelgiant i 2016 m. vykdyta biury parko architektiirinés idé€jos
konkursg sklype Giraités g. 3 (kad. Nr. 0101/0052:361), nustatomas komercinés paskirties objekty
teritorijos naudojimo biidas.

Teritorija Nr. T 1.2 formuojama iSpleCiant esamo zemés sklypo Laisvés pr. 1 (kad. Nr.
0101/0052:161) ribas pagal teritorijos naudojimg natiiroje; nustatomas komercinés paskirties objekty
teritorijos (K) naudojimo bidas.

Teritorija Nr. T 1.3 — konvertuojama gamybos ir sandéliavimo teritorija Elektrinés g. 3 (kad.
Nr. 0101/0052:25), nustatomi galimi daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2)
ir komercinés paskirties objekty teritorijos (K) naudojimo biidai.

Teritorija Nr. T 1.4 planuojama atsizvelgiant j Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus pavaduotojo 2021-10-21 jsakymu Nr. A30-3307/21 patvirtinta Zemés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projekta (ZPDRIS paslaugos Nr. ZSFP-67096); nustatomas komercinés paskirties objekty
teritorijos (K) naudojimo bidas.

Teritorija Nr. T 1.5 — pertvarkoma UAB ,,Vilniaus apsvietimas* teritorija (sklypas Elektrinés g.
I, kad. Nr. 0101/0052:153), iSpleciant ribas pagal teritorijos naudojimg natiiroje; nustatomas
komercinés paskirties objekty teritorijos (K) naudojimo biidas.

Teritorijos Nr. T 1.6 ir Nr. T 1.7 formuojamos esamo uzstatymo eksploatacijai ir plétrai;
nustatomas komercinés paskirties objekty teritorijos (K) naudojimo budas.
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Planuojama valstybinés Zemés teritorija Nr. T 1.8 Vilniaus m. savivaldybés poreikiams —
numatoma automobiliy saugyklos statybos galimybé; nustatomas susisiekimo ir inZineriniy
komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos (11) naudojimo biudas.

Teritorijos Nr. T 1.9 ir Nr. T 1. 10 formuojamos vieSyjy erdviy irengimui; galimas bendro
naudojimo teritorijos (B) naudojimo budas.

Teritorija Nr. T 1.11 — esama UAB ,,Vilniaus vandenys* nuoteky siurblings teritorija (sklypas
Elektrinés g. 3A, kad. Nr. 0101/0052:353); nustatomas susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy
aptarnavimo objekty teritorijos (I1) naudojimo biidas.

Pastaty aukstis.

Koncepcijoje sitilomas vyraujantis, Bendrajj plang atitinkantis, uzstatymo aukstis — 25-27 m.,
numatant 30 m ir 35 m aukscio kvartalo dominanciy projektavimo galimybe atitinkamai Siaurés
rytinéje teritorijos Nr. T1.4 dalyje ir Siaurés vakaringje teritorijos Nr. T1.3 dalyje. Vadovaujantis
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais, didZiausig leisting pastaty aukstj
gali siekti ne daugiau kaip 20% pastatais uzstatyto ir numatomo uzstatyti ploto kvartale. Teritorijos
dalyje Nr. T 1.8 galimas uzstatymo aukstis — 15 m., teritorijos dalyje Nr. T 1.11 — 4 m.

Teritorijos dalyse Nr. T1.3 ir Nr.T1.4, virSijus Bendruoju planu nustatyta vyraujantj pastaty
aukstj, privalomas architektiirinés id¢jos konkursas (pagal 2022-03-09 Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos sprendimo Nr. 1-1355 ,,Dél Vilniaus miesto savivaldybés teritorijoje projektuojamy objekty,
kuriy architektiirinéms id¢joms jvertinti privaloma skelbti projekty konkursus®“ 1.2 dalj). Pastaty
architekttriniai sprendimai parenkami architektiirinio konkurso biidu, vadovaujantis Lietuvos
respublikos architekttiros jstatymo (patvirtinto 2017-06-08 Nr. XII1-425), 13 str. 2 d. ir kitais konkursy
rengimo tvarka reglamentuojanciais teisés aktais bei siekiant reglamentuoti architektiiros srities
visuomeninius santykius, iSsaugoti sukurtg ir kurti tinkamos kokybés su krasto savitumu ir kultiira
darnig, vieSuosius interesus atspindincia, iSliekamaja verte turincig aplinka.

Bendro naudojimo teritorijose Nr. T 1.9 ir Nr. T 1.10 pastaty statyba neplanuojama; galimi
inzineriniai statiniai, mazosios architekttiros formos, meno objekty jrengimas.

UZstatymo tipai.

Teritorijos dalyse Nr. T 1.1 - T 1.8 nustatomas lokalaus centro zonai biidingas uzstatymo tipas,
apibréztas Bendruoju planu:

- pr_a — perimetrinis reguliarus (nepilnai uzdari kvartalai) - savo iSorés perimetru dalinai
uzdara reguliaraus plano uzstatymo struktiira, kai uzstatymas formuojamas blokuojant pastatus ant
sklypo riby palei gatve. Pastaty ilgiesiems fasadams formuojant gatvés iskloting galimas ir pastaty
atsitraukimo nuo Soniniy sklypo riby variantas.

Teritorijos dalyje Nr. T 1.11 uzstatymo tipas nustatomas pagal registruotg statinj ir nustatyta
sklypo Elektrinés g. 3A veiklos biidg - fekalinés siurblinés statiniui eksploatuoti: kitas (pi) — pramonés
ir inZinerinés infrastruktiiros teritorijy uzstatymas - gamybos ir technologiniy procesy nulemtas,
daznai uzdaras nuo aplinkiniy teritorijy, aiSkiy uZstatymo principy neturintis, pramoneés
(sandéliavimo) ir inZinerinés infrastruktiiros teritorijy uzstatymas, kuriame dominuoja didelio tirio
pastatai.

Vadovaujantis Bendrojo plano tekstine dalimi, ,, projektuojant pastatus siektina formuoti BP
sprendiniuose nurodyto uzstatymo tipo urbanisting struktiirq, kuri, priklausomai nuo situacijos, gali
buti papildyta kitais uzstatymo tipais. Savivaldybés vyriausiasis architektas, derindamas projektinius
pasiillymus, vadovaudamasis teisés akty reikalavimais, gali pritarti ir kitokiam uZstatymo tipui,
deranciam prie esamos ar formuojamos kvartalo uzstatymo struktiiros “.

Detaliuoju planu siekiama wurbanistinés struktiiros kaitos - konversijos, todél konkretizuojant
sprendinius, priklausomai nuo situacijos, galimi ir kiti uzstatymo tipai, derantys prie formuojamos
kvartalo/ teritorijos uzstatymo struktiiros, pagrindziant jy poreikj.

Privalomieji ir papildomi teritorijos naudojimo reglamentai - uzstatymo tankis, uZstatymo
intensyvumas, priklausomyjy zeldyny norma, servitutai, pastaty paskirtis ir auksty skaicius,
automobiliy stovéjimo reglamentas, specialiosios Zemés naudojimo salygos - nustatomi sprendiniy
konkretizavimo etape.
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3. SUSISIEKIMO SISTEMA, DVIRACIU IR PESCIUJU RYSIAI

Planuojama teritorija yra Vilniaus miesto pietin¢je dalyje, Vilkpédés seniiinijoje, apribota
Laisves pr., Gelezinio Vilko g., Elektrinés g. ir Eiguliy g. Patekimas ] ja galimas 1§ Gelezinio Vilko g.
ties ,,Circle K degaline per Eiguliy gatve, i$ Laisvés pr. per Giraités gatve ir i§ Savanoriy ziedo.

Vilniaus miesto bendrojo plano sprendiniuose nustatyta, kad Laisvés prospektas bus A
kategorijos, Gelezinio Vilko g. — B kategorijos, o planuojamos teritorijos vidinés gatvés (Eiguliy g.,
Giraités g., Elektrinés g.) — D kategorijos gatvés. Svarbiausias Vilniaus m. BP sprendinys aplinkiniy
gatviy tinkle yra perspektyviné Siltnamiy gatvés jungtis su Vilkpédés gatve, jrengiant nauja tilta per
Nerj. Si gatvé pagerinty ne tik Vilkpédés ir Lazdyny senitinijy vidinius susisiekimo rysius, bet ir biity
labai svarbi planuojamos teritorijos aptarnavimui: per ja buty uztikrinta svarbi susisiekimo jungtis su
Savanoriy prospektu ir Gelezinio Vilko gatve, tiek atvykstanciam, tiek ir iSvykstan¢iam transportui;
kartu su Siuo sprendiniu numatoma ir vie$ojo transporto marsrutinio tinklo plétra.

Viesojo transporto tinklas bus pratesiamas Eiguliy gatve, jrengiant stotele ties Giraités gatve.

Dvira¢iy taky tinklas taip pat bus plétojamas: bus tiesiama nauja dviradiy trasa Siltnamiy
gatvéje, pratgsiant ja per naujg tilta per Nerj, toliau nukreipiant Elektrinés ir Eiguliy gatvémis (pagal
bendrojo plano sprendinius).

Besiribojan¢iy D kategorijos gatviy (Giraités, Eiguliy, Elektrinés) eismo intensyvumas néra
didelis, jis siekia nuo 140 iki 314 aut./h ir pilnai atitinka D kategorijos gatvéms budingg eismo
intensyvumo lygj. Siy gatviy pralaidumo lygis yra pakankamas. Tadiau gatviy plodiai neatitinka
aktualios STR 2.06.04:2014 redakcijos, ypac tai pasakytina apie Eiguliy gatve, kurios plotis siekia, net
10,5 m, nors gatvéje yra vos 2 eismo juostos. Detaliojo plano sprendiniais sifiloma keisti §iy gatviy
plocius pritaikant jas prie STR reikalavimy.

PV D.S

PDV V.M -B
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Planuojamos teritorijos riba
Teritorijos dalies riba

Esama sklypo riba

Performuojama sklypo riba

Urbanizuojama (uZstatoma) teritorija

Neuzstatoma erdve

VieSoji erdvé

Infrastruktdrai skirta teritorija

Statybos riba

Statybos zona

Esamos gatvés

Planuojamos gatvés

Esami pésciujy ir dviraciy takai

Kitais projektais suplanuoti pésciyjy ir dviraciy takai
Kitu projektu planuojamas pésciyjy/ dviraciy tiltas ir takai
Esami pésciyjy takai

Planuojami pésciyjy takai

Esama apZvalgos aikstelé

GIRAITES G.

Teritorijos naudojimo reglamentas:

Teritorijos tipas:

GC - misri centro teritorija

PATVIRTINTA:

Vilniaus miesto savivaldybés

Teritorijos naudojimo bldas:

K

- komercinés paskirties objekty teritorija

G2 - daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuéiy teritorija

11
B

- susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy aptarnavimo objekty teritorijos
- bendro naudojimo teritorijos

UAB "SENOJO MIESTO

SKLYPO LAISVES PR. 1 DETALIOJO PLANO IR TERITORIJOS PRIE
SAVANORIY PR. 65B NEDIDELIY VEIKLOS MASTY DETALIOJO PLANO
SPRENDINIY KEITIMAS PARENGIANT JUOS KEICIANT] APIE 10 HA

T1 Teritorijos Nr.
~9,3 ha Teritorijos plotas
T1.1 | 22396 Teritorijos dalies Nr. | Teritorijos dalies plotas (m?)
GC K Teritorijos tipas Zemés naudojimo bidas (badai)
ra
27m pr_ Uzstatymo aukstis UZstatymo tipas:
pr_a - perimetrinis (nepilnai uzdari kvartalai)
kt (pi) - kitas (inZinerinés infrastruktdros)
Pastaba:

Privalomieji ir papildomi teritorijos naudojimo reglamentai (uzstatymo tankis, uzstatymo
intensyvumas, priklausomujy zeldyny norma, servitutai, pastaty paskirtis ir auksty skaicius,
automobiliy stovejimo reglamentas, specialiosios Zzemés naudojimo sglygos) nustatomi
sprendiniy konkretizavimo etape.

K L]
125£)2K1419 ‘j A

ARCHITEKTAI"

TERITORIJOJE TARP ELEKTRINES, GELEZINIO VILKO, IR

TUKSTANTMECIO GATVIY VILKPEDES SENIUNIJOJE DETALYJ] PLANA

NKQA1003751 PV |D.S 2023-04 DETALIOJO PLANO KONCEPCIJOS BREZINYS LAIDA
A1904 |PDV|V.M 2023-04 M 1 : 1500 0
STADIJA |INICIATORIAL: K-VT-13-21-617 LAPAS| LAPY
bp gﬁg‘ SMA 22/ 03 1 1
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