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Malonioji g. 5, (skl. kad. Nr. 0101/0039:801) Vilniaus m.
Projektiniai pasitilymai
PP-201118-A

AISKINAMASIS RASTAS

Projektiniy pasitlymy rengimo pagrindas:
Vadovaujantis teritorijy planavimo sglygomis 2020-014-16 Nr.REG138271

1. Statinio statybos vieta
1.1. Esama situacija — statybos vieta

I3 kity buvusiy Vilniaus priemieséiy Zvérynas issiskiria savo unikalia gamtine situacija ir artumu prie miesto centro,
pries Simtmetj suplanuota teritorija ir jteisintomis statybos taisyklémis, ypatinga stilistine bei tipologine pastaty
jvairove. Jame vis dar dominuoja pastatai, statyti iki 1940 mety. Gausiai apzeldintoje aplinkoje buvo statomi
gyvenamieji namai, kuriy architektdroje jvairiai apjungti Sveicarisko kurortinio, rusisko vasarnamiy ar lenkisko
Zakopaneés stiliaus elementai. Boksteliy, mezoniny, tiriniy stoglangiy, balkony ir verandy gausa i$skiria Zvéryno
pastatus is to paties laikotarpio kity Vilniaus priemiesciy uzstatymo.

Malonioji gatve tik vakarinéje dalyje iSsaugojusi istorinj uzstatymo charakterj, krantinés puséje nagrinéjamo sklypo
Malonioji g. 5 kaimynystéje jau XX a. pabaigos — XXI a. pastatai. Moniuskos, Pusy ir Maloniojoje gatvése saugomas
perimetrinio apsodinimo lapuocdiy, spygliuo¢iy medziy eilémis pobudis.

1.2. Sklypas

Malonioji g. 5, Vilnius;

Sklypo plotas 2507.00 kv. m;

Unikalus Nr. 0101-0039-0801;

Siuo metu sklypas néra eksploatuojamas, jame yra apleisti registruoti statiniai: ligonine, sandélis, tkinis pastatas,
tvora, kiemo aikstelé, baseinas. Siaurinéje dalyje yra jvaZiavimas j sklypa i Maloniosios gatveés. Sklype keliukas
gruntinés dangos, likusioje teritorijos dalyje — Zolé su Zeldiniais.

1.3. Gretimybés

Detaliojo plano parengiamajame etape buvo atlikta Zvéryno rytinés dalies kvartaly tarp Upés — Vytauto - A.
MickevicCiaus gatviy ir Neries krantinés teritorijos urbanistiné paveldosauginé analizé. Nagrinétoje teritorijoje
dauguma pastaty yra 1-2 auksty su mansardomis gyvenamieji namai. Vytauto gatvéje yra keletas aukstesniy —
penkiy auksty modernizmo ir sovietinés bei keturiy-penkiy auksty posovietinés architektdros pastaty. Sklypy
uZstatymas pagal tankuma varijuoja nuo visiskai miestui nebidingo 5% iki ganétinai sodraus 66%. Sklypy uzstatymo
intensyvumo spektras taip pat platus nuo 0,09 iki 1,10. Detalesnis teritorijos sklypy uZstatymo parametry
aprasymas pateiktas priede Nr.1 - Zvéryno kvartaly tarp Upés - Viytauto - A. Mickeviciaus gatviy ir Neries krantinés
urbanistiné - paveldosauginé analizé. Siaurinéje dalyje nagrinéjami kvartalai ribojasi su intensyvaus daugiaaukscio
uzstatymo komercine teritorija.

2. Statinio pagrindiné naudojimo rasis, kategorija

2.1. Projektuojamo statinio rasis

Rekonstravimas
(Pagal STATYBOS TECHNINIO REGLAMENTO STR. 1.01.08:2002 ,,STATINIY KLASIFIKAVIMAS*)

2.2. Projektuojamo statinio kategorija
Ypatingasis statinys
(Pagal STATYBOS TECHNINIO REGLAMENTO STR.1.01.03:2017 ,,STATINIY KLASIFIKAVIMAS*)
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PP-201118-A

3. Sklypo plano sprendiniai

Projektuojami du komplekso tdriai: pirmas pastatas lygiagreciai gatvei ir sklypo gilumoje antras kiemo pastatas.
ISsaugoma Maloniosios g. iSklotinés vertingoji savybé — gatvés perimetru uzsodinta medziy eilé.

Iki sklypo patekimas asfaltuota su Saligatviais Malonigja gatve. IS sklypo Siaurés vakariniame kampe esancio
jvaziavimo planuojamas pagrindinis patekimas j kiemg, poZemine automobiliy saugyklg, pagrindiniai jéjimai j
pastatus. Komplekso kieme projektuojamos 4-ios atviros automobiliy parkavimo vietos prie Siaurinés sklypo ribos.
NeuZstatyta sklypo dalis apzeldinama veja, formuojami dekoratyviniai Zeldiniai, jrengiama vaiky Zaidimy, poilsio
vietos. Vertingi medzZiai saugomi. PrivaZiavimai ir priéjimai — kietos dangos: klinkerio arba betono trinkelés.

4. Statiniy architektdriniai sprendiniai

Projektuojant pastatus taikomi kontekstualumo reikalavimai. Komplekso tiriai orientuoti j bildingg rajono
urbanistinj audinj, norima pabrézti vietos iSskirtinuma, sukuriant solidy, derantj prie aplinkinio uZstatymo
charakter;j.

Projektuojami komplekso tlriai yra dviejy auksty su mansarda. Stogai valminiai su tQriniais stoglangiais. Gatveés
korpuso pirmame, antrame ir mansardiniame aukstuose projektuojamos administracinés paskirties ofisy patalpos.
Kiemo korpuso pirmame, antrame ir mansardiniame aukstuose projektuojamos gyvenamosios paskirties patalpos
— i§ viso 6 butai. Komplekso poZeminiame auksSte numatoma poZeminé 29 viety automobiliy saugykla;
projektuojamos kavinés ir treniruokliy salés patalpos; jrengiamos techninés patalpos. Detaliau, zr. grafine dalj.

Sie projektiniai pasitlymai yra detaliojo plano sprendiniy realizavimo variantas. Konkrec¢iy statiniy ir juose esanciy
patalpy paskirtis parenkama pastato projektavimo etape. Galimy statiniy paskirtis — kaip yra nustatyta Lietuvos
Respublikos Zémés Gkio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2005 m. sausio 20 d. jsakymu Nr. 3D-
37/D1-40 (Lietuvos Respublikos Zemés Gkio ministro ir Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2013 m. gruodzio 11
d. jsakymo Nr. 3D-830/D1 redakcija) patvirtintame Zemés naudojimo bidy aprase

Pastato apdailai naudojamos natdralios, bladingos aplinkiniam uZstatymui medZiagos: cokolio dalies apdaila —
natdralus akmuo, fasadai tinkuojami Sviesiu smélio spalvos tinku, stogas dengiamas Rheinzink multi-form
kvadratinés formos metalinémis plokstelémis, spalva — Rheinzink —prepatina, grafito pilka. Klijuotos medienos langy
ir dury aliuminiu kaustyty rémy spalva — Sviesiai pilka. Pranciazisky balkony tvorelés gaminamos i§ metalo,
dengiamos antracito pilkos spalvos dazais.

Tariai sklype projektuojami uztikrinant pietrytinés saulés patekimg j kiema. Planuojant patalpas jvertinta jy
insoliacija, aplinkinio triuksmo poveikis.

5. InZinerinis apriipinimas

InZinerinis aprdpinimas numatomas nuo esamy miesto inZinieriniy tinkly. Pagal Silumos Gkio specialiojo plano
reglamentus sklypas patenka j konkurencine zong. Patalpy Sildymui planuojama naudoti gamtines dujas,
geotermine energijg arba prisijungti prie centralizuoty Silumos tiekimo tinkly. Galimas saulés baterijy jrengimas.
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PROJEKTUOJAMI PASTATAI

PROJEKTUOJAMAS POZEMINIS UZSTATYMAS
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| GRIAUNAMI STATINIAI

Kiti Zyméjimai:
[ T ] PROJEKTUGJAMAS KOMERCINES PASKIRTIES PASTATAS (GATVES KORPUSAS)
r===1

L 1 PROJEKTUOJAMAS GYVENAMOSIOS PASKIRTIES PASTATAS (KIEMO KORPUSAS)

SITUACIJOS SCHEMA

PROJEKTUOJAMAS
- SKLYPAS g

BENDRIEJI SKLYPO RODIKLIAI:

SKLYPO PLOTAS 2507,00 m2
SKLYPO UZSTATYMO TANKIS (UT) 30%
SKLYPO UZSTATYMO INTENSYVUMAS (Ul) 0.75

BENDRAS ANTZEMINIS PASTATO PLOTAS: 1874,62 m?

BENDRAS VISO PASTATO PLOTAS: 3367,04 m?
1§ jo: komercinis 1276,02 m2
IS jo: gyvenamasis: 898,71 m?
I$ jo: kt. bendro naudojimo pat.: 219,15 m2
IS jo: pozeminé automobiliy saugykla: 973,16 m?

(I8 viso: 29 viety + 4 antZzeminés vietos)
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Nuo gretimy besiribojanciy sklypy
riby iki projektuojamy risio patalpy
iSlaikomas 1m atstumas

—=—— SKLYPO
RIBA

]

Virtuvé

Tech. pat

ISéjimas

Tech. pat

ISvaziavimas

Tambiras

-1 auks$to planas

1:200

Recepcija | | -1.a Patalpy eksplikacija

Pat.nr| / Pavadinimas | Plotas
e 001 |Pozeminé automobiliy saugykla| 570.94 m?
Koridorius 002 |Pozeminé automobiliy saugykla| 395.86 m2
Persirengino paf._ Pozeminé automobiliy saugykla Pozeminé automobiliy saugykla ‘ 003/ \Tambﬂras ‘ 11.57 m?
g 004 [Tech. pat 100.82 m2
© 005 |Tech. pat 69.61 m2
/006 [Tambiras 11.91 m?
/ 007 |Recepcija 10.78 m?
008 |Personalo pat. 511 m?
009 |Treniruokliy salé 108.33 m?
010 |Koridorius 5.33 m?
011 |Persirengimo pat. 7.32 m?
012 |Persirengimo pat. 7.29 m?
013 |Kaviné 100.68 m?
014 |Pagalb. pat. 4.80 m?
015 |WC 5.54 m?

I — N\
O e e A 7.25.0_.._.._.._.._.~_~._.._.‘._T_I 016 |WC 5.47 m?
017 |WC 5.31 m2
71 018 |Virtuve 59.40 m?
1486.06 m?
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| 1.a Gatvés korpuso patalpy eksplikacija 1.a Kiemo korpuso bendras plotas
|
\ : Pat.nr| Pavadinimas |  Plotas Plotas
Komercinés pat 289.64 m2
R \ |
] | 1.0.1 [Holas 17.75 m2
| 1.1.1 |Komercinés pat. 148.39 m?
1éjin|as | 1.1.2 |WC 4.18 m2 BUTAS Nr.1/ 1a. pat. eksplikacija BUTAS Nr.2/ 1a. pat. eksplikacija
I 1.1.3 |WC 418 m2
l 8 : 1.2.1 |Komercinés pat. 84.39 m? Pat.nr [ Pavadinimas | Plotas Pat.nr [ Pavadinimas | Plotas
© I 1.22 |WC 4.18 m?
l I 1.2.3 |WC 4.18 m2 1.0.0 \Holas \ 11.82 m? 1.0.2 |Holas 9.53 m2
| 267.26 m? 1.0.3 |Svetainé/ Virtuvé 56.15 m?
l N | 1.0.13 |Holas 11.52 m? 1.0.4 |Koridorius 2.52 m?
ffé‘é‘%ﬁf'“u < 1.0.14 |Svetainé/ Vituve | 38.76m2| | 1.0.5 |Skalbykla 6.18 m2
ALEJA 4.| I 1.0.15 |Koridorius 4.78 m2 1.0.6 | Vonios kambarys 7.51 m?
: 1.0.16 |Kambarys 14.28 m? 1.0.7 |Miegamasis 18.29 m?
| J ] 1.0.17 |Kambarys 15.06 m? 1.0.8 |Garderobiné 10.03 m?
- ""7"7""¥"77"7"7"/"¥7/////—_ 1.0.18 |Vonios kambarys 7.24 m2 1.0.9 |Vonios kambarys 7.32 m2
1.0.19 |Garderobiné 4.73 m? 1.0.10 |Koridorius 4.32 m?
1.0.20 |Miegamasis 18.86 m?| | 1.0.11 |Kambarys 16.14 m?
0.2t TVonios kambarys 8:35m? +0-+2—Kambarys 16-25-m2
v 135.41 m? 154.23 m?
1 auksto planas
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Komercinés r?.
2.a Gatvés korpuso patalpy eksplikacija 2.a Kiemo korpuso bendras plotas
Pat. nr \ Pavadinimas \ Plotas Plotas
N 291.32 m?
N 2.0.1 |Laiptiné 8.42 me
2.1.1 |Komercinés pat. 128.35 m? I I
BUTAS Nr.3/ 2a. pat. eksplik BUTAS Nr.4 / 2a. pat. eksplik;
212 (WG 41817 UTAS Nr.3/ 2a. pat. eksplikacija UTAS Nr.4 / 2a. pat. eksplikacija
213 |WC 4.18 m? — —
o
8 22.1 |Komercings pat Sadsme LPatnr | Pavadinimas | Plotas Pat.nr | Pavadinimas | Plotas
2
222 xg Z'lg :2 2.0.2 |[Laipting | 1350 m?| | 2.4.1 [Holas 9.63 m?
— 311.96 e 2.4.2 |Svetainé/ Virtuvé 56.05 m?
' 2.3.1 |Holas 11.52 m? 2.4.3 |Koridorius 2.52 m?
N— ——— I — — 2.3.2 |Svetainé/ Virtuvé 38.76 m? 2.4.4 |Skalbykla 6.18 m?
2.3.3 |Koridorius 4.78 m? 2.4.5 |Vonios kambarys 7.51 m?
2.3.4 |Kambarys 14.28 m? 2.4.6 |Miegamasis 18.29 m?
2.3.5 |Kambarys 15.06 m? 2.4.7 |Garderobiné 10.03 m?
2.3.6 |Vonios kambarys 7.24 m? 2.4.8 |Vonios kambarys 7.32 m?
2.3.7 |Garderobiné 4.73 m? 2.4.9 |Koridorius 4.32 m?
2.3.8 |Miegamasis 18.86 m?| | 2.4.10 |Kambarys 16.14 m?
2.3.9—Vonios kambarys 8.35.m2 2411 Kambarys 16.25 m?
137.08 m? 154.23 m?
2 auksto planas
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Komerdnés pat. ! ng Mansard.a C:its\gl}ii:c(;)i;guso patalpd Mansard.a Kiemo korpuso bendras plotas
! XX
o Pat. nr \ Pavadinimas \ Plotas Plotas
s 354.91 m2
3.0.1 |Laiptiné 8.42 m?
3.1.1 |Komercinés pat. 106.55 m? BUTAS Nr.5/ Mansard.a. pat. BUTAS Nr.6 / Mansard.a. pat.
3.1.2 |WC 6.24 m? eksplikacija eksplikacija
3.2.1 |Komercinés pat. 132.08 m?
322 WG 6.04 M2 Pat.nr | Pavadinimas [ Plotas || Pat.nr| Pavadinimas [ Plotas
259.54 m?
| 3.0.2 [Laiptine | 11.84m2|| 3.8.1 [Holas 8.87 m?
Numatomas antresolés plotas: 100.00 m?2 3.8.2 |Svetaine/ Virtuve 52.88 m®
,,,,,,,,,,,,,,,,, 3.7.1 |Holas 9.88 m?| | 3.8.3 |Koridorius 2.52 m?
3.7.2 |Svetainé/ Virtuvé 36.07 m?| | 3.8.4 |Skalbykla 5.07 m?
3.7.3 |Koridorius 3.50 m?| | 3.8.5 |Vonios kambarys 6.14 m?
3.7.4 |Kambarys 20.15m?| | 3.8.6 |Miegamasis 14.22 m?
3.7.5 |Vonios kambarys 9.55m2| | 3.8.7 |Garderobiné 8.80 m?
3.7.6 |Garderobiné 4.28 m?| | 3.8.8 |Vonios kambarys 7.32 m?
3.7.7 |Miegamasis 16.40 m?| | 3.8.9 |Koridorius 5.41 m?
3.7.8 |Vonios kambarys 7.45m?| | 3.8.10 |[Kambarys 12.02 m?
119.12 m?| | 3.8.11 |Kambarys 12.54 m?
1’)!-:_'70 an
Numatomas antresolés plotas: 50.00 m?2
Numatomas antresolés plotas: 50.00 m?
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