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AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

 
   Parengti projektiniai pasiūlymai pastatui – sandėliui (8.9),  statybos vieta – Pliaterytės g. 

2, Vilniaus m. sav., Panerių seniūnijoje. Statytojas UAB ,, Investicijų srautas“, a.k. 303266991. 

 

        Esama situacija: Sklypo (Kad.Nr.0101/0162:55) yra 25 824 kv.m. ploto. Jis yra 

Vilniaus mieste, Panerių seniūnijoje. Sklype yra esami sandėliavimo pastatai (Un.d.Nr.:4400-

4273-1993; 4400-47273-1960; 4400-47273-1971; 4400-47273-1982;), garažas 

(Un.d.Nr.:4400-1544-6538) ir kiti inžineriniai statiniai (aikštelės) ((Un.d.Nr.:4400-3132-

3378; 4400-3132-3323; 4400-3132-3389; 4400-3132-3334; 4400-3132-3412). Sklypo 

reljefas gana plokščias, didesnių reljefo aukščio skirtumų nėra. Sklypas pietvakarinėje dalyje 

ribojasi su J.  Tiškevičiaus gatve,  pietryčiuose su E. Pliaterytės gatve.  Teritorija priklauso 

rajonų centrų ir kitų mišrių didelio užstatymo tankio teritorijų funkcinei zonai, kurioje 

galimas inžinerinės infrastruktūros teritorijų naudojimo tipas. Šioje teritorijoje galimos 

vyraujančios statinių ar jų grupių paskirtys: 

Negyvenamieji transporto, garažų, gamybos ir pramonės, sandėliavimo paskirties pastatai, 

elektroninių ryšių infrastruktūros ir inžinerinių tinklų maitinimo šaltinių statiniai; pagrindinės 

ūkinės veiklos aptarnavimui skirti negyvenamieji 

prekybos, paslaugų, maitinimo paskirties pastatai. 

 Sklype esantys inžinieriniai tinklai- elektros oro 

linija (10kV įtampos).  

 

 

Pav. 1 Ištrauka iš Vilniaus m. bendrojo plano 
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Projektiniai pasiūlymų sprendiniai 

 

Sklypo plano dalis: 
 
 Įvažiavimas į sklypą projektuojamas iš E.Pliaterytės g. pietvakarinėje sklypo dalyje. Visi esami 

pastatai ir kiti inžineriniai statiniai(aikštelės) – griaunami. Prie įvažiavimo numatomas apsaugos 
postas. Jame įrengiama automatizuotos kontrolės sistema, numatomos patalpos klientų 
dokumentų patikrai, įrengta nuolatinė darbo vieta, kai atliekamas nepertraukimas darbas >2 
valandas. Įvažiavus į teritoriją yra numatytos dvi dvipusio eismo gatvės patekimui prie sandėlio 
rampų. Numatomas želdynų plotas- 8042 m2  31proc.). Užstatymo tipas – laisvo planavimo ( 
pavienis) užstatymas. Sklype projektuojama 73 parkavimo vietų automobilių aikštelė. Stovėjimo 
vietų skaičiaus poreikis nustatytas pagal  STR 2.06.04:2014 „GATVĖS IR VIETINĖS REIKŠMĖS 

KELIAI. BENDRIEJI REIKALAVIMAI“. Stovėjimo vietos projektuojamos prie pastato, skirtingose 

zonose, kad būtų laisvai pasiekiamos nuo kiekvieno įėjimo. 10 proc. projektuojamų stovėjimo vietų yra 

pritaikytos ŽN. Jose numatyta galimybė išlipti iš automobilio, įrengiant greta 1 500 mm pločio aikštelę.. 
Šaligatviai įrengiamas prie automobilių stovėjimo aikštelių ir ties įėjimais į pastatą.   

Sklypo pietvakarinėje dalyje praeina elektros oro linija (10kV įtampos), kuriai taikoma 10 m pločio 

apsaugos zona. Joje neprojektuojami jokie statiniai, tik pravažiavimas mašinoms, bei kitiems 

mechanizmams, kurių aukštis su kroviniu  ne didesnis nei 4,5m. 

Dalis sklypo šiaurinės pusės patenka rengiamo „valstybinė reikšmės  magistralinio kelio A16 

Vilnius-Prienai-Marijampolė ruožo Vilnius-Trakai nuo sankryžos su Gunkliškių gatve iki sankryžos su 

Savanorių prospektu susisiekimo komunikacijų inžinerinės infrastruktūros vystymo“ specialiojo plano 

galiojimo ribas. Specialiuoju planu planuojamos gatvės raudonosios linijos sutampa su sklypo riba. 

Projektuojamas sandėlis nedaro tiesioginės įtakos specialiojo plano sprendiniams. 
 

 Statinio architektūros dalis: Sandėlis 
    Pastato tūris suskaidomas i dvi lygiagrečiai perstumtas dalis ( tarp pastato dalių 

įvedama temperatūrinė siūlė). 
   Sandėlys tinkamas universaliam klientui (be specifinių reikalavimų).  Teritorijoje yra 

numatomas vienas pastatas, kuriame bus 4 sandėliavimo zonos . Kiekvienoje sandėlio zonoje 
yra numatyta: 

 
 stelažų zona, 
 sandėlininko darbo vieta su san. mazgu, 
 komplektavimo aikštelės zona,  
 rampa vilkikams ir mikroautobusams, 
 pagalbinės patalpos: akumuliatorinė bei antresolė virš komplektavimo aikštelės, kurioje 

numatomos pagalbinės patalpos. 
 

   Pastatas yra vieno aukšto su antresolėmis, stačiakampio plano su automobilių stovėjimo 
aikštelėmis šalia pastato. Numatyta galimybė padalinti sandėlį į 4 funkcinius vienetus su 
atskirais naudotojais.  Pagrindiniai įėjimai formuojami pastato kampuose. Pro pagrindinius 
įėjimus patenkama į holą iš kurio galima patekti į sandėliavimo sales (sandėlininko/prekių 
priėmimo  patalpa) ir laiptinę į antresolinį aukštą. Pagrindinį pastato 1a plotą sudaro 
sandėliavimo salės (7349 m2) ir  prekių priėmimo patalpos. Prie pastato išorinės sienos 7-
10 ašyse projektuojamos  pagalbinės/techninės patalpos. Pirmo aukšto plotas 7777,6m2.  

    Antresoliniame pastato aukšte numatomos personalo patalpos (san. mazgai, 
persirengimo patalpos su wc, virtuvėlė) ir pagalbinės patalpos. Antresolinio aukšto plotas 
1456,3 m2.  

   Bendras pastato plotas bus 9249,5m2.  
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    Fasadų apdaila 
    Pastato fasadų apdailai ir šilumos izoliacijai naudojamos „sandwich“ tipo trisluoksnės 

fasadinės plokštės, montuojamos horizontaliai. 
    Išorėje cokolio zonoje paliekamas natūralus sutankintas betonas, aukštis kintamas 

pagal aukščių planą ( vidutinis h=1.2m). 
    Statinio stogas – 1,4° nuolydžio su metalinių santvarų laikančiąja konstrukcija. Stogo 

danga – ritininė prilydoma stogo danga. Lietaus vanduo nuo stogo nuvedamas vidiniais 
lietvamzdžiais į lietaus vandens surinkimo sistemą. 

 
 

Projekto rengėjas: UAB  FlexiForma kodas 303058595, Tilto g. 15, Vilnius. Tel. 8698 88129.  

  Projekto vadovas: Regina Savičienė, tel. 868625447, kvalif. atest. Nr. A1142 (išduotas 2013 12 13). 
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STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, 
projekto ekspertizė“ 
5 priedas 

 
BENDRIEJI STATINIŲ RODIKLIAI 

 

Pavadinimas 

 

Mato 

vienetas 

Kiekis 

 

Pastabos 

 

I.    SKLYPAS    

1. sklypo plotas m2 25 824  

2. sklypo užstatymo intensyvumas % 36  

3. sklypo užstatymo tankis          % 31  

4. Želdynų plotas m2 8042 31% 

II.     PASTATAI 

NEGYVENAMIEJI PASTATAI 
               Gamybos paskirties pastatas (7.8) 

  Sandėliavimo. 
 Ypatingas 

1. Pastato paskirties rodikliai (gamybos, kitos 
planuojamos ūkinės veiklos, paslaugų apimtis, butų, 
vietų, lovų, bendras ir aptarnaujamų žmonių skaičius, 
kiti rodikliai). 

m2 7349 Sandėlių salių plotas 

2. Pastato bendrasis plotas.* m2  9249,5  

2.1  Pagrindinis m2 7349  

2.2 Pagalbinis m2 1900,5  

3. Pastato naudingas plotas* m2 9153  

4. Pastato tūris * m3 101060  

5. Aukštų skaičius.* vnt. 1  

6. Pastato aukštis. * m 13  
 * Žvaigždute pažymėti rodikliai apskaičiuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastrinių matavimų ir 

kadastro duomenų surinkimo taisyklėmis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministras. Baigus statybą 
ir atlikus kadastrinius matavimus šie rodikliai gali turėti neesminių nukrypimų [5.39]. 

 
 

Statinio projekto vadovas  Regina Savičienė ,  At.Nr. A114  2018 06 
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Plane

(m.)

Lapų skaičius

UŽSAKOVAS

OBJEKTAS

Pareigos

1/1

V. Pavardė

Koordinačių sistema - LKS-94
Aukščių sistema - LAS 07

Parašas Data

UAB "Inreal GEO"
 Verkių g.39-201, Vilnius, Tel./faks.:+370 5 2790258
Įm.k. 302604810

Direktorius D. Ditauskas

UAB"INREAL valdymas"

Matininko padėjėjas Zbignevas Kadzevičius

Geodezijos
inžinėrė

Topografinė nuotrauka M 1:500

(Kval.paž.Nr.1GKV-360)
Simona Ditauskienė

Pastabos
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1. PROJEKTUOJAMAS  PASTATAS

2. APSAUGOS POSTAS

EKSPLIKACIJA:

ASFALTO DANGA

ŽALI  PLOTAI ( VEJA )

3.

ĮĖJIMAS Į PASTATĄ

RAMPOS

EISMO KRYPTYS

4.

AUTO. PSTOVĖJIMO AIKŠTELĖ

AKUSTINĖ SIENELĖ ( SKAIDRI) h=2m.

GRIAUNAMI PASTATAI IR KITI INŽINERINIAI STATINIAI

Sandėliavimo paskirties pastatas

Laida

LapųLapas

PV A1142 NKPA 3578 Regina  Savičienė
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SANDĖLIO E.PLIATERYTĖS G.2, VILNIUJE

STATYBOS PROJEKTAS
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MONTAŽINĖ ANGA GRINDYSE   2,5mX1,5m
SIURBLINĖS PATALPA (RŪSYS) ALT.-3,00m

HP-1

Q.heat=52,5kW

Q.el=22,5kW, 3f, 400V

Šilumos siurblio sistema.

HP-4

Q.heat=52,5kW

Q.el=22,5kW, 3f, 400V

Šilumos siurblio sistema.
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Sandėlis A

1.

Sandelio plotas 1363,8 m²

2.

Akumuliatorinių plotas
70,9 m²

3.

Įėjimo holas 3,8 m²

4.

Erdvė po laiptais
6,6 m²

5.

Ofisas/sandėlininko patalpa 15,3 m²

6. WC
4,2 m²

7.

Katilinės patalpa 18,9 m²

Viso :
1483,6 m²

Viso sand.A su antresolės aukštu:
1764,6 m²

8.

VAM patalpa 4,7 m²

9.

Elektros skydinė
6,0 m²

Sandėlis B

1.

Sandelio plotas 2307,2 m²

2.

Akumuliatorinių plotas 35,8 m²

3.

Įėjimo holas 3,8 m²

4.

Erdvė po laiptais
6,7 m²

5.

Ofisas/sandėlininko patalpa 15,3 m²

6. WC
4,2 m²

7.

Katilinės patalpa 22,2 m²

Viso :
2395,2 m²

Viso sand.B su antresolės aukštu:
2752,6 m²

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI

ĮVAŽIAVIMAS IR IŠVAŽIAVIMAS IŠ SKLYPO

SKLYPO RIBA

ĮĖJIMAS Į PASTATĄ

EISMO KRYPTYS

RŪSIO PLANAS

10. Siurblinė
15,6 m²

11.

Atvira laiptinės aikštelė

Viso :
15,6 m²

250
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5
0

MONTAŽINĖ ANGA 1A GRINDYSE  2,5mX1,5m

SIURBLINĖS PATALPA (RŪSYS) ALT.-3,00m

SIURBLINĖS PATALPA RŪSYJE M 1:150

11

10

515

7
2

0

3
0

4
5
4
0

1
0
0

1
4

5

485

3
0

4
0

4
8

4
4

0

255

3
3
0

ŽYMĖJIMAS:

1.            - MONOLITINIO G/B KONSTRUKCIJOS

2.            - DAUGIASLUOKSNIAI FASADINIAI "SANDWICH" TIPO PANELIAI

4.            - MŪRO BLOKELIAI 150MM

3.            - PLYTŲ MŪRO SIENOS 250MM

5.            - VIDINĖS G/K PERTVAROS  

 ARBA "SANDWICH" TIPO SURENKAMOS PERTVAROS 

Sandėlis C

1.

Sandelio plotas 2306,0 m²

2.

Akumuliatorinių plotas 35,8 m²

3.

Įėjimo holas 3,8 m²

4.

Erdvė po laiptais
6,7 m²

5.

Ofisas/sandėlininko patalpa 15,3 m²

6. WC
4,2 m²

7.

Katilinės patalpa 22,2 m²

Viso :
2394,0 m²

Viso sand.C su antresolės aukštu:
2751,9 m²

Sandėlis D

1.

Sandelio plotas 1372,0 m²

2.

Akumuliatorinių plotas 70,9 m²

3.

Įėjimo holas
3,8 m²

4.

Erdvė po laiptais
6,7 m²

5.

Ofisas/sandėlininko patalpa 15,3 m²

6. WC
4,2 m²

7.

Katilinės patalpa 21,6 m²

Viso :
1494,5 m²

Viso sand.C su antresolės aukštu:
1775,5 m²

Viso 1A plotas: 7777,9 m²

Patalpos rūsyje plotas:
15,6 m²

Bendras antresolių plotas:
1455,9 m²

Viso pastato plotas: 9249,5 m²

PIRMO AUKŠTO PLANAS

M1:250

ISO A1- 2018-09-04

01

Sandėliavimo paskirties pastatas

Laida

LapųLapas

PV A1142 Regina  Savičienė

LT

SANDĖLIO E.PLIATERYTĖS G.2, VILNIUJE

STATYBOS PROJEKTAS

Skl.kad.nr. 0101/0162:55

0

Statinio projekto pavadinimas

Statinio numeris ir pavadinimas

Dokumento pavadinimas

Dokumento žymuoStatytojas

Arch. Linas Žičkis

Dir. Linas Savičius

FLX 151-2018-PP-SA-B.UAB ,,Investicijų srautas"

Arch. Rūta Indriševičiūtė
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Skardos palangė

           Daugiasluoksnės fasadinės plokštės ("Sandwich")

papildomai dengiamos HPL dek. plokštėmis.

           Daugiasluoksnės fasadinės plokštės ("Sandwich")

papildomai dengiamos HPL dek. plokštėmis.

Skardos palangė

Daugiasluoksnės fasadinės plokštės ("Sandwich") papildomai

dengiamos HPL dek. plokštėmis.

Skardos palangė
Daugiasluoksnės fasadinės plokštės ("Sandwich") papildomai

dengiamos HPL dek. plokštėmis.
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Sandėlis A

1.

Laiptinės aikštelė 4,6 m²

2.

Pagalbinė patalpa
262,4 m²

3. WC
5,6 m²

4.

Persirengimo patalpos
8,5 m²

Viso :
281,0 m²

Sandėlis B

1.

Laiptinės aikštelė 4,6 m²

2.

Pagalbinė patalpa 338,8 m²

3. WC
5,6 m²

4.

Persirengimo patalpos
8,5 m²

Viso :
357,4 m²

Sandėlis C

1.

Laiptinės aikštelė 4,6 m²

2.

Pagalbinė patalpa 338,8 m²

3. WC
5,6 m²

4.

Persirengimo patalpos
9,1 m²

Viso :
358,0 m²

Sandėlis D

1.

Laiptinės aikštelė 4,6 m²

2.

Pagalbinė patalpa
262,4 m²

3. WC
5,5 m²

4.

Persirengimo patalpos
8,5 m²

Viso :
281,0 m²

Viso antresolės (alt.6.40m) plotas:
1277,4 m²

Antresolės (alt. 3.20m)

1.

Laiptinės aikštelė
5,2 m²

2.

Poilsio kambarys
34,9 m²

3. WC
4,5 m²

Viso :
44,6 m²

Viso 4 antresolių plotas :
178,5 m²

Bendras antresolių plotas: 1455,9 m²

ŽYMĖJIMAS:

1.            - MONOLITINIO G/B KONSTRUKCIJOS

2.            - DAUGIASLUOKSNIAI FASADINIAI "SANDWICH" TIPO PANELIAI

4.            - MŪRO BLOKELIAI 150MM

3.            - PLYTŲ MŪRO SIENOS 250MM

5.            - VIDINĖS G/K PERTVAROS  

 ARBA "SANDWICH" TIPO SURENKAMOS PERTVAROS 

ANTRESOLINIO AUKŠTO PLANAS

M1:250
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ŽYMĖJIMAS:

1.            - DAUGIASLUOKSNIAI FASADINIAI "SANDWICH" TIPO PANELIAI

2.            - VIDINĖS G/K PERTVAROS  

 ARBA "SANDWICH" TIPO SURENKAMOS PERTVAROS 

           Daugiasluoksnės fasadinės plokštės ("Sandwich" tipo)

           spalva RAL 7011

           Trisluoksnis  betono cokolis ( eksponuojamas betonas )

HPL dekoratyvinės plokštės, spalva - 0164 NT Akro Rust (Fundermax) arba analogas

parenkamas su proj. vadovu
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Apsaugos postas

1.

Budinčiojo patalpa 11,2 m²

2. WC
3,9 m²

Viso :
15,1 m²
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2
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