TPD Nr. K-VT-13-22-219
ZEMES SKLYPO GELVADISKIU G. 22 DETALIOJO PLANO SPRENDINIU KOREGAVIMO

SKLYPE NR. 2 (GELVADISKIU G. 22, KADASTRO NR. 0101/0007:5982) INICIJAVIMO
SUTARTIES PAGRINDU SPRENDINIU AISKINAMASIS RASTAS

Detaliojo plano koregavimo tikslai ir uzZdaviniai

Vadovaujantis 2022-02-14 d. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
pavaduotojo jsakymu ,,Dél leidimo koreguoti Zemés sklypo Gelvadiskiy g. 22 detaliojo plano sprendinius
sklype Nr. 2 (Gelvadiskiy g. 22, kadastro Nr. 0101/0007:5982) inicijavimo sutarties pagrindu® Nr. A30-
628/22 bei planavimo darby programa koreguojamo detaliojo planavimo dokumentui rengti, planavimo
tikslai ir uzdaviniai:

koreguoti Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2012 m. balandzio 5 d.
jsakymu Nr. 30-692 ,. D¢l sklypo Gelvadiskiy g. 22 detaliojo plano tvirtinimo* patvirtinto detaliojo plano
(registro Nr. TO00058767) sprendinius zemés sklype Nr. 2 (Gelvadiskiy g. 22, kadastro Nr.
0101/0007:5982) inicijavimo sutarties pagrindu: nekeiciant pagrindinés tikslinés zemés naudojimo
paskirties ir biido padalinti Zemés sklypa | du Zemés sklypus, nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus
vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu.

Teritoriju planavimo salygos detaliojo plano koregavimo rengimui:

1. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento Teritorijy planavimo salygos Nr. REG2216678,
2022-03-23;
Aplinkos apsaugos agentiiros Teritorijy planavimo salygos Nr. REG216954, 2022-03-24;
VI Transporto kompetencijy agentiiros Teritorijy planavimo salygos Nr. REG217835, 2022-03-30;
AB ,.Energijos skirstymo operatorius® Teritorijy planavimo salygos Nr. REG216309, 2022-03-21;
Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos Teritorijy
planavimo salygos Nr. REG219673, 2022-04-14;
Lietuvos geologijos tarnybos Teritorijy planavimo sglygos Nr. REG218202, 2022-04-01;
Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo salygos Nr. REG228464,
2022-06-10.
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Planuojama teritorija sudaro vienas zemeés sklypas:

Nr. | Adresas Paskirtis/ naudojimo biidas plotas

2 | Vilnius, Gelvadiskiy g. 22 (kad. | Kita/ Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy | 4023 kv.m.
Nr. 0101/0007:5982), unikalus | pastaty teritorijos
Nr. 4400-2481-1004

Sklype yra jregistruoti statiniai: vienbutis gyvenamasis namas, unikalus Nr. 4400-1650-5634; tkinis
pastatas, unikalus Nr. 1093-4001-8019; iikinis pastatas, unikalus Nr. 1093-4001-8034; tkinis pastatas,
unikalus Nr. 1093-4001-8040; ikinis pastatas, unikalus Nr. 1093-4001-8051; tikinis pastatas, unikalus
Nr. 1093-4001-8062; tkinis pastatas, unikalus Nr. 1093-4001-8073; ukinis pastatas, unikalus Nr. 1093-
4001-8084; siltnamis, unikalus Nr. 1093-4001-8095; Sulinys, unikalus Nr. 4400-2908-5392.

Nagriné¢jama teritorija sudaro gatvémis apribotas kvartalas, j Kurij jeina planuojama teritorija:

Nr. | Adresas Paskirtis/ naudojimo buidas plotas

1 | Vilnius, Gelvadiskiy g. (kad. Nr. | Kita 1458 kv.m.
0101/0007:5976), unikalus Nr.
4400-2457-1157

2 | Vilnius, Gelvadiskiy g. (kad. Nr. | Kita 870 kv.m.
0101/0007:5977), unikalus Nr.
4400-2457-1524

3 | Vilnius, Gelvadiskiy g. 24 (kad. | Kita/ Gyvenamosios teritorijos/ mazaauksciy | 1684 kv.m.
Nr. 0101/0007:5784), unikalus | gyvenamyjy namy statybos
Nr. 4400-1181-3842

4 | Vilnius, Gelvadiskiy g. 20A (kad. | Kita/ Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy | 600 kv.m.
Nr. 0101/0007:2233), unikalus | pastaty teritorijos
Nr. 0101-0007-2233
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5 | Vilnius, Gelvadiskiy g. 20B (kad. | Kita/ Vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamyjy | 1245 kv.m.
Nr. 0101/0007:5981), unikalus | pastaty teritorijos
Nr. 4400-2481-0990

6 | Vilnius, Gelvadiskiy g. 20 (kad. | Kita/ Vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy | 2978 kv.m.
Nr. 0101/0007:2479), unikalus | pastaty teritorijos
Nr. 4400-4267-8131

7 | Vilnius, Gelvadiskiy g. 20C (kad. | Kita/ Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy | 1471 kv.m.
Nr. 0101/0007:5986), unikalus | pastaty teritorijos
Nr. 4400-5674-6404

8 | Vilnius, Gelvadiskiy g. 16 (kad. | Kita/ Vienbu¢iy ir dvibuéiy gyvenamyjy | 4612 kv.m.
Nr. 0101/0007:2460), unikalus | pastaty teritorijos
Nr. 4400-4239-8692

9 | Vilnius, Gelvadiskiy g. 14A (kad. | Kita/ Gyvenamosios teritorijos/ mazaauks¢iy | 300 kv.m.
Nr. 0101/0007:5877), unikalus | gyvenamyjy namy statybos
Nr. 4400-1984-9011

10 | Vilnius, Gelvadiskiy g. 14 (kad. | Kita/ Vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy | 870 kv.m.
Nr. 0101/0007:5970), unikalus | pastaty teritorijos
Nr. 4400-2380-2306

11 | Vilnius, Gelvadiskiy g. 12A (kad. | Kita/ Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy | 605 kv.m.
Nr. 0101/0007:5962), unikalus | pastaty teritorijos
Nr. 4400-2342-9585

12 | Vilnius, Gelvadiskiy g. 12 (kad. | Kita/ Vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy | 1395 kv.m.
Nr. 0101/0007:5963), unikalus | pastaty teritorijos
Nr. 4400-2345-0888

13 | Vilnius, Gelvadiskiy g. 10 (kad. | Kita/ Gyvenamosios teritorijos/ mazaauksciy | 2000 kv.m.
Nr. 0101/0007:2135), unikalus | gyvenamyjy namy statybos
Nr. 0101-0007-2135

Nagrin¢jamoje teritorijoje didelé¢ dalis sklypy yra uzstatyti gyvenamaisiais namais su
priklausiniais. Vyrauja vieno buto gyvenamieji pastatai. Sklypuose néra centralizuoty vandentiekio ir
buitiniy nuoteky tinkly. Vyrauja inzinerinis apriirinimas vietiniais inzineriniais jrenginiais. Esamy sklypy
dydziai yra labai skirtingi, svyruoja nuo 300 kv.m. iki 4612 kv.m. ploto.

Vadovaujantis 2021-06-02 Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 1-972 patvirtinto Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano Kkeitimo sprendiniais, planuojamai teritorijai nustatyti
tekstiniai reglamentai:

©

I
Planuojamas

zemés sklypas

Istrauka i§ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo

Kvartalo numeris - GEL-1. Funkcinés zonos numeris TP dokumente - GEL-1-3. Funkcinés zonos tipas -
Mazo uzstatymo intensyvumo zona. Teritorijos naudojimo tipas - GV;GM;ZS;PA;SI. Pagrindin¢ Zemes
naudojimo paskirtis — kita. Zemés naudojimo budas - G1;K;V;R;B;I12;E;Z1;Z5. Didziausias leistinas
pastaty aukSty skaicius — 3. Didziausias leistinas pastaty aukStis (metrai) nuo Zemés pavirSiaus — 12.
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Uzstatymo tipas — vd. Didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas - 0.4. DidZiausias leistinas
sklypo uzstatymo tankis — 40. Minimalus sklypo dydis naujai statybai — 400. Maksimalus biisty skaicius
sklype — 1. Salyginis didZiausias nelaidziy dangy kiekis sklype - 40%. Didziausias galimas vieno
mazmeninés prekybos objekto bendras plotas — 500 m2. Jgyvendinimo prioritetas - Neprioritetiné plétros
teritorija. Infrastruktiros eksploatavimo tarifo koeficientas — 2. Infrastruktiiros plétros jmokos tarifo
koeficientas — 16.

Tekstiniai reglamentai:

32-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemg) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimus;

33-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti Slaity
apsaugos ir tvarkymo reglamenta.

Koreguojami 2012-04-05 Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu
,Del sklypo Gelvadiskiy g. 22 detaliojo plano tvirtinimo* Nr. 30-692, patvirtinto sklypo Gelvadiskiy g.
22 detaliojo plano sprendiniai sklype Nr. 2, siekiant sklypa padalinti ir nustatyti reikalingus pagrindinius
ir papildomus teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano sprendiniais.
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Planuojamas
sklypas Nr. 2
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IStrauka i§ patvirtinto detaliojo plano kdregavimo pagrindinio bréZinio

Informacija apie numatomus statyti statinius:

Planuojamuose Zemés sklypuose yra numatyta galimybé statyti po vieng vieno buto gyvenamgji
namg su priklausiniais.
Pagal STR 1.01.03:2017 "Statiniy klasifikavimas” btisimi pagrindiniai statiniai priskirtini prie:

,0.1. gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai — skirti gyventi vienai Seimai; 7.17. pagalbinio
tikio paskirties pastatai — sodyby tikio pastatai, pagalbinio tkio pastatai (tvartai, darzinés, sandéliai,
garazai, vasaros virtuves, dirbtuves, pirtys, kietojo kuro sandéliai (malkinés) ir panasiai, kurie tarnauja
pagrindiniam daiktui.

Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV):

Nebus atlickama poveikio aplinkai vertinimo (PAV) atranka, nes numatoma tikin¢ veikla ir jos mastai,
budas nepatenka j veiklos rasiy jraSyty j Planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo
jstatymo (2005, Nr. 84-3105, 2008, Zin., 81-3167) 1 ar 2 priedy saradus.

Planuojamo Zemés sklypo ribos yra kei¢iamos dalinant sklypa i dvi dalis, suformuojant du
zemés sklypus, kuriems nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai:

Zemés sklypas Nr. 2.1:

Teritorijos naudojimo tipas — vienbuéiy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);

nekeiciama teritorijos paskirtis - kitos paskirties Zemé KT;
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nekeiiamas zemés sklypo naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty
teritorijos G1;

numatomas sklypo uzstatymo tankis — 19,5%,

nekeiciamas uzstatymo intensyvumas — 0.4,

nekei¢iamas statiniy aukStingumas — 2 aukstai (10 m),

formuojamas zemés sklypo plotas - 3201 m?.

tikslinamas uZstatymo tipas — vd.

tikslinamos statiniy paskirtys — vienas vienbutis gyvenamasis pastatas su priklausiniais.

nustatomas priklausomyjy Zeldyny plotas — 35 proc.

Zemés sklypas Nr. 2.2:

Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy pastaty gyvenamoji teritorija (GV);

nekeiCiama teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;

nekeiiamas zemés sklypo naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty
teritorijos G1;

numatomas sklypo uzstatymo tankis — 30%,

nekeiciamas uzstatymo intensyvumas — 0.4,

nekei¢iamas statiniy aukStingumas — 2 aukstai (10 m),

formuojamas zemés sklypo plotas - 822 m?.

tikslinamas uZstatymo tipas — vd.

tikslinamos statiniy paskirtys — vienas vienbutis gyvenamasis pastatas su priklausiniais.

nustatomas priklausomyjy Zeldyny plotas — 35 proc.

Uistatymo_tankis — pastaty ir turinCiy stoga inzineriniy statiniy antZemine dalimi uzstatomo ploto,
nustatomo pagal iSoriniy sieny ar kity atitvary projekcija 1 zemeés pavirSiy, santykis su zemes sklypo plotu.
Uzstatymo tankumas — 19,5 proc. ir 30 proc., vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuciai
gyvenamieji pastatai“ 9 priedu ,Namy sklypy uzstatymo ir tvarkymo reikalavimai® ir Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2007-02-14 jsakymu Nr. D1-96 , D¢l gamtinio karkaso nuostaty
patvirtinimo* patvirtintais Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimais.

Uistatymo _intensyvumas — visy pastaty antzeminés dalies patalpy, iskaitant cokoliniy auksty ir
naudojamy pastogiy patalpas, bendrojo ploto sumos santykis su zemés sklypo plotu. ISlaikomas
patvirtintu detaliuoju planu nustatytas uzstatymo intensyvumas — 0,4, atitinkantis Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendinius.

UZstatymo_aukstis — vietovés lygmens bendrojo plano teritorijos naudojimo privalomasis reikalavimas,
kuriuo nustatomas planuojamos teritorijos vyraujantis pastaty aukstis. ISlaikomas leistinas pastaty aukstis
nuo Zemeés pavirSiaus — 10,0 m (matuojamas nuo statiniy statybos zonos esamo Zemes pavirSiaus
vidutinés altitudés iki pastaty stogo kraigo ar jy konstrukcijos auksciausiojo tasko), pagal patvirtintg
detalyji plana. Leistina maksimali pastaty aukscio altitudé planuojamuose sklypuose - 118,80m, 119,20m.
Atsizvelgiant | susiklosCiusio urbanistinio konteksto parametrus: vyraujantj 2 aukSty uzstatyma,
nagrinéjamoje teritorijoje, mazinamas galimas pastaty auksty skaicius i8 3 iki 2.

UZstatymo tipas - vd - vienbutis ir dvibutis uzstatymas - ekstensyvus gyvenamyjy teritorijy uzstatymas,
kai 1-3 auk$ty vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatai su pagalbinio tikio paskirties
pastatais statomi atskirame Zemés sklype. Pastatai ant sklypo riby gali biiti sublokuoti (suporinti) su
besiribojancio zemés sklypo pastatais.

Techninio projekto metu, reikia siekti urbanistinio konteksto. Pastaty iSdéstymo sklype
sprendiniai ir uzstatymo rodikliai privalo atitikti urbanistinj konteksta — teritorijoje susiklos¢iusig ar
tikslingai formuojamg uZstatymo tipologija ir jai budingus uzstatymo rodiklius: intensyvuma, tankij,
auks$tinguma.

Planuojamoje teritorijoje, sklype Gelvadiskiy g. 22, stovi keletas registruoty pastaty: vienbutis
gyvenamasis namas ir tikiniai pastatai.

Statybos zona, statybos riba:

Detaliojo plano koregavimo sprendiniais statiniy statybos zona projektuojama atsizvelgiant j
STR 2.02.09:2005 “Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai”, 8 priedo ,,Statiniy iSdéstymo namo
sklype gretimy sklypy atzvilgiu reikalavimus®, t.y. [Statiniai turi buti iSdéstomi sklype taip, kad nebiity
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pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagristi interesai. Nustatomi §ie maziausi atstumai nuo
statiniy iki sklypo ribos ir gatviy raudonyjy linijy, i$skyrus atvejus, kai mazesnis atstumas numatytas
teritorijy planavimo dokumentuose, ir kiti reikalavimai:

Reikalavimai statiniy statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos nustatyti STR 1.07.01:2010
»Statyba leidziantys dokumentai® [3.2]. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogq turincio
inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukStis, skaiciuojant jj nuo Zemés sklypo ribos Zemés
pavirSiaus altitudés, negali biti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis
gali buti didinamas iSlaikant reikalavimg, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m auks¢io metrui atstumas
didinamas po 0,5 m. Siame punkte nurodyti atstumai gali biiti mazinami gavus besiribojan¢io Zemés
sklypo savininko ar valdytojo raSytinj sutikima;

Planuojamuose Zemés sklypuose statybos zona ir statybos riba:

Planuojamame sklype Nr. 2.1 statybos zonos ir statybos riba yra projektuojama 5,00 m
atstumu nuo planuojamo sklypo rytinés, vakarinés ir pietinés ribos; 1,14 m ir 1,71 atstumu nuo
sklypo Siaurés rytinés ribos, apvedant aplink esamg pastata; Siaurinéje ir Siaurés vakarinéje puséje
iSlaikant 25,00 m atstumg nuo virSutinés $laito briaunos, esancios Salia sklypo. Tarp planuojamy
sklypy Nr. 2.1 ir 2.2 statybos zonos ir ribos nepertraukiamos.

Planuojamame sklype Nr. 2.2 statybos zona ir statybos riba projektuojama 5,00 m atstumu
nuo sklypo pietinés ir vakarinés ribos. Tarp planuojamy sklypy Nr. 2.1 ir 2.2 statybos zonos ir ribos
nepertraukiamos.

Statybos linija nenustatoma.

Vadovaujantis 2021-06-02 Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 1-972 patvirtinto Vilniaus
miesto savivaldybeés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniais, planuojamai teritorijai nustatytas 33
tekstinis reglamentas — teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso
elementai) taikyti Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamenta.

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano aiSkinamojo rasto, IV
skyriaus Gamtin¢ aplinka, antro skirsnio Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai; jy apsaugos ir
tvarkymo reglamentai, 71 punktu ,.Slaitai — nattiralios ir pusiau natiiralios §laitinés juostos, jy atkarpos, ar
sudétingos konfigiiracijos pavirSiai, kuriy vidutinis nuolydis, matuojant nuo apatinés (papédés) iki
vir§utinés briaunos — didesnis nei 10°, vidutinis aukstis — didesnis nei 6 m, o uZimamas plotas
(horizontalioje projekcijoje) — ne maZesnis nei 1 ha; ...“).

Planuojama teritorija Siaurinéje ir vakarinéje puséje ribojasi su $laitu, kurio nuolydis yra 19°
pjavyje 1-1 ir 24° pjivyje 2-2. Slaitas nepatenka j planuojama teritorija. Taikomas §laity apsaugos ir
tvarkymo reglamentas. Vakaringje ir Siaurés vakarinéje puséje statybos zona ir statybos riba atitraukiama
25 m atstumu. Dél esamy pastaty Siaurés rytinéje puséje, planuojant statybos ribg ir zong, taikomas
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano aiSkinamojo rasto 71.5.2. punktas ,,Naujy pastaty
statyba Slaituose ir jy 25 m plocio virSutiniy ir apatiniy paribiy juostose galima numatyti tik jeigu sklype
yra esamas uzstatymas — jj griaunant ar rekonstruojant.*

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos:

Planuojamam sklypui Nr. 2.1 nustatomos specialiosios zemés naudojimo salygos: PoZeminio vandens
vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, XI skirsnis). Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, I
skirsnis). Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis). Vandens tiekimo ir nuoteky,
pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis). Vandens grezinys
(AZ 1-3 m, AZ plotas - 25 kv.m.). Buitiniy nuoteky valymo jrenginiai. S1- kelio ir inZineriniy tinkly
servitutas (S1-20 kv.m.). S1.1 - inZineriniy tinkly ir jrenginiy servitutas (S1.1-32 kv.m.)

Planuojamam sklypui Nr. 2.2 nustatomos specialiosios zemés naudojimo salygos: PoZzeminio vandens
vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, XI skirsnis). Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, I
skirsnis). Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis). Vandens tiekimo ir nuoteky,
pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis). Elektroniniy rysiy
tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo
salygos (III skyrius, XI skirsnis). Vandens grezinio sklype Nr. 2.1 (AZ plotas - 4 kv.m.). Buitiniy nuoteky
valymo jrenginiai. S2- kelio ir inZineriniy tinkly servitutas (S2-128 kv.m.).
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Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, I skirsnis). Planuojama teritorija (Zemés sklypai) patenka i
Vilniaus aerodromo apsaugos zonas (zona "E"). Sioje teritorijoje naujai statomy arba rekonstruojamy
statiniy, kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis (altitud¢) turi nevirSyti 281
metry. Detaliojo plano koregavimo metu nustatoma maksimali pastaty aukscio altitudé - 119,20 m,
nepriestarauja V] Transporto kompetencijy agentiiros Teritorijy planavimo salygoms Nr. REG217835.

Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, XI skirsnis). Planuojama teritorija patenka
1 Vilniaus (Smélynés) (vandenvietés kodas - 152) 3A juostos, Vilniaus (Turniskiy) (vandenvietés kodas -
155) 3A juostos, Vilniaus (Peciuky) (vandenvietés kodas - 150) 3B juosta, Vilniaus (Smeélynés)
(vandenvietés kodas - 152) 3B juostos, Vilniaus (TurniSkiy) (vandenvietés kodas - 155) 3B juostos,
Vilniaus (Viriy) (vandenvietés kodas - 158) 3B juostos, vandenvieCiy ribas. Planuojamai teritorijai
taikomi vandenvieCiy sanitariniy apsaugos zony reikalavimai ir ribojimai.
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VANDENV KODAS VANDENV PAVADINIMAS VAZ JUOSTOS PAVADINIM

152 Vilniaus (Smelynes) Smélynes-Turnizkiy 3A_JUO
155 Vilniaus (Turniskiy) Smelynes-Turniskiy 3A_JUO
150 Vilniaus (Peciuky) Vilniaus siauriné 3B_JUOSTZ
152 Vilniaus (Smélynés) Vilniaus Siauriné 3B_JUOSTZ
155 Vilniaus (Turnigkiy) Vilniaus giauriné 3B_JUOST/
158 Vilniaus (Viriy) Vilniaus Ziauriné 3B_JUOST/

IStrauka i§ www.Igt.1t

Techniniy projekty mety reikia jsivertinti geologines salygas bei jvertinti gretimy teritorijy
atliktus inZinerinius geologinius tyrimus.

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis). Dél esamy elektros jvady i
planuojama teritorijg, planuojamiems sklypams taikomas apribojimas - Elektros tinkly apsaugos zonos.

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
(I1I skyrius, X skirsnis). Planuojama teritorija yra uzstatyta. Joje yra vietiniai vandens tiekimo (Sulinys) ir
buitiniy nuoteky surinkimo ir valymo jrenginiai. Planuojamame sklype Nr. 2.1 projektuojamas naujas
vandens grezinys.

Elektroniniy ryS$iy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose taikomos
specialiosios Zemés naudojimo salygos (III skyrius, XI skirsnis). GelvadiSkiy gatvéje yra rySiy tinklai.
Planuojamame sklype Nr. 2.2 yra rysiy tinkly jvadas.

Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, VI skirsnis) apribojimas yra sitilomas
naikinti, nes vadovaujantis topografine nuotrauka, planuojamoje teritorijoje néra dujy tinkly jvady ir
Gelvadiskiy gatvéje esanciy dujy tinkly apsaugos zonos riba nekerta planuojamos teritorijos.

Techninio projekto metu bus uZtikrinta, kad vykdoma veikla atitiks Lietuvos Respublikos
Specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatyme Nr. XIII-2166 nurodytus reikalavimus.

Susisiekimas
Nagrin¢jamg teritorija riboja:
e Pictrytinéje puséje D kategorijos Gelvadiskiy gatve;
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e Siaurés rytinéje ir pietvakarinéje pusése privatiis gyvenamosios paskirties sklypai;
o Siaurinéje puséje $laitas;
e Vakaringje puse¢je Slaitas, o uz jo rekreaciniy misky sklypas.
Kadangi planuojama teritorija yra uzstatyta, nauji jvaziavimai neplanuojami, paliekant esamus
jvaziavimus. GelvadiSkiy gatviy raudonosios linijos nepatenka j planuojama teritorija.
Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®,
VIII skyriaus ,,Gatviy tinklo projektavimo reikalavimai® 29 punktu, D kategorijos gatvése minimalls
atstumai tarp jvaziavimy / i§vaziavimy nereglamentuojami.
Automobiliy srautas neturés neigiamos jtakos esamam Gelvadiskiy gatvés srautui, nes
planuojama teritorija jau yra uZstatyta.

Automobiliy parkavimas numatomas planuojamy sklypy ribose, vadovaujantis STR

2.06.04:2014 ,,Gatves ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai® pagal 30 lentele:
30 lentelé Automobiliy stovéjimo viety minimalus skaiCius

Eil. Nr. Pastaty Minimalus automobiliy stovéjimo viety skaicius
1. Gyvenamosios paskirties pastatai
1.1. gyvenamosios paskirties (vieno buto) | Pastatui, kurio naudingasis plotas nevirsija 70 m? — 1 vieta;
pastatai pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 70 m?, bet nevirija 140 m? — 2
vietos;

Pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 140 m? — 2 vietos ir papildomai
po 1 vietg kiekvienam iki 50 m? didesniam kaip 140 m? esan¢iam naudingajam
plotui

Techninio projekto metu biitina numatyti infrastruktiiros objekty iSdéstyma, uztikrinant saugius
atstumus nuo automobiliy parkavimo aiksteliy iki esamy ir planuojamy gyvenamyjy ir visuomeninés
paskirties pastaty, pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai‘.

Eismo reguliavimo ir eismo saugumo priemones pagal poreiki planuoti techninio projekto metu,
vadovaujantis VMS administracijos direktoriaus 2009-10-15 patvirtintu jsakymu Nr. 30-1783 ,, Techniniy
eismo reguliavimo priemoniy jrengimo ir jy priezitiros Vilniaus mieste apraSas® ir VMS tarybos 2006-06-
26 sprendimu patvirtintomis ,,Saugaus eismo reguliavimo priemoniy jrengimo Vilniaus mieste
rekomendacijomis®.

PrieSgaisriné sauga
Gaisry gesinimas numatomas nuo esamo atviro vandens telkinio — kiidros $alia planuojamo sklypo,
Siauringje pusgje.

Planuojamas
sklypas

SMELYNE

¢ .

IStrauka i§ Vilniaus miesto interaktyvaus zemélapio
Techninio projekto metu biitina tikslinti sprendinius. Projekte uztikrinamas priesgaisriniy automobiliy
privaziavimas prie planuojamo sklypo kietomis dangomis.

Rengiant pastato ir kity statiniy techninius projektus, ugniai_atsparumo laipsnis ir tarpusavio
atstumai, privaZiavimas prie prieSgaisrinio rezervuaro, vandens paémimo vieta, atstumas nuo
prieSgaisrinio _rezervuaro iki_planuojamy pastaty, turi biiti _projektuojama_laikantis galiojanciy
gaisrinés saugos ir kity normatyviniy dokumenty reikalavimy.
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Techninio projekto stadijoje, projektuojant statinius — pastatus, biitina vadovautis Gaisrinés

saugos pagrindiniy reikalavimy 6 lentele:

Minimaliis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty

Pastato atsparumo | Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis 1 11 111
1 6 8 10
11 8 8 10
111 10 10 15

Atstumai tarp planuojamy statybos zony ir gretimuose besiribojan¢iuose sklypuose
galimy statybos zony - 8,00 m, kas atitinka II ugniai atsparumo laipsnj.

Tarp planuojamy sklypy Nr. 2.1 ir Nr. 2.2 statybos zonos sutapatinamos.

Jei bus neiSlaikomi maziausi leistini prieSgaisriniai atstumai tarp esamy ir planuojamy
statiniy, medziy techninio projekto metu reikia gaisro plitimg j kitus statinius riboti prieSgaisrinémis
sienomis. Prie§gaisriniy sieny matmenys numatomi ne mazesni kaip didesniojo pastato iSoriniai
matmenys.
Techninio projekto metu, zinant tikslius planuojamy pastaty kontiirus, tiirius, konfigtiracija
sklype, ugniai atsparumo laipsnis ir tarpusavio atstumai turi biiti projektuojami laikantis galiojanciy
gaisro saugos ir kity normatyviniy dokumenty reikalavimy. Konkretiis prieSgaisriniai atstumai tarp
pastaty remiantis Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais (PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo
departamento prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338) turi biiti jgyvendinami rengiant
statiniy techninius projektus.

Artimiausias prieSgaisrinio gelbéjimo pajégy padalinys — Vilniaus apskrities Priesgaisriné
gelbéjimo valdyba, 6 —oji komanda, T. Kosciuskos g. 34, Vilniuje.
Atstumas — 8,80 km, atvykimo laikas — 15 min.

Marsrutai & Y o
L | sevarais Verkiai
P

= X e

A Gelvadiskiy g. 22, 10104 Vilnius, Vilniaus m. sav. 13

\\\\\\

B) T Kosciuskos g 34, 01100 Vilnius, Vilniaus m_sav s

&

o Aukstagiris

- At “Dvaréionys

.0 < | N g

Laikas: 15 min.
Atstumas: 8,80 km

R Marsrutas viesuoju transportu
o Kalnai

y Saulétekis

Pylimeliai

Planuojama
teritorija

Zirmdnai

n

» e
Antakalnis _ Mileisiskes
»

Svel.carijos
parkas

i Sapieginé

biskés

kansenas R 6-0ji komanda

P Kugharishes (o W vy
Piromontas R
~ tvenkinys

Istrauka is www.maps.lIt

InZineriné infrastruktiira
Planuojama teritorija yra uzstatyta. Yra esamas vandens Sulinys ir vietiniai buitiniy nuoteky

surinkimo ir valymo jrenginiai. Kadangi $alia planuojamos teritorijos néra centralizuoty vandentiekio ir
buitiniy nuoteky tinkly, laikinam naudojimui projektuojamas sklype Nr. 2.1 vandens gr¢zinys abiems
sklypams, projektuojant naujg inzineriniy tinkly ir jrenginiy servitutg Nr. S1.1-32 kv.m. Buitiniy nuoteky
surinkimas paliekamas esamas. Kadangi planuojama teritorija yra uZstatyta, vandens ir nuoteky poreikiai

yra esami, kurie rengiant naujus techninius projektus gali buti tikslinami.
Kadangi planuojami sklypai yra apriipinami vietiniu vandens tiekimu ir buitiniy nuoteky

surinkimu, projektuojamuose sklypuose butina uztikrinti saugy geriamojo vandens tiekima, saugius

buitiniy nuoteky ir buitiniy atlieky tvarkymo budus.
Techninio projekto metu, projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkyma, reikia vadovautis LR

AM 2007-04-02 jsakymu Nr. 1D-193 ,,PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamentas®.
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Sildymas galimas dujinis ar atsinaujinanéiy 3altiniy, atitinkan¢iy keliamus reikalavimus.
Ekologiski apriipinamos teritorijos atzvilgiu Sildymo btidai (elektra, geoterminé energija, saulés energija
ir kiti atsinaujinantys energijos iStekliai, iSskyrus kietaji biokurg), yra galimi visoje Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijoje.

Planuojamy statiniy buitiniy atlieky tvarkymas numatomas atliekas raiSiuojant, sudarant
sutartis su atsakingomis komunalines paslaugas teikian¢iomis institucijomis.

Servitutai

Iregistruotas 147 kv.m ploto servitutas inzineriniy komunikacijy statybai ir eksploatacijai,
prag¢jimui pés¢iomis ir pravaziavimui, padalinamas, pagal Siuo projektu formuojamy sklypy Nr. 2.1 ir 2.2
ribas ir suformuojami du servitutai: S1-20 kv.m. ir S2-128 kv.m., kurie suprantami kaip:
215 — kelio servitutas — teis€¢ vaziuoti transporto priemonémis, teis¢ naudotis pés€iyjy taku (tarnaujantis
daiktas) S1 — 20 kv.m.; S2-128 kv.m.
222 - servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas) S1 — 20 kv.m.; S2-128 kv.m.

Projektuojamas naujas inzineriniy jrenginiy ir tinkly servitutas vandens greziniui Nr. S1.1-32
kv.m.sklype Nr. 2.1, kuris suprantamas kaip:
222 — servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas) S1.1 — 3.2 kv.m.
Sevitutai nustatomi sandoriu.

Zeldiniai

Planuojamoje teritorijoje auga vaismedziai, néra saugotiny medziy ir krimy zeldiniy, kurie
atitinka 2008-03-12 d. Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarime ,,Dé¢l kriterijy, pagal kuriuos medziai
ir kriimai, augantys ne misky tikio paskirties zemeéje, priskiriami saugotiniems patvirtinimo ir medziy ir
kriimy priskyrimo saugotiniems* Nr. 206, nurodytus kriterijus.
Planuojama teritorija patenka i gamtinio karkaso teritorijg.

Planuojama
teritorija

SUTARTINIAI ZENKLAI

_ Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemg) taikyti Gamtinio karkaso nuostat
reikalavimus

_ Gamtinio karkaso dengiama teritorija

Iitrauka i§ 2021-06-02 Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 1-972 patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano keitimo sprendiniy Tekstinio reglamento Nr. 32 schemos

Visi projektuojami Zeldiniai detalaus plano ribose reikSmingi kaip esteting, sanitaring,
apsaugos nuo triuk§Smo ir iSmetamy oro terSaly, mikroklimato reguliavimo funkcijas atliekanti zona. Visi
zeldynai formuojami pagal individualius savininko poreikius. Zeldyny plotas numatomas ne mazesnis nei
pagal Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 patvirtintas priklausomyjy
zeldyny ploty normas:

Maziausias Maziausias zeldynams DidZiausia leidziama
Eil ) zeldynams priskiriamas plotas nuo viso kompensuoti priklausomyjy
Nr' Zemés sklypo naudojimo buidas priskiriamas plotas zemeés sklypo ploto-gamtinio zeldyny ploty normy sudedamoji
’ nuo viso zemeés karkaso teritorijose, proc. procentiné dalis
sklypo ploto, proc.
1. Vienbucéiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty

teritorijos:

1.1. planuojami naujai uzstatyti zemeés sklypai 25 35

1.2. esami uzstatyti zemés sklypai 25 35 5
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Zeldiniy jvertinimas Gelvadikiy g. 22 Antakalnio seniiinijos Vilniaus miesto sklype

Nr. Medzio Diametras 1,3 Medzio Saugomo Sakny | Lajos projekcija|  MedZio Sitilomos
plane pavadinimas m aukstyje, cm kamieno ploto spindulys, | S-R-P-V, m buklé tvarkymo
diametras ties m priemonés
kakleliu, cm
1 Naminé slyva 4 5 0,48 0,5-0,5-0,5-0,5 | Vidutiné Formuoti
Prunus domestica vainikg
2 Naminé slyva 4 6 0,48 0,5-0,5-0,5-0,5 Vidutiné Formuoti
Prunus domestica vainikg
3 Obelis 20; 16; 18 29 2,4 3-3-3-3 Viduting, Formuoti
Malus sp. trikamiené vainikg
4 Obelis 29 34 3,48 1-2-3-4 Bloga, Salinti
Malus sp. puvinys
5 Obelis 23; 25 39 3 4-3-3-4 Bloga, Salinti
Malus sp. dvikamiené,
puvinys
6 Obelis 30 33 3,6 3-2-2-1 Bloga, Salinti
Malus sp. puvinys
7 Obelis 34 42 4,08 3-3-3-3 Bloga, Salinti
Malus sp. puvinys
8 Obelis 18; 18 22 2,16 2-3-3-3 Vidutiné Formuoti
Malus sp. vainikg
9 | Jazminas darZelinis 2 2 0,24 0,5-0,5-0,5-0,5 10 m Formuoti
Phyladelphus gyvatvoré karpant
coronarius
10 Tuja vakariné 3 4 0,36 0,5-0,5-0,5-0,5 30m Formuoti
Thuja occidentalis gyvatvoré karpant
010100075734
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Atlikus Zeldiniy jvertinima, specialistas pateiké rekomendacijas:
1. Saugotiny medziy sklype nerasta,
2. Obely amzius 70 mety, pazeistos 60-80 proc. puviniu.

Visuomenés sveikatos apsaugos ir aplinkosauginiai sprendiniai

Planuojamoje teritorijoje néra saugotiny zeldiniy. Planuojama teritorija patenka ] gamtinio
karkaso teritorijg. Sklypy reljefas nezymiai Zem¢jantis nuo pietrytinés puses (altitudé 109,20 m) link
vakarinés pusés (altitudé 108,20 m). Teritorija vertinama kaip mazai jautri antropogeniniam poveikiui ir
tinkama anksc¢iau suplanuotai gyvenamyjy namy statybai.

Planuojamuose sklypuose néra numatyta veikla, kurios pasékoje bty pazeisti aplinkos tarSos ir
higienos reikalavimai. Statiniy, terSian¢iy aplinka, statyba neplanuojama. Planuojama gyvenamoji
teritorija neigiamo poveikio aplinkai, krastovaizdziui, augmenijai ir gyviinijai neturi.

Techninio projekto metu bus uztikrinta, kad vykdoma veikla atitiks Lietuvos Respublikos
Specialiyjy zemés naudojimo sglygy jstatyme Nr. XIII-2166 nurodytus reikalavimus.

Techninio projekto metu biitina uZztikrinti, kad projektuojamiems sklypams bus uztikrintas
saugus geriamojo vandens tiekimas, saugiis buitiniy nuoteky ir buitiniy atlieky tvarkymo budai.

Planuojamy statiniy buitiniy atlieky tvarkymas numatomas atliekas riiSiuojant, sudarant sutartis su
atsakingomis komunalines paslaugas teikianciomis institucijomis.

Projektuojant statinius, btitina vadovautis STR 2.02.09:2005 “Vienbu¢iai ir dvibuciai gyvenamieji
pastatai” (18,19 p. Namo insoliacijos reikalavimai: gyvenamuosiuose kambariuose kovo 22 d. arba
rugsejo 22 d. insoliacijos trukmé turi biiti ne trumpesné kaip 2,5 valandos. Per Sig trukme tiesioginiy
saulés spinduliy kritimo kampai turi biiti ne mazesni kaip:
vertikalus kampas — 6° (kampas, kurj sudaro saulés spindulys su horizontaliu pavir§iumi, esanciu iSorinés
sienos jstiklinto pavirSiaus apatinés dalies lygyje);
lhorizontalus kampas — 20° (kampas, kurj sudaro saulés spindulys su iSorinés sienos jstiklintu
pavirSiumi), Lietuvos higienos norma HN 98:2000 “Naturalus ir dirbtinis darbo viety apSvietimas.
Apsvietos ribinés vertés ir bendrieji matavimo reikalavimai.*

Planuojamuose objektuose turi biiti uztikrinamos natiiralaus apsSvietimo sglygos.

Planuojamojoje teritorijoje néra radiotechniniy objekty. Planuojami sklypai yra vienbuliy ir
dvibuCiy gyvenamyjy pastaty teritorijos. Detaliajame plane nagrin¢gjamuose zemes sklypuose
elektromagnetinio lauko intensyvumas privalo atitikti norminius reikalavimus, elektromagnetinio lauko
intensyvumas negali virSyti HN 80:2015 nustatyty maksimaliy verciy. Jei elektromagnetinio lauko vertés
virSys normines vertes, radiotechninio objekto operatorius turés imtis priemoniy, kad esamoje
gyvenamoje teritorijoje elektromagnetinis laukas atitikty normatyvinius reikalavimus.

Ruosiant techninj projekta papildomai vadovautis: STR 2.01.01(3):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai.
Higiena, sveikata, aplinkos apsauga".

Sklypu urbanizacija bus optimalios apimties, naujy pastaty gabaritai neagresyvis, esamam
uzstatymui uztikrinta vizualiné izoliacija, o svarbiose vietiniu vizualiniy ry$iy pozilriu vietose uzstatymas
eksponuojamas. Naujas uzstatymas jkomponuojamas erdveéje taikant vidutinj tankuma, ribojant
auk$tinguma, nusakant statybos vieta ir funkcija. Esamy sklypy iSorinés ribos nekeic¢iamos.
Apibendrinant projekto sprendinius galima teigti, kad juos jgyvendinus bus kokybiskai pagerinta
nagrinéjama teritorija bei jos aplinka. Vykdant visus projekte inzinerinei jrangai keliamus reikalavimus,
iSsaugant ir Zymiai nekeiciant reljefo formy, formuojant zeldynus, sprendiniy poveikis gamtosauginiu
poziliriu neZymus.

Norint uztikrinti normaly objekto funkcionavimg ir iSvengti erozijos pasekmiy statybos ir
eksploatacijos laikotarpiu, biitina tinkamai paruosti statybiniy medziagy ir atlieky saugojimo aiksteles,
paruosti technikos aptarnavimo zonas.

Statybos aiksteléje, prieS pradedant zemés kasimo darbus, nuimamas augalinis sluoksnis ir
sandéliuojamas statybos aikStelés pakraStyje (butina iSsaugoti derlingajj dirvoZzemio sluoksnj). UZbaigus
statybos darbus, augalinis sluoksnis paskleidziamas 10 cm sluoksniu laisvoje teritorijoje - naudojamas
vejos irengimui. Atliekami teritorijos sutvarkymo darbai.

Atliekant Zzemés kasybos darbus, biitina iSsaugoti derlingaji dirvozemio sluoksnj. Pastatus
projektuoti, pritaikant prie esamo reljefo aukscio.
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Dirvozemio uzpylimo darbai turi buti atlickami uzbaigus pagrindinius pastato iSorés
statybos ir remonto darbus, kad nebiity pazeistas ar nesukelty nepatogumy tuos darbus vykdyti.

Vykdant visus projekte keliamus reikalavimus teritorijos tvarkymo reZimui, t.y. pastaty
aukStingumui, tiriui, uzstatymo tankiui, statybos vietai bei pastaty funkcijai projekto sprendiniai bus
palankiis bei naudingi nagrinéjamos teritorijos apylinkiy urbanistinei raidai.

Techninio projekto metu biitina uZztikrinti, kad nebiity paZeistos treciyju asmenuy teisés.
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