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Forma patvirtinta 

Vilniaus miesto 

savivaldybės 

administracijos direktoriaus  

2019 m. d. Lapkričio 27d. 

įsakymu Nr. 30-3052/19     

 
VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBĖS ADMINISTRACIJA 

 
                                                                                                                    PRITARIU 

Vyriausiasis miesto architektas  

 

_____________________________ 
(parašas) 

20___m._____________________d. 

 

PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ RENGIMO UŽDUOTIS 

 

20    m. 

Vilnius 
 

1. Statinio projekto pavadinimas: Gyvenamosios (dviejų butų) paskirties pastato Šeškinės Sodų 

3-ioji g. 18, Vilnius statybos projektas 

 

2. Nustatomi žemės sklypo naudojimo reglamentai   

2.1. užstatymo tipas  

Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybės tarybos 

2003-02-26 sprendimu Nr. 825 patvirtintu 

Sodininkų bendrijos „Šeškinė“ teritorijos 

Geležinio Vilko g. detaliuoju planu (TPDR Reg. 

Nr. T00058081) 

 

 

2.2. užstatymo tankis 

2.3. užstatymo intensyvumas 

2.4. aukštis (m) nuo statinių statybos 

zonos esamo žemės paviršiaus 

2.5. maksimali absoliutinė altitudė (m) 

2.6. aukštų skaičius (nuo–iki) 

2.7. priklausomų želdynų plotas  

2.8. automobilių stovėjimo vietų 

skaičius 

Sklypo ribose užtikrinti norminį automobilių 

stovėjimo vietų skaičių vadovaujantis STR 

2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. 

Bendrieji reikalavimai“ ir Vilniaus miesto 

savivaldybės tarybos patvirtintais sprendimais: 

2017-12-20 sprendimu Nr. 1-1312 „Dėl Vilniaus 

miesto savivaldybės teritorijos suskirstymo į 

zonas pagal nustatytus automobilių stovėjimo 

vietų skaičiaus koeficientus schemos, 

kompensavimo už papildomai įrengtas 

automobilių stovėjimo vietas tvarkos aprašo ir 

sutarties formos tvirtinimo“ bei 2021-07-14 

sprendimu Nr. 1-1083 „Dėl Vilniaus miesto 

savivaldybės teritorijos suskirstymo į zonas pagal 

nustatytus automobilių stovėjimo vietų skaičiaus 

koeficientus schemos tvirtinimo“. 

2.9. esamų medžių įvertinimas, taksacija Reikalinga numatant medžių kirtimą. Želdiniai 

vertinami remiantis Želdynų ir želdinių 
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inventorizavimo ir apskaitos taisyklėmis 

(Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2008 m. 

sausio 8 d. įsakymas Nr. D1-5 „Dėl Želdynų ir 

želdinių inventorizavimo ir apskaitos taisyklių 

patvirtinimo“). Numatant saugomų medžių 

(išskyrus uosialapius klevus) kirtimą, taikomas 

adekvatus kompensavimas naujais želdiniais- 

kertamo medžio diametras kompensuojamas tokia 

pat sodinamų medžių diametrų suma, papildomai 

numatoma galimybė kompensuoti krūmų 

masyvais, kur 1cm medžio kamieno diametro yra 

tolygus 2 m2 krūmų masyvo plotui (jei sodinami 

60-80 cm sodinukai, 2-4 vnt/m2 tankiu, 

priklausomai nuo augalo rūšies). 

 

3. Kiti reikalavimai 

3.1. architektūrinės išraiškos priemonės: 

medžiagiškumas, spalva, tūrio 

formos, proporcijos, mastelis 

Vadovautis LR Statybos įstatymo 5 straipsnio bei 

LR Architektūros įstatymo 11 straipsnio 

reikalavimais.   

Pastatas savo tūriu, fasado kompozicija privalo 

derėti prie konteksto, tačiau kartu turi būti 

šiuolaikiški savo urbanistiniu sprendimu, 

architektūrine raiška bei technologiniais 

sprendimais, papildyti ir praturtinti miestovaizdžio 

charakterį. Atsižvelgti ir reaguoti į aplinkinio 

užstatymo aukštingumą, charakterį, proporcijas, 

mastelį; pastatų architektūrinė išraiška turi būti 

kontekstuali aplinkai. Užtikrinti natūralių, 

geriausia vietinių statybinių medžiagų – plytos, 

medis, betonas, metalas, stiklas, naudojimą; 

nurodyti fasadų apdailai parinktas medžiagas. 

Saugoti, neužgožti, neardyti ir architektūrinėmis 

priemonėmis pabrėžti susiformavusį kraštovaizdį 

– reljefą, želdynus ir želdinius. 

Vadovaujantis detaliojo plano (TPDR Reg. Nr. 

T00058081) sprendiniais statinio aukštis - 1-2 

aukštai; teritorijos sklypų statinių aukščio riba – 

du aukštai su mansarda bei 11 m iki kraigo.  

Į pastato aukštų skaičių įskaitomi cokoliniai, 

mansardiniai aukštai bei antstatai, antresolės. 

3.2. reikalavimai sklypo sutvarkymui ir 

apželdinimui 

Parengti žemės sklypo sutvarkymo ir apželdinimo 

sprendinius. Įvertini kraštovaizdį, sklypo gamtinę 

situaciją, reljefą. Saugoti, neužgožti, neardyti ir 

architektūrinėmis priemonėmis pabrėžiamas 

susiformavusį kraštovaizdį – reljefą, želdynus ir 

želdinius.  

Rekomenduojamas sąlyginis didžiausias nelaidžių 

dangų kiekis sklype 40 proc.  

3.3. konteksto sąlygojami reikalavimai Nepažeisti trečiųjų asmenų interesų. 

Vadovaujantis STR 1.04.04:2017 „Statinio 

projektavimas, projekto ekspertizė“ 61 punktu. 

projektiniai pasiūlymai turi būti suderinti su 



 

Statybos įstatymo 14 straipsnio 1 dalies 13 ir 15 

punktuose nurodytais asmenimis. 

 reikalavimai susisiekimo ir 

inžinerinių tinklų plėtrai 

Pagal  susisiekimo ir inžinerinius tinklus 

eksploatuojančių institucijų sąlygas. 

3.4. kiti teritorijų planavimo 

dokumentuose nustatyti reikalavimai 

(bendruosiuose, specialiuosiuose 

planuose) 

Vadovautis detaliojo plano (TPDR Reg. Nr. 

T00058081) sprendiniais; įvertinti Vilniaus miesto 

savivaldybės teritorijos bendrojo plano (TPDR 

reg. Nr. T00086338) sprendinius.  

3.5. su projekto įgyvendinimu susijusi 

būtina viešosios infrastruktūros 

plėtra  

- 

3.6. projektinių pasiūlymų vaizdinės 

informacijos parengimas 

Vadovautis 2019 m. gruodžio 16 d. Vilniaus 

miesto savivaldybės administracijos direktoriaus 

įsakymu Nr. 30-3178/19 patvirtinto „Projektinių 

pasiūlymų ir techninio projekto įtraukimo į GIS 

duomenų bazę ir geoportalą „Vilnius 3D planas“ 

tvarkos aprašu“. 

Projektinių pasiūlymų sudėtis pagal 

STR1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, 

projekto ekspertizė“ 13 priedo reikalavimus. 

Užtikrinti visuomenės informavimą pagal STR 

„Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ VIII 

skyriuje nustatytą tvarką; informacinis stendas turi 

būti pakankamo dydžio (ne mažiau kaip 0,5 kv. 

m), stende pateikiama statinių išdėstymo sklype su 

gretima urbanistine aplinka vizualizacija, 

nurodoma stendo įrengimo ir išmontavimo datos ir 

kita privaloma informacija. 

Patvirtinta projektinių pasiūlymų rengimo 

užduotis turi būti teikiama kaip projektinių 

pasiūlymų bylos sudėtinė dalis. 
 

 

Karolina Mankienė, tel. 8 5 211 2433 el. paštas karolina.mankiene@vilnius.lt 
 

Lietuvos Respublikos viešojo administravimo įstatymo 14 straipsnis: asmuo turi teisę apskųsti viešojo administravimo 

subjekto priimtą administracinį sprendimą arba veiksmą (neveikimą), taip pat viešojo administravimo subjekto 

vilkinimą atlikti jo kompetencijai priskirtus veiksmus šio įstatymo nustatyta tvarka tam pačiam viešojo administravimo 

subjektui arba aukštesniam pagal pavaldumą viešojo administravimo subjektui, arba kitų įstatymų, reglamentuojančių 

ginčų, kylančių iš administracinių teisinių santykių, nagrinėjimą, nustatyta tvarka išankstinio ginčų nagrinėjimo ne 

teismo tvarka institucijai, arba administraciniam teismui 

mailto:karolina.mankiene@vilnius.lt
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Pagal AB "Lietuvos telekomas" TD TS Vilniaus RC Prieigq skyriaus isduotas 
technines s�lygas Nr. 135-02 nuo projektuojamo konteinerio teritorijoje tarp Seskines Ozo 
ir S.B. "Seskine". Projekte numatoma 2-jl! kanall! telefono kanalizacija pagrindinese 
gatvese ir 1 kanalo salutinese gatvese, 4 kanalai per Gelezinio Vilko gatv�. 

5.3. Elektros tinklai 

Pagal AB "Lietuvos energija" filialo VET technines s�lygas Nr. 01.16.278 
Kazlausko gatves zonoje projektuojamos 3 transformatorines su dviem 630 kV A 
kameromis dviem lOkV synl! sekcijomis pastatant transformatorius. Esama KT 845 
pakeiciama i modulin� transformatorin� (MT), pastatant du 630 kVA galios 
transformatorius. I nauj�MT pervedami esami 10 kV ir 0,4 kV tinklai. 

Projektuojamos transformatorines prijungiamos 10 kV 120 mm" skersmens pjUvio 
kabeliais pagal ziedin� schem� nuo naujos MT845 10 kV PI ir nuo 10 kV OL (fid. TR1031 
atr. 100/18). Projektuojami reikiami 0,4 kV tinklai. Sodo teritorijoje esanti 0,4 kV OL is 
KT84 demontuojama. 

Ozo gatves zonoje projektuojamos dvi tokios pacios transformatorines. 
Esamas 10 Kv KL "TR 267-TR 914" atjungiamas nuo TR 914. Nuo SP 48 narv. Nr. 

15 iki kabelio suprojektuotas 10 kV 120 mm" skerspjUvio kabelis ir sujungiamas i nauj� 10 
Kv KL "SP 48-TR 267". 

Projektuojamas TR prijungiamas 10 Kv 120 mm" skerspjiivio kabeliais, tranzitu 
tsipjaunant i nauj� 10 kV KL "KT 49-KT 1454". 

Ant 10 Kv kabeliq antgaliq turi biiti sumontuoti virs itampos ribotuvai. 

5.4. Dujofikacija 

Sildymo reglamentas - dujinis sildymas. Pagal firmos "Vilniaus dujos" technines 
s�lygas dujotiekis projektuojamas nuo auksto slegio dujotiekio -, 400 irengiant slegio is 
auksto i vidutini reguliavimo p�. Projektuojami kvartaliniai dujotiekio tinklai, prie 
kiekvieno pastato numatomi slegio reguliatoriai. 

5.5. Lietaus kanalizacija 

Pagal VI "Magistrale" isduotas technines s�lygas Nr. 99/166 lietaus vanduo nuo 
projektuojaml! gatvil! pagal reljef� nuvedamas: i esam� kolektoril! -, 2000· 1800 ir i lietaus 
nuotekynes tinklus -, 1000, esancius Kazlausko gatveje. 

Projekto vadovas S.Garuckas 









Dvibutis gyvenamasis namas Šeškinės Sodų 3‐oji g. 18, Vilniuje, statybos projektas. 
Projektiniai pasiūlymai 

Aiškinamasis raštas 

 

IŠEITIES DUOMENYS 

Projektas‐ dviejų butų gyvenamasis namas rengiamas vadovaujantis: 

1. teritorijos detaliuoju planu (patvirtintas Vilniaus m. savivaldybės tarybos sprendimu 

2003 vasario 26d. sprendimo nr.825), 

2. Užsakovo projektavimo užduotimi. 

BENDRIEJI DUOMENYS 

Statybos adresas:   Vilnius, Šeškinės Sodų 3‐oji g. 18. 

      Sklypo kad. Nr. 0101/0021:165. 

Esama padėtis: 

Sklypas yra sodininkų bendrijoje „Šeškinė“. Teritorijai galioja detalusis planas patvirtintas 

Vilniaus m. savivaldybės tarybos sprendimu 2003 vasario 26d. sprendimo nr.825. Aplinkiniame 

užstatyme dominuoja dviejų aukštų mūriniai namai. 

Projekto sprendiniai: 

 Pastato architektūra: 

 projektuojamas dviejų aukštų, dviejų butų 

gyvenamasis namas. Siekiant prisitaikyti prie gana 

aktyvaus reljefo (maksimalus sklypo aukščių 

skirtumas statybos zonoje siekia tris metrus, o per 

visą sklypą ‐ devynis), pastatas skaidomas į 

atskiras aukštų zonas. Įvažiavimas prie pastato 

gatvės lygyje, o pirmas aukštas priderintas prie 

aukštesnės sklypo vietos. Namas projektuojamas 

be garažų, automobilių stovėjimo vietos numatytos po pastatu. 

Pastatas projektuojamas mūrinis, plokščiais stogais, fasadams numatoma dekoratyvinių 

klinkerio plytelių ir kompozicinių plokščių apdaila. 

STATINIO TECHNINIAI  IR  PASKIRTIES RODIKLIAI 

1. Žemės sklypo pagrindinė naudojimo paskirtis – kita; 

2. Žemės sklypo naudojimo būdas – vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijos; 



3. Sklypo plotas – 0,1053 ha; 

4. Sklypo užstatymo tankis – 0,2485; 

5. Sklypo užstatymo intensyvumas – 0,33; 

6. Pastato aukštis – 9,83m; 

7. Pastato bendras plotas 367,96m2 

8. Pastato požeminis plotas – 17,45m2 

9. Pastato antžeminis plotas – 350,51m2 

10. Naudingas plotas – 367.96m2 

11. Aukštų skaičius - 2 

12. Želdinių plotas – 598 m2, 56.8% 

13. Automobilių parkavimas lauko aikštelėse. 

14. Projektuojama energetinė klasė - A++; 

15. Projektuojama akustinė klasė – C; 

16. Pastato ugniai atsparumo laipsnis – I. 

 

Pastato aukščio skaičiavimas: 

Galiojantis teritorijų planavimo dokumentas ‐ detalus planas, patvirtintas 2003 vasario 26d.  

Todėl maksimaliam aukščio nustatymui vadovaujamasi tuo metu galiojančiomis normomis. 

Skaičiuojama, išvedant vidurkį, matuojant aukštį pastato kampuose ties projektiniu žemės 

paviršiumi iki aukščiausio pastato taško (kraigo). 

(7500+9060+12210+10560)/4=9832mm 

 Esamo žemės paviršiaus, statybos zonoje, 

vidutinė altitudė 149,65m: 

Skaičiuojami aukščiai esamo žemės paviršiaus pastato 

kampuose. 

(150,20+151,40+147,80+149,20)=149,65 

 



 Pastato rūsys: 

Pastatas, prisitaikant prie reljefo, skaidomas 

skirtingus aukščius turinčiais tūriais. Todėl 

susiformuoja tartum du, skirtinguose aukščiuose 

esantys rūsiai.  

Pastato rūsio apibrėžimas nustatomas pagal sąvoką, 

galiojusią 

teritorijų 

planavimo dokumento (DP) sudarymo metą: „Rūsys – 
ūkinėms ir techninėms reikmėms skirta apatinė pastato 

dalis, kurioje patalpų grindys iš visų pusių yra žemiau 

projektinio arba nusistovėjusio žemės paviršiaus ir jose nėra 

langų, o jei langų yra – pusė arba daugiau grindų ploto 

įgilinta daugiau kaip 0,9 m nuo projektinio arba 

nusistovėjusio žemės paviršiaus.“ 

 

 Pastato aukščio apribojimo skaičiavimas, greta sklypo ribos 

 

Tikslinamas 

pastato aukštis 

greta sklypo 

ribos, siekiant 

išlaikyti norminį 

aukštį, 

vadovaujantis STR 2.02.09:2005 "Vienbučiai gyvenamieji pastatai" 8 pr. 1 p. 3. 

Artimiausios ribos prie normatyvinio apribojimo yra pastato rytinėje pusėje. Vakarinėje pusėje 

yra mažesnis aukščių skirtumas ir didesnis atstumas iki sklypo ribos. 

Tikslinami aukščiai trijuose kertiniuose taškuose A,B,C. 

      Taškas A nutolęs nuo sklypo ribos per 3,98m. Pastato absoliutinė altitudė tame taške 157,65 

ir žemės paviršiaus altitudė ties sklypo riba 147,7m. 

Skaičiuojamas leistinas aukštis: 0,98*2+8,5+147,7= 158.16m. Daugiau nei 157,65 ‐ tenkina 

normatyvą. 

      Taškas B nutolęs nuo sklypo ribos per 3,88m. Pastato absoliutinė altitudė tame taške 158,11 

ir žemės paviršiaus altitudė ties sklypo riba 147,9m. 

Skaičiuojamas leistinas aukštis: 0,88*2+8,5+147,9= 158.16m. Daugiau nei 158,11 ‐ tenkina 

normatyvą. 

      Taškas C nutolęs nuo sklypo ribos per 3,56m. Pastato absoliutinė altitudė tame taške 157,97 

ir žemės paviršiaus altitudė ties sklypo riba 149,0m. 

Skaičiuojamas leistinas aukštis: 0,56*2+8,5+149,0= 158.62m. Daugiau nei 157,97 ‐ tenkina 

normatyvą. 



 

 

 STATYBOS EILIŠKUMAS 

Statybą numatoma atlikti vienu etapu. 

 

INŽINERINIS APRŪPINIMAS 

Numatyta prisijungti prie miesto inžinerinių tinklų: elektros, vandentiekio, nuotekų, ryšių. 

Lietaus nuotekas planuojama rinkti į infiltracinius šulinius. Šilumos tiekimas – elektra, šilumos 

siurblys. 
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Rūsio planas

SA 01

Šeškinės Sodų 3-ioi g. 18, Vilniaus m.sav.
Statybos projektas.

DVIBUTIS GYVENAMASIS NAMAS (6.2)

K.Oseckytė 2022 02 18

A.Valevičius 2022 02 18 0

1 1PP

Rūsio patalpų plotai

Butas Nr Pavadinimas M2

1 A-01 Koridorius 9.73 m²
2 B-01 Koridorius 7.72 m²

17.45 m²
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Šeškinės Sodų 3-ioi g. 18, Vilniaus m.sav.
Statybos projektas.

DVIBUTIS GYVENAMASIS NAMAS (6.2)

K.Oseckytė 2022 02 18

A.Valevičius 2022 02 18 0

1 1PP

1a patalpų plotai

Butas Nr Pavadinimas M2
1 A-11 Kambarys 49.31 m²
1 A-12 Koridorius 3.02 m²
1 A-13 Kambarys 20.53 m²
1 A-14 Kambarys 9.98 m²
1 A-15 Vonia 8.71 m²
1 A-16 WC 1.80 m²
1 A-17 Koridorius 5.47 m²

98.81 m²
2 B-11 Kambarys 55.63 m²
2 B-12 WC 2.26 m²
2 B-13 Techninė patalpa 6.63 m²
2 B-14 Vonia 7.40 m²
2 B-15 Kambarys 23.87 m²

95.79 m²
Viso:: 12 194.60 m²
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2A planas

SA 03

Šeškinės Sodų 3-ioi g. 18, Vilniaus m.sav.
Statybos projektas.

DVIBUTIS GYVENAMASIS NAMAS (6.2)

K.Oseckytė 2022 02 18

A.Valevičius 2022 02 18 0

1 1PP

2a patalpų plotai

Butas Nr Pavadinimas M2
1 A-21 Koridorius 12.90 m²
1 A-22 Kambarys 19.15 m²
1 A-23 Vonia 7.04 m²
1 A-24 Vonia 5.38 m²
1 A-25 Kambarys 14.70 m²
1 A-26 Kambarys 14.04 m²

73.22 m²
2 B-21 Kambarys 13.57 m²
2 B-22 Kambarys 22.44 m²
2 B-23 Kambarys 15.30 m²
2 B-24 Kambarys 13.94 m²
2 B-25 Kambarys 7.90 m²
2 B-26 Kambarys 6.09 m²

79.23 m²
Viso:: 12 152.45 m²
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Šeškinės Sodų 3-ioi g. 18, Vilniaus m.sav.
Statybos projektas.

DVIBUTIS GYVENAMASIS NAMAS (6.2)

K.Oseckytė 2022 02 18

A.Valevičius 2022 02 18 0

1 1PP

0.00=150.74

Vidutinė esama žemės paviršiaus 
altitudė statybos zonoje: 149,65
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Šeškinės Sodų 3-ioi g. 18, Vilniaus m.sav.
Statybos projektas.

DVIBUTIS GYVENAMASIS NAMAS (6.2)

K.Oseckytė 2022 02 18

A.Valevičius 2022 02 18 0

1 1PP

0.00=150.74

Vidutinė esama žemės paviršiaus 
altitudė statybos zonoje: 149,65
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Šeškinės Sodų 3-ioi g. 18, Vilniaus m.sav.
Statybos projektas.

DVIBUTIS GYVENAMASIS NAMAS (6.2)

K.Oseckytė 2022 02 18

A.Valevičius 2022 02 18 0

1 1PP
1 : 100

Fasadas A-G
1
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Vidutinė esama žemės paviršiaus 
altitudė statybos zonoje: 149,65
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DVIBUTIS GYVENAMASIS NAMAS (6.2)

K.Oseckytė 2022 02 18

A.Valevičius 2022 02 18 0

1 1PP

0.00=150.74

Vidutinė esama žemės paviršiaus 
altitudė statybos zonoje: 149,65
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Vizualizacija

Esama padėtis

Vizualizacijas esamoje aplinkoje
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