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3. BENDROJI DALIS

3.1. Bendrieji duomenys

3.1.1.1 Pavadinimas: Sklypo, pazyméto skaiciais 1-4, kalvarijy g. nedideliy veiklos masty
detaliojo plano sprendiniy keitimas;

3.1.1.2 Planavimo organizatorius: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius,
Konstitucijos pr.3, tel. 85 2112616, faks. 85 2112222, LT-09601, Vilnius;

3.1.1.3 Planavimo iniciatorius: juridiniai asmenys;

3.1.1.4 Planuojamos teritorijos adresas: Vilnius, Kalvarijy g. 204G. Zemés sklypo kadastro
Nr. 0101/0021: 482;

3.1.1.5 Planuojamos teritorijos plotas: apie 0,2058 ha.

3.2. TPD rengimo pagrindas

3.1.2.1 Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojos 2020 m.
lapkri¢io mén. 26 d. jsakymas Nr. A30-3110/20 Dél leidimo keisti sklypo, pazyméto skaiciais 1-
4, Kalvarijy g. nedideliy veiklos masty detaliojo plano sprendinius teritorijy planavimo proceso
inicijavimo sutarties pagrindu;

3.1.2.2 2020 m. lapkri¢io mén. 26 d. Planavimo darby programa detaliojo planavimo
dokumentui rengti Nr. A30-3110/20;

3.1.2.3 2021 m. vasario 26 d. Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis Nr. A615-
16/21

3.1.2.4 Vilniaus miesto savivaldybeés administracijos Teritorijy planavimo salygos 2022-
05-24 Nr.REG225396;

3.1.2.5 Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos
2022-05-23 Teritorijy planavimo salygos Nr.REG224744;

3.1.2.6 Aplinkos apsaugos agentiros 2022-05-23 Teritorijy planavimo salygos
Nr.REG225162;

3.1.2.7 PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos
2022-05-25 Teritorijy planavimo salygos Nr.REG225608;

3.1.2.8 VieSosios istaigos .,Transporto kompetencijy agentira™ 2022-05-23 Teritorijy
planavimo salygos Nr. REG225217;

3.1.2.9 Lietuvos geologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos 2023-11-09 Teritorijy
planavimo salygos Nr. REG301171.

Pastaba: Ivertinus aplinkybes, kad nei Teritorijos planavimo salygy iSdavimo tvarkos
aprasas, patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2004-05-07 jsakymu Nr. D1-262, nei
Teritorijy planavimo jstatymas nereglamentuoja ty atvejy, kai teritorijy planavimo dokumento
rengimo ir/ar baigiamojo etapo metu yra gaunamos naujos planavimo salygos, kuriy butinumas
paaiskéja tik dokumento rengimo proceso metu ir kurios nebuvo gautos planavimo proceso
pradzioje, ir atsizvelgiant j tai, kad pagal Lietuvos geologijos tarnybos planavimo 2023-11-09
salygas Nr. REG301171, jokie detaliojo plano koregavimo sprendiniai nebuvo keisti, toks
planavimo salygy, nedaranciy itakos detaliojo plano koregavimo sprendiniams, gavimas detaliojo
plano koregavimo baigiamojo etapo metu laikytinas mazareikSmiu trikumu, kuris iStaisomas
atliekant detaliojo plano koregavimo vieSinimo procediras Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés priezitiros informacingje
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sistemoje ir Vilniaus miesto savivaldybés interneto svetainéje Teritorijy planavimo jstatymo 37
straipsnio 3 dalyje nustatyta tvarka.

3.2 Planavimo uzdaviniai

Keisti sklypo, pazyméto skaiciais 1-4, Kalvarijy g. nedideliy veiklos masty detaliojo plano
(registro Nr. T00054539), patvirtinto Vilniaus miesto valdybos 2000 m. sprendimu Nr. 1838V ,,Dél
sklypo, pazyméto skaidiais 1-4, Kalvarijy g. nedideliy veiklos masty detaliojo plano tvirtinimo"
sprendinius inicijavimo sutarties pagrindu: nekei¢iant Zemés sklypo (kadastro Nr. 0101/0021: 482)
paskirties, patikslinti zemés sklypo naudojimo biida — komercinés paskirties objekty teritorijos,
nustatyti privalomuosius ir kitus reikalingus teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis
Vilniaus miesto savivaldybeés teritorijos bendruoju planu.

Papildomi planavimo uZzdaviniai: numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su
gretimomis teritorijomis.

Papildomi reglamentai: teritorijos tirinés ir erdvinés kompozicijos reikalavimai.

4. SPRENDINIAI

Detaliuoju planu planuojamos teritorijos esama buklé jvertinta atskirais dokumentais
rengimo etapo pradzioje (zr. ,,Esamos biiklés jvertinimo dokumentai* TPD Nr. K-VT-13-20-607
www.tpdris.lt). Sprendiniy konkretizavimo stadijoje, vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus pavaduotojos 2020 m. lapkri¢io mén. 26 d. jsakymas Nr. A30-
3110/20,, Dél leidimo keisti sklypo, pazyméto skaiciais 1-4, Kalvarijy g. nedideliy veiklos masty
detaliojo plano sprendinius teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutarties pagrindu *,
Planavimo darby programa detaliojo planavimo dokumentui rengti, institucijy iSduotomis
teritorijy planavimo salygomis, o taip pat atsizvelgiant j galiojan¢iy aukstesnio lygmens teritorijy
planavimo dokumenty sprendinius, Pakeisti detaliuoju planu sklypui nustatyta infrastruktiiros
teritorijy naudojimo biida j komercinés paskirties objekty teritorijy Zemés naudojimo bidg ir
nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano sprendiniais. Detaliojo plano sprendinius sudaro aiSkinamasis rastas, pagrindinis
brézinys ir priedai.

4.1 SPRENDINIU KONKRETIZAVIMO AISKINAMASIS RASTAS

4.1.1 Atitikimas galiojanéiy teritoriju planavimo dokumenty sprendiniams.

4.1.1.1 Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas Bendrojo plano sprendiniams.
Pagal Vilniaus miesto savivaldybes tarybos 20021 m. birzelio 2 d. sprendimu Nr.1-972
patvirtintus Vilniaus miesto savivaldybes teritorijos bendrojo plano keitimo sprendinius (toliau —
Bendrasis planas), planuojama teritorija patenka j Miesto dalies (rajony) centro zong (teritorija
OZA-3-1). Sprendiniai atitinka bendrojo plano nustatytas Sioms funkcinéms zonoms galimas
paskirtis (kitos paskirties zemé) bei naudojimo biidus: daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos (G2), komercinés paskirties objekty teritorijos (K), visuomeninés
paskirties objekty teritorijos (V), rekreacinés teritorijos (R), bendro naudojimo (miesty, miesteliy
ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos (B), susisiekimo ir inzineriniy tinkly
koridoriy teritorijos (I12), atskiryjy Zeldyny teritorijos (E). Numatomas teritorijos vystymas atitinka
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Bendrojo plano sprendinius. Detalesne atitikimo Bendrojo plano sprendiniams analize zitiréti
Esamos buklés jvertinimo aiSkinamajame raste.

4.1.1.2 Detaliojo plano projektu keic¢iami sklypo, pazyméto skaiciais 1-4, Kalvarijy g.
nedideliy veiklos masty detaliojo plano (registro Nr. T00054539), patvirtinto Vilniaus miesto
valdybos 2000 m. sprendimu Nr. 1838V ,. D¢l sklypo, pazymeéto skaiciais 1-4, Kalvarijy g.
nedideliy veiklos masty detaliojo plano tvirtinimo" sprendiniai inicijavimo sutarties pagrindu:
nekeiiant zemés sklypo (kadastro Nr. 0101/0021: 482) paskirties, patikslinamas zemés sklypo
naudojimo biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos, nustatomi privalomieji ir Kiti
reikalingi teritorijos naudojimo reglamentai vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos bendruoju planu (pagal pridedama Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo
plano pagrindinio bréZinio iStraukg Zr. 1 pav.).

1 pav. Istrauka i§ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano
sprendiniy pagrindinio brézZinio.
Saltinis https://www.vilnius.lt

Parengtu detaliojo plano sprendiniy keitimo projektu nustatomas teritorijos naudojimo
tipas — paslaugy teritorija (PA). Nustatomas Zemés naudojimo biidas — komercinés paskirties
objekty teritorijos, nustatomos galimos statiniy paskirtys — negyvenamieji pastatai:
administracines, prekybos, paslaugy ir maitinimo pastatai, nustatomos priklausomyjy zeldyny ir
zeldiniy teritorijy dalys sklype, koreguojami / kei¢iami kiti teritorijos naudojimo reglamentai.

4.1.2 Urbanistiné analizé ir sprendiniai.

Ivertintos 2022-05-24 Vilniaus miesto savivaldybés administracijos iSduotos Teritorijy
planavimo salygos Nr. REG225396:

4.1.2.1 Ivertintos planuojamos teritorijos gretimybés (Zr. esamos buklés ivertinimo brézinj).
Planuojama teritorija yra Vilniaus miesto savivaldybés teritorijoje, Verkiy seniiinijoje greta
Kalvarijy gatvés ir planuojamos Siaurinés gatvés. Tai urbanizuota teritorija greta daugiabugiy
gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy statybos bei inzineriné€s infrastruktiiros teritorijy. Dalyje

planuojamo Zemeés sklypo yra Zzolinés augmenijos. Kriimy ir medziy néra. Sklype yra pastatas —
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operatoriné su parduotuve, plovykla ir kavine-uzkandine ir kiti inZineriniai statiniai — suskystinty
dujy modulis, stoginé, aikstelé. Greta planuojamo sklypo yra 40 viety automobiliy parkavimo
aikstelé. Siaurinéje ir petingje dalyse ribojasi su Miesto dalies (rajony) centro zona. Rytinéje dalyje
ribojasi su C kategorijos (didesnés svarbos) Kalvarijy gatve - InZinerinés infrastrukttiros koridoriy
zona, Vakarinéje dalyje ribojasi su Intensyvaus uzstatymo zona.
Planuojama teritorija sudaro vienas sklypas. Planuojamo 0,2058 ha Zemes sklypo kadastro

Nr. 0101/0021:482. Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis — kita. Esamas zemés sklypo naudojimo
biidas — komercinés paskirties objekty teritorijos.

4.1.2.2 I$nagrinéjus Bendrojo plano brézinj Miesto zaluma: Zeldynai, miskai, saugomos
teritorijos nustatyta, kad planuojamoje teritorijoje ir greta jos néra intensyviai naudojamy zeldyny
ir valstybinés reikSmés misky. Artimiausi Zeldynai nutole apie 200 metry uz Kalvarijy gatvés.
Arciausiai planuojamos teritorijos yra Vilniaus miesto urédijos, Vingio girininkijos
administruojami II B grupés specialios paskirties rekreaciniai misko sklypai (uz 350 m) ir
Valakupiy girininkijos valstybinio misko kvartalas (uz 200 m). Artimiausias vandens telkinys —
Cedrono upelis nutoles apie 218 m Siaurés ryty kryptimi ir tvenkiniai greta K.Ulvydo ir
V.Gerulai¢io gatviy. Gamtos vertybiy apsaugai Neries upé priskirta Natura 2000 teritorijoms nuo
planuojamos teritorijos nutolusi apie 1,6 km (zZr. 2 pav.).

. . Planuojama teritorija
2 pav. Istrauka i§ Regia zemélapio.
Saltinis https://www.regia.lt/map/vilniaus

4.1.2.3 Planuojamoje teritorijoje medziy ir kriimy néra.

4.1.2.4 Jvertinta pésCiyjy, dviratininky ir autotransporto infrastruktiira. Susisiekimo
infrastruktiira planuojamoje teritorijoje iSvystyta. | planuojama teritorija patenkama rytinéje dalyje
i§ esamos C kategorijos (didesnés svarbos) Kalvarijy gatves. Greta sklypo irengtas pésciyjy ir
dviraciy takas. Pés¢iyjy ir dviraciy taky sistema suplanuota ir jrengta kompleksiskai, itraukiant
gretimas teritorijas, numatant sklandy ir patogy judé¢jima viso kvartalo teritorijoje, patekima i
gretimas teritorijas.

4.1.2.5 Ivertinta planuojamos ir aplinkinés teritorijos uzstatymo tipologija. Planuojamos
teritorijos gretimybése vyrauja daugiabuciai gyvenamieji ir daugiaauks¢iai komercinés paskirties
pastatai. Sia gretimybése esanéia tipologija remiamasi siekiant suformuoti nauja uZstatyma.
Planuojamas komercinés paskirties pastato rekonstravimas. UZstatymo intensyvumas iki 1,4.
Leistinas pastato aukstis iki 4 auksty, altitude iki 136,60 m.

4.1.2.6 Nagrinéjamoje teritorijoje jvertinti uzstatymo ir erdviy formavimo principai, siekiant
ilaikyti laisvo planavimo principa, susiformavusig uzstatymo linija bei pagrindinj i¢jima ] pastata
1§ Kalvarijy gatves puses, formuojant gyvybingus ir patrauklius vieSy erdviy perimetrus.
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4.1.2.7 Pagrindiné planuojamoje teritorijoje vykdoma degalinés veikla iSlieka. Naftos ir

naftos produkty ir suskystinty dujy jrenginiy apsaugos zonos islicka esamos. Planuojamame zemés
sklype Nr. 1 ir toliau bus vykdoma esamos degalinés eksploatacija.

4.1.2.8 I planuojamos teritorijos ribas esamos gatvés nepatenka, taciau nagriné¢jant patekimag
1 planuojama sklypa, bei gretimy teritorijy plétra, siiloma Kalvarijy gatve rekonstruoti, pritaikant
Vilniaus gatviy standartg.

4.1.2.9 Planuojamas sklypas apriipintas reikalinga inzinerine infrastruktira.

4.1.2.10. Pagrindiniai jvaziavimai j planuojama teritorija yra esami ir numatomi i$ Kalvarijy
gatvés (Zr. Pagrindinj brézinj). PésCiyjy ir dviradiy taky sistema suplanuota ir jgyvendinta
kompleksiskai, jtraukiant gretimas teritorijas, numatant sklandy ir patogy judéjima viso kvartalo
teritorijoje, patekima i gretimas teritorijas.

Ivaziavimai planuojami vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai.
Bendrieji reikalavimai* reikalavimais.

4.1.2.11 Eismo saugumo ir eismo reguliavimo priemongs bus planuojamos (detalizuojamos)
kitame projektavimo etape — statybos projekto regimo metu.

4.1.2.12 Projektas parengtas vadovaujantis planavimo darby programa.

4.1.2.13 Projekto sprendiniai nepazeidzia pagristy treciyjy asmeny teisiy.

4.1.2.14 Detaliojo plano sprendiniy keitimas atitinka Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo jstatymo ir kity teisés akty nuostatas.

4.1.2.15. Teritorijy planavimo dokumento vieSumas uZztikrinamas.

4.1.3 Teritorijos ir Zemés sklypo formavimo ir pertvarkymo principai.

Kei¢iamo detaliojo plano sprendiniais planuojamos teritorijos Zeménauda ir uzstatymo
reglamentai nustatyti vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano
sprendiniais, ank$¢iau parengtais teritorijy planavimo dokumentais, o taip pat jvertinus
nagrinéjama teritorijg, bei esama situacijg ir specifinius teritorijos poZymius.

4.1.3.1 Kei¢iamo detaliojo plano sprendiniais esamo zemés sklypo Nr. 1 (kad. Nr.
0101/0021:482) zemeés naudojimo paskirtis (kita), plotas ir ribos nekei¢iami. Zemés sklype Nr. 1
nustatytas teritorijos naudojimo tipas — paslaugy teritorija PA, Zemés naudojimo biidas —
komercinés paskirties objekty teritorijos (K).

4.1.3.2 Ivertinus planuojamos teritorijos pozymius detaliojo plano sprendiniais
vadovaujantis Vilniaus miesto teritorijos bendrojo plano sprendiniais, zemeés sklype Nr. 1 i§skirtos
3 reglamentinés zonos la, 1b ir lc. (Zr. ,,Pagrindinj béZini* Tekstinio reglamento ir privalomuyjy
pastaby 12 p.).

4.1.3.3 Detaliojo plano sprendiniais sklype Nr. 1 nustatytas servitutas S1 — 215 kelio
servitutas - teise vaziuoti transporto priemonémis, teis¢ naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis
daiktas) ir S2 - 222 servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antZemines
komunikacijas (tarnaujantis daiktas) (Zr. ,,Pagrindinj bézinj*).

4.1.3.4 Zemés sklype Nr. 1 paZymétos esamos inZinerinés infrastruktiiros apsaugos zonos
ir naftos ir naftos produkty jrenginiy apsaugos zonos. Servituty ir inZinerinés infrastruktiiros
apsaugos zony ribos ir plotai tikslinami techniniy projekty rengimo metu. Zemés sklypams
taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, kurios nurodytos pagrindinio brézinio teritorijos
naudojimo reglamenty apraSomojoje lenteléje bei apraSytos Aiskinamojo rasto p. 4.1.4 .
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4.1.4 Teritorijos naudojimo reglamenty nustatymas.

4.1.4.1 Planuojamiems zemes sklypams detaliojo plano projektu nustatomas teritorijos
naudojimo tipas (pagal Teritorijy planavimo jstatymo 2 straipsnio 23 dalj teritorijos naudojimo tipas
— teritorijy planavimo dokumentuose nurodoma planuojamos teritorijos kategorija, apimanti
pagrinding Zemés naudojimo paskirti, galimus Zemés naudojimo biidus ir galimas vyraujancias
statiniy ar jy grupiy paskirtis. Kartu nustatomi didZiausi uzstatymo intensyvumo ir uzstatymo tankio
rodikliai), pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir konkretus zemés naudojimo buidas (budai).

Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8, 2 priedo
reikalavimais, kai nustatomi konkretiis Zemés sklypo ar jo dalies naudojimo biidai (detaliajame
plane ar savivaldybés dalies bendrajame plane, rengiamame masteliu M 1:2 000), pagrindiniame
brézinyje jie Zymimi Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacijoje nurodomu erdvinio
objekto kodu ir spalva, o pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — tik erdvinio objekto kodu
reglamenty aprasomojoje lenteléje.

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrajj plang planuojamas sklypas patenka j
miesto dalies (rajony) centro zong (OZA-3-1), kurioje uzstatymo tipas numatytas perimetrinis
uzdaras arba perimetrinis atviras (pr_u; pr_a). Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos bendrojo plano aiskinamojo rasto Antro skirsnio 6 p. 6.2. p.p. numatyta galimybe rengiant
vietoves lygmens TPD ne maZesnei nei kvartalo teritorijai, remiantis gamtinio ir esamo urbanistinio
konteksto analize, detaliojo plano sprendiniais nustatytas kitoks uzstatymo tipo reglamentavimo
reikalavimas. Planuojama teritorija neatitinka kvartalo apibrézties, taciau, vadovaujantis Teritorijy
planavimo istatymo 17 str. 8d., koreguojant detalyji plang, planuojama teritorija gali neatitikti
kvartalo apibrézties, jeigu detaliuoju planu anksé¢iau suplanuota teritorija mazesné kaip kvartalas
arba detaliojo plano sprendinius numatoma keisti mazesnéje kaip kvartalas suplanuotos teritorijos
dalyje. Rengiant detaliojo plano sprendinius jvertinta planuojamos ir aplinkinés teritorijos
uzstatymo tipologija. Planuojamos teritorijos gretimybése vyrauja daugiabuciai gyvenamieji ir
daugiaauksciai komercinés paskirties pastatai, kuriy uzstatymo tipas atitinka laisvo ir perimetrinio
atviro planavimo principus. Sia gretimybése esanéia tipologija remiamasi siekiant suformuoti nauja
uzstatyma planuojamame Zemés sklype Nr. 1. Nagrinéjamoje teritorijoje jvertinti uzstatymo ir
erdviy formavimo principai, siekiant islaikyti laisvo planavimo (lp) ir perimetrini atvirg (pr_a)
uzstatymo tipa, susiformavusig uzstatymo linijg bei pagrindinj jéjima j pastata i§ Kalvarijy gatvés
pusés, formuojant gyvybingus ir patrauklius viesy erdviy perimetrus. *Laisvo planavimo (Ip)
uzstatymo tipas nustatomas pagal vykdoma esamos degalinés veikla Zemes sklype. **Perimetrinio
atviro (pr_a) uZzstatymo tipas nustatomas pagal detaliojo plano sprendiniais numatomas kitas
galimas veiklas zemés sklype.

4.1.4.2. Planuojamam Zemeés sklypui Nr.1, nustatomi $ie privalomieji teritorijos naudojimo
reglamentai:

Sklypo plotas — 0,2058 ha (sklypo ribos nekei¢iamos, licka esamas sklypo plotas);

Teritorijos naudojimo tipas — paslaugy teritorija (PA) (atitinka Bendrajame plane (reg.
Nr. T00056038) nustatytg miesto dalies (rajony) centro zonos reglamentavima;

Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties Zemé (KT);

Konkretiis zemés naudojimo baidai — komercinés paskirties objekty teritorijos (K).

Uzstatymo reglamentai:
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Leistinas pastaty aukstis: nuo esamo zemés pavirSiaus vidutinés altitudés zemés sklypo
Nr. 1 reglamentinéje zonoje la. — < 16,00 m, absol. alt. < 136,60 m; Zemes sklypo Nr. 1
reglamentingje zonoje 1b. (konsolés tipo uzstatymas) — < 16,00 m (konsolés apacia > 7,0 m),
(konsolés apacios absol. alt> 127,60 m). Zemés sklypo Nr. 1 reglamentiné zona 1¢. — (konsolés tipo
uzstatymas) — < 16,00 m (konsolés apacia > 4,5 m), (konsolés apacios absol. alt > 125,10 m);

Antzeminio uzstatymo tankis — <50 % ;

Uzstatymo intensyvumas — < 1,4;

UZzstatymo tipas — laisvo planavimo (lp) ir perimetrinis atviras (pr_a);

Priklausomujy zeldyny norma —> 10 %.

4.1.4.3 Nustatomi Sie papildomi teritorijos naudojimo reglamentai:

Servitutas — S1 (469 m?) — 215 kelio servitutas - teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, teisé
naudotis péséiyjy taku (tarnaujantis daiktas);

Servitutas — S2 (227 m?) — 222 servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines,
antZzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);

Pastaty auksSty skaidius — Zemés sklypo Nr. 1 reglamentinéje zonoje 1a. — < 4 a.; Zemes
sklypo Nr. 1 reglamentinéje zonoje 1b. — < 2 a. (konsolés tipo uZstatymas). Zemés sklypo Nr. 1
reglamentiné zona 1e¢. — < 3 a. (konsolés tipo uZstatymas).

Statiniy paskirtys — negyvenamieji pastatai: administracinés, prekybos, paslaugy ir
maitinimo pastatai;

Specialiosios Zemés naudojimo salygos:

- aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis);

- elektros tinkly apsaugos zona (IIT skyrius, ketvirtasis skirsnis);

- naftos ir naftos produkty irenginiy (III skyrius, aStuntasis skirsnis);

- suskystinty naftos dujy jrenginiy apsaugos zonos (III skyrius, devintasis skirsnis);

- vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
(ITI skyrius, deSimtasis skirsnis);

- elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);

- poZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

4.1.4.4 Tekstiniai reglamentai ir privalomosios pastabos:

1. Planuojamoje teritorijoje yra iSvystyta inZineriné infrastruktiira, kuriai galioja apsaugos
zonos, kuriy dydis ir veiklos apribojimai jose pateikti LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy
Istatyme (2019-06-06, Nr. XIII-2166, LR Seimas).

2. Statybos zonoje, esancioje ant Inzinerinés infrastruktiiros ir patenkancioje j jos apsaugos
zonas, turi buti uztikrintas inZinerinés infrastrukttros i§saugojimas arba pries$ uzstatant teritorijg turi
biiti gautos inZinering infrastruktiirg eksploatuojancios imoneés techninés salygos dél tinkly iskelimo.

3. Planuojamo uzstatymo prijungimas prie centralizuoty miesto inZineriniy tinkly
sprendziamas techninio projekto stadijoje, gavus eksploatuojanciy organizacijy technines saglygas.
Numacius tiesti, jrengti ir eksploatuoti naujas inZinerines komunikacijas, jy apsaugos zonos ir jose
taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos nustatomos statiniy projektuose.

4. Rengiant statiniy techninius projektus bitina jgyvendinti Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose, patvirtintuose PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento
prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 7 d. Jsakymu Nr. 1-338, numatytas
salygas gaisry gesinimo ir gelb¢jimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio gaisro
gesinimo vandens Saltinio.

5. Privalomas automobiliy stovéjimo viety skaicius Zzemes sklype Nr.1 jrengiamas rengiant
techninius projektus vadovaujantis STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai."
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6. Gatviy ir privaziavimy elementy techniniai parametrai tikslinami rengiant techninius
projektus.

7. Kiemo statiniy, tokiy kaip - atraminiy sienuciy, atitvary, pandusy, kiemo aiksteliy,
mazosios architektiiros formy ir kity gerbiivio elementy, numatoma visoje planuojamoje teritorijoje.
Konkrecios vietos parenkamos techniniy projekty rengimo metu, vadovaujantis STR ir kitais teisés
akty reikalavimais.

8. Projektuojant naujus statinius privaloma vadovautis gretimuose Zemés sklypuose
esantiems ar naujai statomiems pastatams teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatytais
insoliacijos ir natiiralaus apsvietimo reikalavimais.

9. Pastatai zemes sklypuose iSdéstomi uztikrinant gaisring sauga - normatyvinius
prieSgaisrinius atstumus tarp projektuojamy ir esamy aplinkiniy pastaty. PrieSgaisriniai
privaziavimai projektuojami nepabloginant esamy privaziavimy salygy prie esamy pastaty.

10. Vykdant tkine veikla susidarancios atliekos riiSiuojamos ir kaupiamos tam tikslui
skirtuose konteineriuose ir periodiSskai perduodamos nustatyta tvarka registruotiems atlieky
tvarkytojams. Atlieky konteineriai statomi atlieky turétojo teritorijoje. Konkreti konteineriy
stovejimo vieta parenkama rengiant techninius projektus.

11. Statybos zonos dalyse, kurios patenka j esamy naftos ir naftos produkty talpykly ir
skystyjy degaly kolonéliy apsaugos zonas, draudziama statyti statinius ir jrengti irenginius,
nesusijusius su naftos ir naftos produkty talpykly, skystyjy degaly degaliniy jrenginiy reikmémis.

12. Statybos zonose, pazymétose reglamentinése zonose 1b. ir lc. nustatytas konsolinio
auksto tipo uzstatymas. Reglmentingje zonoje 1b. galimas uzstatymas i§laikant 7 metry oro erdve
vir§ esamy skystyju degaly kolonéliy (apatiné konsolés altitudé turi buti ne Zemiau nei 7 m vir§
skystyjy degaly kolonéliy), o reglamentinéje zonoje 1c. galimas uzstatymas islaikant 4.5 metro oro
erdve vir§ Zemeés pavirSiaus (apatiné konsolés altitude turi biiti ne Zemiau nei 4.5 m vir§ Zemes
pavir$iaus).

13. Vadovujantis Vilniaus miesto BP sprendiniy tekstiniu reglamentu Nr. 05 - Objektui
privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatyta tvarka, leidZziama jrengti tarp
gatviy raudonyjy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus privalomas automobiliy stovéjimo
vietas, nejrengtas sklype. Sios vietos negali biti rezervuojamos, privalo biti bendro naudojimo, gali
biiti apmokestinamos.

14. Statiniy statyba be gretimy zemés sklypy savininky rasytinio sutikimo galima tik
vadovaujantis STR 2.02.01:2004 “Gyvenamieji pastatai” p. 192, 193 ir STR 1.05.01:2007 “Statyba
leidZiantys dokumentai. Statybos uZbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavaliskos statybos
padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statyba leidzianti dokumenta padariniy
Salinimas™ 7 priede numatytais atvejais.

15. Pagrindinis bréZinys turi biiti skaitomas kartu su aiskinamuoju raStu, kuris yra
neatsiejama $io detaliojo plano dalis.

4.1.5 Inzinerinés infrastruktiros sprendiniai.

4.1.5.1 InZineriné infrastruktiira planuojamos teritorije iSvystyta, todél inzineriniy tinkly
dalis detaliojo plano keitimu nerengiama. Teritorijos prieigose ir planuojamame sklype yra visas
reikalingas teritorijos apripinimo inZinerine infrastruktira tinklas prisijjungimui prie miesto
centralizuoty tinkly. Rengiant atskirus statiniy statybos projektus, numatomi konkretiis poreikiai ir
rengiami konkretts inZineriniy tinkly prisijungimo prie miesto centralizuoty tinkly sprendiniai.

4.1.5.2 Esamy inZineriniy tinkly, patenkanciy ] statybos zonas, iSkélimas sprendZiamas
techniniais projektais. Rengiant techninius projektus biitina gauti technines salygas i§ tinkly
eksploatuojanc¢iy jmoniy d¢l tinklo demontavimo/iskélimo, prisijungimo.

4.1.5.3 InzZinering infrastruktiira eksploatuojancios jmonés jrengia ir priziiiri pagrindines
infrastruktiiros trasas ir apskaitos jrenginius jrengia ties sklypy ribomis, o jvadus iki pastato jsirengia
ir priziiiri Zemes sklypo valdytojai ir naudotojai.
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4.1.5.4 Detaliojo plano sprendiniuose planuojamoje teritorijoje pazymeétos esamos
inZinerinés infrastruktiiros apsaugos zonos ir naftos ir naftos produkty jrenginiy apsaugos zonos.
InZineringés infrastruktiiros apsaugos zony ribos ir plotai tikslinami techniniy projekty rengimo metu.

4.1.5.5 Techninio projekto stadijoje, konkretizavus inZinerinio apriipinimo poreikius ir
numacius tiesti, jrengti ir eksploatuoti naujas inzinerines komunikacijas, kartu turi biiti nustatytos
Juy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos. Specialiyjy Zemés
naudojimo salygy jstatymas nustato apsaugos zonas — Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyme
nurodyty objekty apsaugai skirta teritorija, kurioje turi buti taikomos §iuo jstatymu nustatytos
specialiosios Zemés naudojimo salygos.

4.1.6 Susisiekimo dalies sprendiniai.

Ivertintos 2022-05-24 Vilniaus miesto savivaldybés administracijos iSduotos Teritorijy
planavimo salygos Nr. REG225396 ir STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai.
Bendrieji reikalavimai® ir Kitais teisés aktais.

4.1.6.1 Planuojamoje teritorijoje esan¢io Zemés sklypo Nr. 1 (kadastro Nr. 0101/0021:482)
susisiekimo sistema yra jrengta ir detaliuoju planu nekeic¢iama, t.y. i Zemes sklypa Nr. 1 patenkama
esamais jvaziavimais ir i§vaziavimais i§ Kalvarijy gatvés.

4.1.6.2 Norminis automobiliy stovéjimo viety uztikrinimas ir antZeminis iSdéstymas
sprendziamas sklypo ribose. Privalomas automobiliy stovéjimo viety skaicius ir konkrecios jy vietos
zemé sklype Nr. 1, vadovaujantis Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatves ir vietinés reikSmes
keliai. Bendrieji reikalavimai®, bus tikslinamos techniniy projekty rengimo metu pagal esamy ir
blisimy pastaty paskirti ir parametrus.

4.1.6.3 Zemes sklype Nr. 1 numatytas kelio servitutas S1, kuris kirtas Zemés sklype Nr. 1
esanCiam privaziavimui, per kurj patenkama j transformatoring MT-221 vakarinéje planuojamo
zemes sklypo dalyje (Zr. ,,Pagrindinj brézinj®).

4.1.6.4 Gatviy ir privaziavimy elementy techniniai parametrai tikslinami rengiant techninius
projektus.

4.1.3 Sveikatos apsauga.

Vadovaujantis 2022-05-23 Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos
apsaugos ministerijos pateiktomis Teritorijy planavimo saglygomis Nr. REG224744 detaliojo plano
sprendiniy keitimo sprendiniuose jgyvendinti sglygose pateikti reikalavimai:

4.1.7.1 Planuojamoje teritorijoje jvertinti Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemeés
naudojimo salygy jstatymo reikalavimai. Planuojamiems zemés sklypams taikomos specialiosios
Zzemés naudojimo salygos iSvardintos Aiskinamojo rasto p. 4.1.4

4.1.7.2 Ivertintas reikalavimas uZtikrinti natiiralaus apSvietimo salygas planuojamuose ir
gretimybése esandiuose objektuose. Salia planuojamos teritorijos Siaurinéje ir pietinéje puséje, greta
esancioje teritorijoje yra daugiaauksciai garazai, kuriy insoliacijai negali turéti jtakos planuojamoje
teritorijoje numatomo uzstatymo sprendiniai. Pasikeitus gretimam uzstatymui, detaliojo plano
sprendinivose nurodomas 8 tekstinis reglamentas: ,,Projektuojant naujus statinius privaloma
vadovautis gretimuose zemés sklypuose esantiems ar naujai statomiems pastatams teisés aktuose
tos paskirties pastatams nustatytais insoliacijos ir natiiralaus apSvietimo reikalavimais®.

4.1.7.3 Planuojamas sklypas apripintas reikalinga inzinerine infrastruktiira.

4.1.7.4 lvertintas planuojamos komercinés veiklos bei su ja susijusio transporto srauty
poveikis esamai teritorijai bei besiribojan¢iomis su planuojama teritorija. Galimas neigiamas
poveikis nenustatytas.

4.1.7.5 Numatytas infrastruktiiros objekty iSdéstymas, uZtikrinant saugius atstumus nuo
automobiliy parkavimo aiksteliy iki esamy ir planuojamy komercinés paskirties pastaty.
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Planuojamoje teritorijoje numatoma jrengti tik antZemines automobiliy stoveéjimo aikSteles.
Ivertintos $alia planuojamos teritorijos esan¢ios automobiliy stovéjimo aikstelés. Automobiliy
stovejimo aikstelé neturés poveikio planuojamai teritorijai.

4.1.7.6 Planuojamoje teritorijoje vykdoma degalinés veikla, kurios nenumatoma keisti.

4.1.7.7 Lietuvos higienos norma HN 60:2015 pavojingyjy cheminiy medziagy ribinés vertés
dirvoZemyje planuojamai teritorijai netaikoma, nes nustatyti konkretiis Zemés naudojimo biidai —
komercinés paskirties objekty teritorijos (K). Statiniy paskirtys — negyvenamieji pastatai:
administracinés, prekybos, paslaugy ir maitinimo pastatai. Si higienos norma taikoma teritorijy
(zemés sklypy) dirvozemiui, kai tose teritorijose (Zemés sklypuose) planuojama statyti
gyvenamuosius, mokslo (iS§skyrus institutus ir mokslinio tyrimo jstaigas, observatorijas,
meteorologijos stotis ir laboratorijas), gydymo, viesbuciy, poilsio paskirties pastatus, sporto
paskirties inZinerinius statinius — aikStynus ir stadionus, naudojamus sportui ir kiino kulttrai
atvirame ore, pastatus; kai tose teritorijose (Zemés sklypuose) esanciuose pastatuose planuojama
jrengti gyvenamasias, mokslo (iSskyrus instituty ir moksliniy tyrimo jstaigy, observatoriju,
meteorologijos sto¢iy ir laboratorijy), vieSbuciy, gydymo ir poilsio paskirties patalpas; kai
teritorijose (Zemés sklypuose) naudojami minéti objektai; kai teritorijos (Zemes sklypai) skirtos
rekreacijai.

4.1.7.8 Detaliuoju planu visa planuojama teritorija patenka i Vilniaus (Trinapolio)

vandenvietés (registro Nr. 153) apsaugos zonos 3A ir 3B juostas. Todél planuojamam Zemes sklypui
taikomos LR specialiyjy zemeés naudojimo salygy Istatymo VI skyriaus ,,Ekologinés apsaugos
zonos, gamtos istekliai* vienuoliktojo skirsnio ,,PoZzeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos
ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos® apribojimai. Veikla poZeminio vandens
vandenvieciy apsaugos zonose reglamentuoja LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy Istatymo 106
straipsnis.

4.1.7.9 Vadovaujantis 2029-11-09 Lietuvos geologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos
iSduotomis teritorijy planavimo saglygomis Nr. REG301171. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos
Zemes gelmiy jstatymo 27 str. nuostatomis, planuojamoje teritorijoje planuojant statiniy statyba turi
biti taikomos reikalingos Zemés gelmiy ir iStekliy apsaugos priemonés, kurios uztikrins zemés
gelmiy ir jy iStekliy apsauga.

Prie§ jgyvendinant detaliojo plano sprendinius Zemés sklype Nr. 1, kuriame numatoma
administracingés, prekybos, paslaugy ir maitinimo paskirties pastaty statyba, vadovaujantis Ukinés
veiklos teritorijy ekogeologiniy salygy vertinimo rekomendacijomis, patvirtintomis LGT
direktoriaus jsakymu 2010-12-16 Nr. 1-248, biitina atlikti preliminarius ekoekologinius tyrimus.
Preliminarusis ekogeologinis tyrimas — tiesioginis zemés gelmiy tyrimas, kai jvertinamas galimas
geologinés aplinkos tar$os Zidinio poveikis dirvozemiui, gruntui ir (ar) poZeminiam vandeniui ir,
vadovaujantis gautais rezultatais, sprendziama, ar tikslinga atlikti detalyjj ekogeologinj tyrima.

Pagal zemés galmiy registro duomenis analizuojamoje teritorijoje néra pozeminio vandens
vandenvieciy, taciau Zemés sklypas patenka j Vilniaus (Trinapolio) vandenvietés (registo Nr. 153)
apsaugos zonos 3A ir 3B juostas, Zemés sklypui taikomos pozeminio vandens vandenvieciy
apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis) specialiosios zemés naudojimo sglygos.

Rengiant statiniy statybos projektus, ivertinti UAB ,.Sweco Lietuva® atlikta ataskaitg ,,II
geotechnineés kategorijos tyrimus Prekybos paskirties pastato 1E1/b (operatorinés) ir degalinés
Kalvarijy g. 204G, Vilniaus m., rekonstravimo projektas®, tyrimy Nr. 31663-2021.

4.1.7.10 Kietyjy ar naudingyjy iSkaseny telkiniy ir potencialiy tarSos Zidiniy teritorijoje
néra.
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Vadovaujantis 2021 m. birzelio 2 d. sprendimu Nr.1-972 patvirtintais Bendrojo plano
sprendiniais ir 2022-05-23 Aplinkos apsaugos agentiiros iSduotomis teritorijy planavimo salygomis
Nr. REG225162 nustatyta, kad planuojamai teritorijai netaikomi Gamtinio karkaso nuostaty,
patvirtinty Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. vasario 14 d. isakymu Nr. D1-96 ,, D¢l
gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo* reikalavimai.

4.1.8.1 Bendrojo plano Gamtinio karkaso schemoje planuojama teritorija jvardinta -
Urbanizuotos ir urbanizuojamos teritorijos (Zr. 3 pav.).

L d
®
2

4

“essqecccef
°
® @
o o
00"
L] 5]

= -

SUTARTINIAI ZENKLAI

Gamtinio karkaso sudedamosios dalys

7/, Tarptautinés svarbos geoekologiné takoskyra
(Uz miesto riby)
Vidinio stabilizavimo arealai

- Regioniniai

Mikroregioniniai

{

Rajoniniai
Vietiniai

Kiti Zenklai

|:| Senamiescio riba

Urbanizuotos ir urbanizuojamos teritorijos

Bendrojo plano Gamtinio karkaso shemoje
planuojama teritorija jvardinta kaip
Urbanizuotos ir urbanizuojamos teritorijos

\\:\\\
W Q
g
N o "

TS A

\\\\3‘ -a'-.ﬂ.-:.-*

N e
N
SR
(& ¢

SUTARTINIAI ZENKLAI

Gamtinio karkaso geomorfologiniai elementai
Natdralas ir maZai pakeisti Slaitai, statesni nei 10°
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Nataralds ir maZai pakeisti Slaitai, statesni nei 10°, uZ miesto riby

Bendrojo plano funkcinés zonos
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Zemés kio teritorijos
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Bendrojo plano brézinyje Gamtinio karkaso
elementai patikslinta, kad planuojamoje teritorijoje
néra gamtinio karkaso geomorfologiniy elementy.

3 pav. Istrauka i$ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano bréziniy : Gamtinio karkaso
schema ir Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai.
32 - Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schema) taikyti Gamtinio karkaso

nuostaty reikalavimus;

“TRINAPOLTS) |

[

SIAURES
8, MIESTELIS
{ .

SUTARTINIAI ZENKLAI

|:| Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinic karkaso schemg) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty

reikalavimus

| Gamtinio karkaso dengiama teritorija

Teritorijai ar jos daliai taikyti Gamtinio karkaso
nuostaty reikalavimus

4 pav. Istrauka i§ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano Tekstinio reglamento Nr. 32
schemos.
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I$nagrinéjus tekstinj reglamentg (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso
elementai)(Zr. 3 pav.) bei Tekstinio reglamento Nr. 33 ir 34 schemas nustatyta, kad $laitai ir nuo
Jy virSutings ir apatinés briaunos taikomy apribojimy zona i planuojamos teritorijos ribas nepatenka.

Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamentas ir Salpiniy terasy apsaugos ir tvarkymo
reglamentas planuojamai teritorijai netaikomi (Zr. 5 ir 6 pav.).

33 - Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso

Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamenta
Miesto geomorfologiniai elementai - Slaitai

"] Nuo laito virsutines ir apatines briaunos taikomy apribojimy zona

Planuojama teritorija nepatenka j taikomy apribojimy

zong.

»  MIESTELIS
kg, e

5 pav. Istrauka i§ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano Tekstinio reglamento Nr. 33
schemos.

34 - Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso

elementai) taikyti Salpiniy terasy apsaugos ir tvarkymo reglamenta;

; Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Salpiniy terasy apsaugos ir tvarkymo reglamentg

Miesto geomorfologiniai elementai - salpinés terasos

Planuojama teritorija nepatenka j taikomy apribojimy zong.

OZAS

/
3 £
§ ' SIAURES  «
$ 0709 5, MIESTELIS
6 pav. IStrauka i§ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano Tekstinio reglamento Nr. 34

schemos.

36 - Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso

elementai) taikyti Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamenta;

SUTARTINIAI ZENKLAI

[T Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamentg

Miesto geomorfologiniai elementai - sausasléniai

—

Planuojama teritorija nepatenka j taikomy apribojimy zong.

7 pav. Istrauka i§ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano Tekstinio reglamento Nr. 36
schemos.

I$nagrinéjus Bendrojo plano brézinj Miesto Zaluma: zeldynai, miskai, saugomos teritorijos
nustatyta, kad planuojamoje teritorijoje ir greta jos néra intensyviai naudojamy zeldyny ir

Projekto Nr.
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valstybinés reikSmés misky. Artimiausi Zeldynai nutole apie 200 metry uz Kalvarijy gatveés.
Arciausiai planuojamos teritorijos yra Vilniaus miesto urédijos, Vingio girininkijos administruojami
IT B grupés specialios paskirties rekreaciniai misko sklypai (uz 350 m) ir Valakupiy girininkijos
valstybinio misko kvartalas (uz 200 m). Artimiausias vandens telkinys — Cedrono upelis nutoles
apie 218 m Siaureés ryty kryptimi ir tvenkiniai greta K.Ulvydo ir V.Gerulai¢io gatviy. Gamtos
vertybiy apsaugai Neries up¢ priskirta Natura 2000 teritorijoms nuo planuojamos teritorijos nutolusi
apie 1,6 km.

ZELDYNAI
- Intensyviai naudojimi

[ e p—

1.xy| Centriniy 2eidyny numerisi *

2xy| Rajoniniy Zeidyny numeriai *

.\ w X o\ MISKAI IR MISKINGOS TERITORIOS
L‘ <JAp Zirmianai = Aukéto rekreacinio potencialo miskai
\‘ 1 pritaikomi intensyviam naudojimui
L Y b W Aukito rekreacinio potencialo migka
Y . TR pritaikomi ekstensyviam naudopmui
Ve =s = = = 2 ‘\\ T 4

N g T
2%

7 Auksto rekreacinio potencialo miskai
B - 1 ) ,/ turintys naudojimo poilsiui apribofimy
L \ ey
C : \’ o b S etesciieplercile sl
\ \ :
\ 1 /' \ ZEMES OKIO TERITORIJOS
\
t ]
\ ' = A1 KITI ZENKLAI
: ﬂ" | "Natura 2000" teritorija
: ro ” ," Saugomy tentorijy nbos
I 12 [ "} Sitlomy steigh saugomy teritorjy ribos
1 I
I' ] b Gamtos paveldo abjekty teritonjy rbos
o
” 1 " " = Europos Bendnjos svarbos natGrakos buveines
’ L ' Xi. )/t
om" - f2 - - i Slaures Valstytines reikémés midkas
," - ’ el Mi ! lis = Struki0nnes 2alosios jungtys gatviy kondomuose — gamtnio karkaso sEpANIMO
‘ ,'" e iestelis priemone. Formuoja GK elementus tarpusavyje jungiant tinkia
I ] i/ ]

Planuojama teritorija
8 pav. Istrauka i§ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano ,,Miesto Zaluma:
zeldynai, miskai, saugomos teritorijos™ bréZinio.

Saltinis: https://vilnius.lt/wp-content/uploads/2021/04/04.-Miesto-zaluma-202 1-03-18-I-dalis. pdf

4.1.8.3 Saugomy teritorijy valstybés kadastro duomenimis, planuojamas sklypas nepatenka
] jokias saugomas teritorijas (rezervatus, draustinius, gamtos paveldo objektus, atkuriamuosius,
genetinius sklypus, nacionalinius, regioninius parkus, biosferos rezervatus ir poligonus, funkcinio
zonavimo ir buferinés apsaugos zonas, Natura 2000 teritorijas).

Planuojamas sklypas nepatenka j saugomas kultliros vertybiy paveldo teritorijas. Nuo
planuojamos teritorijos apie 500 metry i Siaurés rytus yra saugomas Vilniaus Kalvarijy kompleksas
(kodas 4097). Planuojamoje teritorijoje gamtos ir kultliros paveldo vertybiy néra.

Valakampia:

Baltupiai

) %
o) o,

Planuojama teritorija
9 pav. Istrauka i§ Kultiiros vertybiy registro Zemelapio
Saltinis https.//kvr.kpd.It/#/static-heritage

Stadija | Sprendiniy konkretizavimas Projekto Nr.

DP Sklypo, pazyméto skai€iais 1-4, kalvarijy g. nedideliy veiklos masty detaliojo plano sprendiniy keitimas K-VT-13-20-607




Stadija

15

4.1.9 Gaisriné sauga

Vadovaujantis 2022-05-25 PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus

reikaly ministerijos pateiktomis Teritorijy planavimo salygomis Nr. REG225608 detaliojo plano
sprendiniuose igyvendinti saglygose pateikti reikalavimai:

4.1.6.1 ISorés gaisry gesinimas. Vandens tiekimas iSorés gaisry gesinimui uZtikrinamas i$
esamy hidranty, kuriy 200 m. pasiekiamumo zonoje yra 8 vnt. Tys yra jrengti apie 75 m nuo

planuojamos teritorijos vakaringje puséje J.BalCikonio gatvéje ir Siaurés vakary kriptimi uz
Kalvarijy gatvés.

\ &
1
Teritorijy planavimas ir statyba: \

=

10 pav. Istrauka i§ Vilniaus Zemelapio

Saltinis https.//maps.vilnius. lt/teritoriju-planavimas#layers

Tiksltis vandens poreikiai iSorés gaisry gesinimui bus nustatyti ir iSorés gaisry gesinimas
uztikrintas statiniy statybos projektuose, esant poreikiui projektuojant ir jrengiant 1 — 2 gaisrinius
hidrantus.

4.1.9.2 PrieSgaisriniai atstumai. Gaisro plitimas ] gretimus pastatus ribojamas uztikrinant
saugius atstumus tarp pastaty. Planuojamoje teritorijoje numatytoje statybos zonoje numatomi I

ugniai atsparumo laipsnio statiniai Maziausi prieSgaisriniai atstumai tarp statiniy, priklausomai nuo
ugniai atsparumo laipsnio, pateikiami lentel¢je:

Statinio ugniai Atstumas (metrais) iki statinio, kurio ugniai atsparumo laipsnis yra
atsparumo laipsnis I 11 III
I 6 8 10
11 8 8 10
111 10 10 15

Jei prieSgaisrinis atstumas tarp pastaty yra mazesnis uz reikalaujama, gaisro plitimas
ribojamas prieSgaisrinémis uztvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos
ypatumais uztikrina, kad kilus gaisrui vienoje prieSgaisrinés uztvaros puséje, jis neisplisty j uz jos
esant] gretimg pastata. Reikalavimai prieSgaisrinéms sienoms (ekranams) tarp atskiry pastaty
pateikti lenteléje:

DP
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PrieSgaisrinés sienos (ekrano) atsparumas Pastato atsparumo ugniai laipsnis
ugniai EI-M arba REI ne mazesnis kaip (min)* I II 111
* prieSgaisrinés sienos (ekrano) atsparumas | Gaisro apkrovos kategorija

ugniai, sauganti skirtingo atsparumo ugniai 1 2 3

laipsnio pastatus, parenkamas pagal aukstesnj 180 120 90 60 30
atsparumo ugniai laipsni turinti pastata

4.1.9.3 Privaziavimo gaisriniam transportui keliai. Planiniai sprendiniai turi sudaryti
galimybe rengiant statiniy statybos projektus jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose
reikalavimuose numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti prie
kiekvieno statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio hidranto.

Prie kiekvieno statinio, gaisro gesinimo Saltinio ir gaisrinio hidranto turi biti jrengti tinkami
keliai gaisry gesinimo ir gelb&jimo automobiliams privaZiuoti. Privaziuoti prie pastaty, gaisro
gesinimo $altinio ir gaisrinio hidranto turi biti naudojamos motorizuoto susisiekimo gatvés ir keliai,
jvairiy tipy eismo zonos ir aiks$tés, atitinkancios teisés akty nustatytus reikalavimus ir pritaikytos
kelio dangos. Kelias privaziuoti prie pastaty, kuriy auks¢iausio auksto grindy altitudé mazesné arba
lygi 15 m, gali buti jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty. Keliai privaZiuoti prie
pastaty gali buti irengiami tik i§ vienos iSilginés pastato pusés, jei i$ jos per kiekvieno auksto langus
ugniagesiai gelbétojai automobilinémis kopéciomis ir (arba) automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant
1 jy technines galimybes, galés patekti i visas kiekvieno auksto patalpas ir avarinius i§é¢jimus. Keliy
plotis turi biiti ne mazesnis, kaip 3,5 m., aukstis — ne mazesnis, kaip 4,5 m. Ties statiniais, kuriy
auksciausio auksto grindy altitudé mazesné arba lygi 15 m, aklakelis turi baigtis ne maZesne kaip
12x12 m aikstele. Tarp statiniy ir keliy gaisro gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti
negali biiti sodinami medziai ar statomos kitos klifitys. Aikstelés ir keliai turi biiti visada laisvi, tam
uztikrinti biitina statyti specialius Zenklus ir aptvarus (iki 20 cm aukscio).

Teritorijy planavimo dokumentuose nagrin¢jami galimi teritorijos apriipinimo vandentiekio
tinklais ir statiniais budai pagal Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir
jrengimo taisyklése iSdeéstytas salygas. Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis,
reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukme, tikétinas vienu metu kilsian¢iy gaisry skaicius,
reikalingas vandentiekio patikimumas, vandentiekio tinkly skersmuo ir kiti techniniai sprendiniai
nustatomi rengiant statiniy statybos projektus.

Gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacija planuojamos teritorijos atzvilgiu. Arciausiai nuo
planuojamos teritorijos yra Vilniaus apskrities priesgaisrinés gelbéjimo valdybos 3-o0ji komanda,
kurios adresas Ateities g. 17 (Zr. 11 pav.). Atstumas nuo jos iki planuojamos teritorijos yra apie 3,77
km, atvykimo laikas apie 8 min.

i audd?

6 onua o
___verkiug

P oo Marsrutai

) e | =
» . z
@ . £ (=R

A Ateities g. 17, 06326 Vilnius, Vilniaus m. sav.

Baltupiai

B L

B Kalvariju g. 204G, 08247 Vilnius, Vilniaus m. sav.

Fabijoniskes o . 3
Pasilaicia P J X cedrdho 9

a
&
i3

e

ikas' & min. .
as 3,77 km *

11 pav. Gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacija planuojamos teritorijos atzvilgiu.
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£ ET L ] * Numatomos prie$gaisrinés gelbéjimo tarnybos vieta

SALTONISKES [
12 pav. Istrauka i$ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano Tekstinio reglamento
Nr. 27 schemos.

4.1.10 Aerodromo apsaugos zonos.

Vadovaujantis 2022-05-04 Viesosios istaigos Transporto kompetencijy agentiira pateiktomis
Teritorijy planavimo salygomis Nr. REG222366 detaliojo plano koregavimo sprendiniuose
igyvendinti salygose pateikti reikalavimai:

4.1.10 Planuojama teritorija patenka i Vilniaus aerodromo apsaugos zong (zona ,,E*). Todél
nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos: 165. Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius,
pirmasis skirsnis). Sioje zonoje statomy ar rekonstruojamy statiniy kartu su visais ant jy sumontuotais
jrenginiais absoliutus aukstis (altitudé) turi nevirSyti 281 metry. Planuojamoje teritorijoje aukséiausi
pastatai numatomi iki 12 m. iki 3 auksty aukscio, kuriy absoliutinés altitudés nustatomos iki 132,60
metry. Aukstesniy statiniy ar konstrukcijy statyti nenumatoma.

4.1.11 Buitiniy atlieky tvarkymas

4.1.11.1 Susidariusios buitines atliekos bus tvarkomos vadovaujantis LR Aplinkos apsaugos
ministro 1999 m. liepos 14 d. jsakymu Nr. 217 ,,Dél atlieky tvarkymo taisykliy patvirtinimo* (su
velesniais pakeitimais) nustatytais reikalavimais. Uz buitiniy atlieky surinkima, rasiavima,
tvarkyma ir i§vezimg i§ esamy ir suplanuoty zemés sklypy atsakingi sklypy valdytojai. Buitinés
atliekos bus surenkamos i konteinerius. Surinktos atliekos pagal sutartis su atlieky surinkéjais bus
iSvezamos | savartyng ir/ar antriniy zaliavy perdirbimo jmones. Komunaliniy atlieky tvarkymo
paslaugy teikimg Vilniaus miesto savivaldybés teritorijoje reglamentuoja Vilniaus miesto
savivaldybés atlieky tvarkymo taisykles, patvirtintos Vilniaus miesto savivaldybes tarybos 2016 m.
geguzés 11 d. sprendimu Nr. 1-445 (2022 m. geguzés 18 d. sprendimo Nr. 1-1458 redakcija).

4.1.11.2 Atlieky konteineriai turi stovéti atlieky turétojy Zemeés sklypuose. Detaliojo plano
pagrindiniame bréZinyje pazymeéta preliminari atlieky konteineriy aikstelés vieta Zemés sklype Nr.
1, taciau konkreti vieta turi buiti parenkama ir numatyta statiniy statybos projekto rengimo metu
vadovaujantis statybos techniniame reglamente STR 2.02.02:2004 nustatytais statiniy iSdéstymo
sklype reikalavimais.

4.1.11.3 Vykstant statyboms susidariusiy atlieky ir nuoteky tvarkyma privaloma organizuoti
vadovaujantis Aplinkos apsaugos reikalavimais. Antriniam perdirbimui tinkamos atlickos
priduodamos atliekas perdirban¢ioms jmonéms, o netinkamos perdirbimui i§veZzamos | sagvartyna.
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