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AISKINAMASIS RASTAS
DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO SPRENDINIY

8. TERITORIJOS NAUDOJIMO IR TVARKYMO REGLAMENTAI

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai parengti vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus pavaduotojo patvirtintu 2022-12-05 jsakymu ir planavimo darby programa Nr.
A30-4629/22, 2022-12-12 Saliy pasiraSyta Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartimi Nr. A615-
251/22, iSduotomis teritorijy planavimo sglygomis.

Teritorijy planavimo dokumento uzdaviniai:

1. pakeisti zemeés sklypo naudojimo bldg j daugiabuciy gyvenamuyjy namy ir bendrabuciy teritorijy
naudojimo biida, pakeisti ir nustatyti zemés sklypui privalomuosius ir papildomus teritorijos naudojimo
reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu (registro Nr.
T00086338).

2. numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis, vertinti nagrinéjamos teritorijos
(numatomy sprendimy jtaka patiriancios) krastovaizdj, esamas ir (ar) suplanuotas urbanistines struktiras,
vykdyti institucijy iSduotose planavimo salygose nurodytus reikalavimus.

Sklypui Nr. 1 nustatomas teritorijos naudojimo ir tvarkymo reglamentas:
Sklypo plotas — 4229 m?
Teritorijos naudojimo tipas — miSri gyvenamoiji teritorija;
Zemés naudojimo paskirtis — kita;
Zemés naudojimo biidas — G2 — daugiabugiy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabugéiy teritorijos;
UzZstatymo reglamentai:
Pastaty aukstis:
Sklypo: 19,90 nuo Zemés pavirsiaus; 4a; maks. abs. alt. 129,40;
A zonoje — 18,00 m/18,10/ 19,90 m* nuo zemés pavirSiaus; < 3a /< 4a*/ < 4a*;
maks. abs. alt. 124,70 /127,60 / 129,40;
* planuojamo uZstatymo 4 (keturiy) auksty aukstis iSskai€iuojamas proporcingai pagal esamo
pastato stogo auksc€ius ir plotus, pagal faktiniy duomeny tyrima ir vertinima, aiSkinamojo rasto 23-25 psl..
B zonoje —6,15 m nuo Zemes pavirsiaus, 1 a.; abs.alt. 116,81;
UzZstatymo tankis — 40%
UzZstatymo intensyvumas — 1.2
UzZstatymo tipas — laisvo planavimo;
Priklausomyjy Zeldyny norma procentais nuo sklypo ploto = 30%;
Papildomi reglamentai:
Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype — 40%;
Automobiliy statymo reglamentas — pozeminis ir /ar antzeminis parkavimas;
Servitutai:
S1 - servitutas (projektuojamas) teisé tiesti, aptarnauti naudoti pozemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantis);
S2 - kelio servitutas (projektuojamas), teise naudotis pésciujy taku tikslu patekti j uz zemes sklypo riby
esancias bendro naudojimo teritorijas — gatves, takus, Saligatvius (tarnaujantis), (vieSpataujantis daiktas -

bendro naudojimo infrastruktiiros objektai, uz zemés sklypo riby esancios gatves, takai, Saligatviai).
S3 - servitutas (projektuojamas) teisé tiesti, aptarnauti naudoti pozemines, antzemines komunikacijas

(tarnaujantis);

Detaliajame plane statybos linija, kuri grieztai sglygoty pastaty padétj ir architektdrine iSraiSkg nenustatoma,
siekiant vélesnése pastaty projektavimo stadijose neapriboti architektiriniy sprendiniy realizavimo bei
uztikrinti planuojame teritorijoje statomiems pastatams atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams
nustatytus insoliacijos ir natdralaus apSvietimo, triukSmo bei tarSos ir prieSgaisrinius reikalavimus.
Specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Sklypas tvarkomas vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatymu :

e Kultdros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis

skirsnis);
e  Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, SeStasis skirsnis);
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e Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (IIl skyrius, dvyliktasis skirsnis);

e Vandens tiekimo ir nuotekuy, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (llI
skyrius, deSimtasis skirsnis);

e  Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis);

e  Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius,
vienuoliktasis skirsnis);

e Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis);

Planuojamas Zemés sklypas patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zonas (zong "E").

Zemeés sklypui nustatomos specialiosios Zemeés naudojimo salygos: 165. Aerodromo apsaugos zonos (Il
skyrius, pirmasis skirsnis). Zemes sklype naujai statomy arba rekonstruojamy statiniy, kartu su visais ant
ju sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis (altitudé) turi nevirdyti 281 metry.

Kiti papildomi reikalavimai:

Planuojamos teritorijos erdvinés sgrangos kirimo principus nustatantys reikalavimai:
- Pastatais, zeldiniais ir mazosios architektliros elementais atskiriamos vie$Sos (gatviy, aiks¢iy,

skvery) erdvés nuo privaciy kiemo erdviy;

- Pastatai statomi palei gatves ir/ar vie§g erdve formuojancias uzstatymo linijas; taip statant
pastatus, jeigu statymo aukscio santykis su gatvés plo€iu yra didesnis nei 1x1, be atskiro
savivaldybés sutikimo gali bati neiSlaikomas minimalus atstumas iki su gatve ar vieSgja erdve
besiribojancios sklypo ribos. Jei minétas santykis mazesnis nei 1x1, savivaldybe, teisés akty
nustatyta tvarka, jvertinusi esamg ir/ar formuojamg teritorijos erdvine saranga, gali iSduoti
sutikima neislaikyti norminio atstumo iki sklypo ribos.

- Gyvenamojo kiemo erdvés proporcija (kiemo erdvés plocio ir kiemg formuojancio uzstatymo
aukscio santykis) turety bati ne mazesnis, nei 1,5x1 - 2x1.

Atstumai nuo planuojamy antzeminiy automobiliy stoveéjimo aiksteliy ir/ar jvaziavimy j pozemine
automobiliy saugykla iki aplinkiniy ir projektuojamy pastaty privalo islaikyti pagal galiojanciu
reikalavimus ir normas.

Jvaziavimy/iSvaziavimy j/i§ D kategorijos gatves vietos gali biti tikslinamos (pastumiamos), iSlaikant
atstumus bei reikalavimus, nustatytus statybos techniniame reglamente 2.06.04:2014 "Gatves ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai.

Zemes sklypo valdytojas yra atsakingas uz atlieky surinkima, i$veZima ir tvarkyma i§ jam priskirto ar
valdomo zemes sklypo. Atlieky surinkimo konteineriy aiksteliy vietos konkretizuojamos techninio
projekto metu.

Vaiky zaidimy aikstelés konkretizuojamos techninio projekto metu, vadovaujantis STR 2.02.01.2004
"Gyvenamieji pastatai" XIII skirsnio, Lietuvos higienos normos HN 131:2015 "Vaiky zaidimy aikStelés
ir patalpos. Bendrieji sveikatos apsaugos reikalavimai" IV skyriaus reikalavimais.

InZineriniy tinkly iSkelimas, rekonstravimas ar nauja statyba, planuojamo uzstatymo prisijungimas
prie esamy centralizuoty miesto inzineriniy tinkly sprendziamas techninio projekto stadijoje.
Esamiems inZineriniams tinklams galioja apsaugos zonos, nustatytos LR specialiyjy Zemeés
naudojimo salygy jstatymo.

Statiniai sklype iSdéstomi uztikrinant gaisrine sauga, vadovaujantis STR 2.02.01:2004 "Gyvenamieji
pastatai”, STR 2.01.01(2):1999 "Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga" reikalavimais. LR
Aplinkos ministro ir prieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338 patvirtintais "Gaisrinés saugos pagrindiniais
reikalavimais”, 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-312 patvirtintomis "Gaisrinés saugos normomis
teritorijy planavimo dokumentams rengti".

Statiniy statyba be gretimy zemeés sklypy savininky rasytinio sutikimo galima tik str2.02.01:2004
"gyvenamieji pastatai" p. 192, 193 ir STR 1.05.01:2017 "statybg leidZiantys dokumentai. Statybos
uzbaigimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal
neteisétai iSduotg statybg leidziantj dokumentg padariniy Salinimas" 7 priede numatytais atvejais.
Uztikrinant privalomuyjy Zeldyny norma, statinio statybos projekto metu galimi dalies privalomyjy
zeldyny iSdéstymas ant stogy, terasy, vertikaliojo apzeldinimo sprendiniai.
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10. Atsizvelgiant j kvartalui bddingg laisvo planavimo uZstatymo morfotipa, sklypui taip pat nustatomas
Sis laisvo planavimo uzstatymo morfotipas.

11. Brézinyje salyginiu sutartiniu Zenklu pazymeéti privalomi iSsaugoti medziai (34 vnt.), konkretizuota
aiSkinamajame raste (AR 16 psl.). Dél kity saugotiny medziy iSsaugojimo ar Salinimo, sprendziama
statybos projekto metu (PP ir TP stadijose).

9. URBANISTINIO KONTEKSTO ANALIZE

Vertinant nagrinéjama kvartalo apimtj, pagal V| “Registry centras” duomenis, kvartale yra 24 esami
pastatai (100%). 18 jy — 5 esami pastatai kvartale yra > negu 3 auksty, kas sudaro (21%) — skai€iuojant
vienetais. Skai€iuojant esamy pastaty kvartale, kurie virSija 3 aukstus, uZstatytg faktinj plotg (5145,00 kv.m)
santykiu su visu pagal Bendrajj plang galimu uzstatyti plotu, pagal UT rodiklj (18685,15 kv.m), gaunama, kad
faktiSkai aukStesniais pastatais uzstatyta 27,5% kvartale.
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UT | UTmax .
Skiypo plotas |pagal| kv.m Adresas Pastaty néra Esami pastatai Unikalus Nr. | Aukdtai ;‘i‘:ﬁi i‘;':tss Projektucjami pastatai
8P | pagal BP
[ [oz01/0031:160 1890 40 | 796,00 [Blindziyg. 24 Pastatas - Daugiabutis gyvenamasis namas | 4400-2396-0829| 5 725,00
[2] Pastatas - Garazas 1097-1003-8089] 1 42,00
3 |0101/0031:476 5703 25 | 1425,75 |Birutesg. 56 Pastatas - Gyvenamasis namas 1097-1003-8012] 5 912,00
[2] Pastatas - Garaias 1057-1003-8056] 1 311,00
i Pastatas - 1094-0187-3012 3 1658,00
(] Pastatas - Kontrolinis postas 4400-0064-6151 43,00
[7 |oror/c03r:a40 | 11813 60 | 7087,80 |Ukrainos Didvyriy g. 2 Pastatas - Padtas 4400-0064-6426] 1 13,00
L] Pastatas - T 4400-0064-6462 45,00
s Pastatas - Dyzeline elektrine 4400-0064-7949 18,00
l0101/0031:372 1500 o | oo Pastaty nera
lo101/0031:275 4190 o | om0 Pastaty nera
[10] Pastatas - Gy namas 109510013015 1 202,00
(01 o jcossiss i | S |G Pastatas - Siltnamis 1095-1001-3037] 1 24,00
[12| Pastatas - Ukio pastatas 1095-1001-3026| 1 37,00
13 Pastatas - Garaias 440016780531 1 35,00
14[0101/0031:373 2704 30 | 811,20 |lstviyp.55A Pastatas - Daugi & 4400-5395-6095| 4 1207,00
15(0101/0031:156 2600 40 | 1040,00 |Ukrainos Didvyrigg. 1 Pastatas - Daugiabutis gy 4400-0673-2807| 5 545,00
[15] Pastatas - 1099-6014-7004] 2 62,77
[17|0101/0031:11 3200 60 | 1920,00 |Blindziy g. 38 Pastatas - Garaias 1099-6014-7026| 1 132,43
18 Pastatas - Gyvenamasis namas 109960147015 2 347,98
[0101/0031:436 882 60 | 2929,20 [Blindziy g 32 Pastaty néra
[13] Pastatas - Gyvenamasis namas 1099-2085-8015| 3 110,45
20101/0031:25 1083 a0 433,20 Blihdiii{g. 224 Pastatas - Gyvenamasis namas 1099-4045-3016 3 111,00
2L Pastatas - Gyvenamasis namas 109970196015 3 108,03
E Pastatas - EWEDSMESIS namas 1099-7018-1010 3 95,77
[2%15101/0021:367 4729 a0 | 1691,60 |Blindziy g 208 Pastatas-y) 1095-A0MKES011, i A7.00
2 Pastatas - Mokymo centras 1097-1003-8023| 4 1343,00 | MAKS UT40% = 1692 kvm |¢
[ [ T[asessis [ 9o184a

10. SPRENDINIY ATITIKIMAS SPECIALIOJO TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTAMS

Planuojami sprendiniai atitinka Vilniaus miesto dviraciy taky specialujj plang, T00072197, 2014-07-11.
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Planuojami sprendiniai atitinka Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano konceptualiosios dalies

sprendinius, 1-1572, 2013-12-11.

Dviraiy taky tinklo plétros sprendiniai sklypo ribose ir prieigose nenumatyti.
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Sutartiniai Zenklai \
Rekomenducjamas naujas dviraciy takas iki 2020 m.
== ligis 122,4 km
—  Esamas dviraciy takas. llgis 100,6 km
Esamas vietiniy dviraiy trasy tinklas (F kategorijos)
——— nejtrauktas | rekonstrukcijg iki 2020 m.
ligis 36,4 km
= == \fiiniaus miesto branduolys (75 % gyventojy ir darbo viety)
=== Prioriteting péséiyju-dviratininky senamiestio zona

Planuojami sprendiniai atitinka Vilniaus miesto vandens telkiniy sleniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai
specialiojo plano koncepcijg Nr. 1-1898, 2014-06-18.

Sklype suplanuota neuzstatyti dalies sklypo, iSsaugant esamg Zeldiniy grupe, kurioje galima vystyti
trumpalaikés ir artimos aplinkos rekreacija, jrengiant tam pritaikytus Zeldinius (Zeldiniai yra), skverus, vaiky
zaidimo aikSteles.
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Planuojami sprendiniai atitinka Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai
specialyjj plang T00075982, 2015-05-27.
Sklype suplanuota neuZstatyti dalies sklypo,

zaidimo aiksteles.

iSsaugant esama zeldiniy grupe, kurioje galima vystyti
trumpalaikés ir artimos aplinkos rekreacija, jrengiant tam pritaikytus Zeldinius (Zeldiniai yra), skverus, vaiky
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Urbanizuojamos | Intensyviai urbanizuotos teritorijos
rekreacinés = Misky Okio paskirties;
aplinkos * Kitos paskirties:

- gyvenamosios teritorijos;

- visuomenines paskirties teritorijos;

- komercinés paskirties objekty teritorijos;
- inZinerinés infrastruktdros teritorijos;

- rekreacines teritorijos;

- bendro naudojimo teritorijos.

U1 Vystoma trumpalaikés ir artimos| b, a, t, s, k
aplinkos rekreacija, jrengiant
tam pritaikytus Zeldinius,
skverus, vaiky Zaidimo
aiksteles. Esamy sporto
stadiony pritaikymas sportinei
rekreacijai. Pramonés zonose
sillloma vystyti trumpalaike
rekreacija, ateityje numatant
pramoninés zonos konversijg i$

taréios veiklos srities | netarsia.

Rekreacinis potencialas (gamtinés aplinkos rekreaciniy igtekliy turtingumas, kultorinés
aplinkos turtingumas, rekreacinés aplinkos sveikumas, rekreacinés aplinkos ekologinis

atsparumas)
R1 - Zemas rekreacinis potencialas

R2 - Vidutinis rekreacinis potencialas

R3 - Aukstas rekreacinis potencialas

— R4 - Labai aukstas rekreacinis potencialas

Atsizvelgiant jvertintg teritorijy rekreacinj potenciala bei realias rekreacinio
panaudojimo perspektyvas bei galimybes, buvos nustatytos ir rekomenduojamos

vystytinos rekreacijos kryptys:

a — artimos aplinkos, poilsis su vaikais, pasivaik§¢iojimai su gyviinais ir veikla $alia

gyvenamosios vietos;
b — bendroji rekreacija (poilsis gamtoje);

s — sportiné rekreacija, tai aktyvus poilsis gamtinéje arba dirbtinéje aplinkoje,
siekiant fizines kultiiros tiksly, o ne profesionaliy sportiniy rezultaty:
81 — sportiné rekreacija — mégéjiski sportiniai Zaidimai, uZsiémimai treniruokliy

aikstelése, vaziavimas dviradiais;

FASTABOS

1. Renglant Vilniaus miesto vandens teikiny sféniy af & ffai wii plang
Halia pavirsiniy vandens telkiniy buvo nustatylos naurlna)amus teritorjos ribos. Upﬂm — Meria, \.nlman i
Vokei bel eerams, kuriy plotas didesnis kaip 10 ha nagringjamas tartarijos plotis yra 500 m nus kranto
linfios, kitoms upéms: ir efarams (10- 0,1 ha) nagrinéjamas plotis yra 250 m nuo kranto linijos.

Rengiant specialiicjo plano Imrl:apd;a nagringjama tedlorga Vilniaes miesto bendroio planu

P

-

6. Dél smulkaus specialioja paann mastelio, kmkmelos - iy objakty inky frasy, taky,

poitsig ir i aiktal y i, iadiy iy, sporto it Zaidimy alkételiy) vietos,

GO ir pri oS kankred umnas pri iala-q pdejmq prie vandens telkiniy i |aisvg
Judejima {servitutai, siisisi mlurnu Sle aspoktal furi bOfi sprendfiami

rengiant Jemesnio lyamens tertory planavime dokumentus, Zemés valdos projektus Irfarba tachniniug

prajektus.

Bm&lny}a (nal smulkaus masteiio 1:25000) numd-,-lq tvarkymo zony, kurioms nustatyli specislaus naudajimo,
ribog

pagal laipsnj, 1 pritaikyti bel fi o

Kiekvienu atveju rengiant planavime uiduotis

geog ] rrbesto
teritorljoje buvo suskirstyla arealais | 16 gruply, kurios sprendiniy konkretizavimo stadijoje buve su unqm i8

galimio rekreacinio naudojimo grupes, Sioms tertorjoms naudgjimo bidas bel turinygs remiantis
rolwoa:miq |étald1u ir kutnros paveldo mrtlngumu. ntsitvelglant | aplinkas a&dugw AtsparUma ir sueikemg,

-

wgnens Ienhm‘u dok ar vykdant ju darinimo Ir tkrinimo pr Oras, siekiant
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Planuojami sprendiniai atitinka Vilniaus miesto Silumos Ukio specialiojo plano atnaujinimo, T00082128, 2018-
06-28 sprendinius; Vilniaus miesto Silumos Ukio specialiojo plano atnaujinimo koncepcijos, Nr. 30-2314,

2017-09-14 sprendinius
Rengiant konkre€iy objekty projektus,

naujai

statomiems, rekonstruojamiems arba kapitaliai

remontuojamiems pastatams Silumos tiekima numatyti i§ centralizuoty Silumos tinkly.
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Apriipinimo filuma zony reglamentai

1. CENTRALIZUOTO SILUMOS TIEKIMO ZONA

1.1. Rengiant konkretiy ebjekty projekius, naujai statomiems, rekonstruojamiems arba kapitaliai remontuojamiems pastatams 3il umos
tiekimg mumatyti 18 CST.

1.2 Neleidziama statyt, jrengti lokaliy (necentrahizuotam apripmmmn filuma®) kieto, skveto o dupimio kuro katilinn, duy g ku
deginandiy prictaisy, naudojamey patalpy Sildymui i kardtam vindeniu ruodt, dskyrs Same reglmente numatytus slvejus.

*Centralizuntas 3ildymas — tai Bilwmines eocrgyos (termofikacinio vandens) gamyba viename ar kelivoss Sillumos tickéjo Silumos
faltininose ir Wlesnis jos paskirstymas tinklais iki vartolot).

1.3, Sivje sonoje statomq. rekonsiruoja mg, remontuojamy arbe stnawinamg pastaty gali biti numatyta aprdpinti Siluma i
lokaliyvictiniy Sihumos Ealtiniy 6k Binis atvejais:

13.1 Jeigu #ilumos tickejos pareidkin, kad nér techniniy galimybiy sprilpinti konkrety vantotogq it centralizuoto Silum o tickimo
sidemos (pye. Nem techainiy galinwvbiy kloti vamudynis esamuase pastatuose ar konkrediose lentorijose, néra technmiy galim ybiy
jrengti filumos punkta) arba iilumos tickéjo athiktais ekonomninis skaidiavimais contralizuotas dihmmos tiekimas mgrinéjamam objokiua
Aunstolingas.

132 Komercinés paskirtics statiniams, kuriy 3ilumos poreikinl iki 0,01 MW galios (pvz., prekybos kioskai, degalines), gali  bilti
numatomas Sikdymas naudojunt elektros encrgijy.

1.3.3. 50 proe. ir daugan deugiabudio gyvenamojo namo buty ir kity patalpy (skaidmojant turto vienetais) pagsl Listuvos Respublikos
teises akty rekalsvimos yra pasikeits apripinimo Glume bikdy. Tokm stveju deaugiabodio gyvenamojo pamo apriipiime Siluma bid o
kwmumﬂmo:mimqmpm-mﬂmﬂuﬂmmﬂy&mupﬁbﬁ\ymﬂmu
keiiant spripinimo Siluma bidy visam peststus nepadeidfinnt visy name patalpy ir buty savininky interesy.

134 1.11-133 punkiuose paminetioms Silumos vartolojams sulgikiama lene jswengti individualius Rilumos gamybos jrenginius ar
victines katilines, kaip kury nsudojant ekologifkus encrgijos Saltinins, elekiros energifg, gamtines dujas, ifskyrus lepaling s kilmés bei
skysty kumy, krosning kg, angl bet keotyj) biokury

1.4 Statytojas, pradedantis projektuoti CST zonoje, privalo teikt paraiiky Hlumes tiekéjui dél prisijungimo sglygy ddavien,

1.5 CST zonoje tiduodamose prisijungimo prie dujy tickimo tinkly salygose (isskyrus paminétaie 1.3.1-1.3.3 punktuose atvejais) tuni
biiti nisrodoma, kad gamiinés dujos negali bt naudojamon Eildymui ir karito vandens roodimui.
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Planuojami sprendiniai atitinka Vilniaus miesto savivaldybes teritorijos a,b,c kategorijy gatviy riby nustatymo
schemos, T00060113, 2011-07-19 sprendinius. | sklypo ribas gatviy raudonosios linijos nepatenka.

Atstumas tarp gatviy raudonujy linijy prie sklypo riby nuo 20 m.
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SUTARTINIAI ZENKLAI

Iy — 8

Vilniaus miesto teritorijos riba A [~/

"
y ri bl
Projektuojamos ir tikslinamos gatviy raudonc,r%o lindjos

Detaliuose planuose patvirtintos gatviy raudondsios linijos

11. PESCIYJY, DVIRATININKY, AUTOTRANSPORTO RY$IU SPRENDINIAI

Detaliojo plano transportiniai sprendiniai parengti vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®, jvertinti Vilniaus miesto bendrojo plano, Vilniaus miesto dviraCiy taky
plétros specialiojo plano, galiojanéiy ir rengiamy teritoriju planavimo dokumenty sprendiniai. Pagrindiniame
brézinyje planuojama pésc€iyjy jungtis — suformuotas pésciyjy tako servitutas S2, sujungiantis Birutés g. 56
(teritorijos planavimo dokumento registracijos data 2019-01-11, Nr. A30-78/19) sklype esantj takg su Blindziy
gatve, siekiant iSlaikyti susiformavusj pésciyjy rysj. Servituto S2 plotis 2,20 m, ilgis — 60 m;

Pésciyjy ir transporto eismo jungtis susietos su planuojama sklypg ribojan€iomis gatvémis, automobiliy
patekimo j sklypa vieta nekei¢iama — jvaZiuojama/ iSvaziuojama i$ / j D kategorijos Blindziy g. Jvaziavimy ir
iSvaziavimy vietos ir techniniai parametrai konkretizuojami techninio projekto etape, gavus prisijungimo
salygas bei vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai“.

ISlaikomos nustatytos gatviy raudonosios ribos.

Automobiliy stovéjimas planuojamas sklypo ribose, pozeminése saugyklose, paliekant galimybe jrengti
laikino sustojimo antzemines automobiliy vietas/ aikSteles, laikantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés
reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai“ XIIl skyriaus ,Automobiliy stovéjimo viety reglamentavimas”
reikalavimy. |vaziavimy | pozemines saugyklas, antZzeminiy automobiliy stovejimo vietos ir ju parametrai
konkretizuojami techniniu projektu, iSlaikant reglamentuotus atstumus iki esamy ir planuojamy gyvenamujy ir
visuomenines paskirties pastatuy.

Specializuoty taky, keliy dviratininkams sklype nenumatyta, susisiekimui dviraciai naudotini pésciyjy
takai. Vadovaujantis 2018-12-19 Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 1-1859 patvirtintu ,Vilniaus miesto
savivaldybés darnaus judumo planu® ir skatinant judéjimg mieste alternatyviomis priemonémis,

Stadija

DPK

Zveéryno detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype Blindziy
g. 24A (kadastro Nr. 0101/0031:367) inicijavimo pagrindu

TPDRIS Nr.

Lapas

Lapy

K-VT-13-22-1125

9

31




UAB ,Eventus pro®

rekomenduojama didinti dviraciy stovéjimo viety skaiciy — maziausiai 1 vieta 2-3 butams, ir maziausiai 10%
darbuotojy.

12. INZINERINE INFRASTRUKTURA

Detaliojo plano sprendiniuose grafiné inzinerinés infrastruktliros dalis nerengiama. InzZineriniy tinkly
rekonstravimas, nauja statyba, planuojamo rekonstruojamo uzstatymo prijungimas/ perjungimas prie
centralizuoty miesto inZineriniy tinkly, bei esant poreikiui esamy tinkly iskélimas iS uzstatymo zonos
sprendziamas techninio projekto stadijoje, gavus inzinerinius tinklus eksploatuojanc¢iy organizacijy technines
salygas. Esamy inZineriniy tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos
galioja iki Siy inZineriniy tinkly iSkelimo.

Planuojama teritorija yra iSvystyta inzinerinés infrastruktlros pozidriu, sklype BlindZiy g. 24A bei teritorijg
ribojan€iose gatvése yra visos centralizuotos inzinerinés sistemos: rySiy ir elekiros kabeliai, dujy,
vandentiekio, buitiniy ir lietaus nuoteky tinklai, Silumos ir kar§to vandens tiekimo tinklai.

13. KULTUROS PAVELDO APSAUGA

Esama situacija.

Projektas rengiamas vadovaujantis Kultiros paveldo departamento prie Kultiros ministerijos Vilniaus
skyriaus 2023-01-22 iSduotomis Teritorijy planavimo sglygomis Nr. REG260376.

Planuojamas sklypas yra $iaurinéje miesto dalyje, Zveryno senitnijoje ir yra Vilniaus senamies¢io —
kulttros paminklo (u.k. 16073) vizualinés apsaugos zonoje. Zvérynas — tai vizualinés apsaugos zonos dalis,
turinti urbanistiniy naujadary. Cia yra galimas urbanistinés struktdros vystymas, i§saugant gamtos ir
uzstatymo silueto santykj; rekomenduojamas preliminarus aukstingumas iki 25 metry. Esami pastatai
planuojamoje teritorijoje néra registriniai.

SUTARTINIAI ZENKLA|

Wilni fo (nekinojamosios kulllros verlybes,
unlkaiu! kodas 1 30?3 huves kodes LI1MP) - taritorijos riboe

ilniaus fos kultlros verlybés,
e UNTKEUS kOGBS 16073, buvgs kodas U1P1 apsaugos zanos iibos

ilnigus i0 | I kultdres vertybeé
unikeius kodas 16073, buves kodss U1P) - 12ntarjos neskaitmenizustos bos

Makinamos Passulinic paveldo objekio - kuliliros paminklo LM P - Vilniaus
Istorinlo centro apsaugos zonos, patvidintes Kultiros vertybiy apsaugos
departamento prie Kultidros ministerijos 2005-04-18 [sakymu Mr. | <167,
neskaltmenizuotos ribos

bt 3

Vilnlzus plliy rinos,
patvirtintos LR Seimo 2002-04-23 nut!rlmu Mr. IX-561)

VEnisus senamiestio (nekilnojamosios kultlros verybas,
unikalus kodas 16073, buves kodes U1P) - teritorja {plotas 352,09 ha)

Vilnlaus ios kultdros vertybés, unikalus kodas 16073,
buves kodas U1P) apsaugos zona (plotas 1612.24 ha)

Vinglo parko US3 teriterfa (1 E?‘ 78 ha), patvirtinta KuitOros paveldo
cantro direkioriaus 2005-04-1

| I Mekilnajamejo turto reglstre jreglstructi 3emés skivpa

(1) Pavini regioninis perkas (oiolas - 2176 hal. Ribos skalimenizuatos, patrinintos
= Lislwos 2I09-08-27 rustarimu N, 452,
(2} Eobkinds HaHy gasmariologinia drastinis (pictas - aple 364 ha). Fitos naska merizutos
patvrtintas Vilnleus m tarybos 1606-05-20 sprandimu Ny, 139:
@ Karolinikiy kradtovazdiio drausiinis (plctas - 303 ha). Ribos skalimenizuotos, pavirtnios
Listuvos Fespublixos Vyriausybas 2007-14-16 nutanmmu -, 1410:

Vilniaus senamiescio (nektlnwamostos kulturos ven‘ybes unikalus kodas 16073, buves kodas U1P) nekilnojamojo kultdros paveldo
apsaugos specialusis planas.

Pagal ,Nekilnojamasis kulttiros paveldas. Vilniaus senamiescio (u.k. 16073) vizualinés apsaugos pozonio
(priemiescCiy teritorijy) zonavimo ir reglamenty schemg®, planuojama teritorija patenka | viz-zver-azuol-1
priemiescio teritorijg, kurioje dominuoja gamtiniai elementai ir j kurig tuo paciu patenka Vilniaus senamiescio
vizualinés apsaugos pozonyje esanciy kultiros vertybiy teritorijos ribos.
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SUTARTINIAI ZENKLAI

Vilmiaus Cio riba
— ilniaus senamiestio vizualinés apsaugos pozonio ribos
= Priemiesély ribos
— Priemiesdiy daliu ribos

Vilnlaus senamiestio vizualinés apsaugos pozonyle esanéhy kultdros paveldo venybiy
teritorijos ribos

Vilniaus senamiesio vizualings apsaugos pozonyle esanéiy kulldros paveldo venybiy
apsaugos rony rhos

————————— Vilniaus miesto istorings dalies, vad. Naujamiestiu (33653) kvartaly nbos
-w-w-w-u-  Aukitybiniy pastaty statybos zona

Priamiesciy zonavimas

| Autentisks arbs artma autentishal struktira

Turd urbanistiniy naujadary
Dominuojantys naujadarai
Boemliiiiod gamtinial |
_ Dominucjantys aukstybiniai pastatal

@

Apzvalgos taskai
Pagrindiniai

Papildomi
Kiti Zyméjimal
viz-lienau-1  Priemiescio terilarijos Nr

Kultdros paveldo vertybé Vilniaus senamiestio vizualings apsaugos pozonyje (nejtraukt
Kapinly teritoriose esantys objaidal |

a Vilnizus miesto istorings daliss, vad Naujamiestiu (33653) kvartalo numeris

. j . Cove e o
Nekilnojamasis kultiiros paveldas. Vilniaus senamiescio (16073) vizualines apsaugos pozonio (priemiesciy teritorijy ) zonavimo ir
reglamenty schema.

Nagrinéjamos teritorijos pietinéje puséjé randasi Boriso Nemcovo skveras - vieSo naudojimo parkas su
dviem tvenkiniais. Parkas gausiai apZeldintas, dominuoja brandus lapuoc¢iai medziai, augantis natdraliai
susiformavusiomis grupémis. Parke yra vaiky zaidimo aikStelé, poilsio vietos, pasivaik§€iojimo takai.
Kvartalui blidingas laisvo planavimo uzstatymo morfotipas, vyrauja visuomeninés — administracines bei
daugiabutes gyvenamosios paskirties, 2-9 auks$ty pastatai. Pietingje kvartalo dalyje yra bendro naudojimo
teritorija su vandens mallino tvenkiniais.

500 m atstumu nuo planuojamo sklypo yra sekantys Kultiros vertybiy registro objektai:
- Namas (kodas 10654);
- Namas (kodas 10639

( );
- Namas (kodas 31731);
- Namas (kodas 31726);
- Namas (kodas 17366);

- Namas (kodas 12393);

- Namy kompleksas (kodas 32612);

- Pastatas (kodas 12385);

- Zvéryno vandens mallino pastatas (kodas 12382);
- Vingio parkas (kodas 30663);

- Vilniaus miesto istoriné dalis, vad. Zverynu (kodas 33652)

1§ auk$¢iau pamineéty kultiros vertybiy j detaliuoju planu nagrinejama teritorijg patenka Zveryno vandens
mallno pastato kompleksui priklausantys tvenkiniai.

Projektiniai sprendiniai

Vadovaujantis Kultlros vertybiy registro duomenimis (zZr. https://kvr.kpd.It) planuojama teritorija patenka j
LR Kultdros vertybiy registre registruotos nekilnojamojo kultiros paveldo vietovés — Vilniaus senamiescio
(unikalus kodas 16073) vizualinés apsaugos pozonj. Zemes sklypui taikomi paveldosaugos reikalavimai.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai parengti vadovaujantis LR specialiyjy zemés naudojimo salygy
jstatymo V skyriaus pirmo skirsnio nuostatomis, LR nekilnojamojo kultGros paveldo apsaugos jstatymo
nuostatomis, Pasaulinio paveldo objekto — kultdros paminklo U1P — Vilniaus istorinio centro apsaugos zonos
laikinuoju apsaugos reglamentu.

Sklypo reglamentai nustatomi taip, kad naujai statomi ar esami rekonstruojami statiniai, zidrint i§ Vilniaus
senamiescio gatviy ir aik§¢iy, pagrindiniy jvaziavimo trakty bei apzilros viety, savo auksciu, apimtimi ar
iSraiSka nenustelbs Vilniaus senamiestyje ar jo apsaugos zonoje esancio saugomo kultlros paveldo objekto
ar jy grupés, gamtiniy vertybiy — Vilniaus senamiest] supan¢iy kalvy ir uztikrins Vilniaus senamiescio ir jo
apsaugos zonoje esanciy objekty ar jy grupiy apzvelgiamuma.
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Jvertinus Vilniaus miesto bendruoju plany nustatytus panoraminius apzvalgos taskus ir jy atstumus nuo
nagrinéjamo objekto, buvo atrinkti du artimiausiai esantys apzvalgos taskai, zvelgiant i$ kuriy esamo pastato
fragmentas dalinai matomas panoramose.

Zvelgiant i$ artimiausiai esan&io apvalgos tasko — Nr. 7 Seskinés kalvy $laitai, matomas esamo pastato
tario fragmentas, tadiau pazymetina, kad esamo gretimybése pastato Blindziy g. 24 tidris yra aukStesnis
(esama stogo Abs. Alt. 130.57) ir dengia rekonstruojama pastata:

ESAMAS PASTATAS

Panorama nuo Seskines kalvos $laity.

Zvelgiant nuo papildomo ap?valgos tasko Nr. 5 Prekybos centro VCUP terasos, rekonstruojamo pastato
taris sunkiai jzidrimas.

ESAMAS PASTATAS

Panorama nuo Prekybos centro VCUP terasos.

Nagrinéjant esama uZstatymg planuojamo sklypo gretimybése, pazymétina, kad dauguma kaimyniniuose
sklypuose esanciy pastaty yra auksStesni arba pastatyti aukStesnése grunto terasose. Vizualiai auksciy
skitumas ypa¢ jaugiamas Blindziy g. i8klotinese. Zemiau pateiktose nuotraukuose, matoma, kad
rekonstruojamas pastatas yra dauboje aplinkiniy statiniy ir gatvés atzvilgiu. Nepaisant nedidelio faktinio
auksc¢io skirtumo tarp Blindziy g. 5-7, Birutés g. 28 ir planuojamo pastato, gretimi pastatai nustelbia
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rekonstruojamg pastata. Esamo pastato Blindziy g. 24A susikirtimo su Zemes pavirSiumi vidutine altitudé yra
110,37 m, kuri apskai€iuota kaip visy pastato kampy altitudziy aritmetinis vidurkis (skai€iavimai detalizuoti
aiSkinamojo rasto 23 lape). Rytinéje puséje esantis Blindziy g. 24 daugiabutis, Zvelgiant i$ aktualiy miesto
panoramuy, dalinai arba pilnai uzdengia rekonstruojama pastata

Binutes g 58 _ Blindziyg. 24

sioga visaus Abs. #f 130 407 ] stogo virsaus Abs. alt 130.57
ESAMAS PASTATAS — stogo virsaus abs. alt. 129,40 |
. Biind?iy g. 5 ___Birutés g 56
StDgo ViTSaus Abs alt 126 83 [ stoge virsaus Abs. @ 12540
BlindZiug. 7 I
stogovirkaus Abs. 3 13479 |
|
Biinday g. 17 b i
|
|

=togo virkaus Abs. ait 132,53
BlindEly g. 17
slogo virsaus Abs. all 133 3?'_—|

Blinctiy g. 28 /
stogo virkaus Abs all 121387
Blind¥iy g 28 B-C-D

stoge viaus Abs &l 12 52
Ukrainos Didvyriu g. 4
sloge visaus Abs. 3l 11268

S -

Gretimybése esanciy statiniy stogo virsaus altitudés
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.

Gretimybése esanciy pastaty fotofiksacijos is https://www.qgoogle.com/maps/ ir jy vietos Zemélapyje

Planuojami statiniai, zidrint i§ Vilniaus senamies¢io apzilros viety, neiskils vir§ matomo saugomo kultliros
paveldo objekto ar jy grupés, nebus matomi saugomo kultiros paveldo objekto ar jy grupés artimoje
aplinkoje ir vizualiai savo apimtimi ar auk&€iu nekonkuruos ir nebus didesni uz saugomg kultdros paveldo
objektg ar jy grupe, nes detaliojo plano koregavimo sprendiniai numato galimg maksimaly auk$tingumg
(18,00 m, dalinai 19,90 m) nuo zemeés pavirSiaus (abs. alt. 129,40), tuo tarpu, planuojamame sklype esamas
statinys faktiniu metu yra 19,90 m aukS€io nuo Zemes pavirSiaus (abs. alt. 129.40), o aplinkiniai esantys
pastatai siekia abs. alt. ribose nuo 125.40 iki 134.79.
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Atsizvelgiant | kvartalui bldinga laisvo planavimo uZstatymo morfotipa, sklypui taip pat nustatomas $is laisvo
planavimo uzstatymo morfotipas.

14. ZELDYNAI, ZALIOSIOS JUNGTYS, VIESYJY ERDVIY STRUKTUROS

Pagal vilnius.It ,zaliasis Vilnius“ duomenis faktiniu metu yra numatyti intensyviai naudojami zeldynai. Jy
pasiekiamumas nuo planuojamo sklypo 300 m spinduliu.

. Planuojamame sklype numatytos neuZstatomos teritorijos dalys, j kurias patenka esamy zeldiniy grupes.
Zeldiniy grupés esancios Siaurinéje sklypo dalyje yra prie sklypo ribos, todél organiSkai susilies tvarkant
Blindziy gatvés elementus, remiantis Vilniaus gatviy standarto, paskelbto Vilniaus miesto savivaldybés
interneto tinklapyje, reikalavimais, praplés vieSosios erdvés — gatves — zaligsias jungtis ir papildys kvartalo

viesyjy e_rdviq_struktﬂra_:
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Pagal LR Vyriausybés nutarimg Nr.206, 2008-03-12 "Dél kriterijy, kuriuos atitinkantys medziai ir krimai

priskiriami saugotiniems Zeldiniams" iSsauqotini Zeldiniai:

. Medzio Nr. _ .
Eil. L v e o vi N Kamieno diametras
arboristiniame Medzio rhsis lietuviskai Medzio rasis lotyniSkai .
Nr. 1,3 m aukstyje (cm)
plane
1 L1 Mazalape liepa Tilia cordata 17
2 B2 Karpotasis berzas Betula pendula 36,5
3 B4 Karpotasis berzas Betula pendula 16
4 B6 Karpotasis berzas Betula pendula 27
5 K7 Paprastasis klevas Acer platanoides 19,5
6 B8 Karpotasis berzas Betula pendula 31
7 L10 MaZzalape liepa Tilia cordata 28
8 K12 Paprastasis klevas Acer platanoides 25
9 B14 Karpotasis berzas Betula pendula 24,5
10 B16 Karpotasis berzas Betula pendula 22,5
11 B17 Karpotasis berzas Betula pendula 22
12 B18 Karpotasis berzas Betula pendula 34
13 K19 Paprastasis klevas Acer platanoides 34
14 B20 Karpotasis berzas Betula pendula 28,5
15 B21 Karpotasis berzas Betula pendula 15
16 B22 Karpotasis berzas Betula pendula 24,5
17 L25 Mazalape liepa Tilia cordata 31;19;21;14,5
18 L26 Mazalape liepa Tilia cordata 23; 21
19 L27 MaZzalape liepa Tilia cordata 21; 21
20 B31 Karpotasis berzas Betula pendula 32
21 B32 Karpotasis berzas Betula pendula 25
22 B33 Karpotasis berzas Betula pendula 34
23 B35 Karpotasis berzas Betula pendula 44
24 B37 Karpotasis berzas Betula pendula 21,5
25 B41 Karpotasis berzas Betula pendula 27
26 B49 Karpotasis berzas Betula pendula 52,5
27 P55 Paprastoji pusis Pinus sylvestris 17
28 P60 Paprastoji pusis Pinus sylvestris 21
29 P63 Paprastoji pusis Pinus sylvestris 22
30 P77 Paprastoji pusis Pinus sylvestris 21
31 P81 Paprastoji pusis Pinus sylvestris 17
32 P85 Paprastoji pusis Pinus sylvestris 18
33 KP89 Kalniné pusis Pinus mugo 10; 15
34 K90 Paprastasis klevas Acer platanoides 29

Del kity saugotiny medziy iSsaugojimo ar Salinimo bus sprendziama statybos projekto metu (PP ir TP
stadijose).

15. SVEIKATOS APSAUGA

Vadovaujantis Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2023-01-

12 iSduotomis teritorijy planavimo salygomis Nr. REG258809, detaliojo plano sprendiniuose jgyvendinti
salygose iSdéstyti reikalavimai:

- Punkto Nr.

1_reikalavimas: planuojamai teritorijai taikomi Lietuvos Respublikos specialiyjy zemes

naudojimo salygy jstatymo reikalavimai, nustatytos specialiosios Zemés naudojimo saglygos, aprasytos
aiskinamojo rasto 1 skyriuje. rengiant detaliojo plano sprendiniy koregavima, uztikrinama, kad planuojamoje
teritorijoje projektuojamas gyvenamasis pastatas nepateks | sanitarinés apsaugos zonas, apibréztas LR
specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu.
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- Punkto Nr. 2 reikalavimas: Planuojama teritorija yra iSvystyta inzinerinés infrastruktlros poZilriu - teritorijoje
ir ja ribojancCiose gatvése yra esami centralizuoti vandentiekio, buitiniy ir pavirSiniy nuoteky tinklai;
planuojamas uzstatymas bus prijungtas prie centralizuoty miesto sistemy, bus uZtikrintas saugus geriamo
vandens tiekimas, buitiniy ir pavirSiniy nuoteky Salinimas.
Buitinés atliekos planuojamoje teritorijoje bus tvarkomos vadovaujantis atlieky tvarkymo taisykliy
reikalavimais. Statyby metu susidariusiy atlieky ir nuoteky tvarkymag privaloma organizuoti laikantis Aplinkos
apsaugos reikalavimy transporto priemoniy techninei priezidrai ir remontui aprasu, patvirtintu Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2007-07-13 jsakymu Nr.D1-405 (Zin., 85-3430). Tinkamos antriniam
perdirbimui atliekos bus priduodamos atliekas perdirbanéioms jmonéms. Netinkamos perdirbimui atliekos
bus Salinamos sagvartyne. Planuojamos Ukinés veiklos metu susidaran€ios atliekos talpinamos
konteineriuose pagal ra$j (plastmasé, makulatira, komunalinés atliekos) ir priduodamos atlieky tvarkytojams
ISnagrinéjus pastato poreikius ir atlieky tvarkymo galimybes, buitinés atliekos bus tvarkomos Vilniaus
miesto jrengtoje atlieky tvarkymo aiksteléje Nr. 525 adresu Zalioji g. 27.

- Punkto Nr. 3 reikalavimas: Detaliojo plano koregavimo projektu numatoma nustatyti G2 — daugiabuciy
gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos naudojimo buda.

Artimiausi gyvenamosios paskirties pastatai, kuriems detaliojo plano koregavimo sprendiniai galety turéti
jtakos, stovi planuojamo sklypo:

- rytinéje puséje - daugiabutis gyvenamasis namas Blindziy g. 24, apie 25,6 m nuo planuojamos statybos
zonos riby;

- pietry€iy — bendrabucio paskirties pastatas Birutés g. 56, apie 5 m. atstumu nuo planuojamos statybos
zonos riby, ta¢iau pazymetina, kad uzstatymo aukstis ir atstimas nuo esamo statinio atlikus rekonstravima,
nekeiCiami;

- pietvakariy — Blindziy g. 28 A-B-C-D, minimaliai apie 16 m nuo planuojamos statybos zonos riby.

Rengiant Projektinius pasillymus bus atliekamas papildomas grafinis insoliacinis tikrinimas. TikslUs
naujai projektuojamy tlriy parametrai ir konfiglracija nustatomi techninio projekto metu, uztikrinant
natlralaus apsSvietimo salygas planuojamiems ir nepabloginant insoliacijos salygy esamiems gyvenamosios
paskirties pastatams. Techninio projekto sprendiniuose pagal konkrec€ius uzstatymo auks€io rodiklius,
privalomai turés bdti parengti papildomi insoliaciniai skai¢iavimai, uztikrinant esamy gyvenamyjy namy buty
ir teritorijos insoliacijg pagal STR 2.02.01:2004 ,Gyvenamieji pastatai“ reikalavimus.

- Punkto Nr. 4 reikalavimas: planuojamas automobiliy parkavimo bldas — pozeminis, paliekant galimybe
jrengti laikino sustojimo antZemines automobiliy vietas/ aikSteles, laikantis STR 2.06.04:2014 ,Gatveés ir
vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai“ Xl skyriaus ,Automobiliy stovéjimo viety reglamentavimas"
reikalavimy. |vaziavimy | pozemines saugyklas, antZzeminiy automobiliy stovejimo vietos ir jy parametrai
konkretizuojami techniniu projektu, iSlaikant reglamentuotus atstumus iki esamy ir planuojamy gyvenamujy ir
visuomenines paskirties pastaty.

- Punkto Nr. 5 reikalavimas: triuk8mo ir oro tar§os esamai teritorijai bei besiribojanéioms su planuojama
teritorija sklypams vertinimas bus atliekamas ir pridétas prie AiSkinamojo rasto kaip Priedas.

- Punkto Nr. 6 reikalavimas: vadovaujantis Lietuvos HN 80:2015 ,Elektromagnetinis laukas gyvenamojoje
aplinkoje. Parametry normuojamos vertés ir matavimo reikalavimai 10kHz 300 GHz daZniy juostose”
reikalinga jvertinti Salia planuojamos teritorijos iSdéstyty radiotechniniy objekty galimg neigiamg poveikj
planuojamiems objektams.

Planuojamoje teritorijoje ir jos artimiausioje aplinkoje néra radiotechniniy objekty, todél planuojamoje
teritorijoje  elektromagnetinio lauko intensyvumo parametry leidZziamos vertés nebus virSijamos.
Radiotechninio objekto skleidziama elektromagnetinés spinduliuotés galia atvirkS¢iai proporcinga atstumui
nuo objekto, atsizvelgiant j tai kad, tarp artimiausiy radiotechniniy objekty ir detaliuoju planu planuojamos
teritorijos yra egzistuojancios gyvenamosios teritorijos arba iki tokiy teritorijy nuo esamy radiotechniniy
objekty yra mazesnis atstumas nei iki detaliuoju planu planuojamo zemés sklypo, o Siose gyvenamosios
teritorijose elektromagnetinio lauko intensyvumas privalo atitikti norminius reikalavimus, todeél ir detaliuoju
planu planuojamame Zemes sklype elekiromagnetinio lauko intensyvumas negali virSyti HN 80:2011
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nustatyty maksimaliy ver€iy ir egzistuojantis galimas neigiamas poveikis atitinka norminius reikalavimus.
Tikslus elektromagnetinio lauko ver&iy nustatymas galéety bati atliekamas statiniy projekty rengimo stadijoje,
tuo atveju jei buty realizuoti detaliojo plano sprendiniai.

16. ZEMETVARKA

Planuojama teritorija — Zemeés sklypas BlindZiy g. 24A, nuosavybés teise priklausantis (2455/4229 dalies)
UAB ,Didlaukio namai“ ir (1774/4229 dalies) Lietuvos Respublikai, valstybinés zemés patikétinis -
Nacionaliné Zemes tarnyba prie Zemes tkio ministerijos. Detaliojo plano sprendiniais planuojama esamo 4
auksty administracinés paskirties pastato rekonstravimas ir paskirties keitimas | gyvenamajg paskirt].

Detaliojo plano sprendiniais nekei¢iamos esamos Zemés sklypo Blindziy g. 24A (kadastro Nr.
0101/0031:367) ribos ir plotas. Planuojama reglamentine riba tarp sklypo zony Nr. A1 ir A2, vadovaujantis
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu (registro Nr. TO0086338) nustatomi Zemés sklypui
privalomiéji ir papildomi teritorijos naudojimo reglamentai.

- detaliojo plano sprendiniai nepriestarauja Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano, specialiyjy plany
ir kity planuojamoje teritorijoje galiojan€iy aukstesnio lygmens teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams,
atitinka Lietuvos Respublikos Teritorijy planavimo jstatymo ir kity galiojanéiy teises akty nuostatas;

- detaliojo plano sprendiniy keitimo tikslai atitinka Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo
nuostatas;

- zemés sklype projektuojami 595 m2 ir 141 m2 ploto servitutai (tarnaujantys), pazymeti S1 ir S2,
suteikiantys teise tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines komunikacijas, teise naudotis pésc€iujy taku zemeés
sklypo dalimis;

- planuojama teritorija yra iSvystyta susisiekimo ir inzinerinés infrastruktliros pozilriu, sklype ir jj
ribojan€iose gatvése yra visos centralizuotos inzinerinés sistemos: rySiy ir elekiros kabeliai, dujy,
vandentiekio, buitiniy ir pavirSiniy nuoteky Salinimo tinklai, Silumos ir kar§to vandens tiekimo tinklai. Dél
planuojamoje teritorijoje esanciy inzineriniy tinkly nustatomos specialiosios Zzemés naudojimo salygos.

Detaliojo plano sprendiniais eismo jungtis numatoma esamo jvaziavimo j sklypo vietoje, jvaziavimo vieta
bus tikslinama techniniam projekte iSlaikant norminius atstumus bei reikalavimus, nustatytus statybos
techniniame reglamente 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai".

- teritorijy planavimo dokumento sprendiniai nepazeidzia treCiyjy asmeny teisiy; detaliojo plano
sprendiniy vieSumo procedira atliekama vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo ir Visuomeneés
informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostaty reikalavimais.

17. PRIESGAISRINES SAUGOS REIKALAVIMAI

Vadovaujantis Prie$gaisrines apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2023-
01-12 teritorijy planavimo salygomis Nr. REG258726 detaliojo plano sprendiniuose jgyvendinti sglygose
iSdéstyti reikalavimai. Teritorijy planavimo dokumentas parengtas vadovaujantis ,Gaisrinés saugos
normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti“, patvirtintomis LR aplinkos ministro ir Prie$gaisrinés
apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr.
D1-995/1-312.

Artimiausios prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos yra uz ~4 km ir ~5,3 km nuo planuojamos teritorijos -
Vilniaus apskrities prieSgaisrinés gelbéjimo valdybos 1-0ji komanda (Rolando Jankausko g. 2/ L.

Greta planuojamos teritorijos yra keli gaisriniai hidrantai, artimiausias hidrantas Nr. 42 jrengtas prie
parkavimo aikStelés greta Blindziy g. 17 namo. ant d150 vandentiekio linijos, uz ~ 25 m nuo planuojamos
teritorijos Siaurinés ribos.
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Esamy gaisriniy hidranty vietos, netoli sklypo BlindZiy g. 24A

Techninio projekto etape, konkretizavus planuojamo uzZstatymo parametrus, bus nustatytas lauko
gaisrinio vandentiekio statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukmé, vandentiekio
skersmuo ir kiti techniniai gaisrinés saugos sprendiniai. Atstumas, skai€iuojant jj pagal ugniagesiy tiesiamag
vandens linija, nuo gaisrinio hidranto iki jo saugomo pastato perimetro tolimiausio tasko turi biti ne didesnis
kaip 200 m.

Gaisrinés technikos privaziavimas prie teritorijoje planuojamo uzstatymo galimas i$ Siauréje ribojancios
Blindziy gatves, vakary puséje esanciu 4,0 m plo€io privaziavimu prie esamos elektros transformatorinés
pastotés ir i§ pietinés pusés esancio vidinio Birutés g. 56 kiemo. PrieSgaisriniai privaziavimai projektuojami
techniniu projektu, nepabloginant esamy privaziavimy salygy prie esamy pastaty. Projektuojant privaziavimo
kelius, vaziuojamoiji dalis turi bati = 3,5 m plocio, danga — pritaikyta specialiajam transportui, atlaikanti gaisro
technikos apkrovas.

Numatomy pastaty aukS¢iausio auksto grindy altitude nevirSys 15 m, todél gaisriniai privaziavimai bus jrengti
ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty. Gaisrinés technikos sustojimo vietos numatomos Blindziy g.,
jvaziavimas | sklypa neprojektuojamas.

Pastaty iSdéstymas sklype, uZtikrinant gaisro plitimo ribojimg | gretimus pastatus ir sudarant tinkamas
salygas ugniagesiy darbui, bus atliktas rengiant techninj projektg ir vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010-12-07 d. jsakymu Nr. 1-338,
patvirtintais “Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais”.

Numatomy pastaty auk$¢iausio auksto grindy altitude nevirSys 15 m, todel gaisriniai privaziavimai bus jrengti
ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty. Gaisrinés technikos sustojimo vietos numatomos Blindziy g.,
jvaziavimas | sklypa neprojektuojamas.

Pastaty iSdéstymas sklype, uZtikrinant gaisro plitimo ribojimg | gretimus pastatus ir sudarant tinkamas
salygas ugniagesiy darbui, bus atliktas rengiant techninj projektg ir vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010-12-07 d. jsakymu Nr. 1-338,
patvirtintais “Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais”.

18. GEOLOGINES SALYGOS

Techniniy projekty rengimo metu turi bati jvertintos inZinerinés geologinés salygos.

Stadija | Zvéryno detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype Blindziy TPDRIS Nr. Lapas | Lapy

DPK | g. 24A (kadastro Nr. 0101/0031:367) inicijavimo pagrindu K-VT-13-22-1125 19 31




UAB ,Eventus pro®

19. ANALIZE KAIP ESAMO PASTATO REGLAMENTAI, KURIE VIRSIJA BP GALIMUS, BUS
NUSTATOMI RENGIANT PASTATY PROJEKTUS

Vilniaus miesto bendrasis planas (toliau — BP) planuojamoje teritorijoje numato didziausig leisting pastaty
aukstj (metrais) nuo Zemés pavirSiaus — 21 m.

Pagal BP, vyraujantis (,foninis®) pastaty aukstis (auksty skaicius) — 3.

Nagrinejant tik esamus, sklype registruotus statinius, konkreciai Pastatas — Mokymo centras, unik. Nr. 1097-
1003-8023, nustatyta, kad esamas pastatas virSija Vilniaus miesto bendrajj plang (BP) tik dél vyraujacio
(,foninio®) pastaty auksty skai€iaus.

BP rodiklis Esamo pastato rodiklis

3 4

Vadovaujantis BP aiSkinamojo rasto 17 p., Jei esami sklypo uzstatymo rodikliai (Ul, UT, pastaty aukstis) yra
didesni nei nurodyti BP, rekonstruojant pastatus ar rengiant vietovés lygmens kompleksinio TPD, sklype
galima nustatyti esamus sklypo rodiklius.

Pagal kadastro duomenis (pridedamos Nekilnojamojo daikio kadastro matavimo bylos) esamame pastate
yra:

Rasys

Pirmas aukstas
Antras aukstas
Trecias aukstas
Pastogé
Antresolé

Vadovaujantis RC i§raSu Pastatas — Mokymo centras unik. Nr. 1097-1003-8023 yra 4 auksty.

23. Pastatas - Mokymo centras
Unikalus daikto numeris: 1097-1003-8023
Daikto pagrindiné naudojimo paskirtis: Administracing
Zymejimas plane. 7C4p
Statybos pradzios metai: 1982

https://www.registrucentras It/ntr/paieskalr.php?nocache=1656669669&tnr=44 &rmr=655200&ntr=&doktipas=0

2022-07-01 13:02 NT Registras 44/655200

Statybos pabaigos metai: 1982
Rekonstravimo pradzios metai: 2008
Rekonstravimo pabaigos metai:; 2008
Baigtumo procentas: 100 %
Sildymas: Centrinis sildymas i$ centralizuoty sistemy
Vandentiekis: Komunalinis vandentiekis
Nuoteky salinimas: Komunalinis nuoteky salinimas
Dujos: Néra
Sienos: Plytos
Stogo danga: Metalas
Auksty skaicius: 4
Bendras plotas: 4511.94 kv. m
Pagrindinis plotas: 2575.31 kv. m
Tuaris: 20245 kub. m
Uzstatytas plotas: 1348.00 kv. m
Koordinaté X: 6062954
Koordinaté Y: 579980
Vidutiné rinkos verté: 1870076 Eur
Vidutinés rinkos vertés nustatymo data: 2003-11-21
Kadastro duomeny nustatymo data: 2008-10-10
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Vadovaujantis esamo Pastato — Mokymo centras unik. Nr. 1097-1003-8023 konstrukcijy ausc€iy plano
informacija (toliau — matavimais) (PRIEDAS Nr. 1), jvertinus esamo stogo konstrukcijy charakteringy tasky
aukstj metrais ir altitudes, nustatyta, kad:

| FONINIS
pagal BP
3a
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VERTINIMAS NR. 1 — esamas Zzemés pavirsius

Atlikus ir jvertinus esamo pastato konstrukcijy auks¢iy matavimus (kuriuos atliko UAB ,Geoksis" ir kurie
uzfiksuoti 2024-03-28 parengtame Zemes auk$éiy prie pastato plane M 1:500, Zr. Aidkinamojo rasto prieda
Nr. 1), nustatyta, kad charakteringy tasky esama zemés pavirSiaus altitudé yra 110,37, kuri apskaiciuota
kaip visy su Zemés pavirSiumi susikertan¢iy pastato kampy altitudziy aritmetinis vidurkis

Skaiciavimas: (110,70+110,96+110,96+110,85+110,85+110,86+110,53+109,61+109,44+109,40)/9=110.37

Aulkesciy
lentelé
Tadko| Femes s
nr. m
1 10.70
2 110.96
3 | 1096 |
4 | 11085
5 110.86
6 110.53
7 109.61
8 109.44
4 g !“-"u
I
20062950
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VERTINIMAS NR. 2 — esamo pastato stogo plotai ir auksciai

Pastaty
aukstis
Esamo metrais
nuo e
pastato C e L Auksc&iausia
Grafinis Zyméjimas stogy vujutmg Vidutine zic()ngls a!tltude m, zonos altitud
lotas. k. | S 2emes su skai¢iavimu em
piotes. 1. | altitudes
(110,37)
prie
pastato
260 kv.m 129.40
(22(ghﬂ)s5 11218653?7' Taskai: 21A+22A+23+32A+33+34
— 260 _ 18. 19 (129,12+4127,22+129,4+127,05+129,4+129,18) / 6 = 771,37 / 6 = 128,56
kv.m.)
(85 + 95 + 126,74 - Taskai: 7A+8+13B+14B+15A+16A+17+18+18A+19+20+21+22+29A+30A+31B+34
578 + 35 110.37 (126,06+125,91+127,2+127,11+125,94+126,91+127,03+125,91+125,95+126,11+126,93+127,15+127,07+127,21+127,58+127,37+127,17) / 17 = 2154,61 / 17
=493 - -
kv.m.)
4M
n 125,83
(37 + 159 125,10 - Taskai: 2A+3A+9+10+11+12A+13A+14A+16+24A+25A+26+27A+28+28A+29+30+31+31A+32+35
LJ 110.37 | (125,73+125,82+125,03+125,03+125,09+124,68+125,41+125,75+125,65+124,53+124,72+124,48+125,11+124,54+125,07+125,41+124,99+124,69+125,11+124,69+
+71+8+
4a 125,83) / 21 =2627,18 /21 = 125,10
130 = 405
kv.m.)
3a n 105 kv.m | 121,94 - 122,22
(3A) 110.37
(69+20+1 | =11.57
- 6=105
e i kv.m.)
aukBEy |_16A
ientelé | 17 ]
Tedko| erbo | 18 |
T }éa'; —2 Tadkai: 1+2+3+4+5+6+7+12+13+14+15+24+25+27
ENEE a1 (122,22+122,22+122,05+122,15+122,13+122,14+122,10+121,58+121,58+121,56+121,47+121,56+122,20+122,15) / 14 = 1707,11 /14 = 121,94
e [ ee
3 12213 _|
SEE 3
5 | 12503 % ??g
%_1% 86 | 15445 |
B 12158 | 27 12215
| 124 | 12468 | [==mee=
Fie | ot
His 28 [Ea wa
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124.99
12758
12459
12541
12737
124.59
127.05
129.40
12717
129.18
12583

IStrauka i§ UAB ,Geoksis* 2024-
03-29 parengto Pastato stogo
aukseiy plano M 1:500, Zr.
AiSkinamojo rasto priedg Nr. 2.

=S

Stogo ploty plana zr. AiSkinamojo
raSto priede Nr. 3, UAB ,Geoksis"
2024-03-29 parengto Pastato
stogy ploto ir auks€iy planas M
1:500

Pastato stogo nuotraukos su auksciais, pateikiamos aiSkinamojo rasto prieduose Nr. 4-7:
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Stogo
auks&iy
lentelé

127.03

125.91

125.95

126,110

126.93

12715

129.12

127.07

127.22

129.40

121.56

124.53

122.20

124.72

124.48

12215

12511

124.54

125.07

125.41

127.21

124.99

127.58

12469

125.11

127.37

124.69

127.05

129.40

12717

12218

125.83
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Stogo
auks&iy
lentelé

M i i

. Stogo
Tagko| arka
Parapeto

alt .m.

i 12703
s 12591
ANl 12595

126,110

126.93
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Stogo
auksciy
lentele

_ Stogo
Tagko| arba
nr. |Parapeto
alt m

122.22
122.22
2A | 125.73
122.05
34 125.82
122.15
12213
122.14
122.10

i85 i

127.03
125.91

123.93

126,110

126.93

12715

A | 12606
8 | 12591

125.03

125.03

125.09
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auks&iy

Stogo

127.03

125.9]

12595

126,110

126,93

12715

126.06

125.91

125.03

125.03

124 | 124.68

125.09
121.58

12158
12541
127.20
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Atsizvelgiant j faktine situacija, planuojamame sklype Blindziy g. 24A, Vilniuje nustatomas:

A. vyraujantis 18,00 m, 3a. aukstingumo, abs. alt. 124,70 reglamentas — nevirSijantis BP, naujai
projektuojamas atsizvelgiant j aplinkinj konteksta.

B. maksimalus galimas 19,90 m, 4 auksty, 129,40 abs. alt. aukstingumo reglamentas, pagal kurj 260 kv.m
uzstatomo ploto gali pasiekti 129,40 abs. alt. ir 19,90 m pastaty aukstj, o 898 kv. m uZstatomo ploto gali pasiekti
127,58 abs. alt. ir 18,19 m pastaty aukstj. Sj reglamentg nustatoma jgyvendinti sklype konkregig vietg nustatant
rengiant pastaty statybos projektus, taciau nevirSijant esamo 4 auksty (jskaitant mansarda) stogo projekcijos ploto,
kuris bendrai sudaro (260 + 493 + 405 = 1158 kv.m.).

Pagal Nekilnojamojo turto objekty kadastriniy matavimy ir kadastro duomeny surinkimo bei tikslinimo
taisykliy 85 p. Pastato aukstis — aukstis, matuojamas metrais nuo pastato ar jo dalies statybos zonos esamo
Zemes pavirsiaus vidutines altitudes iki pastato ar jo dalies stogo kraigo ar pastato ar jo dalies konstrukcijos
(neskaitant dimtraukiy, védinimo sachty, anteny, Zaibosaugos stieby) auks¢iausio tasko.

Statybos zonos esamo Zemeés pavirSiaus vidutiné altitudée — 111,14

~Abs. alt=
"\ +112,83
/ \
/'/ ~A\'\
o o
// /'. \ \
P o AN
o N
- /‘ ',\
= N\
Abs.alt= T 7 AN
112337 7~ \ \
\
/ N A M\
/ i X
Abs. alt = fn'rr.-c:-h o nba — I : v RS \
+111.90 A NS o i \ \
¥ \, |
' [l _.! NN absats
/ B '\\ 7 +11068
/ , STATYBOS ZONOS ESAMO ZEMES PAVIRSIAUS VIDUTINES ALTITUDES BKAICIAVIMAS: o .'-”\ ’
y , > 11283 + 110.88 + 109.40 = 10971 + 11108 = 11190 + 11238 =T77 57 ‘/ 3
Abs. alt = ,ld\d = 1778717= 111,14 Abs. alt. ‘/ //
+111.06 \ “/ //
-, \./ /
N N s /f"
\ \".a “/ /’
N N\ A
i\ R O\
N et O
Abs. alt= > Abs. alt= | //
»
+109.71 ; \ +109.40 ,..-//
L'__..--""—.-'.

Apibendrinant, pagal Vilniaus miesto BP AR 17 p. jei esami sklypo uZstatymo rodikliai (Ul, UT, pastaty aukstis) yra
didesni nei nurodyti BP, rekonstruojant pastatus ar rengiant vietoves lygmens kompleksinio TPD, sklype galima
nustatyti esamus sklypo rodiklius. Vadovaujantis Sia nuostata DP sprendiniai atitinka BP nustatytus reikalavimus.
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20. AISKINAMOJO RASTO PRIEDAI

2024-03-28 AR PRIEDAS Nr. 1 Blindziy g.24A — Zemes auksciy prie pastato kampy planas

2024-03-29 AR PRIEDAS Nr. 2 Blindziy g.24A — Pastato stogo auksciy planas

2024-03-29 AR PRIEDAS Nr. 3 Blindziy g.24A — Pastato stogy ploty ir auk$c¢iy planas

PRIEDAS Nr. 4 - Pastato stogo nuotrauka su auksciais

PRIEDAS Nr. 5 - Pastato stogo nuotrauka su auk&c&iais

PRIEDAS Nr. 6 - Pastato stogo nuotrauka su auksciais

PRIEDAS Nr. 7 - Pastato stogo nuotrauka su auksciais

2024 02 23 AR PRIEDAS Nr. 8 Blindziy g.24A_kad. byla (994,33 m2) — Nekilnojamojo daikto kadastriniy
matavimy byla; Patalpa (butas) reg. Nr. 10/347635

2024 02 23 AR PRIEDAS Nr. 9 Blindziy g.24A_kad. byla (898,94 m2) - Nekilnojamojo daikto kadastriniy
matavimy byla; Patalpa (butas) reg. Nr. 10/347633

2024 02 23 AR PRIEDAS Nr. 10 Blindziy g.24A_kad. byla (2617,97 m2) - Nekilnojamojo daikto kadastriniy
matavimy byla; Patalpa (butas) reg. Nr. 10/303268
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