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1. BENDRIEJI DUOMENYS IR ESAMOS PADETIES ANALIZE
1.1. BENDRIEJI DUOMENYS

Planuojama teritorija: Detaliojo plano, kurio plotas 0,1999 ha keitimu sprendiniai kei¢iami sklype Kaimelio g. 6a
(kadastro nr. 0101/0016:37), kurio plotas 0,0700 ha. Sklypas suformuotas padalijimo badu.

Keic¢iamas teritoriju planavimo dokumentas (detalusis planas): sklypo Fabijoniskiy g. 20 detaliojo plano
(registro Nr. T00056395), patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2005 m. spalio 28 d.
jsakymu Nr. 30-1711 ,,Dél sklypo Kaimelio g. 20 detaliojo plano tvirtinimo®, pakeisto Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2005 m. lapkricio 30 d. jsakymu Nr. 30-1908 ,,Dél Administracijos direktoriaus 2005-
10-28 jsakymo Nr. 30-1711 ,,Dél sklypo Kaimelio g. 20 detaliojo plano tvirtinimo* pakeitimo®, sklypo Nr. 2 dalies
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Kaimelio g. 6A (kadastro Nr. 0101/0016:37), pertvarkytos Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
2013 m. balandZio 23 d. jsakymu Nr. 30-929 ,,Dél sklypo Fabijoniskiy g. 20 plano, prilyginamo detaliojo teritorijy
planavimo dokumentui, tvirtinimo*.

Detaliojo plano keitimo pagrindas: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo 2020m
sausio 5 d. Nr. jsakymas 30-1008/20 ,,D¢l leidimo keisti sklypo Fabijoniskiy g. 20 detaliojo plano sklypo nr. 2 dalies
Kaimelio g. 6a (kadastro nr. 0101/0016:37) sprendinius teritorijy planavimo proceso inicijavimo pagrindu® su
patvirtinta Planavimo darby programa

Planavimo uzdaviniai: keisti sklypo Fabijoniskiy g. 20 detaliojo plano (registro Nr. T00056395), patvirtinto
Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2005 m. spalio 28 d. jsakymu Nr. 30-1711 ,,Dél sklypo
Kaimelio g. 20 detaliojo plano tvirtinimo*, pakeisto Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2005
m. lapkri¢io 30 d. jsakymu Nr. 30-1908 ,,Dél Administracijos direktoriaus 2005-10-28 jsakymo Nr. 30-1711 ,,Dél
sklypo Kaimelio g. 20 detaliojo plano tvirtinimo* pakeitimo®, sklypo Nr. 2 dalies Kaimelio g. 6A (kadastro Nr.
0101/0016:37), pertvarkytos Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2013 m. balandZzio 23 d.
jsakymu Nr. 30-929 ,,Dél sklypo Fabijoniskiy g. 20 plano, prilyginamo detaliojo teritorijy planavimo dokumentui,
tvirtinimo®, sprendinius inicijavimo sutarties pagrindu: nustatyti pertvarkytame sklype statybos zonga, statybos riba,
statybos linijg, sklypo intensyvumg bei kitus teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendruoju planu.

Detaliojo plano organizatorius: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius.
Detaliojo plano iniciatoriai: R. S.

Detaliojo plano rengéjas:
tel. 8 687 21634, arunas.boruta@gmail.com. Projekto vadovas — Artinas Boruta, kvalifikacijos atestatas
Nr. A1116.

Sklypo nuosavybé ir kadastro duomenys. Zemés sklypas Kaimelio g. 6a (kadastro nr. 0101/0016:37) nuosavybés
teise priklauso R. S. Sklypo zemés naudojimo paskirtis: kita, naudojimo btidas: Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy
pastaty teritorijos. Specialiosios zemés ir miSko naudojimo salygos: Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius,
ketvirtasis skirsnis) (plotas 0.0002 ha); Sklype esamy statiniy néra.

ISeities duomenys. Detaliojo plano koregavimas parengtas vadovaujantis:

Planavimo sglygomis gautomis naudojantis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir
teritorijy planavimo proceso valstybinés priezitiros informacine sistema (TPDRIS):

- Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo sglygomis 2021-04-13 Nr. REG174985;

- AB ,.Energijos skirstymo operatorius® planavimo sglygomis teritorijy planavimo salygomis 2021-04-07 Nr.
REG174418;

- PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos Teritorijy planavimo
salygomis 2021-04-15 Nr. REG175417,

- Uzdaroji akcineé bendrové "GRINDA" teritorijy planavimo salygomis 2021-04-08 Nr. REG174481,

- Uzdaroji akciné bendrové "VILNIAUS VANDENYS" teritorijy planavimo salygomis 2021-04-29 Nr.
REG176871;

- Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Miesto tikio ir transporto departamentas teritorijy planavimo
salygomis 2021-04-08 Nr. REG174454;

- Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos Teritorijy planavimo
salygomis 2021-04-12 Nr. REG174864,
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- VieSoji jstaiga Transporto kompetencijy agentiira Teritorijy planavimo salygomis 2021-04-09 Nr.
REG174696.

1.2. TEISES AKTU SARASAS

Detaliojo plano sprendiniy keitimo projektas rengiamas vadovaujantis sekanciais dokumentais:

- Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo 2020-05-05 jsakymas dél leidimo
keisti sklypo Fabijoniskiy g. 20 detaliojo plano sklypo nr. 2 dalies Kaimelio g. 6a (kadastro nr.
0101/0016:37) sprendinius teritorijy planavimo proceso inicijavimo pagrindu Nr. 30-1008/20.

- Planavimo darby programa detaliojo planavimo dokumentui koreguoti, patvirtinta 2020-05-05 Vilniaus
miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo jsakymu.

- Galiojanciais bendrojo planavimo dokumentais: Vilniaus miesto savivaldybés bendruoju planu.

- ISduotomis teritorijy planavimo sglygomis.

- Lietuvos Respublikos teisés aktais ir projektavimo normomis.

1.3. ESAMOS PADETIES ANALIZE

Siuo metu zemés sklypas, esantis Kaimelio g. 6A, yra neuZstatytas. Zemés sklypo plotas — 0,0700 ha. JvaZziavimo j
sklypa néra, taciau sklypo vakarinéje dalyje yra besiribojantis pravaziavimas, jungiantis Kaimelio g. ir Juliaus
Juzeliino g. Planuojamos teritorijos vidutinio aukscio altitudé yra 172.07 m. Sklype yra vaismedziy ir keletas lapaciy
medziy ties sklypo riba. Planuojama teritorija nepatenka j gamtinj karkasa. Salia planuojamos teritorijos yra pakloti
centralizuoti miesto tinklai, t. y. vandentiekio, nuoteky Salinimo, elektros, dujotiekio tinklai — Kaimelio g. ir J.
Juzelitino g.

Zemévalda ir Zeménauda

Keiciamo detaliojo plano teritorija apima vieng zemés sklypa, esantj Kaimelio g. 6A, Vilniuje (kadastro Nr.
0101/0016:37), nuosavybés teise priklausant]j iniciatoriui. Pagrindiné zemés sklypo paskirtis — kita, naudojimo biidas
— vienbu¢iy ir dvibuiy gyvenamyjy pastaty teritorijos. Zemés sklypas suformuotas Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2013 m. balandzio 15 d. jsakymu Nr. 30-586 ,,Dél adreso zemés sklypui Kaimelio g. 6a
suteikimo ir Fabijoniskiy g. 20 keitimo Vilniaus miesto savivaldybéje ir Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2013 m. balandzio 23 d. jsakymu Nr. 30-929 ,,Dél sklypo Fabijoniskiy g. 20 plano,
prilyginamo detaliojo teritorijy planavimo dokumentui, tvirtinimo*®.

Zemés sklypui nustatytos Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos ir apribojimai:

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis).
Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis)

Zemeés sklypui nustatyti servitutai: nenustatyti.

Gretimybés:
Planuojama teritorija vakarinéje puséje ribojasi su pravaziavimu jungianciu Kaimelio g. ir Juliaus Juzelitino g..
Planuojama teritorija Siaurinéje puséje ribojasi su privacios nuosavybés zemés sklypu Juliaus Juzelitino g.6.

Planuojama teritorija pietinéje puséje ribojasi su privacios nuosavybés zemés sklypu Kaimelio g. 6.
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Planuojama teritorija rytinéje puséje ribojasi su privacios nuosavybés zemés sklypu Fabijoniskiy g. 20A.

Aplinkosauginiy reikalavimy vertinimas.

Vadovaujantis Plany ir programy strateginio pasekmiy vertinimo tvarkos apraso, patvirtinto LR Vyriausybés 2004-
08-18 nutarimu Nr. 967 ,,Dél plany ir programy strateginio pasekmiy vertinimo tvarkos apraSo patvirtinimo*
nuostatomis, detaliojo plano strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo procediira nebus atlickama.

1.4, PATVIRTINTI IR RENGIAMI TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTAI, KITI PROJEKTAI

Galiojandiy teritorijuy planavimo dokumenty apZzvalga

2005 m. spalio 28 d. jsakymu Nr. 30-1711 ,,Dél sklypo Kaimelio g. 20 detaliojo plano tvirtinimo* buvo parengtas ir
patvirtintas sklypo Fabijoniskiy g. 20 detalusis planas (registro Nr. T00056395). Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus 2005 m. lapkri¢io 30 d. pakeistas jsakymu Nr. 30-1908 ,Dél Administracijos
direktoriaus 2005-10-28 jsakymo Nr. 30-1711 ,,Dél sklypo Kaimelio g. 20 detaliojo plano tvirtinimo* pakeitimo®,
sklypo Nr. 2 dalies Kaimelio g. 6A (kadastro Nr. 0101/0016:37).

1. Sklypas Nr. 1 (Vilnius, Juliaus Juzelitino g. 8):
a. Zemés naudojimo paskirtis — Kita;
Naudojimo biidas — gyvenamoyji teritorija (G);
Zemés naudojimo pobiidis — mazauk$¢iams gyvenamiesiems namams statyti (G1)
Riba ir plotas — 600 kv.m;
Statiniy aukstis — 3 aukstai , jskaitant mansarda;
Statiniy aukstis nuo Zemés pavirSiaus — 10,5 m, iki karnizo 7,5 m;
Statinio aukscio absoliutiné altitudé — 183,50;
Uzstatymo tankis — 35 proc.
i. Uzstatymo intensyvumas — 0,8;
2. Sklypas Nr. 2 (véliau padalintas j 2 sklypus Vilnius, Kaimelio g. 6A ir Vilnius, Juliaus Juzelitino g. 6):
a. Zemés naudojimo paskirtis — Kita;
Naudojimo budas — gyvenamaoji teritorija (G);
Zemés naudojimo pobiidis — mazauki¢iams gyvenamiesiems namams statyti (G1)
Riba ir plotas — 1400 kv.m;
Statiniy aukstis — 3 aukstai , jskaitant mansarda;
Statiniy aukstis nuo Zemés pavir§iaus — 7,5 m, iki karnizo 3,0 m;
Statinio aukscio absoliutiné altitudé — 179,83;
Uzstatymo tankis — 9,75 proc.
Uzstatymo intensyvumas — 0,1;

SQ@ e oo0oT

mS@ e oooT

2013 m. balandzio 23 d. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. 30-929 ,,Dél sklypo
Fabijoniskiy g. 20 plano, prilyginamo detaliojo teritorijy planavimo dokumentui, tvirtinimo* sklypas Fabijoniskiy g.
20 buvo padalintas j du sklypus Juliaus Juzeliiino g. 6 (kadastrinis Nr. 0101/0016:42), Kaimelio g. 6A (kadastrinis
Nr. 0101/0016:37).

1. Sklypas Nr. 769-1 (Kaimelio g. 6A,Vilnius):
a. Naudojimo budas — gyvenamoji teritorija (G);
b. Zemés naudojimo pobiidis — mazauki¢iams gyvenamiesiems namams statyti (G1)
c. Ribair plotas — 700 kv.m;
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d. Statiniy aukstis — iki 2 auksty su mansarda;
e. Uzstatymo tankis — 33 proc.
2. Sklypas Nr. 169-2 (Juliaus Juzeliaino g. 6, Vilnius):
a. Naudojimo budas — gyvenamoji teritorija (G);
Zemés naudojimo pobidis — mazaukigiams gyvenamiesiems namams statyti (G1)
Riba ir plotas — 700 kv.m;
Statiniy aukstis — iki 2 auksty su mansarda;
Statiniy aukstis nuo Zemés pavirsiaus — 7,5 m, iki karnizo 3,0 m;
UZzstatymo tankis — 33 proc.

—~®ooo0o

Keiciant Sklypo Fabijoniskiy g. 20 detaliojo plano sklypo nr. 2 dalies Kaimelio g. 6a (kadastro Nr. 0101/0016:37)
detalyjj plang, sklypy Kaimelio g. 6A (kadastrinis Nr. 0101/0016:37) ir Juliaus Juzelitino g. 6 (kadastrinis Nr.
0101/0016:42) paskirtis, naudojimo budas, Zemés naudojimo pobidis, ribos ir plotas néra keiciami ir islieka pagal
sklypo Fabijoniskiy g. 20 detaliojo plano (registro Nr. T00056395) sprendinius, 0 statiniy aukstis, Statiniy aukstis
nuo zemeés pavirSiaus, Statinio auks$cio absoliuting altitudé, uzstatymo tankis, uzstatymo intensyvumas paliekamas
pagal 2013 m. balandzio 23 d. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymo Nr. 30-929
sprendinius:

Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas iki 2015 mety, T00056038 (000132001881).

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendraji plana planuojama teritorija patenka j rajony centry ir kitos
misrios didelio uZstatymo tankio teritorijas. Tai miSrios didelio tankio kity polifunkciniy centry teritorijos. Vyrauja
gyvenamoji, komercing, visuomeniné veikla (Nauja gyvenamoji statyba sovietmeciu suformuoty daugiaaukstés
statybos gyvenamyjy rajony centruose neskatinama). Galimos paskirtys bei nodojimo biidai: konservacinés
paskirties (tik saugomy objekty teritorijose); kitos paskirties: gyvenamosios teritorijos, visuomeninés paskirties
teritorijos, komercinés paskirties objekty teritorijos, inzinerinés infrastruktiiros teritorijos, rekreacinés teritorijos,
bendro naudojimo teritorijos.

Pagal Vilniaus miesto teritorijos bendrojo plano sprendinius planuojamoje teritorijoje leistinas didziausias uzstatymo
intensyvumas gyvenamosios paskirties sklypams 1,6 (negyvenamosios paskirties sklypams 3,0), leistinas didziausias
pastaty aukstis iki 35 m.

Specialieji planai:
Patvirtinti specialieji planai (aktualiis planuojamai teritorijai):

- Vandens tiekimo ir nuoteky tvarkymo  infrastruktiiros  plétros  specialusis  planas,
T00060570(000132002808), 2011-12-14;

- VILNIAUS MIESTO VANDENS TELKINIU SLENIU APSAUGOS IR PRITAIKYMO REKREACIJAI
SPECIALUSIS PLANAS, T00075982, 2015-05-27;

- Dideliy gabarity atlieky surinkimo aiksteliy jrengimo iSdéstymo viety vilniaus mieste schema, T00060110
(000132002764), 2011-03-21;

- Vilniaus miesto dviraciy transporto infrastruktiiros plétros iki 2020 mety programa, T00059150
(000132003418), 2013-04-26;

- Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos a, b, ¢ kategorijy gatviy riby nustatymo schema, T00060113
(000132002791), 2011-07-19;

- Naujy transporto riiSiy diegimo Vilniaus mieste specialusis planas, T00059149 (000132003369), 2013-03-
22;

- Energijos riiSies naudojimo $ildymui specialiojo plano keitimas, T00059151 (000132003510), 2013-06-18;

- Vilniaus miesto iSorinés vaizdinés reklamos specialusis planas (be riby), T00058083 (000132001170);
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- Skaitmeninio radijo rySio tinklo baziniy sto¢iy iSdéstymo Vilniaus miesto savivaldybés teritorijoje
specialusis planas (schema), T00054899 (000132002181);

- Turgavie¢iy i§déstymo Vilniaus miesto savivaldybés teritorijoje schema, T00069428 (000132003928),
2014-01-13;

- Vilniaus miesto dvirac¢iy taky specialusis planas, T00072197, 2014-07-11,

- PAVIRSINIYU NUOTEKU TVARKYMO INFRASTRUKTUROS PLETROS SPECIALUSIS PLANAS,
T00074617, 2015-01-12;

2. DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO SPRENDINIAI
2.1. TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAI

Detaliojo plano keitimo sprendiniais nustatomi pertvarkytame sklype statybos zona, statybos riba, statybos linija,
sklypo intensyvumas bei Kiti teritorijos naudojimo reglamentai vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos bendruoju planu, taciau iSlaikant anks¢iau numatytus sprendimus - sklypy Kaimelio g. 6A (kadastrinis Nr.
0101/0016:37) ir Juliaus Juzelitino g. 6 (kadastrinis Nr. 0101/0016:42) paskirtis, naudojimo biidas, zemés naudojimo
pobudis, ribos ir plotas atitinka sklypo Fabijoniskiy g. 20 detaliojo plano (registro Nr. T00056395) sprendinius, o
statiniy aukstis, statiniy aukstis nuo Zemés pavirSiaus, statinio auk$¢io absoliutiné altitudé, uzstatymo tankis,
uzstatymo intensyvumas atitinka 2013 m. balandzio 23 d. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
jsakymo Nr. 30-929 sprendinius.

2.1.1. TVARKYMO REZIMAI IR REGLAMENTAI

Keiciant Sklypo Fabijoniskiy g. 20 detaliojo plano sklypo nr. 2 dalies Kaimelio g. 6a (kadastro Nr. 0101/0016:37)
detalyjj plana, sklypo Kaimelio g. 6A (kadastrinis Nr. 0101/0016:37) paskirtis, naudojimo biidas, zemés naudojimo
pobiidis, ribos ir plotas néra kei¢iami ir iSlicka pagal sklypo Fabijoniskiy g. 20 detaliojo plano (registro Nr.
T00056395) sprendinius, o statiniy aukstis, statiniy aukstis nuo zemés pavirSiaus, statinio auks$¢io absoliutiné
altitudé, uzstatymo tankis, uZstatymo intensyvumas palickamas pagal 2013 m. balandzio 23 d. Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymo Nr. 30-929 sprendinius:

1. Sklypas Nr. 1 (Vilnius, Juliaus Juzelitino g. 8, kadastrinis Nr. 0 101/0016:768)
(esami / nekeiciami):
a. Zemés naudojimo paskirtis — Kita;
Naudojimo budas — gyvenamaoji teritorija (G);
Zemés naudojimo pobiidis — mazauki¢iams gyvenamiesiems namams statyti (G1)
Riba ir plotas — 600 kv.m;
Statiniy aukstis — 3 aukstai , jskaitant mansarda;
Statiniy aukstis nuo Zemés pavirSiaus — 10,5 m, iki karnizo 7,5 m;
Statinio aukscio absoliutiné altitudé — 183,50;
Uzstatymo tankis — 35 proc.
Uzstatymo intensyvumas — 0,8;

—S@ e oooT

Esamo vienbuéio gyvenamo namo uZzstatymo intensyvumo Zemés sklype skai¢iavimas:

168,88 m? (esamo gyvenamojo namo bendras plotas) / 600 m? (Zemés sklypo plotas) = 0.281;

Sklype 1. Sklypas Nr. 1 (Vilnius, Juliaus Juzeliino g. 8, kadastrinis Nr. 0 101/0016:768) 2018 m baigtas statyti
vienbutis gyvenamasis namas nevirsija pagal 2021 m. patvirtinto Vilniaus miesto savivialdybés bendrojo plano
sprendinius nustatyto intensyvumo siai teritorijai.

2. Sklypas Nr. 2 (Ankstesnis Nr. 169-2, Vilnius, Juliaus Juzelitno g. 6, kadastrinis Nr. 0101/0016:42):

Projekto Nr. DPK-20-1
Sklypo Fabijoniskiy g. 20 detaliojo plano sklypo nr. 2 dalies Kaimelio g. 6a (kadastro nr. 0101/0016:37) sprendiniy
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Zemés naudojimo paskirtis — Kita;

Zemés naudojimo bidas: vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1);
Uzstatymo tipas — atskirai stovintys pastatai;

Riba ir plotas — 700 kv.m;

Statiniy aukstis — iki 3 auksty;

Statiniy aukstis nuo Zemés pavirSiaus — 10,5 m, iki karnizo 7,5 m;

Statinio aukscio absoliutiné altitudé — 183,07;

Uzstatymo tankis — 33 proc.

Uzstatymo intensyvumas — 0,4;

Priklausomyjy zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys — 25 proc.

e S@ o o0 o

3. Sklypas Nr. 3 (Ankstesnis Nr. 169-1, Vilnius, Kaimelio g. 6A, kadastrinis Nr. 0101/0016:37):
Zemés naudojimo paskirtis — Kita;

Zemés naudojimo biidas: vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);
Uzstatymo tipas — atskirai stovintys pastatai;

Riba ir plotas — 700 kv.m;

Statiniy aukstis — iki 3 auksty;

Statiniy aukstis nuo Zemés pavirSiaus — 10,5 m, iki karnizo 7,5 m;

Statinio aukscio absoliutiné altitudé — 182,50;

Uzstatymo tankis — 33 proc.

Uzstatymo intensyvumas — 0,4;

Priklausomyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys — 25 proc.

o ST@ e o0 o

2.1.2.APSAUGOS ZONOS
Sklypas Nr. 1 (Vilnius, Juliaus Juzelitino g. 8):

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
desimtasis skirsnis);

- Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, SeStasis skirsnis);

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

- Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiros apsaugos zonos (I11 skyrius, vienuoliktasis skirsnis).

Sklypas Nr. 2 (Ankstesnis Nr. 169-2, Vilnius, Juliaus Juzeliino g. 6):

- Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,
desimtasis skirsnis);
- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis).

Sklypas Nr. 3 (Ankstesnis Nr. 169-1, Vilnius, Kaimelio g. 6A)

- Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);
- Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestasis skirsnis)

Nustatomoms apsaugos zonoms vadovaujantis 2019-06-06 priimtu LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu
Nr. X111-2166 (TAR, 2019-06-19, Nr. 9862), isdéstyti reglamentai.

Duomeny apie kitas gretimose teritorijose esan¢iyjmoniy ir objekty sanitarines apsaugos zonas, kuriy reglamentai
drausty ar riboty komerciniy ar gyvenamyjy patalpyjrengima, néra.

Projekto Nr. DPK-20-1
Sklypo Fabijoniskiy g. 20 detaliojo plano sklypo nr. 2 dalies Kaimelio g. 6a (kadastro nr. 0101/0016:37) sprendiniy
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2.1.3.GAISRINE SAUGA

Detaliojo plano keitimas atliekamas vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams
rengti, patvirtinty LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-312;

Vadovaujantis 2021-04-15 PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos
pateiktomis Teritorijy planavimo salygomis Nr. REG175417 detaliojo plano koregavimo sprendiniuose jgyvendinti
salygose pateikti reikalavimai:

ISorés gaisry gesinimas. ISorés gaisry gesinimui bus naudojamas esamas Vilniaus miesto vandentiekio tinkly
hidrantas, nevirsijantis 200 m nuo labiausiai nutolusios statiniy statybos ribos Tikslis vandens poreikiai iSorés gaisry
gesinimui nustatomi techninio projekto metu.

oo, f
< Sluoksniai

Temos sluoksniai

Pav.1 Esamy gaisriniy hidranty schema, istrauka is https://maps.vilnius.lt/teritoriju-planavimas

PrieSgaisriniai atstumai. PrieSgaisriniai atstumai iki gretimy pastaty jvertinami atsizvelgiant j projektuojamo pastato
atsparumo ugniai laipsnj statybos techninio projekto rengimo metu. Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas
uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny, nustatomus pagal Gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus.
Jei statinius ir pastatus numatoma projektuoti neislaikant prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty esanciy tame paciame
ar skirtinguose sklypuose, biitina jvertinti gaisrinio skyriaus plota, numatyti gaisro plitimo ribojima prieSgaisrinémis
uztvaromis ir kitomis priemonémis nurodytomis Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose. Tikslhs
planuojamy pastaty tiiriai, konfigiiracija sklype, aukstingumas tikslinami statinio statybos projekto rengimo metu.

Privaziavimo gaisriniam transportui keliai. Planuojamoje teritorijoje prie planuojamo pastato galimas autotransporto
privaziavimas gaisry gesinimui i§ Kaimelio g. ir J. Juzelitnio g.. Privaziavimo keliy plotis 3,5 metrai. Tikslas
privaziavimai bei jy parametrai sprendziami statinio statybos projekto metu.
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Sklypo Fabijoniskiy g. 20 detaliojo plano sklypo nr. 2 dalies Kaimelio g. 6a (kadastro nr. 0101/0016:37) sprendiniy
keitimo projektas teritorijy planavimo proceso inicijavimo pagrindu

8


https://maps.vilnius.lt/teritoriju-planavimas

Zaibosauga. Zaibosaugg jrengti pagal STR 2.01.06:2009 ,,Statiniy apsauga nuo Zaibo. I3oriné statiniy apsauga nuo
zaibo* reikalavimus.

2.1.4 TRANSPORTAS

Projektiniai sprendiniai suformuoti remiantis anks¢iau parengtais aplinkiniy teritorijydetaliaisiais ir specialiaisiais
planais, pradétais jgyvendinti techniniy projekty sprendiniais bei - Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos Miesto tkio ir transporto departamentas teritorijy planavimo salygomis 2021-04-08 Nr. REG174454.

Prie planuojamos teritorijos privaziuoti numatoma i§ Kaimelio g. ir J. Juzeliino g. ribojancio privaziavimo,
pietvakaringje ir Siautingje sklypy dalyse. Nuovazas j sklypa planuojama jrengti pagal statinio statybos projekto
rengimo metu pagal Miesto tikio ir transporto departamento iSduotas prisijungimo prie susisiekimo komunikacijy

salygas.
Automobiliy stovéjimo viety poreikis

Minimalus automobiliy stovéjimo viety poreikis nustatomas atsizvelgiant j projektuojamo pastato patalpy paskirtj,
vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reik§més keliai. Bendrieji reikalavimai 30 lentele.

1.1. gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai:
- Pastatui, kurio naudingasis plotas nevirsija 70 m? — 1 vieta;
- pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 70 m2, bet nevirsija 140 m? — 2 vietos;
- Pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 140 m? — 2 vietos ir papildomai po 1 vietg kiekvienam iki
50 m? didesniam kaip 140 m? esan¢iam naudingajam plotui;
1.2. gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatai:
- Pastatui, kurio naudingasis plotas nevir§ija 140 m? — 2 vietos;
- pastatui, kurio naudingasis plotas didesnis kaip 140 m? — 2 vietos ir papildomai po 1 vietg kiekvienam iki 50
m2 didesniam kaip 140 m? esan¢iam naudingajam plotui;

Detalus eismo saugumo priemoniy i§déstymas numatomas statybos projekto stadijoje.

2.1.5.INZINERINIS APRUPINIMAS

Energijos risies naudojimas Sildymui specialiajame plane sklypas patenka j I Centralizuoto Silumos tiekimo zona,
taciau iSimtyse (visoms zonoms) punkte Nr. 2 numatyta iSlyga vieno ir dvejy buty namams - Gyvenamieji vieno ir
dviejy buty namai gali buti apripinami Siluma i§ vietiniy Silumos $altiniy, kurui naudojant gamtines dujas, visoje
Vilniaus miesto teritorijoje.

Rengiant statinio projekta numatyti prisijungimg prie centralizuoty miesty vandentiekio ir nuoteky, elektros ir dujy
tinkly.

Inzinerinio apriipinimo sprendiniai  parengti vadovaujantis  centralizuotas miesto  inzinerines sistemas
eksploatuojanciyjmoniy pateiktomis planavimo sglygomis:

- geriamas vanduo ir nuoteky tvarkymas — vadovaujantis Uzdaroji akciné bendrové "VILNIAUS
VANDENYS" teritorijy planavimo salygomis 2021-04-29 Nr. REG176871;

- lietaus nuotekos — Uzdaroji akciné bendrové "GRINDA" isduotas teritorijy planavimo saglygomis 2021-04-
08 Nr. REG174481;

- elektros ir dujos tiekimas - vadovaujantis AB ,,Energijos skirstymo operatorius® planavimo salygomis
teritorijy planavimo salygomis 2021-04-07 Nr. REG174418;
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Klimatologiniai duomenys (Vilniaus miestui [Statybiné klimatologija RSN 156-94]):

- skaiCiuotina iSorés oro temperatiira Sildymui ir védinimui - 23°C;

- skaiCiuotina vidutiné Sildymo sezono temperatura + 0,2°C;

- Sildymo sezono trukmé 225 paros;

- vyraujantys véjai (zZiema) - piety, pietry¢iy.
2.1.5.1. GERIAMOJO VANDENS TIEKIMAS IR BUITINIU NUOTEKU SALINIMAS
Reikalavimai geriamojo vandens tiekimui: poreikis: 0,5 m®d.; 0,15 m%hmax.

Reikalavimai buitiniy nuoteky $alinimui: poreikis: 0,5 m®d.; 0,15 m*/hmax; uzterStumas BDS7 287,5 mg/l.

I sklypa Kaimelio g. 6a Vandens tiekimg numatytas nuo esamy d150 mm vandentiekio tinkly ir nuoteky nuleidimas
numatytas j esamus privacius d200 mm nuoteky tinklus Kaimelio g.

Valstybés jmoné Registry centras raste j 2020-11-04 prasyma dél informacijos pateikimo, informuoja, jog duomeny
apie jregistruotus nekilnojamuosius daiktus — vandentiekio ir nuoteky tinklus Salia Kaimelio g. 5, Kaimelio g. 6,
Kaimelio g. 8, Vilniuje, Nekilnojamojo turto registre néra.

Rengiant statybos projekta numatyti esamg d250 mm nuoteky tinklo, patenkancio j darby vykdymo zona,
iSsaugojima vadovaujantis STR ir teisés akty reikalavimais.

Statybos projekte numatomy jrengti vadnentiekio ir nuoteky tinklai ir jy apsaugos zonos nepateks ] tretiesiems
asmenims nuosavybeés teise priklausiancig zeme
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Pav.2 Vandentiekio tinkly prijungimo prie esamy vandentiekio tinkly Kaimelio g. schema. istrauka is
https://maps.vilnius.It/teritoriju-planavimas
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Pav.3 Nuoteky tinkly prijungimo prie esamy nuoteky tinkly Kaimelio g. schema. iStrauka is
https://maps.vilnius.It/teritoriju-planavimas

2.1.5.2. PAVIRSINIU NUOTEKU TVARKYMAS

PavirSines nuotekas numatoma tarkyti pagal uzdaroji akciné bendrovée "GRINDA" iSduotas teritorijy planavimo
salygomis 2021-04-08 Nr. REG174481.:

Projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemg butina vadovautis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2007.04.02 jsakymu Nr. 1D-193 patvirtintu ,,Pavir§iniy nuoteky tvarkymo reglamento (toliau - Reglamentas) ir
statybos techninio reglamento STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos.
Lauko inZineriniai tinklai* galiojanciy suvestiniy redakcijy reikalavimais.

Rengiant statinio projekta vadovautis Reglamento 7 punkto reikalavimais, projektuojant pavirSiniy nuoteky
tvarkymo sistema pirmiausiai turi biiti iSnagrinéti ir taikomi pavirSiniy nuoteky susidarymg ir (ar) surinkima
(vandeniui laidziy dangy ar Svariy pavir$iniy nuoteky sugerdinimo j gruntg jrenginiy jrengimas), centralizuotai j
aplinkg iSleidziamy pavirSiniy nuoteky kiekj bei uzterStuma mazinantys techniniai sprendiniai.

Projekto Nr. DPK-20-1
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Rengiant statinio projekta numatyti atlikti geologinius ininerinius tyrimus ir nustacius, kad leidzia grunto geologiné
sandara, infiltruoti j grunta savo sklypo ribose jrengiant lietaus, drenazo nuoteky surinkimo Sulinj.

Tuo atveju, jei dél tam tikry vietos aplinkos, grunto salygy ar planuojamos tikinés veiklos ypatumy negalima ar
netikslinga taikyti Reglamento 7 punkte nurodyty priemoniy, pateikus argumentuotg pagrindima pavirSines nuotekas
galima nuvesti ] Kaimelio g. esantj d 300 mm skersmens pavirsiniy nuoteky tinkla.

v ® Specialds planai

1
i
T

Pav.4.Pavirsviniz4‘ nuoteky nuvedimo j pavirSiniy nuoteky tinkle esantj Kaimelio g. schema. istrauka is
https://maps.vilnius.It/teritoriju-planavimas

Rengiant statinio projekta suprojektuoti debito reguliavimo / infiltracinj jrenginj, apribojant i tinklus iSleidziama
momentinj lietaus nuoteky debitg iki 10 % nuo bendro sklype surinkto lietaus nuoteky kiekio. Projektuojant
pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistema butina vadovautis PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento aktualios
redakcijos reikalavimais.

Statybos projekte numatomy jrengti tinklai ir jy apsaugos zonos nepateks i tretiesiems asmenims nuosavybes teise
priklausiancia Zeme.
2.1.5.3. ELEKTROS IR DUJOS TIEKIMAS

Elektros ir dujy tiekimo sprendiniai numatomi pagal AB ,,Energijos skirstymo operatorius® planavimo salygomis
teritorijy planavimo salygas 2021-04-07 Nr. REG174418.
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Vadovautis LR jstatymu Dél specialiyjy zemés naudojimo salygy nustatytas servitutus apsaugos zony ribose (LR
Elektros energetikos jstatymas Nr. VIII-1881, 2000-07-20), uztikrinamas patenkanc¢iy esamy elektros ir dujy tinkly
naudojimas apsaugos zonose. Apsaugos zony ribos nurodytos pagrindiniame brézinyje. Rengiant statybos projekta
turi buiti uztikrintas islaikomas vertikalius ir horizontalius atstumus nuo veikianciy Elektros skirstomuyjy tinkly pagal
(LR Energetikos ministro 2010-03-29 jsakymas Nr. 1-93). Esant biitinybei numatyti trukdanciy statybai veikian¢iy
elektros tinkly iSkélimg (LR Energetikos ministro 2012-07-04 jsakymu Nr. 1-127). Prie veikianciy elektros ir dujy
jrenginiy statiniy prijungimui numatyti komunikaciniai koridoriai inzineriniams tinklams, statybos projekto rengimo
metu, kai bus Zinomi konkretiis teritorijos poreikiai. Kadangi tiek elektros tiek dujy tinklai yra gatvéje Salia sklypo
Kaimelio g. 6a vakarinés ribos, tinklai ir jy apsaugos zonos nepateks | tretiesiems asmenims nuosavybés teise
priklausian¢ig zemg. Sklypo pietinéje dalyje suprojektuoti dujy tinklai j sklypa Fabijoniskiy g. 20A, Vilnius, jiems
aptarnauti numatoma apsaugos zona po 1m.

Renginat statybos project tre¢iyjy Saliy interesai neturi biiti paZeidziami. Techninio projekto ruo$imui biitina gauti
prisijungimo salygas.

2.1.5.4. SPECIALIOSIOS ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS, INSOLIACIJA, GERIAMO VANDENS
TIEKIMAS, BUTINIU NUOTEKU IR ATLIEKUTVARKYMAS, INFRASTRUKTUROS OBJEKTUY
ISDESTYMAS, SVEIKATOS APSAUGA, ELEKTROMAGNETINIS LAUKAS

Sveikatos apsaugos sprendiniai parengti, vadovaujantis Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos
apsaugos ministerijos Teritorijy planavimo salygomis 2021-04-12 Nr. REG174864.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos

Teritorija, kurioje taikomos specialiosios zemés naudojimo saglygos - Elektros tinkly apsaugos zonos Il skyrius,
ketvirtasis skirsnis, plotas 0.0003 ha.

Insoliacija

Planuojant nagrinéjamoje teritorijoje naujus statinius iSlaikomi gretimuose sklypuose esantiems ar statomiems
pastatams nustatyti insoliacijos ir natiiralaus ap$vietimo reikalavimai. Statinio aukstis numatomas ne didesnis,
nei statiniai besiribojanc¢iuose sklypuose, o esamas pastatg sklype numatyta statyti 3 metru ir didesniu atstumu nuo
saklypo ribos, todél Detaliojo plano sprendiniai nepablogins norminiy gretimy teritorijy natiiralaus aps$vietimo
parametry. Taip pat gretimuose sklypuose esantiems ar statomiems pastatams atitinkamuose teisés aktuose tos
paskirties pastatams nustatyti natiiralaus ap$vietimo reikalavimy detaliojo plano sprendiniai nepablogins.

Geriamo vandens tiekimas, butiniy nuoteky ir atliekytvarkymas

Detaliojo plano sprendiniuose jvertinti poreikiai ir uztikrintas saugus geriamojo vandens tiekimas bei numatyti
saugis buitiniy nuoteky bei buitiniy atlieky tvarkymy biidai (zr. B.IV. InZinerinis apripinimas ir B.V.1. Atlieky
tvarkymas).

Infrastruktiiros objekty iSdéstymas

Detaliojo plano sprendiniuose uztikrinanamas saugius atstumus nuo automobiliy parkavimo aiksteliy iki esamy ir
planuojamy gyvenamyjy ir visuomeninés paskirties pastaty. Rengiant statybos projekta vadovautis STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai‘.

Sveikatos apsauga

Nustatyta, kad planuojamoje teritorijoje pagal Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatyma
patenka Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas 0.0001 ha. Kity objekty sanitarines
apsaugos zonos nepatenka.
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Detaliojo plano keitimu nenumatoma keisti sklypo naudojimo paskirties, biido ir pobiidzio. Todél teritorijy
planavimo dokumentais nustatomy reglamenty pozidriu, jgyvendinus detaliojo plano keitimo sprendinius,
nesusidarys salygos visuomenés sveikatai blogéti.

Elektromagnetinis laukas

Norint nustatyti Salia planuojamos teritorijos iSdéstyty radiotechniniy objekty galimg neigiamg poveikj
planuojamiems objektams, vadovaujantis LR sveikatos apsaugos ministro 2011-03-02 patvirtinta Lietuvos
higienos norma HN 80:2011 ,,Elektromagnetinis laukas darbo vietose ir gyvenamojoje aplinkoje. Parametry
normuojamos vertés ir matavimy reikalavimai 10 kHz-300 GHz radio dazniy juostoje (TAR 2015-10-30,
2015-17189), biitina turéti informacijg apie jrengus radiotechninius objektus, jy operatorius. Informacija apie tokiy
objekty buvimg $alia planuojamos teritorijos planavimo organizatoriui néra pateikta. Detaliojo planavimo
stadijoje néra tiksliy pastaty kontiiry, pastaty paskirties, patalpy iSdéstymo ir orientacijos, gyvenamosios ir darbo
aplinkos i8déstymo, tiksliy formuojamo Zzemés pavirSiaus altitudziy. Sitloma techninio projekto stadijoje
atlikti elektromagnetinés spinduliuotés matavimus elektromagnetiniy lauky matuokliais radijo dazniy juostose,
vadovaujantis LR sveikatos apsaugos ministro 2011-03-02 patvirtinta Lietuvos higienos normos HN 80:2011
»Elektromagnetinis laukas darbo vietose ir gyvenamojoje aplinkoje. Parametry normuojamos vertés ir
matavimy reikalavimai 10 kHz-300 GHz radio dazniy juostoje” (TAR 2015-10-30, 2015-17189), gyvenamojoje
aplinkoje 1 lentele “Elektromagnetinio lauko intensyvumo parametry leidziamos vertés” ir darbo aplinkoje 2 lentele
“Elektromagnetinio lauko intensyvumo parametry didziausios leidziamos vertés darbo vietose”.
Elektromagnetinio lauko intensyvumo parametry vertés gyvenamojoje ir darbo aplinkoje neturi biiti didesnés
nei $ios higienos normos nurodytos leidziamos vertés.

2.1.5.5. VIESOJI [STAIGA TRANSPORTO KOMPETENCIJU AGENTURA

Planuojama teritorija (2emés sklypas) patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zonas (zona "E"). Zemés sklypui
nustatomos specialiosios zemés naudojimo salygos: 165. Aerodromo apsaugos zonos (111 skyrius, pirmasis skirsnis)

Siame sklype naujai statomy arba rekonstruojamy statiniy, kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais
absoliutus aukstis (altitudé) turi nevirSyti 281 metry.

PV Artinas Boruta
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