TPD Nr. K-VT-13-23-814
ZVERYNO RAJONO DETALIOJO PLANO SPRENDINIU KOREGAVIMO SKLYPE
LATGALIU G. 3 (KADASTRO NR. 0101/0031:0008) INICIJAVIMO SUTARTIES PAGRINDU
SPRENDINIU AISKINAMASIS RASTAS

Detaliojo plano koregavimo tikslai ir uzdaviniai
Vadovaujantis 2023-09-15 d. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus

jsakymu ,,Dél leidimo koreguoti Zvéryno rajono detaliojo plano sprendinius sklype Latgaliy g. 3
(kadastro Nr. 0101/0031:0008) inicijavimo sutarties pagrindu® Nr. 30-2116/23 bei planavimo darby
programa detaliojo planavimo dokumentui koreguoti, planavimo tikslai ir uzZdaviniai:

nekeiciant nustatytos Zemes sklypo naudojimo paskirties ir biido esant galimybei suformuoti
jsiterpusj valstybinés zemés plotg ir sujungti ji su besiribojanciu zemés sklypu Latgaliy g. 3 (kadastro Nr.
0101/0031:0008), nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus, statybos ribg bei statybos zong
vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais (pagal pridedamg
miesto plano iStraukg).
Keiciami galiojan¢iame detaliajame plane nustatyti reglamentai (iSskyrus Kompleksinio teritoriju
planavimo dokumenty rengimo taisykliy 315.1 ir 315.2 papunkciuose nurodytus atvejus): teritorijos
naudojimo biidas nekei¢iamas.
Papildomi planavimo uZdaviniai: nenustatomi.
Papildomi reglamentai: nenumatomi.
Tyrimai ir galimybiy studijos: nereikalingos.
Atviras konkursas geriausiai urbanistinei idéjai atrinkti: nereikalingas.
Sprendiniuy nepriklausomas ekspertinis vertinimas: nereikalingas.

Teritoriju planavimo salygos detaliojo plano koregavimo rengimui:

1. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo salygos Nr. REG298843,
2023-10-26; Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo salygos Nr. A676-
177/23(2.15.1.21E-TPS), 2023-10-12;

2. AB ,Energijos skirstymo operatoriaus® Teritorijy planavimo salygos Nr. REG299750, 2023-10-

31;

3. VI, Transporto kompetencijy agentiira®“ Teritorijy planavimo salygos Nr. REG301295, 2023-11-
09;

4. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb&jimo departamento Teritorijy planavimo salygos Nr. REG300817,
2023-11-08;

5. Kultiros paveldo departamento prie Kultiiros ministerijos Teritorijy planavimo salygos Nr.
REG299804, 2023-10-31;

6. Nacionalinés zemés tarnybos prie Zemés iikio ministerijos Teritorijy planavimo salygos Nr.
REG302230, 2023-11-15; Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés tikio ministerijos Vilniaus
miesto skyriaus Teritorijy planavimo salygos Nr. 49PL-103-(14.49.136 E.), 2023-11-15;

7. Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos Teritorijy
planavimo salygos Nr. REG302567, 2023-11-16;

8. UAB ,,Grinda“ Teritorijy planavimo salygos Nr. REG309383, 2024-01-04;

9. UAB ,,Vilniaus vandenys* Teritorijy planavimo salygos Nr. REG308386, 2023-12-26;

10. AB ,,Telia Lietuva‘“ Teritorijy planavimo salygos Nr. REG308889, 2023-12-29;

11. Aplinkos apsaugos agenttiros Teritorijy planavimo salygos Nr. REG323713, 2024-04-09.

Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV):

Neatlieckama poveikio aplinkai vertinimo (PAV) atranka, nes numatoma tkiné veikla ir jos mastai,
btudas nepatenka j veiklos riiSiy jraSyty j Planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo
jstatymo (2005, Nr. 84-3105, 2008, Zin., 81-3167) 1 ar 2 priedy saragus.

Koncepcija: vadovaujantis 2024-02-27 Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
jsakymu ,,D¢él Administracijos direktoriaus 2023-09-15 jsakymo Nr. 30-2116/23 ,,D¢l leidimo koreguoti
Zvéryno rajono detaliojo plano sprendinius sklype Latgaliy g. 3 (kadastro Nr. 0101/0031:0008)
inicijavimo sutarties pagrindu® pakeitimo* Nr. 30-409/24, koncepcija nerengiama.
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Planuojamos teritorijos plotas ir adresas: apie 0,05 ha sklypas, esantis Latgaliy g. 3 (kadastro Nr.
0101/0031:0008) ir jsiterpgs valstybinés zemés plotas.
Planuojamame sklype yra registruota hipoteka. 2023-07-18 yra gautas jkeitéjo sutikimas Nr. SR-
PBD-23-77, kad prie zemés sklypo, unikalus Nr. 0101-0031-0008, adresas Latgaliy g. 3, Vilnius, bity
prijungtas iSpirktas valstybinés zemés plotas.

Vadovaujantis Lietuvos respublikos teritorijy planavimo jstatymu, ,kvartalas— gyvenamosios
vietovés urbanizuotos ar urbanizuojamos teritorijos struktiiros elementas, kurj maziausiai 1§ trijy pusiy
riboja inZineriniy komunikacijy koridoriai ar nattraliis barjerai — Zemés reljefo formos, vandens telkiniai,
zeldiniai, antropogeniniai komponentai ir kt.*

Nagring¢jama teritorija — 14 kitos paskirties, gyvenamos teritorijos sklypy ir nesuformuotos
valstybinés zemés kvartalas yra apribotas i§ visy pusiy Bebry, Latgaliy, Latviy ir Ziemgaliy gatvémis.

Beveik visi sk%y ai yra uzstatyti vieno buto gyvenamaisiais namais.
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Planuojama teritorija atitinka susiformavusj gyvenamosios teritorijos urbanistinj konteksta, atsizvelgiant j
nagrinéjamg teritorijg. Nekei¢iama Zemes sklypo paskirtis (kita), naudojimo biidas (vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamyjy pastaty teritorijos), uzstatymo tipologija (vyrauja miesto vily uZstatymas) ir jai budingi
uzstatymo rodikliai: intensyvumas, tankis, aukStingumas.

Koreguojami Zvéryno rajono plano, patvirtinto 1995-01-12 Vilniaus miesto valdybos
potvarkiu ,,Dél Zvéryno rajono plano patvirtinimo“ Nr. 82V sprendiniai sklype Latgaliy g. 3.
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Atitikimas Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniams
Vadovaujantis 2021-06-02 Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 1-972 patvirtinto Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniais, planuojama teritorija patenka ]
vidutinio uZstatymo inteQ§yvumo z0n3:

Planuojama teritorija & =
Vidutinio uZstatymo intensyvumo zona

Iitrauka i$ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo

Pagal bendrojo plano sprendinius zemés sklypas patenka j kvartala Nr. ZVE-2, vidutinio
uzstatymo intensyvumo funkcing zong Nr. ZVE-2-7. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita, galimi
zemés sklypy naudojimo biidai — G1, G2, K, V, R, B, 12, E. Maksimalus uzstatymo intensyvumas - 0,6,
maksimalus uzstatymo tankis — 40 proc. Vyraujantis “foninis” pastaty aukstis — 3 aukstai. Pastaty auksty
skaiCius - (leistinas pastaty aukstis - 14 m). Uzstatymo tipas — mv. Salyginis didziausias nelaidziy dangy
kiekis sklype — 40 proc. Didziausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas — 500
kv.m. Jgyvendinimo prioritetas — prioritetiné¢ plétros teritorija. Infrastruktiros eksploatavimo tarifo
koeficientas — 1. Infrastruktuiros plétros jmokos tarifo koeficientas — 2.

Tekstiniai reglamentai:

02-UI galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukSte jrengiama socialiné
infrastruktiira arba komercinés paskirties patalpos su jéjimais i$ gatveés;

03-Rengiant vietoves lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy stovéjimas
numatomas vien tik poZeminése automobiliy stovéjimo aikstelése (iSskyrus specializuotam transportui
skirtas stovéjimo vietas);

04-Naujai statomi ar rekonstruojami pastatai, kuriy bendrasis plotas > 5 000 kv. m, privalomai
sertifikuojami pagal statytojo pasirinkta Lietuvoje ar kitoje Europos Sajungos Salyje pripazjstama pastaty
sertifikavimo pagal darnios plétros kriterijus sistema;

05-Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatyta tvarka, leidziama
jrengti tarp gatviy raudonyjy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus privalomas automobiliy
stovéjimo vietas, nejrengtas sklype. Sios vietos negali biiti rezervuojamos, privalo biiti bendro naudojimo,
gali biiti apmokestinamos;

10-Uzstatymo ir vieSyjy erdviy struktiiros formuojamos pagal teritorijai budingus istorinius erdviy
formavimo principus;

18-Papildomi reglamentai numatyti Nekilnojamojo kulttiros paveldo bréziniuose ir reglamenty lenteléje
(BP Aiskinamojo rasto priedas 2);

32-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemag) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimus.

Koreguojamo detaliojo plano sprendiniai:
prie Zemés sklypo Latgaliy g. 3 (kadastro Nr. 0101/0031:0008) prijungiamas jsiterpgs laisvos valstybinés
zemés plotas, esantis tarp planuojamo sklypo ir Bebry bei Latgaliy gatviy raudonyjy linijy.

Informacija apie galimus statyti statinius:
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Planuojamame zemés sklype yra registruoti statiniai: 377,99 kv.m. bendro ploto vieno buto
gyvenamasis namas. 2013-02-07 gauta deklaracija apie statybos uzbaigima Nr. 2.

Vadovaujantis galiojanc¢iu detaliuoju planu, esamu, kontekstu, bei 2021-06-02 Vilniaus miesto tarybos
sprendimu Nr. 1-972 patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo
sprendiniais, planuojamai teritorijai numatoma galimybé sklype statyti viena vieno ar dviejy buty
gyvenamgjj namag su priklausiniais. Pagal STR 1.01.03:2017 "Statiniy klasifikavimas™ biisimi
pagrindiniai statiniai priskirtini prie: ,,6.1. gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatai — skirti gyventi
vienai Seimai ar 6.2. gyvenamosios paskirties (dviejy buty) pastatai — skirti gyventi dviem Seimoms; 7.17.
pagalbinio tkio paskirties pastatai — sodyby tkio pastatai, pagalbinio iikio pastatai (tvartai, darzinés,
sandéliai, garazai, vasaros virtuvés, dirbtuvés, pirtys, kietojo kuro sandéliai (malkinés) ir panasiai, kurie
tarnauja pagrindiniam daiktui®.

Planuojama teritorija sudaro sklypas Nr. A, esantis Latgaliy g. 3 (kadastro Nr. 0101/0031:0008),
plotas — 0,0426 ha ir formuojamas prie jo prijungiamas jsiterpes laisvos valstybinés zemeés sklypas Nr. B,
Dél prijungiamo jsiterpusio laisvos valstybinés zemés ploto, kei¢iama esamo zemés sklypo riba ir plotas.

2023-08-18 gautas besiribojancio sklypo Bebry g. 18 (kadastro Nr. 0101/0031:389) bendrasavininky
sutikimas, kad jsiterpgs laisvos valstybinés zemés plotas ties Bebry gatvés raudonosiomis linijomis ir
zemés sklypu Latgaliy g. 3 (kadastro Nr. 0101/0031:8) biity prijungtas prie zemés sklypo Latgaliy g. 3
(kadastro Nr. 0101/0031:8).

Nustatomi naujai formuojamam apjungtam Zemés sklypui teritorijos naudojimo reglamentai:

Formuojamas Zemés sklypas Nr. 1

Teritorijos naudojimo tipas — vienbuéiy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV);
teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;

zemes sklypo naudojimo biidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos G1;
sklypo uZstatymo tankis — 37% / 40,1%* (esamo uZstatymo rodiklis),

uzstatymo intensyvumas — 0.4 / 0.613* (esamo uzstatymo rodiklis),

statiniy auk$tingumas — 2 aukstai (11,20 m),

Formuojamas zemés sklypo plotas (A+B) — 519 m?,

Priklausomyjy zeldyny plotas — 35 proc.

UZzstatymo tipas — miesto vilos (mv).

Esamas Zemés sklypas Nr. A (Latgaliy g. 3, kad. Nr. 0101/0031:8)

Teritorijos naudojimo tipas — vienbuéiy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV);

teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;

zemés sklypo naudojimo budas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos G1;
(Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés israse, sklypo naudojimo biidas: gyvenamosios teritorijos/
mazaauksciy gyvenamyjy namy statybos. Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty
rengimo taisykliy 331 punktu, detaliuosiuose planuose nustatytas kitos paskirties zemés gyvenamyjy
teritorijy biido maZzaauksCiy statiniy teritorijos pobudis gali biiti suprantamas kaip atitinkantis kitos
paskirties zemés vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos biida).

zemés sklypo plotas - 426 m>.

Formuojamas jsiterpes Zemés sklypas Nr. B

Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV);
teritorijos paskirtis - kitos paskirties Zemé KT;

zemés sklypo naudojimo btidas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos G1;
7emés sklypo plotas — 93 m?.

Gretimybés ir kontekstas

Atsizvelgiant | planuojamos ir nagrinéjamos teritorijos uzstatymo analize, beveik visi
sklypai yra uZstatyti masyviais gyvenamaisiais namais su priklausiniais. Vyrauja vienbucio gyvenamojo
namo uzstatymas. Viename sklype stovi dvibutis gyvenamasis namas. Vienas sklypas yra neuzstatytas.
Vadovaujantis Nekilnojamojo turto registro duomeny bazés iSrasais, uzstatyty sklypy rodikliai: uzstatymo
intensyvumas svyruoja nuo 0,072 iki 0,688, uzstatymo tankis svyruoja nuo 8,772% iki 40,1%, pastaty
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aukstingumas svyruoja nuo 1 iki 2 auksty. Vadovaujantis realaus vaizdo 3D modeliu, matyti, kad nemazai
pastaty yra aukstesni nei 1 ar 2 aukstai: turi pastoges ar mansardas, kuriy nesimato Nekilnojamojo turto
registro duomeny bazés iSrasuose. Daugelis namy yra pastatyti iki 2000 mety (statybos pabaigos metai:
1937 m, 1952 m,1956 m, 1958 m, 1959 m, 1961 m, 1970 m), kai kurie i§ jy yra rekonstruoti. Esamas
uZstatymas yra artimas nagriné¢jamos teritorijos uZstatymui.

Rt g s =

Nagrin¢jama
teritorija

Planuojamas
sklypas

IStrauka i§ Vilniaus miesto savivaldybés interaktyvaus zemélapio
Atsizvelgiant | esamq nagrinéjamos teritorijos kontekstq, esamq uzstatymq bei 2021-06-02
Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu ,,Dél Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo
plano keitimo tvirtinimo* Nr. 1-972, patvirtinto bendrojo plano sprendiniy aiskinamojo rasto ,, Bendrojo
plano sprendiniy tekstinis reglamentas * 17 punktq ,, Jei esami sklypo uZstatymo rodikliai (Ul, UT, pastaty
aukstis) yra didesni nei nurodyta BP, rekonstruojant pastatus ar rengiant vietovés lygmens kompleksinio
TPD, sklype galima nustatyti esamus sklypo rodiklius*, bei 2024-08-21 Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos rastq ,,Dél detaliojo plano sprendiniy ir viesinimo (TPD proceso Nr. K-VT-13-23-814,
Latgaliy g. 3)“, planuojamam sklypui Nr. 1 nustatomos kelios uzstatymo intensyvumo ir uzstatymo tankio
reikSmés:
e 7zvaigzdute (*) pazyméti rodikliai galioja tik esamo pastato (unikalus Nr. 1099-7009-6014)
rekonstrukcijos atveju. 2013-02-07 gauta deklaracija apie statybos uzbaigimag Nr. 2.

e naujos statybos atveju galios uzstatymo rodikliy reikSmeés be zvaigzdutés.

UZstatymo intensyvumas — visy pastaty antzeminés dalies patalpy, jskaitant cokoliniy auksty ir
naudojamy pastogiy patalpas, bendrojo ploto sumos santykis su Zemés sklypo plotu. Analizuojant esamo
pastato (unikalus Nr. 1099-7009-6014) kadastring byla, matome, kad bendras pastato plotas — 377,99
kv.m., i§ jo poZzeminé dalis (risys) uzima — 60,01 kv.m., tai antzeminis plotas (I, II aukstai ir pastogée)
sudaro — 317,98 kv.m. Esamo uZstatymo intensyvumas yra skai¢iuojamas tik pagal antZeminj plota.
UZstatymo tankis — pastaty ir turinciy stogg inzineriniy statiniy antZemine dalimi uZstatomo ploto,
nustatomo pagal iSoriniy sieny ar kity atitvary projekcija j zemés pavirsiy, santykis su zemés sklypo plotu.
Detaliojo plano koregavimu nustatomas uzstatymo tankis - 37 proc. atitinka STR 2.02.09:2005
“Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai” 9 priedo namy sklypy uzstatymo ir tvarkymo
reikalavimus, 3 proc. maZesnis nei numatytas bendrojo plano sprendiniuose.

UZstatymo_aukstis — savivaldybés lygmens bendrojo plano (rengiamo miesto teritorijai) ir (ar) vietovés
lygmens bendrojo plano teritorijos naudojimo privalomasis reikalavimas, kuriuo nustatomas planuojamos
teritorijos (jos dalies) vyraujantis pastaty aukstis. Atsizvelgiant j tai, kad pastato auksty skaicius
nustatomas pagal ntzeminiy auksty kiekj, neskaitant pozeminiy auksty, pastogés patalpy, antstaty, sklype
galima 2 auksty su mansarda pastato statyba.
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UZstatymo tipas - planuojamai teritorijai nustatomas mv — ,,miesto vily uzstatymas — Siam uzstatymo
tipui budingi didesnio turio (2-3 auksty su mansarda), dazniausia kvadratui artimo plano pastatai, statomi
atitraukti nuo bent trijy sklypo riby. Taip paprastai uZstatomi prabangesni gyvenamieji, ambasady,
rezidencijy rajonai, kur siekiama suformuoti maziau intensyvy, gausiai apzeldintg uzstatyma®.

Teritorijos turiné ir erdviné kompozicija néra keic¢iama. Yra ilaikytas vientisas pastaty aukstingumas,
turiai, erdviné kompozicija. Teritorijos naudojimo reglamentai atitinka esamg konteksta.
Statybos zona, statybos riba:

Detaliojo plano koregavimo sprendiniais statiniy statybos zona projektuojama atsizvelgiant | STR
2.02.09:2005 “Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai”’, 8 priedo ,,Statiniy iSdéstymo namo sklype
gretimy sklypy atzvilgiu reikalavimus®, t.y. [Statiniai turi bati iSdéstomi sklype taip, kad nebiity paZeisti
gretimy sklypy savininky ar naudotojy pagrijsti interesai. Nustatomi Sie maziausi atstumai nuo statiniy iki
sklypo ribos ir gatviy raudonyjy linijy, iSskyrus atvejus, kai mazesnis atstumas numatytas teritorijy
planavimo dokumentuose, ir kiti reikalavimai:

Reikalavimai statiniy statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos nustatyti STR 1.05.01:2017
»Statyba leidziantys dokumentai®. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stoga turincio
inzinerinio _statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skai¢iuojant jj nuo zemés sklypo ribos zemés
pavirSiaus altitudés, negali biiti didesnis kaip 8.5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali
biuti didinamas iSlaikant reikalavima, kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m aukS¢io metrui atstumas
didinamas po 0,5 m. Siame punkte nurodyti atstumai gali biiti maZinami gavus besiribojanéio zemés
sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikima;*

Zemés sklype Nr. 1 statybos zona ir statybos riba planuojama atsizvelgiant j esamg
uzstatyma, bei 2021-06-02 Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu ,,Dél Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo tvirtinimo* Nr. 1-972, patvirtinto bendrojo plano sprendiniy
aiSkinamojo rasto ,,Bendrojo plano sprendiniy tekstinis reglamentas® 17 punkta ,.Jei esami sklypo uzstatymo
rodikliai (Ul, UT, pastaty aukstis) yra didesni nei nurodyta BP, rekonstruojant pastatus ar rengiant vietoves
lygmens kompleksinio TPD, sklype galima nustatyti esamus sklypo rodiklius*:

9,50 m atstumu nuo planuojamo sklypo Nr. 1 Siaurinés ribos;

2,94 m, 2,25 m ir 3,00 m atstumais nuo rytinés planuojamo sklypo Nr. 1 ribos;

3,00 m, 0,00 m ir 3,00 m atstumais nuo planuojamo sklypo Nr. 1 pietinés sklypo ribos;

2,51 m ir 0,00 m atstumais nuo planuojamo sklypo Nr. 1 vakarinés sklypo ribos.

Statybos linija nenustatoma.

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano sprendinius planuojamai teritorijai taikomas
10 tekstinis reglamentas.

SUTARTINIAI ZENKLAI

£ [0 Uzstatymo ir vieSujy erdviy struktaros formuojamos pagal teritorijai badingus istorinius erdviy
formavimo principus

INGIO PARKAS g =
IStrauka 1§ Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano ,,Sprendiniai. Tekstinio reglamento Nr. 10 schema“

Nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
Formuojamam sklypui Nr. 1 — Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, I skirsnis). Kultiros paveldo
objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, I skirsnis). Elektroniniy rySiy tinkly
elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, XI skirsnis). Elektros tinkly apsaugos
zonos (III skyrius, IV skirsnis). Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
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apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis). Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, VI skirsnis).
Is - inzineriniy tinkly servitutas (54 kv.m.)

Esamam sklypui Nr. A — Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, I skirsnis). Kulttiros paveldo objekty ir
vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, I skirsnis). Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rySiy
infrastruktiiros apsaugos zonos (Il skyrius, XI skirsnis). Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV
skirsnis). Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, X skirsnis). Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, VI skirsnis).

Isiterpusiam sklypui Nr. B — Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, I skirsnis). Kultiiros paveldo
objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, I skirsnis). Elektroniniy rySiy tinkly
elektroniniy rysiy infrastruktiros apsaugos zonos (III skyrius, XI skirsnis). Elektros tinkly apsaugos
zonos (III skyrius, IV skirsnis). Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis). Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, VI skirsnis).
Is - inzineriniy tinkly servitutas (54 kv.m.)

Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, I skirsnis).

Vadovaujantis 2023-11-09 d. iSduotomis V] Transporto kompetencijy agentiiros Teritorijy planavimo
salygomis Nr. REG301295, planuojama teritorija patenka | Vilniaus aerodromo apsaugos zong “E”,
kurioje naujai statomy arba rekonstruojamy statiniy, kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais
absoliutus aukstis (altitudé) turi nevirSyti 281 metry. Rengiamu detaliojo plano koregavimu nustatoma
maksimali leistina altitudé¢ 112,40m. Tai nepazeidzia V] Transporto kompetencijy agenttiros Teritorijy
planavimo salygy Nr. REG301295 reikalavimy. Planuojamiems sklypams taikoma specialioji zZemés
naudojimo salyga - Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, I skirsnis).

Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, I skirsnis).
Planuojama teritorija patenka j LR Kulttros vertybiy registre registruotos nekilnojamojo kultaros paveldo
vietovés — Vilniaus senamies¢io (unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre 16073) — vizualinés apsaugos
pozonj. Zemés sklypui taikomi paveldosaugos reikalavimai. Sklypas turi biti tvarkomas, vadovautis
Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymo (Zin. 1995, Nr. 3-37; Zin. 2004,
Nr. 153-5571) nuostatomis; Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymo
(patvirtinta Lietuvos Respublikos Seimo 2019 m. birzelio 6 d. XIII-2166) V skyriaus pirmo skirsnio
nuostatomis; Pasaulinio paveldo objekto — kultiiros paminklo UIP — Vilniaus istorinio centro apsaugos
zonos laikinuoju apsaugos reglamentu (patvirtinta Kultiiros vertybiy apsaugos departamento prie Lietuvos
Respublikos Kultiiros ministerijos direktoriaus 2005 m. balandzio 19 d. jsakymu Nr. [-167); Vilniaus
senamiesCio — kultliros paminklo (unikalus kodas Kultiiros vertybiy registre 16073, buves U1P) —
apsaugos specialiuoju planu — teritorijos ir apsaugos zonos riby planu (patvirtinta Lietuvos Respublikos
kultiiros ministro jsakymu, 2010-10-18, Nr. [V-512).
Keiciant teritorijos naudojimo reglamentus biitina vadovautis nuostata, jog naujai planuojami pastatai
savo tlriu, apimtimi ir architektrine iSraiSka privalo darniai deréti su aplinka.
Biitina vadovautis Lietuvos Respublikos architektiiros jstatymo (patvirtinta Lietuvos Respublikos Seimo
2017 m. birzelio 8 d. Nr. XIII-425) 11 straipsnyje iS§vardintais architektiiros kokybés kriterijais.
Naujai statomi ar esami rekonstruojami statiniai, zitrint i§ Vilniaus senamiesCio gatviy ir aiksciy,
pagrindiniy jvaziavimo trakty bei apziliros viety, savo auksCiu, apimtimi ar iSraiSka negali nustelbti
Vilniaus senamiestyje ar jo apsaugos zonoje esancio saugomo kulttiros paveldo objekto ar jy grupés,
gamtiniy vertybiy — Vilniaus senamiest] supanciy kalvy, privalo uztikrinti Vilniaus senamiescio ir jo
apsaugos zonoje esanciy objekty ar jy grupiy apzvelgiamuma. Planuojami statiniai, zidirint i§ Vilniaus
senamiescio apziliros viety, negali biti iskile vir§ matomo saugomo kulttiros paveldo objekto ar jy grupés,
biiti matomi saugomo kultiiros paveldo objekto ar jy grupés artimoje aplinkoje ir vizualiai savo apimtimi
ar auksciu konkuruoti ar biiti didesni uz saugoma kultiiros paveldo objekta ar jy grupe.

Pagal bendrojo plano sprendinius Zemés sklypui taikomas 18 tekstinis reglamentas, kuriame
nurodyta, kad detalesni reglamentai numatyti Nekilnojamojo kulttros paveldo bréziniuose.
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SUTARTINIAI ZENKLAI

[ ] Detalesni reglamentai numatyti Nekilnojamojo kultros paveldo bréziniuose

IStrauka 1§ Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano ,,Sprendiniai. Tekstinio reglamento Nr. 18 schema“

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano bréziniu ,,Nekilnojamasis
kultiiros paveldas. Vilniaus senamies¢io (16073) vizualinés apsaugos pozonio (priemiesciy teritorijy)
zonavimo ir reglamenty schema®, planuojama teritorija patenka j priemies¢iy zonavima viz-zver-4, kuris
turi urbanistiniy naujada

Priemieséiy zonavimas
[ | Autentidka arba artima autentikai struktdra
[ Turi urbanistiniy naujadary
[ | Dominuojantys naujadarai
[ ] Dominuojantys gamtiniai elementai
I pominuojantys aukstybiniai pastatai

Siai teritorijai taikomi reglamentai:

REGLAMENTAI
Kodai Pavadinimas Tvarkymo prioritetai Morfotipas ul F D EV/ID/PV vT Tyrimai/
kaita
- ~

wviz-zver-4 Zverynas urbanistiniy struktary vystymas laikantis nustatyto | miesto vily uzstatymas, <0,6 12 14 */Galimas maksimalus
uistatymo tipo, galimi reglamentuoti pokyéiai galimi sodybinis urbanistines struktiros
dominuojantio priemiescio morfologinio tipe Perimetrinis <0,8 14 18 vystymas, iSsaugant gamtos ir

ribase perimetrinis kvartalinis <1,2 16 23 uzstatymo silueto santyk].

Galimas uzstatymo vystymas
meorfologinio uistatymo tipo
ribose.

Uistatymo tipo kaita j didesnio
intensyvumo uistatymg
(perimetrinj ir jo atmainas)
negalima.

Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, XI skirsnis).
Vadovaujantis topografine nuotrauka, planuojamg sklypa kerta rysiy (telefono) tinklai. Esamiems —
iSsaugomiems pozeminiams ryS$iy (telefono) tinklams, nustatomos apsaugos zonos — iSilgai poZeminiy
vieSyjy rysiy tinkly laidiniy linijy esanti zemés juosta, kurios ribos yra po 2 m j abi puses nuo $iy laidiniy
linijy.

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis).

Formuojamam sklypui taikomas apribojimas — Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis)
dél esamo pozeminiy elektros tinkly, bei jvado j sklypa.

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, X
skirsnis).

Formuojamam sklypui taikomas apribojimas — Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo
infrastrukttiros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis) dél projektuojamo vandentiekio jvado j pastata,
esamo buitiniy nuoteky iSvado i§ pastato Latgaliy g. 3 ir esamo lietaus iSvado i$ sklypo Bebry g. 18.
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Priimama, kad jvadiniai tinklai yra iki 2,5 m gylio, todé¢l Siems tinklams nustatoma apsaugos zonos po 2,5
m.
Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (111 skyrius, VI skirsnis).
Formuojamam sklypui taikomas apribojimas — Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, VI
skirsnis) dél esamy pozeminiy dujy tinkly.

Vykdoma veikla atitinka Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatyme Nr.
XII1-2166 nurodytus reikalavimus.

Servitutai

Naujai formuojamame zemés sklype Nr. B ir Nr. 1 yra planuojamas 54 kv.m. ploto servitutas
Nr. 1s esamiems inzineriniams tinklams (rySiy ir lietaus nuoteky tinklams).

Susisiekimas

Ivaziavimas j formuojama sklypa Nr. 1 yra esamas i§ Siaurinéje puséje esamos asfalto dangos
D kategorijos Latgaliy gatvés, ir yra nekei¢iamas. Latgaliy gatvés raudonosios linijos (apie 15 m) néra
kei¢iamos. Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reik§més keliai. Bendrieji reikalavimai®,
VII skyriaus ,,Gatviy tinklo projektavimo reikalavimai® 29 punktu, D kategorijos gatvése minimalis
atstumai tarp jvaziavimy / iSvaziavimy nereglamentuojami.

Automobiliy srautas neturés neigiamos jtakos esamam Latgaliy gatvés srautui, nes
automobiliy skaicius nepadidés, nes sklypy skai¢ius nesikeicia.

Automobiliy parkavimas numatomas planuojamo sklypo ribose, vadovaujantis STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® pagal 30 lentele.

Infrastruktiiros objekty iSdéstymas turi uZtikrinti saugius atstumus nuo automobiliy
parkavimo aikSteliy iki esamy ir planuojamy gyvenamuyjy ir visuomeninés paskirties pastaty.

Eismo reguliavimo ir eismo saugumo priemones pagal poreikj planuoti vadovaujantis Kelio
zenkly jrengimo ir vertikaliojo Zenklinimo, Keliy horizontaliojo Zenklinimo, Keliy eismo taisyklémis ir
kitais teisés aktais bei norminiais dokumentais, reglamentuojanciais eismo saugumo ir reguliavimo
priemoniy jrengima, Vilniaus miesto savivaldybés sprendimu 2016-06-15 tarybos sprendimu Nr. 1-518
»De€l susisiekimo dviraCiais projekty Vilniaus mieste savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo
rekomendacijy tvirtinimo* bei Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-12-17
patvirtintu jsakymu Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2) ,,Dél susisiekimo pésCiomis projekty Vilniaus miesto
savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo*®.

. [
SALTONSHES \ SUTARTINIAI ZENKLAI
e wm wm s Esamas / planuojamas magistralinis kelias
3 e = ESAMas / planuojamas krasto kelias
—\-—-—éﬁ\ planuoj

UZmies¢io magistralinis, krasto, rajoninis kelias / gatvé
o m=w==w=1 [Esama / planuojama A kategorijos gatve (didesnés svarbos)
ZVERYNAS Esama / planuojama A kategorijos gatve
== Esama / planuojama B kategorijos gatvé (didesnés svarbos)
=== == [Esama / planuojama B kategorijos gatvé su skiriamaja juosta
Esama / planuojama B kategorijos gatvé be skiriamosios juostos
(AROLINISKES e wm =1 Esama / planuojama C kategorijos gatve (didesnés svarbos)
Esama / planuojama C kategorijos gatve
s Magistralinio geleZinkelio linija

o

Esama / planuojama statyti skirtingu lygiu péséiuju ir dviratininky pervaza, tiltas, perkéla
| | [0 Esamas/ planuojamas transporto tiltas
[ ] O  Esamas / planuojamas skirtingo lygio transporto mazgas

Istrauka i§ Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano ,,Susisiekimo sistema. Gatviy kategorijy schema*

VINGIO PARKAS Planuojama teritorija
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H#ES Esamos / planuojamos pagrindinés - magistralinés (E) dviragiy trasos
* Esamos / planuojamos pagrindinés - tarprajoninés (E) dviraciy trasos
» Esamos / planuojamos pagrindinés rekreacinés (E) dviraciy trasos
Esamos / planuojamos vietinés (F) dviraciy trasos

Planuojama teritorija Planuojamas lyny keltuvas

IStrauka i§ Vilniaus miesto savivaldybes bendrojo plano ,,Susisiekimo sistema. Dviraciy taky tinklo schema*

InZineriné infrastruktiira

Detaliojo plano koregavimu, projektuojamas vandentiekio jvadas ir lietaus nuoteky iSvadas i§
Bebry gatvéje esamy vandentiekio ir lietaus nuoteky tinkly.

Vadovaujantis UAB ,,Vilniaus vandenys* 2023-12-26 iSduotomis Teritorijy planavimo
salygomis Nr. REG308386, vandens tiekimas numatomas nuo Bebry gatvéje esanc¢iy d100 mm
vandentiekio tinkly. Vandens poreikis 0,5 kub.m./d ir 0,15 kub.m./hmax.

Planuojamas sklypas turi buitiniy nuoteky iSvada i§ Latgaliy gatvés nuo esamy d250 mm
buitiniy nuoteky tinkly.

Projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistema biitina vadovautis Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2007.04.02 jsakymu Nr. 1D-193 patvirtintu ,PavirSiniy nuoteky tvarkymo
reglamento® (toliau - Reglamentas) ir statybos techninio reglamento STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir
nuoteky Salintuvas. Pastato inZinerinés sistemos. Lauko inzineriniai tinklai“ galiojan¢iy suvestiniy
redakcijy reikalavimais. Vadovaujantis Reglamento 7 punkto reikalavimais, projektuojant pavirSiniy
nuoteky tvarkymo sistema pirmiausiai turi bti iSnagrinéti ir taikomi pavirSiniy nuoteky susidarymg ir (ar)
surinkimg (vandeniui laidziy dangy ar S$variy pavirSiniy nuoteky sugerdinimo j gruntg jrenginiy
jrengimas), centralizuotai j aplinka iSleidziamy pavirSiniy nuoteky kiekj bei uzterStuma mazinantys
techniniai sprendiniai.

Tuo atveju, jei dél tam tikry vietos aplinkos, grunto salygy ar planuojamos iikinés veiklos
ypatumy negalima ar netikslinga taikyti Reglamento 7 punkte nurodyty priemoniy, pateikus argumentuota
pagrindimg pavirSines nuotekas galima nuvesti | Bebry gatvéje esantj d 300 mm skersmens pavirSiniy
nuoteky tinklag. Bitina suprojektuoti debito reguliavimo / infiltracinj jrenginj, apribojant j tinklus
iSleidziamg momentinj pavirSiniy nuoteky debita iki ne daugiau nei 10 % nuo bendro sklype surinkto
pavirsiniy nuoteky kiekio. Rengiamo detaliojo plano brézinyje schematiskai parodoma debito reguliavimo
/ infiltracinio jrenginio vieta ir lietaus nuoteky iSvadas | Bebry gatvéje esamus lietaus nuoteky tinklus.
Sprendiniai tikslinami techniniy projekty metu.

Sklypas yra uZstatytas, todél esantys buitiniy nuoteky, elektros, dujy ir rySiy tinklai yra iSsaugojami.
Igyvendinant detaliojo plano sprendinius, techninio projekto stadijoje statybos zonoje, kai

bus planuojami konkretiis pastatai ir (ar) turintys stogg inZineriniai statiniai, numatomos jrengti aikstelés,
turés biiti jvykdyti Lietuvos Respublikos Specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo reikalavimai
elektros tinkly ir dujy apsaugos zonose. Siekiant uztikrinti Siuos reikalavimus, statant statinius, kai bitina
iSkelti ar rekonstruoti kliudanCius elektros ar dujy skirstomuosius tinklus, vadovautis Lietuvos
Respublikos Elektros energetikos jstatymu ir Energetikos jstatymu, statytojas turés organizuoti jy
rekonstravimo ar perkélimo darbus ir apmokéti rekonstravimo ar perkélimo darby sgnaudas.

Buitiniy atlieky tvarkymas yra esamas, sudaryta sutartis su atliekas tvarkancia jmone.

Sildymas yra esamas. Siekiant mazinti klimato kaitos padarinius, siiloma naudoti
atsinaujinancius energijos Saltinius. Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2018-05-09
sprendimu Nr. 1-1525, patvirtinto Vilniaus miesto Silumos tkio specialiojo plano sprendiniais,
planuojama teritorija patenka j konkurencing apriipinimo Siluma zong. Nauji vartotojai patys pasirenka
jiems labiausiai tinkamg apripinimo S$iluma biidg: centralizuota Silumos tiekima arba Sildymag iS$
individualiy gamtinémis dujomis kirenamy katiliniy. Esamiems S§ios zonos Silumos vartotojams
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aprupinimo Siluma biido keitimas i§ centralizuoto j necentralizuotg (atsijungiant nuo Silumos tiekimo
tinkly) isskyrus CST zony reglamente numatytus atvejus, yra laikomas neatitinkan¢iu savivaldybés
interesy. Konkurencinio apriipinimo $iluma zony vartotojams taikomos Silumos iikio jstatymo 1 skirsnio
2 str.15p. nuostatos deél Silumos tiekimo konkurencinés zonos.

Ekologiski apriipinamos teritorijos atzvilgiu Sildymo biidai (elektra, geoterminé energija,
saulés energija ir kiti atsinaujinantys energijos iStekliai, iSskyrus kietaji biokura), yra galimi visoje
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijoje, nepriklausomai nuo nustatyto reglamento, i$skyrus Tarptautinio
Vilniaus miesto oro uosto apsaugos zonos teritorijg, kurioje nesuderinus Lietuvos Respublikos
Vyriausybés nustatyta tvarka su Civilinés aviacijos administracija, draudziama jrengti véjo jégaines ir
kitus judamas dalis turinCius jrenginius bei saulés jégaines, veidrodiniais pavirSiais sukuriancias
atspindzius léktuvy kilimo ir nusileidimo erdvéje.

Kadangi formuojamas sklypas Nr. 1 bus apriipinamas centralizuotu vandens tiekimu ir
centralizuotu nuoteky Salinimu, bus uztikrinamas saugus geriamojo vandens tiekimas (atliekant vandens
tyrimus), saugis buitiniy nuoteky ir buitiniy atlieky tvarkymo bidai.

Maksimalus nelaidZiy dangu plotas - didZiausia nelaidziy dangy ploto dalis sklype - 40
proc., kuriai netaikomos kompensacinés priemonés. Virsijus nurodytg kiekj, reikia jrengti lietaus vandens
infiltracines sistemas, o atsiradus centralizuotiems lietaus nuoteky tinklams, prisijungti prie jy.

Zeldiniai

Planuojamoje teritorijoje yra vienas medis (1), kuris yra beveik ant sklypo ribos tarp sklypo
Latgaliy g. 3 ir Bebry g. 18. Sis medis numatomas i$saugoti. Kiti medziai yra uz planuojamos teritorijos
riby. 2024-07-19 draugijos ,,Zaliuojanti Vilnija* atliktas Zeldiniy, esan¢iy planuojamoje teritorijoje ir $alia
jos vertinimas:

Eil. | Medzio pavadinimas Medzio Diametras prie Saugomo Lajos projekcija m Medzio bukle | Sitlomos tvarkymo
Nr. diametras 1,3 Saknies Sakny ploto | priemoneés
m aukstyje cm kaklelio cm spindulys m S R P v
1 Puskiparisis Lausono 22 30 2,64 2 2 2 2 Gera (1) Formuoti laja
Chamaecyparis
lawsoniana
2 Gluosnis baltasis f. 61 80 7,34 3 3 3 3 | Vidutiné (2),2 m Formuoti laja
svyruoklinis aukstyje puvinys
Salix alba
3 Liepa mazalapé 43 49 5,16 2 2 2 2 Gera (1) Formuoti laja
Tilia cordata
4 Liepa didzialapé 21 22 2,52 1 1 1 1 Gera (1) Formuoti laja
Tilia platyphylia
5 Liepa didzialape 26 30 3,12 1 1 1 1 Gera (10 Formuoti laja
Tilia platyphylia
6 Liepa didzialapé 18 21 2,16 1 1 1 1 Gera (1) Formuoti laja
Tilia platyphylia
7 Klevas paprastasis 15 22 1,8 1 1 1 1 Gera (1) Formuoti laja
Acer platanoides
8 Liepa mazalapé 29 35 3,48 2 2 2 2 Gera (1) Formuoti laja
Tilia cordata
9 Liepa mazalapé 45 54 5.4 2 2 2 2 Gera (1) Formuoti laja
Tilia cordata

Atlikus vertinimg, dendrologas A.S. pateiké sitilymus:
Salinti liepy atzalas.
Stebéti baltojo gluosnio medzio kokybe.

Atkreipiamas démesys, kad planuojama teritorija yra urbanizuota — uZstatyta pastatais,
aptvertva mirine tvora. Statybos pabaigos metai — 2013 metai.

N —
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Vaizdas i Bebry gatvés Vaizdas i§ Latgaliy gatvés
Fotofiksacijos i§ www.google.com/maps

Atsizvelgiant | 2024-07-19 d. medziy jvertinimo biiklg, galima daryti i§vada, kad jau daugiau
kaip 10 mety stovintys statiniai planuojamos teritorijos ribose nedaro neigiamos jtakos greta planuojamos
teritorijos esantiems medziams. Visi medziai uz planuojamos teritorijos riby yra inzineriniy tinkly
(elektros, dujy, rySiy) apsaugos zonose. Vieno medzio gluosnio baltojo biklé yra vidutiné, nes 2 m
aukstyje yra puvinys. Sililoma, jei bus statomi nauji ar rekonstruojami esami pastatai, i§ naujo atlikti
medziy jvertinimg ir numatyti priemones esamy medziy apsaugai.

Zeldiniy_tvarkymas _ir_i§saugojimas_turi_biiti_vykdomas pagal Lietuvos Respublikos feldyny
istatymgq; Kriterijus, pagal kuriuos medZiai ir kriimai, augantys ne miSky iikio paskirties Zeméje,
priskiriami_saugotiniems, patvirtintais Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2008-03-12 nutarimu_ Nr.
206; Vilniaus miesto savivaldybés Zeldyny ir Zeldiniy apsaugos taisykles, patvirtintas Vilniaus miesto
savivaldybés _tarybos 2021-10-27 sprendimu_Nr. 1-1211. Zeldiniy _tvarkymas _ir _i§saugojimas
sprendZiamas techninio projekto rengimo metu.

Visi projektuojami Zeldiniai detalaus plano ribose reikSmingi kaip esteting, sanitaring,
apsaugos nuo triuk§mo ir iSmetamy oro terSaly, mikroklimato reguliavimo funkcijas atliekanti zona. Visi
zeldynai formuojami pagal individualius savininko poreikius. Zeldyny plotas numatomas atsizvelgiant j
Lietuvos Respubhkos aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 patvirtintas zeldyny ploty
ini uostatus. Planuoj ama teritorija patenka j gamtinio karkaso teritorija.

Planuojama

teritorija

[T Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schema) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimus

[ Gamtinio karkaso dengiama teritorija
IStrauka i§ Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano ,,Sprendiniai. Tekstinio reglamento Nr. 32 schema*

Vadovaujantis 2007-02-14 Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro jsakymu ,,Dél gamtinio karkaso
nuostaty patvirtinimo™ Nr. D1-96, patvirtinty Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimy, 10 punktu:
,,Gamtinio karkaso teritorijose, kurias pagal savivaldybiy ir jy daliy (miesty, miesteliy) bendruosius planus
numatyta urbanizuoti, turi biiti jgyvendinamos kompleksiniy ir specialiyjy teritorijy planavimo dokumenty
nuostatos, saugomy teritorijy tvarkymo plany sprendiniais nustatytos gamtinio karkaso krastovaizdzio
apsaugos ir tvarkymo priemonés, nurodytos Nuostaty 20 punkte.
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Vadovaujantis 2007-02-14 Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro jsakymu ,,Dél gamtinio karkaso
nuostaty patvirtinimo® Nr. DI1-96, patvirtinty Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimy, 11 punktu:
“Gamtiniame karkase esanciy kitos paskirties zemés sklypy uZstatymo tankis ribojamas iki 30 procenty
ploto, iSskyrus miestuose ir miesteliuose teritorijy planavimo dokumentuose numatytose visuomeninés
paskirties teritorijose, kuriose, jvertinus teritoring erdving kraStovaizdzio struktiira ir geoekologinj
potencialg, uzstatymo tankis pazeisto geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijose gali buti
padidintas iki 50 procenty j gamtinio karkaso teritorija patenkancio sklypo (jo dalies) ploto. Stipriai
pazeisto (degraduoto) geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijose kitos paskirties Zemés
sklypy (ju dalies) uZstatymo tankis gali biiti didesnis nei 50 procenty, taciau tokiais atvejais
priklausomyjy Zeldyny normos didinamos Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskaidiavimo tvarkos
apraSe, patvirtintame Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodZio 21 d. Nr. DI1-694
isakymu ,,Dél VieSyjy atskiryjy Zeldym; ploty normy ir Priklausomyjy Zeldyny ploty normy
apskaiciavimo tvarkos apraso patvirtinimo “, nustatyta tvarka.“

™ ~

Gamtinio karkaso teritorijy geoekologinis potencialas

1 7 0 Patikimas
' sasnmnene 1 Ribotas
2 Silpnas
) Pl . teritorii 3 Pazeistas
s’lo ..‘ anuojama terroryja S  Stipriai pazeistas
Iitrauka i§ Vilniaus miesto sav1valdybes bendrOJo plano ,,Gamtinio karkaso schema*

Projektuojama 35 proc. priklausomyjy zeldyny norma. Planuojama teritorija patenka i zaliyjy ploty
pasiekiamumo zong iki 200 m pas1ek1amum0 spinduliu.

' “ r\alnas
»s By sy, e
7 / - i___ _I\ilniaus miesto riba
’, Saltoméké Y f// S
ff A< / / % ,’o ' i Mikrorgjony ribos
] by "1,
f=- /,_4 %_ = [ ] Exstensyviai naudojami Zeldynai ir migkai
{;: /@ ”/”// I:l Intensyviai naudojami feldynai
- v/
a// / 7 7/‘ ./%//%// - Kapinés
’/ /I ’////. e /// / % Gyvenamosios ir miesty centry funkcinés zonos,
> - ~ I
F 7 4 B / (] / % //”// ; = nepatenkandios | Zaliyjy ploty pasiekiamumo zong
’ . 2 Z F 7
% // W"‘l W l’/ 5 ’ZI», W Zaliyjy ploty pasiskiamumo zona®

% " // ] *“Teritorijos, kuriy gyventojai nutole nuo Zsldyny ir misky:

i «iki 200 m pasiekiamumo spinduliu dideliam ir vidutiniam ufstatymo
intensyvumui;
/// g !.//‘ siki 300 m. pasiekiamumo spinduliu maZam uZstatymo intemsywumui.

,,,,,,,,,,,,,,,,,,, rrSIN

Istrauka i§ Vilniaus mlesto sav1va1dybes bendrOJo plano ,.Zaliyjy ploty pasickiamumo schema*

/////"/ ?
//

//’/

Priesgaisriné sauga
Gaisry gesinimas yra esamas nuo esamo gaisrinio hidranto Latviy g. (x=6062758 y=580401). Atstumas
nuo planuojamo sklypo pietinés ribos iki esamo priesgaisrinio hidranto — apie 50 m.
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Planuojama teritorija

Priesgaisrinis hidrantas

Projekte uztikrinamas priesgaisriniy automobiliy privaziavimas prie formuojamo sklypo Nr. 1
asfalto dangos Latgaliy ir Bebry gatvémis. Artimiausias statinys — gyvenamasis namas,
besiribojanciame sklype Bebry g. 18 yra uz 5.26 m, tai atitinka I ugniai atsparumo laipsnj. Norint
statyti naujg Il ugniai atsparumo laipsnio pastata, jvertinant kad maziau kaip 100 m atstumu nuo
planuojamos uzstatymo zonos yra gaisrinis hidrantas, kur atstumai mazinami 20 proc., reikia iSlaikyti 6,4
m atstuma tarp gretimuose sklypuose galimy statybos riby.

Minimaliis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty

Pastato atsparumo | Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis 1 11 111
1 4,8 6,4 8
11 6,4 6,4 8
111 8 8 12

Jei ateityje buity griaunamas esamas pastatas ir statomas naujas, techninio projekto metu,
biitina vadovautis Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais.

Jei bus neiSlaikomi maZiausi leistini prieSgaisriniai atstumai tarp esamy ir planuojamy
statiniy, medziy techninio projekto metu reikia gaisro plitimg j kitus statinius riboti prieSgaisrinémis
sienomis. PrieSgaisriniy sieny matmenys numatomi ne maZzesni kaip didesniojo pastato iSoriniai
matmenys. Techninio projekto metu, zinant tikslius planuojamy pastaty konttrus, ttrius, konfigiiracija
sklype, ugniai atsparumo laipsnis ir tarpusavio atstumai turi buti projektuojami laikantis galiojanciy
gaisro saugos ir kity normatyviniy dokumenty reikalavimy. Konkretlis prieSgaisriniai atstumai tarp
pastaty remiantis Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais (PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbé¢jimo
departamento prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338) turi bati jgyvendinami rengiant
statiniy techninius projektus.

Artimiausias prieSgaisrinio gelbéjimo pajégy padalinys — Vilniaus apskrities PrieSgaisriné
gelbéjimo valdyba, II-oji komanda, Svitrigailos g. 18, Vilniuje.

Atstumas — 3,64 km, atvykimo laikas — 7 min.

@ Svitrigailos g. 18, 03223 Vilnius, Viln X ot Planuojama

+ 4 ‘
| Latgaliy g. 3, 08112 Vilnius, Vilniaus o teritorij a
o |
(=] . TRUMPIAUSIAS
7 min 1E3KOTI NETOLIESE @ s Jvé ~ nas
= 3.64 km NUORODOS @ '
'™ < © PRANESTI <
II-0ji komanda ol .. Cluionio &
[

IStrauka is www.maps. It

Visuomenés sveikatos apsaugos ir aplinkosauginiai sprendiniai

Planuojamoje teritorijoje yra vienas medis, kurise numatomas i$saugoti. Planuojama teritorija
patenka j gamtinio karkaso teritorija. Sklypo reljefas yra nezymiai zeméjantis nuo Siaurinés sklypo dalies
link pietinés. Teritorija vertinama kaip mazai jautri antropogeniniam poveikiui ir tinkama esamai
gyvenamyjy namy statybai.
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Planuojamame sklype néra numatyta veikla, kurios pasékoje biity pazeisti aplinkos tarSos ir
higienos reikalavimai. Statiniai neterSia aplinkos. Esama gyvenamoji teritorija neigiamo poveikio
aplinkai, krastovaizdziui, augmenijai ir gyvinijai neturi.

Esama ir planuojama veikla atitinka Lietuvos Respublikos Specialiyjy zemés naudojimo salyguy
jstatyme Nr. XI1I-2166 nurodytus reikalavimus.

Yra uztikrintas saugus geriamojo vandens tiekimas, saugts buitiniy nuoteky ir buitiniy atlieky
tvarkymo budai.

Esamo statinio insoliacija atitinka STR 2.02.09:2005 “Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji
pastatai” (18,19 p. Namo insoliacijos reikalavimus: gyvenamuosiuose kambariuose kovo 22 d. arba
rugséjo 22 d. insoliacijos trukmé turi biiti ne trumpesné kaip 2,5 valandos. Per §ig trukme tiesioginiy
saulés spinduliy kritimo kampai turi biiti ne maZzesni kaip:
vertikalus kampas — 6° (kampas, kurj sudaro saulés spindulys su horizontaliu pavirSiumi, esan¢iu iSorinés
sienos jstiklinto pavirsiaus apatinés dalies lygyje);
lhorizontalus kampas — 20° (kampas, kurj sudaro saulés spindulys su iSorinés sienos jstiklintu
pavirSiumi), Lietuvos higienos norma HN 98:2000 “Nattiralus ir dirbtinis darbo viety apSvietimas.
ApSvietos ribinés vertés ir bendrieji matavimo reikalavimai.*

Formuojamame sklype yra uztikrinamos natiiralaus apSvietimo salygos.

Vadovaujantis Lietuvos higienos normomis HN 80:2000 ,,Elektromagnetinis laukas darbo vietose
ir gyvenamojoje aplinkoje. Parametry normuojamos vertés ir matavimo reikalavimai 10 kHz - 300 GHz
dazniy juostose" ir HN 81:2005 “Judriojo radijo rySio sistemy bazinés stotys™, nei planuojamojoje
teritorijoje nei greta jos, radiotechniniy objekty — néra. Sklypas nepapuola | radiotechniniy objekty
skleidziamos elektromagnetinés spinduliuotés sanitarines apsaugos ir ribinio uzstatymo zonas.
Detaliajame plane formuojamame Zemés sklypuose elektromagnetinio lauko intensyvumas privalo atitikti
norminius reikalavimus, elektromagnetinio lauko intensyvumas negali virSyti HN 80:2015 nustatyty
maksimaliy ver¢iy. Jei elektromagnetinio lauko vertés virSys normines vertes, radiotechninio objekto
operatorius turés imtis priemoniy, kad esamoje gyvenamoje teritorijoje elektromagnetinis laukas atitikty
normatyvinius reikalavimus.

Ruosiant techninj projekta papildomai vadovautis: STR 2.01.01(3):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai.
Higiena, sveikata, aplinkos apsauga".

Vykdant visus projekte keliamus reikalavimus teritorijos tvarkymo rezimui, t.y. pastaty
aukstingumui, tdriui, uzstatymo tankiui, statybos vietai bei pastaty funkcijai projekto sprendiniai bus
palankis bei naudingi nagrinéjamos teritorijos apylinkiy urbanistinei raidai.

Planuojama teritorija yra pastatytame kvartale.

Specialiojo teritoriju planavimo dokumenty jvertinimas:
1. Vilniaus mieso dviri t_gkq secalusis‘planas, TOO(_)_’;’Z 197, 2014-07-11:

ige Sutartinial zenklai
——— Dviraiy taky tinklo
4 ===~ Altematyvi rasa

CEEE
) | — | Regioniniai parkai
[ vaistybines reiksme
Teritorijos, kuriose |
pavertimas kitomis
B vanduo
B Zeidyny teritorijos
Usstatyta teritoriia
—:= Miesto riba
Gatvés
—— GeleZinkeliai
Magistralinis dujotiek

| Magisralinio dujoi

| po 25 metrus | abi puses nuo vamzdio agies

- . , Magistralinio dujotiekio 1 kiasés vietovés teritorija

| po 200 metry | abi puses nuo magistralinio dujotiekio
vamzdzio adies ir tesiasi 1600 metry iSilgai vamzdyno

[ ] derinimo riba po 350 metry | abi puses nuo

Planuojama magistralinio dujotiekio vamzZio asies

teritorija

IStrauka i$ Vilniaus miesto dvraiq trasy specialiojo
Dviraciy taky tinklo pleétra iki 2020 m*™.

,Dvira¢iy taky tinklo plétros sprendiniai.
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Salia planuojamo sklypo, nei Bebry, nei Latgaliy gatvése nenumatyta dviradiy taky tinklo plétra.

2. Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano konceptualioji dalis, 2013-12-11, Nr. 1-1572:

Sutartiniai zenklai \
Rekomenduojamas naujas dviraciy takas iki 2020 m.
ligis 122,4 km

Esamas dviraciy takas. ligis 100,6 km

Esamas vietiniy dviragiy trasy tinklas (F kategorijos)
nejtrauktas j rekonstrukcijg iki 2020 m.

Planuojama llgis 36,4 km »
ST Vilniaus miesto branduolys (75 % gyventojy ir darbo viety)
teritoryja 5L Prioritetiné pésciyjy-dviratininky senamiescio zona

Istrauka i§ Vilniaus miesto dviraciy trasy specialiojo plano brézinio ,,Dviraciy taky tinklo plétros koncepcija. 3
variantas®.
Salia planuojamo sklypo, nei Bebry, nei Latgaliy gatvése nenumatyta dviraéiy taky tinklo plétra.

3. Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiojo plano
koncepcija, 2014-06-18 Nr. 1-1898:

v SRS

Planuojama
teritorija

2.3 J
= = 5 - SOSNT AR
IStrauka i§ Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiojo plano —
koncepcijos sprendiniy schemos.
Pagal Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiojo plano
koncepcija, planuojama teritorija patenka j urbanizuotas teritorijas.

L % urbanizuotos teritorijos

4. Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialusis planas,
TPDR registracijos Nr. T(_)_(_)QZ 5982:

~ \ g’ =N
i

R

N1

i,elﬂl b : i 1arsios VeIKIoS SMues | netarsia. |
T ‘ Mazo uZstatymo intensyvumo U2 Bendro naudojimo teritorijose |
. gyvenamosios ir sodininky teritorijos tarp privadiy sklypy sidloma |
= Zemés Okio paskirties (ekologiné vystyti bendrajg ar artimos ‘
< | zemdirbysté, nedaranti neigiamo poveikio aplinkos rekreacija, privadiy |
| | gyvenamajai aplinkai); sklypy savininky iniciatyva — ir
i ; e |7 | = Misky dkio paskirties; versline rekreacija.
e Jesik s | e8| - Kitos paskirties Privaciy sklypy teritorijos
- ! ¢ | - gyvenamosios teritorijos; vieSajai rekreacijai
- visuomeninés paskirties teritorijos; nepritaikomos.
Planuoj ama - komercinés paskirties objekty teritorijos;

| - inzinerings infrastruktdros teritorijos;
AN Lt Y - rekreacinés teritorijos;
s | i i - bendro naudojimo teritorijos. }

Brn il s = g 3 1
IStrauka i§ Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiojo plano pagrindinio
brézinio.
5. Vilniaus miesto Silumos iikio specialusis planas, TPDR registracijos Nr. T00082128:

teritorija

et
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Planuojama

teritorija
 2.KONKURENCINE ZONA
i 2.1. Nauji vartotojai patys p irenka jiems labiausiai tinkama apripinimo $iluma biida: centralizuota Silumos tickima arba Sildyma 8
j individualiy gamtinémis dujomis ki Katiliniy.
2.2, Esamiems $ios conos Silumes vartotojams apripmimo Siluma bido keitimas i8 centralizuoto | nc::cntmll?‘umq (atmijgmnt nuo
Zilumos tiekime tinkly) Sskyrus CST cony reglamente numatytus atvejus, yra laikomas neatitinkanéiu savi
2.3, Konkurencinio apriipinimo Siluma zony vartotojams tafkomos Silumos fikio jstatymo 1 skirsnio 2 str.15p, nuostatos dél &ilimos
tickimo konkurencinés zonos.
2.4, NeleidZziama statyti, jrengti lokaliy ( aliznotam apripinimui siluma) kicto ir skysto kuro katiliniy. iSskyrus 241 ir 242

punktuosc aprasytas i5imtis:
241 Jeigu Silumos tiekéjas pamﬁm kad néra tochmmu ealimybiy apriipinti konkrety vartotojg i% centralizuoto Slumos tickimo

(pvz. Néra tecl li 1 kloti ar konkreiose teritorijose, néra techniniy galimybiy
irengli Silumos punkiy) arba Silumos ueke]n atliktais ckonominiais skaitiavimais centralizuotas Silumos tickimas nagrinéjamam objektui
nuostolingas.

242 Jcl,g‘u dujy t‘lcké]as parciskia, kad néra techniniy galimybiy tiekti gamtines dujas konkredi; jui (pvz. Néra techniniy
u kloti dy CSAMUOSE ar konkredi teritorijose} arba gamtiniy dujy tiekéjo atliktais ekonominiais
skmél&wmlsdujoueho i grinéj objektui Loling;

2.4.1-2.4.2, punkiuose paminetiems Silumos vartotojams sutcikiama teisé jsirengti individualius silumos gamybos jrenginius ar victines
katilines, kaip kurg naudojant ekologiskus encrgijos Saltinius. clektros energija, kictajj biokura, iSskyrus tepalinés kilmés bei skysta
kura, krosninj kura, anglj.

6. Vilniaus miesto Silumos tikio specialiojo plano atnaujinimo koncepcija, 2017-09-14 Nr. 30-23144:

Sutartiniai Zenklai:

Apriapinimo Siluma zonos:
I. Centralizuoto $ilumos tiekimo zona

Il. Konkurenciné zona

Planuojama
teritorija




