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Situacijos schema. www Regia.lt

Namo mansardiniame aukSte keiCiama patalpos
paskirtis j gyvenamosios. Neatliekami remonfo darbai

Parkavimas vidiniame kieme. Siuo metu Statytojas kieme parkuoja automobilj, kiemas

rakinamas. Po paskirties keitimo parkavimas uztikrinamas tame paCiame kieme.

KASTOY G. 3 TECHNOEKONOMINIAI RODIKLIAI

kad.nr.0101/0040:240
SKLYPO PLOTAS 1201m®
UZSTATYMO TANKIS esamas, nekeitiamas
SKLYPO UZSTATYMO INTENSY. esamas, nekeiiamas
PASTATO PASKIRTIS daugiabutis namas
NEGYVENAMU PATALPU [A
GYVENAMU PATALPUY 9
AUKSTU SKAICIUS 4+M (esamas)

EKSPLIKACIJA:
1. ESAMAS GYVENAMASIS NAMAS

2. ESAMA AUTOMOBILIY STOVEJIMO AIKSTELE

SUTARTINIAI ZYMEJIMAL
|||||| — SKLYPO RIBA

—— N\ AGRINEJAMO PASTATO KONTURAS

Esami medZiai

/7] Esama asfalto danga
D Esama Zalia veja
| 22 |vaziavimo j sklypa/jéjimo j pastata vietos
Pastaba: matmenis ir detalizacijy derinti su projekto autoriumi
>#mm*.m+o OW._m*A._‘b,m
Nr. C>m :>_NﬁI_I>_|m: DAUGIABUCIO GYVENAMOJO NAMO x>w._.ozc G. 3, NEGYVENAMUJY PATALPY NR. 12,
VILNIUJE PASKIRTIES KEITIMAS | GYVENAMOSIOS (BUTY)
A 1495 | PV V. Cromley 2018.11 Brézinys: Laida
0151 PDV V. Cromley 2018.1 SKLYPO PLANAS M 1:500 1
Etapas Uzsakovas: BréZinio indeksas: Lapas| Lapy
PP AV
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BENDRAS AISKINAMASIS RASTAS

1. Projekto rengimo teisiniai pagrindai:

Rengiant projekta vadovautasi:

Lietuvos Respublikos civiliniu kodeksu (Zin., 2000, Nr. 74-2262);
Lietuvos Respublikos statybos jstatymu (Zin., 1996, Nr. 32-788; 2001, Nr. 101-3597);
Lietuvos Respublikos nekilnojamyjy kultiiros vertybiy apsaugos jstatymu (Zin., 1995, Nr. 3-37).

Normatyviniai ir kiti dokumentai:

1. STR 1.01.08:2002 ,,Statinio statybos rasys*;

2. STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas®;

3. STR 1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas. Projekto ekspertizé*;

4. STR 1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos
sustabdymas. Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg
statybg leidZiantj dokumentg padariniy Salinimas.*;

5. STR 2.01.01(1):2005 ,,Esminis statinio reikalavimas ,,Mechaninis atsparumas ir
pastovumas®;

6. STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminis statinio reikalavimas. Gaisriné¢ sauga“;

7. STR 2.01.01(3):1999 ,.Esminis statinio reikalavimas. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga®;

8. STR2.01.01(4):2008 ,,Esminis statinio reikalavimas. Naudojimo sauga;

9. STR 2.01.01(5):2008 ,,Esminis statinio reikalavimas. Apsauga nuo triuk§mo*;

10. STR 2.01.01(6):2008 ,,Energijos taupymas ir Silumos i§saugojimas‘;

11. STR 2.01.07:2003 ,,Pastaty vidaus ir iSorés aplinkos apsauga nuo triuk§mo*;

12. STR 2.05.13:2004 ,,Statiniy konstrukcijos. Grindys®;

13. STR 2.05.20:2006 ,,Langai ir iSores j&jimo durys*.

14. HN 42:2009 ,,Gyvenamyjy ir vie$ojo naudojimo pastaty mikroklimatas®;

15. HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomenings paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje.*;

16. PTR 3.08.01:2013 ,, Tvarkybos darby rasys*

17. PTR 3.06.01:2014 ,,Kulttiros paveldo tvarkybos darby projekty rengimo taisyklés*

18. ,,D¢l nekilnojamojo turto objekty kadastriniy matavimy ir kadastro duomeny surinkimo bei
tikslinimo taisykliy“. Lietuvos Zemés tkio ministro jsakymas Nr. 522 patvirtintas 2002-12-
30

2. Bendri duomenys

Patalpos paskirties keitimas atliekamas negyvenamaja patalpa - kiirybines dirbtuves adresu Kastony
g. 3-12, keiCiant | gyvenamosios paskirties patalpas - butag. Numatomas tik paskirties keitimas,
remonto darbai neatliekami. Siuo metu patalpos yra eksploatuojamos.

Pastato, kuriame yra patalpos paskirtis — gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty (daugiabuciai)
pastatai (namai), todel paskirties keitimas j gyvenamajg jtakos pagridinei pastato paskir¢iai netures.
Pastatas 4 auksty su mansarda. Patalpos yra mansardiniame aukste. | patalpas patenkama per bendro
naudojimo laipting.

Daugiabutis gyvenamasis namas pastatytas 1913 m.; architektas Boleslovas Stankevi¢ius; modernas.
Pastatas priklauso kompleksui Nuomojamo namo ir dailininko Antano Gudaicio kiirybinés dirbtuves
kompleksas (unikalus kodas 42415), Nuomojamas namas (unikalus kodas 5). Pastatas yra Vilniaus
miesto istorin¢je dalyje vadinamoje Naujamiesciu (unikalus kodas 33653).

Eta Daugiabucio gyvenamojo namo Kasto ny. 3, Lapa | Lapy

PP Uzsakovas: negyvenamosios patalpos Nr. 12 Vilniuje,
AV paskirties keitimas j gyvenamosios (buty). 1 5
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Patalpos paskirties keitimo projektas rengiamas remiantis statytojo projektavimo uzduotimi (technine
uzduotimi) pasirasyta 2018-10-25.

Daugiabutis gyvenamasis namas, kuriame yra patalpos — ypatingas statinys (kategorija suteikta dél
pastatui taikomos nekilnojamyjy kulttiros vertybiy apsaugos), taciau paskirties keitimo metu patalpy
remonto darbai nenumatomi, todél projekto sprendiniai jtakos vertingosioms pastato savybéms
netures.

Projekto stadija — paskirties keitimas kai neatlieckami jokie remonto darbai.

Daugiabutis gyvenamasis namas yra Vilniaus miesto istorinéje dalyje vadinamoje Naujamies¢iu
(unikalus kodas 33653) Nuomojamo namo ir dailininko Antano Gudaicio kirybinés dirbtuvés
kompleksas (unikalus kodas 42415), Nuomojamas namas (unikalus kodas 5), kultiros vertybiy
registre jregistruotas objekto reikSmingumo lygmuo - nacionalinis. Amzius 1913-1954 m.

Broma, jvaziavimui j
vidinj kiema

Eta Daugiabucio gyvenamojo namo Kasto ny. 3, Lapa | Lapy
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3. Paveldosauginé dalis

Istoriniai faktai

Faktai apie svarbias visuomenés, kultiiros ir valstybés istorijos asmenybes, jvykius - 1940-1989 m.
namo Kastony g. 5 bute Nr. 4 gyveno bei kiemo pastate kiirybine dirbtuve tur¢jo isirenges tapytojas,
Vilniaus dailés akademijos (sovietmeciu - Vilniaus dailés institutas ir LTSR dailés institutas)
déstytojas, profesorius Antanas Gudaitis (1904-1989).

Pastatui taikomi paveldosauginai reikalavimai

Nustatytas Sis pastato vertingyjy savybiy pobidis: Archeologinis (lemiantis reik§mingumg),
Architekttirinis (lemiantis reikSminguma retas), Memorialinis (lemiantis reik§mingumga svarbus);

Vertingosios savybés .

tiaris - staciakampio plano, 2 sekcijy, 4 auksty su pusrisiu ir pastoge, stogo forma - dvislaiteé ; kiti
stogo elementai - pusapvaliai stoglangiai gatvés SR ir kiemo PV fasaduose keraminiy plyty miiro
dumtraukiai;

auks$ty isplanavimas - dviejy identisky, turinciy po dvi laiptines - paradine is gatvés pusés ir
pagalbing i kiemo pusés, sekcijy, tarpusavyje sujungty intarpu su giliomis lodZijomis; viename
sekcijos aukste jrengta po du butus, j kuriuos patenkama is abiejy laiptiniy, sieny angos, nisos -

Eta Daugiabucio gyvenamojo namo Kasto ny. 3, Lapa | Lapy

PP Uzsakovas: negyvenamosios patalpos Nr. 12 Vilniuje,
AV paskirties keitimas j gyvenamosios (buty). 3 5




LJArchihalé”

staciakampés pleistiniy sqramy langy ir dury angos; gatvés SR fasado rizality virsutiniy auksty
segmentiniy sqramy langy angos, kiemo PV fasado segmentiniy sqramy langy ir dury angos,; dvi
staciakampés jvaziavimo j kiemq angos centrinéje pastato dalyje;

fasady architekturinis sprendimas - fasady architektiirinio sprendimo visuma; fasady architektiiros
tirinés detalés - paradiniy laiptiniy rizalitai gatvés SR fasade; laiptiniy ir buitiniy patalpy rizalitai
kiemo PV fasade; erkeriai, pristatyti prie gatvés SR fasado dviejy apatiniy auksty: apatiniame aukste
staciakampiai, virsutiniame - daugiakampiai, uzbaigti balkonéliais, intarpo, apjungiancio abi
pastato dalis, gatvés SR fasado lodzijos, aptakiy formy balkonai su augaly-bangeliy motyvo
parapety dekoru, centring jungiamgjq dalj pabrézZiantis pusapskritis, reljefiskai dekoruotas
frontonas; gatvés SR ir kiemo PV fasady skirtingi - staciakampiai, pusapvaliai, gatvés fasade
paremti staciakampio bei apskrito skerspjiivio kolonomis - balkonai; pagrindiniy SR jéjimy portalai
su modifikuoto orderio elementais - kanelitiruotomis puskolonémis krastuose, remianciomis lauzytos
formos atikg-stogel; apdaila ir puosyba - gatvés SR fasado ornamentinis tinko dekoras,
rustika; kiemo PV fasado langy angy tinko apvadai; gatvés SR fasade - memorialiné lenta
profesoriui Antanui Gudaiciui su bareljefu ir jrasu ,,SIAME NAME / 1940 - 1989 / GYVENO /
TAPYTOJAS / PROFESORIUS / ANTANAS / GUDAITIS" (atidengta 2004 m. liepos 29 d., minint A.
Gudaicio 100-gsias gimimo metines, Lietuvos dailininky sqjungos riipesciu, skulpt. Leonas Zuklys);

konstrukcijos - pamatas su tinkuoto plyty miiro cokoliu, keraminiy plyty miiro sienos, tarpaukstinés
perdangos, stogo konstrukcija, funkcine jranga - gelzbetoniniai laiptai: dveji paradiniai su
mozaikinio betono danga is gatvés pusés ir dveji pagalbiniai is kiemo pusés, inZineriné jranga -
glaziiruoty kokliy krosnys su kariinomis butuose Nr. la, 1b, metalinés ventiliacijos grotelés bute Nr.
2, ketaus radiatoriai bute Nr. 2, buitinio lifto Sachta bute Nr. 2, staliy ir kiti gaminiai - 2 pagrindiniy
SR jéjimy dvivérés medinés jspridinés durys su §lifuoto stiklo jstiklinimu virsutinéje dalyje, 2
pagalbiniy PV jéjimy dvivérés medinés jspriidinés durys su virsutine nevarstoma jstiklinta dalimi,
medinés jspriudinés sieniniy spinty, buty durys laiptinése, Zalvariniai dury apkaustai; medinés
ispridinés durys pusrisyje, mediniy jstiklinty varciy sieniné spinta su apvadais bute Nr. 2, medinés
isprudinés durys su zalvariniais apkaustais butuose Nr. la, 2, langy mediniy konstrukcijy ir
skaidymo tipas, islike pavieniai mediniai langai su apkaustais, metalinés aZiirinés krosnies grotelés
bute Nr. la, metaliniai laipty turéklai, metalinés aziirinés balkony ir stogo tvorelés, metalinés
pusriisio langy grotos, metaliniai aziiriniai jvazy vartai,

luby, sieny, kolony apdaila - gipsinés profiliuotos traukos butuose Nr. la, 2, gipso plafonas bute Nr.
2, grindy, pandusy, laipty pakopy danga ar dangos medZiaga, jos tipas - mediniy lenteliy
geometrinio ornamento parketas bute Nr. 2;

Faktai apie svarbias visuomenés, kultiiros ir valstybés istorijos asmenybes - 1940-1989 m. name
gyveno tapytojas, profesorius Antanas Gudaitis.

Pastatui nustatytos vertingosios savybés projekto sprendiniais nejtakojamos. Neatliekami jokie
remonto darbai.

4. Architektiirinis sprendimas

Papildomi reikalavimai keiCiant statiniy ar patalpy paskirti pagal STR 01.05.01:2017, 8 priedo
reikalavimus:

Eta Daugiabucio gyvenamojo namo Kasto ny. 3, Lapa | Lapy
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1. Ar privaloma keisti pastato pagrindinés tikslinés naudojimo paskirtj, t. y. ar nepasikeité
vyraujancios patalpy grupés pagrindiné tiksliné naudojimo paskirtis (gyvenamoji j negyvenamagjq ar
atvirksciai)

Pastatas yra gyvenamosios paskirties - daugiabutis gyvenamasis namas, pastato paskirtis po
negyvenamosios patalpos keitimo j gyvenamaja nepasikeis.

2. Ar privaloma keisti pastato paskirties grupe, t. y. ar nepasikeité vyraujancios pastato patalpy
grupés paskirties grupé (pvz., i§ administracinés j paslaugy)

Pastatas yra gyvenamosios paskirties - daugiabutis gyvenamasis namas, pastato paskirtis (paskirties
grupé) po negyvenamosios patalpos keitimo j gyvenamajg nepasikeis.

3. Ar naujai suformuotos patalpos gali buti naudojamos kaip atskiri nekilnojamieji daiktai, t. y.
numatyti atskiri jéjimai j Sias patalpas, atskirtos (esant reikalui, jrengtos naujos) inzinerinés sistemos
ir kiti.

Projekto sprendiniais nenumatomi remonto darbai, patalpy iSplanavimas lieka esamas. Patalpa turi
atskirg pateikma i$ laiptinés. Pastate yra dvil laiptinés pagalbiné (i§ vidinio kiemo) ir pagrindiné (i$
Kastony g.), 1 patalpas patenkama per pagalbing laipting i§ vidinio kiemo.

Patalpos bendras plotas 40,50 m2, po paskirties keitimo plotas nesikei¢ia. Bute yra miesto
komunikacijos - centrinis Sildymas, miesto vandentiekis ir nuotekos, elektra. Esamy resursy pakanka.

4. Zmoniy su negalia poreikiu igyvendinimas

Pastatas yra nekilnojamoji kultiiros vertybé, pagal pateikta vertingyjy savybiy pobidj, pastate yra
saugoma laipty apdaila, danga ir turéklai. Galimybés jrengti lifta ar kitaip uztikrinti nejgaliyjy
patekima ] patalpas esancias mansardiniame aukste néra.

Projekto vadoveé (A 1495, KPD 0151) V. Cromley
y A ,:vcfrn
Eta Daugiabucio gyvenamojo namo Kasto ny. 3, Lapa | Lapy
PP Uzsakovas: negyvenamosios patalpos Nr. 12 Vilniuje,
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Saltiniai:

1, CVIA, £,938, apr.4, b, 6139,

2, Cv¥la, £,458, apr,l, b,347, 1,27v)

¥, GVIA, £, 526, apr,l; b.,228, 1,6144; f,éﬁ?i apr, L,
B, 3405, 1,45, — |

4, CYIA, £,937, aﬁr,l. b ,8054, 1,837, gér;i.'b,ﬁiiz;
£.389, apr.4, b,77, 1,21;£.421, apr.l, b, 1281, 1 ,38; £ 389,
apr, 3, ©,192, 1,168-169, |

5, CVIA, £,937, apr,l, b 9340, 1,129-130,

6, CVIA, £,538, apr.8, b,36, 1,5-6,

7. CVA, £,130, apr.l, b.11762, 13628; £.64, apr,3,b,

597,

8. CVIA, £,938, apr.4, b,5732, 5736 (Pataikiamad til
projekty fragmentait/Pav,L-z/. ass_ii Sviesvraidioc sunkn na-:
kop ijuoti),
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Nuomojamo namo sekcijos KasStony g. 3 ketvirto aukSto mventorinis planas, 1973 m. IS Namo
Vilniuje, Angariecio g. 3, 5 (AtV2) byla. Kulturos paveldo centro paveldosaugos biblioteka
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Nuomojamo namo sekcijos Kastony g. 5 pastogés inventorinis
planas, 1973 m. IS Namo Vilniuje, Angariecio g. 3, 5 (AtV2)

byla. Kulturos paveldo centro paveldosaugos biblioteka
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Nuomojamas namas. Kastony g. 3. 5. Fotogrametrinia1 gatves fasado apmatavimai
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