AISKINAMASIS RASTAS
Esama buklé

Pavadinimas:

Apie 17 ha teritorijos Salia Geleziy gatveés detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype Nr.91
(Girdavos g.8, kadastro Nr. 0101/0169:2769).

Koreguojamas teritorijy planavimo dokumentas:

Apie 17 ha teritorijos Salia GelezZiy gatvés detalusis planas (reg.Nr. T00072194)

Planavimo pagrindas:

Iniciatoriaus praSymu Vilniaus m. sav. administracijos direktoriaus jsakymas 2021-11-29 Nr. A30-
3892/21

Teritorijy planavimo dokumento rusis:

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumentas.

Teritorijy planavimo lygmuo

Vietovés

Organizatorius

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius, Konstitucijos pr. 3., LT-09601 Vilnius.
Iniciatorius(-iai):

AK.

Projekto rengéjas

IVVP Nr. Architektas D K tel. 8 , e.p.: @gmail.com
Teritorijy planavimo vadovas

D K , Atest.Nr. A1454

Teritorija , kurioje koreguojami sprendiniai:

Sklypas Girdavos g.8 skl.kad.Nr. 0101/0167:2769.

Nagrinéjama teritorija

Apie 1,9 ha teritorija Salia Girdavos gatvés atitinkanti kvartalo apibrézimg (pagal pridedamg miesto
iStrauka)

Planavimo uzdaviniai:

Sklype Girdavos g.8 skl.kad.Nr. 0101/0167:2769 nekeiCiant Zemeés sklypo paskirties nustatyti
vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos naudojimo budg ir padalinti sklypus bei
nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano sprendiniais.

Teritorijy planavimo dokumento rengimo viesSinimo tvarka:

Detaliojo plano koregavimo projektas vieSinamas bendraja tvarka.

Planuojami zemés sklypai:

Zemés sklypas Girdavos g.8 skl.kad.Nr. 0101/0167:2769,

sklypo naudojimo bidas: Komercinés paskirties objekty teritorijos. Zemés sklypo plotas: 0.5057
ha. Zemés sklypui nustatytos specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

-Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (llI
skyrius, 10 skirsnis);

Atitiktis teritorijy planavimo dokumentams:

Vilniaus m.sav.teritorijos bendrasis planas , T00086338, 2021-06-08

Funkcinés zonos tipas-mazo uzstatymo intensyvumo zona; Didziausias leistinas pastaty auksty
skaiCius — 3; DidZiausias leistinas pastaty aukstis metrais-12; DidZiausias leistinas sklypo
uzstatymo intensyvumas-0.4; DidZiausias leistinas sklypo uzstatymo tankis-40 %; Salyginis
didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype 40%; Neprioritetiné plétros teritorija;

Patvirtinto detalaus plano planuojamai teritorijai nustatytas tankis 40 % ir intensyvumas 1.2.
Aukstingumas 12m.

Koregavimo sprendiniai atitinka Vilniaus m.sav.teritorijos bendrajam planui , T00086338, 2021-06-
08.



Patvirtintas teritorijy planavimo dokumentas:

B .
dNUOlaima Al Dd

Vadovaujantis LR Vyriausybés 2004-08-18 nutarimo Nr. 967 “ Plany ir programy strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos aprasas” nuostatomis(zin. ,2011, Nr. 50-2431) strateginio
pasekmiy aplinkai vertinimo procediros neatliekamos. Pagal planuojamos ukineés veiklos
poveikio aplinkai vertinimo jstatymo (zin. 1996, Nr. 82-1965; 2008, Nr. 81-3167) reikalavimus,
planuojama Ukiné veikla nepatenka , dél poveikio aplinkai vertinimo rasiy sgrasa, todél
planuojamos dkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo procediros neatliekamos.

Detaliojo plano sprendiniai:

Sklype Girdavos g.8 skl.kad.Nr. 0101/0167:2769 nekeiCiant Zzemés sklypo paskirties nustatomas
vienbudiy ir dvibu€iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos naudojimo budas. Sklypas sudalinamas ir
nustatomi teritorijos naudojimo reglamentai vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano sprendiniais. Tankis ir intensyvumas, aukstis nustatomi mazesni uz maksimaliai
leidziamus pagal patvirtintg Detalyjj plang ir pagal Vilniaus m. bendrajj plana.



Pagrindiniai planuojamy sklypy rodikliai

Sklypas Nr. 1

Sklypo Zzemeés naudojimo badas - (G1) —vienbucCiy ir dvibuCiy gyvenamujy pastaty teritorijos.

Uzstatymo tipas- vd (vienbutis ir dvibutis uzstatymas).

Sklypo plotas — 823 kv.m. Uzstatymo tankis (%) — 30, uzstatymo intensyvumas — 0.4,
leistinas pastato aukstis— 12 m.

Sklypui nustatytas Gkinés veiklos apribojimas:

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll
skyrius, 10 skirsnis);

Sklype nustatomas servitutas:

S1-96 kv.m., teisé vaZiuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésciyjy taku; teise tiesti,
aptarnauti, naudoti poZzemines ir antZzemines komunikacijas;

Sklypas Nr. 2

Sklypo Zemeés naudojimo bldas - (G1) —vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos.

UzZstatymo tipas- vd (vienbutis ir dvibutis uzstatymas).

Sklypo plotas — 827 kv.m. UZstatymo tankis (%) — 30, uZstatymo intensyvumas — 0.4,
leistinas pastato aukstis— 12 m.

Sklypui nustatytas Gkinés veiklos apribojimas:

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (llI
skyrius, 10 skirsnis);

Sklype nustatomas servitutas:

S2-123 kv.m., teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésciyjy taku; teisé
tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines ir antzemines komunikacijas;

Sklypas Nr. 3

Sklypo Zzemés naudojimo bidas - (G1) —vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos.

Uzstatymo tipas- vd (vienbutis ir dvibutis uzstatymas).

Sklypo plotas — 832 kv.m. UZstatymo tankis (%) — 30, uZstatymo intensyvumas — 0.4,
leistinas pastato aukstis— 12 m.

Sklypui nustatytas Gkinés veiklos apribojimas:

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll
skyrius, 10 skirsnis);

Sklype nustatomas servitutas:

S3-54 kv.m., teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antzemines komunikacijas;

Sklypas Nr. 4

Sklypo zemés naudojimo bldas - (G1) —vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos.

Uzstatymo tipas- vd (vienbutis ir dvibutis uzstatymas).

Sklypo plotas — 919 kv.m. UzZstatymo tankis (%) — 30, uZstatymo intensyvumas — 0.4,
leistinas pastato auksStis— 12 m.

Sklypui nustatytas Gkinés veiklos apribojimas:

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (llI
skyrius, 10 skirsnis);

Sklype nenustatomi servitutai:




Sklypas Nr. 5

Sklypo Zzemeés naudojimo badas - (G1) —vienbucCiy ir dvibuCiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos.

Uzstatymo tipas- vd (vienbutis ir dvibutis uzstatymas).

Sklypo plotas — 830 kv.m. Uzstatymo tankis (%) — 30, uzstatymo intensyvumas — 0.4,
leistinas pastato aukstis— 12 m.

Sklypui nustatytas Gkinés veiklos apribojimas:

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll
skyrius, 10 skirsnis);

Sklype nustatomas servitutas:

S5-122 kv.m., teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésciyjy taku; teisé
tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas;

Sklypas Nr. 6

Sklypo Zzemeés naudojimo bidas - (G1) —vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos.

UzZstatymo tipas- vd (vienbutis ir dvibutis uzstatymas).

Sklypo plotas — 826 kv.m. UZstatymo tankis (%) — 30, uZstatymo intensyvumas — 0.4,
leistinas pastato aukstis— 12 m.

Sklypui nustatytas Gkinés veiklos apribojimas:

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (llI
skyrius, 10 skirsnis);

Sklype nustatomas servitutas:

S6-95 kv.m., teisé vaziuoti transporto priemonémis, teisé naudotis pésciyjy taku; teisé tiesti,
aptarnauti, naudoti poZzemines ir antZzemines komunikacijas;

S6°-92 kv.m., teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antZzemines komunikacijas;

InZineriniai tinklai

Vandentiekio, buitinés nuotekynés , lietaus nuotekuy tinklai.

Pagal jsakymg dél jgaliojimo teikti iSvadas deél pozeminiy vandens gavybos greziniy jrengimo 2020
m. 4 punktg: ,Nustatau, kad gyventojy ir juridiniy asmeny praSymams pritarta gali bati tada, kai
Vilniaus m. savivaldybei pateiktas prasymas su jame nurodytais reikalingais dokumentais, grezinys
yra numatytas sklype, prie kurio ribos néra nutiesty centralizuoty vandentiekio tinkly , o
artimiausias atstumas nuo magistraliniy tinkly iki pareiskéjy sklypo ribos yra ne maziau kaip 50
metry,...". ISduotos prisijungimo prie inzineriniy tinkly salygos UAB ,Vilniaus vandenys® 2022-10-
10 Nr. REG245006. Sglygose nurodytos prisijungimo tasky koordinatés. Atstumas matuojant
tiesiai ne vieSo naudojimo keliais — 2 km. Konstatuojam , kad pagal iSduotas prisijungimo sglygas
vandentiekio ir nuoteky tinkly prisijungimo taskai nutole nuo planuojamos teritorijos daugiau kaip
50 m. Pastaba: (UAB ,Nemencinés komunalininkas“ neaptarnauja Vilniaus miesto teritorijos).
Pagal Lietuvos Respublikos statybos jstatymo 24 straipsnio 13 dalj nustatyta, kad statytojas
(uzsakovas) turi teise pasirinkti, ar jis naudosis komunaliniais inzineriniais tinklais, ar ties vietinius,
jeigu pasirinkti galima pagal teritorijy planavimo dokumentus arba jeigu teritorijy planavimo
dokumenty sprendiniai, kuriuose numatomas komunaliniy tinkly tiesimas, dar néra jgyvendinti.
Kadangi Salia planuojamos teritorijos néra centralizuoty tinkly planuojami vietiniai inZineriniai
tinklai. Numatomi perspektyviniy centralizuoty tinkly servitutai (koridoriai) jy iSdéstymas. Kai iki
planuojamos teritorijos bus pakloti centralizuoti inzineriniai tinklai prie jy bus prisijungta.

Buitiniy nuoteky valymo jrenginiy ir lietaus nuoteky priimtuvy vietos nurodytos rekomendacinés
irgali bati keiCiamos nepazeidziant treCiyjy asmeny interesy rengiant techninj projekta.
Dabar laikinai , kol centralizuoti tinklai néra jrengti iki planuojamos sklypo ribos, suplanuoti
vietiniai individualUs buitiniy nuoteky valymo jrenginiai, numatytas bendras artezinis vandens
grezinys, suplanuoti individualUs lietaus nuoteky priimtuvai.




Elektros tinklai

Tiek planuojama teritorija tiek kaimyniniai sklypai pilnai aprupinti elektra.

Sildymas

Centralizuoty Sildymo tinkly planuojamoje teritorijoje néra.

Susisiekimas ir automobiliy parkavimas

Prie planuojamos teritorijos privaziuojama nuo Knypavos gatves. Parkavimas apskaiCiuojamas
pagal STR 2.06.04:2014 XIlI skyriy Automobiliy stovéjimo reglamentavimas 30 lentele. Parkavimo
vietos numatomos prie kiekviename gyvenamosios paskirties sklype.

Aplinkos apsauga

Pagal Aplinkos agentiros 2022-10-03 Nr.REG243982 teritorijy planavimo sglygas Teritorijai ar jos
daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemg) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimus.
Vadovaujantis Vilniaus m. sav. Teritorijos bendrojo plano Gamtinio karkaso schema Planuojama
teritorija yra Salia silpno gamtinio karkaso teritorijy geoekologinio potencialo teritorijos. Pagal
funkciniy —struktariniy elementy svarba patenka j vietinj migracinj koridoriy. (zidr.schema 1).

/)

IXYL XXX

Planuojama teritorija

Schema 1

Planuojama teritorija patenka j urbanizuotg ir urbanizuojama teritorijg pagal BP.

Esama oro kokybé — yra gera. Salia planuojamos teritorijos néra tarSos $altiniy. Planuojamos
teritorijos pavirSiniy ir pozeminiy vandeny kokybe — gera. Per planuojamg sklypg nataroje
nepraeina migracijos takai, teritorijoje néra buveiniy ir kity gamtiniy takoskyry. Planuojama



teritorijoje kultiros paveldo objektu néra. Salia planuojamos teritorijos saugomy gamtos vertybiy
néra.

Zeldynai: Saugomy gamtos vertybiy ir Zeldyny planuojamoje teritorijoje néra. Kadangi Zemés
sklypo naudojimo budas nustatomas iS komercinés paskirties pastaty teritorijos Gamtiniy
nuostaty Il skyriaus 10p. neaktualus. Reglamentuose nustatomas minimalus 25 proc.
priklausomyjy Zeldyny plotas. Planuojamoije teritorijoje yra medZiy. Buvo atlikta medziy taksacija
ir nustatyti saugotinj ir nesaugotinj medZziai.

Esami zeldynai:

2.1. Projektuojamame sklype atlikta medziy taksacija ir nustatyti saugotini ir nesaugotini medziai.
2.2. Visi nesaugotini medziai gali bati kertami. Techninio projekto metu kertamiems medziams

turi bati paskaiciuota atkuriamoji verte.
2.3. Jregistruoto misko teritorijoje — néra

Parengtas supaprastintas esamy medziy aprasas, aiSkinamasis rastas.

Parengé miskininkas V

K

saugotinu Zeldiniu tvarkymas turi buti vykdomas pagal Saugotinu medziu ir
krumu kirtimo, persodinimo ar kitokio Salinimo atveju, Siu darbu vykdymo ir leidimu
Siems darbams idavimo, medziu ir krumu vertes atlyginimo tvarkos apraso, patvirtinto

LR aplinkos ministro 2008-01-31 isakymu Nr. D1-87, reikalavimus

Sprendiniai atitinka gamtinio karkaso nuostatus

Parengti detaliojo plano sprendiniai atitinka patvirtinto detalaus plano sprendiniy ir i$
esmés nepriestarauja patvirtintiems 2022m Vilniaus miesto Bendrojo plano sprendiniams.

Palyginamoji lentelé:

Patvirtintas 2022 m.
bendrasis Vilniaus miesto
planas

Patvirtintas detalusis planas
(pagridiniai statybos rodikliai)

Planuojami rodikliai

Uzstatymo tankis — 40 %

Uzstatymo tankis — 40 %

Projektuojamy sklypy
uzstatymo tankis- 30%
(gamtinio karkaso teritorijoje)

Uzstatymo intensyvimas —
0.4 (gyvenamoms
teritorijoms)

Uzstatymo intensyvimas —
1,2

Planuojamo sklypo
uzstatymo intensyvumas- 0.4

aukstai iki 12m

Uzstatymo aukstingumas — 3
aukstai iki 12m

Numatomas aukstingumas- —
3 aukstai iki 12m

Kokreciai vietai siiloma
taikyti gamtinio karkaso
nuostatasNereglamentuojama

Priklausomieji zeldynai turi
sudaryti nemaziau kaip 15 %
nuo sklypo ploto

Numatytomi priklausomieji
Zeldynai turi sudaryti
nemaziau kaip 35 %
(gamtinio karkaso teritorijoje)

Maksimalus nelaidziy dangu
plotas 40 % nuo sklypo
teritorijos

Nereglamentuojama

Maksimalus nelaidziy dangu
plotas 40 % nuo sklypo
teritorijos nebus virSytas

Gaisriné sauga

Planuojama vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti
(patvirtintos LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie
Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2011m. gruodZzio 31d. jsakymas Nr.D1-995/1-312).

MinimalUs atstumai iki sklypo ribos 3m. naujai statomiems pastatams galioja statant pirmo ugniai




atsparumo laipsnio pastatus. Techninio projekto metu pakeiciant numatytg detaliajame plane
pastaty ugniai atsparumo laipsnj atstumai iki suprojektuoty arba pastatyty pastaty koreguojami
vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus 2010 m.
gruodzio 7 d. jsakymu Nr. 1-338 patvirtinty ,Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai”
reikalavimais.

MinimalUs atstumai iki sklypo ribos 3m. naujai statomiems pastatams galioja tik statant pirmo
ugniai atsparumo laipsnio pastatus. NeiSlaikius norminio atstumo gaisro plitimas j kitus statinius
turi bati ribojimas prieSgaisrinémis uztvaromis (prieSgaisrinémis sienomis/ekranais), kuriy iSorés
matmenys parenkami atsiZvelgiant j gaisro Siluminio plitimo galimybes. Konkretis prieSgaisriniai
atstumai tarp pastaty nustatomi vadovaujantis ,,Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais® ,
kurie turi bati jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus.

ISorés gaisry gesinimui numatomi pozeminiai gaisriniai rezervuarai, nes centralizuoty tinkly ir
gaisriniy hidranty Salia planuojamo sklypo néra. Sklype Nr. 6 ISskiriamas inzineriniy tinkly
servitutas. Greta planuojamos teritorijos 200 m atstumu atviry vandens telkiniy néra.

Visuomenés sveikata

1. Planuojamoje teritorijoje sklypai nepatenka j apsaugos zonas nustatytas LR Vyriausybés
1992m geguzés 12d. nutarimu Nr. 343 . Salia planuojamo sklypo néra radiotechniniy objekty,
kuriy veikimas galétu sukelti padidinta elektromagnetinj lauka.

2.NatUralaus gyvenamosios paskirties sklypy apSvietimo (insoliacijos) neuZstoja nei
gamtiniai , nei projektuojami objektai.

3.Geriamojo vandens tiekimas numatytas iS planuojamo arteziniy grezinio savo teritorijoje.
Buitiniy atlieky konteineriy vietos numatytos servitutuose, prie privaziavimo keliu. Planuojami
vietiniai lietaus nuoteky priimtuvai. Kai prie planuojamos teritorijos bus atvesti centralizuoti tinklai
privaloma prisijungi prie jy.

4.Gyvenamosios teritorijos jokios Zenklios tarSos nesudaro.

5. Parkavimo vietos sudaro nereikSmingg kiekj ir pilnai sutelpa savo sklypo teritorijoje. Didesniy
apsuagos zony iseinanciy yz sklypo riby nesusidaro

Miskai

Planuojama teritorija nepatenka j valstybiniy misky teritorijas

Transportas

Pagal 2022-10-06 Nr. REG244693 vieSos jstaigos Transporto kompetencijy agentdra teritorjy
planavimo sglygas planuojama teritorija patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zonas(zona “E”).
Zemés sklypui nustatomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos. Sioje teritorijoje naujai
statomy arba rekonstruojamy statiniy aukstis(altitudé) turi nevirSyti 281 metry. Planuojamoje
teritorijoje numatytas maksimalus 12m aukstis, perskaiciavus j absoliucias altitudes tai atitinka
176,22 kas atitinka nustatytg sglyga.

Geologija
Pagal 2022-10-04 Nr. REG244129 Letuvos geologijos tarnybos salygas jsivertinti inzinerines
geologines salygas planuojama rengiant techninius statiniy projektus.

Projekto vadovas D K





