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01 — Priesprojektiniy pasitilymy genplano schema (UAB ,,DO architects®)

02 — Planavimo organizatoriaus sprendimas dél SPAV

03 — Virtuali panorama (SI ,,Vilniaus planas) ir 3D Vilnius vaizdai

04 — TriukSmo vertinimo ataskaita (UAB ,,DGE Baltic Soil and Environment*, 2021 m.)
05 — Oro tarSos vertinimo ataskaita (UAB ,,DGE Baltic Soil and Environment®, 2021 m.)
06 — Vyriausiojo architekto pritarimas vieSinti sprendinius
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UAB “Senojo miesto architektai

DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Teritoriju planavimo dokumento proceso Nr. K-VT-13-21-617. Esamos biklés jvertinimo
dokumentai pateikti TPDRIS sistemoje, 2021-12-01 dokumento Nr. REG201629.

1. TERITORIJOS NAUDOJIMO IR TVARKYMO REGLAMENTALI

Detaliojo plano sprendiniai parengti vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus pavaduotojos 2021 m. rugpjucio 30 d. jsakymu Nr. A30-2360/21,
Planavimo darby programa ir iSduotomis teritorijy planavimo sglygomis: nekeiCiant nustatyty
zemés sklypo naudojimo biidy ir leistino uzstatymo auksc¢io koreguojamas zemés sklypo uzstatymo
tankis, uzstatymo intensyvumas ir kiti reglamentai, vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos bendruoju planu (reg. Nr. T00086338).

Sklypui Nr. 1 nustatomas teritorijos naudojimo ir tvarkymo reglamentas:

Sklypo plotas - 62033 m?

Teritorijos naudojimo tipas - sklypo dalyje 1.A- paslaugy teritorija (PA), sklypo dalyje 1.B -
bendrojo naudojimo erdviy, zeldyny teritorija (BZ), atitinkantys Bendrajame plane nustatytus
galimus teritorijos naudojimo tipus.

Zemés naudojimo paskirtis — kita.

Zemeés naudojimo biidas - sklypo dalyje 1.A - komercinés paskirties objekty teritorijos (K), sklypo
dalyje 1.B - rekreacinés teritorijos (R).

UZstatymo reglamentai:

pastaty aukstis: vyraujantis pastaty aukstis - <6 a, <27 m, alt. < 127,00 m;

* 20 % pastatais uzstatyto ir numatomo uzstatyti ploto kvartale gali siekti <9 a., < 35 m,
alt. < 135,00 m;
sklypo uZstatymo tankis - < 65 %. UzZstatymo tankio rodiklis Zemés sklypui apskaiciuotas
aritmetiskai pagal reglamentus sklypo dalyse 1.A ir 1.B: komercinés paskirties objekty teritorijoje
1.A uZstatymo tankis - < 80 %, rekreaciné teritorijos dalis 1.B neuzstatoma.
sklypo uZstatymo intensyvumas - < 1,31 (< 1,44 **). Uzstatymo intensyvumo rodiklis Zemés
sklypui apskaiCiuotas aritmetiSkai pagal reglamentus sklypo dalyse 1.A ir 1.B: komercinés
paskirties objekty teritorijoje 1.A uZstatymo intensyvumas - < 1,6 (< 1,75 **), rekreacinéje
teritorijoje 1.B uzstatymas neplanuojamas.

** Uzstatymo intensyvumas didinamas iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukste
jrengiama socialiné infrastruktiira arba komercinés paskirties patalpos su jéjimais i§ gatvés (rodiklis
konkretizuojamas techninio projekto stadijoje)

UZstatymo tipas - laisvo planavimo (Ip)

Statiniy paskirtys: negyvenamieji administracinés, prekybos, paslaugy, vieSbuciy, maitinimo,
kultiiros, mokslo, gydymo, sporto, religinés, poilsio paskirties pastatai; garazy paskirties pastatai
(antzemin¢ automobiliy saugykla)

Servitutas S (tarnaujantis) — esamas sklype registruotas servitutas - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti
pozemines, antZzemines komunikacijas.; plotas - 1134 m?.

Servitutas S1 (tarnaujantis) - teisé vaZziuoti transporto priemonémis, naudotis pésc¢iyjy taku; teisé
tiesti, naudoti ir aptarnauti pozemines ir antzemines komunikacijas; plotas - 1960 m?.
Priklausomuyjy Zeldyny norma - sklypo dalyje 1.A - > 20 % nuo sklypo dalies ploto, sklypo dalyje
1.B - > 40 % nuo sklypo dalies ploto.

Automobiliy statymo reglamentas — antZeminé saugykla; poZzeminés ir antZeminés stovéjimo
aiksteles.

Statiniai sklype iSdéstomi vadovaujantis STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties
statiniai" 3 priedu "Statiniy iSdéstymo sklype reikalavimai". Neislaikant reglamentuoty atstumy nuo
pastaty iki sklypo riby techninio projekto etape turi buti gauti rasytiniai besiribojanciy zemés sklypy
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(teritorijy) savininky ar valdytojy sutikimai pagal STR 1.05.01:2017 "Statyba leidziantys
dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas. SavavaliSkos statybos padariniy

Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduota statybg leidziantj dokumentg padariniy Salinimas" 7
prieda.

PoZeminis uZstatymas sklype galimas vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo, STR
2.02.02:2004 3 priedo ir STR 1.05.01:2017 7 priedo reikalavimais.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. rugpjii¢io 18 d. nutarimo Nr. 967
»Dé€l Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso patvirtinimo*
patvirtinto Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso nuostatomis
buvo parengtas ,,Zemés sklypo Laisvés pr. 10, Vilniuje, detaliojo plano sprendiniy koregavimo
strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo atrankos dokumentas®. Vertinimo proceso dalyviy
iSvadomis, strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas neprivalomas (SPAV); zr. prieduose.

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2021-10-19 teritorijy
planavimo salygomis Nr. REG196407 detaliuoju planu jgyvendinti salygose iSdéstyti reikalavimai:
- Esamos biiklés vertinimo etape atlikta gretimose teritorijos vykdomy ir planuojamy veikly,

naudojimo reglamenty analizé (zr. TPDRIS, Esamos bitklés jvertinimo dokumentai, REG201629,
2021-12-01),

- Detaliojo plano reglamentai nustatomi siekiant realizuoti verslo centro ,,Business Garden
Vilnius* 11-gjj etapg (zr. 1 pav.) — teritorija plétojama kompleksiskai, papildant jau esama uzstatymag
(zr. 2 pav.), pratgsiant urbanistine ir architektiirine idéja, rekreaciniy vieSyjy erdviy (pésciyjy taky,
sporto aiksteliy) jrengimg ir teritorijos apzeldinimg (zr. prieSprojektinius pasitilymus). Detaliuoju
planu nekeiCiamas teritorijos uZzstatymo tipas — laisvo planavimo, paliekant galimybe

projektuojamus tirius komponuoti ir iSdéstyti sklype laisvai, kuriant nominaliy erdviy/ vidiniy
kiemy tarp komplekso korpusy struktiira.

II ETAPAS
I ETAPAS

““II‘III“I“‘.

1 pav. ,,Business Garden Vilnius*“ vizija; architektai — UAB ,,Do architects®.

2 pav. 3D Vilnius interaktyvaus Zemélapio iStrauka
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- Uzstatymo papildymas komponuojamas skirtingo aukstingumo, planuojamas kintamo
auksStingumo uzstatymas, kurio vyraujantis aukstis yra 27 m, planuojant kelis aukStesnius tirinius
akcentus iki 35 m, kurie nedaro esminio neigiamo poveikio vizualiniams rySiams, Lazdyny misko
parko ir uzstatymo santykiui (zr. virtualig panoramg ir vaizdus i$ 3D Vilnius prieduose). Aukstesni
nei 27 m akcentai nesudaro daugiau kaip 20% uZstatymo teritorijos.

- Atsizvelgiant j Bendrojo plano tekstinio reglamento Nr. 33 reikalavimus, detaliojo plano
Pagrindiniame brézinyje pazymétos vakary ir pietvakariy §laity ribos ir apatinés 25 m plocio Slaity
paribiy juostos. Slaituose ir jy 25 m plogio apatiniy paribiy juostose nauja pastaty statyba
neplanuojama, dominuoja neuZzstatoma rekreaciné teritorija (sklypo dalis 1.B); statybos zona,
numatyta sklypo pietvakariy dalyje, apima esamg uzstatyma, automobiliy stovéjimo aiksteles ir
jrengtus privaziavimus;

- Esamos biiklés vertinimo etape parengtas Medziy taksacijos planas (rengé¢jas UAB
,Geomanai®; zr. Esamos biiklés vertinimo dokumentai, REG201629, 2021-12-01). Detaliuoju planu
iSsaugomi visi planuojamoje teritorijoje augantys medziai; zeldiniy biklés vertinimas ir tvarkymas
(saugojimas, Salinimas, persodinimas) sprendziamas techninio projekto stadijoje.

2. TRANSPORTINIAI SPRENDINIAL

Detaliojo plano transportiniai sprendiniai parengti vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés
ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®, jvertinti Vilniaus miesto bendrojo plano,
Vilniaus miesto dviraciy taky plétros specialiojo plano, patvirtinto Vilniaus m. savivaldybés tarybos
2014-05-28 sprendimu Nr.1-1856, galiojanciy ir rengiamy teritorijy planavimo dokumenty bei
parengty ir rengiamy techniniy projekty sprendiniai.

Planuojamos teritorijos jungtys — esamos, susietos su teritorijg ribojanc¢iomis gatvémis:

- jgyvendinant ,,Business Garden Vilnius“ I-gjj plétros etapa bei galiojancio detaliojo plano
reg. Nr. T00082090 sprendinius, jrengtas jvaziavimas/ iSvaziavimas j/ i§ Laisvés pr.;

- Pastatytas Oslo gatve su Laisvés prospektu jungiantis kelias pietinéje sklypo dalyje, jrengtas
jvaziavima/ i§vaziavimas j/ i$ teritorijos;

Automobiliy judé¢jimas teritorijoje, privaziavimai prie esamy ir planuojamy pastaty,
jvaziavimai | pozemines automobiliy stovéjimo aiksteles bei antzemine saugykla organizuojami
sklypo ribose; jrengtas Laisvés pr. dubliuojantis privaziavimas (zr. prieSprojektiniy pasiiilymy
sklypo schema).

Igyvendinant dviraciy taky tinklo plétros specialiojo plano sprendinius, I-ajame ,,Business
Garden Vilnius“ plétros etape jrengta rajoninio E2 kategorijos dvira¢iy tako trasa prie Laisvés pr.
Papildomai jrengta dviraciy tako atSaka prie jungiamojo kelio, link Ozo g.

Sutartiniai zenklai

Magistralinis E1 kategorijos dviraciy takas 2014-2020m
= = = |Magistralinis E1 kategorijos dviraciy takas 2020-2030m
Rajoninis E2 kategorijos dviraciy takas 2014-2020m

— Rajoninis E2 kategorijos dviraciy takas 2020-2030m
——— Vietinis F1 kategorijos dviragiy takas 2014-2030m

-
.
*
*

JUCTLLLLEPN
*

(3 .
LETTTTT LA

*
.

3 pav. Vilniaus miesto dviraciy taky plétros specialiojo plano brézinys Nr. 4

Pésciyjy ir dviraciy takai, jrengti pieting¢je sklypo dalyje, numatomi pratesti iki esamy taky
Lazdynuose - parengti ,,Dviraciy ir pésciyjy taky nuo zemés sklypo kadastro Nr. 0101/0051:128)
pietvakarinés ribos iki pésciyjy viaduko per Oslo g. projektiniai pasiiilymai (rengéjas — UAB ,,DO
architects®); https.//vilnius. lt/lt/numatomo-statiniu-projektavimo-viesumas/visuomenes-
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informavimas-apie-numatoma-dviraciu-ir-pesciuju-taku-nuo-zemes-sklypo-kad-nr-0101-00511280-
pietvakarines-ribos-iki-pesciuju-viaduko-per-oslo-g-vilniuje-projektavima/

Detaliojo plano sprendiniais tikslinamas galiojan¢iu detaliuoju planu reg. Nr. T00082090
pietinéje sklypo dalyje suformuotas servitutas S1 pagal realius jrengto jungiamojo kelio bei nutiesty
pésciyjy ir dviraciy taky parametrus; nustatomas servituto plotas — 1960 m?.

Automobiliy parkavimas planuojamas sklypo ribose, poZeminése ir antzeminése
automobiliy stovéjimo aikstelése ir Siaurinéje sklypo dalyje planuojamoje antzemingje saugykloje;
iSlaikomi reglamentuoti atstumai iki esamy ir planuojamy gyvenamyjy ir visuomeninés paskirties
pastaty, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai® XIII skyriaus ,,Automobiliy stovéjimo viety reglamentavimas" 123 p.

Pirmojo ,,Business Garden Vilnius“ plétros etapo metu sklype Laisvés pr. 10 jrengtos
pésciyjy per¢jos ir zenklinimas. Papildomos eismo saugumo priemonés detaliojo plano keitimo
sprendiniais nenumatomos; pésciyjy peréjos ar kitos eismo organizavimo priemonés pagal poreikj
bus numatytos techninio projekto etape, konkretizuojant pastaty iSdéstyma, pésCiyjy srautus
teritorijoje.

3. INZINERINE INFRASTRUKTURA.

Planuojamoje teritorijoje ir gretimuose Laisvés pr. ir Oslo g. koridoriuose nutiesti
centralizuoti rysiy, gatviy apSvietimo ir elektros kabeliai, vandens tiekimo, buitiniy nuoteky
Salinimo ir pavirsiniy nuoteky surinkimo tinklai, Silumos tiekimo tinklai.

Detaliojo plano sprendiniuose inzinerinés infrastruktiros grafiné dalis nerengiama.
Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy 274.6 punktu, dél
planuojamos teritorijos ribose esanciy inZineriniy tinkly ir sklypo nekilnojamojo turto registro israse
registruoty apsaugos zony kreiptasi j inzinerinius tinklus eksploatuojancias jmones dél teritorijy
planavimo salygy iSdavimo. Detaliojo plano sprendiniai parengti vadovaujantis gautomis planavimo
salygomis, kurios bus tikslinamos techninio projekto etape, konkretizavus uzstatymo parametrus ir
energetinius poreikius — TP etape bus gautos techninés prisijungimo salygos dél inZineriniy tinkly
statybos, planuojamo uzstatymo prijungimo prie centralizuoty miesto inZineriniy tinkly, esamy
tinkly rekonstravimo ar iSkélimo. Esamy inzineriniy tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos
specialiosios zemés naudojimo salygos galioja iki Siy inZineriniy tinkly iSkélimo.

- Ivertinus AB "Energijos skirstymo operatoriaus" 2021-10-19 salygy Nr. REG196517
reikalavimus, planuojamam sklypui galioja LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo III sk.
4 skirsnio ,,Elektros tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos"
deél teritorijoje esanCiy zemos jtampos pozeminiy elektros tinkly. Planuojamoje teritorijoje ir ja
ribojanciy gatviy koridoriuose néra centralizuoty dujy tinkly.

Planuojamoje teritorijoje esamiems inzineriniams tinklams galioja apsaugos zonos ir jose
nustatytos specialiosios Zemés naudojimo salygos, LR energetikos ministro 2010-03-29 jsakymu
Nr. 1-93 patvirtintos Elektros tinkly apsaugos taisyklés. Techninio projekto stadijoje, konkretizavus
naujai statomy objekty parametrus ir energetinius poreikius, bus kreiptasi dél elektros prisijungimo
salygy, sprendziama dél naujy tinkly projektavimo ar numatomai statybai trukdanciy inzineriniy
tinkly iSkélimo poreikio, todél detaliojo plano pagrindiniame brézinyje nauji servitutai esamiems
inzineriniams tinklams nenustatomi.

Detaliojo plano sprendiniais nepazeidziami treCiyjy $aliy interesai, sprendiniai derinami su
planuojamos teritorijos savininku, elektros ir gamtiniy dujy tinklus eksploatuojancia organizacija.

- Vadovaujantis AB "Vilniaus vandenys" 2021-10-29 salygomis Nr. REG197765
planuojamai teritorijai galioja LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo III sk. 10 skirsnio
"Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose
taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos" reikalavimai dél planuojamoje teritorijoje esanciy
vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinkly. Sklypo vakarin¢je dalyje jrengti vandens rezervuarai.
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Pagal gautas planavimo saglygas planuojamam uZstatymui geriamojo vandens tiekimas bus
numatytas nuo sklype esamy d200 mm vandentiekio tinkly, nuoteky nuleidimas - j esamus d200
mm nuoteky tinklus.

Techninio projekto etape geriamojo vandens tiekimo ir buitiniy nuoteky Salinimo tinklai bus
projektuojami  kompleksiskai, pratesiant ,,Business Garden Vilnius“ komplekso plétra,
konkretizavus projektuojamo uZstatymo energetinius poreikius bei gavus technines prisijungimo
salygas. Planuojamoje teritorijoje esamiems inzineriniams tinklams galioja apsaugos zonos ir jose
nustatytos specialiosios Zemés naudojimo salygos.

Planuojamos teritorijos ribose ant d100 mm ir d200 mm vandentiekio linijy i§ viso jrengti 5
gaisriniai hidrantai, grafiskai pazyméti Pagrindiniame brézinyje. Esant poreikiui papildomas
hidranty kiekis ir jy vieta parenkami techninio projekto etape (jrengiant ne daugiau kaip viena
hidrantg ne ilgesnéje kaip 200 m vandentiekio atSakoje).

Detalusis planas teikiamas derinti inzinerinius tinklus eksploatuojan¢ioms jmonéms teisés
akty nustatyta tvarka.

- Ivertinus UAB ,.Grinda* 2021-10-19 planavimo salygas Nr. REG196416, teritorijai
galioja LR specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymo III sk. 9 skirsnio "Vandens tiekimo ir
nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios
zemés naudojimo salygos" reikalavimai dél planuojamoje teritorijoje esamy pavirSiniy nuoteky
tinkly.

Projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemg biitina vadovautis Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2007-04-02 jsakymu Nr. 1D-193 patvirtintu "PavirSiniy nuoteky tvarkymo
reglamento" (Reglamento) ir statybos techninio reglamento STR 2.07.01:2003 "Vandentiekis ir
nuoteky Salintuvas. Pastato inZinerinés sistemos. Lauko inZineriniai tinklai“ galiojanciy suvestiniy
redakcijy reikalavimais. Vadovaujantis Reglamento 7 p., projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo
sistema pirmiausia turi biiti iSnagrinéti ir taikomi pavirSiniy nuoteky susidarymg ir (ar) surinkimg
(vandeniui laidziy dangy ar Svariy pavirSiniy nuoteky sugerdinimo ] gruntg jrenginiy jrengimas),
centralizuotai j aplinka iSleidziamy pavirSiniy nuoteky kiekj bei uzterStumg mazinantys techniniai
sprendiniai. Tuo atveju, jei dél tam tikry vietos aplinkos, grunto sglygy ar planuojamos tkinés
veiklos ypatumy, negalima ar netikslinga taikyti Reglamento 7 p. nurodyty priemoniy, pateikus
argumentuotg pagrindima, pavirSines nuotekas galima nuvesti j Laisvés pr. esanti d 1500 mm
skersmens pavirSiniy nuoteky tinklg. Butina suprojektuoti debito reguliavimo/ infiltracinj jrenginj,
apribojant] i tinklus iSleidziama momentinj pavirSiniy nuoteky debita iki ne daugiau nei 10% nuo
bendro sklype surinkto

Konkretiis lietaus nuoteky ir drenazo vandens nuleidimo sprendiniai bus numatyti
techniniame projekte, gavus prisijungimo salygas ir jvertinus grunty infiltracines galimybes.
Techninio projekto stadijoje, projektuojant pavirSiniy nuoteky sutvarkymo sistemg biitina
vadovautis PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento aktualios redakcijos reikalavimais.

- Vadovaujantis Telia Lietuva, AB 2021-10-22 saglygomis Nr. REG196977, planuojamai
teritorijai galioja LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo III sk. 11 skirsnio ,,VieSyjy rysiy
tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés
naudojimo salygos" reikalavimai dél planuojamoje teritorijoje esanciy elektroniniy rySiy tinkly.
Techninio projekto stadijoje bus gautos prisijungimo/ perkélimo sglygos esamy tinkly
rekonstravimui, iSkélimui i§ planuojamy uzstatymo zony, naujy tinkly projektavimui. Esamiems
inZineriniams tinklams galioja apsaugos zonos ir jose nustatytos specialiosios Zemés naudojimo
salygos. Projektuojant elektroniniy rysiy infrastrukttirg butina vadovautis Lietuvos Respublikos
Elektroniniy rysiy jstatymu ir Lietuvos Respublikos Rysiy reguliavimo tarnybos direktoriaus 2011-
10-14 jsakymu Nr. 1V-978 patvirtintomis ,,Elektroniniy rySiy infrastruktiiros jrengimo, Zyméjimo,
priezitiros ir naudojimo taisyklémis".

- Vadovaujantis AB ,.Vilniaus Silumos tinklai" 2021-10-26 sglygomis Nr. REG197270/
Nr. 21026D, planuojama teritorija yra Centralizuoto Silumos tiekimo zonoje. Teritorijai galioja LR
specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymo III sk. 12 skirsnio "Silumos perdavimo tinkly
apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygy" reikalavimai dél vakaringje
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sklypo dalyje esanciy Silumos tiekimo jvady ir tinkly, nutiesty Laisvés pr. Siems tinklams,
patenkantiems j sklypo ribas, registruotas 1134 m? servitutas (tarnaujantis), suteikiantis teise tiesti,
aptarnauti, naudoti pozemines, antZemines komunikacijas.

Techninio projekto etape, konkretizavus planuojamo uzstatymo vietas, tirinius ir planinius
sprendimus bei energetinius poreikius, bus kreiptasi dél AB ,,Vilniaus Silumos tinkly* prisijungimo
salygy, sprendziama dél naujy tinkly projektavimo, esamy inzineriniy tinkly rekonstrukcijos ar
iSkélimo poreikio.

4. APLINKOS APSAUGA.

Vadovaujantis Aplinkos apsaugos agentiiros 2021-11-03 iSduotomis teritorijy planavimo
salygomis Nr. REG197968 detaliojo plano sprendiniuose jgyvendinti salygose iSdéstyti
reikalavimai:

— punkto Nr. 1 reikalavimai. Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m.
rugpjucio 18 d. nutarimo Nr. 967 ,,D¢l Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo
tvarkos apraso patvirtinimo* patvirtinto Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo
tvarkos apra$o nuostatomis buvo parengtas ,,Zemés sklypo Laisvés pr. 10, Vilniuje, detaliojo plano
sprendiniy koregavimo strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo atrankos dokumentas®. Vertinimo
proceso dalyviy iSvadomis, strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas neprivalomas (SPAV); zr.
prieduose.

— punkto Nr. 2 reikalavimais planuojamai teritorijai taikomi Lietuvos Respublikos
specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymo reikalavimai, nustatytos specialiosios zemés
naudojimo salygos, apraSytos aiSkinamojo rasto skyriuje 8. Specialiosios zemés naudojimo sqlygos,

— punkto Nr. 3 reikalavimai. Bendrojo plano sprendiniais centrinéje planuojamos teritorijos
dalyje (Nr. 1A) identifikuoti gamtinio karkaso geomorfologiniai elementai — II ir III virSsalpinés
terasos, kuriose veikla nereglamentuota.

Planuojama teritorija bendruoju planu priskirta urbanizuotai ir urbanizuojamai gamtinio
karkaso teritorijai, kurioje nustatytas stipriai pazeistas gamtinio karkaso geoekologinis potencialas.
Vadovaujantis LR aplinkos ministro 2007-02-14 jsakymu Nr. D1-96 patvirtinty ,,Gamtinio karkaso
nuostaty" 11 p. reikalavimais stipriai paZeisto (degraduoto) geoekologinio potencialo gamtinio
karkaso teritorijose kitos paskirties Zemés sklypy uzstatymo tankis gali biiti didesnis nei 50
procenty, taciau tokiais atvejais atskiryjy ir priklausomyjy zZeldyny normos didinamos ne maziau
kaip 10 procentiniy punkty”. Sioje teritorijos dalyje (Nr. 1A) numatomas komercinés paskirties
objekty teritorijos naudojimo biidas; sklypui Nr. 1 nustatomas uzstatymo tankis - < 80 %.

Bendrojo plano sprendiniais planuojamos teritorijos pietvakariniame kampe, ties Oslo g.,
fiksuojami gamtinio karkaso geomorfologiniai elementai — natiraliis ir mazai pakeisti $laitai,
statesni nei 10°. Vakaringje sklypo dalyje (Nr. 1B) Bendruoju planu nustatytas silpnas gamtinio
karkaso geoekologinis potencialas. Sioje sklypo dalyje uZstatymas neplanuojamas - numatoma
rekreacing teritorija.

— punkto Nr. 4 reikalavimai. [gyvendinant LR aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr.
D1-694 patvirtinty ,,Priklausomyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso® ir ,,Gamtinio
karkaso nuostaty” 11 p. reikalavimus detaliojo plano sprendiniais komercinés paskirties objekty
naudojimo biido teritorijai (sklypo dalis Nr. 1A) nustatoma priklausomyjy zeldyny norma - > 20%,
rekreacinés teritorijos (sklypo dalis Nr. 1B) dalyje - > 40%. Priklausomieji Zeldynai jrengiami
vadovaujantis LR zeldyny jstatymo ir ,,Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos
apraso” reikalavimais; gali bti jrengiami apzeldinant stogus, jrengiant sieny ir (ar) kita vertikalyjj
(biokonstrukcijy) zeldinima.

Planuojamo sklypo Siaurinéje dalyje registruotas 78 m? misko zemés plotas, priskirtas 11 B
rekreaciniy misky grupés miesty misky pogrupiui. Lietuvos Respublikos misky jstatymo 3 str. 3 p.
apibrézta Il grupés (specialios paskirties) rekreaciniy misky (B) savoka: tai yra misko parkai,
miesty miskai, valstybiniy parky rekreaciniy zony miskai, rekreaciniai misko sklypai ir kiti poilsiui
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skirti miskai. Ukininkavimo tikslas — formuoti ir iSsaugoti rekreacine misko aplinkg. Sios misky
grupés medynuose draudziami plynieji pagrindiniai misko kirtimai, o gamtinés brandos
nepasiekusiuose medynuose draudZiami atvejiniai pagrindiniai misko kirtimai. Kirtimus
draudziama vykdyti poilsiavimo sezono metu, iSskyrus stichiniy arba biotiniy veiksniy sudarkytus
medynus.

Vadovaujantis LR misky jstatymo 4 str. 9 d., privati misko valda arba privaciame ne misky
iikio paskirties zemés sklype esanti misko zemé neskaidomos j dalis, jeigu privati misko valda arba
privac¢iame ne misky tkio paskirties zemés sklype esanCios misko zemés plotas yra arba tampa
mazesnis kaip 5 hektarai — zemés sklype registruotas misko zemés plotas sudaro 78 m?. Detaliojo
plano sprendiniais misko Zzemés naudmenos nekei¢iamos kitomis naudmenomis. Sklypui
nustatomos LR specialiyjy zemés naudojimo salygy VI skyriaus "Ekologinés apsaugos zonos,
gamtos iStekliai" 3 skirsnio apribojimai — ,,Misko zem¢je taikomos specialiosios zemés naudojimo
salygos*.

Planuojamo sklypo Laisvés pr. 10 ribose auga 74 savaiminiai medziai (ties Siaures, vakary ir
pietvakariy riba) ir 2020 m, jgyvendinant verslo centro ,,Business Garden Vilnius“ I-3jj etapa bei
galiojanciu detaliuoju planu, reg. Nr. T00082090, reglamentuota priklausomyjy zeldyny norma,
pasodinti jauni medeliai, jrengtos vejos, teritorija planuojama apzeldinti kriimais ir Zoliniy augaly
deriniais. Visi sklype augantys medziai pazyméti Medziy taksacijos plane (rengéjas UAB
,Geomanai“; zr. Esamos biiklés vertinimo dokumentai, REG201629, 2021-12-01); uzfiksuotas
savaiminiy medziy kamieny skersmuo, kaklelis, plane pazymétos medziy lajos. Detalivoju planu
iSsaugomi visi planuojamoje teritorijoje augantys medziai; esamy zeldiniy biuklés vertinimas ir
tvarkymas (saugojimas, Salinimas, persodinimas) sprendziamas techninio projekto stadijoje.

Planuojamoje teritorijoje saugotini medziai, atitinkantys LR Vyriausybés 2018-05-30
nutarimo Nr. 521 "Dé¢l Lietuvos Respublikos vyriausybés 2008 m. kovo 12 d. nutarimo Nr. 206
»Dé€l kriterijy, pagal kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne miSky tkio paskirties zeméje,
priskiriami saugotiniems, sgraso patvirtinimo ir medziy ir kriimy priskyrimo saugotiniems
pakeitimo* priedo ,,Saugotiny medziy ir kriimy kriterijai* 5 punkto (sklypo dalis Nr. 1B) ir 6 punkto
(sklypo dalis Nr. 1A) kriterijus. Esant poreikiui, saugotiny medziy kirtimas ar persodinimas
vykdomas vadovaujantis "Saugotiny medziy ir kriimy kirtimo, persodinimo ar kitokio pasalinimo
atvejy, $iy darby vykdymo ir leidimy Siems darbams iSdavimo, medziy ir krimy vertés atlyginimo
tvarkos aprasu", patvirtintu LR aplinkos ministro 2008-01-31 jsakymu Nr. D1-87.

Detaliojo plano sprendiniai parengti vadovaujantis Lietuvos geologijos tarnybos prie
Aplinkos ministerijos 2021-11-03 teritorijy planavimo salygy Nr. REG198004 reikalavimais.

- punkto Nr. 1 reikalavimais, panaudota geologin¢ informacija, jvardinta Geologinés
informacijos naudojimo teritorijy planavime rekomendacijose, patvirtintose LGT direktoriaus 2010-
12-31 jsakymu Nr. 1-258, atsizvelgiant j ,,Ukinés veiklos teritorijy ekogeologiniy salygy vertinimo
rekomendacijas®, patvirtintas LGT direktoriaus 2010-12-16 jsakymu Nr. 1-248. Vadovaujantis
Lietuvos geologijos tarnybos Valstybinés geologinés informacinés sistemos (GEOLIS) ir Zemés
gelmiy registro duomenimis planuojama teritorija patenka j Vingio gélo poZeminio vandens
vandenvietés apsaugos zonos cheminés tarSos ribojimo 3 juostos A sektoriy (zr. 3 pav.).
Planuojamos teritorijos objektuose nebus naudojamos pozeminei aplinkai pavojingos medziagos.

- punkto Nr. 2 ir 3 reikalavimais, detaliojo plano sprendiniai parengti vadovaujantis Lietuvos
Respublikos Zemés gelmiy jstatymo 27 str. nuostatomis, teritorijos naudojimo reglamentai nustatyti
jvertinus, kad planuojama teritorija patenka j pozeminio vandens vandenvietés sanitarinés apsaugos
juosta, todél vandenvietés biiklei, iStekliy ir vertingyjy savybiy apsaugai nustatyti fikinés veiklos
vykdymo sklype apribojimai pagal LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo VI sk. 11
skirsnio "Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés
naudojimo salygos", istatymo 106 str. reikalavimus. Detaliojo plano sprendiniais teritorijoje
numatoma komerciné ir rekreaciné veikla, neplanuojamas atlieky laikymo aikstelés ar sgvartyno
jrengimas. Planuojamas uZzstatymas bus prijungtas prie centralizuoty miesto buitiniy ir paviriniy
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nuoteky Salinimo tinkly; teritorijoje neplanuojama vykdyti LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatymo 106 str. 5 dalyje nurodyty veikly.
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3 pav. Pozeminio vandens vandenvieciy zemélapio 4 pav. Potencialiy tarSos zidiniy ir ekogeologiniy tyrimy
iStrauka zemélapio iStrauka

Lietuvos geologijos tarnybos Potencialiy tarSos zidiniy ir ekogeologiniy tyrimy zemélapio
duomenimis (zr. 4 pav.) planuojamoje teritorijoje potencialiy tarSos zidiniy néra. Artimiausias
zem¢lapyje nurodytas zidinys — degaliné (Nr. 6771), veikianti zemés sklype Laisvés pr. 8, k/Nr.
0101/0051:69. Potencialus tarSos zidinys planuojamai teritorijai jtakos neturi.

- punkto Nr. 4 reikalavimai. Detaliojo plano sprendiniai parengti jvertinus 2015 m. jmongés
UAB "Geotestus" atlikty zvalgybiniy inZineriniy geologiniy tyrimy (tyrimo Nr. 4560-2015) ir 2017
m. atlikto preliminaraus geologinio tyrimo (tyrimo Nr. 7524-2017) rezultatus. Tyrimy iSvadomis po
dirvoZzemiu ir piltiniu grunto sluoksniu dominuoja tankus smélis, gruntinis vanduo sutiktas 12,89-
13,00 m (88,54-85,96 m abs. alt.) gylyje, grunte ir gruntiniame vandenyje nustatyty medziagy
kiekiai nesiekia ribiniy ver¢iy, geologinéje aplinkoje technogeninés tarSos pozymiy neaptikta.
Pietiné sklypo dalyje 2020 — 2021 m pastatyti administracinés paskirties pastatai. Detaliojo plano
sprendiniais nustatoma statybos zona, tikslus projektuojamy pastaty iSdéstymas, jy parametrai ir
konstrukcijos sprendziamos techninio projekto stadijoje; esant poreikiui, bus atlikti projektiniai
inZineriniai geologiniai tyrimai pagal STR 1.04.02:2011 "Inzineriniai geologiniai ir geotechniniai
tyrimai".

5. SVEIKATOS APSAUGA.

Vadovaujantis Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie sveikatos apsaugos
ministerijos 2021-10-28 iSduotomis teritorijy planavimo salygomis Nr. REG197732, detaliojo plano
sprendiniuose jgyvendinti salygose iSdéstyti reikalavimai:

— punkto Nr. 1 reikalavimais, planuojamai teritorijai nustatytos specialiosios Zemés
naudojimo salygos pagal Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatyma,
detaliau apraSytos aiskinamojo rasto skyriuje 8. Specialiosios zZemés naudojimo sqlygos.
Planuojama teritorija nepatenka j sanitarines apsaugos zonas.

— punkto Nr. 2 reikalavimais, planuojama teritorija nesiriboja su uzstatytomis teritorijomis,
artimiausi Lazdyny rajono gyvenamosios ir visuomeninés paskirties pastatai stovi uz > 125 m.;
artimiausias komercinés paskirties statinys — degaliné, stovinti uz > 30 m. nuo planuojamos
teritorijos vakarinés ribos; kitapus Laisvés pr. ir Oslo g. esantis uZstatymas nuo planuojamos
teritorijos nutoles > 60 m.

Planuojamiems administracinés paskirties pastatams natiiralaus apSvietimo salygos bus
uztikrintos pagal HN 98:2014 , Natiiralus ir dirbtinis darbo viety apSvietimas. ApSvietos maziausios
ribinés vertés ir bendrieji matavimo reikalavimai®. Techninio projekto stadijoje, konkretizuojant
pastaty iSdéstymg ir parametrus, bus iSlaikomi sklypo pietinéje dalyje stovintiems pastatams,
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artimiausioje aplinkoje stovintiems ar statomiems pastatams atitinkamuose teisés aktuose tos
paskirties pastatams nustatyti nattiralaus apsvietimo reikalavimai.

- punkto Nr. 3 reikalavimais, planuojamoje teritorijoje nutiesti centralizuoti geriamojo
vandens tiekimo, buitiniy ir pavir§iniy nuoteky Salinimo tinklai - planuojamiems pastatams bus
uztikrintas saugus geriamo vandens tiekimas, buitiniy ir pavirSiniy nuoteky Salinimas iS
centralizuoty miesto inzineriniy sistemy. Esamy inzineriniy tinkly rekonstravimas/ nauja statyba,
planuojamo naujo uzstatymo prijungimas prie centralizuoty miesto inzineriniy tinkly sprendziamas
techninio projekto stadijoje, gavus inZinerinius tinklus eksploatuojanciy jmoniy technines salygas.

- punkto Nr. 4 reikalavimai. Siekiant jvertinti esamo triukSmo sklaidg ir galimg planuojamos
tkinés veiklos jtaka triukSmo lygio pokyciui, atliktas triuk§mo lygio vertinimas (rengéjas - UAB
“DGE Baltic Soil and Environment”, aplinkos inZinierius L. S ); zr. prieduose. Vertinimu
nustatyta, kad:

1. Planuojamoje teritorijoje Laisvés pr. 10 Vilniaus m. sav. numatomos vykdyti Gikinés veiklos
sukeliamas triukSmo lygis artimiausioje gyvenamosios ar visuomeninés paskirties pastaty
aplinkoje dienos, vakaro ir nakties metu nevirSys triuk§mo ribinio dydzio, reglamentuojamo
tikinés veiklos objektams pagal HN 33:2011 1 lentelés 4 punkta.

pastaty Lazdyny g. 2A ir Architekty g. 44 aplinkoje, taCiau prognozuojama, kad dél
planuojamos veiklos triukSmo lygis nepadidés. Nakties metu galimas 1 dB(A) triukSmo
lygio padidéjimas pastato Architekty g. 2 aplinkoje, taCiau nebus virSijamas.
Prognozuojama, kad dél planuojamos veiklos vieSo naudojimo gatvése prisidésiantis
autotransporto srautas reikSmingo poveikio artimiausiems gyvenamosios ar visuomenings
paskirties pastatams ir jy aplinkai neturés.

3. Prognozuojama, kad dél planuojamoje teritorijoje numatomo uzstatymo, kuris veiks kaip
triukSmo barjeras nuo Laisvés pr. autotransporto srauto, gyvenamosios ir visuomeninés
paskirties pastaty Architekty g. Nr. 8, Nr. 10, Nr. 16, Nr. 20, Nr. 36 aplinkoje triukSmo lygis
dienos, vakaro ir nakties metu gali sumazéti atitinkamai 2-8 dB(A).

Vadovaujantis HN 33:2011 III skyriaus 6.16. punktu, higienos norma néra taikoma
administracinés paskirties pastaty aplinkai (rekreacinés paskirties teritorijos dalyje uZstatymas
neplanuojamas), todél autotransporto srauty keliamas triuk§mas planuojamo sklypo aplinkos
kokybei jtakos neturi.

Atlikto oro tarSos vertinimo (rengéjas - UAB “DGE Baltic Soil and Environment”,
aplinkos inZinierius L. S ; zr. prieduose) iSvadomis prognozuojama, kad anglies monoksido
(CO), azoto dioksido (NO»), kietyjy daleliy (KD1g ir KD»5) ir sieros dioksido (SO») koncentracijos
tiek be fono, tick su fonu, nevirSys aplinkos oro uzterStumo normy, nustatyty 2001 m. gruodzio 11
d. Lietuvos Respublikos aplinkos ir sveikatos apsaugos ministry jsakymu Nr. 591/640 ,,D¢l aplinkos
oro uzterStumo sieros dioksidu, azoto dioksidu, azoto oksidais, benzenu, anglies monoksidu, §vinu,
kietosiomis dalelémis ir ozonu normy patvirtinimo”.

- punkto Nr. 5 reikalavimai. Planuojamas automobiliy parkavimo biidas — pozeminés ir
antZeminés automobiliy stovéjimo aikStelés ir antZeminé automobiliy saugykla; nuo antZeminiy
aiksteliy ir jvaziavimo ] saugykla, taip pat jvaziavimy ] pozemines aikSteles bus iSlaikyti
reglamentuoti saugiis atstumai pagal STR ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai® 123 p. iki esamy ir planuojamy gyvenamosios ir visuomenings paskirties pastaty.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. rugpjicio 18 d. nutarimo Nr. 967
»Dé€l Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraSo patvirtinimo*
patvirtinto Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso nuostatomis
buvo parengtas ,,Zemés sklypo Laisvés pr. 10, Vilniuje, detaliojo plano sprendiniy koregavimo
strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo atrankos dokumentas®. Vertinimo proceso dalyviy
iSvadomis, strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas neprivalomas (SPAV); zr. prieduose.
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6. KULTUROS PAVELDO APSAUGA

Planuojamoje teritorijoje néra kultiiros paveldo objekty ar apsaugos zony, nesusiformavo
istoriSkai vertingy urbanistiniy uzstatymo struktiiry. Artimiausia, vizualiai ir funkciskai susijusi
nekilnojamoj kultiiros paveldo teritorija - Vilniaus miesto dalis, vad. Lazdynais (u. k. 16079).
Planuojamas sklypas j kultiiros vertybés teritorijg nepatenka, taciau ribojasi su ja vakarine krastine.

Planuojamai teritorijai aktualios Lazdyny (u. k. 16079) vertingosios savybés — gamtiniai
elementai (Zeldiniai: pudyny masyvai S. SV ir PR teritorijos dalyse, jy pobidis), panorama nuo
kairiojo Neries kranto, formuojama vertikaliy dominanciy — SesSiolikauksciy gyvenamyjy namy,
iskylanciy virs pusyno ir artimiausios kultiros paveldo objekto teritorijq supancios aplinkos
kultirinio kraStovaizdZio vertingosios savybeés.

5 pav. Lazdyny rajono panorama nuo kairiojo Neries kranto

Detaliojo plano sprendiniai vertinami kaip lokalaus masto sprendiniai, papildantys esama
uzstatyma ir kompleksiskai pratesiantys verslo centro ,,Business Garden Vilnius® jgyvendinima.
Detaliuoju planu uzstatymo reglamentai nustatomi atsizvelgiant j kultiiros paveldo objekto (u. k.
16079) vertinggsias savybes (gamtinius elementus, tiring erdving struktiirg, atviras erdves ir
saugomas panoramas), pietingje teritorijos dalyje stovin¢iy administracinés paskirties pastaty aukstj
bei aplinkinio (kitapus Laisvés pr. ir Oslo g.) esamo ir suplanuoto uzstatymo parametrus (Zr.
TPDRIS, Esamos biuiklés jvertinimo dokumentai, REG201629, 2021-12-01).

Detaliojo plano sprendiniy jgyvendinimas neturi neigiamos jtakos esamo Lazdyny kulttirinio
(urbanistinio-gamtinio) paveldo kontekstui, planuojami tiiriai nedisonuoja su aplinkinio esamo
verslo pastaty uzstatymo charakteriu, fiziSkai ir vizualiai neskaido gamtinio fono (Zeldyny masyvo)
ir nesukuria naujy vertikaliy dominanciy Lazdyny panoramose; Zr. virtualig panoramg ir uzstatymo
vizijos vaizdus prieduose.

7. PRIESGAISRINES SAUGOS REIKALAVIMAL

Vadovaujantis PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos 2021-10-22 teritorijy planavimo saglygomis Nr. REG196910 detaliojo plano
sprendiniuose jgyvendinti salygose iSdéstyti reikalavimai. Teritorijy planavimo dokumentas
parengtas vadovaujantis ,,Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti®,
patvirtintomis LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb&jimo departamento prie
Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013-12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-312.

Artimiausia priesgaisriné gelbéjimo tarnyba (Vilniaus m. prieSgaisrinés gelbéjimo valdybos
1-0ji komanda), esanti R. Jankausko g. 2, Vilniuje, nuo planuojamos teritorijos tolimiausio tasko
nutolusi apie 2,7 km.

Planuojamos teritorijos ribose ir Laisvés pr. ties jungiamuoju keliu i§ viso jrengti 6 gaisriniai
hidrantai, grafiskai pazyméti Pagrindiniame brézinyje; hidrantai jrengti ant d 100 mm ir d 200 mm
vandentiekio linijy. Planuojamam uzstatymui reikalingas gaisriniy hidranty kiekis ir vieta numatomi
techninio projekto stadijoje, konkretizavus pastaty ir inzineriniy tinkly iSdéstyma teritorijoje.
Atstumas, skaiCiuojant ji pagal ugniagesiy tiesiamg vandens linijg, nuo gaisrinio hidranto iki jo
saugomo pastato perimetro tolimiausio tasko turi biiti ne didesnis kaip 200 m. Lauko gaisrinio
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vandentiekio statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukmé, vandentiekio
skersmuo, kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius projektus.

Tiksllis pastaty uzstatymo parametrai, konfigiiracija ir statybos vieta, gaisrinés technikos
privaziavimai ] teritorija bus nustatyti detalizuojant sprendinius techninio projekto stadijoje,
iSlaikant reglamentuojamus atstumus iki aplinkiniy pastaty ir gaisrinés saugos reikalavimus,
vadovaujantis STR  2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties statiniai", STR 2.01.01(2):1999
»Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga", LR Aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-
338 patvirtintais ,,Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais".

Techniniu projektu turi bati uZztikrinti normatyviniai prieSgaisriniai atstumai tarp
projektuojamy ir esamy aplinkiniy pastaty, numatyti gaisry gesinimo ir gelb¢jimo automobiliy
privaziavimo keliai prie visy planuojamos teritorijos statiniy. PrieSgaisriniai privaziavimai prie
naujy pastaty projektuojami nepabloginant esamy privaziavimy salygy prie esamy pastaty.
Projektuojant privaziavimo kelius, vaziuojamoji dalis turi biiti > 3,5 m plocio, danga - pritaikyta
specialiajam transportui, atlaikanti gaisro technikos apkrovas. Gaisrinés technikos privaziavimai
prie projektuojamy pastaty galimi i§ Laisvés prospekto ir planuojamoje teritorijoje jrengiamo gatves
dublio (zr. prieSprojektiniy pasiiilymy schema). Detaliuoju planu reglamentuojamas pastaty aukstis
5 — 8 aukstai, todél techninio projekto stadijoje, vadovaujantis Gaisrinés saugos pagrindiniy
reikalavimy 148 punktu, prie pastaty, kuriy aukSciausio aukSto grindy altitudé virSija 15 m,
privaziavimo keliai turi biiti jrengiami i§ dviejy iSilginiy pastato pusiy.

Numatomas planuojamy pastaty atsparumas ugniai - [ arba II; sprendinys tikslinamas
techninio projekto rengimo metu. Nesant galimybei iSlaikyti normatyvinj atstumg iki kaimyniniy
pastaty bus formuojamos priesgaisrinés sienos (ugniasiengs).

8. SPECIALIOSIOS ZEMES NAUDOJIMO SALYGOS

Planuojamoje teritorijoje galioja/ nustatomos LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy
jstatymu apibréZtos apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo sglygos:
1T skyrius "Inzineriné infrastruktiira":
- Pirmasis skirsnis. Aerodromo apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés
naudojimo salygos;
- Ketvirtasis skirsnis. Elektros tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés
naudojimo salygos;
- DeSimtasis skirsnis. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo
infrastrukttiros apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos;
- Vienuoliktasis skirsnis. VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiiros apsaugos
zonos ir jose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos;
- Dvyliktasis skirsnis. Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos
specialiosios zemés naudojimo salygos.
VI skyrius "Ekologinés apsaugos zonos, gamtos iStekliai":
- Treciasis skirsnis. Misko Zeméje taikomos specialiosios Zzemés naudojimo salygos;
- Vienuoliktasis skirsnis. PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos ir jose taikomos
specialiosios zemés naudojimo salygos.

Esamy inzineriniy tinkly apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios Zzemés naudojimo
salygos galioja iki $iy inzineriniy tinkly iskélimo. Esamy inZineriniy tinkly rekonstravimas/ nauja
statyba bei jiems taikomy specialiyjy Zemés naudojimo salygy nustatymas, planuojamo naujo
uzstatymo prijungimas prie centralizuoty miesto inzineriniy tinkly, esamy tinkly iskélimas
sprendziamas techninio projekto etape, gavus inzinerinius tinklus eksploatuojanciy jmoniy
technines salygas.

Planuojama teritorija patenka j Vilniaus acrodromo apsaugos zong "E". Igyvendinant VS|
"Transporto kompetencijy agentiiros" 2021-10-25 teritorijy planavimo salygy Nr. REG197199
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reikalavimus, planuojamai teritorijai nustatomos LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo
I sk. 1 skirsnio specialiosios Zemés naudojimo salygos, planuojamoje teritorijoje naujai statomy
statiniy kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis neturi virSyti 281 metry
altitudés. Detaliojo plano sprendiniais planuojama maksimali aukscio altitudé < 135,00 m - tenkina
teritorijai nustatytg specialiaja zemés naudojimo sglyga.

=
PV D. Sabaliauskiené
W
PDV V. Miciiité — Bruziené
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