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Projekto pavadinimas: Parduotuvės pastato Mindaugo g. 11, Vilniuje, parduotuvės patalpos Nr. 101 

padalinimo į du turtinius vienetus, vieno turtinio vieneto paskirties keitimo iš prekybos į kitą (lošimo 

automatų saloną), paprastojo remonto projektas 

 

BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI 

Eil.  

Nr. 

Eil.  

Nr. 

Pavadinimas Mato  

vienetas 

Kiekis Pastabos 

1. SKLYPAS 

 1.1. Sklypo plotas m² 9939  

 PASTATAI  

2. 2.1. Pastatas – Parduotuvė  

(unik. Nr. 1096-6007-8017); 

Esama pagrindinė naudojimo paskirtis - prekybos 

 

2.1.1. Bendrasis plotas m² 9541,29  

2.1.2. Pagrindinis plotas m² 6611,93  

2.1.3. Pastato tūris  m³ 43583  

2.1.4. Aukštų skaičius vnt. 2  

2.1.5. Užstatytas plotas m² 7383,00  

 FORMUOJAMOS PATALPOS 

3. 3.1. Formuojamas turtinis vienetas Nr. 1 - 

Parduotuvė 
Esama pagrindinė naudojimo paskirtis - prekybos 

Formuojamas padalinus 

Parduotuvės (unik. Nr. 4400-

4486-8115:9331) patalpas 

3.1.1. Bendrasis plotas m² 8753,03  

3.1.2. Pagrindinis plotas m² 6522,98  

3.2. Formuojamam turtiniam vienetui Nr. 1 – 

Parduotuvės patalpoms priklausančios bendro 

naudojimo patalpos 

m² 589,57  

4. 4.1. Formuojamas turtinis vienetas Nr. 2 - Lošimo 

automatų salonas 
Esama pagrindinė naudojimo paskirtis - prekybos 

Būsima pagrindinė naudojimo paskirtis – kita  

Formuojamas padalinus 

Parduotuvės (unik. Nr. 4400-

4486-8115:9331) patalpas 

4.1.1. Bendrasis plotas m² 40,59  

4.1.2. Pagrindinis plotas m² 40,59  

 4.2. Formuojamam turtiniam vienetui Nr. 2 – 

Lošimo automatų salonui priklausančios bendro 

naudojimo patalpos 

m² 40,29  

 ESAMOS PATALPOS 

5. 5.1. Esama negyvenamoji patalpa – Sveikatos 

priežiūros ir kraujo tyrimų laboratorija 

Esama pagrindinė naudojimo paskirtis - gydymo 

Esama patalpa (unik. Nr. 4400-

4486-8091:9330) 

5.1.1. Bendrasis plotas m² 64,53  

5.1.2. Pagrindinis plotas m² 48,36  

5.2. Sveikatos priežiūros ir kraujo tyrimų 

laboratorijai priklausančios bendro naudojimo 

patalpos 

m² 53,28  
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 PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ AIŠKINAMSIS RAŠTAS  

   

 

 

Kompleksas: Vilniaus miesto istorinės dalis, vad. Naujamiesčiu (kodas 33653)  

Vilniaus senamiesčio (kodas 16073) vizualinės apsaugos pozonis 

Projekto pavadinimas: Parduotuvės pastato Mindaugo g. 11, Vilniuje, parduotuvės patalpos Nr. 

101 padalinimo į du turtinius vienetus, vieno turtinio vieneto paskirties keitimo iš prekybos į kitą 
(lošimo automatų saloną), paprastojo remonto projektas 

Objekto adresas:  Vilnius, Mindaugo g. 11-101 

Žemės sklypo kad. Nr. 0101/0056:35 

Pastato unik. Nr. 1096-6007-8017 

Patalpos unik. Nr. 4400-4486-8115:9331 

Statinio paskirtis: prekybos 

Statinio kategorija: ypatingas statinys  

 

ĮVADAS. ESAMA PADĖTIS 

UAB "Lemnas" užsakymu parengti Parduotuvės pastato Mindaugo g. 11, Vilniuje, parduotuvės 

patalpos Nr. 101 padalinimo į du turtinius vienetus, vieno turtinio vieneto paskirties keitimo iš 

prekybos į kitą (lošimo automatų saloną), paprastojo remonto projektiniai pasiūlymai. 

Žemės sklypo (kad. Nr. 0101/0056:35) plotas 0,9939 ha, pagrindinė naudojimo paskirtis – kita, 

žemės sklypo naudojimo būdas – komercinės paskirties objektų teritorijos. Žemės sklypas yra 

Mindaugo ir T. Ševčenkos gatvių sankryžoje. 

Sklype yra esamas parduotuvės pastatas (unik. Nr. 1096-6007-8017). Pastato pagrindinė naudojimo 

paskirtis – prekybos. Pastatas dviejų aukštų, su antresole, statytas 1966 m., rekonstruotas 1999 m.  

Pastato esamas bendras plotas 9541,37 m². Pastate yra du esami turtiniai vienetai su bendro 

naudojimo patalpomis: 

1. Negyvenamoji patalpa – parduotuvė (unik. Nr. 4400-4486-8115:9331). Patalpos adresas: 

Vilnius, Mindaugo g. 11-101, pagrindinė naudojimo paskirtis – prekybos, esamas bendras plotas 

8793,70 m², parduotuvei priklausančio bendro naudojimo patalpų plotas 629,86 m². Parduotuvės 

patalpos yra pirmame, antrame pastato aukštuose ir antresolėje.  

2. Negyvenamoji patalpa – Sveikatos priežiūros ir kraujo tyrimų laboratorija (unik. Nr. 4400-4486-

8091:9330). Patalpos adresas: Vilnius, Mindaugo g. 11-201, pagrindinė naudojimo paskirtis – 

gydymo, esamas bendras plotas 64,53 m². gydymo paskirties patalpai priklausančio bendro 

naudojimo patalpų plotas 53,28 m². Patalpos yra antrame pastato aukšte. 

Pastatas ir abi pastate esančios patalpos nuosavybės teise priklauso UAB " Lemnas".  

Pastatas patenka į Vilniaus miesto istorinės dalis, vad. Naujamiesčiu (kodas 33653) ir Vilniaus 

senamiesčio (kodas 16073) vizualinės apsaugos pozonio teritorijas. 

 

Situacijos schema 

 

 

 

 

 

 

Objekto vieta 
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Įvažiavimai į sklypą esami, iš T. Ševčnekos gatvės. Sklypo ribose ir ant pastato pirmo aukšto stogo 

yra esamos automobilių stovėjimo aikštelės, kuriose pagal pastato projektavimo metu galiojusius 

reikalavimus numatytas pastatui reikalingas automoblių stovėjimo vietų skaičius, šaligatvių ir 

trinkelių takai ir želdiniai.  

 

PROJEKTINIAI SPRENDINIAI 

SKLYPO PLANO SPRENDINIAI 

Paprastojo remonto metu pastato aukštis, tūris ir sklypo užstatymo parametrai nesikeičia. Sklypo 

sutvarkymo sprendiniai lieka esami: įvažiavimai į sklypą esami, žemės paviršiaus altitudės esamos, 

visos sklypo ribose esančios dangos lieka esamos: esami priėjimo takai, esamos automobilių 
stovėjimo aikštelės, esamas apžedinimimas. Sklypo pritaikymo žmonių su negalia poreikiams 

sprendiniai lieka esami. Sklype nauji inžineriniai tinklai neprojektuojami, esami tinklai 

nerekonstruojami.  

Pagal STR 2.06.04:2014 “Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai” reikalavimus, 

kitos paskirties patalpoms automobilių stovėjimo vietų skaičius nenormuojamas, statiniams, 

nepatenkantiems į 30 lentelę, automobilių stovėjimo vietų poreikis apskaičiuojamas individualiai, 

įvertinant vykdomos veiklos specifiką, darbuotojų bei lankytojų skaičių, pastato padėtį mieste, 

teritorijos aprūpinimą viešuoju transportu ir kitus faktorius. Lošimo automatų salonas 

projektuojamas esamos prekybos patalpos dalyje, skirtas tenkinti prekybos paskirties pastato 

lankytojų ir netoli pastato gyvenančių gyventojų poreikius, kurie naudodamiesi esama miesto 

infrastruktūra, įrengiamas patalpas gali pasiekti pėsčiomis, taip pat netoli projektuojamų patalpų yra 

viešojo miesto transporto sustojimo stotelės. Kitos paskirties – lošimo automatų salono patalpos 

projektuojamos prekybos patalpų vietoje, pastato bendras plotas, prekybos paskirties patalpų 

pagrindinis plotas nepadidėja, todėl automobilių stovėjimo vietų poreikis nesikeičia. Automobiliai 

parkuojami sklypo ribose ir ant pastato pirmo aukšto stogo esančiose automobilių stovėjimo 

aikštelėse, kurioje pagal pastato projektavimo metu galiojusius reikalavimus numatytas pastatui 

reikalingas automoblių stovėjimo vietų skaičius. 

Automobilių stovėjimo vietų skaičiavimas pagal STR 2.06.04:2014 “Gatvės ir vietinės reikšmės 

keliai. Bendrieji reikalavimai”. 

 

PLANO IR TŪRINIAI SPRENDINIAI 

Parduotuvės pastate (unik. Nr. 1096-6007-8017) esanti prekybos paskirties patalpa parduotuvė 
(unik. Nr. 4400-4486-8115:9331, Mindaugo g. 11-101) dalinama į du naujus turtinius vienetus. Nuo 

esamų prekybos paskirties patalpų atskiriama antrame pastato aukšte esanti patalpa Nr. 2-37. Šios 

patalpos vietoje naujai formuojamo turtinio vieneto paskirtis keičiama į kitą, patalpoje 

projektuojamas lošimo automatų salonas, patalpose atliekami paprastojo remonto darbai. Lošimo 

automatų salonui priskiriama dalis parduotuvės patalpai priklausančių bendro naudojimo patalpų: 
patekimas iš lauko į lošimo automatų patalpą esamas, nuo eksploatuojamo vienos aukšto pastato 

dalies stogo per antrame aukšte esančius bendro naudojimo tambūrus ir koridorius. Lošimo 

automatų salonui priskiriama dalis parduotuvės patalpai priklausančių vyrų, moterų ir ŽN pritaikytų 

sanitarinių mazgų. Liukusios parduotuvės patalpų dalies paskirtis lieka esama – prekybos, šiose 

patalpose remonto darbai neatliekami. 

Pastate esanti gydymo paskirties patalpa – Sveikatos priežiūros ir kraujo tyrimų laboratorija (unik. 

Nr. 4400-4486-8091:9330, Mindaugo g. 11-201) neremontuojama, patalpos paskirtis esama, 

patalpai priskirtų bendro naudojimo patalpų dalis nesikeičia.   

Atlikus patalpų padalinimo ir paprastojo remonto darbus pastate bus trys turtiniai vienetai: prekybos 

paskirties patalpa - parduotuvė, kitos paskirties patalpa – lošimo automatų salonas, gydymo 

paskirties patalpa -  sveikatos priežiūros ir kraujo tyrimų laboratorija. 
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PAVELDOSAUGINĖ DALIS 

Pastatas patenka į Vilniaus miesto istorinės dalis, vad. Naujamiesčiu (kodas 33653) ir Vilniaus 

senamiesčio (kodas 16073) vizualinės apsaugos pozonio teritorijas. 1966 m. statytas ir  1999 m. 

rekonstruotas pastatas į Kultūros vertybių registrą neįtrauktas. Pastato paprastojo remonto metu 

fasadai neremontuojami, visi remonto darbai atliekami tik esamos patalpos viduje, žemės judinimo 

darbai atliekami nebus, todėl Vilniaus miesto istorinės dalies, vad. Naujamiesčiu (kodas 33653)  ir 

Vilniaus senamiesčio (kodas 16073) vertingosios savybės pažeistos nebus. 

 

Paprastojo remonto metu pastato aukštis, tūris ir sklypo užstatymo parametrai nesikeičia, pastato 

fasadai neremontuojami, visi įėjimai į pastate esančias patalpas lieka esami. Automobilių stovėjimo 

vietų poreikis nedidėja, stovėjimo aikštelė esama, pritaikyta žmonių su negalia poreikiams. Nauji 

lauko inžineriniai tinklai neprojektuojami, žemės judinimo darbai atliekami nebus. 

 

Atliekant patalpų paprastąjį remontą nebus sumažintas pastato mechaninis atsparumas, pastovumas, 

geba bei kiti esminiai statinių reikalavimų parametrai. 

 

Pastatas atitinka statybos normas ir taisykles, ekologinius, higienos ir priešgaisrinius reikalavimus.  

 

Projekto sprendiniai nepažeidžia trečiųjų šalių interesų. 
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