DEL PAKEISTU SKLYPO MAIRONIO G. 12 (KADASTRO NR. 0101/0041:132) DETALIOJO PLANO INICIJAVIMO SUTARTIES
PAGRINDU SPRENDINIU (TPD NR. K-VT-13-23-171)

Atsizvelgus 1 pateiktas derinanciy institucijy pastabas, buvo pakeisti Sklypo Maironio g. 12 (kadastro Nr. 0101/0041:132) detaliojo plano inicijavimo
sutarties pagrindu (TPD Nr. K-VT-13-23-171) sprendiniai.

Atlikti pakeitimai vieSinami visuomenei, vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo 37 straipsnio 3 dalimi, kurioje nurodoma kad: ,, kai teritorijy
planavimo dokumento sprendiniai keiciami atsizvelgus j priimtus pasiulymus, apie kuriuos buvo viesai informuota, ar j teritorijy planavimo dokumentq
derinanciy institucijy pastabas teritorijy planavimo proceso baigiamojo etapo teritorijy planavimo dokumento derinimo stadijoje, visuomené su
pakeistais teritorijy planavimo dokumento sprendiniais supazindinama Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty rengimo ir teritorijy
planavimo proceso valstybinés prieZitiros informacinéje sistemoje ir sprendimgq rengti teritorijy planavimo dokumentq priémusios valstybés institucijos
(institucijy) ar savivaldybés interneto svetainéje.

Teritoriju planavimo dokumento pavadinimas ir/ar TPD Nr.: Sklypo Maironio g. 12 (kadastro Nr. 0101/0041:132) detalusis planas inicijavimo
sutarties pagrindu. (TPD Nr. K-VT-13-23-171)

Planuojama teritorija: sklypas Maironio g. 12 (kadastro Nr. 0101/0041:132) ir greta esancios nesuformuotos valstybinés zemés teritorija, plotas apie
1,45 ha

Dokumento rengimo pagrindas: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo 2023 m. vasario 10 d. jsakymas ir planavimo
darby programa Nr. A30-544/23, Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis 2023-02-22 Nr. A615-29/23.

Planavimo organizatorius: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius, Konstitucijos pr. 3, 09601 Vilnius, tel. (8 5) 211 2000, el. p.
savivaldybe@vilnius.It, www.vilnius.It.

Planavimo iniciatorius:

Teritorijy planavimo dokumento rengéjas: UAB ,,Miesto vizija“, kodas 303081028, buveinés adresas Geranainiy g. 7, Vilnius, tel. +37062073285,
el. p.: info@miestovizija.lt, rasa@miestovizija.lt.

Teritoriju planavimo dokumento planavimo tikslai: Pakoreguoti galiojancio Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano reglamentiniy
zony ribas prijungiant Zzemés sklypo Maironio g. 12 (kadastro Nr. 0101/0041:132) dalj, esanc¢ig funkcinéje zonoje SEN-20A-3 prie besiribojancios
funkcinés zonos SEN-20A-1, nustatyti komercinés paskirties objekty teritorijos ir susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos Zzemés sklypo
naudojimo buidg ir teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybeés teritorijos bendruoju planu.



Susipazinti su pakeistais detaliojo plano sprendiniais galima nuo 2025 m. sausio 27 d. Topografijos, inzinerinés infrastruktiiros, teritorijy planavimo
ir statybos elektroniniy varty informacinéje sistemoje (TPS ,,Vartai®, adresas https://www.planuojustatau.lt/), Vilniaus miesto savivaldybés interneto
svetain€je: https://vilnius.It/lt/savivaldybe/miesto-pletra/teritoriju-planavimo-viesumas/ (su pagrindiniu bréziniu, aiSkinamuoju rastu).

| Vilniaus miesto savivaldybés pastabos rastu 2024-08-13 Nr. A682E-180/24(2.15.1.42E-TPS):

1.

Detaliojo plano aiskinamajame raste nurodote, kad iSsaugote pésCiyjy
rysius, taciau nenustatote konkreciy sprendiniy uztikrinancéiy pésciyjy
judéjima per planuojamg teritorija. PraSome iSnagrinéti pésciyjy
judéjima ir nustatyti reikalingy servituty poreiki;

I pastabg atsizvelgta.

Pésciyjy judéjimo kryptys ir galimybés iSnagrinétos ir numatytos detaliojo plano
pagrindiniame brézinyje. Pagrindiniame brézinyje yra numatyta privalomoji pastaba
Nr. 10, kad — Sereikiskiy parko Bernardiny sodo atviromis valandomis uztikrinti
pésciyjy praéjimg per sklypo dalj Nr. 1.1. PaaiSkiname, kad Siuo atveju, pésCiyjy rysiai
gali veikti tik kartu su SereikiSkiy parko Bernardiny sodo veikla.

Kadangi Sereikiskiy parkas atviras visuomenei tik tam tikromis valandomis (nuo 6:00
val. iki 23:00 val.), praé¢jimas planuojamoje teritorijoje taip pat gali funkcionuoti tik
esant atviram Sereikiskiy parkui. Servitutai yra nustatomi biitinumui, o ne, patogumui,
kai kitokiy galimybiy uztikrinti tam tikrg veikla néra. Kasacinio teismo iSaiskinta, kad,
nustatant servituta, turi buti laikomasi minimalaus tarnaujanciojo daikto savininko
teisiy ribojimo principo ir vieSpataujanciojo daikto savininkui gali biiti suteikiamos
teisés naudotis tarnaujanciuoju daiktu tiek, kiek butina objektyviai vieSpataujanciajam
daiktui naudoti pagal paskirtj (zr., pvz., Lietuvos Auksciausiojo Teismo 2012 m.
geguzés 10 d. nutart] civilingje byloje Nr. 3K-3-210/2012; 2012 m. spalio 23 d. nutartj
civilingje byloje Nr. 3K-3-433/2012; 2014 m. geguzés 5 d. nutartj civilinéje byloje Nr.
3K-3-259/2014).

Todél Siuo atveju servituto nustatymas néra bitinas, pésCiyjy rySiai uZztikrinami,
detaliajame plane nustacius privalomajj sprendinj — tekstinj reglamentg (pastaba Nr.
10), dél pésciyjy pragjimo uztikrinimo.

Papildytas aiSkinamojo rasto p. 4.1.2.4

Detaliojo plano aiskinamajj rasta ir pagrindinj brézinj prasome papildyti
informacija kokiu etapu ir kokia tvarka bus sprendziama dél Zeldiniy
tvarkymo;

I pastabg atsizvelgta. Sprendiniai papildyti tekstiniu reglamentu:

., Vadovaujantis 2023-06-07 Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-
27 ,,Dél zeldiniy paskelbimo saugotinais ir atkuriamosios vertés jkainiy
saugotinais paskelbtiems zeldiniams nustatymo*, dél planuojamoje teritorijoje
esanciy medziy, patenkanciy j statybos zong, Salinimo ar persodinimo sprendziama
statybos projekto projektiniy pasiillymy etape, jvertinus planuojamy statiniy
iSdéstymq ir medziy biiklés vertinimg “.

D¢l Zeldiniy tvarkymo bus sprendziama teisés akty nustatyta tvarka.

Papildyti Aiskinamojo rasto p.4.1.2.3 ir4.1.8

Atkreipiame démesj, kad Detaliojo plano pagrindinio brézinio pastaboje
Nr. 2 nepagrjstai minimos vaiky Zaidimy aikstelés, kadangi Detaliuoju
planu néra planuojamos daugiabu¢iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos —
prasome taisyti techning klaidg;

I pastabg atsizvelgta.

Techniné klaida iStaisyta.
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4. | Atkreipiame démesj, kad Detaliojo plano pagrindinio brézinio | | pastaba atsizvelgta.
sutartiniuose zymejimuose pazymetas zemés naudojimo biidas neatitinka g
. . . I : S Techniné klaida istaisyta.
Detaliojo plano sprendiniy — praSome taisyti techning klaida;
5. | Siekdami aiSkumo atkreipiame démesj, kad sklypo dalyse Nr. SZ1, SZ2, | | pastabg atsizvelgta.
SZ4, SZ5 nustatoma auksStinguma sitlytina uzraSyti kaip ,, 7%, Statvb Kt svmaiimai bak .
reglamenty aprasomosios lentelés kity reglamenty skiltyje paaiskinant, atybos zony aukStingumo zymejimal pakoreguoti.
kad ,, I * reiskia iki vieno auksto su mansarda ar pastoge “.
6. Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo | | pastabg atsizvelgta.

plano (registro Nr. T0O0086338) (toliau — BP) sprendiniais, planuojamai
teritorijai taikomas tekstinis reglamentas Nr. 35 - Teritorijai ar jos daliai
(pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
[-my virSsalpiniy terasy apsaugos ir tvarkymo reglaments. BP
aiSkinamojo rasto 73.2 p. yra nustatyta, kad

LUrbanizuotose ir urbanizuojamose teritorijose esanciose I-ose
virssalpinése terasose pastaty statybos galimybés nustatomos rengiant
vietoves lygmens TPD, kuriy apimtyje biitina hidrogeologiné ekspertizé;
uzstatymo reglamentai nustatomi, uztikrinant vizualing pakranciy
miestovaizdzio apsaugq ‘. PraSome atsizvelgiant j BP 35 tekstinio
reglamento reikalavimus, papildyti Detaliojo plano sprendiniy
aiskinamajj rastg hidrogeologine ekspertize.

Uzsakyta ir atlikta hidrogeologiné ekspertizé, kuri pateikta detaliojo plano sprendiniy
dalies prieduose.

Kultiiros paveldo departamento prie Kultiiros ministerijos 2024-08-14 rastu Nr. REG22203498

7.

Informuojame, kad vadovaujantis Kultiiros vertybiy registru zemés
sklypas patenka j Kultiros vertybiy registre registruoto nekilnojamyjy
kultiiros paveldo objekto - Vilniaus vandenvietés pastaty komplekso
(unikalus kodas Kulttiros vertybiy registre 28005) teritorija, kuri kartu
patenka ] vietoviy - Sereikiskiy parko (unikalus kodas Kultiiros vertybiy
registre 36119), Vilniaus senamiescio (unikalus kodas Kulttiros vertybiy
registre 16073), Vilniaus senojo miesto vietos su priemiesciais (unikalus
kodas Kultiiros vertybiy registre 25504) teritorijas. Departamento
Vilniaus teritorinio skyriaus iSduoty 2023-06-29 teritorijy planavimo
salygy Nr. REG284062 8.9. punkte nurodoma sglyga - ,,Detaliojo plano
apimtyje pateikti atlikty tyrimy medZziagg bei planuojamy sprendiniy
vertinimg  vertingyjy savybiy atzvilgiu.“.  Pateikto  projekto
dokumentacijoje, néra jvertinta detaliojo plano sprendiniy jtaka kulttiros
paveldo vertybiy vertingosioms savybéms.

I pastabg atsizvelgta.
Atlikti tyrimai yra pateikti detaliojo plano esamos biklés jvertinimo dalyje.

Planuojamy sprendiniy vertinimas vertingyjy savybiy atzvilgiu pateikiamas
sprendiniy dalies priede ,, Planuojamos teritorijos sprendiniy vertinimas Kultiiros
vertybiy registre registruoty nekilnojamyjy kultiiros paveldo objekty vertingyjy
savybiy atzvilgiu




Vilniaus teritorinio skyriaus iSduoty 2023-06-29 teritorijy planavimo
salygy Nr. REG284062 8.7. p. nurodyta ,Vadovautis Vilniaus
senamiescio — kultiros paminklo U1P — apsaugos reglamento, patvirtinto
Lietuvos Respublikos kulttiros ministro 2003-12-23 Nr. IV-490 (toliau —
Vilniaus Senamiescio apsaugos reglamentas), reikalavimais. Vadovautis
reglamente nustatytais bendraisiais reikalavimais rekonstruojamiems ir
naujai statomiems pastatams 20A kvartale bei

Maironio g. 12 detalizuoti kvartaly tvarkymo ir naudojimo rezimais,
kuriais nustatyta, kad 2 vakary korpusams, siilomiems jrasyti j Kultiiros
vertybiy registrg, galimi paprastojo ir kapitalinio remonto darbai
nevertingose dalyse ir elementuose, nustatant teritorijos reglamentg
statiniy aukstis turi atitikti esamg statiniy aukstj. Kitiems statiniams,
esantiems Maironio g. 12 sklype, nustatyta - gali bati griaunami,
remontuojami, rekonstruojami, nedidinant aukstingumo. Atkreipti
démesj, kad teritorijos Zzeldiniams nustatytas rekonstravimas —
atkiirimas.* Pateikto projekto dokumentacijoje néra jvertintas detaliuoju
planu projektuojamy sprendiniy atitikimas Vilniaus Senamiescio
apsaugos reglamento nuostatoms.

I pastabg atsizvelgta.

Nustatoma atskira nuo kito uzstatymo statybos zona vakary korpusams (SZ.1), kurioje
nustatomas teritorijos reglamentas: statiniy aukstis turi atitikti esamag statiniy aukstj.
Taip pat pakoreguotas uzstatymo aukstis statybos zonose SZ.4.1, SZ.4.2 ir SZ.5 pagal
esamag statiniy aukstj.

I$ Vilniaus senamiescio apsaugos reglamento perkeltas Zyméjimas: ,, Teritorija, kuriai
Vilniaus senamiescio apsaugos reglamente nustatytas senamiescio zeldyny tvarkymo
rezimas: rekonstravimas — atkirimas “.

Planuojamy sprendiniy atitikimas Vilniaus senamiescio apsaugos reglamentui —
Lietuvos Respublikos zeldyny jstatymo 2 straipsnio 21 dalyje yra numatyta, kad
Zeldynas — tai ne mazesnis kaip 0,01 hektaro ne misko Zemés plotas su zeldiniais,
kuriame gali biiti vandens telkiniy, Zeldyny statiniy ir jrenginiy, vejy ir gélyny. To
paties straipsnio 31 dalyje numatyta, kad Zeldyny statiniai ir jrenginiai — tai
atraminés sienelés, aikstelés, terasos, tvorelés, laiptai, pavésinés, paviljonai,
amfiteatrai, stoginés, lieptai, tiltai, Sviestuvai, pergolés, stendai, skydai, nuorodos,
meno kiiriniai, kiti Zeldyny elementai, atitinkantys zeldyny formavimo tikslus ir jy
lankytojy poreikius. Detaliuoju planu zeldyny tvarkymo rezime numatyti tik
privaziavimai ir pés¢iyjy takai, kurie atitinka teisinj reguliavima ir yra leistini.

Pateikto detaliojo plano sprendiniuose kei¢iama neatitinkanti esamos
padéties funkciné zona i§ SEN-20A-3 j SEN-20A-1, kurioje leistina:
Didziausias leistinas pastaty aukStis nuo Zemés pavirSiaus: auksty
skaiius, metrai -, 20; Didziausias leistinas sklypo uZstatymo
intensyvumas - 3,0; Didziausias leistinas sklypo uzstatymo tankis - 80%
ir kt. Pateikto detaliojo plano sprendiniuose nejvertinta, kad bendruoju
planu nustatyti funkcinés zonos reglamentai - didziausias leistinas sklypo
uzstatymo intensyvumas, tankis ir didziausias leistiny pastaty aukstis
priestarauja Vilniaus senamies¢io — kultiiros paminklo U1P — apsaugos
reglamento patvirtinto Lietuvos Respublikos kultiros ministro 2003-12-
23 Nr. [V-490, reikalavimams.

I pastabg atsizvelgta.

Pirmiausia, paaiSkiname, kad Bendrajame plane funkcinéms zonoms nurodytos
didziausios leistinos reikSmés nereiSkia, kad konkrecioje teritorijoje jos ir gali buti
nustatytos. Bendrojo plano AR Jvado C: ,, Kiti papildomi

apribojimai taip pat gali buti nustatyti ir kituose bréZiniuose ir BP sprendiniy
tekstiniame reglamente*, Bendrojo plano AR [vado G: ,, Esant prieStaravimams tarp
BP pagrindinio brézinio ir BP sudétiniy daliy reglamenty (tekstiniy ar grafiniy), biitina
vadovautis mazesnes plétros galimybes nustatanciais reglamentais®. Taip pat
Bendrojo plano AR 1 skyriaus 1 skirsnio 4: ,Jeigu BP reglamentai priestarauja
kultiros vertybiy registre (KVR) registruoty ar Nekilnojamojo kultiros paveldo
vertinimo taryby aktais (Aktai) nustatytoms objekty ir vietoviy vertingosioms savybéms
ar Vilniaus senamiescio apsaugos reglamentu (VSAR), tipiniais ar individualiais
kultiiros paveldo objekty (KPO) apsaugos reglamentais arba planuojamoje teritorijoje
esanciy kultiiros paveldo vietoviy nekilnojamojo kultiros paveldo apsaugos
specialiaisiais teritorijy planavimo dokumentais — tvarkymo planais (toliau — tvarkymo
planai) nustatytiems paveldosaugos reikalavimams, pirmenybé teikiama Aktais
nustatyty vertingyjy savybiy apsaugos reikalavimams, nustatytiems tvarkymo planais,
VSAR bei KPO apsaugos reglamentais. “

Funkciné zona i§ SEN-20A-3 j SEN-20A-1 privalo biiti kei¢iama dél kei¢iamos
veiklos, o ne dél ,,didesniy leistiny reglamenty*. T.y — funkcinéje zonoje SEN-20A-3
galima tik vandenvietés veikla, kuri planuojamos teritorijos 1.1 dalyje nebevykdoma.




Atsizvelgus ] pastaba, atlikta iSsamesné esamo uzstatymo analiz¢, pagal NTR duomenis
suskaiCiuotas esamy pastaty uzstatytas plotas ir patikslintas (sumazintas) uZstatymo
tankumas ir intensyvumas pagal esamg situacija, suskaiCiavus visus esamy pastaty
plotus, pridedant tik apie 96 kv. m ploto dengto jvaziavimo j pozeminj automobiliy
parkinga jrengimui.

Pakoreguotas uzstatymo tankumas. Nustatyta: 1.1 dalyje — 36%, 1.2 dalyje — 17%,
bendras sklypui Nr. 1 —25%.

Pakoreguotas uzstatymo intensyvumas. Nustatyta: 1.1 dalyje — 0,36, 1.2 dalyje —
0,24, bendras sklypui Nr. 1 —0,3.

Pakoreguotas leistinas pastaty aukstis: statiniy aukstis statybos zonose SZ.1,
SZ.3,S87.4.1,S7.4.2 ir SZ.5 statybos zonose nustatomas pagal esamg statiniy
aukstj (AR p.4.1.3.1)
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Vadovaujantis Vilniaus SenamiesCio apsaugos reglamentu nustatytas
restauravimo rézimas, kurio tikslas iSsaugoti visus autentiSkumo ir
kiekybés pozymius, grazinti prarastas fizines — technines savybes,
iSryskinti bei atskleisti kultiiring verte ir pritaikyti niidienos poreikiams,
nesickiant visumos atkiirimo. Rézimas numato nevertingy intarpy, i$
esmés keiCianCiy autentiSkumo ir kiekybés pozymius, pasalinimg ir
pagrindiniy prarasty daliy bei elementy, kurie lemia uzstatymo strukttiros
kultiiring vertg, atkiirimg. Taip pat Vilniaus Senamies¢io apsaugos
reglamentu nustatyta — 2 vakary korpusai, tvora galimi visy risiy tyrimai,
priesavariniai, konservavimo, restauravimo, dalinio atkiirimo,
pritaikymo darbai; paprastasis remontas ir kapitalinis remontas galimi
nevertingose dalyse ir elementuose, todél visiskai neaisku, kodél visai
1.1. teritorijai nustatytas didziausias leistinas pastato aukstis, jei tai
neatitinka Senamiesc¢io apsaugos reglamente keliamy reikalavimy.

I pastabg atsizvelgta.

Nustatoma atskira statybos zona (SZ.1) vakary korpusams, kurioje nustatomas
teritorijos reglamentas: statiniy aukstis turi atitikti esama statiniy aukst;.
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Néra pagristas detaliuoju planu nustatytas didziausias leistinas
uzstatymo tankis bei intensyvumas. Atkreiptinas démesys, kad Vilniaus
senamies¢io apibrézty teritorijos riby plane (94 lapas) nurodomas
istorinis autentiSkas uzstatymo tankis iki 20%, apibrézty teritorijos riby
plane (67 lapas) nustatytas saugomas komponentinis iSskaidytas (atskiry
statiniy) uzstatymo morfotipas.

I pastabg atsizvelgta.

Patikslintas nustatytas didziausias leistinas UT ir Ul

Pateikiama prieduose UT skaiCiavimui naudota esamo uzstatymo kadastriniy
matavimy schema ir NTR iSrasas.




U

Esamas UT sklype ~22,57%; pastaty eksploatacijai, modernizavimui, keltuvy su stogu
jrengimui, siurblinés prieinamo reikalavimams jgyvendinti planuojamas bendras
sklypo UT iki 25 %; vakarin¢je dalyje UT esamas ~

34%, planuojamas iki 36%; padid¢ja dél dengto panduso nusileidimui | poZeming
automobiliy saugykla.

Vilniaus senamies¢io apibrézty teritorijos riby plane nurodomas istorinis autentiskas
tankis, nurodo tik apytikre¢ saugomais istoriniais pastatais uzstatyta sklypo dalj ir Sis
rodiklis neturi jtakos planavimo sprendiniams.

Planuojamas sklypo uzstatymo intensyvumo UI koeficientas iki 0,3 numatant ateityje
tvarkyti specialiosios paskirties rezervuarg ir sléptuve, jrengiant modernius
nusileidimus su stogu ir mechaniniu védinimu.

Patikslintas uZstatymo tipas pagrindiniame brézinyje ir aiSkinamajame raste
pakoreguota i: KU — komponentinis issklaidytas (atskiry statiniy).
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Vilniaus teritorinio skyriaus iSduoty 2023-06-29 teritorijy planavimo
salyguy Nr. REG284062 8.8. p. nurodyta Vadovautis Vilniaus senamiescio
regeneravimo projekto koncepcija ir sklypy planu, kuriame istorinés
posesijy ribos yra Vilniaus senamiescio (u. k. 16073) vertingoji savybé.
Taip pat, Siame spec. plane, zemés sklypui nustatyti reglamentai —
saugomas esamas uzstatymas, atkuriamas nugriautas uzstatymas (sekant
istoring, ikonografing, architektiiring medziaga), posesijy zeldyny (sody,
darzy) atktrimas. Pateikto projekto dokumentacijoje néra jvertintas
detaliuoju planu projektuojamy sprendiniy atitikimas nurodyto
dokumento reikalavimams.

I pastabg atsizvelgta.

I§ Vilniaus senamiescio apsaugos reglamento perkeltas Zyméjimas: ,, Teritorija, kuriai
Vilniaus senamiescio apsaugos reglamente nustatytas senamiescio zeldyny tvarkymo
rezimas: rekonstravimas — atkiirimas “.

Papildytas aiSkinamojo rasto p. 4.1.7 - Planuojamy sprendiniy atitikimas Vilniaus
senamiescio regeneravimo projekto koncepcijai ir sklypy planui.
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Tiek Vilniaus SenamiesCio apsaugos reglamente, tiek Vilniaus
SenamiesCio regeneravimo projekto koncepcijos ir sklypy plane
numatytas Zeldiniy regeneravimas, kuris numato zeldyno iSplanavimo
struktiiros ir biokonstrukcijy elementy keitima, vejy bei gélyny
rekonstravima, atkiirima, jvairiy Zeldinimo formy taikyma. Pateikto
detaliojo plano sprendiniuose néra pateikty zeldiniy tvarkymo
sprendimy.

Dél Zeldyny tvarkymo sprendiniy bus sprendziama statybos projekto rengimo metu
pagal konkreciai numatomga pastaty ir statiniy iSdéstyma sklype, vadovaujantis TP] 2
straipsnio 19 punkte apibrézta statybos zonos savoka ir paskirtimi bei vadovaujantis
statybos techninio reglamento STR 1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas, projekto
ekspertize*, patvirtinto Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2016-11-07 jsakymu
Nr. DI1-738 ,Dél statybos techninio reglamento STR1.04.04:2017 ,,Statinio
projektavimas, projekto ekspertizé” patvirtinimo®, 8 priedo 5.4.4.2, 7.1.1.3
papunkdiais, kuriuose nustatyta, kad medziy, krimy kirtimo, dirvoZzemio augalinio
sluoksnio nukasimo ir panaudojimo klausimai yra sprendziami statiniy statybos
projekto rengimo metu. Statybos projekto rengimo metu rengiamas sklypo
sutvarkymo, bei Zeldyny planas, kuris yra sudedamoji techninio projekto dalis.
Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 18 straipsnio 1 dalies 8 punkta,
detaliuosiuose planuose nustatomas tik privalomas atskiryjy zeldyny ploto,
priklausomyjy zeldyny ir zeldiniy teritorijy daliy procentais reglamentais. Jis
detalivoju planu yra nustatytas. Zeldiniy tvarkymo sprendiniai néra teritorijy
planavimo dokumento sprendinys ir Sioje stadijoje sprendziamas néra.

Lietuvos geologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos 2024-08-09 pastabos Nr. REG22031943:
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Lietuvos geologijos tarnyba prie Aplinkos ministerijos iSnagrinéjo
Sklypo Maironio g. 12 (kadastro Nr. 0101/0041:132) detaliojo plano
inicijavimo sutarties pagrindu dokumentus. Detaliojo plano nederiname.
Informuojame, kad Jusy planuojamos teritorijos riba yra suprojektuota
klaidingai, nes maza dalis minétos teritorijos patenka ] Vilniaus
(Sereikiskiy) vandenvietés apsaugos zonos grieZto rezimo juosta, kurioje
yra draudziama bet kokia veikla, tiesiogiai nesusijusi su pozeminio
vandens paémimu, gerinimu ir tiekimu. Prasome pasitikslinti
planuojamos teritorijos ribas. Taip pat aiSkinamojo rasto tekste reikalinga
tiksliai nurodyti i kokias pozeminio vandens vandenvietés apsaugos
juostas patenka planuojama teritorija.

I pastabg atsizvelgta.

Patikslintos Vilniaus (Sereikiskiy) vandenvietés apsaugos zonos griezto reZimo
juostos ribos. 15 kv. m ploto sklypo Nr. 1 dalis Nr.1.3 patenka j Vilniaus
(Sereikiskiy) vandenvietés apsaugos zonos griezto rezimo juosta (1 juosta). Si dalis
i$skirta atskira reglamentine zona (Nr. 1.3), jai nustatyti vandenvietés apsaugos
zonos griezto rezimo juostos reikalavimai, kurioje yra draudziama bet kokia veikla,
tiesiogiai nesusijusi su poZeminio vandens paémimu, gerinimu ir tiekimu.
Aiskinamasis raStas (4.1.6.6) papildytas informacija apie vandenvietés apsaugos
juostas, i kurias patenka planuojama teritorija.

Vilniaus miesto savivaldybés pastabos rastu 2024-10-11 Nr. A682E-247/24(2.15.1.42E-TPS):
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Netinkamas skirtingy reglamenty grafinis vaizdavimas brézinyje,
skirtingus reglamentus grafiskai iSdéstant ir vadinant statybos zonomis
(82.1,872.2.1.,82.2.2,5872.3,57.4.1.,S7.4.2., SZ.5): nustatant skirtingus
uzstatymo reglamentus (pastaty auks$tj metrais) teritorija dalinama
atskiromis reglamentinémis zonomis, kaip tai pavaizduota Kompleksinio
teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy 3 priedo lenteléje
pateiktas zyméjimas ,,skirtingy reglamenty riba“.

I pastabg atsizvelgta.

Projekto sprendiniy grafinis zZyméjimas pakoreguotas. Planuojama teritorija
sudalinta j reglamentines zonas Nr. 1.1, 1.2, 1.3, 1.4. 1.5, 1.6 ir 1.7. Atitinkamai
pakoreguota tekstiné dalis.

Kaultiiros paveldo departamento prie Kultiiros ministerijos 2024-10-14 rastu Nr. REG24704800




16 Nejvertinta pastaba - Vilniaus teritorinio skyriaus iSduoty 2023-06-29 | | pastaba atsizvelgta.
teritorijy planavimo salygy Nr. REG284062 8.7. p. nurodyta ,,Vadovautis | Vakary korpusai iSskirti j atskirg reglamenting zong 1.1, kurioje nustatytas statiniy
Vilniaus senamiescio — kultiiros paminklo UIP — apsaugos reglamento, | aukstis, atitinkantis esamg statiniy auk$tj — 7m. Teritorijos zeldiniams nustatytas
patvirtinto Lietuvos Respublikos kultliros ministro 2003-12-23 Nr. [V- | tekstinis reglamentas rekonstravimas — atkiirimas. I$ Vilniaus senamies¢io apsaugos
490 (toliau — Vilniaus SenamiesCio apsaugos reglamentas), | reglamento | pagrindinj brézinj perkeltas zyméjimas: ,, Teritorija, kuriai Vilniaus
reikalavimais.  Vadovautis reglamente nustatytais bendraisiais | senamiescio apsaugos reglamente nustatytas senamiescio zeldyny tvarkymo rezimas:
reikalavimais rekonstruojamiems ir naujai statomiems pastatams 20A | rekonstravimas — atkiarimas “.
kvartale bei Maironio g. 12 detalizuoti kvartaly tvarkymo ir naudojimo | Aiskinamasis rastas papildytas Sprendiniy vertinimu kultliros vertybiy registre
rezimais, kuriais nustatyta, kad 2 vakary korpusams, siilomiems jrasytij | registruoty nekilnojamuyjy kultiiros paveldo objekty vertingyjy savybiy
Kultiros vertybiy registrg, galimi paprastojo ir kapitalinio remonto | atzvilgiu. (psl. 14-34)
darbai nevertingose dalyse ir elementuose, nustatant teritorijos
reglamenta statiniy aukstis turi atitikti esama statiniy aukstj. Kitiems
statiniams, esantiems Maironio g. 12 sklype, nustatyta - gali buti
griaunami, remontuojami, rekonstruojami, nedidinant aukstingumo.
Atkreipti démesj, kad teritorijos Zeldiniams nustatytas rekonstravimas —
atkiirimas.* Pateikto projekto dokumentacijoje néra jvertintas detaliuoju
planu projektuojamy sprendiniy atitikimas Vilniaus Senamiescio
apsaugos reglamento nuostatoms. Detaliojo plano sprendiniy vertinimas
atliktas Vilniaus miesto bendrojo plano atzvilgiu. NeiSnagrinétas
sprendiniy atitikimas Vilniaus Senamies¢io apsaugos reglamento
nuostatoms
17 2. Pateikto detaliojo plano sprendiniuose kei¢iama neatitinkanti esamos | | pastabg atsizvelgta.

padéties funkciné zona i§ SEN-20A-3 j SEN-20A-1, kurioje leistina:
Didziausias leistinas pastaty aukStis nuo Zemés pavirSiaus: auksty
skaiCius, metrai -, 20; Didziausias leistinas sklypo uZstatymo
intensyvumas - 3,0; Didziausias leistinas sklypo uzstatymo tankis - 80%
ir kt. Pateikto detaliojo plano sprendiniuose nejvertinta, kad bendruoju
planu nustatyti funkcinés zonos reglamentai - didziausias leistinas sklypo
uzstatymo intensyvumas, tankis ir didziausias leistiny pastaty aukstis
priestarauja Vilniaus senamies¢io — kultiros paminklo U1P — apsaugos
reglamento, patvirtinto Lietuvos Respublikos kulttiros ministro 2003-12-
23 Nr. JV-490, reikalavimams. Nepagrjstas bendrojo plano zonos
keitimas.

Pirmiausia, paaiSkiname, kad Bendrajame plane funkcinéms zonoms nurodytos
didziausios leistinos reik§meés nereiSkia, kad konkrecioje teritorijoje jos ir gali buti
nustatytos. Bendrojo plano AR [vado C: ,, Kiti papildomi apribojimai taip pat gali biiti
nustatyti ir kituose bréziniuose ir BP sprendiniy tekstiniame reglamente“, Bendrojo
plano AR Ivado G: ,, Esant prieStaravimams tarp BP pagrindinio bréZinio ir BP
sudétiniy daliy reglamenty (tekstiniy ar grafiniy), biitina vadovautis mazesnes plétros
galimybes nustatanciais reglamentais . Taip pat Bendrojo plano AR 1 skyriaus 1
skirsnio 4: ,Jeigu BP reglamentai priestarauja kultiros vertybiy registre (KVR)
registruoty ar Nekilnojamojo kultiiros paveldo vertinimo taryby aktais (Aktai)
nustatytoms objekty ir vietoviy vertingosioms savybéms ar Vilniaus senamiescio
apsaugos reglamentu (VSAR), tipiniais ar individualiais kultiiros paveldo objekty
(KPO) apsaugos reglamentais arba planuojamoje teritorijoje esanciy kultiiros
paveldo vietoviy nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos specialiaisiais teritorijy
planavimo dokumentais — tvarkymo planais (toliau — tvarkymo planai) nustatytiems
paveldosaugos reikalavimams, pirmenybé teikiama Aktais nustatyty vertingyjy
savybiy apsaugos reikalavimams, nustatytiems tvarkymo planais, VSAR bei KPO
apsaugos reglamentais. *




Funkciné zona i§ SEN-20A-3 | SEN-20A-1 privalo biiti kei¢iama dél kei¢iamos
veiklos, o ne dél ,,didesniy leistiny reglamenty®. T.y — funkcinéje zonoje SEN-20A-3
galima tik vandenvietés veikla, kuri planuojamos teritorijos 1.1 dalyje nebevykdoma.
Atsizvelgus ] pastabg, atlikta i§sami esamo uZstatymo analizé, pagal NTR duomenis
suskaiCiuotas esamy pastaty uZzstatytas plotas, bendrasis plotas ir patikslintas)
uzstatymo tankumas ir intensyvumas pagal esama situacija, suskaic¢iavus visus esamy
pastaty plotus, pridedant prie uZstatyto ploto tik apie 82 kv. m ploto -dengto
Ivaziavimo ] pozeminj automobiliy parkingg jrengimui ir esamy pastaty apsiltinimui
,pastorinant* esama uzstatyma 15-50 cm, bet ne daugiau, kaip 0,5 m. Bendras plotas
detaliojo plano sprendiniuose padidéja tik dél planuojamo dengto jvaziavimo |
pozeminj parkinga (apie 65,6 kv.m) ir dél numatyty apsiltinty esamy pastogiy bei
atstatomy pastogiy jirengimo.

18

Nejvertinta pastaba - néra pagristas detaliuoju planu nustatytas
didziausias leistinas uZzstatymo tankis bei intensyvumas. Atkreiptinas
démesys, kad Vilniaus senamies¢io apibrézty teritorijos riby plane (94
lapas) nurodomas istorinis autentiSkas uzstatymo tankis iki 20%,
apibrézty teritorijos riby plane (67 lapas) nustatytas saugomas
komponentinis iSskaidytas (atskiry statiniy) uzstatymo morfotipas.

I pastabg atsizvelgta.

Suskaiciavus visg planuojamoje teritorijoje uzstatyta plotg nustatyta, kad Vilniaus
senamiesCio apibrézty teritorijos riby plane (94 lapas) nurodomas istorinis autentiskas
uzstatymo tankis iki 20% neatitinka esamos situacijos. Faktinis uzstatytas plotas yra
24%. Vilniaus senamiesCio apibrézty teritorijos riby plane (94 lapas) nurodomas
istorinis autentiSkas uzstatymo tankis iki 20% yra nustatytas tik saugomiems
pastatams. Kis nesikeicia ir yra ne didesnis, kaip 20%.

Detaliojo plano sprendiniy prieduose yra pateikiama Maironio g. 12 Zemés sklypo
uzstatymo lyginamoji lentel¢, kurioje suskaiCiuoti esamo uzstatymo rodikliai ir
planuojamo uzstatymo rodikliai tiek sklypui, tiek atskiroms reglamentinéms zonoms.
Taip pat yra nurodyti esamy pastaty statybos metai. Pateikiama prieduose UT
skai¢iavimui naudota esamo uZstatymo kadastriniy matavimy schema ir NTR israsas.
Esamas UT sklype 24%; pastaty eksploatacijai, modernizavimui, keltuvy su stogu
jrengimui, siurblinés prieinamo reikalavimams jgyvendinti planuojamas bendras
sklypo UT iki 25 %; vakarin¢je dalyje UT esamas ~ 33%, planuojamas iki 36%;
padidéja dél dengto panduso nusileidimui j pozeming automobiliy saugykla ir
numatomam esamy pastaty Siltinimui.

Vilniaus senamies¢io apibrézty teritorijos riby plane nurodomas istorinis autentiskas
tankis, nurodo tik apytikr¢ saugomais istoriniais pastatais uzstatytg sklypo dalj ir Sis
rodiklis neturi jtakos planavimo sprendiniams.

Planuojamas sklypo uzstatymo intensyvumo UI koeficientas iki 0,31 numatant ateityje
tvarkyti specialiosios paskirties rezervuarg ir sléptuve, jrengti apSiltintas pastoges,
jrengti modernius nusileidimus su stogu ir mechaniniu védinimu. Esamas UI sklype
0,27.

Puslapyje Nr. 34 pateikiama Zemés sklypo uzstatymo rodikliy lyginamoji lentele,
kurioje palyginami detaliuoju planu nustatymo sprendiniai ir esamo sklypo
uzstatymo rodikliai (pagal inventorinj plang, RC i$rasus).




19 Vilniaus teritorinio skyriaus iSduoty 2023-06-29 teritorijy planavimo | | pastabg atsizvelgta.
igéiﬁgi’iigiigjii% ifﬁgé;?ijr'giﬁtzgiizvgﬁiwh;:f;}lifs;?;;:ﬁg Papildytas aiskinamojo rasto p. 4.1.7 - Planuojamy sprendiniy atitikimas Vilniaus
dokumentacijoje néra jvertintas detaliuoju pl,ar‘1u projektuojamy senamiescio regeneravimo projekto koncepcijai ir sklypy planui. (AR psl. 20, 21).
sprendiniy atitikimas nurodyto dokumento reikalavimams.

20.| Néra jvertinta pastaba - Tiek Vilniaus Senamies¢io apsaugos | | pastaba atsizvelgta. Papildytas aiSkinamasis rastas ir pagrindinis brézinys. (AR

reglamente, tiek Vilniaus Senamies¢io regeneravimo projekto
koncepcijos ir sklypy plane numatytas Zeldiniy regeneravimas, kuris
numato zeldyno iSplanavimo strukttros ir biokonstrukcijy elementy
keitima, vejy bei gélyny rekonstravima, atkiirima, jvairiy zeldinimo
formy taikyma. Pateikto detaliojo plano sprendiniuose néra Zeldiniy
tvarkymo sprendimy. Galiojanciuose teritorijy planavimo dokumentuose
nurodytas zeldiniy tvarkymas, niekaip nejvertintas rengiamo detaliojo
plano sprendiniuose.

psl.40, pagrindiniame bréZinyje jrasytas tekstinis reglamentas dél zeldiniy tvarkymo —
atitikimo vertingyjy savybiy apsaugos reikalavimams —
Zt. past.9)

Vilniaus miesto savivaldybés pastabos rastu 2024-12-27 Nr. A682E-347/24(2.15.1.42E-TPS):

21.

Detaliojo plano sprendiniuose Nr. 56 pazymétas medis (paprastasis
azuolas) yra savivaldybés saugomas gamtos paveldo objektas, kuriam
yra nustatytos gamtos paveldo objekto (GPO) teritorija ir buferiné
apsaugos zona
https://vilnius.It/wpcontent/uploads/2023/02/Seniausias_azuolas.pdf
Todél prasome pagrindiniame brézinyje (taip pat ir kituose susijusiuose
dokumentuose) pateikti GPO teritorijos ir apsaugos zonos ribas,
nurodant, kad jose privalu taikyti LR Specialiy Zemés naudojimo salygy
istatyme nustatytus apsaugos ir veikly ribojimo reikalavimus.

I pastabg atsizvelgta.

Detaliojo plano sprendiniai papildyti. Pagrindiniame brézinyje jkeltos GPO ribos ir
buferinés apsaugos zonos ribos, jy sutartiniai Zyméjimai su paaiSkinimais, patikslinta
medziy taksacijos lentelé, papildytas aiSkinamasis rastas, nustatytos specialiosios
zemes naudojimo salygos. Jkelti priedai: GPO iSrasas, GPO planas, ISrasas apie
Saugomy teritorijy kadastro objekta.

Lietuvos geologijos tarnybos prie Aplinkos ministerijos 2024-12-20 r

aStu Nr. REG27839436

22.

Detaliojo plano nederiname. Informuojame, kad Jisy planuojamos
teritorijos brézinyje yra klaidingai pazyméta Vilniaus (SereikiSkiy)
vandenvietés apsaugos zonos grieZto rezimo juostos riba. Prasome
pasitikslinti vandenvietés ribas

I pastaba atsizvelgta.
Vilniaus (SereikiSkiy) vandenvietés apsaugos zonos griezto rezimo juostos riba
pazyméta teisingai.




