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Eil. _ . Lapy Lapo
Nr. PROJEKTINIY PASIULYMY SUDETIS sk. NI
00. | Titulinis lapas 1 1
0. | Dokumenty sudéties ziniarastis 1 2
Bendrasis aiSkinamasis rastas 5 3-7
2. | Bréziniai:
2.1. | Sklypo planas (M1:500) 1 8
2.2. | Fotofiksacija 1 9
2.3. | Patalpy planas — esama situacija (M1:100) 1 10
2.4. | Funkcinis patalpy planas — projektuojama (M1:100) 1 11
2.5. | Statybinis patalpy planas — projektuojama (M1:100) 1 12
3. | Projektiniy pasitlymy rengimo uzduotis 4 13-16
4 Tevritorij_'q planayimo dokumentai — detalusis planas (sprendiniy brézinys, aiSkinamasis 99 17-115
rastas ir patvirtinimas)
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DOKUMENTU SARASAS, KURIAIS VADOVAUTASI RENGIANT PROJEKTA

LR ISTATYMAL:
1. LR Statybos jstatymas.
2. LR Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymas.

STATYBOS TECHNINIAI REGLAMENTAL

4. STR 1.01.03:2017 Statiniy klasifikavimas

5. STR 1.04.04:2017 Statinio projektavimas, projekto ekspertizé

6. STR 1.05.01:2017 Statybg leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.
Savavaliskos statybos padariniy $alinimas. Statybos pagal neteisétai iSduotg statybg leidziant] dokumenta
padariniy Salinimas

7. STR1.01.01:2005 Kulttiros paveldo statinio tvarkomyjy statybos darby reglamentai

8. STR1.02.04:2002 Statybos produktai. Atitikties jvertinimas ir ,,CE* Zenklinimas

0. STR1.01.05:2002 Normatyviniai statybos techniniai dokumentai

10. STR1.01.08:2002 Statinio statybos riisys

11. STR1.02.07:2004 Statinio projektuotojo, projekto vadovo ir proj. dalies vadovo veikla

12. STR1.03.01:2000 Statybos produkty sertifikavimas

13. STR1.03.02:2002 Statybos produkty atitikties deklaravimas

14. STR1.03.03:2002 Techniniai liudijimai, rengimas ir tvirtinimas

15.  STR1.05.08:2003 Statinio projekto architektiirinés ir konstrukcinés dalies bréziniy braizymo
taisyklés ir grafiniai Zyméjimai

16. STR1.08.02:2002 Statybos darbai

17. STR2.01.01(1):1999 Esminiai statinio reikalavimai. Mechaninis patvarumas ir pastovumas
18. STR2.05.04:2003 Poveikiai ir apkrovos

19. STR2.05.03:2003 Statybiniy konstrukcijy projektavimo pagrindai

20. STR2.05.07:2995 Mediniy konstrukcijy projektavimas

21. STR2.05.08:2005 Plieniniy konstrukeijy projektavimas. Pagrindinés nuostatos

22. STR2.09.02:2005 Sildymas, védinimas ir oro kondicionavimas

23.

HIGIENOS NORMOS IR APLINKOS APSAUGOS NORMATYVINIAI DOKUMENTAL:

24.  HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomening€s paskirties pastatuose
bei jy aplinkoje*.

25. HN42:2009 ,,Gyvenamuyjy ir visuomeniniy pastaty patalpy mikroklimatas‘

26. HN 24:2017 ,,Geriamojo vandens saugos ir kokybés reikalavimai“

27.  HN 69:2003 "Siluminis komfortas ir pakankama §iluminé aplinka darbo patalpose. Parametry
normings vertés ir matavimo reikalavimai"

28. HN 98:2014 ,Naturalus ir dirbtinis darbo viety apSvietimas. ApSvietos maziausios ribinés vertés ir
bendrieji matavimo reikalavimai*
29.  HN 35:2007 ,,DidZiausia leidziama cheminiy medziagy (terSaly) koncentracija gyvenamosios ir

visuomeninés paskirties pastaty patalpy ore”;

PAVELDO TVARKYBOS REGLAMENTALI

1. PTR 1.01.01:2005 “Paveldo tvarkybos reglamenty rengimo taisyklés* ir paveldo tvarkybos
reglamenty sarasas;

2. PTR 3.08.01:2013 “Tvarkybos darby riisys”;

3. PTR 3.06.01:2014 ,,Kultiiros paveldo tvarkybos darby projekty rengimo taisyklés*;

Stadija lapas lapy Psl.
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AISKINAMAIS RASTAS

1. BENDRIEJI DUOMENYS

Adresas: Aukstaiciy g. 4A-15, Vilnius
Statinio unikalus Nr.: 4400-5045-0741, 4A3/b
Patalpy unikalus Nr.: 4400-5329-2576:6692
Statinio kategorija:  ypatingasis

Statybos riisis: paprastasis remontas
Statytojas: J. B.
Stadija: projektiniai pasitilymai (PP)

2. DUOMENYS APIE PROJEKTUOJAMA PASTATA IR VIETA

Kei¢iama patalpy paskirtis i§ kirybiniy dirbtuviy | gyvenamaja yra daugiabucio gyvenamojo namo
Aukstaiciy g. 4A-15, Vilniuje. Pastatas stovi 0.4063 ha zemés sklype adresu Aukstai¢iy g. 4, Vilnius (Un.
Nr. 4400-2733-5714). Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis — Kita; naudojimo budai -
Komercinés paskirties objekty teritorijos; gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos. Sklype stovi 4
naujos statybos (pastatai pastatyti 2018-2020 m.) daugiabuciai gyvenamieji namai. Pastatas Aukstaiciy g.
4A, Vilniuje néra jtrauktas j Kultiros vertybiy registra, taciau yra kultiiros paveldo vietovése: Vilniaus
senamiestis (unikalus objekto kodas Kultiiros vertybiy registre 16073) ir Vilniaus senojo miesto ir
priemies¢iy archeologiné vietové (unikalus objekto kodas Kultiiros vertybiy registre 33653).

Pastatas 3 auksty su riisiu ir mansarda. Pastato bendrasis plotas 1622,97 m?; naudinagas plotas 1038.53
m?; uzstatytas plotas 614.00 m?. Pastato statybos metai iki 2018-2020 m. Patalpy Nr. 15, kuriy kei¢iama
paskirtis bendrasis plotas — 75,02 m?.
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Situacijos schema (www.regia.lt iStrauka)

Stadija lapas lapy Psl.
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IStrauka is KVR (https://kvr.kpd.lt/)

Vilniaus senamiescio (16073) apibrézty teritorijos riby plane pastatas pavaizduoti pastatai jau nugriauti ir
pastatyti nauji.
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IStraukos is Vilniaus senamiescio (unikalus objekto kodas Kultiiros vertybiy registre 16073) apibrézty
teritorijos riby plano.
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Teritorijos vaizdas pries statybas Teritorijos vaizdas statybos metu
Stadija lapas lapy Psl.
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ATITIKTIS TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTAMS
Teritorijojai, kurioje stovi daugiabutis gyvenamasis namas, parengtas detalusis planas:
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objeto vieta

Sklypui, kuriame yra daugiabutis gyvenamsis namas Aukstaiciy g. 4A, Vilniuje nustatyti reglamentai:

Projektiniy pasiailymy sprendiniai atitinka detaliojo plano reglamenty reikalavimus.

3. PROJEKTINIU PASIULYMU SPRENDINIAI

Projekto tikslas pakeisti patalpy esama kurybiniy dirbtuviy paskirtj j gyvenamaja. Projekte numatyti paprastojo
remonto darbai, kuriems statybos leidimas nereikalingas (darbai bus atlickami tik patalpy viduje). Statybos darby
metu grianama dalis pertvary ir jrengimaos naujos (nelaikanciosios konstrukcijos). Esamoms patalpoms priklauso 1
automobiliy stovéjimo vieta pozeminéje automobiliy saugykloje — atitinka STR "Gatvés ir vietinés reikSmés keliai"
automobiliy stovéjimo viety poreikj — 1 vieta vienam butui. Kieme jrengta vaiky zaidimy aikStelé — visa
infrastruktiira pritaikyta daugiabucio gyvenamojo namo poreikiams. Pakeitus patalpy paskirtj j gyvenamajg vaiky
zaidimo aikstelés ploto poreikis nesikeicia, nes po paskirties pakeitimo bendras buty skaiCius pastate bus 17 (pries
paskirties pakeitima — 16 buty). Pagal STR "Gyvenamieji pastatai" reikalavimus: ,,...aikstelés plotas turi biiti ne
mazesnis kaip 1*xb, m2 (¢ia b — buty skaicius). Minimalus leistinas projektuojamos vaiky Zaidimo aikstelés plotas
turi biiti ne mazZesnis kaip 50 m’. " — reikalavimas tenkinamas.

Tikslius patalpy paskirties pakeitimo ir paprastojo remonto sprendinius zitiréti grafinéje dalyje.

Pakeitus patalpy paskirty statinio bendrieji rodikliai (uzstatymo tankumas, uzstatymo intensyvumus, aukstingumas
ir aukstis) nesikeiCia.

Stadija lapas lapy Psl.
PP PP-21/09-A4A15-AR 2 5
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ProjcktubjsFiblBKOpaGRI Bk plikacija:

Pat. Nr Patalpos pavadinimas Plotas, m?
15-1 Gyvenamasis kambarys 44,71
15-2 Vonia 5,72
15-3 Kambarys 10,48
15-4 Drabuziné 4,43
15-5 Kambarys 9,40

Bendras plotas bute Nr. 15: 74,74
B-1 Balkonas 3,72

Projektiniy pasiiilymy sprendiniai nemenkina ir nepazeidzia kultiiros paveldo vietoviy vertingyjy savybiy.
Projektiniai sprendiniai atitinka statybos normas ir taisykles, ekologinius, higienos ir prieSgaisrinius reikalavimus,
bei teritorijy planavimo dokumentus. Projekta pakeisti leidziama tik gavus rastiska projekto autoriaus sutikima,
projekto pakeitimus suderinus su projekta derinusiomis tarnybomis.

PV 1. Krasnickiené

Stadija lapas lapy Psl.
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DAUGIABUCIO GYVENAMOJO NAMO AUKSTAICIY G. 4A,
VILNIUJE, NEGYVENAMUJY PATALPUY - KURYBINIY DIBTUVIY NR.
15, PASKIRTIES PAKEITIMO | GYVENAMAJA IR PAPRASTOJO
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A1694 PV I. Krasnickiené 202109 Laida
0473 Arch. S. Kasteckas 202109 SITUACIJOS IR SKLYPO PLANO SCHEMA 0
Etapas

J.B.

Lapo nr.| Lapy

TP-21/09-A4A15




1. Vaizdas nuo Aukstaiciy g.

3. Vaizdas i$ Siaurés ryty pusés
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2. Vaizdas i$ ryty pusés

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI
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L — \7 - keiCiama patalpy paskirtis

Atestato MB "SOSTINES ARCHITEKTAI DAUGIABUCIO GYVENAMOJO NAMO AUKSTAICIY G. 4A,
Nr. I| robatazaz VILNIUJE, NEGYVENAMUJUY PATALPUY - KURYBINIY DIBTUVIY NR.
sigiskast@gmail.com 15, PASKIRTIES PAKEITIMO | GYVENAMAJA IR PAPRASTOJO
REMONTO PROJEKTAS
A1694 PV I. Krasnickiené 2021 09 Laida
0473 Arch. S. Kasteckas 2021 09 FOTOFIKSACIJA
0
Etapas Lapo nr.| Lapy
J.B. TP-21/09-A4A15
PP 1 1
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PATALPU EKSPLIKACIJA
Pat. Nr |  Patalpos pavadinimas Plotas, m?
15-1 | Poilsio patalpa 44,34
15-2 | San. mazgas 5,72
15-3 | Kabinetas 11,89
15-4 Kabinetas 13,07
Bendras plotas patalpose Nr. 15 75,02

Atestato MB "SOSTINES ARCHITEKTAI DAUGIABUCIO GYVENAMOJO NAMO AUKSTAICIY G. 4A,
Nr. I| robadazaz VILNIUJE, NEGYVENAMUJU PATALPUY - KURYBINIY DIBTUVIY NR.
sigiskast@gmail.com 15, PASKIRTIES PAKEITIMO | GYVENAMAJA IR PAPRASTOJO
REMONTO PROJEKTAS
A1694 PV I. Krasnickiené 2021 09 Laida
0473 Arch. S. Kasteckas 2021 09 ESAMA PATALPY SITUACIJA
0
M 1:100
Etapas Lapo nr.| Lapy
J.B. PP-21/09-A4A15
PP 1 1
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PATALPU EKSPLIKACIJA
Pat. Nr |  Patalpos pavadinimas Plotas, m?

15-1 Gyvenamasis kambarys 44,71
15-2 | Vonia 5,72
15-3 | Kambarys 10,48
15-4 | Drabuziné 4,43
15-5 | Kambarys 9,40

Bendras plotas bute Nr. 15: 74,74
B-1 Balkonas 3,72

Atestato MB "SOSTINES ARCHITEKTAI DAUGIABUCIO GYVENAMOJO NAMO AUKSTAICIY G. 4A,
Nr. I| robadaza VILNIUJE, NEGYVENAMUJU PATALPUY - KURYBINIY DIBTUVIY NR.
sigiskast@gmail.com 15, PASKIRTIES PAKEITIMO | GYVENAMAJA IR PAPRASTOJO
REMONTO PROJEKTAS
A1694 PV I. Krasnickiené 2021 09 Laida
0473 Arch. S. Kasteckas 2021 09 BUTO FUNKCINIS PLANAS
0
M 1:100
Etapas Lapo nr.| Lapy
J. B. PP-21/09-A4A15
PP 1 1
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SUTARATINIAI PAZYMEJIMAL:

ESAMOS SIENOS IR PERTVAROS;

NAUJOS G/K PERTVAROS;

UZMURIJAMOS ANGOS;

DEMONTUOJAMA SIENA IR PERTVARA;

- ATVERIAMA ANGA

Atestato MB "SOSTINES ARCHITEKTAI DAUGIABUCIO GYVENAMOJO NAMO AUKSTAICIY G. 4A,
Nr. I| robatazaz VILNIUJE, NEGYVENAMUJU PATALPUY - KURYBINIY DIBTUVIY NR.
sigiskast@gmail.com 15, PASKIRTIES PAKEITIMO | GYVENAMAJA IR PAPRASTOJO
REMONTO PROJEKTAS
A1694 PV I. Krasnickiené 2021 09 Laida
0473 Arch. S. Kasteckas 2021 09 ARDOMUY IR NAUJAI |RENGIAMY SIENY PLANAS 0
M 1:100
Etapas Lapo nr.| Lapy
J.B. PP-21/09-A4A15
PP 1




Elektronini
Forma patvirtinta

Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus
2019 m. lapkricio 27 d.
jsakymu Nr. 30-3052/19

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

PRITARIU
Vyriausiasis miesto architektas

(parasas)

2021 m. d.

PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS

2021 m.
Vilnius
1. Statinio projekto pavadinimas: Daugiabuc¢io gyvenamojo namo AukStaiciy g. 4A, Vilniuje, kitos
paskirties patalpy Nr. 15 (un. Nr. 4400-5329-2576:6692), paskirties keitimo ] gyvenamaja,
paprastojo remonto projektas
2. Nustatomi Zemes sklypo naudojimo reglamentai
2.1. | uzstatymo tipas Vadovautis Teritorijos tarp Maironio, Aukstaiciy,
2.2. | uzstatymo tankis Paupio, Zarasy ir Polocko gatviy (T4 kvartalo) detaliuoju
2.3. | uZstatymo intensyvumas planu (TPDR reg. Nr. T00059078).
2.4. | aukStis (m) nuo statiniy statybos
Zonos esamo Zemes pavirsiaus
2.5. | maksimali absoliuting altitudé (m)
2.6. | auksty skai¢ius (nuo—iki)
2.7. | priklausomyjy Zeldyny plotas
2.8. | automobiliy  stov¢jimo  viety | UZtikrinti norminj automobiliy ir dviraciy stovéjimo
skai¢ius viety skai¢iy vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® ir
Vilniaus miesto savivaldybés tarybos patvirtintais
sprendimais: 2017-12-20 sprendimu Nr. 1-1312 , D¢l
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo i
zonas pagal nustatytus automobiliy stovejimo viety
skaiCiaus koeficientus schemos, kompensavimo uz
papildomai jrengtas automobiliy stovéjimo vietas tvarkos
apraSo ir sutarties formos tvirtinimo* bei 2021-07-14
sprendimu Nr. 1-1083 ,,Dél Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos suskirstymo |1 zonas pagal nustatytus
automobiliy stovejimo viety skai¢iaus koeficientus
schemos tvirtinimo*. Projektiniy pasitlymy
aiSkinamajame raSte pateikti automobiliy ir dviraciy
stovéjimo viety poreikio skaiiavima, nurodyti, kaip ir
kur bus uztikrinamas butui reikalingas parkavimas.
2.9. | esamy medziy jvertinimas, Medziy taksacija reikalinga, numatant medziy kirtima.

taksacija

dokumento nuorasas




Kiti reikalavimai

3.1.

architektiirinés iSraiSkos
priemoneés: medziagiSkumas,
spalva, tiirio formos, proporcijos,
mastelis

KeiCiant statinio iSvaizda: vadovautis LR Statybos
jstatymo 5 straipsnio bei LR Architekttros jstatymo 11
straipsnio reikalavimais; iSlaikyti fasady architektirinio,
spalvinio, medziaginio sprendimo vientisuma; uZztikrinti
naudojamy medziagy kokybe.

3.2.

reikalavimai sklypo sutvarkymui ir
apzeldinimui

Numatant sprendinius sklype jvertinti, kad viesyjy erdviy
judéjimo traktuose, Saligatviuose, péscCiyjy, dviraciy
takuose, automobiliy pravaziavimuose negali buti
judéjimui kliudanciy elementy — patekimams ] patalpas
reikalingy laipty, pandusy, taip pat atramy, zenklinimo
jrenginiy ir pan.

3.3.

konteksto salygojami reikalavimai

Uztikrinti reikalavimus, keliamus Zmonéms su negalia
(STR ,,Statiniy prieinamumas”). NepaZzeisti treCiyjy
asmeny  teiséty  interesy.  Vadovaujantis  STR
1.04.04:2017  ,Statinio  projektavimas,  projekto
ekspertizé*“ 61 punktu, Projektiniai pasitilymai turi biti
suderinti su Statybos jstatymo 14 straipsnio 1 dalies 13 ir
15 punktuose nurodytais asmenimis. Vadovautis 2020-
10-15 Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus jsakymu Nr. 30-2419/20 patvirtintomis
»Nekilnojamojo kultiiros paveldo tvarkybos gairémis®.
Vadovautis STR ,,Gyvenamieji pastatai, STR ,,Statiniy
klasifikavimas* reikalavimais.

Jeigu keiiant patalpy paskirt] néra galimybés sklype
jrengti reikiamo zeldyny ploto, jis jrengiamas ant
perdangy stogy — jame natiiraliame grunte turi galéti
augti medziai ir kriimai; o nesant tokios galimybés,
kompensuojama uZ 15 kv. m naujai sukuriamo bisto
ploto 1 naujai sodinamu medziu (ne mazesnio nei 8 cm
kamieno diametro) gatviy aléjose ar vieSuosiuose
zeldynuose (vietas numato Miestovaizdzio skyrius).
Kreipiantis dél statybg leidZian¢io dokumento iSdavimo
pateikti pasiraSyta sutarti su Zeldyny sodintojais dél
medZiy sodinimo.

3.4.

reikalavimai susisiekimo ir
inZineriniy tinkly plétrai

Jei reikalinga — pagal institucijy,
tinklus, salygas.

eksploatuojanciy

3.5.

kiti teritorijy planavimo
dokumentuose nustatyti
reikalavimai (bendruosiuose,
specialiuosiuose planuose)

Vadovautis Teritorijos tarp Maironio, AukStaiciy,
Paupio, Zarasy ir Plocko gatviy (T4 kvartalo)
(T00059078) detaliuoju planu. Ivertinti Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano (TPDR reg. Nr.
T00086338), Vilniaus senamiescio (Nekilnojamosios
kultiros vertybés unikalus kodas 16073, buves kodas
U1P) nekilnojamo kultiiros paveldo apsaugos specialiojo
plano, Lietuvos Respublikos Kultiros paminklo UI1P
Vilniaus Senamiesc¢io apsaugos reglamento sprendinius.

3.6.

su projekto jgyvendinimu susijusi
biitina vieSosios infrastruktiiros
plétra

Ivertinti poreikj.

3.7.

projektiniy pasiiilymy vaizdinés
informacijos parengimas

Projektiniy pasiilymy sudétis pagal STR1.04.04:2017
,»Statinio projektavimas, projekto ekspertizé 13 priedo
reikalavimus (pastato vizualizacija ir fasady bréziniai
neprivalomi, jei nekeiiama pastato iSvaizda — tokiu
atveju pateikiamos pastato fotofiksacijos, jose iSrySkinant
patalpos(-y) vietg. Vietoje Zemés sklypo plano gali biiti




pateikiama sklypo schema, parengta ant www.vilnius.lt
svetain¢je pasiekiamo zemélapio su reikSmingais
inzineriniais objektais ir sklypy ribomis. Sklypo
schemoje pazymimas jéjimas | pastatg/patalpas,
automobiliy stov¢jimo viety iSdéstymas (jei jos
jrengiamos sklype) ir kt.) Projektiniai pasitlymai
vieSinami STR1.04.04:2017 ,Statinio projektavimas,
projekto ekspertizé* VIII skyriuje nustatyta tvarka.

Aurelija Paskauskieng, (8 5211 2877), aurelija.paskauskiene@yvilnius. It
Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatymo 36 straipsnis: asmuo turi teis¢ apskysti vieSojo administravimo subjekto priimta administracinés
procediiros sprendima savo pasirinkimu administraciniy giny komisijai arba administraciniam teismui jstatymy nustatyta tvarka.


mailto:aurelija.paskauskiene@vilnius.lt
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Tekstiniai reglamentai

1Tarppampnvalobm!mmhgdbgmﬁummmwou
technikos privaZiavimai, jrengtas

2. Rengiant techninius projektus privalo bati uZtikrinta norminé
insoliacija arba nebloginama esama situacija (pagal STR

2.02.01:2004 Gyvenamieji pastatai p. 213 reikalavimus) gretimose
teritorijose esanéiuose ir planuojamoje teritorijoje

projektucjamuose
gyvenamuosiuose

3. Rengiant techninius projektus privalo bti jrengtas pagal LR Aplinkos
ministro jsakymu Nr.D1-694 patvirtintas Zeldyny pioty normas
privalomas priklausomujy Zeldyny plotas, pagal STR 2.02.01:2004
reikalavimus jrengtos reikalingos vaiky Zaidimo
aiksteles, aﬁckqhukymﬁabsurmmﬂmhmﬂmkm

4, uahqmrlbqarquim&nﬂmmmmm
elementai - erkerial, konsolés ir pan.

5. Rengiant techninius projektus privaloma islaikyti norminiu
Wmmkmammﬁm:r
esamo bei planucjamo uZstatymo.

6. Planuojama teritorija yra Vilniaus senamiescio - kultros paminklo
(unik. kodas 16073, buves kodas U1P) teritorijoje.

Naujai projektuojami pastatai turi nekonkuruoti su aplinkine
urbanistine struktdra ir uzstatymo architektdriniu jvaizd2iu, privalo
i8likti foniniu senamieséio struktiiros elementu, nekonkurucjanéiu su
istorine struktira.

7.Pagrindiniai reikalavimai naujai statomy pastaty architektrinei
i&rai8kal bei apdailos medziagoms: pagrindinése planuojamos
teritorijos apZvalgos panoramose (nuo Boksto g., Bernardiny
kapiniy, Suba&iaus apZvaigos aikstelés) turi dominuoti Slaitiniai
stogai, dengti keraminémis &erpémis ar skarda, tinkuoti, plyty miro
ar medzio fasadai.

8. Jrengiant Zeldynus virs poZzeminiy automobiliy stovéjimo aiksteliy
techniniais sprendimais uZtikrinti Zeldiniy jrengimo galimybe.

9. Projektuojant pastatus Aukstaigiy ir Paupio gatvése taikyti specialias
triukSmo mazinimo priemones: triuk3ma sulaikantys langai ir fasadai,
kokybiskas balkony [stiklinimas, lodZijy jrengimas, atitinkamas

vidaus patalpy planavimas.

10. Rekonstruojant planuojamos ir gretimy teritorijy vieSgsias erdves
priemones, uztikrinanéias triukdmo lygio

gatviy dangoms numatyti
apadaﬁq,lmh&mnuﬂnanaqdanga nwnatyﬁetsmoribopmo
priemones.

11. Teritorijos valymui, remiantis tyrimy rezultatais, turi bt parengtas |
pastaty ir grunto valymo projekias. Esama, normatyvuose nustatytas |
ribas virsijanti, grunto ir statiniy tar8a privalo bati pa8alinta. Nepavykus
iSvalyti statiniy ar jy daily, juos privaloma demontucti.

M bt I
lo 5 10 20 30 40 50

Teritorijos naudojimo reglamentai

1. Teritorijos naudcjimo blidas
1 K1 - komerciné - prekybos, puiuugq Ir pramogy
gyvenamoji,

(M)
L

2. Uzstatymo aukstingumas (maks. aukstis metrais) |
3. Maksimalus sklypo uZstatymo tankis procentais ir |
(antZeminio uZstatymo tankis) - skliaustuose |
4. Maksimalus sklypo uZstatymo intensyvumas
(ustatymo intensyvumas neskaigiucjant automabiliy
stovéjimo viety) - skiiaustuose

a - sklypo (teritorijos) numeris;
b - sklypo (teritorijos) plotas (ha) |
Sklypo dalies (reglamentinés zonos) numeris

Servituto numeris

|

S-1

Sutartiniai Zenklai
* Planuojamy sklypy kampai
—_—— l m 101 i % |
Ilop p‘am galq"m e Vilniaus toriveogy plasavimo v |1..r\1..,
*—e Reglamenty ribos valstybnes priciirs skyrias 1 1oy
Uzstatymo linija

statiniy subdtis (metrais)

Nuo
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tipas
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oy vy s
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Sklypo (jo dalies) Sklypo kampy koordinatés Sklypo Privalomieji reikalavimai Kiti reikalavimai
Skiypo kampy pazymejimas (jo dalies) Galimi statiniy aukstis (metrais) Anteminio Pastatyaukty | statiniy | AntZeminio
(jo dalies) plane y X plotas | teritorijos Jemes Nuo Abso- Iki 12 12 12 servitutai skaitius paskirtys | uzstatymo Papildomi reikalavimai
Nr. naudojimo | naudojimo Zemeés liutiné | karnizo| tankumas | intesyvumas tipas (nuo-iki) tankis
tipas budai paviriaus altitudé M- mansardiniai
1.1 GM G/G2;K 16 117 13.5 perimetrinis, miesto vily 3-4 (i3 jy 1M) Kiti papildomi reikalavimai nurodyti tekstiniuose reglamentuose.
1.2 GM G/G2;K 19 121 15.5 perimetrinis, miesto vily 4-5 (i8jy 1M) Kiti papildomi reikalavimai nurodyti tekstiniuose reglamentuose.
1 (bendri rodikliai) 1 583807,56 6061136,43 4063 kv.m. GM G/G2;K 16-19 117-121 [13.5-15.4 90% 16 perimetrinis, miesto vily 3-5 (i$jy 1M) 60% Kiti papildomi reikalavimai nurodyti tekstiniuose reglamentuose.
32 583857,40 6061135,73
31 583859,76 6061133,38
30 583859,80 6061117,84
29 583864,77 6061116,14
28 583891,51 6061116,18
27 583891,47 | 6061119,82
26 583912,21 6061119,86
20 583912,62 6061087,87
21 583808,12 6061088,01
S-1 41 583808,10 6061090,07 291 kv.m. S-1. Servitutas sklypo dalyje 1.2 tarp tasky
40 583910,26 6061089,93 41;40;39;26;20;21 eiti ir vaZiuoti,
39 583909,44 6061119,85 inzineriniams tinklams jrengti. Plotas
26 583912,21 6061119,86 291kv.m.
20 583912,62 6061087,87
21 583808,12 6061088,01
2 (bendri rodikliai) 1 583807,56 6061136,43 4267 kv.m. GM K;G/G2 16 117 12 60% 1,4 perimetrinis, miesto vily 2-3(i8jy 1M) 60% Kiti papildomi reikalavimai nurodyti tekstiniuose reglamentuose.
2 583842,74 6061176,86
22 583873,34 6061176,73
23 583880,41 6061172,18
24 583880,44 6061169,68
25 583911,56 6061170,08
26 583912,21 6061119,86
27 583891,47 6061119,82
28 583891,51 6061116,1
29 583864,77 6061116,14
30 583859,80 6061117,84
31 583859,76 6061133,38
32 583857,40 6061135,73
S-2 39 583909,44 6061119,85 157 kv.m. S-2. Servitutas tarp tasky 39;38;25;26
38 583908,06 6061170,03 eiti ir vaZiuoti, inzineriniams tinklams
25 583911,56 | 6061170,08 jrengti.
26 583912,21 6061119,86
3 (bendri rodikliai) 2 583842.74 6061176.86 1783 kv.m. GM G/G2:K 13 114 1 70% 1.0 miesto vilu 3 45% Ne matziau kaip 20% isklotinés palei Vilnios upe turi likti neuZstatyta. Kiti papildomi reikalavimai nurodyti tekstiniuose reglamentuose.
3 583848,43 6061182,64
4 583857,90 6061190,07
5 583869,31 6061198,30
6 583885,01 6061205,96
7 583900,37 6061210,03
8 583911,02 6061211,23
25 583911,56 6061170,08
24 583880,44 6061169,68
23 583880,41 6061172,18
22 583873,34 6061176,73
S-3 38 583908,06 6061170,03 155 kv.m. S$-3. Servitutas tarp tasky 38;37;8;25 eiti ir
37 583906,94 6061210,77 vaziuoti, inzineriniams tinklams jrengti.
8 583911,02 6061211,23
25 583911,56 6061170,08
4.1 GM G/G2;K 15 116 10-13 miesto vily 2-3(i8jy 1M) Ne maZiau kaip 20% isklotinés palei Vilnios upe turi likti neuZstatyta. Sti 60% uz: teritorijos negali virsyti
+114.00 absoliutinés altitudés. Kiti i i reil i nurodyti
4.2 GM G/G2;K 18 119 18 perimetrinis, miesto vily 3-4 (i3 jy 1M) Kiti papildomi reikalavimai nurodyti tekstiniuose reglamentuose.
43 GM G/G2;K 23 125 23 perimetrinis, 4-5(i% jy 1M) Kiti papildomi reikalavimai nurodyti tekstiniuose reglamentuose.
4.4 GM G/G2;K 25 127 25 perimetrinis, 5-6 (i8 jy 1M) Kiti papildomi reikalavimai nurodyti tekstiniuose reglamentuose.
4 (bendri rodikliai) 8 583911,02 6061211,23 9429 kv.m. GM G/G2;K 15-25 116-127 | 10-25 70% 1,1 perimetrinis, miesto vily 2-6 (i3 jy 1M) 40% Kiti i i reil imai nurodyti tekstiniuose reglamentuose.
9 583924,89 | 6061212,80
10 583945,64 6061211,61
11 583973,26 6061205,91
12 583989,61 | 6061200,22
19 583989,61 6061087,77
20 583912,62 6061087,87
26 583912,21 6061119,86
25 583911,56 6061170,08
S-4 8 583911,02 6061211,23 2983 kv.m. S-4 Servitutas tarp tasky
9 583924,89 6061212,80 8;9;42;43,44;12;19;20;26;25 eiti ir vaZiuoti,
22 58392827 | 6061089,91 inzineriniams tinklams jrengti.
43 583980,24 6061089,84
44 583980,78 6061203,29
12 583989,61 | 6061200,22
19 583989,61 6061087,77
20 583912,62 6061087,87
26 583912,21 6061119,86
25 583911,56 6061170,08
5.1 GM G/G2;K 11-14 112-115 7-10 miesto vily 3-4 (i3 jy 1M) Ne matziau kaip 20% isklotinés palei Vilnios upe turi likti neuZstatyta. Ne maziau nei 50% uZstatomos teritorijos negali virSytillm nuo Zemés
pavirsiaus ir 7m iki karnizo aukscio. Kiti i i rei i nurodyti
5.2 GM G/G2;K 19 120 16 perimetrinis, 45 (i3 jy 1M) Kiti papil i i nurodyti tekstiniuose reglamentuose.
53 GM G/G2;K 21 123 21 perimetrinis, 4-5 (i8jy 1M) Kiti papildomi reikalavimai nurodyti tekstiniuose reglamentuose.
5 (bendri rodikliai) 12 583989,61 6061200,22 7444 kv.m. GM G/G2;K 11-21 112-123 7-21 60% 1,1 perimetrinis, miesto vily 3-5 (i3 jy 1M) 40% Kiti papildomi reikalavimai nurodyti tekstiniuose reglamentuose.
13 583998,75 6061197,04
14 584078,19 6061167,06
15 584083,80 6061164,19
18 584044,57 6061087,70
19 583989,61 6061087,77
§-5.1 12 583989,61 6061200,22 2074 kv.m. $-5.1 Servitutas tarp tasky
3 583998,75 6061197,04 12;13;.45V;‘46;1%9350;15318;19 e‘iti ir Vjai'\uoti,
5 58399834 | 6061111.79 inzineriniams tinklams jrengti.
46 584042,06 6061100,33
49 584047,06 6061099,12
50 584081,13 6061165,55
15 584083,80 6061164,19
18 584044,57 6061087,70
19 583989,61 6061087,77
§$-5.2 46 584042,06 6061100,33 422 kv.m. S-5.2 Servitutas tarp tasky
7 58407512 | 6061164,80 46,47;48;14;50;49 inzineriniams tinklams
48 584049,97 | 6061177,71 irengti.
14 584078,19 6061167,06
50 584081,13 6061165,55
49 584047,06 6061099,12
6.1 GM G/G2;K 17 119 9 miesto vily 4(i§jy 2M) Ne maziau kaip 20% isklotinés palei Vilnios upe turi likti neuZstatyta. Kiti papildomi reikalavimai nurodyti tekstiniuose reglamentuose.
6.2 GM G/G2;K 23 125 18 perimetrinis, miesto vily 5-6 (i3 jy 2M) Kiti papildomi reikalavimai nurodyti tekstiniuose reglamentuose.
6.3 GM G/G2;K 20 122 11 perimetrinis, miesto vily 4-5 (i jy 2M) Kiti papildomi reikalavimai nurodyti tekstiniuose reglamentuose.
6 (bendri rodikliai) 15 584083,80 6061164,19 5694 kv.m. GM G/G2;K 17-23 119-125 9-18 70% 1,3 perimetrinis, miesto vily 4-6 (i8 jy 2M) 45% Kiti papildomi reikalavimai nurodyti tekstiniuose reglamentuose.
16 584183,14 6061113,24
17 584170,02 6061087,67
33 584116,47 6061087,67
34 584116,47 6061108,10
35 584081,74 6061108,10
36 584081,74 6061087,67
18 584044,57 6061087,70
$-6.1 18 584044,57 6061087,70 497 kv.m. $-6.1 Servitutas tarp tasky
15 584083,80 6061164,19 16;15;51;52;53;57 sklypo dalyse 6.1ir 6.2
51 584086,47 6061162,82 eiti ir vaziuoti, inzineriniams tinklams
52 584060,02 | 6061111,25 irengti.
53 584064,47 6061108,97
57 584064,37 6061087,68
5-6.2 52 584060,02 6061111,25 734 kv.m. $-6.2 Servitutas tarp tasky
51 584086,47 | 6061162,82 52;51;16;17;56;55;54;53 sklypo dalyse 6.1 ir
16 584183,14 6061113,24 6.2 inZineriniams tinklams jrengti.
17 584170,02 6061087,67
56 584167,16 6061087,67
55 584179,09 6061110,92
54 584089,37 6061157,51
53 584064,47 6061108,97
7 (bendri rodikliai) 33 584116,47 | 6061087,67 | 710kv.m. GM G/G2;K 20 122 12 60% 1,7 perimetrinis, miesto vily 5 (8 jy 2M) 60% Saugomi pazyméto pastato fasadai, pirmieji trys aukstai. Kiti papildomi reikalavimai nurodyti tekstiniuose reglamentuose.
34 584116,47 6061108,10
35 584081,74 6061108,10
36 584081,74 6061087,67
8.1 GC K;G/G2 14 117 14 perimetrinis 3 (i§jy 1M) Statant naujus pastatus atkurti pastato Paupio g.18 (buvusios Amaty mokyklos) Paupio gatves fasado ir Aukétaitiy g. modernistinio stiliaus
fasado elementus bei jy komponavimo principus. Kiti papildomi reikalavimai nurodyti tekstiniuose reglamentuose.
8.2 GC G/G2;K 20 121 16 perimetrinis 3-5(i8jy 1M) uz Sti 30% uz teritorijos negali virSyti +117.00 absoliutinés altitudes. Kiti papildomi reikalavimai
nurodvti tekstiniuose uose.
83 GC KG/G2 25 126 25 perimetrinis, 4-5 Statant naujus ar rekosntruojant esamus pastatus saugoti ar atkurti istorizmo stiliaus pastato tirj, fasado elementus ir jy komponavimo
principus. Maksimalus uZstatymo aukstingumas 50% uZstatomos teritorijos negali viryti +121.00 absoliutinés altitudés. Kiti papildomi
il i nurodyti tekstiniuose reglamentuose.
8.4 GC G/G2;K 16 124 10 perimetrinis, 3-4 (i§ jy 1M) Statant naujus pastatus atkurti buvusios Amaty mokyklos Paupio gatves fasado bei jy vimo principus .
uZstatymo aukétingumas 60% uZstatomos teritorijos negali viréyti +117.00 és altitudes. Kiti papildomi rei i nurodyti
tekstiniuose reglamentuose.
8.5 GC G/G2;K 16 124 10 perimetrinis 3-4 (i$jy 1M) Kiti papildomi reikalavimai nurodyti tekstiniuose reglamentuose.
8 (bendri rodikliai) 58 583844,23 6061069,12 | 17658 kv.m. GC G/G2;K 14-25 117-126 | 10-25 95% 2,9(1,7) perimetrinis. 3-5 (i3 jy 1M) 60% Uzstatymo intensyvumas: 2.9 - jskaitant daugiaaukste aut. stovéjimo aikstele, 1,7 - be jos. Kiti papildomi reikalavimai nurodyti tekstiniuose
59 583979,19 | 6061070,06 reglamentuose.
60 583979,22 6061065,40
61 584004,01 6061065,57
62 584003,99 6061068,68
63 584124,78 6061068,52
64 584140,53 6061068,57
65 584123,59 6060986,23
66 584103,10 6060987,76
78 584096,22 6060988,34
79 584096,18 6061014,86
81 584072,45 6061015,72
83 584055,70 6061016,33
84 584052,32 6061004,50
68 584050,29 6060992,22
69 584025,90 6060995,26
70 584000,51 6060999,59
71 583987,47 6061001,95
72 583939,93 6061010,51
73 583897,46 6061019,44
74 583876,38 6061024,01
75 583854,78 6061028,06
76 583846,14 6061029,51
77 583838,89 6061030,73
58 87 584124,78 | 6061068,52 | 1031kv.m S-8. Servitutas tarp tasky 87;63;64;89;88;87
63 584140,53 6061068,57 sklypo dalyse 8.3 ir 8.5 eiti ir vaZiuoti,
64 584123,59 6060986,23 inZineriniams tinklams jrengti.
89 584111,53 6060987,13
88 584124,97 6061052,45
9 (bendri rodikliai) 78 584096,22 6060988,34 | 1110 kv.m. GC G/G2;K 12 122 10 60% 1,0 sodybinis, miesto vily 3(i8jy 1M) 60% Saugoti budingo istoriniy priemiesciy pastato - medinio namo Paupio g.26 uZstatymo tipa, fasady medZiagiskuma. Saugomi Zeldiniai. Kiti
79 584096,18 6061014,86 papildomi reikalavimai nurodyti tekstiniuose reglamentuose.
81 584072,45 6061015,72
83 584055,70 6061016,33
84 584052,32 6061004,50
68 584050,29 6060992,22
67 584069,87 6060990,57
S9 85 584053,79 6060991,92 43 kv.m. S-9. Servitutas tarp tasky 85;86,84,68 eiti ir
86 584055,80 6061004,07 vaZiuoti, inZineriniams tinklams jrengti.
84 584052,32 6061004,50
68 584050,29 6060992,22
10 (bendri rodikliai) 1 583807,56 | 6061136,43 | 7366 kv.m. E/E1 tik laikini pastatai Vandens telkiniy apsaugos juostos ir zonos. Saugomi zeldiniai. Kiti papildomi reglamentai nurodyti tekstiniuose reglamentuose
90 583792,10 6061151,35
91 583802,10 | 6061162,57
92 583839,16 6061197,95
93 583854,29 6061209,62
94 583870,48 6061216,77
95 583886,41 6061223,02
96 583904,33 6061226,91
97 583919,37 6061228,59
98 583934,70 6061228,07
99 583940,76 6061227,59
100 583951,48 6061225,75
101 583962,99 6061222,92
102 583971,93 6061220,95
103 583992,11 6061216,50
104 583997,63 6061214,82
105 584006,31 6061214,30
106 584022,81 6061209,77
107 584037,96 6061203,94
108 584042,21 6061202,31
109 584052,46 6061197,79
110 584061,30 6061193,01
111 584067,01 6061189,28
112 584075,58 6061185,18
113 584082,15 6061180,34
114 584089,73 6061176,03
115 584096,72 6061173,19
116 584103,35 6061170,77
117 584117,11 6061164,44
118 584126,79 6061159,90
119 584135,77 6061155,48
120 584138,98 6061153,80
121 584144,81 6061150,2'
122 584160,17 6061143,49
123 584171,41 6061138,11
124 584176,46 | 6061135,77
125 584182,91 6061131,98
126 584190,02 6061128,85
16 584183,14 6061113,24
15 584083,80 6061164,19
14 584078,19 6061167,06
13 583998,75 6061197,04
12 583989,61 6061200,22
11 583973,26 6061205,91
10 583945,64 | 6061211,61
9 583924,89 | 6061212,80
8 583911,02 6061211,23
7 583900,37 6061210,03
6 583885,01 6061205,96
5 583869,31 6061198,30
4 583857,90 6061190,07
3 583848,43 6061182,64
2 583842,74 6061176,86
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1. IVADAS

TERITORIJOS TARP MAIRONIO, AUKSTAICIU, PAUPIO, ZARASU IR POLOCKO
GATVIU T- 4 KVARTALO DETALUSIS PLANAS rengiamas vadovaujantis Vilniaus m.
administracijos direktoriaus jsakymu Nr.30-2280 (2010-12-31), planavimo uzduotimi ir planavimo
salygomis.

Planavimo organizatorius: Vilniaus m. savivaldybés administracijos Miesto plétros departamentas.
Planavimo tikslai: Naujy sklypy formavimas ir esamy sklypy riby tikslinimas, teritorijos tvarkymo ir
naudojimo rézimy nustatymas, Vilnelés Slaity tvarkymas, inzinerinés infrastruktiiros vystymas, zemes
naudojimo budo keitimas i$§ pramonés | gyvenamajj ir komercinj.

Projekto rengéjas: Savivaldybés jmon¢ “Vilniaus planas*

Salygos detaliajam planui rengti. Salygas iSdavé: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
Miesto plétros departamentas, Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Aplinkos apsaugos skyrius,
Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Komunalinio iikio departamentas, Kultiros paveldo
departamento Vilniaus teritorinis padalinys, Vilniaus visuomenés sveikatos centras, AB LESTO
Vilniaus regionas, AB ,,TEO LT“, AB ,,Lietuvos dujos* Vilniaus filialas, UAB ,,Vilniaus energija“,
UAB ,,Vilniaus vandenys“, UAB ,,Grinda®“, Vilniaus regiono aplinkos apsaugos departamentas,
Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés tkio ministerijos Vilniaus miesto skyrius.

Planuojama teritorija
Pav. 1 Architektiiros parkas, ir jo 1-asis etapas — Siame detaliajame plane planuojama buv. Skaiteks gamyklos konversija

Rengiant detalyjj plang, vadovautasi teisés aktais:

o LR Teritorijy planavimo jstatymu (Zin.,2004, Nr. 21-617; Nr. 152-5532);

o LR Nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos jstatymu (1994 m. gruodzio 22 d. Nr. I-
733), Nauja jstatymo redakcija (keistas jstatymo pavadinimas) nuo 2005 m. balandzio 19
d.: Nr. IX-2452, 2004-09-28, Zin., 2004, Nr. 153-5571 (2004-10-19)

o LR Saugomy teritorijy jstatymu (Zin.,1993, Nr. 63—1188; 2001 Nr. 108—1128);

o LR Planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymu (Zin., 2005, Nr.
84-3105);

o Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymu (Zin., 2000, Nr. 91-2832);

o LR Vandens jstatymu (Zin.,2003, Nr. 36—1544);

o Specialiosiomis Zemés ir misko naudojimo salygomis (Zin.,1992, Nr. 22-652; 1996 Nr.
2-43);
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o

LR kultiros paminklo UIP Vilniaus senamies¢io apsaugos reglamentu (Zin.,2004, 25-
774);

Gamtinio karkaso nuostatais (Zin., 2007, Nr. 22-858);

Sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir rézimo taisyklémis (Zin.,2004, Nr. 134—
4878);

Plany ir programy atrankos dél strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos aprasu
(Zin.,2004, Nr. 136-4971);

Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos aprasu (Zin.,2004, Nr.
130-4650);

LR valstybinés kultiiros paveldo komisijos sprendimu - D¢l projekto ,,Architektiiros
parkas® Vilniaus senamiestyje ir jo apsaugos zonoje (2008 m gruodzio 12 d. Nr. S-
14(142);

LR valstybinés kultiiros paveldo komisijos sprendimu - D¢l pasaulio paveldo vietoves —
Vilniaus istorinio centro (senamiescio) esamos biklés bei autentiSkumo (2010 m vasario
26 d. Nr. S-2(156);

Planuojamos ikinés veiklos atrankos metodiniais nurodymais, patvirtintais aplinkos
ministro 2000-06-30 jsakymu Nr. 263 (Zin.,2000, Nr. 57-1648);

Pavir§iniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranCiy apsaugos juosty nustatymo
taisyklémis, patvirtintomis aplinkos ministro 2001-07—07 jsakymu Nr. 540 (Zin.,2001,
Nr. 95-3372, 2002 Nr. 105-4732);

Statybos techniniais reglamentais ir kitais norminiais, jstatyminiais aktais;

Analizuojamoje teritorijoje (toliau An) galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais.
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3. PLANUOJAMOS TERITORIJOS ISTORINE RAIDA

Planuojama teritorija iSsidésCiusi Vilnios upés slényje ir yra iSskirtiné Vilniaus gamtinéje
struktiiroje dél savo sudétingo reljefo, eroduojanéiy §laity. Sios reljefo ypatybés leido jau XV amzZiuje
sukurti sudétingg Perkasos (Kopanicos) kanaly sistemg, formuojant salg, kurioje jau XV amziuje stovéjo
maliinai ir dirbtuvés, j kurig patekimas buvo jmanomas tik per medinius tiltelius. Siuo kanalu nukreiptas
upés vanduo uztikrino Vaivados maliino (stovéjusio prie dabartinio Paupio gatvés tilto) ir kity dirbtuviy
darba. Prie urbanistinés miesto struktiiros teritorija buvo prijungta XVIII amziaus pabaigoje.

Nagrinéjama teritorija patenka j ryting Vilniaus senamiescio U1P kultiiros paminklo dalj, kur
abipus Vilnelés upés kranty XIX — XX a. pradzioje kiirési istorinés pramonés jmonés ir gyveno
amatininkai, ody isdirbéjai, buvo zuvy turgus.

Planuojamos teritorijos naudojimo ir uzstatymo raidg geriausiai atskleidzia miesto istoriniai
planai. Pirmg kartg planuojama teritorija parodyta Fiurstenhofo plane (1737 m.). tuo metu teritorija
buvo menkai uzstatyta - matomos tik uzstatymo uzuomazgos, dabartinés Aukstai¢iy gatvés trasoje dar
buvo islikes kanalas
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1840 m. plane uzstatymas dar budingas prie?nieséiui —A;fryﬂriarluija pavieniai pastatai, sodai, darZzai,
dar néra perimetrinio uzstatymo struktiiry, jau susiformavusios Uzupio, Paupio gatviy trasos. Kanalas
Aukstaiciy gatves trasoje dar iSlikes, taciau kartu su juo jau yra gatvés uzuomazga.
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Pav. 31840 m planas

®spmumnn

Pirmosios teritorijos nuotraukos padarytos XIXa viduryje (1861-66 metais), rodo kad
apylinkése uzstatymo struktiros tuo metu tik pradéjo formuotis, tur¢jo aiskiai priemiestinj charakterj.
Siose nuotraukose dar matomas kanalas dabartinés Aukstaiiy gatvés vietoje, pieiau kanalo
susiformaves uzstatymas, kuriame matomi ir miiriniai pastatai.

Pav. 4 Planuojamos teritorijos apylinkiy vaizdai (1866 fotonuotrauka (W. Zakharchik), 1831 litografija (K. Racinskas))
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Pav. 5 A.Swieykovski fotografija 1861-66 Vaizdas j planuojamg teritorijq is ryty

Pav. 6 A.Swieykovski fotografija 1861-66 (matoma Vilnios vaga, kanalas, uzstatymas pieciau dab. AukStaiciy gatvés)

Pav. 7 A.Swieykovski fotografija 1861-66 (matoma Vilnios vaga, kanalas, uzstatymas pieciau dab. Aukstaiciy gatvés)

49



Teritorijos tarp Maironio, Auk3tai¢iy, Paupio, Zarasy ir Polocko gatviy T-4 kvartalo detalusis planas

1898m plane nagrin¢jama teritorija nurodyta kaip uzstatyta miesto dalis (nebe kaip

priemiestin¢), planuojamoje teritorijoje jau sunaikinta kanaly sistema.
Pav. 8 1898m planas

| ]
~¢‘ Yo,
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Tai atsispindi ir vélesnése nuotraukose. Jose aiSkia matomas pakankamai intensyvus uzstatymas tarp
dabartiniy Aukstaiciy ir Paupio gatviy.
Pav. 9 S.F. Fleury 1896m. fotografijaj Misionieriy sodq su aiskiai matomu intensyviu uzstatymu pieciau sodo.
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Teritorija pieciau dabartinés AukstaiCiy gatvés tuo metu dar buvo menkai uZzstatyta, Vilnios Slaitai
apzéle krumais ir savaiminiais medziais.

Pav. 10 S.F. Fleury 1896m. fotografija. Vaizdas j Vilnios upe. Teritorija Siauriau dab. AukStaiciy gatvés neuzstatyta,
apzélusi krimais.
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1944 m. kariniame Zemélapyje, parengtame pagal 1941 duomenis matoma, kad didZigja planuojamos
teritorijos dalj jau sudaro gamybinés teritorijos, jau aiSkiai susiformaves perimetrinis kvartalas pieciau
AukstaiCiy gatvés ir pastebimas “vily” principu besiformuojantis kvartalas Siauriau Aukstaiciy gatves.
Pav. 11 1944m femelapzs
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1938m sklypu planas rodo teritorijos Zeménaudg buvus zymiai smulkesne nei dabartiné. Tuo
budu nuosekliai vystantis tradiciniams uzstatymo principams teritorijos urbanistinés struktiiros mastelis

bty buves zenkliai smukesnis.
Pav. 12 1938m zeménaudos planas

Po Antrojo Pasaulinio karo gyvenamieji amatininky namai prie Maironio gatvés buvo nugriauti,
pastatyti pramoniniai fabriky ,,Skaiteks* ir kiti statiniai. Pirmasis i§ jy — masyvaus tiirio ,,stalinistinio
neoklasicizmo stiliaus pastatas palei Auksciy gatve. Véliau iki tol buvusios laisvos teritorijos buvo
uzstatytos stambiaplokSciais pramoniniais pastatais, disonuojanciais su gretimybéje esanciais mazesnio
mastelio bei tlirio pastatais. | rytus nuo planuojamos teritorijos isikiiré kailiy i§dirbimo jmoné ,,Vilniaus
kailiai“. Gretimose teritorijose jau anks¢iau veiké Vilniaus baldy kombinatas, kurio statiniai Siuo metu
dalinai demontuoti. Arciau Zarasy gatvés stovéjo Miesto apzeldinimo tresto Siltnamiai ir oranzerijos.
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Tuo laikotarpiu buvo menkai paisoma technologiniy ir ypa¢ aplinkosauginiy reikalavimy, todél tiek
jmoniy teritorija, tiek pastatai Zenkliai uztersti technologijoje naudotais naftos produktais — tepalais.

Zlugus soviety santvarkai gamyba merdéjo, véliau jmoné bankrutavo. Jmonés pastatai buvo
parduoti aukcione ir iki Siol stovi nenaudojami. Pastaty biiklé vis labiau blog¢ja.

Pav. 13 Dabartiné uzstatymo biiklé (Saltinis www.bing.com)

4. ESAMA TERITORIJOS BUKLE

4.1 Pagrindiniai esami teritorijos rodikliai

Bendras sklypy plotas
nuomojama zeme
valstybiné zemé

Bendras pastaty plotas

Uzstatytas plotas
Esamas uZstatymo tankumas
Esamas uzstatymo intensyvumas

Esamas auksStingumas

50.168 kv.m., 1§ jo:
49 640 kv.m.

528 kv.m.
54 626 kv.m.

24 266 kv.m.

50 proc.
1,1
1-4 aukstai

Lentelé 1 Duomenys apie esamus pastatus planuojamoje teritorijoje

Pazyméjimas Auksty Bendras plotas, | UZstatytas plotas,
Eil. Nr. Unikalus Nr. Paskirtis
plane skaiCius m2 m2
1 1094-0509-2020 Gamybos, pramonés 1P2p 2 3.854,60 1.673,00
2 1094-0509-2040 Gamybos, pramonés 2P4p 4 7.749,21 2.141,00
3 1094-0509-2051 Gamybos, pramonés 3F2p 2 3.536,12 2.277,00
4 1094-0509-2062 Gamybos, pramonés 4P2p 2 1.069,98 737,76
5 1094-0509-2073 Gamybos, pramonés 5P2p 2 617,86 418,12
6 1094-0509-2084 Gamybos, pramonés G6P1p 1 1.710,05 1.289,96
Gamybos, pramonés,

7 1094-0509-2095 pagalbinio Okio 7P3p 3 7.621,93 2.574,00
8 1094-0509-2108 Gamybos, pramonés 8P1p 1 405,89 430,99
9 1094-0509-2119 Gamybos, pramenés 9F2p 2 2.252,77 1.329,00
10 1094-0509-2122 Gamybos, pramonés 10P2p 2 3.043,59 1.579,00
1 1094-0509-2019 Gamybos, pramonés 11P2p 2 2.516,68 1.349,00
12 1094-0509-2136 Gamybos, pramonés 12P4b 4 6.670,21 2.215,00
13 1094-0509-2140 Administraciné 13B4b 4 6.108,41 1.869,00
14 1094-0509-2151 Kultlros 14C2p 2 1.199,46 685,52
15 1094-0509-2034 Kita 15H2p 2 3.572,65 1.647,00
16 1094-0509-2162 Gamybos, pramonés 16P4p 4 1.179,57 413,04
17 1094-0509-2173 Sandéliavimo 17F1g 1 718,85 744 68
18 1094-0509-2184 Sandéliavimo 18F1p 1 587,30 630,00
19 1094-0509-2340 Pagalbinio dkio 4211g 1 0,00 63,41
20 1094-0274-0016 Kultros 1C1m 211,19 -

54.626,32 2426648

53



Teritorijos tarp Maironio, Aukstai¢iy, Paupio, Zarasy ir Polocko gatviy T-4 kvartalo detalusis planas

4.2 Bendras esamos biuiklés apibiidinimas
Siuo metu didZioji teritorijos dalis devastuota, jokia Zymesné veikla joje nevyksta. UZstatymo
struktiira neraiski, nesuformuota, disonuojanti su aplinka. Dabartinio teritorijos uzstatymo architektiira -
jvairaus istorinio laikotarpio pramoninis paveldas. Vie$yjy erdviy néra. Zeldiniai daugiausia
savaiminiai, nesistemiSki. Kvartalo tarp Paupio ir Aukstaiciy gatviy uzstatymo struktiira pakankamai
susiformavusi — aiskiai iSreikStas perimetrinis uzstatymas su susiformavusiomis gery proporcijy kiemy
erdvémis. Kvartalo tarp Aukstaiciy gatvés ir Vilnios upés uzstatymo ir erdviy struktiira neisraiskinga,

uzstatymas formuotas vien gamybos technologiniams poreikiams tenkinti.
Pav. 14 Esama situacija teritorijoje — vaizdas is piety (Saltinis www.bing.com)

Siuo metu jokiy stambesniy transporto traukas generuojanéiy objekty planuojama teritorija
neturi. Néra ir gerai i§vystyto gatviy ar keliy tinklo. Jungtis su Zarasy gatve yra iki galo nejrengta,
sunkiai pravaziuojama. Bendras Sios teritorijos gatviy tinklas lieka pakankamai retas ir mazo laidumo,
daugumoje atveju - dviejy eismo juosty (Maironio, Paupio, Aukstaiciy, Polocko, Kiidry gatves).

Planuojama teritorija S§iuo metu gerai aptarnaujama visuomeninio transporto - pilnai
aptarnaujama autobusy marSrutais i§ Subaciaus ir Zarasy gatviy stoteliy — Subaciaus, Zarasy, Paplaujos,
Audéjas. Autobusy marSrutai Nr. 10, 13, 4, 44, 11, 34, 74 jungia su miesto centru, Senamiesciu,
Snipiékémis, Baltupiais, Fabijoniskémis, SantarisSkémis, Zvérynu, N.Vilnia, Liepkalniu, Gelezinkelio ir
Autobusy stotimis.

Dviraciy taky bei pésciyjy taky sistema neiSvystyta.

Teritorija pakankamai apriipinta inZinerine infrastruktiira, taciau didel¢ dalis inZineriniy tinkly
susidéveje ir neatitinka naujy poreikiy. Parengus techninj projekta, bus galima pasijungti | esamus
miesto inzinierinius tinklus pagal eksploatuojanciy organizacijy iSduotas technines sglygas.

Vilniaus miesto savivaldybé¢, inicijuodama buvusiy pramoniniy teritorijy atgaivinimg bei
skatindama devastuoty teritorijy atnaujinimg inicijavo projekta ,,Architektiiros parkas®, apimant] Siuo
detaliuoju planu planuojama buvusios ,,Skaiteks* gamyklos, taip pat ,,Vilniaus kailiy®, buv. ,,Audéjo ir
»MarkuCiy*“ gamykly teritorijas. Savivaldybé numato pati investuoti j Siy teritorijy vieSosios
infrastruktiiros (socialinés ir inZinerinés) plétra, koordinuoja projektus ES fondy 1éSoms teritorijy
valymui gauti.

54



Teritorijos tarp Maironio, Aukstai¢iy, Paupio, Zarasy ir Polocko gatviy T-4 kvartalo detalusis planas

Pav. 15 Esama situacija teritorijoje — vaizdas is Siaurés (Saltinis www.bing.com)

4.3 Planuojamos teritorijos miestovaizdis

Aplinkiniy teritorijy (ypa¢ UZupio) vertingy miestovaizdziy savitumg sudaro iSraiSkingos
struktiiros gamtiniy elementy — Vilnios slénio §laity ir nedidelio mastelio urbanistiniy elementy -
uzstatymo, netaisyklingy parametry vieSyjy erdviy dermé. Ypatingai didele teritorijos savitumui ir
suvokimui turi vieSyjy erdviy sistema. Apie planuojamg teritorija yra tiek urbanizuotoms teritorijoms
budingy viesyjy erdviy - aiksciy ir skvery, tiek ir didesniy gamtiniy elementy dominuojamy teritorijy —
parky, kapiniy, atviry erdviy.

Miestovaizd] formuojanciy gamtiniy erdviy sistemg (Ziuréti schema Nr.1) sudaro palei Vilneles
tekme susiformave Slaitai — daug kur net sunkiai prieinami dél ypac¢ didelio nuolydzio ir tebevykstancios
erozijos, Kalny parkas, Pavilniy regioninis parkas, SereikiSkiy parkas, Misionieriy sodas, Bernardiny
kapines.
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Schema 1 Pagrindiniai gamtiniai miestovaizdzio elementai

Planuojamos teritorijos miestovaizd] esmingai jtakoja ir urbanistiniai elementai (ziiiréti schemag
Nr.2). Planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybése iSskiriami keli miestovaizdzio tipai. Pirmiausia tai
iSlike sodybinio uzstatymo fragmentai palei Zarasy gatve ir Vilnelés upe (Nr.1). Planuojamoje
teritorijoje ir j rytus nuo Zarasy gatvés dominuoja uzdarose gamybinése teritorijose daugiausia pagal
technologinius reikalavimus iSdéstyti stambaus tiirio pramoniniai pastatai (Nr. 2). Daugelis i$ jy, ypac
velyvesni surenkamo karkaso pastatai yra pernelyg didelio tiirio, disonuoja tiek su gamtine tiek ir su
smulkesnio mastelio urbanistine aplinka. Planuojamoje teritorijoje pieciau Aukstaiciy gatvés, kur i8likes
ikikarinis bei stalinistinio periodo uzZstatymas, yra akivaizdiis bebaigianc¢io susiformuoti perimetrinio
uzstatymo fragmentai. Planuojamos teritorijos miestovaizd] esmingai pakeité Zarasy gatve, Zenkliai
i8kylanti vir§ esamo mazaaukscio uzstatymo ir skaidanti Vilnelés slénio erdve.

Schema 2 Pagrindiniai urbanistiniai miestovaizdzio elementai

1. sodybinio uZstatymo fragmentai
2. stambaus tlrio pramoniniais pastatais
uzstatytos teritorijos
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Planuojamoje teritorijoje ir jos artimiausioje aplinkoje esancios ir jos planavima jtakojancios
urbanistinés vertybés pateiktos schemoje Nr. 3. Tai bebaigianCios formuotis uzdaros perimetrinés
uzstatymo struktiiros tarp Aukstaiiy ir Paupio gatviy su iSlikusiais vertingo tiirio ir iSraiskingos
architektiiros tarpukario ir pokario laikotarpiy pastatais (Nr.1), iSlik¢ pavieniai XIXa viduriui
charakteringi pastatai (Nr.2), i§like sodybinio uzstatymo fragmentai palei Vilnelés vaga ir Paupio gatvés
iSklotin¢je pradedantys virsti perimetriniu uzstatymu (Nr.3), senyjy kanaly vietose susiformavusios
gatviy trasos (Nr.4), i§ sovietinio laikotarpio iSlikusi liepy aléja palei Vilnelés vaga buvusios Skaiteks
gamyklos teritorijoje (Nr.5).

Schema 3 Pagrindinés Paupio teritorijos urbanistinés — architektirinés vertybés

1. bebaigiancios formuotis uzdaros
perimetrinés uzstatymo struktdros

2. islike pavieniai XIXa viduriui
charakteringi pastatai

3. sodybinio uzstatymo fragmentai

4. senyjy kanaly vietose susiformavusios
gatviy trasos

5. liepy aléja palei Vilnelés vaga

6. aukstybinis akcentas — buvusi katiliné

4.4 Atlikti tyrimai teritorijoje Aukstaiciy g. 7 ir Paupio g. 26

e 1981 m. Vilniaus m. Paupio g., UZupio, Vilnelés kvartale vykdyty mechanizuoty Zemés
kasimo darby archeologinés priezitiros ir fiksacijos ataskaita (Lietuvos TSR Kultiiros
ministerija, Paminkly konservavimo institutas, 1982 m.);

e Zvalgomyjy archeologiniy tyringjimy, atlikty 2005 m. Aukstai¢iy g. 7, Vilniuje, ataskaita
(Linas Girlevic¢ius, Kulturos paveldo centras, Kultiiros paveldo tyrimy institutas, Archeology
grupé “Antiqua”, Vilnius, 2005 m.);

e Sklypy Aukstai¢iy g. 7 ir Paupio g. 26 — k/Nr. 0101/0058:63 ir 0101/0058:65
paminklosauginé ekspertiz¢ (UAB “Senojo miesto architektai, 2005 m.);

e Pastaty kompleksas Vilniuje, Aukstai¢iy g. 7, Zvalgomieji geologiniai tyrimai (Vidmanto
Vaitiekiino II, 2005 m.);

e Teritorija tarp Maironio, Aukstaiciy, Paupio, Zarasy ir Polocko gatviy. Istorinés urbanistinés
raidos analizé (Ausrelé Raceviciené, Nekilnojamojo paveldo apsaugos specialiste, 2006 m.);

e Teritorija tarp Maironio, Aukstai¢iy, Paupio, Zarasy ir Polocko gatviy. InZineriniy
geologiniy salygy apzvalga (Vidmanto Vaitiektino IJ, 2006 m.);
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e Teritorijos tarp Maironio, AukStaiciy, Paupio, Zarasy ir Polocko gatviy detalaus plano
dendrologiné studija (doc. dr. Evaldas Vylius Navys, 2007 m.);

e Sklypo Polocko g. 13 ir Vilnelés upés pakrantés — T9 teritorijos tarp Maironio, AukstaiCiy,
Paupio, Zarasy ir Polocko g. triukSmo modeliavimo taskai (UAB “Senojo miesto
architektai”, 2008 m.);

e Pastaty Nr. 1P2p, 2P4p ir 7P3p AukstaiCiy g. 7, Vilniuje, uzterStumo tyrimo rezultatai ir
pagrindiniy konstrukcijy zvalgomieji tyrimai (esama padétis) (UAB “Ramboll Lietuva”,
2010 m.);

e Vilniaus m. sav. Aukstaiciy g. 7 buvusios pramoninés teritorijos preliminarus ekogeologinis
tyrimas (UAB ,,DGE Baltic Soil and Enviroment®, 2011 m);

e Vilniaus m. sav. AukStai¢iy g. 7 buvusios pramoninés teritorijos detalus ekogeologinis
tyrimas (UAB ,,DGE Baltic Soil and Enviroment®, 2011 m);

e Vilniaus m. sav. Aukstai¢iy g. 7 buvusios pramonings teritorijos tvarkymo planas (UAB
,,DGE Baltic Soil and Enviroment* ir UAB ,,COWI Lietuva“, 2011 m);

e Zeldiniy biologinés vertés nustatymas Aukstai¢iy g. 7 ir Paupio g. 26 ribose Vilniuje
(Gamtos tyrimy centro botanikos institutas, 2011 m.).

e Statiniy auks¢io absoliutiniy altitudziy matavimai — taSky koordinavimas ir niveliavimas
(UAB ,,Geoidas*, 2012)

e Detaliojo plano ir projektiniy pasitilymy vertinimas (prof. A. Miskinis, 2012)

4.5 Pastaty paveldosauginé ekspertizé
Siekiant nustatyti pastaty iSlickamaja vertg buvo atlikta ,,Sklypy Aukstaiciy g. 7 ir Paupio g. 26
paminklosauginé ekspertizé®, 2005 m., autoriai [.Kliobaviciuté, R.Zilinskas, J.Mendelevicius. Joje
nustatyti statiniai, turintys vertingy elementy, pateikiamos jy tvarkymo rekomendacijos. Sios

ekspertizés iSvadinés schemos pateikiamos schemose Nr.4 ir Nr.5.
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Schema 4 Statiniy vertés schema (Sklypy Aukstaiciy g. 7 ir Paupio g. 20 paminklosauginé ekspertizé“, 2005 m., autoriai
LKliobaviciite, R.Zilinskas, J. Mendelevicius).

Schema 5 Pastaty tvarkymo rekomendacijos (Sklypy Aukstaiciy g. 7 ir Paupio g. 20 paminklosauginé ekspertizé*, 2005 m.,
autoriai I.Kliobaviciité, R.Zilinskas, J. Mendelevicius).
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4.6 Archeologiniy tyrimy i§vados

2005 m. liepos mén. atlikti zvalgomieji archeologiniai tyrinéjimai sklypuose Aukstaic¢iy g. 7, Vilniuje
(sklypy unikalts Nr. 0101-0058-0063 ir 0101-0058-0063)

Zvalgomuyjy tyrimy metu istirtas 18,25 m2 plotas, fiksuotas iki 2,7 (2,95) m storio kultirinis sluoksnis,
datuojamas XVI a. pabaiga — XIX a. pradzia. Kultiirinis sluoksnis stipriai apardytas sovietmeciu.
Ankstyvi kultiirinio sluoksnio horizontai struktira primena smélingag darzo Zzeme. Ankstyvi sluoksniai
menkai intensyviis — juose aptiktas nedidelis kiekis XVI a. pab. — XVIlla. datuotiny archeologiniy
radiniy.

Atliekant parengiamuosius darbus perziiiréta ankstesné kartografiné medziaga, ji GIS pagalba derinta su
XX a. Il pusés — pabaigos planais, toponuotraukomis. Nustatyta, kad sovietmeciu daugelio ankstesniy
statiniy vietose sklypuose 0101-0058-0063 ir 0101-0058-0063 pastatyta jvairios paskirties statiniy — Sie
bus stipriai apard¢ ankstesniy statiniy likucius. Manytume, kad geriausiai iSlikes yra dabar uzpiltas
kanalas, kurio konstrukcija (krantines, tilta) bei plotj biitina nustatyti tolimesniy darby metu.

Vykdant zemés kasimo darbus ateityje archeologo dalyvavimas biitinas. Pradiniame didelés apimties
darby etape pakankamas tyrimy pobiidis - archeologiniai Zvalgymai. Zvalgymy metu aptikus ankstyvy
pastaty likuciy arba vertingy kulttirinio sluoksnio horizonty tyrimy pobudis turi biti kei¢iamas j pilnus
archeologinius tyrinéjimus.

Zvalgomuyjy archeologiniy tyrinéjimy metu surinkta negausi radiniy kolekscija bus perduota Lietuvos
nacionaliniam muziejui.

Vilnius, 2005-08-01 Linas Girlevicius, archeologas

Schema 6 Zvalgomuyjy archeologoniy tyrimy situacijos planas
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4.7 Esama socialiné infrastruktira
Planuojamos teritorijos aplinkoje pakankamai gerai iSvystyta socialiné infrastruktira — 600 metry
spinduliu yra pakankamai mokykly ir vaiky darzeliy potencialiems teritorijos gyventojams aptarnauti.
Sios esamos infrastruktiiros atnaujinimas ir panaudojimas kvartalo gyventojy poreikiams yra

efektyvesnis btidas nei naujos kiirimas.
Schema 7 Esama socialiné infrastruktiira
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4.8 Esamas uZstatymo aukstingumas

Didzioji planuojamos dalis yra plokscioje Zemiausioje Vilnelés vagos terasoje, kur vyrauja +99
— +101 absoliutiné Zemés pavirsiaus altitudé. Tik teritorijos dalis tarp Aukstaiciy ir Paupio gatviy kyla
aukStyn ryty kryptimi iki +112 absoliutinés altitudés. Teritorija labai svarbi vizualiniy rySiy tarp
senamiescCio ir ] rytus esanc¢iy miskais apz¢lusiy kalvy iSsaugojimui.
Schema 8 Planuojamos teritorijos poveikis vizualiniams rySiams tarp senamiescio ir aplinkiniy teritorijy

Esami pastatai stambaus tiirio, pakankamai didelio auk$tingumo — iki 27 metry auks$¢io nuo
Zzemés pavirSiaus. Taciau net tokiy gabarity pastatai zvelgiant nuo senamiesCio apzvalgos tasky,
Gedimino pilies nedominuoja senamies¢io panoramose, nenutraukia vizualiniy rysiy tarp senamies¢io ir
aplinkiniy migkais apzélusiy kalvy. Zvelgiant nuo Gedimino pilies ir Subaéiaus kalvy panoramoje
dominuoja stambiausio tiirio auk$Ciausias pramoninio karkaso pastatas. Sis tiiris yra mazintinas ir
skaidytinas.

Pav. 16 Esamy pastaty poveikis panoramoms nuo Subaciaus ir Gedimino kalny

O
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Pav. 17 Esamy pastaty aukstingumas planuojamoje teritorijoje (absoliutinés altitudeés) - natiriniai matavimai,

Schema 9 Esamy pastaty aukstingumas planuojamoje teritorijoje (absoliutinés altitudés) - Vilniaus miesto savivaldybés
GIS duomeny bazé

4.9 Teritorijos ir uZstatymo fiziné buklé, uZterStumas

Uzstatymo biikle planuojamoje teritorijoje prasta, dauguma pastaty susidéveje. Geriausios
biiklés pastatus numatoma iSsaugoti.
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Teritorijoje AukstaiCiy g.7 ir Paupio g. 26, Vilnius, 2011 metais atlikti ekogeologiniai tyrimai:

e Vilniaus m. sav. Aukstai¢iy g. 7 buvusios pramonings teritorijos preliminarus ekogeologinis
tyrimas (UAB ,,DGE Baltic Soil and Enviroment®, 2011 m);

e Vilniaus m. sav. Aukstai¢iy g. 7 buvusios pramoninés teritorijos detalus ekogeologinis tyrimas
(UAB ,,DGE Baltic Soil and Enviroment®, 2011 m);

e Vilniaus m. sav. AukstaiCiy g. 7 buvusios pramoninés teritorijos tvarkymo planas (UAB ,,DGE
Baltic Soil and Enviroment* ir UAB ,,COWI Lietuva®, 2011 m);

Vilniaus elektros skaitliuky gamykla tiriamoje teritorijoje pradéjo 1949 m. ir egzistavo iki 2003
m., kai buvo iskelta bankroto byla. Pagrindin¢ veiklos sritis buvo skaitliuky gamyba. Ivairiy gamybos
procesy (metalo apdirbimo, galvanizacijos, plastmasés liejimo, kt.) metu buvo naudojami naftos
produktai, sunkieji metalai, ko pasakoje teritorija buvo uztersta.

2011 m. buvo atlikti preliminariis ir detaldis teritorijos ekogeologiniai tyrimai. Grunto bei
vandens bandiniy paémimui mechaniniu bidu buvo isgreztas dvideSimt vienas grezinys. Greziniy gyliai
1,5-6,0 m. Siekiant jvertinti uZter§tuma po pastatais mechaniniu biidu papildomai buvo iSgrezti septyni
greziniai. Greziniy gyliai 1,7-6,0 m. Rankiniu biidu greziniai iSgre¢zti ten, kur buvo nejmanoma jvaziuoti
mechaninio grezimo aparatui. I§ viso rankiniu biidu i§grezta deSimt greziniy. GreZiniy gyliai 0,6-3,5 m.
Mechaninio grezimo metu buvo paimtas 81 grunto bandinys.

Planuojamoje teritorijoje atlikti ekogeologiniai tyrimai parod¢, kad dalis pastaty ir grunto yra
uztersti dél ankSciau vykdytos pramoninés veiklos, todél didelé dalis esamo uZstatymo turés biti
perstatyta, rekonstruota ar nugriauta, dalis grunto i§vezta iS teritorijos utilizavimui.

Pav. 18 Dabartiné uzstatymo fiziné biiklé planuojamoje teritorijoje

64



Teritorijos tarp Maironio, Aukstai¢iy, Paupio, Zarasy ir Polocko gatviy T-4 kvartalo detalusis planas

Schema 10 Esamy pastaty nusidévéjimas

Schema 11 Grunto uzterstumo paplitimas pastaty viduje 0,2-1,0 m. gylyje.
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Schema 12 Grunto uzterstumo paplitimas 0,1-1,0 m gylyje, iSskyrus pastatus

Schema 13 Grunto uzterstumo paplitimas 1,0-2,0 m. gylyje.
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Schema 14 Grunto uzterstumo paplitimas 2,0-3,0 m. gylyje.

Schema 15 Grunto uzterstumo paplitimas 3,0-4,5 m. gylyje
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Schema 16 Grunto uzterstumo sunkiaisiais metalais paplitimas.

4.10 Galiojantys teritorijy planavimo dokumentai
Vilniaus miesto bendrasis planas
Vilniaus miesto bendrajame plane iki 2015 mety planuojama teritorija nurodyta kaip Vilniaus
senamiescio dalis, kuriai galioja specialiis senamiescio teritorijy planavimo dokumentai. Bendrojo plano

sprendiniai taip pat numato teritorijos pilng konversija kaip prioritetinj jos tvarkymo biida.
Schema 17 Vilniaus miesto bendrojo plano pagrindinio brézinio ir konvertuotiny teritorijy schemos istraukos

Pagal patvirtintus Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano iki 2015 mety
sprendinius detaliajame plane nagrinéjamos teritorijos vyraujantys pozymiai - MiSrios senamiescio
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teritorijos, kurioms keliami ypatingi apsaugos reikalavimai. Vyrauja gyvenamoji, komercing,
visuomening¢ veikla. Galimos pagrindinés tikslinés zemés naudojimo paskirtys bei naudojimo budai :

Konservacingés paskirties (tik saugomy objekty teritorijose);
Kitos paskirties:

gyvenamosios teritorijos;

visuomeninés paskirties teritorijos;

komercinés paskirties teritorijos;

inZinerinés paskirties teritorijos;

rekreacinés teritorijos;

bendro naudojimo teritorijos.

Vilniaus senamiescio detaliojo plano raidos programa

Vilniaus senamiesc¢io detaliojo plano suvestiniame vertybiy plane nurodyta, kad planuojamoje
teritorijoje vertybiy néra, detaliojo plano raidos programos Zeménaudy bréZinyje nurodyta teritorijos
konversija | gyvenamaja.

Schema 18 Vilniaus senamiescio detaliojo plano raidos programos suvestinio vertybiy plano istrauka

69



Teritorijos tarp Maironio, Aukstai¢iy, Paupio, Zarasy ir Polocko gatviy T-4 kvartalo detalusis planas

Schema 19 Vilniaus senamiescio raidos programos zeménaudos bréZinio istrauka

Vilniaus senamies¢io regeneravimo projekte (teisinis statusas atitinka detaliojo plano)
planuojama teritorija jvardinta kaip su senamiesCiu disonuojancios pramoninés statybos koregavimo
teritorija. Joje numatyta saugoti esamg vertinga uzstatyma (remontas, restauracija); koreguoti esamo
uzstatymo architektiiring iSraiska, silueta, plana; projektuoti nauja uzstatyma, griauti esamg nevertinga
uzstatyma; iSsaugoti ir atkurti posesijy zeldynus - sodus, darZus.

Vilniaus senamiescio seniiinijos Zeldyny plétojimo schemoje numatoma Vilnelés pakranciy-
parkinés jungties - regeneracija.

Teritorijos tarp Maironio, Aukstaic¢iy, Paupio, Zarasy ir Polocko gatviy architektiirinés,
urbanistinés ir inZinerinés plétros koncepcijoje, patvirtintoje 2007-01-04 d. Vilniaus miesto
tarybos sprendimu Nr.1-1498 numatoma teritorijg skaidyti atskirais kvartalais, jrengiant vieSasias
erdves. Planuojamas miSrus uZstatymo morfotipas, biidingas senamies¢io priemies¢iams (prie
pagrindiniy gatviy — perimetrinis, prie Vilnios upés kranty — taSkinis, laisvo planavimo, sodybinis).
Numatomas daugiafunkcinis teritorijos naudojimas. Planuojamas uzstatymo auksStingumas 2-6 aukstai
centrin¢je dalyje, 2-4 aukstai Siauringje dalyje, 2 auksStai — Vilnios pakrantéje. Planuojamas uZstatymo
intensyvumas 1,6-1,8 centrinéje dalyje, 1,4-1,6 Siaurin¢je dalyje, 1-1,2 Vilnios pakrantéje.
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Schema 20 Paupio teritorijos urbanistinés ir inzinerinés plétros koncepcijos istrauka

4.11 Parengtos planuojamos teritorijos galimybiy studijos.

Planuojamai teritorijai rengta daug projektiniy pasiiilymy, jos rekonstrukcijos ir konversijos
principai ne kartg aptarti jvairiose tarybose bei pasitarimuose. Teritorijos uzstatymo koncepcijas renge:
“A2AM architektai”, A.Ambraso firma, UAB “Renova”, architektai T.Bal¢iunas, V.Bieksa,
A.Skiezgeldas, “OIUM studio” - V.Kormilcevas, A.Kormilceva, architektai A.Ambrasas, R.Palekas,
S.Pamerneckis, H.Staudé, A.Songaila, “ESP”, SI ,,Vilniaus planas®. Pasililymuose nagrinéti jvairiausi
teritorijos konversijos scenarijai - nuo esamy pastaty iSsaugojimo keiciant funkcijg iki teritorijos pilno
perplanavimo bei visiSkai naujos uzstatymo struktiiros suformavimo vietoje esamo uzstatymo.

Pav. 19 Charakteringi jvairiy autoriy rengty galimybiy studijy sprendiniai
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Pav. 20. Architekty A.Ambraso, R.Paleko, S.Pamerneckio, H.Staudes, A.Songailos parengti pasiiilymai 2008
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Architekty A.Ambraso, R.Paleko, S.Pamerneckio, H.Staudés, A Songailos parengti pasiiilymai
2008 metais buvo placiai pristatyti visuomenei, paveldosaugos ekspertams. Juos iSnagrin€jusi
valstybin¢ paveldo komisija 2008 m. gruodzio 12 d. sprendime Nr. S-14(142) pritaré ,, Vilniaus miesto
savivaldybés siekiams sutvarkyti bei humanizuoti Sig istoriskai vertingg ir gamtiniu poZiiriu itin
israiskingg Vilniaus senamiescio ir jo apsaugos zonos teritorijg. “ Taciau kartu komisija pazyméjo,
 kad ,, Architektiiros parko* teritorijoje planuojant esamos pramonés teritorijos konversijq bei didelés
apimties plétrq ir pokycius pirmenybé teikiama naujy pastaty, statiniy ir jy kompleksy statybai.
Nepakankamai atsizvelgiama j Sios vietoveés istoring verte, susiklosciusias krastovaizdines, urbanistines,
hidrotechnines, architektiivines, istoriniy Zeldyny, archeologines vertinggsias savybes. Planuojamas
pastaty aukstis, uZstatymo intensyvumas ir netgi urbanistinés struktiiros planavimo principas is dalies
neatitinka galiojanciy paveldosaugos reikalavimy. Komisijos nuomone, biitina issaugoti ir atskleisti
Vilnios upe bei jos slénio savitq istoring aplinkg ir visoje Sioje teritorijoje planuoti pastatus pagal
Vilniaus senamiescio apsaugos reglamento reikalavimus. “ Komisija atkreipé autoriy démes;j | tai, kad

,,Senamiescio apsaugos zonoje biitina laikytis ,, Kultiiros paveldo objekto — Kultiiros paminklo
UIP — Vilniaus istorinio centro apsaugos zonos laikinojo reglamento “ reikalavimy ir naujus pastatus
bei statinius numatyti tik tokiais atvejais, kai siekiama atkurti sunaikintg istorine planine ir erdvine
struktirg arba kai siekiama pratesti ir vystyti tradicinius teritorijy sklypy formavimo, erdvinés
struktiiros bei uZstatymo principus,

atsizvelgiant j tyrimy iSvadas bitina testi istoring urbanisting tradicijq iSlaikant vietovei
budingus uZstatymo tankj, silueto charakterj, vidaus erdviy parametrus bei misry morfologinj tipq.
Siekiant didesnés darnos su vizualine apsuptimi, reikéty panaudoti islikusias kultiiros paveldo dalis ir
elementus. “

Siomis rekomendacijomis vadovautasi toliau rengiant $io detaliojo plano sprendinius bei juos
lydincius projektinius sitilymus.

5 DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

5.1 Teritorijos probleminés zonos
Planuojama teritorijg galima suskirstyti j keleta probleminiy zony:

o Buvusios pramoninés (numatomos konvertuoti) teritorijos: buve gamyklos, iSsidéste
vaizdingame slényje Salia Vilnios upés. Pramoninés funkcijos iSkélimas ir teritorijos panaudojimas
naujai paskir€iai yra prioritetinis uzdavinys tiek rySium su nuo Vilniaus senamies¢io paskelbimu
paminklu bei jraSymu j Pasaulio paveldo objekty sarasa, tiek ir siekiant iSlaikyti senamiescio teritorijos
gyvybinguma, funkcing jvairove. Pramoniniy teritorijy konversija atitinka Vilniaus miesto bendrojo
plano nuostatas ir nepriestarauja Vilniaus senamiescio apsaugos reglamentui.

o Infrastruktiiros objekty plétra ir renovacija — pilnaver€io riSlaus susisiekimo tinklo
sukliirimas pratgsiant AukStaiiy gatvés trasg iki Zarasy gatvés ir sudarant galimybe planuojama
teritorijg pasiekti 1§ dviejy pusiy; esamos inZinerinés infrastruktiiros renovacija ir plétra.

o Vilnelés upés pakranciy sutvarkymas — formuojant bendramiestines rekreacines erdves,
pésciyjy takus, jvertinant vertingus vizualinius rySius, numatant eroduoty $laity tvarkyma bei Zeldiniy
tvarkyma ir atnaujinima.

Ivertinus urbanisting bei gamting aplinka, nustacius esamy urbanistinés struktiiros verte,

planuojamoje teritorijoje esanciy pastaty iSlickamajg verte, susidévéjima, uZzterStuma, nustatyti
planuojamoje teritorijoje esanciy pastaty tvarkymo principai - zitiréti schema Nr. 21
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Schema 21 Planuojamos teritorijos uzstatymo tolesnis tvarkymas

5.2 Pagrindinés DP sprendiniy rengimo nuostatos

Teritorijos uZstatymo koncepcija buvo kuriama vadovaujantis darnios plétros principais,
1SrySkinant istoriSkai susiformavusias vertybes, kurios pritaikomos naujam gyvenimo etapui:

saugojama susiformavusi istoring gatviy struktira;

saugojamos vertingos uzstatymo struktiiros ir elementai,

mazinami aplinkiniy teritorijy uzstatymui nebiidingi uZstatymo tiriai;

pritraukiant naujas funkcijas — gyvenamgja, komercing, visuomening¢ - formuojama
funkciniu pozitiriu savarankiSka miesto dalis ir taip siekiama kuo maZzesnio transporto
srauty /i$ planuojamos teritorijos generavimo;

iSsaugojami ir iSrySkinami susiformave gamtiniai elementai, panaudojant juos naujos
urbanistinés strukttiros formavimui;

teritorijos vystymo asimi tampa tradiciniais principais formuojama vieSyjy erdviy sistema;
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o saugojamos ir puoselé¢jamos pagrindinés vertybés - pramonings teritorijos paveldas —
saugant vertingas uzstatymo struktiras ir elementus, saugoma ir iSrySkinama supanti
gamta, papildomai kuriamos zalios erdvés, uzstatymas integruojamas j gamta.

5.3 Planuojamos teritorijos urbanistiné kompozicija

Planuojamos teritorijos urbanistinés strukttiros formavimo principai pateikti schemoje Nr. 22.
Greta planuojamos teritorijos esanc¢io Uzupio rajono vieSyjy erdviy sistemg formuoja ,,UZupio angelo*
aikste Uzupio ir Maliiny gatviy sankirtoje (Nr.2), nedidelis skveras Uzupio ir Polocko gatviy sankirtoje
(Nr. 3). Sékmingos greta esancios buvusios pramoninés teritorijos konversijos atveju vieSgja erdve
(nedidele aikste) gali tapti ir Polocko gatvés atkarpa tarp Baltojo skersgatvio ir Zvirgzdyno gatviy, kur,
lengvai uzsisukant Polocko gatvei ir atitolstant uzstatymo linijai, susiformuoja pakankamo dydzio
aikstes tipo erdvé. Tuo biidu kas 200-300 metry — pésCiyjy eismui patraukliais atstumais susiformuoja
smulkaus mastelio vieSyjy erdviy sistema. Kiekviena i§ Siy erdviy turi savitg funkcijg ir jvaizdj —
simboliné Uzupio angelo aikste, Zalias skveras, labiau komercing aiksté.

Kitoje Vilnios puséje (Paupyje) Siuo metu viesyjy erdviy sistema formuoja atvira Tymo turgaus
erdvé (Nrl). Esamy gatviy trasose toliau vystant naujas vieSasias erdves (Nr.5), formuojant jy rySius su
jau esan¢iomis vieSosiomis erdvémis bei naujai formuojamomis ramios rekreacijos (Nr.8), aktyvios
rekreacijos (Nr.9) gamtinémis erdvémis, parkais (Nr.6 ir 7), suformuojamas vieSyjy erdviy karkasas —
planuojamos teritorijos erdvinés struktiiros pagrindas. Vilnelés pakrante formuojami rekreaciniai,
neintensyvis pésCiyjy ir dviraiy rysiai tiek tarp atskiry planuojamos ir aplinkiniy teritorijy daliy tiek ir
tarp atskiry rajony — nuo senamiescio iki regioninio Pavilniy parko (Nr.10). Esamy gatviy (Aukstaiciy ir
Paplaujos) trasomis, tarp intensyviai naudojamy vieSyjy erdviy formuojami intensyvis rySiai, kuriami
traukos taSkai.

Schema 22 Viesos erdvés ir jy tarpusavio rysiai

Tymo turgaus erdvé (atvira)

,UZupio angelo” aiksté

UZupio skveras

Aikstés erdvinj potencialg turinti Polcko g. atkarpa
iSlike pavieniai XlXa viduriui charakteringi pastatai
Naujai formuojamos aikstés

Misionieriy sodas

Bernardiny sodas

Naujai formuojama atvira erdvé ramiai rekreacijai
Naujai formuojama atvira erdvé aktyviai rekreacijai
0. Pavilniy regioninis parkas

PR

BY®~NOW

Planuojamoje teritorijoje pagrindiné viesoji erdvé - aiks§té¢ formuojama planuojamos teritorijos
centre. Cia sukoncentruojami pagrindiniai planuojamos teritorijos aptarnavimui skirti objektai,
paslaugos. Teritorijos dalis auk$¢iau AukStaiciy gatvés numatoma daugiau gyvenamoji (iSskyrus
iSsaugojamg daug savininky turint] pastatg), ¢ia paslaugos numatomos pirmuosiuose auksStuose
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Aukstai¢iy gatvés namuose. Greta rekreacinés erdvés numatomas dienos centras — vaiky darZelis.
Teritorijos dalis pie¢iau Aukstai¢iy gatvés daugiau daugiafunkciné. Cia numatomi ofisai, kiirybinés
dirbtuvés, viesbutis. Planuojamoje teritorijoje numatomy objekty schema pateikiama schemoje Nr 23.
Schema 23 Pagrindiniai planuojami objektai teritorijoje

Planuojamos teritorijos aiks§t¢ — pagrindinis funkcinis ir kompozicinis planuojamos teritorijos
mazgas. Ji susisiekia su pusiau uzdara erdve pie¢iau Aukstaitiy gatvés esandiame kvartale. Si erdveé
labiau tinkama kameriniams renginiams bei rekreacijai. Per §ig erdve taip pat numatoma galimybé
pésCiyjy rysiui tarp Aukstaiciy ir Paupio gatviy.

Teritorija tarp AukstaiCiy gatvés ir Vilnelés skersgatviais, jungianciais Aukstaiciy gatve bei
aikSte su Vilnia, skaidoma j keletg kvartaly, kiekvienas 1§ jy turéty turéti individualy charakter;.

I rytus nuo planuojamos teritorijos esanti erdvé formuojama kaip rekreaciné, apzeldinta, skirta
trumpalaikiam kvartalo gyventyjy ir darbuotojy poilsiui. Palei Vilnel¢ numatomas rekreacinis,
pasivaiksSciojimui skirtas pésciyjy rySys bei dviraciy takas. Numatomas planuojamos aikstés rySys su
UZupio teritorija panaudojant esamg (numatytas rekonstruoti perkeliant  kitg vietg) pésCiyjy tiltel;.
Schema 24 Planuojamos teritorijos erdvinés kompozicijos principai
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5.4 Uzstatymo struktiiros formavimo principai

Planuojamoje teritorijoje formuojamos perimetriniam uzstatymui artimos uzstatymo struktiiros,
pereinancios smulkesnj uzstatymg Vilnios krantinéje, kuriamos aiskiai skaitomos viesos erdvés —
gatvés, aiksté, kranting, skveras. Suformuojamos uzdaros ir pusiau uzdaros kiemy erdvés, biidingos
istoriniams uzstatymo principams, uzdari ir pusiau uzdari vidiniai kiemai, formuojantys senamiesciui
budingy kiemy struktiirg.

Artimiausioje planuojamos teritorijos aplinkoje palei Vilnios upe susiformavo dvi skirtingos
perimetrinio uZstatymo atmainos. Zemutinéje UZupio rajono terasoje, kur uZstatymas priartéja prie upés
tekmés, akivaizdzios bebaigiancios susiformuoti perimetrinés uzstatymo strukttiros palei upés vaga.

Pav. 21 Besiformuojanti uzstatymo struktiira palei Vilnios upe Zemutinéje UZupio terasoje.
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Aukstutineje UZupio terasoje, toliau nuo miesto centro buvusio priemiescio teritorijoje,
susiformavo ] upé€s pus¢ atviros perimetrinés struktiiros, palei gatve iSsidéstant pagrindiniams posesijy
korpusams, | upés ardoma $laitg atgreziant atvirus kiemus.

Pav. 22 ] upés puse¢ atvira perimetriné uzstatymo struktiira Uzupio aukstutinéje terasoje.

Planuojamoje teritorijoje tarp Paupio ir AukStaiiy gatviy, bei abipus AukStaiiy gatveés
formuojamos perimetrinés uZstatymo struktiiros. Link Vilnios upés §is uZstatymas smulkéja, pereidamas
1 miesto vily tipo uzstatyma palei upg. Atsizvelgiant j tai, kad tarp planuojamy sklypy ir upés vagos yra
esama Kranto gatvé, kuri bus panaudojama pésCiyjy ir dviraciy eismui, kuriama rekreacijai skirta
teritorija, esama urbanistiné situacija artimesné Zemutinei nei aukStutinei Uzupio terasai, Vilnios upés
prieigoms sitilomas labiau uZdaras, atskiromis ,,miesto vilomis* formuojamas perimetrinis uZstatymas, o
ne virSutinei UZupio terasai biidingi | up¢ atviri kiemai.

5.5 Uzstatymo auks$tingumas

Uzstatymo aukstis numatomas neaukstesnis nei dabar teritorijoje esandiy pastaty. Siuo metu
esantys per stambiis didelio aukStingumo tiiriai numatyti skaidyti, maZinamas aukStingumas rytingje,
arCiausia senamiescio esancioje teritorijos dalyje.

AuksCiausi pastatai, intensyviausias uzstatymas numatytas palei Aukstai¢iy gatve ir aikste.
Uzstatymas formuojamas laipsniSkai zeméjantis ir retéjantis link Vilnios upés bei Paupio gatvés.
Kadangi teritorija Zenkliai kyla piety kryptimi, pietin¢je teritorijos dalyje planuojamo uzstatymo
auksStingumas yra adekvatus esamam Paupio gatvés uzstatymo aukstingumui.

Esamy pramoniniy pastaty maksimalus aukstis vir§ Zemés pavirSiaus yra 27 metrai. Detaliajame
plane numatytas vertikalus akcentas planuojamos aiksStés vakaringje dalyje, kurio aukstis siekia 27
metrus. Dar vienas numatomas vertikalus akcentas — planuojamas antstatas ant esamo
pseudoklasicistinio pastato ties Aukstai¢iy gatve. Siy akcenty tikslas — sustiprinti planuojamos aikstés
bei visos urbanistinés struktiiros raiSkuma, istoriniais principais akcentuoti vieSyjy erdviy sistemos
elementus.
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Schema 25 Planuojamo pastaty aukstingumo teritorijoje schema. Planuojami auksciai iki karnizo.

Schema 26 Planuojamo pastaty aukstingumo teritorijoje schema. Planuojama maksimali absoliutiné atitudé
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Pav. 23 Pjuviai per planuojamq teritorijg
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5.6 Zemés naudojimo biidai ir pobiidZiai, uZstatymo rodikliai

Nustatyti detaliojo plano pagrindiniame brézinyje.
5.7 Socialinés infrastruktiros objektai.

Planuojamoje teritorijoje numatyta galimybé statyti tiek gyvenamuosius namus, tiek
komercinius objektus (biury, kontory pastatus), tiek visuomeninius objektus. D¢l konkreciy objekty
paskirties bus apsispresta rengiant statiniy techninius projektus. Skaiciuojant poreikius orientuotasi i
salyginius skaicius, kad planuojamoje teritorijoje bus apie 2000 gyventojy. Remiantis Vilniaus miesto
bendrojo plano sprendiniy rengimo metu atlikta miesto esamos socialinés infrastruktiiros analize,
tokiam gyventojy skaic¢iui néra reikalinga nauja socialiné infrastruktira — nauji vaiky darzeliai ar
mokyklos, pirminés sveikatos apsaugos jstaigos. Remiantis bendrojo plano sprendiniais 2000 gyventojy
reikalinga 280 viety vidurin¢je mokykloje ir 130-140 viety ikimokyklinio ugdymo jstaigose. Esant
tokiam mokiniy skai¢iui néra tikslinga naujy socialinés infrastruktiiros objekty statyba — efektyvesnis
yra esamy objekty artimiausioje planuojamos teritorijos aplinkoje plétimas. Pakankami ir planuojamos
teritorijos gretimybése esanciy socialinés infrastruktiiros objekty pasiekiamumo spinduliai (1000 m
mokykloms ir 500 m vaiky darZeliams). Tuo biidu naujy socialiniy objekty statyba néra biitina — pagal
poreik] sitiloma naudotis, o esant reikalui, plésti esamus objektus. Papildomas naujas vaiky darzelis ir
vaiky dienos centras numatomas planuojamo rajono rytingje dalyje Salia Vilnios upés ir Zzalios
teritorijos.

Vystytojo dalyvavimas pleciant ir palaikant esama socialinj infrastruktiira bus sprendziamas
rengiant infrastruktiiros plétros sutartj, kuri bus tvirtinama kartu su detaliuoju planu. Tokia sutartis
numato socialines jmokas, kurios panaudojamos miesto socialinés infrastruktiiros plétrai.

Pagal galiojancius teisés aktus reikalinga sklypo jranga — vaiky aidimo aikstelés, atlieky
risiavimo aikStelés, Zeldiniai bus iSdéstyti techninio projekto rengimo metu, atsiZvelgiant |
projektuojamy biisty, gyventojy ir darbo viety skaiciy bei teisés aktuose nustatytus reikalavimus.

5.8 Aplinkosauginiai reikalavimai

Siuo metu Vilnios pakranté néra sutvarkyta ir tinkamai naudojama — pakranté yra apleista, néra
saugi, traukia asocialius asmentis, t. y. didZiajai visuomenés daliai tai uZmirsta ir neZinoma miesto dalis.

Teritorijos apZeldinimas. Buvo atlikti dendrologiniai tyrimai: Zeldiniy biologinés vertés
nustatymas Aukstaiciy g. 7 ir Paupio g. 26 ribose Vilniuje (Gamtos tyrimy centro botanikos institutas,
2011 m.). Atliekant tyrimg buvo inventorizuoti 228 augantys sumedé¢j¢ augalai (ar jy grupes), 1§ kuriy
saugotinais (nekirstinais) pripazinti 78 medziai (paprastosios liepos — 26, paprastieji klevai — 25, trapieji
gluosniai — 18, paprastieji uosiai — 3 ir kt.), saugotinais, jei netrukdo jgyvendinti svarbias statyby
projekte numatytas priemones — 55 medziai (mazalapés liepos — 35, paprastieji klevai — 7, dygiosios
eglés — 6 ir kt.), kirstinais (nesaugomais ir neperspektyviais) — 95 medziai ir krimai (uosialapiai klevai —
48, mazalapés liepos — 14, paprastieji uosiai ir paprastieji klevai — po 4 ir kt.). Dél konkreciy medziy
tvarkymo priemoniy bus apsispresta rengiant atskiry kvartaly techninius projektus.

Ataskaitoje atkreiptas démesys, kad planuojamoje teritorijoje néra ypatingos vertés medziy ir
krimy, kurie dabar arba ateityje tirtai teritorijai galéty suteikti savita, tik Siai Senamiescio daliai
budinga, zeldyny kolorita.

Ataskaitoje rekomenduojama planuojant biisimuosius Zeldinius atsizvelgti ir | Vilniaus
senamiesCio dabartiniy zeldiniy i§sidéstyma, jy biikle ir funkcijas:

o Vilnios kairiajame krante (upés apsaugos juostoje) augantys jvairiy rusiy savaiminés
kilmés medziai (paprastieji klevai, trapieji gluosniai ir kt.) yra svarbiis kranty apsaugai nuo
erozijos, todél Sios juostos zeldiniai turi biiti formuojami i§ dabar auganciy ir iSsaugotiny
vietiniy medziy raiy. Sioje juostoje biitina iskirsti visus istoriniams Lietuvos Zeldiniams
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nebiidingus ir pasiZymincius rySkiomis invazinémis savybémis uosialapio klevo medzius ir
medelius.

o Kranto gatvés Siauriniame pakraStyje auga dirbtinai jveisti paprastosios liepos medziai,
kuriy dauguma yra priskirtina saugotiny kategorijai, nes yra pakankamai geros biiklés ir
gali biti pagrindu planuojant Sios gatvés apzeldinima.

o Paupio gatvés Siauriniame Saligatvyje augancCios mazalapiy liepy lajos dél
neprofesionalaus genéjimo yra suzalotos, daugelio jy kamienai paZeisti puvinio. Siuos
medzius rekomenduojama palikti (biitinas genéjimas) arba juos iskirsti, jei kliudyty
igyvendinti rekonstrukcija, o iSkirstyjy vietoje — formuoti naujus gatvés zeldinius.

Atsizvelgiant ] tai, kad AukStaiCiy gatvés trasoje numatoma jrengti naujus magistralinius,
tranzitinius inzinerinius tinklus, rekonstruoti esamg infrastruktiira, pasalinti uzterSta grunta, teritorijoje
auganciy medziy iSsaugojimo galimybés sietinos su techniniy darby vykdymo salygomis. Todél
dauguma sumedéjusiy augaly yra priskirti saugotiniems, jei netrukdo jgyvendinti svarbias statyby
projekte numatytas priemones.

Savaiminés kilmeés uosialapio klevo medziai ir jaunuolynai, augantys atskirose sklypo dalyse ir
prie apleisty pastaty pripazinti nesaugotinais ir kirstiny Zeldiniy konttirais pazyméti sklypo brézZiniuose.

Didziausig vertg turi atskiros sodinty zeldyny grupés tarp esamo uzstatymo bei palei Vilnios upg
pakankamai gerai iSlikusi liepy aléja. Ja numatoma tvarkyti ir Salinant savaiminius Zeldinius Vilnelés
Slaite (daugiausia uosialapius klevus) bei atsodinti nunykusias liepas. Vertingais zeldiniais apaugusiose
teritorijos dalyse numatoma formuoti pagrindines bei lokalias viesgsias erdves, tod¢l bus iSsaugoti visi
planuojamoje teritorijoje esantys vertingi zeldiniai. Zeldyny plotai $alia Vilnios upés didinami, iskeliant
esamg Siluming trasg ir naikinant esamg Kranto gatve. Teritorijai prie Vilnios upés suformuotas sklypas
Nr. 10, kurio naudojimo biidas — atskiryjy zeldyny teritorijos, pobtidis — rekreacinés paskirties zeldynai
(indeksas E/E1). Tai rekreacijai, trumpalaikiam poilsiui bei pasivaik§¢iojimui numatoma teritorijos
dalis. Vilnios pakrante formuojamais pésciyjy bei dviraCiy takais planuojamas kvartalas jungiasi su
Kiudry parku, o perspektyvoje ir su Belmontu.

Numatomas papildomas planuojamos teritorijos apZeldinimas formuojant pagrindines bei
lokalias vieSasias erdves, kiemus, pésCiyjy takus. Numatomas dalinis planuojamy pastaty stogy
apZeldinimas, sudarantis papildomg komforta virSutiniuose aukStuose numatomiems butams bei
pajvairinantis panoramg zvelgiant nuo Subaciaus kalno.

Teritorijos apzeldinimo pasitilymus Zitréti papildomame brézinyje.

Saugotiny medziy specifikacija pateikiama lenteléje Zemiau.
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Lentelé 2. Saugotiny (nekirstiny) zeldiniy suvestiné

Eil. | Invento- PaZzymeétas [ Aukitis, Apimj Skersmuo, | Amzivs. | Biik- Vertin- | Rekomen- | Pastabos
Nr, | rinis Nr. | brézinyje | m ¢ tis,em | em | metais |l | gumas dacijos S
. ] Lpl le 14 110 35 0| vid v 5
2 Lp2 e | 89 28 0| vid v s 2:2::;‘;“‘
|3 Lp3 ic 16 99 31 30 vid v 8
4, Lp4 le 15 99 31 30 vid s daug atzaly
3 Lps lc 14 100 3l 30 vid v s
6 Lp6 ! ic 15 98 31 30 vid | v s
(28 7 TS A E N T 30 Tvid v T
3. L.p8 Ic 13 120 38 35 vid v 5
9. | Lp9 le 13 99 3 30 vid v s
10. Lpl0 le | 12 90 28 30 vid v s
I, Lpll lc 16 152 48 40 | wvid v s daug atzaly |
12, Lpl2 L 15 | 78 24 30 vid v S daug atzafy
3. Lpl3 | le 10 106 33 35 vid v 5 daug atzaly _
14. Lpld lc 17 133 42 40 vid v 5 daug atzaly
IS, Lpls e 15 125 39 40 vid % s
16. Lplo le 14 125 39 35 1 vid s
17 [ upi7 lc 16 125 39 40 vid v s
8 Lpl8 Ic 15 107 34 35 vid s
19 Lpl9 le | 14 80 27 30 vid v E daug atzaly
20 Lp20 T . 98 30 |30 | e v s daug atzaly
21 Lp2| e 16 108 34 35 | e v s
22 Lp22 le 15 88 28 30 g v § 3
23 Lp23 lc 16 115 36 35 8 v s
h_?_,i Lp24 ic 17 88 . 28 30 g v s
250 | Lp32s le 17 94 129 30 g v s
26, 1 kp26 | de 16|97 T30 0 e v s o
27, | Kea** | g 24 130 1] 45 2 v s
28, | K7a** lg 24 136 43 45 o v s
20, | K8a** g 2 | 130 41 45 g v s
30. | Koa®r lg 25 142 45 45 v 5
3l | Kl0a i 22 90 28 45 vid Vid s
32, | Klla** If 24 80 25 |45 vid Vid s
3. | Ki2a© T 78| 4 40 vid Vid | s
3, o T T s s e v s apgendias
|35 | Kdoa d |12 s |7 20 ¢ v s
|30, | K43a** id 12-18 37-58 [1-18 15-18 3 Vid S 5 medeliai
37. 0 Kd4datH Id 15 40 12 15 g Vid 8
|38 K4sar* Id 10-18 30-50 9--15 1015 g _Vid s 12 medeliy
39K Id 1015 30-40 0-12 10--15 [ Vid s | 15 medeliy
40, e 0d 14 40-50 | 12-1s | 20 | g Vid s [ 18 medeliy
411 K48 id 10-15 | 27-35 8-17 15-20 | ¢ I ovid | s ]S medeliai |
42| Rdgat | Id 1315 | 3640 { (-2 | 1517 g Vid s 7 medeliai
431 K49 | 1d 12 | 54 17 s o Vid s -
A4, ) RaA9atE Id 8-18 | 1563 4-20 10-20 g Vid s 3 medeliai
45 K50 Id | 18 56 17 5 g Vid 5
A6 RS [T e 16 | o |0 | e Vi | s
Ca s e E 47 L 10 g |\ s
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Eil. | Invenlo- | Pazymétas | Aukstis, | Apim- | Skersmuo. Amzius, | Bik- Vertin- Rekomen- | Pastabos
| Nr. , rinis Nr. | brézinyje | m tis, cm cm metais le gumas dacijos
48. | Ks2 lc 5 58 18 20 vid Vid s
49, | K52q%# lc 8 6l 19 20 9 Vid s
50, | K53a#%* lc 0 85 27 20 g v ]
S P RSsdare e 12 27 8 20 | @ v s
52 Kalo Id _ ) ‘ (lek'Gl‘aly\.fL.ls\
(U10%) 18 140 +4 43 vid v 5 pﬂlllnkq:s virs
— upés
2L AT lg i9 184 58 85 g v s yra sausy Sakuy
54 A2 lg 20 | 138 43 70 g v s yra sausy Saky
35, U2%arr | e I8 49 S 17 g v s
56, | UsOa*® If 14 87 27 20 vid v s apgenétas ]
ST It 15 94 29 25 vid v § apgeneétas,
o I - e I R e pazeisla zievé
< . Id 40/37/ Sy
38. GkS 17 01;7 t2711712 as 8 v s 3 kamienai
N /59/
59. | s oL Y gnene | s | wid | vid B
60. | Gea** | 1d E 32 10 B g Vid s
61. a7 Id 18 9061 28/19 20 i Vid $ 2 kamienai
62. | Gi7a Id 17| 6866 | 21521 10 vid vid s | kamienas nu-
L _ ) [GZes (pasalinti)
63. lc 78/56/
Gtl4 140712 | 24/17/44/
(Gt8~ 28 47102/ | 39/32/40/ 30 5 v s 8 kamienai
Gtld®) 128/12 | 4041 ‘
, 6/130 ,
64 | G lc 1§ 60/10 19/3 20 vid Vid 5 2 kamienai
| 65 | Guo | e 15 77/80 24/25 50 g v s 2 kamienai
66. | GtlGa* le 14 77 24 IS g v s '
*
| 67. ' Gtl7 e 16 56/96 17/30 50 g v s 2 kamienai
68. . G20 lc 25 76 24 15 vid Vid S
69. | fc 117/817 o
. ) 37/25/52/ . .
G2l 27 16ajta | ATV 30 vid Vid s 5 kamienai
38/28
70, Gi22 lc 3 115 36. 20 vid Vid | $
71. Gi23 lc 28 140/10 44/31 20 vid Vid 8 2 kamienai
72 G128 le 28 113/10 35/33 40 vid Vid s 2 kamienal
fre———— g . - - 6 -
73] Gi2o le 28 180 s7 30 vid Vid s
ZE R B 70 2 s vid Vid s
75, 1 Gl lc 25 134 42 38 vid Vid s
b lc 200745/ | 63/14/24/ , . 4 kamienai.,
76. 1 GI33 32 30 \ ‘ ’ :
77144 45 vid d s yra sausy Saky
77, lg 35 354 12 70 vid Vid s apgenéta
Lo NSt e L20 [omm o se | d0 [ vid T v S !

* - alitinka 5.V, Navio (2007 m.) dendrologingje stud ijoje pateikty medziy inventorizacijos numer|
®i .~ E. V. Navio (2007 m.) dendrologinéje studijoje neinventorizuotas medis

Biikle:
Vertingumas:
Rekomendacijos:

vid — vidutiné
Vid - vidutinitkas

b - bloga
n — nevertingas

g — gera
v — verfingas
$ - saugolinas

Vilnios upés apsaugos juosta

Detaliojo plano sprendiniuose suformuotas sklypas Nr. 10 (atskiriesiems Zeldynams jrengti)
patenka ] Vilnios upés apsaugos zong, kuri sutapdinta su apsaugos juosta (remiantis PavirSiniy vandens
telkiniy apsaugos zony ir pakranc¢iy apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraSo III skyriaus 11 punktu:

miesty ir miesteliy teritorijose prie visy pavirSiniy vandens telkiniy — Apsaugos zony plotis lygus

pagal sio Tvarkos apraso Il skyriaus nuostatas tokiems pavirsiniams vandens telkiniams nustatomy

Apsaugos juosty plociui.)



Teritorijos tarp Maironio, Aukstai¢iy, Paupio, Zarasy ir Polocko gatviy T-4 kvartalo detalusis planas

Planuojamoje teritorijoje pakrantés Slaito vidutinis nuolydZio/polinkio kampas yra apie 22°.
Toliau Zzemés pavirSius praktiSkai plokSc¢ias, horizontalus. Remiantis PavirSiniy vandens telkiniy
apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo tvarkos apraso p. 6.2., pakrantés apsaugos juosta
ir zona yra nustatytos kintamo apie 5 m ploc¢io nuo pakrantés Slaito virSutinés ribos. Apsaugos juostoje,
vietoje ten $iuo metu esancios Kranto gatvés numatoma jrengti pésciyjy ir dviraciy taka, bei zeldinius.
Sie objektai, kartu su apsaugos zona ir juosta patenka j tarp upés kranto ir gyvenamosios paskirties
teritorijy suformuojama sklypa Nr.10. Jam nustatytas pagrindinés Zemés naudojimo paskirties biidas —
atskiryjy zeldyny teritorijos ir pobudis — rekreacinés paskirties zeldyny : ,.Zemés sklypai, kuriuose yra
arba numatomi jrengti parkai, miesto ir miestelio sodai, skverai, Zaliosios jungtys, kiti poilsiui skirti
Zeldynai.“ Siame sklype taip pat numatoma sutvarkyti ir jrengti Vilnios upés bendro naudojimo
kranting ir kitg vie$a rekreacing jranga (prieplaukos maziems laiveliams, maZzosios architekttros formos,
galimybé prieiti prie upés).

Detaliojo plano sprendiniuose (pagrindiniame brézinyje) Sklypui Nr. 10 nustatytas apribojimas
(29(XXIX) Vandens telkiniy apsaugos juostos ir zonos).

Privalomo minimalaus priklausomyju Zeldyny kiekio nustatymas.

Pagrindiniame brézinyje yra Tekstinis reglamentas Nr.3 — Rengiant techninius projektus privalo
buti jrengtas pagal LR Aplinkos ministro jsakymu Nr.DI1-694 patvirtintas zeldyny ploty normas
privalomas priklausomyjy Zeldyny plotas, pagal STR 2.02.01.:2004 , Gyvenamieji pastatai*
reikalavimus jrengtos reikalingos vaiky zaidimo aikstelés, atlieky tvarkymo vietos ir kita reikalinga
teritorijos jranga.

Detaliajame plane sklypuose Nr.1-9 nustatytas pagrindinés Zemés naudojimo paskirties budas
G/G2;K/K1. Pagal LR Aplinkos ministro jsakyma ,,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty
normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo* 2007-12-21
Nr.D1-694 daugiaauksciy gyvenamyjy namy statybos sklypuose zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus,
plotas nuo viso zemés sklypo ploto turi biiti ne maziau nei 30%, komercinés paskirties objekty
teritorijjose — 15%. Kadangi detaliojo plano sprendiniuose numatomas misrios paskirties uzstatymas
(gyvenamoji ir komerciné paskirtys) sklypuose 1-6, kur komerciné paskirtis sudarys iki 20 proc. pastaty
ploto minimalus priklausomyjy Zeldyny plotas nustatytas 25% nuo sklypo ploto, o sklypams Nr.7-9, kur
komercingés paskirties patalpos sudarys iki 40 proc. - 20%.

Atlieky tvarkymas.

Detaliojo plano pagrindiniame bréZinyje nustatytas tekstinis reglamentas Nr.3, kuris reikalauja
jrengti privaloma atlieky tvarkymo viety skai¢iy. Konkrettis atlieky tvarkymo technologiniai sprendimai
ir su jais susijes atlieky tvarkymo aikSteliy iSdéstymas bus nustatytas techniniame atskiry kvartaly
uzstatymo projekte. Projekte numatoma taikyti pacias pazangiausias ir aplinkai draugiSkiausias atlieky
tvarkymo technologijas. Tai deklaruojama ir projekto ,,Architektiiros parkas®, bendrai jgyvendinamo
savivaldybés ir privaciy investuotojy, programoje.

Gamtinio karkaso teritorijy tvarkymas.

Planuojama teritorija patenka ] urbanizuota gamtinio karkaso (tarptautinés svarbos
geoekologinés takoskyros) teritorija, o Vilnios upé su pakrante j regioninj migracijos koridoriy.
Numatant §iy teritorijy tvarkymag vadovautasi Gamtinio karkaso nuostaty 8 punktu, kuris numato:
perstatant, pertvarkant uzstatytas (pazeistas) gamtinio karkaso teritorijas miestuose, miesteliuose,
turi buti vykdomi vandens telkiniy atkiirimo, teritorijy ir akvatorijy isvalymo nuo uztersimo
darbai, uztikrinamas ne mazesnio uz nustatytas normas atskiryjy ir priklausomyjy zeldyny ploto
jveisimas.

Atsizvelgiant ] Sios teritorijos svarbg miesto gamtiniam karkasui Architekttiros parko teritorijoje
formuojama gamtiniy erdviy sistema (zitiréti schemg Nr.1), kurig sudaro palei Vilnelés tékme
susiformave Slaitai — daug kur net sunkiai prieinami dé¢l ypa¢ didelio nuolydzio ir tebevykstancios
erozijos, Kalny parkas, Pavilniy regioninis parkas, Sereikiskiy parkas, Misionieriy sodas, Bernardiny
kapinés. Greta planuojamos teritorijos, prieSais Bernardiny kapines formuojama ramiai rekreacijai
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skirta, atskiryjy Zeldyny teritorija. Detaliojo plano sprendiniuose regioninio migracinio koridoriaus palei
Vilnios upg¢ teritorija jteisinama kaip atskirasis zeldynas, upés Slaituose numatomas natiiraliems artimy
zeldyny sukiirimas. Planuojamuose kvartaluose suformuotuose sklypuose numatomas norminis
priklausomyjy zeldyny kiekis. Planuojamg teritorija numatoma iSvalyti nuo buvusios pramoninés
veiklos paliktos tarSos, numatyta Kadangi teritorija yra UNESCO pasaulio paveldo sgrase esancio
Vilniaus senamiesCio teritorijoje ja bitina tvarkyti derinant tarpusavyje ekologinius, kultiirinius ir
estetinius krastovaizdzio formavimo reikalavimus — formuojant tiek su istorine senamiesc¢io urbanistine
struktiira nedisponuojancia, istorinio priemiesCio charakter] atitinkancig urbanisting struktiira, tiek
saugant, puoseléjant ir miestieCiy poreikiams pritaikant gamtines erdves.

5.9 Sklypy formavimo principai

Siais detaliojo plano sprendiniais sklypas kadastro Nr. 010100580063 skaidomas j 7 sklypus.
Dalis §iuo metu nuomojamo sklypo perduodama Vilniaus miesto savivaldybei Aukstaiciy gatvei plésti ir
inzineriniy tinkly koridoriui jrengti. Kartu esami sklypai prapleciami valstybinés zemés saskaita plotais,
kuriuose nejmanoma suformuoti atskiry sklypy.
Siais detaliojo plano sprendiniais nustatomi $ie servitutai planuojamoje teritorijoje esandiuose
sklypuose (pazyméti numeriais detaliojo plano pagrindiniame bréZinyje):
e transporto jungciai tarp Aukstaiéiy ir Paupio g. jrengti bei inZineriniams tinklams pakloti;
e transporto ir pésCiyjy jungtims tarp AukStaic¢iy g. ir Vilnelés upés jrengti ir inzineriniams
tinklams pakloti.
e pésciyjy takui tarp planuojamos aikstés ir Vilnelés jrengti bei inZineriniams tinklams pakloti;
e inzineriniams tinklams jrengti — pésc¢iyjy tako zonoje tarp aikstés ir Vilnelés galimos privacios
terasos ir skersgatvio jvaizd] turincioje jungtyje, todél Cia servitutas praé¢jimui nustatytas tik per
Sios erdves viduring dalj.

Planuojama teritorija skaidoma j atskiras reglamentines zonas, pagal ten numatyty statyti pastaty
uzstatymo charakteristikas — pirmiausia aukStingumg. UZstatymo reglamentai nustatyti pagal auk$¢iau
apraSytas kompozicines uZstatymo formavimo nuostatas bei uZtikrinant teritorijos naudojimo
daugiafunkciSkuma. Auks¢iausi pastatai, intensyviausias uzstatymas numatytas palei AukStaiciy gatve ir
aikSte. UZstatymas formuojamas laipsniSkai Zeméjantis ir retéjantis link Vilnelés upés bei Paupio
gatveés. Kadangi teritorija Zenkliai kyla piety kryptimi, planuojamas uZstatymas adekvatus esamam
Paupio gatvés uzstatymui. ISsaugoma ir baigiama formuoti palei Vilnelés upg esanti liepy al¢ja

Projektuojamos teritorijos statybiniai reglamentai pateikti detaliojo plano statybiniu
reglamenty bréZinyje. Teritorijos naudojimo tipas nurodytas spalva ir apraSymu reglamenty
lenteléje. Teritorijos naudojimo biidai nurodyti raide reglamenty lenteléje. Reglamente nurodytas
maksimalios leidZiamos pastaty aukSty skaiiaus, maksimalaus uZstatymo tankio (procentais)
(sklypo statiniy uzstatymo ploto santykis su sklypo plotu), maksimalaus uZstatymo intensyvumo,
iSreikSto bendrojo ploto tankiu (visu sklypo statiniy suminio bendrojo ploto santykis su sklypo
plotu) reik§Smés. UZstatymo ribos nurodo linija, kurios statiniai negali perZengti (atskiros statiniy
dalys — balkonai, erkeriai ir pan. - gali perZengti iki 1,6 metro). Tarp uZstatymo ribuy papildomai
nurodyta uZstatyti leidZiama teritorija.

Tarp atskiry uZstatyti leidZiamoje teritorijoje iSdéstomy pastaty biitina iSlaikyti reikiamus
prieSgaisrinius atstumus, jrengti reikiamus gaisrinés technikos privaziavimus.

Rengiant pastaty techninius projektus biitina iSlaikyti reikiamus sanitarinius atstumus iki
esamo uzstatymo, uztikrinti teritorijos aeracijq ir insoliacijq.
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5.10 Transporto infrastruktira

Transportinés dalies aiSkinamasis rastas
Objektas: teritorijos tarp Maironio, AukStaiCiy, Paupio, Zarasy ir Polocko g. T4 kvartalo detalusis

planas
Pav. 24 Teritorijos transportinio aptarnavimo principas

,', — .,;,; ,,,,,..4:1// A V4 2

Esama teritorija. Planuojama teritorija yra Paupio rajone, kurj i§ Siaurinés pusés riboja
Vilnelés upe, i§ pietinés ir rytinés pusés magistralinés Drujos ir Suba¢iaus gatvés. Sis rajonas yra viena
1§ nedaugelio buvusiy senamies¢io ir centrinés dalies pramonés teritorijy, kurioje pagal patvirtintg
Vilniaus miesto bendrajj plang numatoma konversija. Kadangi tai néra naujai formuojamas rajonas, tai
transportinis jo aptarnavimas i§ dalies jau yra iSsprestas. Esama gatviy tinklo struktiira ir geometrija
analizuojamoje teritorijoje praktiSkai jau yra susiformavusi. Pagrindiné esama ir perspektyviné
transporto asis planuojamoje teritorijoje yra Aukstai¢iy gatveé, kurioje transporto eismas iki Siol yra
ribojamas (jvaziavimas j buvusig gamyklos teritorijg yra uzdarytas. Veikiant gamyklai keleiviai budavo
aptarnaujami 1§ galinio ziedo Aukstai¢iy — Paupio sankryzos zonoje. Buves troleibusy eismas ir galinis
Vt Ziedinis punktas yra panaikintas. Transporto eismas iki planuojamos teritorijos, dél mazo esamo
gyventojy skaiCiaus ir uzdarytos AukstaiCiy gatvés yra minimalus ir susijes su galimybe nemokamai
pastatyti automobilj (jvedus mokamg parkavimg Maironio g. zonoje) ir pasinaudoti esamais Siuksliy
konteineriais. Atsizvelgus j gyventoju ir bendruomenés pageidavimus, papildomai buvo
iSnagrinéti transporto srautai 2012m vasario 21 d. rytinio piko valandomis. Srauty stebéjimo
rezultatai panaudoti perspektyviniuy srauty ir tarSos skai¢iavimams.

Aplinkinj gatviy tinklg formuoja rytinis senamiescio aplinkkelis — Drujos gatve, Maironio
gatveé bei istoriné Subaciaus gatvé. Drujos gatvé yra aukStos Bl kategorijos, kuri nutiesta pagal
nepertraukiamo eismo kategorijos parametrus ir atlieka senamies¢io rytinio aplinkkelio funkcija. Si
gatvé ties planuojama teritorija jau turi nutiestg ir seniai funkcionuojantj dviejy lygiy transporto mazga
susikirtime su Subaciaus gatve. Kitas dviejy lygiy transporto mazgas yra susikirtime su Stepono Batoro
ir Polocko gatvémis kitoje Vilnelés upés puséje. Esamas transporto mazgas su Paplaujos gatve yra
reguliuojamas Sviesoforais. Transporto eismo intensyvumas §ioje gatvéje ties planuojama teritorija
siekia iki 3594-3708 transporto priemoniy per val. abiem kryptimis (buvo 3600-3755). Tokios svarbios
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transporto jungties buvimas Salia planuojamos teritorijos turi dvejopa reikSme: susisiekimo pozitiriu
sudaro palankias sglygas jsijungti ] pagrindin] miesto gatviy tinkla; ekologiniu poziiiriu — tai vienas i$
didesniy tarSos Saltiniy neigiamai veikianciy aplinka.

Kita strukturiSkai svarbi gatvé ryty-vakary kryptimi yra istoriskai susiklosciusi Subaciaus
gatvé. Transporto eismo intensyvumas nutiesus senamiescio aplinkkelj iki Ausros Varty gatvés gerokai
sumazéjo ir Siuo metu siekia iki 1325-1445 transporto priemoniy/val. Analizuojamg teritorijg i$
vakarinés dalies riboja esama Maironio gatve, kuri tiesiogiai jungia su miesto centrine dalimi. Esamas
transporto eismo intensyvumas $ioje gatvéje siekia 970 transporto priemoniy per val. abiem kryptimis.
Sioje gatvéje buvo parkuojamas didelis kiekis automobiliy, kuris sudaré dideles eismo saugumo
problemas, taciau jvedus mokamg automobiliy stovéjimg §i problema iSsisprendé.

Vidinj kavartalo gatviy tinkla formuoja Paupio ir Aukstaiiy gatvés. Pagal paskutinius
transporto eismo stebé¢jimo duomenis transporto eismo intensyvumas Aukstaiciy g. atkarpoje tarp
Maironio ir Paupio g. siekia 180 automobiliy/val. abiem kryptimis. Vyrauja vaziavimas i§ Uzupio
Paupio gatve. Aukstaiciy gatvé buvusio fabriko teritorijoje yra uzdaryta ir transporto eismas praktiSkai
nevyksta (5-10 aut./val). Paupio g. atkarpoje tarp Uzupio ir Aukstai¢iy g. bei tolimesnéje Paupio g.
atkarpoje valandinis transporto eismas siekia 65-60 automobiliy.

1 lentelé. Pagrindinés analizuojamos teritorijos gatviy techninés charakteristikos

Gatve Kategorija | Gatvés Atstumas | Gatvés | Valandinis | Visuomeninis
vaziuojam | tarp ilgis-m | transporto | transportas
. dalies raudon. srautas
plotis - m | linijy - m 2012-02
Drujos B1 24-35 40,0 360 3710 autobusas
Subacdiaus |C2 15,0 10-12 - 1445 autobusas
Maironio (C2 11,0-13 20,0-27 500 970 autobusas
Aukstaiciy D1 4,6-8,0 20,0 1050 180/ 10 -
Paupio D2 4,0-7,0 12-15 670 60-65 -
Kranto E1 - 15,0 450 15 -

* pvertinant visos Paupio teritorijos gyventojy ir lankytojy skaiciy

2 lentelé. Transporto srauto sudétis analizuojamos teritorijos gatvése, %. 2012m.

Gatve Lengvieji Mikroautobusai | Autobusai | Sunkvezimiai | Motociklai/
automobiliai dviraciai

Subaciaus | 95,0 2,0 2,9 0,1

Aukstaiciy | 100,0 - - - -

Drujos 95.2 2.4 0.5 1.9 -

Maironio 95,0 3,0 1,5 0,5 -

Paupio g. 100,0 - - - -

Planuojama teritorija §iuo metu pilnai aptarnaujama autobusy marsrutais i§ Subaciaus ir
Zarasy gatviy stoteliy — Subaciaus, Zarasy, Paplaujos, Audéjas. Autobusy marSrutai Nr. 10, 13, 4, 44,
11, 34, 74 jungia su miesto centru, Senamiesciu, gnipiékémis, Baltupiais, FabijoniSkémis,
Santariskémis, Zvérynu, N.Vilnia, Liepkalniu, GeleZinkelio ir Autobusy stotimis. Stotelés yra jrengtos
Zarasy-Paplaujos (sankryZa reguliuojama Sviesoforais), Subaciaus-Zarasy (dviejy lygiy sankryza)
gatviy sankryzose.

Teritorija taip pat patenka j visuomeninio transporto aptarnavimo zong i§ Maironio ir
Polocko gatviy stoteliy: Uzupio, Uzupis, Vilija, Bernardiny.

Projektiniai sprendiniai.

88



Teritorijos tarp Maironio, Aukstai¢iy, Paupio, Zarasy ir Polocko gatviy T-4 kvartalo detalusis planas

Vykstant pramonés rajono konversijai numatomas esminis planuojamos teritorijos
uzstatymas gyvenamaisiais namais su komercinés funkcijos intarpais prie Aukstaiciy gatvés. Laukiama,
kad planuojama teritorija transportiniu poziiiriu taps patrauklesné ir numatomas vidutinis transporto
srauty augimas.

Salia Vilnelés numatomas magistralinis péséiyjy-dviradiy takas, kuris leis patogiai
susisiekti su Vilniaus miesto centrine dalimi ir Belmonto poilsio zona. Todé¢l dviraciy takas Salia
Aukstaiciy gatvés planuojamoje teritorijoje néra numatomas.

Pagrindiné perspektyviné aptarnaujanti bendramiestiné transporto arterija iSliecka Bl
kategorijos Drujos gatvé. IS Sios gatvés perspektyvoje numatoma galimybé pasiekti Aukstaiciy gatve
per esamg Paplaujos gatve jrengiant lengvyjy automobiliy pravaziavimg po esamu Vilnelés tiltu.
Planaujamai I-os eilés teritorijai, kurig apima detalusis planas, susisiekimas automobiliais numatomas
tik per AukstaiCiy gatve, kuri tiesiogiai jungia su Maironio ir Subaciaus gatvémis. Tam tikslui
Maironio-Aukstaiciy g. sankryzoje numatomas Sviesoforinis reguliavimas, kuris uztikrins ne tik didesnj
sankryzos laiduma, bet ir pés¢iyjy-dviratininky eismo saugumg per Maironio gatve. Esama Subaciaus
gatvé tiesioginés transportinés jungties su planuojama teritorija neturi, taiau jinai mums svarbi kaip
visuomeninio transporto ir transporto srauty perskirstymo arterija.

Esama Paupio gatvé ties planuojama teritorija, vengiant esamy statiniy griovimo ir
nevystant urbanistinés plétros, iSlieka esamy techniniy parametry. Kadangi planuojamai teritorijai §i
gatvé jokios jtakos nedaro (tam tikslui nerengiami iSvaziavimai i§ poZeminiy automobiliy saugykly),
todél perspektyviné transporto eismo organizacija islicka pakankamai laisva. Siuo detaliuoju planu,
realizavus jame numatytg gatviy tinklg ir skersine jungtj su Paupio gatve (jinai reikalinga ir tiesioginiam
pésCiyjy patekimui iki visuomeninio transporto stotelés Subaciaus gatvéje) ir iki minimumo mazinant
Sios gatvés ruozo transportinj apkrovima ties planuojama teritorija, sitilome transporto eisma riboti kelio
zenklais Nr.303, 305 ,,Motorinio transporto eismas, motocikly eismas draudziamas* bei Nr.503, jvedant
vienpus] eisma. Tokiu atveju perspektyvinis transporto eismas Sioje Paupio gatvés atkarpoje turéty net
sumazeéti, lyginant su esama bikle.

Likusios gatvés ar akligatviai planuojamoje teritorijoje yra skirtos tik privaziavimui prie
sklypy. Susisiekimui su UZupio rajonu numatomas pesc€iyjy tiltas.

3 lentelé. Pagrindinés planuojamos teritorijos gatviy techninés charakteristikos 2015m.

Kategorija | Gatvés Atstumas Gatves Automobiliy
Gatve plotis-m | tarp ilgis-m parkavimo juostos

raudonyjy
linijjy - m

Aukstaiciy DI 6,0 19-23,0* 370 numatoma

Paupio D2 5,5-6,0 8,5-11,0 300 -

Skersgatvis D2 6,0 12,0-13,0 100 -

Privaziavimai | servitutas | 6,0-7,0 - 310 numatoma

Kranto El 2,5+3,0 15,0 450 -

* gatvés raudonosios linijos kinta dél inzineriniy tinkly
Papildomai transporto bréZiniuose pateikiami visy rekonstruojamy ir naujy gatviy skersiniai profiliai,
kurie suderinti su urbanistinés dalies autoriais. Visi sprendiniai uz planuojamos teritorijos riby yra
rekomendacinio pobudzio.

Perspektyvinis transporto srautas planuojamoje teritorijoje tiesiogiai priklauso nuo
numatomo gyventojy (apie 2000) ir darbo viety (200) skaiCiaus. Pagal nustatyta Vilniaus miesto
kelioniy struktiiros modelj kelioniy skaicius pagal realizavimo biidg sudaryty:
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Pav. 25 Kelioniy skaicius pagal biidg
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==O== PgsCiomis, dviraCiais ™=O==Visuomeniniu transportu ==O== Lengvuoju automobiliu

- pésc¢iomis, dviraciais 0,359x2,9x2200 = 2290 kelioniy/ para
- visuomeniniu transportu 0,258x2.9x2200 = 1646 kelioniy/ parg
- lengvaisiais automobiliais 0,385x2.9x2200 = 2456 kelioniy/ para

Orientacinis perspektyvinis privaciy lengvyjy automobiliy srautas planuojamoje teritorijoje formuoty
per parg apie 2456 : 1,45 (salono uzpildymas) = 1700 lengvyjy automobiliy. Bendras automobiliy
stovejimo viety skaiius, jvertinant Vilniaus miesto perspektyvinj automobilizacijos lygj ir parkavimo
reglamentg turéty siekti apie 1220 (pritaikius Vilniaus miesto Tarybos sprendimu Nr.1-258 nustatyta
mazinant] koeficientg - 610 viety). AuksStaic¢iy gatveje papildomai numatomos automobiliy stoveéjimo
juostos lankytojams — 113 viety, kurios perduodamos eksploatuoti savivaldybei. Detaliajame plane
nurodytas automobiliy viety skaiCius atskiruose sklypuose tolimesnése projektavimo stadijose gali biti
koreguojas atsizvelgiant  patikslintus statiniy parametrus ir planuojamg funkcija, taciau turi atitikti STR
reikalavimams.
Transporto eismo intensyvumas 2020 metams priimtas taikant esamas augimo tendencijas
su 3 procenty metiniu augimu magistralinése gatveése.

4 lenteleé. Transporto eismo intensyvumas rytinio piko valandomis

*

2012m.-7:30-8:30val. 2020 m. (be jungties su Drujos
g.)

Gatve aut/h kr.aut./h* | V- km/h aut/h kr.aut./h* | V-km/h
Uzupio 1-2 700 0 35,0 880 0 32,0
Polocko 2-3 750 0 37,0 950 0 35,0
Drujos 3-4 3710 80 39,5 4650 100 40,0
4-5 3595 85 40,0 4500 110 40,0
Subaciaus 5-6 1445 6 21,5 1900 10 25,0
6-13 1325 0 29,5 1750 10 30,0
Maironio 6-7 970 6 38,5 1500 5 40,0
1-7 990 6 35,0 1600 0 32,0
Aukstaiciy 7-8 180 0 40,0 800 0 35,0
8-9 0** 0 40,0 550 0 40,0
9-4 - - - - - -
Paupio 2-8 65 0 28,0 120 0 22,0
8-10 60 0 35,0 60 0 30,0
10-12 40 0 30,0 50 0 30,0
10-11 15 0 30,0 30 0 30,0
nauja gatveé 9-10 - - - 120 0 30,0

tame
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AISKINAMASIS RASTAS
1. Bendroji dalis

Planuojama teritorija yra Vilniaus miesto Senamiestyje tarp Vilnelés upés ir esamy Aukstaiciy ir
Paupio gatviy.

Siame detalaus plano skyriuje nagrinéjamas urbanistinéje dalyje nurodytos teritorijos, kurig
numatoma uzstatyti, inzinerinis apripinimas. Inzinerinio aprdpinimo sprendiniai paruosti vadovaujantis
eksploatuojanciy organizacijy pateiktomis techninémis saglygomis ir rekomendacijomis:

geriamojo vandens tiekimui ir nutekamyjy vandeny nuleidimui - UAB “Vilniaus vandenys” Nr.10/972,
2010-10-22;

lietaus nuoteky Salinimui - UAB “Grinda” Nr.10/093, 2010-10-27;

Silumos tiekimui - UAB ,Vilniaus energija“ Nr.10063D, 2010-10-25;

elektros tiekimui - AB ,Ryty skirstomyjy tinkly Vilniaus regionas® Nr.10000-10-00119K, 2011-02-23;
rysSiy tiekimui - AB ,TEO LT“ Nr.1-1418/2010, 2010-10-25;

dujy tiekimui - AB ,Lietuvos dujos® Nr.1003, 2010-11-30

Detaliuoju planu skaidomi ir suformuojami mazesni Zemeés sklypai:

- pietinéje dalyje daugiafunkciné zona G/G2;K — misri centro teritorija. Sklypas Nr.8 ir sklypas
Nr.9. Numatomos gyvenamosios ir komercinés paskirties objekty teritorijos.

- Siaurinéje dalyje daugiafunkciné zona G/G2;K — misri gyvenamoiji teritorija. Sklypai: Nr.1, Nr.2,
Nr.3, Nr.4, Nr.5, Nr.6, Nr.7 gyvenamosios paskirties teritorijos ir komercinés paskirties objekty
teritorijos.
- visuomenés reikméms suformuotas sklypas Nr.10 E - Zeldyny teritorija (rekreacijai, trumpalaikiam
poilsiui) numatoma teritorijos dalis prie Vilnios upés, pasizyminti iSraiSkingu reljefu, kurg numatoma
sujungti péséiyjy bei dviragiy takais su Kadry parku. Sioje teritorijoje numatyta ,Eurovel'o trasa,
jrengiami pésciyjy takai.

Orientaciniai teritorijos energetiniy resursy poreikiai sudaro:

Geriamas vanduo 243.0 takst.m3/metus; 676.0 m3/d;
92.86 m3/hmax;
Vandens poreikis gaisry gesinimui: lauko - 20 I/s;
Buitinés nuotekos 243.0 takst.m3/metus; 676.0 m3/d,;
92.86 m3/hmax;
Lietaus nuotekos 413.0 I/s;
Silumos energija 11.056 MW (bendra: Sildymas+védinimas+karstas vanduo);
Elektros energija leistinoji galia - 5200.0 kW, Il kategorija;
Dujos nenaudojamos

Pagal specialiojo plano - ,Energijos rasies (centrinio Sildymo, dujy, elektros) naudojimo Sildymui
specialusis planas Vilniaus mieste®, 2002m. - patvirtinto Vilniaus m. savivaldybés Tarybos 2002m.
lapkriio mén. 20d. sprendimu Nr.723 - sprendinius nagrinéjamojoje teritorijoje numatyta CSTb zona.
Specialiajame plane nurodyta sekanti Sios teritorijos charakteristika: tankiai uzstatyta teritorija, kurioje
vyrauja daugiaauksté statyba, iSvystyti CST tinklai ir pastaty pajungimui prie CST reikia pastatyti tik
jvadus.
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Detaliajame plane jvertinti Siy anksciau suplanuoty objekty inzineriniai tinklai:
¢ ,Sklypo Vilniuje, Polocko g.13 (T9 teritorijos tarp Maironio, Aukstaiciy, Polocko ir Zarasy g.)
detalusis planas. UAB ,Senojo miesto architektai®, Vilnius, 2008m.

Kiekvienos atskiros inzinerinés sistemos esama situacija ir numatomi sprendiniai yra pateikiami
Zemiau, atskiruose Sios dalies skyriuose bei grafinéje dalyje.

2. Vandentiekis

Kvartalo aprupinimui vandeniu planuojamas Ziedinis vandentiekio tinklas. Vandens tiekimas
numatomas nuo Siy esamy vandentiekio tinkly: vandentiekio d200mm Aukstaiciy g. (netoli sankryzos
su Maironio gatve), vandentiekio d150mm Aukstaic¢iy g. (planuojamo kvartalo ribose), vandentiekio
d150mm Paupio g. Nuo esamo vandentiekio d200mm iki susijungimo su kvartale esanciu vandentiekiu
d150mm planuojama nauja d300mm vandentiekio magistralé (magistralés skersmuo parinktas
atsizvelgiant | perspektyvinj gretutiniy teritorijy vystyma). Jos paklojimui bus panaudotas neveikiantis
vandentiekio d500mm vamzdis, esantis AukstaiCiy gatvéje, j kurj bus jtraukiamas naujas vandentiekio
vamzdis neatsikasant.

Kvartalo viduje planuojami atskiri Ziediniai vandentiekio tinklai, kurie bus prijungiami prie naujai
planuojamos magistralés. Siuo metu $alia upés esantis vandentiekis d200mm dalinai bus
panaudojamas (jj renovuojant - j esamg vamzdj jtraukiamas naujas vamzdis), o dalinai iSmontuojamas.
Prie$ tai turi bati atliktas esamo vandentiekio vamzdyno biklés jvertinimas.

Taip pat numatomas esamo vandentiekio d150mm Paupio gatvéje sujungimas su naujai
planuojama magistrale Aukstai€iy gatvéje (rytinéje planuojamos teritorijos dalyje).

Visi naujai planuojamos teritorijos pastatai bus prijungiami prie Ziedinio kvartalinio vandentiekio
tinklo.

Teritorijos objekty iSorés ir vidaus gaisry gesinimui numatomi Sie vandens debitai:
e lauko gaisro gesinimui - 20 I/s;
e vidaus gaisro gesinimui -401/s;

ISorés gaisry gesinimas bus atliekamas i§ esamy hidranty Paupio gatvéje ir i naujai
planuojamy ant projektuojamo vandentiekio tinklo poZzeminiy gaisriniy hidranty, kurie turi bati iSdéstomi
ne didesniu kaip150-200 m atstumu.

Vidaus gaisry gesinimas bus numatomas i$ vietiniy poZeminiy rezervuary (tose teritorijos
dalyse kur bus reikalingas stacionarus gaisry gesinimas).

Nagrinéjamoje teritorijoje yra esamy pastaty, kurie Siuo metu yra aprdpinami vandeniu i$
esamy vandentiekio tinkly, numatomy iSmontuoti. Tokiems abonentams (sklypo Nr.2 esamo pastato
vartotojai, Aukstai€iy g.2, Paupio ¢g.16,18) numatytas vandentiekio jvady perjungimas prie naujai
planuojamo vandentiekio tinklo.

Planuojami vandentiekio tinklai trasuojami gatviy raudonyjy linijy ribose, valstybine Zeme arba
specialiai numatytuose servitutuose inzineriniy tinkly paklojimui. Jy iSdéstymas pateiktas
pridedamuose skersiniuose gatviy pjaviuose su inzineriniais tinklais.

3. Buitinés nuotekos
Planuojamoje teritorijoje buitines nuotekas numatoma savitaka iSleisti ] esamg buitinés

nuotekynés kolektoriy d600x1100mm Aukstaiciy gatvéje. Skersinése planuojamos teritorijos gatvése
numatomi buitinés nuotekynés tinklai, j kuriuos bus surenkamos projektuojamy pastaty
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nuotekos. IS pietinéje teritorijos dalyje esanciy pastaty (sklypai Nr.8 ir Nr.9) buitinés nuotekos bus
nuvedamos tiesiai j esamg kolektoriy AukstaiCiy gatvéje.

Pagal UAB ,Vilniaus vandenys“ pateiktg informacija, Siuo metu esamas kolektorius
d600x1100mm Aukstaiciy gatveje yra avarinio stovio. Todél sprendiniuose numatoma jo renovacija
detaliojo plano galiojimo ribose.

Nagrinéjamoje teritorijoje yra esamy pastaty (sklypo Nr.2 esamo pastato vartotojai), kuriy
buitinés nuotekos Siuo metu nuvedamos per planuojamg uzstatyti teritorijg. Tokiems abonentams
numatytas esamy buitinés nuotekynés tinkly perjungimas prie naujai planuojamy tinkly. Tam tikslui yra
planuojama buitinés nuotekynés linija vakarinéje teritorijos dalyje (Salia Vilnelés upés), kuria buitinés
nuotekos i$ sklypo Nr.2 bus nuvedamos j esamg kolektoriy d1100x600mm. ISleidéjai i$ rytinés esamo
pastato pusés bus perjungti j skersinéje gatvéje planuojama buitine nuotekyne.

Planuojami buitiniy nuoteky tinklai trasuojami raudonujy linijy ribose, valstybine Zeme arba
specialiai numatytuose servitutuose inZineriniy tinkly paklojimui. Jy i8déstymas pateiktas
pridedamuose skersiniuose gatviy pjlviuose su inZineriniais tinklais.

4. Lietaus nuotekyné

Nagrinéjamojoje teritorijoje susidariusias lietaus nuotekas (nuo gatviy, Saligatviy ir pastaty
stogy) numatoma i8leisti j savitakius kvartalinius lietaus nuotekynés tinklus. Esamas lietaus kolektorius
d1000 mm Salia Vilnelés upés nuoteky surinkimui nebus naudojamas. Vietoje jo AukstaiCiy gatveje
planuojamas naujas lietaus nuoteky kolektorius, j kurj bus surenkamos pietinés dalies pastaty ir dalies
Siaurinés teritorijos dalies lietaus nuotekos. Kitos pietinés teritorijos dalies pastaty lietaus nuotekos bus
surenkamos | savitakius lietaus nuoteky tinklus, iSdéstytus skersinése teritorijos gatvése, ir
iSleidziamos | Vilnelés upe. Visos lietaus nuotekos isleidZziamos | Vilnelés upe per esamus lietaus
iSleidéjus, kuriuos numatoma renovuoti. Prie§ iSleidimg lietaus nuotekos bus iSvalomos vietiniuose
valymo jrenginiuose. Numatomi dveji lietaus nuoteky valymo jrenginiai teritorijoje. Kiti esami lietaus
nuoteky iSleistuvai j Vilnelés upe (apie 11 vnt.) bus iSmontuoti. Rytinéje teritorijos dalyje esamas lietaus
nuoteky kolektorius d800 mm, patenkantis po planuojamu uzstatymu, numatytas perkloti naujoje
trasoje, pasijungiant | esamg iSleidéjg. Visi esami ir nenaudojami lietaus nuoteky tinklai, patenkantys
po planuojamu uzstatymu, bus iSmontuoti.

Nagrinéjamoje teritorijoje yra esamy pastaty (sklypo Nr.2 esamo pastato vartotojai), kuriy
lietaus nuotekos Siuo metu nuvedamos per planuojamg uzstatyti teritorijg. Tokiems abonentams
numatytas esamy lietaus nuotekynés tinkly perjungimas prie naujai planuojamy tinkly. Tam tikslui yra
planuojama lietaus nuotekynés linija vakarinéje teritorijos dalyje (Salia Vilnelés upés), kuria lietaus
nuotekos i sklypo Nr.2 bus nuvedamos | planuojamus lietaus nuoteky valymo jrenginius ir lietaus
iSleistuvg Nr.1. ISleidéjai iS rytinés esamo pastato pusés bus perjungti j skersinéje gatvéje planuojamag
lietaus nuotekyne.

Planuojami lietaus nuoteky tinklai trasuojami raudonyjy linijy ribose, valstybine Zeme arba
specialiai numatytuose servitutuose inzineriniy tinkly paklojimui. Jy iSdéstymas pateiktas
pridedamuose skersiniuose gatviy pjlviuose su inZineriniais tinklais.
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UAB
INZINERINIAI
PROJEKTAI

5. Silumos tiekimas

Visiems planuojamos teritorijos sklypams numatytas centralizuotas Silumos tiekimas pastaty
Sildymui, védinimui ir kar§to vandens ruoSimui.

Siuo metu | planuojamos teritorijos ribas patenka esama kanaliné Silumos magistrale
2d500mm, kuri apriboja teritorijos vystymag Siaurinéje jos puséje (prie Vilnelés upés). Atsizvelgiant |
nepakankamai gerg esamos Silumos technine bukle bei j didele avarijy tikimybe, numatoma perklotj Sig
trasg naujoje vietoje.

Tam tikslui planuojama bekanalé Siluminé trasa 2d300mm nuo kameros MSK 06109 iki naujai
numatomos kameros SK-1 (ties pastatu Auks$taiéiy g.2). Nauja bekanalé trasa planuojama $alia
Vilnelés upés, skersine kvartalo gatve ir Aukstaiiy gatve. Nuo planuojamos Siluminés trasos yra
iSlaikoma 5 m apsauginé zona iki planuojamo uzstatymo.

Skersinése teritorijos gatvése numatomos bekanalés Silumos trasos atSakos, prie kuriy bus
prijungiami planuojami pastatai. Prijungimo prie tinkly vietos turi bati nustatomos sekanciose
projektavimo stadijose.

Planuojami Silumos tinklai trasuojami raudonujy linijy ribose, valstybine Zeme arba specialiai
numatytuose servitutuose inZineriniy tinkly paklojimui. Jy iSdéstymas pateiktas pridedamuose
skersiniuose gatviy pjlviuose su inZineriniais tinklais.

6. Elektros tiekimas

Teritorijos elektros energijos poreikiai paskaiciuoti vadovaujantis Lietuvos Respublikos Ukio
ministro 2007-12-27 d jsakymu Nr.4-542 patvirtintos “SkaiCiuojamuyjy elektros apkrovy nustatymo
metodikos“ rekomenduojamomis normomis.

Teritorijos aprdpinimui elektros energija numatytos 5 (penkios) transformatorinés pastotés,
kurios integruojamos j planuojamg uzstatyma.

Visos planuojamos transformatorinés prijungiamos prie esamo skirstomojo punkto SP-115
Ziedine schema reikiamo skerspjuvio10 kV kabeliais. Planuojami pastatai prijungiami nuo numatyty
transformatoriniy 0.4 kV kabelinémis linijomis

Nagrinéjamoje teritorijoje yra esamy pastaty (sklypo Nr.2 esamo pastato vartotojai), kurie
prijungti prie numatomy iSmontuoti elektros tinkly. Siems abonentams numatytas esamy elektros tinkly
perjungimas nuo naujai planuojamos transformatorinés TR-1, uZtikrinant Siuo metu turimus abonento
galingumus.

Planuojami elektros tinklai trasuojami raudonujy linijy ribose, valstybine zeme arba specialiai
numatytuose servitutuose inzineriniy tinkly paklojimui. Jy iSdéstymas pateiktas pridedamuose
skersiniuose gatviy pjaviuose su inzineriniais tinklais.

Kompleksas: IP - 1006 Teritorijos tarp Maironio, Aukstaiciy, Paupio, Zarasy ir  IP - 1006 - DSP - AR
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UAB
INZINERINIAI
PROJEKTAI

7. Rysiai

Nagrinéjamos teritorijos objekty telefonizavimui numatyta jrengti telefono kanalizacija,
prijungiant jg prie esamos sistemos AukstaiCiy gatvéje. Esama telefono kanalizacija, patenkanti |
atnaujinama AukstaiCiy gatve ir naujai jrengiamas parkavimo vietas, perkeliama j naujg trasg (uz
vaziuojamosios gatvés dalies). Nuo Sios trasos projektuojamos telefono tinklo atSakos skersinés
teritorijos gatvése.

Planuojami telekomunikacijy tinklai trasuojami raudonujy linijy ribose, valstybine Zeme
arba specialiai numatytuose servitutuose inzineriniy tinkly paklojimui. Jy iSdéstymas pateiktas
pridedamuose skersiniuose gatviy pjaviuose su inzineriniais tinklais.

8. Dujotiekis

Naujas dujy poreikis teritorijoje planuojamiems objektams nenumatomas. Siuo metu
Aukstaiciy gatvéje yra nutiestas vidutinio slégio dujotiekis d200 mm., kurj numatyta iSsaugoti, paliekant
jj toje pacioje vietoje. Esami ir Siuo metu neveikiantys dujotiekio jvadai | pastatus, kurie bus
nugriaunami, turés bati iSmontuoti. Tam tolesnése projektavimo stadijose bdtina gauti technines
salygas i$ AB ,Lietuvos dujos® Vilniaus filialo. Esamas veikiantis dujotiekio jvadas | pastatg Aukstaiciy
g. 7 numatytas iSsaugoti.

Pareigos Vardas, pavardé Atestato Nr. Parasas Data
Direktorius Gintaras StaiSiinas 27188 2011-11
VN PDV Eglé Budukeviciené 12700 2011-11
E PDV Juozas Karpéjus 612 2011-11
ER PDV Antanas Pruckus 19910 2011-11

Kompleksas: IP - 1006 Teritorijos tarp Maironio, Aukstaiciy, Paupio, Zarasyir  IP - 1006 - DSP - AR
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6 PLANUOJAMOS VEIKLOS POVEIKIO NEKILNOJAMOJO KULTUROS
PAVELDO VERTYBEMS VERTINIMAS

Planuojama teritorija patenka j Pasaulio paveldo objekto — Vilniaus senamiesCio — urbanistikos

paminklo U1P teritorijg. Planuojama teritorija yra miesto istorinio branduolio ir priemiestinés zonos
kontakto zonoje. Biidama pakankamai siaurame Vilnios slényje planuojama teritorija vaidina svarby

vaidmenj vizualiniams ryS$iams tarp senamiescio ir pietrytinéje pus¢je esanciy kalvy.

Schema 28 Vilniaus senamiestis ir jo apsaugos zona

Planuojama teritorija

Planuojamoje teritorijoje néra ; Kultiiros vertybiy registra jtraukty objekty.

Schema 29 [§trauka is kultiiros vertybiy registro
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6.1 Esminiai planuojamoje teritorijoje galiojanciy teritoriju planavimo dokumenty sprendiniai
bei reglamenty reikalavimai bei sprendiniy atitikimas jiems.

Vilniaus senamiesc¢io apsaugos reglamentas patvirtintas Lietuvos Respublikos Kultiiros ministro
2003-12-23 jsakymu Nr.JV-490 (Zin., 2004, 25-774).

Vilniaus m. bendrasis planas iki 2015 m. (patvirtintas Vilniaus m. savivaldybés tarybos 2007-
02-14 sprendimu Nr. 1-1519

Vilniaus senamiescio detaliojo plano raidos programa

Vilniaus senamiesCio regeneravimo koncepcija ir sklypy planas (detalusis planas Nr. 1,
patvirtintas Vilniaus miesto valdybos 1995 03 23 sprendimu Nr. 775V)

Vilniaus senamiescio seniiinijos zeldyny plétojimo schema (1997)

6.1.1 Planavimo sprendiniy atitikimas Vilniaus senamiesCio apsaugos reglamento
reikalavimams.

Vilniaus senamies¢io apsaugos reglamento bendrieji reikalavimai.

Pagrindinius reikalavimus planuojamai teritorijai nustato Vilniaus senamiesCio apsaugos
reglamentas. Sio reglamento bendrojoje dalyje nustatyti aik$¢iy ir gatviy, Zzeldyny tvarkymo reZimai,
sklypy naudojimo rezimai, sklypy tvarkymo rezimai. Senamiescio teritorija zonuojama pagal tvarkymo
rezimus atsizvelgiant | jos kultiiring vert¢ bei visuomening reikSme (zr. Vilniaus senamiescio sudétis ir
apimtis - dosje, papildymas,V. 2001). Tvarkymo rezimai nustatyti kiekvienam senamiesc¢io sklypui, bei
aikscCiy ir gatviy erdviy bei Zeldyny tvarkymui.

Planuojama teritorija senamiescio apsaugos reglamente jvardinta kaip kvartalai 97a ir 97 b. Jy ir
aplinkiniy vieSyjy erdviy tvarkymui nustatyti restauravimo ir restauravimo — atkiirimo rezimai.

Restauravimo reZimo tikslas - iSsaugoti visus autentiSkumo ir kiekybés pozymius, grazinti
prarastas fizines-technines savybes, iSrySkinti bei atskleisti kultliring verte ir pritaikyti niidienos
poreikiams, nesiekiant visumos atkiirimo. Rezimas numato nevertingy intarpy, i§ esmés keicianciy
autentiSkumo ir kiekybés poZymius, paSalinimg ir pagrindiniy prarasty daliy bei elementy, kurie lemia
uzstatymo struktiiros kultiiring verte, atkiirimg. Leistini tvarkymo darbai:

1. Visy rusiy tyrimo (tyrinéjimai) darbai.

2. PrieSavariniai darbai (avarijos grésmeés paSalinimo darbai) tik tais avejais, kai kiti

tvarkymo darbai neatliekami, o nekilnojamoji kultiiros vertybé yra avarinés bikles.

3. Visy risiy restauravimo darbai.

4. Visos atktirimo darby rtsys (iSskyrus nekilnojamosios kultiiros vertybés visumos

atstatyma).

5. Visy rusiy remonto darbai.

6. Visy rusiy pritaikymo darbai (iSskyrus reglamentuotg nauja statybg - atsizvelgiant j leistinus
pritaikymo darbus nurodytus Vilniaus senamiescio apsaugos reglamente).

Atktirimo darbai atliekami tik remiantis iSlikusiais autentiSkumo ir kiekybés poZymiais,
negincijamais mokslo faktais ir dokumentais, tiksliai fiksuojanciais tokiy vertybiy prarastasias dalis.
Atliekant darbus nevertinguose intarpuose, visi sprendimai ir taitkomos priemonés turi biiti harmoningai
suderintos su autentiska visuma.

Draudziama: naujy pastaty statyba ir disonuojanciy elementy rekonstrukcija (leistina nevertingy
elementy rekonstrukcija, nepazeidziant uzstatymo struktiiros vientisumo, mazyjy architektiiros formy
jrengimas ir susisiekimo bei inzinerinés jrangos atskiry elementy statyba pagal nustatyta tvarka
parengtus ir suderintus projektus); bet kokiy medZziaginiy elementy jrengimas, naikinantis teritorijos
vientisuma.

Restauravimo atkiirimo reZimo tikslas — iSlikusiy autentiSkumo ir kiekybés poZymiy
restauravimas, buvusios visumos kultiirinés vertés atkiirimas ir pritaikymas niidienos poreikiams. Sis
rezimas numato (iSsaugant restauravimo reikalavimy prioriteta) visy autentiSky ir atkuriamy daliy bei
elementy, o taip pat palieckamy nevertingy intarpy ir naujadary apjungimg ] vieng visumg. Atskirai
i§skiriamos zonos, kuriose galima uZstatymo rekonstrukcija, papildymas (zona I), sunaikinto uZstatymo
atkiirimas (zona II), reglamentuota nauja statyba (zona III), Zeldyny rekuperavimas, aiksciy
rekonstravimas ir sunaikinty elementy atkiirimas (IV). Leistini tvarkymo darbai:
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1. Visy riisiy tyrimo darbai.

2. PrieSavariniai darbai (avarijos grésmés pasalinimo darbai) galimi tik tais atvejais, kai kiti

tvarkymo darbai neatlickami, o nekilnojamoji kultiiros vertybé yra avarinés buklés.

3. Visy rusiy restauravimo darbai.

4. Visos atktirimo darby rusys.

5. Visy rusiy remonto darbai.

6. Visy rusiy pritaikymo darbai (atsizvelgiant i leistinus pritaikymo darbus nurodytus Vilniaus

senamiesCio apsaugos reglamente).

Atskirai isskirtose zonose galima reglamentuota nauja statyba (Zr. bréz. — schemoje PRI .204-
69.00 - SP - TRS, zona III). Tvarkymo darby pobudis bei metodologija gali biiti tikslinama, atlikus
tyrimus (tyrin¢jimus). Vykdant darbus nevertinguose intarpuose, visi sprendimai ir taikomos priemongés
turi biiti harmoningai suderintos su autentiSka visuma. Konkretiis reikalavimai atkiirimo darbams,
rekonstrukcijai (tvarkymo statybos darbams) nurodomi specialiose projektavimo salygose bei kulttros
vertybés apsaugos reglamente. Reikalavimai reglamentuotai naujai statybai (tvarkymo statybos
darbams) apibréziami atitinkamai patvirtintuose specialivose ty teritorijy tvarkymo planuose
(schemose). Projektuojant naujus pastatus, rengiant rekonstravimo darby projektus reikia vadovautis
biidingais Vilniaus senamiesciui erdviy organizavimo désniais, projektuojamy pastaty mastelis ir
struktiira bei medziagos turi atitikti aplinkinio uzstatymo charakterj.

VieSyju erdviy formavimo atitikimas Vilniaus senamiesCio apsaugos reglamento
reikalavimams.

Reikalavimai. Vilniaus senamies¢io apsaugos reglamento aik$¢iy ir gatviy erdviy, Zeldyny
tvarkymo brézinyje nurodyta, kad didziajai kvartalo erdviy ir zeldyny daliai (Aukstaiciy g., Vilnios
pakrantés) taikytinas restauravimo atkiirimo rezimas. Paupio gatvei taikytinas restauravimo rezimas.

Atitikimas reikalavimams. Detaliojo plano sprendiniai, numatantys rekreacinés bendro
naudojimo paskirties teritorijos palei Vilnig jrengima regeneruojant liepy al¢ja, kuriant pésciyjy ir
dviraiy taky sistemg, atkuriant buvusio kanalo replikg AukstaiCiy g. trasoje pilnai atitinka Vilniaus
senamiescio apsaugos reglamento reikalavimus.

Detaliojo plano sprendiniuose nenumatoma plésti Paupio gatvés, didinti eismo intensyvuma joje.

Todél ir numatomi Sios gatvés tvarkymo darbai atitiks restauravimo reZimo reikalavimus.
Schema 30 IStrauka is senamiescio apsaugos reglamento aiksciy ir gatviy erdviy, zZeldyny tvarkymo brézinio
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Detaliojo plano sprendiniuose numatyto uZstatymo atitikimas Vilniaus senamies¢io apsaugos
reglamento sklypu tvarkymo rezimo reikalavimams.

Reikalavimai. Vilniaus senamies¢io apsaugos reglamento sklypy tvarkymo rezimy brézinys
(schema Nr. 31) nurodo, kad kvartaluose 97 a ir b nustatomas restauravimo- atkiirimo rezimas. Kvartale
97b galima uzstatymo rekonstrukcija, papildymas, kvartale 97a — nauja statyba. Kartu taip pat nurodyta
butinyb¢ reglamente nustatyta rezimg tikslinti rengiant zemesnio lygmens teritorijy planavimo
dokumentus konkrecioms teritorijoms.

Atitikimas reikalavimams. Tuo biidu detaliojo plano sprendiniai numato kvartalo tarp Aukstaiciy
ir Paupio g. rekonstrukcija, pritaikyma naujai paskirciai kartu iSlaikant jo jvaizdj ir pagrindinius
parametrus, uzstatymo charakterj, iSsaugant perimetrinj uzstatymo morfotipa; naujg statybg kvartale tarp
Aukstaiciy g. ir Vilnios upés iSsaugant vertingg pastata bei tradiciniais principais formuojant istorinéms
artimas erdviy ir uzstatymo struktiiras; formuoja aiskiai identifikuojamas viesgsias erdves — aikste, aléja,
perimetriniam uztatymui tipiSka gatvés erdve, uzdaras ir pusiau uzdaras, su Vilnios upés $laitais
vizualin] kontakta iSlaikancias kiemy erdves. Detaliojo plano sprendiniai nustato ir atskiriems
formuojamiems kvartalams konkretizuoja uzstatymo bei zemés naudojimo parametrus. Tuo budu
detaliojo plano sprendiniai atitinka Vilniaus senamiescio apsaugos reglamento sklypy tvarkymo rezimo
reikalavimus.

Schema 31 IStrauka is senamiescio apsaugos reglamento sklypy tvarkymo rezimy brézinio
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Detaliojo plano sprendiniuose numatyto uZstatymo atitikimas Vilniaus senamiescio
apsaugos reglamento sklypu naudojimo rezimo reikalavimams

Reikalavimai. Didziajai planuojamos teritorijos daliai Vilniaus senamiescio apsaugos reglamente
nustatytas universalus naudojimo rezimas, kurio tikslas - sudaryti palankias salygas jvairiapusiam
naudojimui ir sumazinti neigiama naudojimo jtaka iSlikusiems autentiSkumo ir kiekybés pozymiams.
Siuo rezimu siekiama suderinti panaudojima niidienos poreikiams su kultiirinés vertés i§saugojimu ar
atk@irimu. Rezimas neriboja naudojimo paskirciy, ta¢iau reglamentuojama naudojimo apimtis. Leistinos
naudojimo apimtys: apimtys, artimos autentiSkos funkcijos apimtims; apimtys, kurios nesukelia
poreikio i§ esmés keisti vertybiy sudéties, apimties ar autentiSkumo pozymiy.

Reglamente nustatyta, kad visy nevertingy intarpy naudojimo apimtys turi biiti mazinamos, o
paskirtys keiiamos pagal nustatyto naudojimo rezimo reikalavimus. Nevertingy intarpy, neturinéiy
jtakos komplekso kultiirinei vertei, naudojimo paskirtys kei¢iamos ar palickamos esamos, pritaikant
tokius intarpus bendriems komplekso poreikiams, o apimtys gali biiti mazinamos ar palickamos esamos.

Atitikimas reikalavimams. Detaliojo plano sprendiniai numato keisti buvusj teritorijos naudojima
pramoninei paskir¢iai ] misry teritorijos naudojima, atitinkant] teritorijos statusa, dislokacijos vieta bei
potencialg, uztikrinantj istorinéms miesto dalims biidingg daugiafunkciskuma, funkcinj savarankiSkuma
bei gyvybingumg. Esant tokiai radikaliai teritorijos naudojimo ir uzstatymo struktiiry konversijai
teritorijos naudojimo apimciy poky¢iai negali biiti vertinami vien fiziniais rodikliais. Veikiant gamyklai
planuojamoje teritorijoje vyko intensyvi gamyba, dirbo apie 4500 darbuotojy, buvo intensyviis
transporto srautai, Zenkli tarSa tiek dél tchnologijos netobulumo tiek ir dél tam laikotarpiui biidingo
aplaidumo. Bankrutuojant jmonei joje dar dirbo 700 darbuotojy. Nauja paskirtis skatins teritorijos
daugiafunkciS$kumga ir taip nesudarys salygy susiformuoti Svytuoklinei migracijai i ir i§ planuojamos
teritorijos, numatoma stambiausiais tliriais uZstatyta teritorijos dalis bus perstatyta juos skaidant ir
mazinant. UZstatymo bendras plotas teritorijoje Zenkliai nedidéja — vietoje dabar esamy 55000 kv. m.
numatoma jrengti apie 60-65000 kv.m. Tuo biidu, vertinant darbo viety mazéjimg, gyvenamosios
funkcijos plétra buvusios tarSios gamybos vietoje, Svytuoklinés migracijos maz¢jima, sunkiojo
transporto srauty mazejima, galima teigti, kad, naujas teritorijos naudojimas ir nauja jos urbanistine
strukttra bus sukurta nedidinant teritorijos naudojimo apimciy.

Schema 32 [§trauka is senamiescio apsaugos reglamento sklypy naudojimo reZimy brézinio
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Detaliojo plano sprendiniuose numatyto uZstatymo atitikimas Vilniaus senamiescio
apsaugos reglamento specialiems apsaugos reikalavimams Subaciaus — Paplaujos istorinio
priemiescio apsaugai.

Reikalavimai. Vilniaus senamiesCio apsaugos reglamente nustatyti specialiis Subaciaus —
Paplaujos istorinio priemies¢io apsaugos reikalavimai. Papildant aukS¢iau apraSytus bendruosius
reikalavimus nurodyti sitilomi jtraukti j kultiros vertybiy registrg pastatai, restauruotini pastaty fasadai,
riisiai, atskiri pastaty elementai.

Atitikimas reikalavimams. Pastatai, siiilyti ] kultiiros vertybiy registra, atlikus papildoma
vertinima, ] ji nejtraukti. Tod¢l detaliojo plano sprendiniuose nenumatoma iSsaugoti buvusio klubo
pastato, medinio buvusio muziejaus pastato Paupio g. 26. Reglamente sitilomg Paupio gatvés isSklotinés
restauracijg apsunkina tai, kad Siy pastaty konstrukcijos smarkiai uzterstos ir susidévéje, tad vienintelis
Jjmanomas jy iSsaugojimo biidas — uZzterSty pastaty daliy griovimas, utilizacija ir atkiirimas naujomis
medziagomis ir konstrukcijomis.

Schema 33 IStrauka is senamiescio apsaugos reglamento konkretizuoty reikalavimy Subaciaus-Paplaujos priemiesciams
(zona Il D
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Pav. 26 Istrauka

i§ senamiescio apsaugos reglamento konkretizuoty reikalavimy Subaciaus-Paplaujos priemiesc¢iams (zona

I D)
Paupio 18 - Statiniai - kultiros Restauravimas — fasadai, vertingi vidaus 1. Vertingos saugomos statinio dalys ir
Siaurés ir pietryciy paveldo objektai struktdros ir dekoro elementai; elemental nurodyt statinio apskaitos
korpusai sidlomi | Vilniaus Restauravimas - atktrimas lape, tikslinami tynmy medziagoje.

Rytinis korpusas

0 |deldyna 00|

1

nekilnojamyyy kultaras
vertybiy registra —
Vn - G 155K1,2

- galimi visy rasiy tyrimai, priedavariniai,
konservavimo, restauravimo, atkdnmo,
pritaikymo darbai, paprastasis remontas,

- kapitalinis remontas ir rekonstrukcija galimi
nevertingose dalyse ir elementuose

2. Maksimalus rekonstruojamu statiniy
aukstingumas — du aukatai su mansarda.

Kiti statiniai

Galimi remonto, rekonstravimo darbai.
Maksimalus rekonstruojamuy, statiniy
aukstingumas — du aukstai su mansarda.

Bendrieji nurodymai rekonstruojamiems
pastatams pateikiami lape 2

Teritorijos elementai

2

Restauravimo, remonto darbai

Restauravimas - regeneravimas

3

1

5

Paupio 20 -
AB “Skaiteks” pastatai

Statiniai, turintys
kulttirinés vertés

Galimi remonto |, rekonstravimo darbai,
nedidinant aukatingumo.

Universalus naudojimas — naudojimo
paskirtys neribojamos.

1. Statiniy tvarkymo reglamentas
tikslinamas rengiant iy teritorijy

poZymiy - Vertingl elementai tvarkomi pagal planavimo dokumentus.
restauravimo technologijas 2. Statiniy komplekso kultarinei verter ir
vertingiems elementams nustatyti batina
atlikti paveldosaugine ekspertize.
Paupio 20 - Kiti statiniai Galimi remonto, rekonstravimo, nedidinant - 1. Statiniy tvarkymo reglamentas

AB “Skaiteks™ pastatai

aukstingumo, griovimo darbai, reglamentuota
naujy statiniy statyba

tikslinamas rengiant Siy tertonjy,
planavimo dokumentus

2. Bendrigji nurodymai
rekonstruojamiems pastatams
pateikiami lape 2.

Teritorijos elementai

0 |deldyna 0|
1 2

Atktrimo, remonto, rekonstravimo darbai

Tentorijos elementy tvarkymo
reglamentas tikslinamas rengiant iy
teritorijy planavimo dokumentus

Rekonstrukcija - atkarimas

3

4

5

Sklypas tarp Kiti statiniai Galima reglamentuota naujy statiniy statyba. | Ribotas naudojimas Bendrieji nurodymai rekonstruojamiems
Paupio 20 ir Maksimalus statiniy aukstingumas — du - galimos paskirtys™ gyvenamaji, pastatams pateikiami lape 2
Paupio 26 sklypy aukstai su mansarda visuomeniné, komercing ir smulkaus
versla
Teritorijos elementai Atkarimo, remonto darbai
Rekonstrukcija - atkarimas
| 1 3 4 5
Paupio 26 Restauravimas Ribotas naudojimas Vertingos saugomos statinio dalys ir
- galimi visu rasiy tyrimai, priedavariniai, - galimos paskirtys: gyvenamoyj, elementai nurodyti statinio apskaitos
konservavimo, restauravimo, dalinio visuomeniné, komerciné ir smulkaus lape, tikslinami tyrimy medZiagoje.
atkarimo, pritaikymo darbai; verslo
- paprastasis ir kapitalinis remontas galimi
nevertingose dalyse ir elementuose
Restauravimo, remonto darbai
Restauravimas - regeneravimas
1 2 3 4 5
Aukstaiciu 7 - Statiniai - kultdros Restauravimas - atkarimas Universalus naudojimas — naudojimo 1. Statiniy tvarkymo reglamentas
AB “Skaiteks” klubo paveldo objektai - galimi visu rasiy tyrimai, priedavariniai, paskirtys neribojamos. tikslinamas rengiant $iu teritorijy.
pastatas (korp. Nr_14); konservavimo, restauravimo, atkrimo, planavimo dokumentus.
pastatas rytinéje sklypo pritaikymo darbai, paprastasis remontas, 2. Statiniy komplekso kultarinei vertei ir
dalyje, statytas XX a - kapitalinis remontas ir rekonstrukcija, vertingiems elementams nustatyti batina
pradzioje (korp. Nr. 16) nedidinant aukstingumo, galimi nevertingose atlikti paveldosaugine ekspertize
dalyse ir elementuose.
Vertingi elementai tvarkomi pagal
konservavime — restauravimo technologijas
AB “Skaiteks” pastatai, | Kiti statiniai Galimi remonto, rekonstravimo, nedidinant 1. Rekomenduojamas pastaty griovimas
statyti po 1940 m. aukstingumo, griovimo darbai, reglamentuota arba rekonstravimas mazinant
naujy statiniy statyba aukstinguma.
2. Bendrig)i nurodymai
rekonstruojamiems ir naujai statomiems
pastat pateikiami lape 2

Teritorijos elementai Atkarimo, remonto, rekonstravimo darbai
Rekonstravimas - atkarimas
1 2 3 4 5

Senamiescio apsaugos reglamentas taip pat nustato bendruosius reikalavimus rekonstruojamiems
ir naujai statomiems pastatams 97 kvartale:

1. Kvartalo uzstatymo morfologinis tipas miSrus — perimetrinis — posesijinis (tipas PP) , kai kur

18likes sodybinis uzstatymas ( tipas SU). Rekomenduojamas uzstatymo tipas naujai statomiems

pastatams — miesto vilos, maksimalus leistinas uZstatymo tankumas — 40 procenty ( Zr. VSAR

prieda “ Vilniaus senamiescio uzstatymo urbanistiniy struktiiry tipologija™ ).

2. Maksimalus leistinas pastaty aukStingumas — trys auksStai su mansarda kvartalo centrinéje

dalyje, du aukstai su mansarda — kvartalo Siaurinéje dalyje prie Vilnelés, valdose prie Aukstaiciy

gatvés Siaurinés atSakos.
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3. Saugomo uzstatymo sklypuose rekonstruojami ir naujai statomi pastatai dengiami §laitiniais
stogais.

4. Prie§ pradedant pastaty remonto ir rekonstravimo darbus biitina atlikti esamos biiklés
fiksavimo ir natiiros tyrimo darbus. Jei numatomi griovimo darbai, btitinos NKVA ekperty
iSvados dél statinio kultiirinés vertés.

5. Prie§ pradedant Zemés judinimo darbus biitina atlikti archeologinius tyrimus.

6. Tyrimy metu aptiktos vertingy istoriniy statiniy dalys ir elementai tvarkomi pagal
restauravimo technologijas.

7. Statiniai, numatomi registruoti LR Nekilnojamyjy kultiiros vertybiy registre, jy nejrasius | §j
registra, turi biiti saugomi kaip Vilniaus nekilnojamosios kulttiros vertybés.

8. Vilnelés §laity zeldiniai tvarkomi pagal rekonstravimo — atkiirimo rezima.

Vilniaus senamies¢io apsaugos reglamento priedas ,,Detalizuoti kvartaly tvarkymo ir naudojimo
rezimai“ nurodo, kad ,Statiniy tvarkymo reglamentas tikslinamas rengiant teritorijy planavimo
dokumentus®, o Vilniaus senamiescio apsaugos reglamento brézinyje ,,Apsaugos reglamentas 2-oji ir 3-
10ji dalys, Naudojimo rezimy planas® ir ,,Detalusis ir specialusis planas, Senamiescio aik$¢iy ir gatviy
erdviy, zeldyny tvarkymo rezimai* planuojama teritorija yra pazymeéta kaip ,,valdos, kuriy naudojimo
réZimas tikslinamas rengiant Siy teritorijy planavimo dokumentus“. Todél rengiant detalyjj plang
senamiesCio apsaugos reglamente nustatyti teritorijos tvarkymo ir naudojimo rezimo reikalavimai buvo
tikslinami, atsizvelgiant ] atliktus tyrimus, vertinimy medZiaga bei parengtus uzstatymo projektinius
pasitilymus. Vadovaujantis Vilniaus miesto bendrojo plano bei Vilniaus senamiescio detaliojo plano
raidos programos sprendiniais rengiamo detaliojo plano sprendiniuose pastaty ir teritorijos tvarkymui ir
naudojimui, buvo pasirinkta buvusios pramoninés teritorijos konversija — pritaikymas Siuolaikiniams
poreikiams, sukuriant kokybiska daugiafunkcinj kvartala derant] su gretimomis senamiesCio ir
gamtinémis teritorijomis.

Teritorijos uZstatymo koncepcija buvo kuriama vadovaujantis darnios plétros principais — derinant
aplinkosauginius, paveldosauginius reikalavimus ir ekonominius interesus, iSrySkinant istoriSkai
susiformavusias vertybes, pritaikant jas naujam gyvenimo etapui:

e saugota susiformavusi istorin¢ gatviy struktira;

e saugotos vertingos uzstatymo strukturos ir elementai;

e mazinti aplinkiniy teritorijy uZstatymui nebiidingi uzstatymo turiai;

e pritraukiant naujas funkcijas — gyvenamaja, komercing, visuomening — formuota funkciniu
pozilriu savarankiS$ka miesto dalis ir taip siekta kuo maZesnio transporto srauty j ir i$
planuojamos teritorijos generavimo;

e iSsaugoti ir iSrySkinti susiformave gamtiniai elementai, panaudojant juos naujos urbanistinés
strukttiros formavimui;

e teritorijos vystymo asimi tapo tradiciniais principais formuojama vieSyjy erdviy sistema;

e saugotos ir puoselétos pagrindinés vertybés, saugant vertingas uzstatymo struktiiras ir
elementus, saugota ir iSrySkinta supanti gamta, papildomai kurtos zalios erdvés, uzstatymas
integruotas j gamting aplinkg bei priderintas prie vertingo krastovaizdzio.

Atsizvelgiant | teritorijoje esancio uZstatymo turj ir tankj, aplinkiniy teritoriju
uzstatymo morfologija ir principus, jvertinus vizualines pasekmes senamiesciui ir Vilnios upés
sléniui, atsizvelgiant | ICOMOS eksperty iSsakytas pastabas ir pasiilymus, planuojamoje
teritorijoje nustatyti reglamentai, tikslinantys ir konkretizuojantys Vilniaus senamies¢io apsaugos
reglamento sprendinius:

1. Nauja uzstatymo struktiira vietoje nevertingo uzstatymo formuojama miSraus,
perimetriniam artimo morfotipo, pratgsiant ir vystant tradicinius teritorijy sklypy formavimo, erdvinés
struktiiros bei uzstatymo principus iSlaikant biidingg uzstatymo tankj, silueto charakterj, viesy ir vidaus
erdviy parametrus. Maksimalus leistinas antzeminio uzstatymo (neskaiCiuojant po kiemy erdvémis
jrengiamy automobiliy stovejimo viety) tankumas — 60 procenty.
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2. Maksimalus leistinas pastaty aukStingumas nustatytas teritorijy planavimo dokumenty
rengimo metu vertinant sprendiniy vizualines pasekmes - nesuardant susiklosciusiy vizualiniy rySiy tarp
Vilnios upés $laity ir iSilgai jos slénio.

3. Detaliojo plano sprendiniuose nustatyta, kad naujai projektuojami pastatai turi
nekonkuruoti su aplinkine urbanistine struktiira ir uzstatymo architekttriniu jvaizdziu, privalo islikti
foniniu senamiescio struktiiros elementu, nekonkuruojanciu su

istorine struktura.

4. Detaliojo plano sprendiniuose nustatyti pagrindiniai reikalavimai naujai statomy pastaty
architektiirinei iSraiSkai bei apdailos medziagoms: pagrindinése planuojamos teritorijos apzvalgos
panoramose (nuo Boksto g., Bernardiny kapiniy, Subaciaus apzvalgos aikstelés) turi dominuoti Slaitiniai
stogai, dengti keraminémis Cerpémis ar skarda, tinkuoti, plyty miiro ar medzio fasadai.

5. Nustatyti konkrettis reikalavimai, statiniy, numatomi registruoti LR Nekilnojamyjy
kultiros vertybiy registre tvarkymui. Prie§ $iy pradedant pastaty remonto ir rekonstravimo darbus biitina
atlikti esamos biiklés fiksavimo ir natiiros tyrimo darbus.

6. Numatytas Vilnios pakrantés zeldyny regeneravimas pritaikant rekreacinéms erdvéms —
krantinei, skverams jrengti.

Vilniaus senamiesCio apsaugos reglamento tikslinimui pritaré Vilniaus miesto nekilnojamojo
kultiiros paveldo vertinimo taryba savo 2102 kovo 5d. posédyje.

6.1.2 Planavimo sprendiniy atitikimas Vilniaus miesto bendrajam planui

Vilniaus miesto bendrajame plane iki 2015 mety planuojama teritorija nurodyta kaip Vilniaus
senamiescio dalis, kuriai galioja speciallis senamiescio teritorijy planavimo dokumentai. Bendrojo plano
sprendiniai taip pat numato teritorijos pilng konversijg kaip prioritetinj jos tvarkymo buda.

Schema 34 Vilniaus miesto bendrojo plano pagrindinio brézinio ir konvertuotiny teritorijy schemos iStraukos

Pagal patvirtintus Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano iki 2015 mety
sprendinius detaliajame plane nagriné¢jamos teritorijos vyraujantys poZymiai - misrios senamiescio
teritorijos, kurioms keliami ypatingi apsaugos reikalavimai. Vyrauja gyvenamoji, komercing,
visuomeningé veikla. Galimos pagrindinés tikslinés zemés naudojimo paskirtys bei naudojimo budai :

. Konservacinés paskirties (tik saugomy objekty teritorijose);

. Kitos paskirties:

O gyvenamosios teritorijos;
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visuomenings paskirties teritorijos;
komercinés paskirties teritorijos;
inzinerinés paskirties teritorijos;
rekreacinés teritorijos;
o bendro naudojimo teritorijos.

Planuojamoje teritorijoje numatyta teritorijos funkcinés ir erdvinés struktiiry konversija, kurianti
daugiafunkcinj, pilnavertiskai j miesto struktiirg integruota kvartalg pilnai jgyvendina bendrajame plane
nustatytus principus.

0 O O O

6.1.3 Planavimo sprendiniy atitikimas Vilniaus senamiescio detaliojo plano raidos programos
reikalavimams.

Vilniaus senamiesCio detaliojo plano suvestiniame vertybiy plane nurodyta, kad planuojamoje
teritorijoje vertybiy néra, detaliojo plano raidos programos zeménaudy brézinyje nurodyta teritorijos
konversija 1 gyvenamaja. Tuo biidu konversija | gyvenamaja paskirt] numatantys detaliojo plano
sprendiniai neprieStarauja Vilniaus senamiescio detaliojo plano raidos programos sprendiniams.

Schema 35 Vilniaus senamiescio detaliojo plano raidos programos suvestinio vertybiy plano istrauka

107



Teritorijos tarp Maironio, Aukstai¢iy, Paupio, Zarasy ir Polocko gatviy T-4 kvartalo detalusis planas

Schema 36 Vilniaus senamiescio raidos programos zeménaudos bréZinio istrauka

6.1.4 Planavimo sprendiniy atitikimas Vilniaus senamies¢io regeneravimo projekto
reikalavimams.

Vilniaus senamies¢io regeneravimo projekte (teisinis statusas atitinka detaliojo plano)
planuojama teritorija jvardinta kaip su senamiesCiu disonuojancios pramoninés statybos koregavimo
teritorija. Joje numatyta saugoti esamg vertinga uzstatyma (remontas, restauracija); koreguoti esamo
uzstatymo architektiiring iSraiska, silueta, plana; projektuoti naujg uzstatyma, griauti esamg nevertinga
uzstatyma; iSsaugoti ir atkurti posesijy zeldynus - sodus, darzus. Visi Sie veiksmai ir yra numatyti
rengiamo detaliojo plano sprendiniuose.

6.1.5 Planavimo sprendiniy atitikimas Vilniaus senamies¢io senilinijos Zeldynuy plétojimo
schemos reikalavimams.
Vilniaus senamiesCio senitinijos Zeldyny plétojimo schemoje numatoma Vilnios pakranciy-
parkinés jungties — regeneracija, kuri detaliajame plane jgyvendinama jrengiant Zeldyny sistema,
pésciyjy ir dviraciy takus pakrante tarp Bernardiny sodo ir Pavilniy regioninio parko.

6.1.6 Planavimo sprendiniy atitikimas Vilniaus Paupio teritorijos urbanistinés — inZinerinés
plétros koncepcijai.

Detaliojo plano sprendiniai rengti atsizvelgiant | Paupio teritorijos urbanistinés — inZinerinés
plétros koncepcijos reikalavimus. Sioje koncepcijoje numatoma teritorija skaidyti atskirais kvartalais,
jrengiant vieSgsias erdves. Planuojamas miSrus uzstatymo morfotipas, budingas senamiescio
priemiesCiams (prie pagrindiniy gatviy — perimetrinis, prie Vilnelés kranty — taskinis, laisvo planavimo,
sodybinis). Numatomas daugiafunkcinis teritorijos naudojimas. Planuojamas uZstatymo aukStingumas
2-6 aukstai centrinéje dalyje, 2-4 aukstai Siauring€je dalyje, 2 aukstai — Vilnelés pakrantéje. Planuojamas
uzstatymo intensyvumas 1,6-1,8 centrin¢je dalyje, 1,4-1,6 Siaurin¢je dalyje, 1-1,2 Vilnelés pakrant¢je.

Rengiant detaliojo plano sprendinius, atsizvelgta j Valstybiné kultiros paveldo komisijos,
rekomendacijas architekty A.Ambraso, R.Paleko, S.Pamerneckio, H.Staudés parengtiems projektiniams
pasitilymams:

e Naujus pastatus numatyti tik tokiais atvejais, kai siekiama atkurti sunaikintg istoring planing

ir erdving struktirg arba kai siekiama pratesti ir vystyti tradicinius teritorijy sklypy
formavimo, erdvings struktiiros bei uzstatymo principus.

108



Teritorijos tarp Maironio, Aukstai¢iy, Paupio, Zarasy ir Polocko gatviy T-4 kvartalo detalusis planas

e Atsizvelgiant | tyrimy iSvadas bitina testi istoring urbanisting tradicija, iSlaikant vietovei
biidingus uzstatymo tankj, silueto charakterj, vidaus erdviy parametrus bei misry morfologinj
tipa.

e Sickiant didesnés darnos su vizualine apsuptimi, reikéty panaudoti islikusias kulttiros
paveldo dalis ir elementus.

[ ]

6.2 Itaka miesto panoramoms ir vizualiniams rySiams.

Planuojamas uzstatymas netrukdo senamiesCio kaip visumos, jo atskiry kompleksy bei
dominanciy apzvalgai tiek nuo pagrindiniy (bendrajame miesto plane jteisinty) apzvalgos tasky, tiek ir
lokaliy apzvalgos tasky. Jis nenutraukia susiklosCiusiy vizualiniy rySiy tarp istoring miesto dalj
vainikuojanciy zaliyjy $laity, nei vienoje i§ nagrinéty perspektyvy neiskyla virs jy.

Planuojamas uZstatymas netrukdo ir susiklos¢iusiams rySiams tarp senamies¢io kompleksy ir apie
miesto istoring dalj esan¢iy Zaliyjy §laity, nedominuoja persektyvose, zZvelgiant nuo senamiescio.

Lokaliose perspektyvose pacio planuojamo komplekso vizualinei vertei ir santykiui su aplinka
didele jtakg turés architektiiriniai — erdviniai komplekso pastaty sprendimai, kurie bus tikslinami ir
vertinami techniniy projekty rengimo metu.

Pav. 27 Panorama nuo Vizitieciy vienuolyno kalno apzvalgos aikstelés (kompiuterinis planuojamo uzstatymo modelis)
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Pav. 28 Panorama nuo Gedimino boksto (kompiuterinis planuojamo uzstatymo modelis bei fotofiksacija)
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Pav. 29 Panorama nuo Subaciaus kalno apzvalgos aikstelés (kompiuterinis esamos padéties, planuojamo uzstatymo modelis
bei fotofiksacija. Raudona punktyrine linija parodytas perspektyvinio uzstatymo aukstis.)
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Pav. 30 Panorama nuo vakarinés pusés, nuo virsutinés terasos (kompiuterinis esamos padéties, planuojamo uzstatymo
modelis bei fotofiksacija. Raudona punktyrine linija parodytas perspektyvinio uzstatymo aukstis.)
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Pav. 31 Panorama nuo vakarinés pusés, nuo apatinés terasos (kompiuterinis esamos padéties, planuojamo uzstatymo
modelis bei fotofiksacija. Raudona punktyrine linija parodytas perspektyvinio uzstatymo aukstis.)
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Pav. 32 Panorama nuo Bernardiny kapiniy (kompiuterinis esamos padéties, planuojamo uzstatymo modelis bei
fotofiksacija. Raudona punktyrine linija parodytas perspektyvinio uzstatymo aukstis.)
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Pav. 33 Panorama nuo Drujos g. tilto isilgai Vilnios upe (kompiuterinis esamos padéties, planuojamo uzstatymo modelis.)
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Pav. 34 Priartintas vaizdas nuo Drujos g. (kompiuterinis esamos padéties, planuojamo uzstatymo modelis bei
fotofiksacija. Raudona punktyrine linija parodytas perspektyvinio uzstatymo aukstis.).
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6.3 Planuojamos konversijos jtaka Vilniaus senamiesc¢io iSskirtinei visuotinei vertei.

Igyvendinus projekta bus iSsaugotas nattralus teritorijos reljefas, iSvystyta ir regeneruota
zeldyny sistema, i§saugant Vilnios upés vagos natiiraliam artimg apzeldinima, erdves prie§ Bernardiny
kapines, atgaivintas sovietmet¢iu sunaikintas gatviy tinklas, iki istorinéms posesijoms budingy dydziy
suskaidyti pernelyg dideli sovietmeciu suformuoti sklypai, taip uztikrinant Siai senamiesCio zonai
budingg misrig uzstatymo ir erdviy tipologija. Bus iSsaugota vertingy vieSy erdviy struktiira ir elementai
(Paupio gatve, rekreaciné erdvé palei Vilnios upe), kiemy dydziai ir erdviné kvartalo tarp Aukstaiciy ir
Paupio gatviy strukttra. Naujas uzstatymas formuojamas atkuriant sunaikintg istoring planing ir erdvine
struktiirg bei pratesiant ir tradicinius sklypy formavimo, erdvinés struktiiros bei uzstatymo principus.
Rekonstruojant pastatus numatoma panaudoti iSlikusias vertingas dabartiniy statiniy dalis, elementus,
kompozicinius principus.

Igyvendinant konversija i§saugomas krasStovaizdzio charakteris, siluetas, kuriame dominuoja
natiiraltis Vilnios upés §laitai. Su aplinka disonuojantys turiai skaidomi, mazinami. ISsaugomi Vilniaus
miestovaizdziui budingi vizualiniai rySiai iSilgai Vilnios upés slénio tarp senamiesc€io ir priemiestiniy
zeldyny (Pavilniy regioninio parkos teritorijos bei Vilniaus miestg supanciy kalvy)

Planuojama konversija padarys teigiamg itaka Vilniaus senamies¢io socialinei —
ekonominei raidai — pritrauks naujy gyventojy taip sudarant salygas atgaivinti vieSasias erdves,
efektyviau iSnaudoti esama socialing, inZinering infrastruktiirg. Projekte numatoma bisto tipy jvairové
uztikrins, kad jgyvendinus projekta bus sukurtos salygos planuojamoje teritorijoje jsikurti jvairiy
socialiniy grupiy atstovams, ypac jaunoms Seimoms, kuriy migracija i§ miesto ] priemiestines zonas,
kolektyviniy sody teritorijas yra tapusi esmine miesto plétros problema. Siekiama, kad
konvertuojamame kvartale biity sudarytos saglygos uz konkurencingg kaing jsigyti individualiam namui
kokybine prasme artimg bustg. Taip siekiama sudaryti alternatyva jauny Zzmoniy pasirinkimui gyventi uz
miesto bei paskatinti kokybinj senamies€io gyventojy atsinaujinima, pritraukiant j jj jvairiy socialiniy
sluoksniy atstovus. Kompaktiska, pacioje miesto Sirdyje esanti, visuomeninio transporto aptarnaujama
teritorija mazins poreikj susisiekimui naudoti individualy automobilj, miSrus teritorijos naudojimas
sudarys salygas i§vengti Svytuoklinés migracijos ] ir i§ planuojamos teritorijos. Tikimasi, kad s€kmingas
Sios teritorijos konversijos pavyzdys paskatins ir gretimy teritorijy savininkus imtis analogisky savo
dabar degraduojanciy objekty atgaivinimo, pritraukiant y juos miesto centrui budingas funkcijas ir
siekiant integralumo su miestovaizdziu.

PabréZztina ir tai, kad didziosios investicijos ] teritorijg numatomos i$ privaciy finansavimo
Saltiniy, savivaldybé numato teikti pagalba teritorijos valymui, vieSy ir rekreaciniy erdviy kirimui,
atnaujinti miesto valdomas infrastruktiiros sistemas.

Tuo budu projektas tapty sékmingu pavyzdziu ilgalaikés savivaldybés ir paveldosauga
besiriipinanciy institucijy veiklos, siekiant atgaivinti Vilniaus senamiest] ir jj pilnavertiskai, adekvaciai
jo vertei, integruoti ] miesto urbanistinj audinj.

6.4 ISvados.

Kokybiskos architektiros, modernaus, prie konteksto derancio jvaizdzio daugiafunkcinés -
gyvenamos, komercinés ir visuomeninés - teritorijos plétra, eksponuojant esamos teritorijos vertybes,
atkiirus rySius tarp Senamiescio, Sereikiskiy parko, Misionieriy sody, planuojamos teritorijos ir gretimy
natiiraliy Zeldyny turés didele reikSme¢ saugant ir puoseléjant Lietuvos kultiros palikimg, atkuriant
planuojamos teritorijos ir jos aplinkos gyvybinguma, patrauklumg ir atvirumg visiems miesto
gyventojams.

Sprendiniuose suformuotos perimetriniam uZstatymui artimos uzstatymo  struktiiros,
pereinancios smulkesnj uZstatyma Vilnios krantingje, aikiai skaitomos vieSos erdvés — gatvés, aikste,
kranting, skveras. Suformuotos uzdaros ir pusiau uzdaros kiemy erdvés, budingos istoriniams uzstatymo
principams, uzdari ir pusiau uzdari vidiniai kiemai, formuojantys senamiesciui biidingy kiemy struktiira.

Planuojant konversijos pasekmes sunku pervertinti, nes nuo 1972-1973 mety Senamiescio
regeneracijos projekto jsigaliojimo laiky, o ir visuose vélesniuose planuose visos paveldosaugos
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6.5 Vilniaus miesto teritorijos (tarp Maironio, Aukstaiciy, Paupio, Zarasy ir Polocko gatviy) T-
4 kvartalo detaliojo plano ir projektiniy pasiiilymy urbanistinis vertinimas (ekspertas prof.
Algimantas MiSKinis)
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7 PLANUOJAMOS VEIKLOS VERTINIMAS VISUOMENES
SVEIKATOS ASPEKTU

7.1 Planuojamos veiklos pasekmiuy visuomenés sveikatai vertinimas

Planuojama veikla nesukels neigiamy pasekmiy visuomenés sveikatai, nes:

1.  Planuojami gyvenamieji ir visuomeniniai pastatai nepatenka ] jteisintas apsaugos ir
sanitarin€s apsaugos zonas.
2. Planuojama teritorija Siuo metu gerai aptarnaujama visuomeninio transporto - pilnai

aptarnaujama autobusy marsrutais i§ Subaciaus ir Zarasy gatviy stoteliy — Subaciaus, Zarasy, Paplaujos,
Audéjas. Autobusy marsSrutai Nr. 10, 13, 4, 44, 11, 34, 74 jungia su miesto centru, Senamiesciu,
Snipi§kémis, Baltupiais, Fabijoniskémis, SantariSkémis, Zvérynu, N.Vilnia, Liepkalniu, Gelezinkelio ir
Autobusy stotimis. Stotelés yra jrengtos Zarasy-Paplaujos (sankryza reguliuojama S$viesoforais),
Subaciaus-Zarasy (dviejy lygiy sankryza) gatviy sankryzose. Teritorija taip pat patenka j visuomeninio
transporto aptarnavimo zong i§ Maironio ir Polocko gatviy stoteliy: Uzupio, Uzupis, Vilija, Bernardiny.

3.  Tobulinama esama susisiekimo sistema, gerinamas jos laidumas. Kadangi vykstant
pramongs rajono konversijai numatomas planuojamos teritorijos uzstatymas gyvenamaisiais namais su
komercinés funkcijos intarpais prie Aukstaiciy gatvés, laukiama, kad planuojama teritorija transportiniu
poziliriu taps patrauklesné ir numatomas vidutinis transporto srauty augimas. Todé¢l susisiekimo
infrastruktiros tinklas pleCiamas ir tobulinamas suformuotas tokiais principais: -  pagrindiné
aptarnaujanti bendramiestiné transporto arterija iSlieka B1 kategorijos Drujos (buvusi Zarasy) gatvé. I§
Sios gatvés numatomas potiltinis jvaziavimas / iSvaziavimas j AukStaiciy gatve, kuri islieka pagrindine
planuojamos teritorijos transporto asimi. Kol §i jungtis nebus jrengta pagrindiné Sios gatveés jungtis su
miesto keliy tinklu iSliecka per Maironio gatve. Svarbia planuojamo rajono aptarnavimui islicka esama
C2 kategorijos Maironio gatvé, i§ kurios patenkama i planuojamos teritorijos vakaring ir pagrinding dalj
nuo miesto centro ir senamies¢io pusés. Esama Subaciaus gatvé tiesioginés transportin€s jungties su
planuojama teritorija neturi, taciau ji svarbi kaip visuomeninio transporto arterija. Esama Paupio gatve,
vengiant esamy statiniy griovimo, iSlieka esamy techniniy parametry. Lankstesniam transporto ir
pésCiyjy eismo organizavimui vidinéje teritorijoje bei patogesniam keleiviy patekimui | Subaliaus
gatveéje esamas autobusy stoteles planuojamos teritorijos rytinéje dalyje numatomas skersgatvis srauty
persiskirstymui. Likusios gatvés ar akligatviai yra skirtos tik privaziavimui prie sklypy. Svarbiausia
planuojamos teritorijos sankryza - numatoma Ziediné AukStai¢iy - Paupio gatviy sankryZa
Susisiekimui su UZupio rajonu numatomas pésciyjy tiltas.

4.  Kuriama pésCiyjy ir dviratininky taky infrastruktira. Bendramiestinis pésCiyjy ir
dviratininky srautas nukreipiamas j Salia Vilnios numatomus pésciyjy - dviraciy takus, todel dviraciy
takas Salia Aukstaiciy gatvés planuojamoje teritorijoje néra numatomas.

5. Siekiant sumazinti triukSmo tarSa, Auk$tai¢iy ir Paupio gatvése, bus naudojamos
specialios priemonés:

e akustinj komfortg kuriantis urbanistinis planavimas - pastaty funkcijos parinkimas ir
orientacija, triukSmo S$altinio atzvilgiu, numatant statinius ekranus. Perimetrinis kvartaly
uzstatymas sudaro galimybe formuoti ramius vidinius kiemus. Pastaty , esanciy prie
Aukstaiciy ir Paupio gatviy, pirmuosiuose aukStuose numatomos komercinés ir
visuomenings paskirties patalpos;

o triukSma sulaikantys langai ir triukSma sulaikanciy fasady irengimas, kokybiskas
balkony jstiklinimas, lodZijy jrengimas. Vidaus patalpy planavimas. Pastaty,
formuojanciy AukstaiCiy ir Paupio gatviy perimetrus, apdailai rekomenduojama naudoti
triukSma sulaikancias apdailos medZiagas ir triuk§ma sulaikancius langus.

e susisiekimo mieste racionalizavimas

e skatinimas naudotis vieSuoju transportu (naujos patrauklesnés transporto priemongs,
patogi biliety sistema, kokybiska informacija keleiviams), prioritetiniy juosty
marSrutiniam transportui iSskyrimas, troleibusy, autobusy, marSrutiniy taksi marSruty
tobulinimas. Dviraciy ir pésCiyjy eismo skatinimas. Miesto dviraciy sistemos diegimas;
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e gatviy dangos, pavirSiaus gerinimas - bus naudojama speciali, nekelianti triuk§mo asfalto
danga, remontas ir prieziiira.

6.  Automobiliy stovéjimo viety poreikis ir atstumai nuo automobiliy parkavimo aiksteliy iki
gyvenamyjy ir visuomeninés paskirties pastaty atskiruose sklypuose paskaiciuotas jvertinant STR
2.06.01:1999 ,,Miesty, miesteliy ir kaimy susisiekimo sistemos* reikalavimus.

7. Planuojama UZupio teritorija ribojasi su magistralinémis Drujos ir Subaciaus gatvémis su
skirtingu lygiy sankryza, kas sudaro iSimtinai geras galimybes patekti | jau suformuotg miesto
magistraliy tinklg, turinti nemazy pralaidumo galimybiy. Bendras Vilniaus miesto magistraliniy gatviy
apkrovimas ir transporto srauty modeliavimas, jvertinat miesto urbanistine plétra iki 2025 mety buvo
atliktas 2012 metais, rengiant ,,Naujy vieSojo transporto j vedimo Vilniuje specialyjj plang®, kuris Siuo
metu yra pateiktas Jums derinti (ziGiréti 14 brézinj), todél daryti papildomg transporto srauty
modeliavimy artimiausiais metais yra netikslinga. Minétuose specialiojo plano skai¢iavimuose
transporto srautas siekia Drujos gatvéje - 4100 tr. pr. /val abiem kryptimis, Subaciaus gatvéje — 1350
(pas mus skai¢iavimuose priimta atitinkamai 4650 ir 1950 aut./h) ir tai yra jvertinta triukSmo ir tarSos
skaiiavimuose. Vidin¢je planuojamoje teritorijoje detaliajame plane numatoma visus planuojamos
teritorijos transporto srautus praleisti Aukstaiciy gatve, kuri §iuo metu yra uzdaryta. Gerinant gyvenimo
salygas esamoje Paupio gatvéje, sitiloma vienpusio ar, analogiSkai jai, transporto eismo organizacija
jgalina iki minimumo sumazinti Sios gatvés apkrovima, papildomai Sios gatvés gyventojams
pasinaudojus Aukstaiciy gatvés ir jai skersinés jungties teikiamomis galimybémis.

8.  Rengiant techninius projektus privalo biiti uztikrinta norminé insoliacija arba nebloginama
esama situacija (pagal STR 2.02.01:2004 Gyvenamieji pastatai p. 213 reikalavimus) gretimose
teritorijose ir planuojamoje teritorijoje projektuojamuose gyvenamuosiuose pastatuose.

9.  Ivertinti geriamo vandens poreikiai ir pagal iSduotas salygas planuojamas vandentiekio,
buitiniy nuoteky pasijungimas j centralizuotus miesto tinklus. Techniniuose projektuose bus numatytos
konkrecios priemonés buitiniy atlieky tvarkymui ir surinkimui.

10. Vadovaujantis S] “Vilniaus planas” parengta (SPAV ataskaita parengta COWI Baltic) ir
Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2008- 04-23d. sprendimu Nr.1-449 patvirtinta Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos skaitmeninio rySio baziniy stociy iSdéstymo schema. Artimiausia VL 170
planuojama 15 m auk$c¢io nuotolinio rySio baziné stotis (bokstas) prie Nemézio, Minsko plente, nuo
planuojamos teritorijos nutolusi apie 4km. Esama Salia S.Batoro gatvés UAB ,,TELE 2* skaitmeninio
ry$io baziné stotis (bokStas) Nr.28 nuo planuojamos teritorijos nutolusi apie 1 km;

11. Planuojamame rajone numatoma galimybé¢ atsirasti asmens sveikatos jstaigoms (pirmings
sveikatos prieziliros jstaigos, stomatologijos kabinetai ir pana$iai) AukStai¢iy gatvés pirmuosiuose
aukstuose. Sporto ir laisvalaikio objektai numatyti pietinéje teritorijos dalyje tarp AukStaiciy ir Paupio
gatviy. Esamy gretimuose rajonuose Svietimo jstaigy (mokyklos ir vaiky dazeliai) tinklas yra
pakankamai tankus ir pasiekiamumo spinduliai atitinka norminiams. Naujas vaiky darzelis ir vaiky
dienos centras numatomas planuojamo rajono rytinéje dalyje Salia Vilnios upés ir Zalios teritorijos.
(Zitir. schemg)
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Schema 37 Esamos socialinés infrastruktiiros objekty pasiekiamumas

Planuojamas naujas vaiky
dienos centras

12.  Vilnios upés apsaugos zonos riba nustatyta pagal charakteringg reljefo 1izj — vagos §laito
virSuting briaung.

7.2 Duomenys oro tarSos ir triuk§mo skaiciavimui

AtsiZvelgus j svarstymo metu iSsakytus pasiiilymus, papildomai, 2012 m. vasario 21 diena rytinio
piko valandomis, buvo iSnagrinéti transporto srautai planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybése.
Srauty stebéjimo rezultatai panaudoti perspektyviniy srauty ir triuk§mo skai¢iavimams.
Esama Paupio gatvé ties planuojama teritorija, vengiant esamy statiniy griovimo ir nevystant
urbanistinés plétros, iSlieka esamy techniniy parametry. Kadangi planuojamai teritorijai $i gatve jokios
jtakos nedaro (tam tikslui nerengiami iSvaziavimai 1§ poZeminiy automobiliy saugykly), todél
perspektyviné transporto eismo organizacija i§lieka pakankamai laisva. Siuo detaliuoju planu, realizavus
jame numatytg gatviy tinklg ir skersing jungt] su Paupio gatve (jinai reikalinga ir tiesioginiam pés¢iyjy
patekimui iki visuomeninio transporto stotelés Subaciaus gatvéje) ir iki minimumo mazinant $ios gatves
ruozo transportinj apkrovimg ties planuojama teritorija, siilome transporto eisma riboti kelio Zenklais
Nr.303, 305 ,,Motorinio transporto eismas, motocikly eismas draudziamas® bei Nr.503, jvedant
vienpusj eisma. Tokiu atveju perspektyvinis transporto eismas Sioje Paupio gatvés atkarpoje
turéty net sumazéti, lyginant su esama bikle.

Likusios gatvés ar akligatviai planuojamoje teritorijoje yra skirtos tik privaziavimui prie
sklypy. Susisiekimui su UZupio rajonu numatomas pésciyjy tiltas.
Transporto eismo intensyvumas 2020 metams priimtas taikant esamas augimo tendencijas su 3 procenty
metiniu augimu magistralinése gatvése.
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4 lentelé. Transporto eismo intensyvumas rytinio piko valandomis
%

2012m.-7:30-8:30val. 2020 m. (be jungties su Drujos g.) tame

Gatvé aut/h kr.aut./h* V- km/h aut/h kr.aut./h* V-km/h
UZupio 1-2 700 0 35,0 880 0 32,0
Polocko 2-3 750 0 37,0 950 0 35,0
Drujos 3-4 3710 80 39,5 4650 100 40,0
4-5 3595 85 40,0 4500 110 40,0
Subaciaus 5-6 1445 6 21,5 1900 10 25,0
6-13 1325 0 29,5 1750 10 30,0
Maironio 6-7 970 6 38,5 1500 5 40,0
1-7 990 6 35,0 1600 0 32,0
Aukstaiciy 7-8 180 0 40,0 800 0 35,0
8-9 O** 0 40,0 550 0 40,0
9-4 - - - - - -
Paupio 2-8 65 0 28,0 120 0 22,0
8-10 60 0 35,0 60 0 30,0
10-12 40 0 30,0 50 0 30,0
10-11 15 0 30,0 30 0 30,0
nauja gatvé 9-10 - - - 120 0 30,0

skai¢iuje krovininiai automobiliai
** esamoje fabriko teritorijoje (iki jos srautas 65)
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9 SPRENDINIU POVEIKIO VERTINIMO ATASKAITA.

TERITORIJOS TARP MAIRONIO, AUKSTAICIU, PAUPIO, ZARASU IR POLOCKO
GATVIU T- 4 KVARTALO DETALUSIS PLANAS.

I. Bendroji dalis

Detaliojo plano rengimo pagrindas:

e Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 31 d. jsakymas Nr.
30-2280 ,,.D¢l pavedimo organizuoti teritorijos tarp Maironio, Aukstaiciy, Paupio, Zarasy ir
Polocko gatviy (T-4 kvartalo) detaliojo plano rengima.

e Planavimo uzduotis.

e Planavimo salygos.

Detaliojo plano organizatorius:
e Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Miesto plétros departamentas.
Planavimo tikslai:

e Naujy sklypy formavimas ir esamy sklypy riby tikslinimas, teritorijos tvarkymo ir naudojimo
rézimy nustatymas, Vilnelés S$laity tvarkymas, inzinerinés infrastruktiros vystymas, Zemeés
naudojimo budo keitimas i§ pramonés | gyvenamajj ir komercinj.

Projekto rengéjas: S| “Vilniaus planas*

Salygas specialiajam planui rengti planavimo iSdavé: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
Miesto plétros departamentas, Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Aplinkos apsaugos skyrius,
Vilniaus miesto savivaldybés Miesto ikio departamento Infrastruktiros projekty skyrius, Kulttiros
paveldo departamento Vilniaus teritorinis padalinys, Vilniaus visuomenes sveikatos centras, AB LESTO
Vilniaus regionas, AB ,,TEO LT*, AB ,,Lietuvos dujos* Vilniaus filialas, UAB ,,Vilniaus energija“, UAB
,» Vilniaus vandenys*, UAB ,,Grinda“.

Rengiant detalyjj plang, naudotasi patvirtintais dokumentais:

LR Teritorijy planavimo jstatymu (Zin.,2004, Nr. 21-617; Nr. 152-5532);

Specialiosiomis Zemés ir misko naudojimo salygomis (Zin., 1992, Nr. 22—652; 1996 Nr. 2—43);

Sanitariniy apsaugos zony riby nustatymo ir rézimo taisyklémis (Zin.,2004, Nr. 134-4878);

LR Vandens jstatymu (Zin.,2003, Nr. 36—1544);

LR Saugomy teritorijy jstatymu (Zin., 1993, Nr. 63—1188; 2001 Nr. 108—1128);

Gamtinio karkaso nuostatais (Zin., 2007, Nr. 22-858);

Lietuvos Respublikos vietos savivaldos jstatymu (Zin., 2000, Nr. 91-2832);

Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos aprasu (Zin.,2004, Nr. 130—

4650);

e Plany ir programy atrankos dél strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos aprasu (Zin.,2004,
Nr. 136-4971);

e LR Planuojamos iikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymu (Zin., 2005, Nr. 84-3105);

e Planuojamos tkinés veiklos atrankos metodiniais nurodymais, patvirtintais aplinkos ministro
2000-06-30 jsakymu Nr. 263 (Zin.,2000, Nr. 57—1648);

e PavirSiniy vandens telkiniy apsaugos zony ir pakranciy apsaugos juosty nustatymo taisyklémis,
patvirtintomis aplinkos ministro 2001-07—07 jsakymu Nr. 540 (Zin.,2001, Nr. 95-3372, 2002 Nr.
105-4732);

e Statybos techniniais reglamentais ir kitais norminiais, jstatyminiais aktais;
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e Analizuojamoje teritorijoje (toliau An) galiojanciais teritorijy planavimo dokumentais.

II. Sprendiniu poveikio vertinimo ataskaita planuojamai teritorijai

Planuojamag teritorijg riboja Maironio, Aukstaiciy, Paupio, Zarasy ir Polocko gatvés, planuojamos
teritorijos plotas apie 6,8 ha.

Pagal patvirtintus Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano iki 2015 mety
sprendinius detaliajame plane nagrinéjamos teritorijos vyraujantys pozymiai - Misrios senamiescio
teritorijos, kurioms keliami ypatingi apsaugos reikalavimai. Vyrauja gyvenamoji, komerciné,
visuomeniné veikla. Galimos pagrindinés tikslinés zemés naudojimo paskirtys bei naudojimo biidai -

o Konservacinés paskirties (tik saugomy objekty teritorijose);
e Kitos paskirties:

- gyvenamosios teritorijos,

- visuomeninés paskirties teritorijos;

- komercinés paskirties teritorijos;

- inZinerinés paskirties teritorijos,

- rekreacinés teritorijos;

- bendro naudojimo teritorijos.

Nagrin¢jama teritorija laikytina iSskirtine del savo sudétingo reljefo ypatybiy — teritorija i§sidésCius
Vilnelés upés slényje. Dalis Vilnelés §laity eroduoja, Zeldiniai degradave, keistini. Si reljefo ypatybé
leido jau XV amziuje sukurti sudétingg Perkasos (Kopanicos) kanaly sistema, formuojant sala, kurioje jau
XV amziuje stovéjo maltinai ir dirbtuvés, i kurig patekimas buvo jmanomas tik per medinius tiltelius.
Siuo kanalu nukreiptas upés vanduo uztikrino Vaivados maliino (stovéjusio prie dabartinio Paupio gatvés
tilto) ir kity dirbtuviy darba. | miesto urbanisting struktiirg teritorija integravosi X VIII amziaus pabaigoje.

Nagrinéjama teritorija patenka j ryting Vilniaus senamies¢io UIP kultiros paminklo dalj, kur
abipus Vilnelés upés kranty XIX — XX a. pradzioje kiirési istorinés pramonés jmone€s ir gyveno
amatininkai, ody iSdirb¢jai, buvo Zuvy turgus. Po Antrojo Pasaulinio karo gyvenamieji amatininky namai
prie Maironio gatvés buvo nugriauti, pastatyti pramoniniai fabriky ,,Skaiteks* ir kiti statiniai. Teritorijos
buvo uZstatytos stambiaploks€iais pramoniniais pastatais, disonuojanciais su gretimyb¢je esanciu
senamiesCio uzstatymu. Teritorija esanti Salia planuojamos teritorijos patenka ] grieZta senamiescio
apsaugos (bufering) zong. Joje yra kailiy iSdirbimo jmoné ,,Vilniaus kailiai“. Gretimose teritorijose
anksCiau veiké Vilniaus baldy kombinatas, kurio statiniai dalinai demontuoti. Ar€iau Zarasy gatves
stovéjo Miesto apzeldinimo tresto Siltnamiai ir oranZerijos.

Dabartiné teritorijos urbanistiné struktiira bei architekttiriné uZstatymo iSraiSka - jvairiy istoriniy
laikotarpiy pramoninio uzstatymo paveldas. Teritorija supa istoriSkai susiformavusi unikali gamtiné
aplinka.

Visoje planuojamoje teritorijoje zemés sklypai yra nuomojami. Zemés paskirtis — kita, vyraujantis
zemées naudojimo buidas — pramoninés ir sandéliavimo objekty teritorijos.

Jokiy stambesniy transporto trauky neturinti analizuojama teritorija neturi ir gerai i§vystyto gatviy
ar keliy tinklo. Jungtis su Aukstai¢iy gatves trasoje su Zarasy (dabar Drujos) gatve yra iki galo nejrengta,
sunkiai pravaziuojama. Bendras Sios teritorijos gatviy tinklas Siuo metu yra pakankamai retas ir mazo
laidumo, daugumoje atveju - dviejy eismo juosty (Maironio, Paupio, Aukstaiciy, Polocko, Kiudry gatvés).

Aptarnavimas miesto visuomeniniu transportu dél mazo jo poreikio planuojamoje teritorijoje néra
1Svystytas. Taciau teritorija gerai pasiekiama nuo aplinkinése teritorijose esanciy vieSojo transporto
stoteliy.

Néra i§vystyta ir dviraciy taky sistema.

Detaliuoju planu sprendZiami Sie pagrindiniai uZdaviniai:

1. Konvertuojamos buvusios pramoninés teritorijos. Kei¢iama buvusi pramoniné gamykly,
18sidésCiusiy vaizdingame Vilnelés upés slényje paskirtis, formuojama tradicinei artima $iy teritorijy
uzstatymo ir vieSyjy erdviy struktiira. Numatoma iki normose leidziamy reikalavimy iSvalyti esamag
teritorijos ir pastaty tarSg. Numatoma iSsaugoti vertingus pastatus bei uzstatymo struktiiras.
Sprendiniuose suformuotos perimetriniam uzstatymui artimos uZstatymo struktiiros, pereinancios
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smulkesn] uzstatyma Vilnios krantingje, aiSkiai skaitomos vieSos erdvés — gatvés, aiksté, krantine,
skveras. Suformuotos uzdaros ir pusiau uzdaros kiemy erdvés, budingos istoriniams uzstatymo
principams, uzdari ir pusiau uzdari vidiniai kiemai, formuojantys senamiesciui buidingy kiemy struktiirg.
Planuojant konversijos pasekmes sunku pervertinti, nes nuo 1972-1973 mety SenamiesCio regeneracijos
projekto jsigaliojimo laiky, o ir visuose vélesniuose planuose visos paveldosaugos sistemos pastangos
buvo kreipiamos j stambios pramonés i§ senamies¢io teritorijos iskélima. Siuo metu atsiradus §iai
galimybei, butina ja panaudoti, formuojant moderny, derantj prie senamies¢io uZstatyma, misSry
daugiafunkcinj teritorijos panaudojima bei uZstatymo morfotipa. Siy pramoniniy teritorijy konversija
atitinka Vilniaus m. bendrojo plano nuostatas ir nepriestarauja Vilniaus senamies¢io apsaugos
reglamentui.

2. Renovuojama ir vystoma teritorijos infrastruktiira —vystomas gatviy tinklas, formuojamos viesos
erdvés, pésCiyjy ir dvirac¢iy takai. Atnaujinama ir vystoma inzinerin¢ infrastruktira, skirta tiek
planuojamos teritorijos objektams, tiek aplinkiniy teritorijy poreikiams..

3. Tvarkomos ir formuojamos rekreacinés teritorijos - Vilnios upés pakranciy tvarkymas jrengiant
pésciyjy ir dviraciy takus, ramiai rekreacijai skiriamas zonas, tvarkant islikusios liepy aléjos palei Vilnios
upe fragmentus, formuojant natiiraliems artimus zeldynus; Zeldiniy dominuojamos rekreacinés erdvés
tarp Aukstaiciy gatvés ir Vilnios upés sukiirimas priesais Bernardiny kapines.

Detaliojo plano sprendiniai buvo rengiami vadovaujantis darnios plétros principais, iSryskinant

istoriSkai susiformavusias vertybes, kurios pritaitkomos naujam gyvenimo etapui:

o saugojama susiformavusi istoring gatviy struktira;

o saugojamos vertingos uzstatymo struktiiros ir elementai;

e  mazinami aplinkiniy teritorijy uzstatymui nebuidingi uzstatymo turiai;

e  pritraukiant naujas funkcijas — gyvenamaj3, komercing, visuomening - formuojama
funkciniu poziiiriu savarankiska miesto dalis ir taip siekiama kuo mazesnio transporto
srauty /1§ planuojamos teritorijos generavimo;

o i§saugojami ir iSrySkinami susiformave¢ gamtiniai elementai, panaudojant juos naujos
urbanistinés struktiiros formavimui;

. teritorijos vystymo aSimi tampa tradiciniais principais formuojama vieSyjy erdviy sistema;

. saugojamos ir puosel¢jamos pagrindinés vertybés - pramoninés teritorijos paveldas
puosel€jamas saugant vertingas uzstatymo struktiiras ir elementus, saugoma ir iSrySkinama
supanti gamta, papildomai kuriamos zalios erdvés, uzstatymas integruojamas j gamta.

Pagrindin¢ vie$oji erdvé planuojamoje teritorijoje - aik$t¢ formuojama teritorijos centre. Cia

sukoncentruojami pagrindiniai planuojamos teritorijos aptarnavimui skirti objektai, paslaugos. Teritorijos
dalis auks€iau Aukstaiciy gatvés numatoma daugiau gyvenamoji (iSskyrus iSsaugojamg daug savininky
turint] pastata), ¢ia paslaugos numatomos pirmuosiuose aukStuose AukStaiciy gatvés namuose. Greta
rekreacinés erdvés numatomas dienos centras — vaiky darZelis. Teritorijos dalis pie¢iau AukStaiciy gatves
daugiau daugiafunkciné. Cia numatomi ofisai, kiirybinés dirbtuveés, viesbutis.

Planuojama teritorija yra stichiSkai apZeldinta. Buvusiy gamykly teritorijoje daug menkaverciy
medZiy. Rengiant sprendinius jvertinta Teritorijos tarp Maironio, Aukstai¢iy, Paupio, Zarasy ir Polocko
gatviy detalaus plano dendrologiné studija (Doc. dr. Evaldas Vylius Navys, 2007 m.). 2011 metais
planuojamai teritorijai parengta papildoma dendrologiné studija. ISsaugomi esami ir sodinami nauji
zeldiniai.

Nustatytos gatviy raudonosios linijos. Inzineriniy tinkly sanitarinés apsaugos zonos ir servitutai
tinkly tiesimui ir aptarnavimui nustatyti sklype esantiems tinklams. Teritorija apriipinta inZinerine
infrastruktiira. Parengus techninj projekta, bus galima pasijungti | esamus miesto inzinierinius tinklus
pagal eksploatuojanciy organizacijy iSduotas technines sglygas.

Detaliuoju planu skaidomi, ir suformuojami mazesni Zemés sklypai, kei¢iamos Zemés sklypy ribos,
numatomas sklypy padidinimas valstybinés zemés sgskaita.

Teritorijos dalis pie¢iau Aukstaiciy gatvés formuojama daugiafunkciné zona G/G2;K — misri centro
teritorija - sklypas Nr.8 ir sklypas Nr.9. Numatomi gyvenamosios (iki 80%) ir komercinés paskirties

163



Teritorijos tarp Maironio, Aukstai¢iy, Paupio, Zarasy ir Polocko gatviy T-4 kvartalo detalusis planas

objektai (iki 30%). Sioje teritorijoje be gyvenamosios funkcijos numatomas viesbutis, kiirybinés
dirbtuvés, ofisai.

Teritorijoje Siauriau Aukstaiciy gatvés formuojama daugiafunkciné zona G/G2;K — misri
gyvenamoji teritorija - Sklypai: Nr.1, Nr.2, Nr.3, Nr.4, Nr.5, Nr.6, Nr.7. Cia numatomi gyvenamosios
paskirties objektai (apie 95%), ir komercinés paskirties objektai (apie 5%) Komercinés paskirties objektai
numatomi pirmuosiuose aukStuose palei Aukstai¢iy gatve Rytinéje Sios teritorijos dalyje numatomas
vaiky dienos centras.

Visuomenés reikméms suformuotas Sklypas Nr.10 E-zeldyny teritorija rekreacijai, trumpalaikiam
poilsiui) numatoma teritorijos dalis prie Vilnios upés, pasizyminti iSraiSkingu reljefu, kuri pés€iyjy bei
dvira¢iy takais jungiasi su Kadry parku. Sioje teritorijoje kuriamas dviradiy takas, jrengiami péséiujy
takai.

Pagal planavimo uzduotj detaliojo plano sprendiniy pasekmiy poveikio vertinimas atlickamas Siais
aspektais:

1. Urbanistinis — aplinkosauginis, kraStovaizdZzio aspektas.
2 Paveldosauginis aspektas.
3 Inzinerinés infrastrukttros ir transporto aspektas.
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Planavimo salygy rengéjai nurod¢ tokius sprendiniy poveikio vertinimo aspektus:

Planavimo salygy rengéjas

Sprendiniy poveikio vertinimo aspektai

1. | Vilniaus miesto savivaldybés e Urbanistiniu
administracijos Miesto plétros e Paveldosauginiu
departamentas, Konstitucijos pr. 3, LT— e Aplinkosauginiu
09601, Vilnius, tel.: (8-5) 211 2529, faks. o In¥inerinés infrastruktiiros ir
8(5) 2112033 transporto

2. | UAB ,Vilniaus vandenys®“, Domininkony | Salygy sprendiniy  poveikio  aspektams
g. 11, LT-01517, Vilnius, tel. (8-5) 266 | nepateiké.

4301, faks. (8-5) 261 9417

3. | AB TEO LT, Savanoriy pr. 28, LT-03501 | Salygy sprendiniy  poveikio  aspektams
Vilnius, tel.: (8-5) 262 1511, faks. 8(5) 212 | nepateiké.

6665

4. | AB “Ryty skirstomieji tinklai”, Motory g. | Salygy  sprendiniy  poveikio  aspektams
2, LT-02190, Vilnius tel.: 8-(5) 216 7465, | nepateiké.
faks. 8(5) 216 7467
AB LESTO, Zvejy g. 14, Lt-09310 Vilnius
8-(5) 277 7524, faks. 8(5) 277 7514(tech.

Salygy pakeitimas)

5. | Kultiros paveldo departamento pric | eAtitikimas kultdros vertybiy apsauga,
Kultiiros ministerijos Vilniaus teritorinis naudojima ir tvarkyma reglamentuojanciais
padalinys, Snipiskiy g. 3, LT-09309, teisés aktais nustatytiems reikalavimams;
Vilnius, tel. (8-5) 273 1024 ePlanuojamos veiklos poveikio

nekilnojamosioms kultiiros vertybéms
vertinimas.

6. | UAB ,,Grinda®“, Liepkalnio g. 101, LT— | Salygy sprendiniy poveikio aspektams
02121 Vilnius, tel. (8-5) 215 2089, faks. | nepateike.

(8-5) 215 2091.

7. | UAB ,,Vilniaus energija“, JoCioniy g. 13, | Salygy sprendiniy poveikio aspektams
LT-02300 Vilnius, tel. (8-5) 266 7199, | nepateiké.
faks. (8-5) 266 7339.

8. | UAB ,,Vilniaus vandenys“, Domininkony | Salygy sprendiniy poveikio  aspektams
g. 11, LT-01517, Vilnius, tel. (8-5) 266 | nepateikeé.

4301, faks. (8-5) 261 9417

9. | Vilniaus miesto savivaldybés | Salygy  sprendiniy  poveikio  aspektams
administracijos Komunalinio iikio | nepateike.
departamento direktorius, Konstitucijos pr.

3, LT-09601, Vilnius, tel. (8-5) 2112110

10. | Vilniaus miesto savivaldybés | Salygy  sprendiniy  poveikio  aspektams
administracijos Aplinkos apsaugos skyrius, | nepateikeé.
Konstitucijos pr. 3, LT-09601, Vilnius,
tel.:(8-5) 211 2455, faks.:(8-5) 211 2456

11. | Vilniaus visuomenés sveikatos centras Salygy  sprendiniy  poveikio  aspektams
Vilniaus g. 16, Lt-01119, tel.(85) 212 | nepateiké.

4098, faks. (85) 261 2707.
Vilniaus regiono aplinkos apsaugos | Salygy planavimui ir Salygy sprendiniy

departamentas, Juozapaviciaus g. 9, LT-
09311 Vilnius, tel. (8-5) 272 8536, faks.
(8-5) 272 8389

poveikio aspektams nepateike.
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1. Urbanistinis — aplinkosauginis, krastovaizdZio aspektas

Pagal patvirtintus Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano iki 2015 mety
sprendinius detaliajame plane nagrinéjamos teritorijos vyraujantys pozymiai - Misrios senamiescio
teritorijos, kurioms keliami ypatingi apsaugos reikalavimai. Vyrauja gyvenamoji, komerciné,
visuomeniné veikla. Galimos pagrindinés tikslinés Zemés naudojimo paskirtys bei naudojimo budai :

o Konservacinés paskirties (tik saugomy objekty teritorijose);
e Kitos paskirties:

- gyvenamosios teritorijos,

- visuomeninés paskirties teritorijos;

- komercinés paskirties teritorijos;

- inZinerinés paskirties teritorijos;

- rekreacinés teritorijos,

- bendro naudojimo teritorijos.

Darnaus vystymo principas reikalauja taip orientuoti Salies ekonoming ir socialing plétra, kad Sios
dienos poreikiy patenkinimas nesumazinty ateinanc¢iy karty poreikiy patenkinimo galimybiy. Detaliojo
plano sprendiniai formuoja gyvybinga, misrig, su aplinka integruota, kontekstualig urbanistine struktiirg
ir taip uZztikrina kad teritorija tiek artimiausiu metu tiek ir ilgalaikéje perspektyvoje bus integralia miesto
urbanistinio audinio dalimi, tenkinancia tiek dabarties tiek ateities karty poreikius. Sutvarkius $alia upés
esancias buvusiy pramonés jmoniy teritorijas bus sukurta estetiSka, sveika ir patogi aplinka gyvenimui ir
poilsiui. Sékmingas projekto realizavimas - konversija i§ pramonés | miSrig gyvenamajg ir misrig centro
teritorijas bus patrauklus vilnieiams ir miesto sveCiams, skatins gyventojy ir verslo grizimg | miesto
centring dalj, taps pavyzdziu aplinkiniy teritorijy vystymui.

Detalusis planas pagerins gyvenimo Salia planuojamos teritorijos kokybe, iSrySkins ir leis placiau
panaudoti gamtinj savitumg ir bus postimis svarbiy miesto vidiniy ,,Zaliyjy jung€iy* jrengimui tarp
senamiescio, gyvenamyjy rajony, darbo viety, rekreacijos, gamtinés aplinkos nes:

= Vilnios upé Vilniaus mieste yra tinkama turistinei ir pramoginei laivybai, o
sutvarkius upés pakrantes, bus sukurtos naujos erdvés miestieciy poilsiui;
. Bus iSsaugotas iki $iol iSlikes miesto istorinio branduolio su UNESCO pasaulio

paveldo saraSuose esanciu senamiesCiu ir periferinéje zonoje esanciy zZeldyny dominuojamy
teritorijy kontaktas. kontaktas.

Projekto realizavimas teigiamai paveiks gamtiniy teritorijy ir Zeldyny sistema, kuri yra nepaprastai
svarbi ir neatskiriama miesto urbanistinés struktiiros dalis. Si sistema yra miesto teritorijos gamtinio
karkaso dalis (regioninis migracijos koridorius), plétojama kaip funkciskai tikslinga ir kompozicijos
pozituriu vieninga struktiira. Jrengiant tiek vietos gyventojams tiek kitiems miestieCiams prieinamag
zeldyny sistema bus realizuota ,,parkiné jungtis“ Vilnelés sléniu tarp Bernardiny sodo ir Pavilniy
regioninio parko, taip uztikrinat miesto gamtiniy teritorijy integravimasi su priemies¢io zeldynais. Bus
sukurta lokaliy — priklausomyjy Zeldyny sistema, skirta tiek rekreacijai, tiek ir ekosistemos
stabilizavimui.

Sprendiniai nepablogins planuojamos teritorijos pavir§iniy vandeny kokybés bei neturés
neigiamos jtakos krastovaizdZio ekologinei pusiausvyrai. Tvarkant teritorija bus sprendZiami
apzeldinimo principai — i$saugoti esami vertingi Zeldiniai ir sodinami nauji. Salia Vilnios upés
visuomenés reikméms suformuotas Sklypas Nr.10 E-Zeldyny teritorija. Tai teritorijos dalis prie Vilnios
upés, pasizyminti i$raiskingu reljefu, kuri péséiyjy bei dviradiy takais jungiasi su Kadry parku. Sioje
teritorijoje planuojamas dviraciy takas tarp senamiescio ir pavilniy regioninio parko, jrengiami pésciyjy
takai, skverai trumpalaikiam poilsiui. Atskiryjy zeldyny tarpe parkai, miesto sodai ir skverai yra
svarbiausieji bei privalomi miesto struktiiros ir tuo paciu zZaliyjy ploty sistemos elementai. Sutvarkyta
teritorija pagerins kraStovaizdzio esteting kokybe.
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Detaliajame plane numatytos parkavimo vietos jrengiamos iSlaikant norminius sanitarinius
atstumus nuo esamy pastaty, gyvenamosios ir rekreacinés aplinkos. Parkavimas numatomas daugiausia
po pastatais, jrengiant minimaly kiety dangy plota, sudarant galimybes iS§saugoti esamus ir kurti naujus
nattralius Zeldynus. Daugiaaukstis parkavimas jrengiamas sklype Nr.8, pasinaudojant auksciy skirtumu.
Virs jo jrengiama eksploatuojama terasa.

Vykstant pramonés rajono konversijai numatomas esminis planuojamos teritorijos funkcijos
pokytis, paskatinantis teritorijos atgaivinimg. Laukiama, kad planuojama teritorija transportiniu pozitiriu
taps patrauklesné ir numatomas tam tikras su jos atsigavimu susij¢s transporto srauty augimas.
Susisiekimo infrastruktiiros tinklas suformuotas taip, kad pagrindiné aptarnaujanti bendramiesting
transporto arterija iSlicka B1 kategorijos Drujos gatve. IS Sios gatvés numatomas potiltinis jvaziavimas /
i§vaziavimas j AukstaiGiy gatve, kuri i§licka pagrindine planuojamos teritorijos transporto asimi. Sios
jungties jrengimas jau pirmajame konversijos etape numatytas rengiamoje sutartyje teritorijos vystymui
tarp vystytojo ir Vilniaus miesto savivaldybés. Kol §i jungtis nebus jrengta pagrindiné Sios gatves
jungtis su miesto keliy tinklu islieka per Maironio gatve. Paupio gatvé numatyta vienos krypties, i$ jos
nenumatomi jvaziavimai ] kvartala, jrengiama papildoma transportiné jungtis tarp Aukstaiciy ir Paupio
gatviy. Planuojamo teritorijoje jrengiamas su aplinkinémis teritorijomis integralus pésciyjy ir
dviratininky taky tinklas.

Konversija turés teigiamg poveiki socialinei aplinkai. Konvertavus teritorija bus sukurta estetiska,
sveika ir patogi gyvenimui ir darbui aplinka su i§vystyta inzinerine, rekreacine, socialine, ir transporto
infrastruktira. Atgaivintos teritorijos turés teigiama jtakg gyventojy rekreacijai, o tinkamai iSspresti
transporto ir pésCiyjy srautai teritorijose turés teigiama jtakg gyventojy saugai. Planuojamame rajone
numatoma galimybé atsirasti asmens sveikatos jstaigoms (pirminés sveikatos prieziiiros jstaigos,
stomatologijos kabinetai ir panasiai) AukstaiCiy gatvés pirmuosiuose aukstose. Sporto ir laisvalaikio
objektai numatyti pietinéje teritorijos dalyje tarp Aukstai¢iy ir Paupio gatviy. Esamy gretimuose
rajonuose Svietimo jstaigy (mokyklos ir vaiky daZeliai) tinklas yra pakankamai tankus ir pasiekiamumo
spinduliai atitinka norminiams. Naujas vaiky dienos centras numatomas planuojamo rajono rytinéje
dalyje Salia Vilnios upés ir rekreacinés teritorijos

Planuojama konversija padarys teigiamg jtaka Vilniaus senamiesCio socialinei — ekonominei
raidai — pritrauks naujy gyventojy taip sudarant salygas atgaivinti vieSasias erdves, efektyviau iSnaudoti
esamg socialing, inZinering infrastruktiira. Projekte numatoma biisto tipy jvairové uztikrins, kad
jgyvendinus projekta bus sukurtos salygos planuojamoje teritorijoje jsikurti jvairiy socialiniy grupiy
atstovams, ypac jaunoms Seimoms, kuriy migracija i§ miesto ] priemiestines zonas, kolektyviniy sody
teritorijas yra tapusi esmine miesto plétros problema. Siekiama, kad konvertuojamame kvartale bity
sudarytos saglygos uz konkurencingg kaing jsigyti individualiam namui kokybine prasme artimg biista.
Taip siekiama sudaryti alternatyva jauny Zmoniy pasirinkimui gyventi uZ miesto bei paskatinti kokybinj
senamiesCio gyventojy atsinaujinimg, pritraukiant ] jj jvairiy socialiniy sluoksniy atstovus.
KompaktiSka, paioje miesto Sirdyje esanti, visuomeninio transporto aptarnaujama teritorija mazins
poreikj susisiekimui naudoti individualy automobilj, miSrus teritorijos naudojimas sudarys salygas
iSvengti Svytuoklinés migracijos | ir i§ planuojamos teritorijos. Tikimasi, kad sékmingas §ios teritorijos
konversijos pavyzdys paskatins ir gretimy teritorijy savininkus imtis analogiSky savo dabar
degraduojanciy objekty atgaivinimo, pritraukiant i juos miesto centrui budingas funkcijas ir siekiant
integralumo su miestovaizdziu.

Pabréztina ir tai, kad didziosios investicijos ] teritorija numatomos i§ privaciy finansavimo
Saltiniy, savivaldybé numato teikti pagalbg teritorijos valymui, vieSy ir rekreaciniy erdviy karimui,
atnaujinti miesto valdomas infrastruktiiros sistemas

Igyvendinus detaliojo plano sprendinius, numatoma teigiama jtaka vietovés ir viso miesto
urbanistinei aplinkai..
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2. Paveldosauginis aspektas

Nagrin¢jama teritorija patenka j ryting Vilniaus senamies¢io U1P kultiiros paminklo dalj, kur
abipus Vilnios upés kranty XIX — XX a. pradzioje kiirési istorinés pramonés jmonés ir gyveno
amatininkai, ody iSdirbéjai, buvo zuvy turgus. Po Antrojo Pasaulinio karo gyvenamieji amatininky
namai prie Maironio gatvés buvo nugriauti, pastatyti pramoniniai fabriky ,,Skaiteks* ir kiti statiniai.
Teritorijos buvo uzstatytos stambiaploksciais pramoniniais pastatais, disonuojanciais su gretimybéje
esanCiais senamiesCio pastatais. Teritorija esanti Salia planuojamos teritorijos patenka ] grieztg
senamiesCio apsaugos (bufering) zong. Joje yra kailiy iSdirbimo jmon¢ ,,Vilniaus kailiai“. Gretimose
teritorijose anksc¢iau veiké Vilniaus baldy kombinatas, kurio statiniai dalinai demontuoti. ArCiau Zarasy
gatvés stoveéjo Miesto apzeldinimo tresto Siltnamiai ir oranZzerijos.

Nagrinéjama teritorija patenka j rytin¢ Vilniaus senamies¢io U1P kultiiros paminklo dalj Teritorija
ribojasi su nekilnojamosios kultiros vertybe - Namy kompleksas Nr.33713 (Vertingyjy savybiy
pobidis: Architekttirinis (lemiantis reikSminguma, tipiskas).

Vadovaujantis detaliojo plano sprendiniais pastaty ir teritorijos tvarkymui ir naudojimui, pasiiilyta
buvusios pramoninés teritorijos konversija-pritaikymas Siuolaikiniams poreikiams — sukuriant
kokybiska gyvenama aplinkg derancia su gretimomis senamiescio ir gamtinémis teritorijomis.

Planuojamas daugiafunkcinis teritorijos naudojimas. Teritorija skaidoma atskirais kvartalais,
jrengiant vieSgsias erdves. Planuojamas miSrus wuzstatymo morfotipas, biidingas senamies¢io
priemies¢iams. ISsaugomi susikloste vizualiniai rySiai tarp senamiescio ir neurbanizuoty kalvy rytinéje
miesto dalyje, Zvelgiant nuo pagrindiniy (bendrajame miesto plane nurodyty) bei lokaliy apzvalgos
tasky planuojama struktiira islieka foniniu elementu,

Pagrindiniai principai taikyti formuojant nauja ir iSlaikant buvusio uzstatymo tiiring erdving
strukttra:
1. Perimetriniam uZstatymui artimos uZstatymo strukttros, pereinancios | laisvesnj uZstatyma
Vilnios krantingje.
2. Aiskiai skaitomos vieSos erdveés — gatvés, aiksteé, krantine, skveras.
3. UzZdaros ir pusiau uzdaros kiemy erdvés, biidingos istoriniams uZstatymo principams.
Projektuojant buvo atsizvelgta j Valstybinés kultiiros paveldo komisijos pastabas:
. Naujus pastatus numatyti tik tokiais atvejais, kai siekiama atkurti sunaikintg istoring
planing ir erdvine struktiirg arba kai siekiama pratgsti ir vystyti tradicinius teritorijy sklypy
formavimo, erdvingés struktiiros bei uzstatymo principus.

. Atsizvelgiant ] tyrimy iSvadas biitina testi istoring urbanisting tradicijg, iSlaikant vietovei
biidingus uzstatymo tankj, silueto charakterj, vidaus erdviy parametrus bei misry morfologinj
tipa.

. Panaudoti iSlikusias kulttros paveldo dalis ir elementus.

Buvo suformuotos aStuonios architekty grupés kurios teritorijos uZstatymo koncepcijg kire
vadovaujantis darnios plétros principais, iSrySkinant istoriSkai susiformavusias vertybes, kurios
pritaikomos naujam gyvenimo etapui:

. ISsaugoti susiformavusig istoring gatviy struktiira.

. ISsaugoti vertingas uZstatymo struktiiras ir elementus.

. Mazinti aplinkiniy teritorijy uzstatymui nebiidingus uzstatymo tirius.

. Formuoti funkciniu pozitiriu savarankiska miesto dalj.

. Siekti kuo mazesnio transporto srauty i/i§ planuojamos teritorijos generavimo.

. ISsaugoti ir iSrySkinti susiformavusius gamtinius elementus, panaudojant juos naujos
urbanistinés strukttiros formavimui.

. Projektuoti naujas gamtines erdves, formuojant zalig, natiiralig teritorijg.

Planuojant konversijag numatomos iSsaugoti pagrindinés vertybés:
*  Pramoninés teritorijos paveldas — saugomos vertingos uzstatymo struktiiros ir elementai.
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* Gamta — saugoma ir iSrySkinama supanti gamta, papildomai kuriamos Zalios erdves,
uzstatymas integruojamas j gamta.

Naujos uzstatymo paskirtys:

*  Gyvenamoji paskirtis — gyvenimui, poilsiui, laisvalaikiui, sgly¢iui su gamta.

*  Komerciné, visuomeniné paskirtys — darbui, amatams, prekybai.

Kokybiskos gyvenamos, komercinés ir visuomeninés teritorijos plétra, eksponuojant esamos
teritorijos vertybes, atkiirus rySius tarp senamiescio, SereikiSkiy parko, Misionieriy sody, planuojamos
teritorijos ir gretimy natiiraliy Zeldyny turés didelg reikSme saugant Lietuvos kulttiros palikimg bei atliks
tarptautinio reprezentavimo paskirt;.

Planuojama teritorija bus atgaivinta tiek funkcine, tiek fizine — miesto erdviy ir uzstatymo
struktliros — prasme, . Prognozuojamas teigiamas ilgalaikis poveikio efektas teritorijy vystymo darnai.
Igyvendinus detaliojo plano sprendinius, tikimasi teigiamy rezultaty.

Detaliojo plano sprendiniuose nustatyta, kad naujai projektuojami pastatai turi nekonkuruoti su
aplinkine urbanistine strukttra ir uzstatymo architektiiriniu jvaizdziu, privalo islikti foniniu senamiescio
struktiiros elementu, nekonkuruojanciu su istorine struktiira. Taip pat suformuluoti pagrindiniai
reikalavimai naujai statomy pastaty architektiirinei iSraiskai bei apdailos medziagoms: pagrindinése
planuojamos teritorijos apzvalgos panoramose (nuo Boksto g., Bernardiny kapiniy, Subaciaus apzvalgos
aiksteles) turi dominuoti §laitiniai stogai, dengti keraminémis ¢erpémis ar skarda, tinkuoti, plyty miro ar
medzio fasadai. Taip bus uztikrintas naujo uzstatymo kontekstualumas su istorine aplinka.

Igyvendinus projekta bus iSsaugotas natiiralus teritorijos reljefas, iSvystyta ir regeneruota
zeldyny sistema, i§saugant Vilnios upés vagos natiiraliam artimg apzeldinimg, erdves prie§ Bernardiny
kapines, atgaivintas sovietmet¢iu sunaikintas gatviy tinklas, iki istorinéms posesijoms biidingy dydziy
suskaidyti pernelyg dideli sovietmeciu suformuoti sklypai, taip uztikrinant Siai senamies¢io zonai
budinga misrig uzstatymo ir erdviy tipologija. Bus iSsaugota vertingy viesy erdviy struktiira ir elementai
(Paupio gatve, rekreacineé erdvé palei Vilnios upe), kiemy dydziai ir erdviné kvartalo tarp Aukstaiciy ir
Paupio gatviy struktiira. Naujas uzstatymas formuojamas atkuriant sunaikintg istoring planing ir erdving
struktiirg bei pratesiant ir tradicinius sklypy formavimo, erdvinés struktiiros bei uZstatymo principus.
Rekonstruojant pastatus numatoma panaudoti iSlikusias vertingas dabartiniy statiniy dalis, elementus,
kompozicinius principus.

Igyvendinant konversijg iSsaugomas kraStovaizdZio charakteris, siluetas, kuriame dominuoja
natiirallis Vilnios upés $laitai. Su aplinka disonuojantys tiiriai skaidomi, mazinami. I§saugomi Vilniaus
miestovaizdziui biidingi vizualiniai ry$iai i1Silgai Vilnios upés slénio tarp senamiesCio ir priemiestiniy
zeldyny (Pavilniy regioninio parkos teritorijos bei Vilniaus miesta supanciy kalvy)

Planuojamas uZstatymas numatomas moderniai traktuojamais perimetriniu ir miesto vily
principais, artimais greta esanciy kvartaly uzstatymui ir istoriniams senamies¢io uzstatymo principams.
Formuojama istorinéms erdvéms artima vieSyjy erdviy struktiira.

Ivertinus planuojamo uZstatymo poveiki miesto panoramoms tiek i§ miesto bendrajame
plane nustatyty apZvalgos taSky, tiek iS senamiesCio gatviy, aik$¢iy ir perspektyvy, poveiki
nekilnojamyjuy kultiros vertybiu apzvalgai, formuojamg erdviy ir uZstatymo struktira,
iSsaugomy ir kuriamy Zeldyny bei Zeldiniy sistema, galima teigti, kad planuojamas uZstatymas
harmoningai papildo minétas panoramas, netrukdo apzvelgti nekilnojamasias kultiiros vertybes,
savo tiriu, aukS$éiu, masteliu, uZstatymo ir erdviy morfologiniais principais bei parametrais
nedisonuoja ir nekonkuruoja su greta esanCiomis nekilnojamosiomis kultiiros vertybémis ir
nedaro joms neigiamo poveikio
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Tuo budu projektas tapty sékmingu pavyzdziu ilgalaikés savivaldybés ir paveldosauga
besirtipinanciy institucijy veiklos, siekiant atgaivinti Vilniaus senamiest] ir jj pilnavertiSkai, adekvaciai
jo vertei, integruoti | miesto urbanistinj audinj.

3. InZinerinés infrastruktiiros ir transporto aspektas

InZinerinio apriipinimo sprendiniai paruoSti atsizvelgiant | esamg inzinering infrastruktiirg ir
vadovaujantis eksploatuojanciy organizacijy pateiktomis techninémis sglygomis ar rekomendacijomis.

Parengtame detaliajame plane nustatyti planuojamos uZstatyti teritorijos objekty orientaciniy
maksimaliy energetiniy resursy poreikiai. Numatytos naujy inzineriniy tinkly ir jrenginiy vietos, biitinos
pagrindiniy inZineriniy komunikacijy rekonstrukcijos. Vadovaujantis eksploatuojanciy organizacijy
pateiktomis techninémis salygomis ir rekomendacijomis, UAB “Inzineriniai projektai” parengé
apripinimo inzinerine infrastruktiira projekta (zitr. inz. dalj).

Kadangi tai néra naujai formuojamas rajonas, tai transportinis jo aptarnavimas i§ dalies jau yra
iSsprestas. Esama gatviy tinklo struktiira ir geometrija analizuojamoje teritorijoje praktiskai jau yra
susiformavusi. Pagrindiné esama ir perspektyviné transporto asSis planuojamoje teritorijoje yra
Aukstaiciy gatve, kurioje transporto eismas iki $iol yra ribojamas (buvusi gamyklos teritorija).

Vykstant pramonés rajono konversijai numatomas planuojamos teritorijos uzstatymas
gyvenamaisiais namais su komercinés funkcijos intarpais prie AukStai¢iy gatvés. Laukiama, kad
planuojama teritorija transportiniu pozitriu taps patrauklesné ir numatomas vidutinis transporto srauty
augimas.

Salia Vilnelés numatomas magistralinis péséiujy-dviraéiy takas, kuris leis patogiai susisiekti su
Vilniaus miesto centrine dalimi ir Belmonto poilsio zona. Todé¢l dviraciy takas Salia AukStaiciy gatvés
raudonosiose linojose néra numatomas.

Pagrindiné perspektyviné aptarnaujanti bendramiestiné transporto arterija iSlieka B1 kategorijos
Drujos gatvé. IS Sios gatves perspektyvoje numatoma galimybé pasiekti AukstaiCiy gatve per esama
Paplaujos gatve jrengiant lengvyjy automobiliy pravaziavimg po esamu Vilnelés tiltu. Planaujamai I-os
eiles teritorijai, kurig apima detalusis planas, susisiekimas automobiliais numatomas tiek per Aukstaiciy
gatve, kuri tiesiogiai jungia su Maironio ir Subaciaus gatvémis, tiek ir per naujai jrengiama jungtj su
Drujos gatve. Tam tikslui Maironio-Aukstai¢iy g. sankryzoje numatomas Sviesoforinis reguliavimas,
kuris uztikrins ne tik didesnj sankryzos laiduma, bet ir pésCiyjy-dviratininky eismo saugumag per
Maironio gatve. Esama Subaliaus gatvé tiesioginés transportinés jungties su planuojama teritorija
neturi, taciau jinai mums svarbi kaip visuomeninio transporto ir transporto srauty perskirstymo arterija.

Esama Paupio gatvé ties planuojama teritorija, vengiant esamy statiniy griovimo ir nevystant
urbanistinés plétros, iSlieka esamy parametry. Kadangi planuojamai teritorijai §i gatvé jokios jtakos
nedaro (tam tikslui nerengiami iSvaZiavimai i§ poZeminiy automobiliy saugykly), todél perspektyviné
transporto eismo organizacija iSlieka pakankamai laisva. Siekiant sumaZinti transporto poveikj greta
aplinkinéms teritorijoms, i gatvé numatoma vienos krypties eismui. Siuo detaliuoju planu, realizavus
jame numatytg gatviy tinklg ir skersing jungtj su Paupio gatve (jinai reikalinga ir tiesioginiam pésc¢iyjy
patekimui iki visuomeninio transporto stotelés Subaciaus gatvéje) ir iki minimumo mazinant $ios gatves
ruozo transportinj apkrovimg ties planuojama teritorija, siilome transporto eismag riboti kelio Zenklais
Nr.303, 305 ,,Motorinio transporto eismas, motocikly eismas draudziamas* bei Nr.503, jvedant vienpusij
eismg. Tokiu atveju perspektyvinis transporto eismas §ioje Paupio gatvés atkarpoje turéty net sumazeéti,
lyginant su esama bukle.

Likusios gatvés ar akligatviai planuojamoje teritorijoje yra skirtos tik privaziavimui prie sklypy.
Susisiekimui su Uzupio rajonu numatomas pésciyjy tiltas ir pésciyjy jungtis su Polocko gatve.

Papildomai transporto bréziniuose pateikiami visy rekonstruojamy ir naujy gatviy skersiniai

profiliai, kurie suderinti su urbanistinés dalies autoriais. Visi sprendiniai uz planuojamos teritorijos riby
yra rekomendacinio pobtdzio.
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Perspektyvinis transporto srautas planuojamoje teritorijoje tiesiogiai priklauso nuo numatomo
gyventojy (apie 2000) ir darbo viety (200) skaiciaus. Pagal nustatyta Vilniaus miesto kelioniy struktiiros
modelj kelioniy skai¢ius pagal realizavimo biidg sudaryty:

Orientacinis perspektyvinis privaciy lengvyjy automobiliy srautas planuojamoje teritorijoje
formuoty per parg apie 2456 : 1,45 (salono uzpildymas) = 1700 lengvyjy automobiliy. Bendras
automobiliy stovéjimo viety skaiCius, jvertinant Vilniaus miesto perspektyvinj automobilizacijos lygj ir
parkavimo reglametg turéty siekti apie 670 viety. Aukstaiiy gatvéje papildomai numatomos
automobiliy stovéjimo juostos lankytojams — 113 viety, kurios perduodamos eksploatuoti savivaldybei.
Detaliajame plane nurodytas automobiliy viety skaicius atskiruose sklypuose tolimesnése projektavimo
stadijose gali buti koreguojas atsizvelgiant | patikslintus statiniy parametrus ir planuojamg funkcija,
taciau turi atitikti STR reikalavimams.

Transporto eismo intensyvumas 2020 metams priimtas taikant esamas augimo tendencijas su 3
procenty metiniu augimu magistralinése gatvése.

Vienas i$ svarbiausiy tiksly planuojant teritorijos struktiirg, tai pasiekti darnaus gatviy, péséiyjy
taky, Saligatviy, bei dviraciy taky tinklo jkomponavimg j miesto struktiirinj urbanistinj karkasg.

Detaliajame plane numatytas transportinis sprendimas uztikrina planuojamos teritorijos integracija
1 transporto susisiekimo sistemg. Jvykdyti detaliajame plane iSkelti uzdaviniai ir tikslai pagerins $ios
teritorijos inZinerinés jrangos kokybe, patrauklumg ir integruos i bendra miesto struktiirin] urbanistinj
karkasa
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2 priedas
TERITORIJU PLANAVIMO DOKUMENTU SPRENDINIU POVEIKIO VERTINIMO
LENTELE
1. | Teritorijy planavimo Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Miesto plétros

dokumento organizatorius

departamentas

2.

Teritorijy planavimo
dokumento rengéjas

Savivaldybés jmoné¢ ,,Vilniaus planas

Teritorijy planavimo
dokumento pavadinimas

TERITORIJOS TARP MAIRONIO, AUKSTAICIU, PAUPIO,
ZARASU IR POLOCKO GATVIU T- 4 KVARTALO
DETALUSIS PLANAS.

RySys su planuojamai
teritorijai galiojanciais
teritorijy planavimo
dokumentais

1.Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas iki 2015
mety. Teritorija - senamiescio dalis. Numatoma prioritetiné
teritorijos konversija.
2. Vilniaus senamiescio detaliojo plano raidos programa.
3. Vilniaus senamiescio detalusis planas.
4. Vilniaus senamiescio regeneravimo projekto sklypy planas ir
koncepcija.

saugomas esamas vertingas uzstatymas - remontas,
restauracija;

koreguojamas esamas uzstatymas - architektiiriné
iSraiska, siluetas, planas,

projektuojamas naujas uzstatymas, griaunamas
esamas uéstatymas;

posesijy zeldyny - sody, darzy - iSsaugojimas ir
atkitrimas.
,,...SU senamiesciu disonuojancios pramoninés statybos koregavimo
teritorija .
5. Vilniaus miesto zeldyny plétojimo schema. Senamiescio
senitinija. “Parkinés jungties” - Vilnelés pakranciy regeneracija.
6. Urbanistinés inzZinerinés plétros koncepcija. Daugiafunkcinis
teritorijos naudojimas.

e Teritorija skaidoma atskirais kvartalais, jrengiant
vieSasias erdves.

RySys su patvirtintais
ilgalaikiais ar vidutinés
trukmes strateginio
planavimo dokumentais

- Vilniaus miesto 2010-2020 mety strateginis planas, 3 plétros sritis.
*Kokybisky gyvvenimo salygy visuomenei kiirimas — 1.6 tikslas.
Kokybiska ir patogi gyvenamojo buisto aplinka

1.6.1 UZDAVINYS. Skatinti gyvenamojo biisto ir jo aplinkos
atnaujinima bei efektyvy valdyma;

1.6.2 UZDAVINYS. Skatinti ir ugdyti gyventojy
bendruomeniskumg.

*Subalansuota miesto teritorijy ir infrastruktiiros plétra

— 3.1 tikslas. Darnus ir tvarus miesto teritorijy vystymas

3.1.1 UZDAVINYS. Planuoti prioritetiniy miesto teritorijy plétra
pagal Bendrojo plano sprendinius;

3.1.2 UZDAVINYS. Saugoti ir plétoti miesto gamtos vertybiy,
zeldyny ir vieSyjy erdviy sistema.

3.4 TIKSLAS. UZtikrinta aplinkos apsauga ir efektyvus atlieky
tvarkymas

3.4.1 UZDAVINYS. Uztikrinti ekologiska miesto gamting aplinkg
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6. | Status quo situacija Pagal patvirtintus Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo

plano iki 2015 mety sprendinius detaliajame plane nagrin¢jamos
teritorijos vyraujantys pozymiai - Misrios senamiescio teritorijos,
kurioms keliami ypatingi apsaugos reikalavimai. Vyrauja
gyvenamoji, komerciné, visuomeniné veikla. Galimos pagrindinés
tikslinés Zemés naudojimo paskirtys bei naudojimo biidai .
o Konservacinés paskirties (tik saugomy objekty
teritorijose);
o Kitos paskirties:
- gyvenamosios teritorijos,
- visuomeninés paskirties teritorijos;
- komercinés paskirties teritorijos;
- inZinerinés paskirties teritorijos;
- rekreacinés teritorijos,
- bendro naudojimo teritorijos.

7. | Tikslas, kurio siekiama Naujy sklypy formavimas ir esamy sklypy riby tikslinimas,
igyvendinant teritorijy teritorijos tvarkymo ir naudojimo rézimy nustatymas, Vilnelés $laity
planavimo sprendinius tvarkymas, inzinerinés infrastruktiiros vystymas, Zemés naudojimo

biido keitimas 1§ pramonés | gyvenamaji ir komercinj.

8. | Galimo sprendiniy poveikio vertinimas (pateiktas apibendrintas poveikio apraSymas ir jvertinimas)

1. Urbanistinis — aplinkosauginis, krastovaizdZio aspektas

Detalusis planas pagerins gyvenimo Salia planuojamos teritorijos kokybe, isryskins ir leis
placiau panaudoti gamtinj savitumq ir bus postiimis svarbiy miesto vidiniy ,, Zaliyjy
Jjungciy“ jrengimui tarp senamiescio, gyvenamyjy rajony, darbo viety, rekreacijos,
gamtinés aplinkos

Sprendiniai nepablogins planuojamos teritorijos pavirsiniy vandeny kokybés bei neturés
neigiamos jtakos krastovaizdzio ekologinei pusiausvyrai.

Tvarkant teritorijq bus sprendziami apZeldinimo principai — iSsaugoti esami vertingi
zZeldiniai ir sodinami nauji.

Konvertavus teritorijq bus sukurta estetiska, sveika ir patogi aplinka su civilizuota
inZinerine, gyvenama, poilsio ir transporto infrastruktiira.

Igyvendinus detaliojo plano sprendinius, numatoma teigiama jtaka vietovés ir viso miesto
urbanistinei aplinkai.

Detaliojo plano sprendiniy visuma turéty teigiamgq jtakq socialinei aplinkai.

2. Paveldosauginis aspektas

Kokybiskos gyvenamos, komercinés ir visuomeninés teritorijos plétra, eksponuojant
esamos teritorijos vertybes, atkiirus rySius tarp senamiescio, Sereikiskiy parko,
Misionieriy sody, planuojamos teritorijos ir gretimy natiraliy zeldyny turés didele
reiksme saugant Lietuvos kultiiros palikimgq bei atliks tarptautinio reprezentavimo
paskirtj.

Planuojama teritorija bus tikslingai isnaudota. Prognozuojamas teigiamas ilgalaikis
poveikio efektas teritorijy vystymo darnai. Jgyvendinus detaliojo plano sprendinius,
tikimasi teigiamy rezultaty.

3. Inzinerinés infrastruktiiros ir transporto aspektas

Detaliajame plane numatytas transportinis sprendimas uztikrina planuojamos teritorijos
integracijq j transporto susisiekimo sistemgq.

Dvkdyti detaliajame plane iskelti uzdaviniai ir tikslai pagerins Sios teritorijos inZinering
kokybe, patrauklumg ir integruos j bendrq miesto struktiivinj urbanistinj karkasq.
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