TPD Nr. K-VT-13-22-82

ZEMES SKLYPO (KADASTRO NR. 0101/0171:1787) DETALIOJO PLANO INICIJAVIMO
PAGRINDU SPRENDINIU AISKINAMASIS RASTAS

Detaliojo plano koregavimo tikslai ir uzdaviniai

Vadovaujantis 2022-11-28 d. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
pavaduotojo jsakymu ,,Dél leidimo rengti zemés sklypo (kadastro Nr. 0101/0171:1787) detalyj; plang
inicijavimo sutarties pagrindu“ Nr. A30-4507/22 ir patvirtinta planavimo darby programa detaliojo
planavimo dokumentui rengti, planavimo tikslai ir uzdaviniai:

v’ padalyti zemés sklypg (kadastro Nr. 0101/0171:1787) j atskirus zemés sklypus, pakeisti zemés
sklypo paskirt] i§ zemés ikio j kita, nustatyti rekreaciniy teritorijy, daugiabuciy gyvenamuyjy
pastaty ir bendrabuciy teritorijy, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijy, bendrojo
naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendrojo naudojimo) teritorijy, atskiryjy
zeldyny teritorijy naudojimo budus, suplanuoti inzineriniy komunikacijy tinklg, nustatyti
teritorijos naudojimo reglamenta vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo
plano sprendiniais (pagal pridedama miesto plano iStrauka).

papildomi planavimo uzdaviniai:

v' numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis, nevirSyti gretimy
suplanuoty teritorijy naudojimo reglamenty;

v/ nustatyti prioritetines savivaldybés infrastruktiiros vystymo etapus;

v' suplanuoti optimalig urbanisting struktiira;

v' suplanuoti optimaly inZineriniy komunikacijy koridoriy tinkla.

Teritorijy planavimo salygos detaliojo plano keitimo rengimui:
1. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo salygos Nr. REG255078,

2022-12-15;

2. AB ,Energijos skirstymo operatoriaus* Teritorijy planavimo salygos Nr. REG255942, 2022-12-
21;

3. AB,Telia Lietuva* Teritorijy planavimo salygos Nr. REG255949, 2022-12-21;

4. AAA Teritorijy planavimo salygos Nr. REG255631, 2022-12-20;

5. VI, Transporto kompetencijy agentiira®“ Teritorijy planavimo salygos Nr. REG255120, 2022-12-
15;

6. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento Teritorijy planavimo salygos Nr. REG255252,
2022-12-16;

7. UAB ,,Vilniaus vandenys* Teritorijy planavimo salygos Nr. REG256162, 2022-12-22;

8. UAB ,,Grinda*“ Teritorijy planavimo saglygos Nr. REG256400, 2022-12-23;

9. Vilniaus rajono savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo saglygos Nr. REG256431, 2022-
12-27;

10. Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos Teritorijy
planavimo salygos Nr. REG256564, 2022-12-28.

Planuojamos teritorijos (sklypo) plotas ir adresas: 1,3684 ha teritorija Zemés sklype kadastro Nr.
0101/0171:1787 (Zzemés sklypo paskirtis — zemés tikio, naudojimo budai — kiti Zemés tikio paskirties
zemes sklypai) Vilniuje.

Vadovaujantis Teritorijy planavimo jstatymo 2 str. 10 d., planuojama teritorija atitinka kvartalo
apibrézima (Siauringje, rytinéje dalyse ribojasi su suformuotais zemés sklypais, kurie yra uzstatyti ir
laikytini kaip antropogeniniai komponentai. Pietinéje dalyje ribojasi su Zemés sklypu, kuriam yra iSduotas
statyba leidziantis dokumentas ir laikytinas kaip antropogeninis komponentas. Vakarin¢je dalyje ribojasi
su nesuformuota valstybine Zeme, kuri yra iki Vilniaus miesto ribos).

Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAYV):

Nebus atlieckama poveikio aplinkai vertinimo (PAV) atranka, nes numatoma tikin¢ veikla ir jos mastai,
budas nepatenka j veiklos rusiy jrasyty i Planuojamos ukinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo
jstatymo (2005, Nr. 84-3105, 2008, Zin., 81-3167) 1 ar 2 priedy sarasus.
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Detaliojo plano sprendiniai:
Planuojama teritorija dalinama j SeSis atskirus zemés sklypus, vadovaujantis 2021-06-02 Vilniaus
miesto tarybos sprendimu Nr. 1-972 patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano
keitimo sprendiniuose suplanuotas funkcines zonas:

Funkciné zona — TAR-8-1
Vidutinio uzstatymo
intensyvumo zona

Funkciné zona — TAR-8-4
Intensyviai naudojami
zeldynai

Funkciné zona — TAR-6-2
Mazo uzstatymo
intensyvumo zona

Inzinerinés infrastruktiiros
koridoriu zona

----- Planuojamo sklypo riba

Nustatomi formuojamiems zemés sklypams teritorijos naudojimo reglamentai:

Formuojamas Zemés sklypas Nr. 1:

Teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija vienbuciy ir dvibuciy namy statybai (GV);

numatoma teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;

numatomas zemés sklypo naudojimo biidas — rekreacinés teritorijos R;

numatomas sklypo uzstatymo tankis — 30%,

numatomas uzstatymo intensyvumas — 0.4,

numatomas statiniy aukStingumas (aukstis metrais) — 2 aukstai (10 m),

Formuojamas Zzemés sklypo plotas - 530 m?,

Priklausomyjy zeldyny plotas — 50 proc.

Formuojamas Zemés sklypas Nr. 2:

Teritorijos naudojimo tipas — inzinerinés infrastrukttiros koridorius (TK);

numatoma teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;

numatomas zemes sklypo naudojimo biidas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijos 12;

Formuojamas Zzemés sklypo plotas - 2252 m?.

Formuojamas Zemés sklypas Nr. 3:

Teritorijos naudojimo tipas — bendro naudojimo erdviy, zeldyny teritorija (BZ); numatoma

teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;

numatomas zemés sklypo naudojimo bidas — atskiryjy zeldyny teritorijos E;

Formuojamas Zzemés sklypo plotas - 1102 m2.

Formuojamas Zemés sklypas Nr. 4:

Teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija (GG);

numatoma teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemeé KT;

numatomas zemés sklypo naudojimo biidas — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos G2;

numatomas sklypo uzstatymo tankis — 32% (30% gamtinio karkaso teritorijoje ir 40 proc.
negamtinio karkaso teritorijoje),

numatomas uzstatymo intensyvumas — 0.8,

numatomas statiniy aukStingumas (aukstis metrais) — 3 aukstai (12 m),

Formuojamas Zemés sklypo plotas - 2957 m?, (i§ jo 2419 kv.m. gamtinio karkaso teritorijoje ir
538 kv.m. negamtinio karkaso teritorijoje),

Priklausomyjy Zeldyny plotas — 38 proc. (40 proc. gamtinio karkaso teritorijoje ir 30 proc.
negamtinio karkaso teritorijoje).

Formuojamas Zemés sklypas Nr. 5:

Teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija (GG);

numatoma teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemé KT;
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numatomas zemes sklypo naudojimo biuidas — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos G2;

numatomas sklypo uzstatymo tankis — 37,5% (30% gamtinio karkaso teritorijoje ir 40 proc.
negamtinio karkaso teritorijoje),

numatomas uzstatymo intensyvumas — 0.8,

numatomas statiniy aukStingumas (aukstis metrais) — 3 aukstai (12 m),

Formuojamas zemés sklypo plotas - 3421 m?, (i§ jo 856 kv.m. gamtinio karkaso teritorijoje ir 2565
kv.m. negamtinio karkaso teritorijoje),

Priklausomyjy zeldyny plotas — 33 proc. (40 proc. gamtinio karkaso teritorijoje ir 30 proc.
negamtinio karkaso teritorijoje).

Formuojamas Zemés sklypas Nr. 6:

Teritorijos naudojimo tipas — gyvenamoji teritorija (GG);

numatoma teritorijos paskirtis - kitos paskirties zemeé KT;

numatomas zemes sklypo naudojimo biuidas — daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos G2;

numatomas sklypo uzstatymo tankis — 40%,

numatomas uzstatymo intensyvumas — 0.8,

numatomas statiniy aukStingumas (aukstis metrais) — 3 aukstai (12 m),

Formuojamas zemés sklypo plotas - 3422 m?,

Priklausomyjy Zeldyny plotas — 30 proc.

Informacija apie numatomus statyti statinius:
Naujai planuojamame Zemés sklype Nr. 1 numatoma statyti poilsio paskirties pastata.
Naujai planuojamuose zemes sklypuose Nr. 4, Nr. 5, Nr. 6 numatoma statyti trijy ir daugiau buty
(daugiabuciy) gyvenamosios paskirties pastatus su pagalbinio tikio paskirties pastatais.
Pagal STR 1.01.03:2017 "Statiniy klasifikavimas” buisimi pagrindiniai statiniai priskirtini prie:
,»71.13. poilsio paskirties pastatai — pastatai skirti poilsiui (poilsio namai, turizmo centrai, kempingy
pastatai, kaimo turizmo pastatai, vasarnamiai, medzioklés nameliai ir kiti poilsio pastatai);
6.3 gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty (daugiabuciai) pastatai — skirti gyventi trim Seimoms
ir daugiau.”

Uistatymo tankis — pastaty ir turiniy stoga inzineriniy statiniy antZemine dalimi uzstatomo ploto,
nustatomo pagal iSoriniy sieny ar kity atitvary projekcija ;1 zemes pavirsSiy, santykis su zemeés sklypo plotu.
Sklype Nr. 1 numatomas maksimalus galimas uzstatymo tankumas — 30 proc., nes planuojamas sklypas
patenka j gamtinio karkaso ribas. Sklypus Nr. 4 ir Nr. 5 kerta skirtingy reglamenty riba. Sklypo Nr. 4,
daliai (2419 kv.m.) patenkanciai | gamtinio karkaso teritorija numatomas galimas uzstatymo tankumas —
30 proc., o likusiai daliai nepatenkanciai j gamtinio karkaso teritorijg — 40 proc. Bendras sklypo Nr. 4
uzstatymo tankis — 32 proc. Sklypo Nr. 5, daliai (856 kv.m.) patenkanciai i gamtinio karkaso teritorija
numatomas galimas uzstatymo tankumas — 30 proc., o likusiai daliai nepatenkanciai j gamtinio karkaso
teritorija — 40 proc. Bendras sklypo Nr. 5 uZstatymo tankis — 37,5 proc. Sklypui Nr. 6 numatomas
maksimalus galimas uzstatymo tankumas — 40 proc., nes planuojamas sklypas, galima statybos zona
nepatenka j gamtinio karkaso ribas.

Detaliojo plano brézinyje sklypy uzstatymo tankio reikSmés nurodomos su kableliu, siekiant tikslesnio
paskaic¢iavimo. Tuo tarpu suvedant informacija j sistemg www.tpdris.It bus vedamas sveikas skai¢ius
apvalinant (nuo 0,5 j didesn¢ puse).

UZstatymo _intensyvumas — visy pastaty antzeminés dalies patalpy, jskaitant cokoliniy auksty ir
naudojamy pastogiy patalpas, bendrojo ploto sumos santykis su Zemés sklypo plotu. Sklype Nr. 1
numatomas maksimalus galimas uzstatymo intensyvumas — 0,4 , o sklypuose Nr. 4, Nr. 5, Nr. 6
numatomas maksimalus galimas uZstatymo intensyvumas — 0,8.

UZstatymo_aukstis — vietovés lygmens bendrojo plano teritorijos naudojimo privalomasis reikalavimas,
kuriuo nustatomas planuojamos teritorijos vyraujantis pastaty aukstis. Sklype Nr. 1 numatomas
maksimalus galimas pastaty aukstis — 10 m, o sklypuose Nr. 4, Nr. 5, Nr. 6 numatomas maksimalus
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galimas pastaty aukstis — 12 m. Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano
(reg. Nr. T00086338) sprendiniais, nustatomas leistinas pastaty auksty skaicius — 2 aukstai sklype Nr. 1 ir
3 aukstai sklypuose Nr. 4, 5, 6 - skaiCiuojamas jskaitant cokolinius, mansardinius auks$tus bei antstatus,
antresoles.

Uistatymo_tipas — vietovés lygmens bendruosiuose ir detaliuosiuose planuose nustatoma teritorijos
urbanistiné kategorija, apimanti teritorijai biidingg ir (ar) galima pastaty ir erdviy iSdéstymo struktiiros ir
parametry visumg. Sklype Nr. 1 numatomas - lp — laisvo planavimo uzstatymas — uzstatymo tipas, kai
pastatai (jy grupés) statomi pagal laisvai pasirinkta kompozicija, neformuojant gatviy ir kity, biidingy
perimetriniam uzstatymui erdviy. Sklypuose Nr. 4, Nr. 5, Nr. 6 numatomi galimi uzstatymo tipai —,,pr a
— perimetrinis reguliarus (nepilnai uzdari kvartalai)* ir ,,pr u - perimetrinis reguliarus (uzdaro plano
kvartalai)®.

Statybos zona, statybos riba:

Detaliojo plano sprendiniais statiniy statybos zona projektuojama atsizvelgiant | STR
2.02.01:2004 “Gyvenamieji pastatai”’, X. skirsnio ,,Gyvenamojo pastato iSdéstymas sklype*
reikalavimus®, t.y. ,,192. Gyvenamieji pastatai ir su jais susij¢ (jiems tarnaujantys) tame paciame sklype
statomi statiniai turi bti i8déstomi sklype taip, kad biity jgyvendinti teisés aktais nustatyti Siame sklype
statomy bei esanciy pastaty patalpy insoliacijos bei natiiralaus apSvietimo reikalavimai, taip pat Siame
sklype esanciy ar jrengiamy vaiky zaidimo aiksteliy insoliacijos reikalavimai. Statiniy iSdéstymas sklype
taip pat neturi pazeisti ir gretimy sklypy ir pastaty patalpy insoliacijos bei natiiralaus apSvietimo
reikalavimy.

193. Reikalavimai statiniy statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos nustatyti STR 1.07.01:2010
,»Statyba leidziantys dokumentai [3.2]. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogg turincio
inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skai¢iuojant jj nuo zemés sklypo ribos zemés
pavirSiaus altitudés, negali buti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali
buti didinamas islaikant reikalavimg, kiekvienam papildomam virs 8,5 m auk$¢io metrui atstumas
didinamas po 0,5 m. Siame punkte nurodyti atstumai gali biiti maZinami gavus besiribojan¢io zemés
sklypo savininko ar valdytojo raSytinj sutikima.

Sklype Nr. 1 nustatoma statybos zona ir riba: vakaringje ir rytin¢je pusése 3 m atstumu nuo sklypo
riby, pietin€je puséje 10 m atstumu nuo besiribojanc¢iame sklype esancio di380 mm lietaus nuoteky tinklo.

Sklype Nr. 4 nustatoma statybos zona ir riba: Siaurés vakaringje ir pietrytin¢je pusése sutapatinama
su sklypo riba; Siauringje ir rytinéje 3 m atstumu, vakarinéje puséje — iSlaikant 40 m atstumg nuo upés
Tarandé.

Sklype Nr. 5 nustatoma statybos zona ir riba: Siaurés vakaringje ir pietrytinéje pusése sutapatinama
su sklypo riba; rytin¢je 3 m atstumu, vakarinéje puséje 10 m nuo sklypo ribos.

Sklype Nr. 6 nustatoma statybos zona ir riba: Siaurés vakarinéje pus¢je sutapatinama su sklypo riba;
rytingje 3 m atstumu, vakarinéje puséje 10 m nuo sklypo ribos, o pietingje pusé€je 10 m atstumu nuo
besiribojanc¢iame sklype esancio di380 mm lietaus nuoteky tinklo.

Statybos linija nenustatoma.

Sklypams Nr. 4, Nr. 5, Nr. 6 taikomi erdvinés sarangos ktrimo principy reikalavimai:

e pastatais, zeldiniais ir mazosios architektiiros elementais atskiriamos vieSos (gatviy, aiksciy,
skvery) erdvés nuo privaciy kiemo erdviy;

e pastatai statomi pagal gatvés ar vieSos erdvés erdve formuojancias uzstatymo linijas, taip pat
statant pastatus, jeigu uzstatymo aukscio santykis su gatvés plociu yra didesnis nei 1x1, be atskiro
savivaldybés sutikimo gali biiti neiSlaikomas minimalus atstumas iki su gatve ar viesgja erdve
besiribojancios sklypo ribos. Jei minétas santykis mazesnis, nei 1x1, savivaldybe, teisés akty
nustatyta tvarka jvertinusi esamg ar formuojama teritorijos erdving¢ saranga, taip gali iSduoti
sutikima neislaikyti norminio atstumo iki sklypo ribos;

e kiemo erdvés formuojamos fiziniais ar emociniais barjerais kuriant konkre¢iai bendruomenei
priklausan¢iy erdviy ribas su akcentuojamais patekimais, skatinant Sias erdves naudojancios
bendruomenés jsitraukimg j erdvés priezitrg ir kontrolg.
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Vadovaujantis 2021-06-02 Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 1-972 patvirtinto Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniais, planuojamai teritorijai nustatytas 36
tekstinis reglamentas - teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso
elementai) taikyti Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglaments.

Salia planuojamos teritorijos, Siaurés vakarinéje dalyje teka upé - Tarandé (12011265).
Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano aiskinamojo rasto 74.3 punktu
,Jeigu sausaslénio dugnu teka upelis, neuzstatomos juostos plotis turi biiti ne mazesnis nei po 50 m nuo
kranto linijos abipus upelio; ... Neuzstatomos juostos plotis gali buti tikslinamas rengiant vietoveés
lygmens kompleksinio TPD, jvertinus gamtines — urbanistines sglygas, taciau bet kokiu atveju jo plotis
negali biiti maZesnis nei po 40 m nuo kranto linijos. Rekreacinei paskir€iai reikalingi pastatai ir statiniai
vietovés lygmens TPD nurodytose vietose gali biiti statomi ir ar¢iau kranto linijos;*.

Planuojamame rekreacinés teritorijos sklype Nr. 1 galima statybos riba ir statybos zona
numatoma >22 m atstumu nuo Tarandés upés kranto linijos.

Sklypuose Nr. 4 ir Nr. 5 planuojama statybos riba ir statybos zona islaikant 40 m atstuma nuo
Tarandés upés kranto linijos.

Gamtinés ir urbanistinés salygos

Planuojama teritorija yra Vilniaus miesto Siaurin¢je dalyje, Salia Vilniaus miesto / Vilniaus
rajono ribos, tankiai urbanizuotoje teritorijoje.

Vadovaujantis 2021-06-02 Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 1-972 patvirtinto Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniais planuojama teritorija patenka j
urbanizuojamas vidutinio bei maZo uZstatymo intensyvumo zonas. Salia Tarandés upés suplanuota
intensyviai naudojamy zeldyny teritorija - koridorius, kuris turéty apsaugoti upe¢ ir gamting aplinka.

Pietvakarinéje pus¢je, besiribojanciuose sklypuose, patvirtintu sklypy (kad. Nr. 0101/0171:163
ir Nr. 0101/0171:47) Pasilai¢iy sen., detaliuoju planu suplanuota statybos zona ir statybos riba apie 23 m
atstumu nuo Tarandés upés.

Planuojamos teritorijos Siaurinéje pus¢je, 2018 m topografinio plano duomenimis matome, kad
Tarandés upé¢ yra sukanalizuota, iStiesinta nattrali upés vaga.

Vilniaus rajono teritorijoje, kitoje Tarandés upés pus¢je yra detaliaisiais planais suplanuotos
teritorijos, kuriose statybos zonos ir statybos ribos suplanuotos apie 23 m ir 50 m atstumu nuo Tarandés
upés. VirS sukanalizuotos Tarandés upés dalies detaliaisiais planais yra suplanuota susisiekimo ir
inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos sklypas.



TPD Nr. K-VT-13-22-82

Planuojamos teritorijos Siaurinéje puséje yra sukanalizuotas Tarandés upelis, kuriam taikomos
Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, X
skirsnis) apribojimas.

010101711787

Kanalizuotas
Tarandés upelis

Planuojama
teritorija
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Istrauka 18 2018-08-22 topografinio plano
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Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano aiSkinamojo rasto 74.2 punktu
,Neuzstatytose sausasléniy dalyse urbanizuotose ir urbanizuojamose teritorijose koncentruojami atskirieji
ir priklausomieji Zeldynai®, projektuojamas atskiryjy zeldyny teritorijos sklypas Nr. 3.

Planuojamo zemes sklypo tik Siaurés vakariné dalis yra prie Tarandés upés. Pagrindiné upés vaga
yra vakaringje puséje, nutolusi nuo planuojamo sklypo. Rengiamu detaliuoju planu, pagal patvirtintas
Vilniaus miesto savivaldybés gatviy raudongsias linijas, Salia upés numatomas susisiekimo ir inzinerinés
infrastrukttros teritorijos sklypas Nr. 2, kur numatoma C kategorijos gatvé, o planuojami daugiabuciy
gyvenamyjy teritorijy sklypai uz planuojamos C kategorijos gatvés, tokiu biidu nutolstant nuo Tarandés
upes.

Atsigvelgiant | esamq urbanistine situacijq tiek Vilniaus mieste, tiek Vilniaus rajone, bei
sukanalizuotqg Tarandés upe, planuojamos situacijos_at?vilgiu, tikétina, kad planuojama 40 m_plocio
neuZstatoma juosta nedarys neigiamos jtakos gamtinei ir urbanistinei aplinkai.

Techninio projekto metu, reikia siekti urbanistinio konteksto. Pastaty iSdéstymo sklype
sprendiniai ir uzstatymo rodikliai privalo atitikti urbanistin} konteksta — teritorijoje susiklosCiusig ar
tikslingai formuojamg uzstatymo tipologija ir jai budingus uZstatymo rodiklius: intensyvuma, tankj,
aukstinguma.

Planuojamos teritorijos gretimybés: Siaurin¢je puséje Vilniaus miesto — Vilniaus rajono riba, kur
Vilniaus rajono ribose yra patvirtintais detaliaisiais planais suplanuoti komercinés paskirties sklypai;
rytinéje ir vakarinéje pusése individualiais namais uZzstatyti sklypai, pietin¢je pus¢je — projektuojami
daugiabuciai gyvenamieji namai.

Bendro naudojimo teritorijos sklypas Nr. 3 atskiria anksciau suplanuota Vilniaus rajone
komercing teritorijg nuo Siuo detaliuoju planu planuojamos daugiabuciy paskirties teritorijos. Sklypai Nr.
4, Nr. 5, Nr. 6 iSlaikys uzstatymo tegstinumag pietinéje puséje suprojektuoty daugiabuciy gyvenamyjy
namy. Techninio projekto rengimo metu bus intensyvesnis apZeldinimas sklypy Nr. 4, Nr. 5, Nr. 6
rytinéje pus¢je, kur planuojama teritorija ribojasi su uzstatytais vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty
teritorijos sklypais.

Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos sklypas Nr. 2, skirtas Smakausko gatvés
tesiniui ir jungciai su Vilniaus rajone esama C kategorijos Lubiny gatve.

Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos - apribojimai:

Formuojamam zemés sklypui Nr. 1 nustatomos specialiosios zemés naudojimo salygos: Aerodromo
apsaugos zonos (III skyrius, I skirsnis). Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo
infrastrukttros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis).

Formuojamam zemés sklypui Nr. 2 nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos: Aerodromo
apsaugos zonos (III skyrius, I skirsnis); Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, VI skyrius);
Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, X
skirsnis). 2s - kelio ir inzineriniy tinkly servitutas (2s=2252 kv.m.).

Formuojamam zemés sklypui Nr. 3 nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos: Aerodromo
apsaugos zonos (III skyrius, I skirsnis). Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis).
Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiiros ir jose taikomy specialiyjy zemés naudojimo
salygy apsaugos zonos (I1I skyrius, XI skirsnis). Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky
tvarkymo infrastrukttiros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis).

Formuojamam zemés sklypui Nr. 4 nustatomos specialiosios zemés naudojimo salygos: Aerodromo
apsaugos zonos (III skyrius, I skirsnis). Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastrukttiros ir jose
taikomy specialiyjy Zemés naudojimo salygy apsaugos zonos (III skyrius, XI skirsnis). Vandens tiekimo
ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis). 4s -
kelio ir inzineriniy tinkly servitutas (4s=111 kv.m.).

Formuojamam zemés sklypui Nr. 5 nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos: Aerodromo
apsaugos zonos (III skyrius, I skirsnis). Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiiros ir jose
taikomy specialiyjy Zemés naudojimo salygy apsaugos zonos (III skyrius, XI skirsnis). Vandens tiekimo
ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis). 5s -
kelio ir inzineriniy tinkly servitutas (5s=233 kv.m.).

Formuojamam zemés sklypui Nr. 6 nustatomos specialiosios zemés naudojimo salygos: Aerodromo
apsaugos zonos (III skyrius, I skirsnis). Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastrukttiros ir jose
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taikomy specialiyjy Zemés naudojimo salygy apsaugos zonos (III skyrius, XI skirsnis). Vandens tiekimo
ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis).

Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, I skirsnis). Vadovaujantis 2022-02-03 d. iSduotomis V]
Transporto kompetencijy agentiiros Teritorijy planavimo salygomis Nr. REG210639, planuojama
teritorija patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zong “E”, kurioje naujai statomy arba rekonstruojamy
statiniy, kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis (altitudé) turi nevirSyti 281
metry. Rengiamu detaliuoju planu nustatoma maksimali leistina altitude sklypui Nr. 1 — 188,50 m ir
sklypams Nr. 4 — 193,00 m, Nr. 5 — 193,00 m, Nr. 6 — 193,50 m. Tai nepazeidzia V] Transporto
kompetencijy agentiros Teritorijy planavimo salygy Nr. REG255120 reikalavimy. Visiems naujai
planuojamiems sklypams taikoma specialioji Zemés naudojimo salyga - Aerodromo apsaugos zonos (III
skyrius, I skirsnis).

Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiiros ir jose taikomy specialiyjy zemés naudojimo
salygy apsaugos zonos (III skyrius, XI skirsnis). Vadovaujantis topografine nuotrauka, esamiems
planuojamame Zemés sklype rySiy tinklams, nustatomos apsaugos zonos po 2 m abipus rysiy kabelio.
Tod¢l planuojamiems sklypams Nr. 3, Nr. 4, Nr. 5 ir Nr. 6 taikomas apribojimas - Elektroniniy rysiy
tinkly elektroniniy ry$iy infrastrukttiros ir jose taikomy specialiyjy Zemés naudojimo salygy apsaugos
zonos (III skyrius, XI skirsnis).

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis). Vadovaujantis topografine nuotrauka, Siaurés
vakarinéje puséje greta planuojamo Zemés sklypo yra pakloti 10 kV poZeminiai elektros tinklai dékle.
Siems tinklams nustatomos apsaugos zonos po 1 m abipus elektros kabelio, kurios patenka j planuojamo
sklypo ribas. Todél planuojamiems sklypams Nr. 3, Nr. 4, Nr. 5 ir Nr. 6 taikomas apribojimas — Elektros
tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, IV skirsnis).

Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, VI skyrius). Vadovaujantis topografine nuotrauka,
planuojama sklypa kerta dujotiekio tinklai (d.s. PLN di720), kuriam taikoma apsaugos zona po 2 m.
Todé¢l planuojamam sklypui Nr. 2 taikomas apribojimas Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III
skyrius, VI skyrius).

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, X
skirsnis). Vadovaujantis topografine nuotrauka, greta planuojamos teritorijos Siaurinéje puséje yra
sukanalizuota Tarandés upé. Lietaus tinklo / vamzdzio skersmuo dv300 (d315). Priimama, kad lietaus
tinklas yra giliau kaip 2,5 m, todél apsaugos zona nustatoma po 5 m abipus vamzdZio. Salia planuojamo
sklypo, pietinéje puséje yra esami lietaus nuoteky nuvedimo tinklai iki Tarandés upés, kuriy skersmuo
di380 (iSorinis skersmuo d400). Magistraliniy vamzdyny, kuriy skersmuo yra 400 milimetry ir didesnis,
apsaugos zona — iSilgai vamzdyno trasos esanti Zemés juosta, kurios ribos yra po 10 metry j abi puses nuo
vamzdyno aSies, po Sia juosta esanti zem¢ bei vanduo vir§ Sios juostos. Sklypams Nr. 1, 2, 3, 4, 6
nustatomas apribojimas - Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
apsaugos zonos (III skyrius, X skirsnis).

Techninio projekto metu bus uitikrinta, kad vykdoma veikla atitiks Lietuvos Respublikos
Specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatyme Nr. XIII-2166 nurodytus reikalavimus.

Susisiekimas

30 m plocio tarp raudonyjy linijy projektuojamas susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijos sklypas Nr. 2, skirtas C kategorijos V. Smakausko gatvés t¢siniui ir jung€iai su Vilniaus rajone
esama C kategorijos Lubiny gatve. Sklypui Nr. 2 projektuojamas kelio ir inzineriniy tinkly servitutas 2s —
2252 kv.m. Jis suprantamas kaip 215 — sitilomas kelio servitutas — teisé vaZiuoti transporto priemonémis,
teisé naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis daiktas) 2s — 2252 m? ir kaip 222 - sililomas servitutas — teisé
tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas) 2s — 2252 m?’.
Servitutai nustatomi sandoriu ar administraciniu aktu.
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Vadovaujantis 2021-06-02 Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 1-972 patvirtinto Vilniaus

miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniais, V. Smakausko gatvé planuojama C2
kategorijos.

= Bukiskis .
AVIZIENIAI Planuojamas
%‘ zemés sklypas
- v
ilat‘nuoj.a.ma €2 SUTARTINIAI ZENKLAI
ategorijos
Smakausko gatvé A s w1 Esamas / planuojamas magistralinis kelias
b mw m i Esamas / planuojamas kradto kelias
L 3 UZmiescio magistralinis, krasto, rajoninis kelias / gatve
TARANDE % e w= =1 Esama / planuojama A kategorijos gatvé (didesnés svarbos)

‘;:n Esama / planuojama A kategorijos gatvé
- =z Esama / planucjama B kategorijos gatve (didesnes svarbos)
o ———

Esama / planuojama B kategorijos gatvé su skiriamaja juosta
Esama / planuojama B kategorijos gatvé be skiriamosios juostos
* Esama / planuojama C kategorijos gatvé (didesnés svarbos)
Esama / planuojama C kategorijos gatve
== Magistralinio geleZinkelio linija

P
%
=

=
IStrauka i§ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano

Detaliuoju planu jvaziavimas/ iSvaziavimas j/i§ planuojamg teritroija numatomas
planuojamos C2 kategorijos V. Smakausko gatveés.

Pietinéje puséje besiribojantys sklypai kadastro Nr. 0101/0171:0731, Nr. 0101/0171:0904, Nr.
0101/0171:1010 suformuoti 2017-05-17 Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
pavaduotojo jsakymu ,,Dél zemés sklypo (kadastro Nr. 0101/0171:1838) buvusiame Tarandés kaime
formavimo ir pertvarkymo projekto tvirtinimo* Nr. A30-1432, patvirtintu formavimo pertvarkymo
projektu. Siuo patvirtintu projektu suformuoti trys sklypai, kuriy vienas Smakausko gatvei, o kiti du —
daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos sklypai, | kuriuos numatyti jvaziavimai ne i$
V. Smakausko gatvés, o i§ esamy gretimy gatviy: Vincento Gorskio ir Z. Pusje.
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IStrauka i patvirtinto formavimo pertvarkymo proj ekto
Vadovaujantis statybos techniniu reglamentu STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai®, atstumai tarp sankryzy bei jvaziavimy/iSvaziavimy deSiniaisiais postkiais C
kategorijos gatvése turi biiti ne mazesni nei 6 lentel¢je:

6 lentelé. Minimaliis atstumai tarp sankryzy ir jvaziavimy/i§vaziavimy

];i]lrl Kategorija Minimalus atstumas tarp sankryzy, m Mlmmaluz:;isgil;?;zit:{g g;zgﬁ:;f: qr/rll?)v auavimy
1. A 1000 (S) N

2. B 600 150

3. C 200 100 (50%)

4. D 50 -

5. Ds - R

S — Sankryzos skirtingy lygiy; N — Negalimas (iSimtys taikomos jrengiant degalines su létéjimo ir greitéjimo juostomis); - Nereglamentuojamas.
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Jeigu del susiklosCiusio uzstatymo néra galimybiy iSlaikyti 6 lentel¢je nurodyty atstumy, turi biiti

taikomos papildomos eismo sauguma uztikrinancios priemoneés.

Kadangi patvirtintu formavimo pertvarkymo projektu jvaZziavimai nebuvo planuojami i$

planuojamos V. Smakausko gatvés, Siuo detaliuoju planu formuojami jvaziavimai:

1) 1sklypa Nr. 1 tiesiai i§ V. Smakausko gatves;

2) 1 sklypa Nr. 4 tiesiai i§ V. Smakausko gatvés, iSlaikant statybos techninio reglamento STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® reikalavimus.
ISlaikomi 100 m atstumai nuo Siaurinéje pus€je esamo jvaziavimo ] komercinés paskirties
sklypa (kuris suformuotas 2013-08-30 Vilniaus rajono savivaldybés tarybos sprendimu Nr. T3-
361, patvirtintu detaliuoju planu) ir nuo pietin¢je puséje planuojamy jvaziavimy.

3) 1 sklypus Nr. 3, Nr. 5, Nr. 6, per jvaziavima ] sklypa Nr. 4 ir formuojamus kelio ir inzineriniy
tinkly servitutus 4s, 5s.

Servitutai 4s ir S5s suprantami kaip 215 — siiilomas kelio servitutas — teis€¢ vaZziuoti transporto
priemonémis, teisé naudotis pés¢iyjy taku (tarnaujantis daiktas) 4s — 111 m? , 5s — 233 m? ir kaip 222 -
sitilomas servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas) 4s — 111 m?, 5s — 233 m?. Servitutai nustatomi sandoriu ar administraciniu aktu.

Ivaziavimy | sklypy vietos yra preliminarios ir turi biiti tikslinamos techninio projekto metu. Eismo
organizavimas turi biiti sprendziamas techninio projekto metu.

V. Smakausko gatvés parametrai nustatomi gatvés techninio projekto metu, tiksliau pratgsiami
sprendiniai, vadovaujantis jau iSduotu statybos leidimu (Nr. LSNS-01-201120-01477), kuriuo buvo
projektuojama V. Smakausko gatvés atkarpa ir inZineriniai tinklai joje.

30 m plocio planuojamos V. Smakausko gatvés raudonosios linijos uztikrina galimybe planuoti
pésciyjy, dviratininky takus bei autotransporto rySius, uztikrinant, kad j §j plotj tils visi reikalingi gatvés
elementai, pagal Vilniaus gatviy standarta.

Automobiliy parkavimas numatomas planuojamo sklypo ribose, vadovaujantis STR 2.06.04:2014
,»Gatves ir vietines reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®. Automobiliy parkavimas gali buti antzeminis
arba pozeminis, pasirenkamas techninio projekto metu.

Techninio projekto metu biitina numatyti infrastruktiiros objekty iSdéstymq, uZtikrinant saugius
atstumus nuo automobiliy parkavimo aikSteliy iki esamy ir planuojamy gyvenamyjy ir visuomeninés
paskirties pastaty.

Eismo reguliavimo ir eismo saugumo priemones pagal poreikj planuoti vadovaujantis Kelio
zenkly jrengimo ir vertikaliojo Zenklinimo, Keliy horizontaliojo zenklinimo, Keliy eismo taisyklémis ir
kitais teisés aktais bei norminiais dokumentais, reglamentuojanciais eismo saugumo ir reguliavimo
priemoniy jrengimg, Vilniaus miesto savivaldybés 2016-06-15 tarybos sprendimu Nr. 1-518 ,,Dél
susisiekimo dviraciais projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy
tvirtinimo** bei Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-12-17 patvirtintu jsakymu
Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2) ,,Dél susisiekimo pés¢iomis projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo
ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo*.

Servitutai
Nustatomi servitutai sklypui Nr. 1:
115 - kelio servitutas — teis€ vaziuoti transporto priemonémis, teis€ naudotis pésCiyjy taku

(vieSpataujantis daiktas) 2s — 2252 m2.

218 - servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis
daiktas) 2s — 2252 m?.

Nustatomi servitutai sklypui Nr. 2:

215 — kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, teis¢ naudotis pés€iyjy taku (tarnaujantis
daiktas) 2s — 2252 m?.

222 - servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas) 2s — 2252 m?.

Nustatomi servitutai sklypui Nr. 3:

115 - kelio servitutas — teis€ vaziuoti transporto priemonémis, teis€ naudotis pésCiyjy taku
(vieSpataujantis daiktas) 2s — 2252 m?, 4s — 111 m?.




TPD Nr. K-VT-13-21-249

218 - servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antZemines komunikacijas (vieSpataujantis
daiktas) 2s — 2252 m?, 4s — 111 m>.

Nustatomi servitutai sklypui Nr. 4:

215 — kelio servitutas — teis€¢ vaziuoti transporto priemonémis, teis¢ naudotis pés€iyjy taku (tarnaujantis
daiktas) 4s — 111 m?.

222 - servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antZemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas) 4s — 111 m?.

115 - kelio servitutas — teis€ vaziuoti transporto priemonémis, teis€ naudotis pésCiyjy taku
(vieSpataujantis daiktas) 2s — 2252 m?.

218 - servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antZemines komunikacijas (vieSpataujantis
daiktas) 2s — 2252 m?.

Nustatomi servitutai sklypui Nr. 5:

215 — kelio servitutas — teis€ vaziuoti transporto priemonémis, teis¢ naudotis pés€iyjy taku (tarnaujantis
daiktas) 5s — 233 m?.

222 - servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antZemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas) 5s — 233 m?.

115 - kelio servitutas — teis€ vaziuoti transporto priemonémis, teis€ naudotis pésCiyjy taku
(vieSpataujantis daiktas) 2s — 2252 m?, 4s — 111 m?.

218 - servitutas — teis¢ tiesti, aptarnauti, naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas (vieSpataujantis
daiktas) 2s — 2252 m?, 4s — 111 m?.

Nustatomi servitutai sklypui Nr. 6:

115 - kelio servitutas — teis¢ vaziuoti transporto priemonémis, teis¢é naudotis pésciyjy taku
(vie$pataujantis daiktas) 2s — 2252 m?, 4s — 111 m?, 5s — 233 m?.

218 - servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti pozemines ir antZemines komunikacijas (vieSpataujantis
daiktas) 2s — 2252 m?, 4s — 111 m?, 5s — 233 m>.

Servitutai nustatomi sandoriu ar administraciniu aktu.

PrieSgaisriné sauga
Projekte uztikrinamas priesgaisriniy automobiliy privaziavimas prie planuojamy sklypy planuojama
V. Smakausko gatve. Techninio projekto metu biitina parinkti gaisry gesinimo biidus: projektuoti ir
statyti prieSgaisrinius hidrantus arba jrengti pozeminj rezervuarg gaisry gesinimui. Detaliuoju planu
siilomas prieSgaisrinis hidrantas ant suziedinamo vandentiekio tinklo d225 mm.

Rengiant pastato_ir _kity statiniy techninius projektus, ugniai atsparumo laipsnis ir tarpusavio
atstumai, privaZiavimas prie prieSgaisriniy hidranty ar poZeminio rezervuaro, vandens paémimo vieta,
turi_biti_projektuojama_laikantis galiojandiy gaisrinés _saugos ir_kity normatyviniy _dokumenty
reikalavimy.

Techninio projekto stadijoje, projektuojant statinius — pastatus, biitina vadovautis Gaisrinés

saugos pagrindiniy reikalavimy 6 lentele:
Minimaliis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty

Pastato atsparumo | Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
ugniai laipsnis 1 11 111
I 6 8 10
11 8 8 10
111 10 10 15

Greta planuojamo sklypo, tik rytin¢je pus¢je yra gyvenamyjy pastaty. Atstumai tarp
planuojamy statybos zony — 6,00 m. Tai atitinka I ugniai atsparumo laipsnj.

Jei bus neiSlaikomi maziausi leistini prieSgaisriniai atstumai tarp esamy ir planuojamy
statiniy, medziy techninio projekto metu reikia gaisro plitimg j kitus statinius riboti prieSgaisrinémis
sienomis. PrieSgaisriniy sieny matmenys numatomi ne mazesni kaip didesniojo pastato iSoriniai
matmenys.

Techninio projekto metu, zinant tikslius planuojamy pastaty kontdirus, turius, konfigiiracija
sklype, ugniai atsparumo laipsnis ir tarpusavio atstumai turi biiti projektuojami laikantis galiojanciy
gaisro saugos ir kity normatyviniy dokumenty reikalavimy. Konkretlis prieSgaisriniai atstumai tarp
pastaty remiantis Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais (PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
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departamento prie VRM direktoriaus 2010-12-07 jsakymu Nr. 1-338) turi biiti jgyvendinami rengiant
statiniy techninius projektus.

Artimiausias prieSgaisrinio gelbéjimo pajégy padalinys — Vilniaus apskrities PrieSgaisrine
gelbéjimo valdyba, 3 —oji komanda, Ateities g. 17, Vilniuje.
Atstumas — 5,7 km, atvykimo laikas — 11 min.

Marsrutai

= X

A V. Smakauske g., Vilnius, Vilniaus m. sav.

Planuojama
teritorija

(B) Vilniaus apskrities prieSgaisrine gelbejmo valdyba, I1..

aikas: 11 min

5: 5,70 km
fR Marérutas vieSuoju transportu
§  Kelones CO; pedsakas: 1.2 kg
v Rodyti marsruto nuorodas

I-o0ji
komanda

Istrauka is www.maps.lt

InZineriné infrastruktiira

Detaliuoju planu, numatoma prisijungti prie centralizuoty vandentiekio ir buitiniy nuoteky
tinkly.

Vadovaujantis 2022-12-22 UAB ,,Vilniaus vandenys“ iSduotomis teritorijy planavimo
salygomis Nr. REG256162, vandens tiekimui planuojami ne mazesnio nei d225 mm skersmens, ziediniai
vandentiekio tinklai, suziedinant esamus d225 mm vandentiekio tinklus Lubiny g. (prel. Tinkly
koordinatés: x=6069631, y=577262) su esamais d250 vandentiekio tinklais Kelpiy g., (x=6069292,
y=577074). Lauko gaisry gesinimo poreikiui, planuojamas antZeminis hidrantas ant projektuojamo
ziedinio vandentiekio tinklo, planuojamoje teritorijoje. Vandentiekio tinklai nuo Kelpiy gatvés
planuojami valstybinéje Zeméje. Techninio projekto metu, bitina tikslinti sprendinius ir gauti
Nacionalinés Zemés tarnybos sutikima. Buitiniy nuoteky nuleidimas planuojamas j esamus d160 mm
nuoteky tinkly Kelpiy gatvés privaziavime (x=6069446, y=577195). Buitiniy nuoteky tinklai planuojami
nuo Kelpiy gatvés privaziavimo, planuojami valstybing¢je Zeméje. Techninio projekto metu, bitina
tikslinti sprendinius ir gauti Nacionalinés Zemés tarnybos sutikima.

InZinerinis teritorijos apripinimas turi buti tikslinamas techninio projekto metu. Pietinéje
puséje besiribojan¢iame sklype yra suprojektuoti vandentiekio d110 tinklai, sléginiai buitiniy nuoteky
tinklai, rySiy ir elektros tinklai, pavirSiniy nuoteky tinklai. Suformuojamas sklypas Nr. 2, skirtas V.
Smakausko gatvei ir inZinieriniy tinkly koridoriui.

Techninio projekto metu biitina uztikrinti, kad projektuojamame sklype bus uztikrintas saugus
geriamojo vandens tiekimas, saugiis buitiniy nuoteky ir buitiniy atlieky tvarkymo biidai.

Techninio projekto metu, projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkyma, reikia vadovautis LR
AM 2007-04-02 jsakymu Nr. 1D-193 , PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamentas®. Detaliuoju planu
siiloma infiltracija | gruntg. Techninio projekto metu, atliktus inZinerinius geologinius tyrimus, biitina
tikslinti sprendinius. Maksimalus nelaidZiy dangu plotas - didziausia nelaidziy dangy ploto dalis
sklypuose - 40 proc., kuriai netaikomos kompensacinés priemonés. VirSijus nurodyta kiekj, reikia jrengti
lietaus vandens infiltracines sistemas, o pertekliy nuvesti | centralizuotus lietaus nuoteky tinklus.
Sildymas — dujinis, geoterminis ar kt. atsinaujinané¢iy $altiniy. Pagal §ilumos tikio specialyjj plana,
planuojamas sklypas patenka j Sildymo deginant gamtines dujas zong. Ekologiski apriipinamos teritorijos
atzvilgiu Sildymo budai (elektra, geoterminé energija, saulés energija ir kiti atsinaujinantys energijos
iStekliai, iSskyrus kietaji biokurg), yra galimi visoje Vilniaus miesto savivaldybés teritorijoje,
nepriklausomai nuo nustatyto reglamento.
Elektros tinklai yra Salia sklypo, Siaurinéje pusé¢je. Elektros tiekimas sprendziamas pagal
teritorijy planavimo salygas Nr. REG255942 ir tikslinamas techninio projekto metu. Prie kliento sklypo
valdos ribos (laisvai Klientui ir AB ESO personalui prieinamoje vietoje) numatomas komercinés
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apskaitos skydas (KS/KAS). KS/KAS prijungti reikia i§ transformatorinés MT-2371. Tikslus sprendiniai
numatomi techninio projekto metu. Techninio projekto ruoSimui biitina gauti prisijungimo saglygas.

Planuojamy statiniy buitiniy atlieky tvarkymas numatomas atliekas rii§iuojant, sudarant
sutartis su atsakingomis komunalines paslaugas teikian¢iomis institucijomis.

Zeldiniai

Planuojamoje teritorijoje yra vienas medis (berzas, kurio skersmuo 1,3 m aukStyje yra 24 cm),
kuris priskiriamas prie saugotiny zeldiniy, kurie atitikty 2008-03-12 d. Lietuvos Respublikos Vyriausybés
nutarime ,, D¢l kriterijy, pagal kuriuos medziai ir krimai, augantys ne misky tkio paskirties Zeméje,
priskiriami saugotiniems patvirtinimo ir medziy ir kriimy priskyrimo saugotiniems* Nr. 206, nurodytus
kriterijus. Techninio projekto metu, butina atsizvelgti ] saugoting medj, jj iSsaugant arba persodinant,
gavus visus reikiamus sutikimus - leidimus.

Saugotiny Zeldiniy tvarkymas turi biiti vpvkdomas pagal Saugotiny medZiy ir kriimy kirtimo,
persodinimo ar kitokio Salinimo atvejy, Siy darby vykdymo ir leidimy Siems darbams iSdavimo, medZiy
ir_kriimy vertés_atlyginimo_tvarkos apraSo, patvirtinto LR aplinkos ministro 2008-01-31 jsakymu Nr.
D1-87, reikalavimus. MedZio persodinimas sprendZiamas techninio projekto rengimo metu.

Visi projektuojami zeldiniai detalaus plano ribose reikSmingi kaip esteting, sanitaring,
apsaugos nuo triukSmo ir iSmetamy oro terSaly, mikroklimato reguliavimo funkcijas atliekanti zona.
Priklausomyjy Zeldyny ploty normos nustatomos norint iSlaikyti optimaly uzstatyty zemés sklypy ir
apzeldinty ploty santykij, gerinti aplinkos kokybe, tenkinti visuomenés sveikos gyvensenos poreikius,
palaikyti teritorijos ekologinj stabiluma.

Planuojamos teritorijos Siauriné ir vakarin¢ dalis (6897kv.m.) patenka } gamtinio karkaso teritorija
(rajoninj migracijos koridoriy), kuriai taikomi gamtinio karkaso reikalavimai.

Gamtinio karkaso sudedamosios dalys

7/ Tarptautinés svarbos geoekologiné takoskyra
(Uz miesto riby)
Vidinio stabilizavimo arealai

Regioniniai

Mikroregioniniai
Rajoniniai
Vietiniai
Migracijos koridoriai
:l Nacionaliniai
I:] Regioniniai

Rajoniniai

Planuojama
teritorija

Vietiniai

m Urbanizuotos ir urbanizuojamos gamtinio karkaso dalys
Gamtinio karkaso dalys uZ miesto riby

AW

I %t b,
IStrauka i$ Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano Gamtinio karkaso schemos

Zeldyny plotas numatomas ne maZesnis nei pagal Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-12-21
jsakymu Nr. D1-694 patvirtintas zeldyny ploty normas:

Maziausias Zeldynams Maziausias Zeldynams Didziausia leidziama kompensuoti
Eil. Zemés sklypo naudojimo biidas prisl.<iriavlmas: plotas Vprisl.driamas plotas nuo \{isp priklausomqjq. zeldynq pl9tq normy
Nr. nuo viso zemés sklypo zemés sklypo ploto-gamtinio sudedamoji procentiné dalis
ploto, proc. karkaso teritorijose, proc.
2. Daugiabuciy gyvenamujy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos
2.1. planuojami naujai uzstatyti Zemés sklypai 30 40 -
2.2. esami uzstatyti zemes sklypai 30 40 5
7. Rekreacingés teritorijos 40 50 -

Siekiant mazinti triukSma ir gerinti kitas sanitarines salygas, sitilomos suformuoti zeldiniy eiles

pagal esamas gatves, nepazeidziant gatviy vaziuojamosios dalies apzvelgiamumo reikalavimy.

Visuomenés sveikatos apsaugos ir aplinkosauginiai sprendiniai
Planuojamoje teritorijoje néra saugotiny zeldiniy. Planuojama teritorija patenka j gamtinio

karkaso teritorija. Sklypo reljefas yra Zeméjantis nuo sklypo rytinés pusés link sklypo vakarinés pusés.
Teritorija vertinama kaip mazai jautri antropogeniniam poveikiui ir tinkama planuojamai gyvenamyjy
namy statybai.
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Planuojamame sklype néra numatyta veikla, kurios pas¢koje biity paZeisti aplinkos tarSos ir
higienos reikalavimai. Statiniy, terSian¢iy aplinka, statyba neplanuojama. Planuojama gyvenamoji
teritorija neigiamo poveikio aplinkai, krastovaizdziui, augmenijai ir gyviinijai neturi.

Techninio projekto metu bus uZztikrinta, kad vykdoma veikla atitiks Lietuvos Respublikos
Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatyme Nr. XIII-2166 nurodytus reikalavimus.
Techninio projekto metu biitina uztikrinti, kad projektuojamam sklypui bus uztikrintas saugus geriamojo
vandens tiekimas, saugiis buitiniy nuoteky ir buitiniy atlieky tvarkymo budai.

Planuojamy statiniy buitiniy atlieky tvarkymas numatomas atliekas raiSiuojant, sudarant sutartis su
atsakingomis komunalines paslaugas teikianciomis institucijomis.

Projektuojant statinj, biitina vadovautis STR 2.02.01:2004 “Gyvenamieji pastatai” 213 punktu
,kiekviename 1-3 kambariy bute turi biiti bent vienas, o 4 ir daugiau kambariy butuose — 2 gyvenamieji
kambariai, kuriuose tarp kovo 22 d. ir rugs¢jo 22 d. galimos insoliacijos (nepertraukiamos; bendros)
laikas ne trumpesnis kaip 2,5 valandos. Urbanizuotose teritorijose, atsizvelgiant ] esamg statiniy
i8déstyma, bendros insoliacijos laikas gali buiti sumazintas iki 2 valandy.*

Techninio projekto metu privaloma vadovautis auks¢iau nurodytomis taisyklémis (insoliuojamas
laikas atitinka normatyvinj). Insoliacijos skai¢iavimus tikslinti techninio projekto rengimo metu.

Planuojamuose objektuose turi buti uztikrinamos natiiralaus apSvietimo salygos.

Vibracijos, Sviesos, S$ilumos, jonizuojanciosios ir nejonizuojanciosios (elektromagnetings)
spinduliuotés planuojama gyvenamoji teritorija nesukels. Taip pat nesklis kvapai, galintys sukelti
neigiamag poveikj aplinkai ar zmoniy sveikatai nesklis.

Techninio projekto metu biitina numatyti vaiky Zaidimo aikStele, jaunimui ir vyresnio amziaus
zmoneéms skirty viety jrengimg. Biitina vadovautis:

1) STR 2.02.01:2004 “Gyvenamieji pastatai”

10.4 punktu: ,,zeldynai su vaiky zaidimo ir sporto aikStelémis, ramaus poilsio vietomis vyresnio
amziaus ir nejgaliems zmonéms*. Detaliuoju planu numatoma vaiky Zaidimo aikstelé jaunimui ir vyresnio
amziaus zmonéms skirty viety jrengimas planuojamo sklypo Siaurés vakarinéje dalyje.

185. punktu: ,,Vaiky zaidimy aiksteliy insoliacijos laikas lygiadieniais (03. 22 ir 09. 22) turi biti
ne trumpesnis kaip 3 valandos, miesty centrinése dalyse — ne trumpesnis kaip 2,5 valandos®.

242. punktu: ,,Sklype turi tilpti vaiky zaidimo aikstelé, elementari sporto aikstelé¢ paaugliams ir
vieta ramiam vyresnio amziaus namo gyventojy poilsiui. Tam gali buti naudojamas Zeldyny plotas.
Sporto aikstelé turi biiti aptverta azuriniu aptvaru. Projektuojamos vaiky Zaidimo aikstelés plotas turi biiti
ne mazesnis kaip 1xb, m? (¢ia b — buty skai¢ius). Minimalus leistinas projektuojamos vaiky Zaidimo
aikstelés plotas turi biiti ne maZesnis kaip 50 m?. Vaiky Zaidimo aikstelés projektiniai sprendiniai turi
tenkinti saugos reikalavimus [3.20, 3.37-3.43]".

243. punktu: ,,Vaiky zaidimo aikStelé turi biiti projektuojama ne ar¢iau kaip 10 m nuo buitiniy
atlieky ir antriniy Zaliavy surinkimo konteineriy aiksteliy, automobiliy stovéjimo aiksteliy ir gatviy®.

2) LR Sveikatos apsaugos ministro jsakymu Nr. V-1208 ,,Dé¢l Lietuvos higienos normos HN
131:2015 ,,Vaiky zaidimo aikstelés ir patalpos. Bendrieji sveikatos saugos reikalavimai® patvirtinimo*
2015-10-30:

10. punktu: ,,Zaidimy aikstelés turi bati jrengiamos ne aréiau kaip 10 m nuo buitiniy atlieky ir
antriniy zaliavy surinkimo konteineriy aiksteliy, gatviy, automobiliy stovéjimo aikSteliy, elektros tinklo
jrenginiy ir ne arciau kaip 15 m atstumu nuo automobiliy saugykly iStraukiamosios védinimo sistemos
angy.

11. punktu: ,,Zaidimy aikstelé, kurios ribos nutolusios nuo gatvés vaZiuojamosios dalies maZiau
nei 20 m, turi biiti aptverta tvora ar gyvatvore*.

11'. punktu: ,, Tvora turi biiti be issikidanciy, astriy elementy ir jrengta taip, kad nekelty rizikos
uzstrigti vaiko kiinui ar kiino daliai. Tarp varteliy varstomos dalies ir rémo i§ abiejy pusiy turi biti ne
mazesnis kaip 12 mm atstumas bet kurioje varteliy atidarymo padétyje. Jei varteliuose jrengtas
automatinis pritraukimo mechanizmas, 90 laipsniy kampu atverti varteliai turi visiSkai uzsiverti ne
greiciau kaip per 5 sekundes*®.

Techninio projekto metu biitina numatyti zaidimy aikstelés aptvérimg tvora ar gyvatvore.

Planuojamojoje teritorijoje néra radiotechniniy objekty. Formuojamas sklypas yra vienbuciy ir
dvibuCiy gyvenamyjy pastaty teritorijos. Detaliajame plane nagrinéjamame Zemés sklype
elektromagnetinio lauko intensyvumas privalo atitikti norminius reikalavimus, elektromagnetinio lauko
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intensyvumas negali virSyti HN 80:2015 nustatyty maksimaliy verciy. Jei elektromagnetinio lauko vertés
virSys normines vertes, radiotechninio objekto operatorius turés imtis priemoniy, kad esamoje
gyvenamoje teritorijoje elektromagnetinis laukas atitikty normatyvinius reikalavimus.

Ruosiant techninj projekta papildomai vadovautis: STR 2.01.01(3):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai.
Higiena, sveikata, aplinkos apsauga".

Sklypo urbanizacija bus optimalios apimties, naujy pastaty gabaritai neagresyvis, esamam
uzstatymui uztikrinta vizualing izoliacija, o svarbiose vietiniu vizualiniy rySiy poziiiriu vietose uzZstatymas
eksponuojamas. Naujas uzstatymas jkomponuojamas erdvéje taikant vidutinj tankumg, ribojant
aukStinguma, nusakant statybos vietg ir funkcijg. Esamo sklypo iSorinés ribos nekei¢iamos.
Apibendrinant projekto sprendinius galima teigti, kad juos jgyvendinus bus kokybiskai pagerinta
nagrin€¢jama teritorija bei jos aplinka. Vykdant visus projekte inZinerinei jrangai keliamus reikalavimus,
iSsaugant ir Zymiai nekeiciant reljefo formy, formuojant Zzeldynus, sprendiniy poveikis gamtosauginiu
poziliriu nezymus.

Norint uztikrinti normaly objekto funkcionavimg ir i§vengti erozijos pasekmiy statybos ir
eksploatacijos laikotarpiu, biitina tinkamai paruosti statybiniy medziagy ir atlieky saugojimo aiksteles,
paruosti technikos aptarnavimo zonas.

Statybos aiksteléje, priesS pradedant zemés kasimo darbus, nuimamas augalinis sluoksnis ir
sandéliuojamas statybos aikstelés pakrasStyje (bttina iSsaugoti derlinggji dirvozemio sluoksnj). Uzbaigus
statybos darbus, augalinis sluoksnis paskleidziamas 10 cm sluoksniu laisvoje teritorijoje - naudojamas
vejos jrengimui. Atliekami teritorijos sutvarkymo darbai.

Atliekant zemés kasybos darbus, bitina iSsaugoti derlinggjj dirvozemio sluoksnj. Pastatus
projektuoti, pritaikant prie esamo reljefo aukscio.

Dirvozemio uzpylimo darbai turi buti atliekami uzbaigus pagrindinius pastato iSorés
statybos ir remonto darbus, kad nebiity paZeistas ar nesukelty nepatogumy tuos darbus vykdyti.

Vykdant visus projekte keliamus reikalavimus teritorijos tvarkymo rezimui, t.y. pastaty
aukStingumui, tiiriui, uzstatymo tankiui, statybos vietai bei pastaty funkcijai projekto sprendiniai bus
palankiis bei naudingi nagrinéjamos teritorijos apylinkiy urbanistinei raidai.

Techninio projekto metu buitina uztikrinti, kad nebiity paZeistos trefiyju asmeny teisés.

Vadovaujantis 2021-06-02 Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 1-972 patvirtinto Vilniaus miesto
savivaldybeés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniais, planuojamai teritorijai taikomi reglamentai:
01 - UI galima didinti iki 30%, 30% papildomai pastatyty busty (kv.m) ar kita parduodamg plota
perduodant savivaldybés municipalinio biisto fondui ar socialinés infrastruktiiros plétojimui.
Perduodamas plotas gali biiti ir ne biitinai tame paciame pastate, ta¢iau ne didesniu kaip 500 m atstumu
nuo jo;

02 - UI galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukSte jrengiama socialine
infrastruktira arba komercinés paskirties patalpos su j¢jimais i$ gatvés;

03 - Rengiant vietovés lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy stovejimas
numatomas vien tik pozeminése automobiliy stovéjimo aikstelése (iSskyrus specializuotam transportui
skirtas stovejimo vietas);

05 - Objektui privalomas automobiliy stovejimo vietas, pagal savivaldybés nustatyta tvarka, leidziama
jrengti tarp gatviy raudonyjy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus privalomas automobiliy
stovéjimo vietas, nejrengtas sklype. Sios vietos negali biti rezervuojamos, privalo biiti bendro naudojimo,
gali biiti apmokestinamos;

08 - Statybos leidimai naujy gyvenamuyjy pastaty statybai teritorijoje gali buti iSduodami tik visam
kvartalui parengus vietovés lygmens kompleksinio TPD. Kompleksinio TPD teritorijos dydj nustato
atsakingas Vilniaus miesto savivaldybés administracijos padalinys;

32 - Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemg) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimus;

36 - Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamenta;

39 - Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepatenkanciose j Zaliyjy ploty pasiekiamumo zong
(pagal BP Zaliyjy ploty pasiekiamumo schemg), rengiant vietovés lygmens TPD, numatyti sklypa (-us)
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atskiriesiems zeldynams. Tais atvejais, kai atskiryjy Zeldyny numatyti néra galimybés, priklausomyjy
zeldyny norma (plotas) procentais nuo zemés sklypo ploto (Priklausomyjy zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos apraSas, patvirtintas LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694)
padidinamas ne mazesniu kaip 10 procentiniy punkty.
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