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1. JVADAS

1.1.  Teritorijy planavimo objektas

Koreguojamas vietovés lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumentas - detaliojo plano
,yApie 80.000 kv. m. teritorijos tarp Bajory kelio ir Mokslininky g. detaliojo plano* sprendiniy dalis
sklype adresu Bajory kelias 12, Vilniaus m. Detalusis planas patvirtintas Vilniaus m. savivaldybés
Tarybos 2010m. kovo 17d. sprendimu Nr. 1-1426. Detaliojo plano rengéjas — SI ,, Vilniaus planas®.

Detalusis planas koreguojamas vadovaujantis patvirtintais auksStesnio lygmens, 1 planuojama
teritorijg patenkanciy vietovés lygmens kompleksinio teritorijy planavimo dokumentais, specialiaisiais
planais, aktualiais teritorijy planavima reglamentuojanciais teisés aktais.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo istatymu ir $io istatymo 28 straipsnio 9
dalyje numatytais atvejais koreguojami Sie patvirtinto detaliojo plano dalies sklype adresu Bajory kelias
12, Vilniaus m sprendiniai:

e nustatyta statybos zona, statybos riba;

e inzinerinei ir socialinei infrastruktiirai reikalingy teritorijy ir (ar) komunikacijy koridoriy ribos;
e automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas;

e susisiekimo komunikacijy i§déstymo principai;

Informacija visuomenei apie kompleksinio teritorijy planavimo dokumento koregavima
skelblama LR Vyriausybés nustatyta supaprastinta tvarka, aprasSyta ., Visuomenés informavimo,
konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy planavimo nuostatuose*.

1.2. Pradiniai duomenys ir dokumentai

¢ Galiojantis teritorijos detalusis planas. (Rengéjas SI , Vilniaus planas®). Patvirtintas 2010-03-17,
Nr. 1-1426).

o Zemés sklypo Bajory kelias 12, Vilniaus m., un. Nr. 4400-2151-1436 nuosavybés dokumentai.

o Zemés sklypo Bajory kelias 12, Vilniaus m., un. Nr. 4400-2151-1436 kadastro dokumentai.

e Zemes sklypo Bajory kelias 12, Vilniaus m. topografinis planas (Rengéjas UAB ,,Vilniaus
geodezijos linija*), 2021-08-02, un. Nr. 13:21:6933.

1.3.  Teisés aktai

Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo istatymas;

Lietuvos Respublikos statybos istatymas;

Lietuvos Respublikos zemés istatymas;

Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymas;

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés;

Teritorijy planavimo normos;

Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti;

Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti;

Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy

planavimo nuostatai.

e Statybos techninis reglamentas STR 2.06.04:2014 , Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai®;

e Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacija;

o Kiti teisés aktai, galintys turéti itakg projekto rengimui ar tolesniam jgyvendinimui.

Vadovaujamasi aktualia teisés akty redakcija.
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1.4.  Teritoriju planavimo organizatorius

Planavimo oeganizatorius: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius

Adresas: Konstitucijos pr. 3, 09601 Vilnius

1.5. Detaliojo plano koregavimo rengéjas

Plano rengéjas: MB ”Urbanistiné architektira”, j. k. 304440594
Adresas: Turgaus a. 21, LT-91246 Klaipéda
Planavimo vadovas: L B , arch. kv. dok. Nr. A 1944.
Mob. tel. +37( ,el. p. wgmail.com

2. DETALIOJO PLANO KOREGAVIMAS

2.1. Koregavimo pagrindas

Detaliojo plano sprendiniai koreguojami sklype Bajory kel. 12 projektuojamo mokslo paskirties
pastato statybos techninio projekto rengimo metu. Projektuojamas pastatas — mokykla (progimnazija).
Pastatas sklype projektuojamas 2022m. jvykusj architektirini konkursa laiméjusio konkursinio projekto
pagrindu be esminiy pakeitimy.

Konkurso technineé uZduotis.

Uzduotyje (statinio projektavimo sutarties priede) nurodyta ,pastatq projektuoti laisvoje nuo esamy
medziy sklypo teritorijoje, maksimaliai iSsaugant esamus Zeldinius. Techninio projekto rengimo metu
turés biiti koreguojama detaliojo plano statybos zona, su tikslu statybos zong nustatyti laisvoje nuo
esamy medziy teritorijoje, pagal fteritorijy planavimo jstatymo reikalavimus, bei atsizvelgiant j
konkursinio projekto sprendinius®.

Teritoriju planavimo istatymas.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo istatymu ir $io istatymo 28 straipsnio 9
dalyje numatytais atvejais koreguojami 1.1 punkte aprasyti galiojancio detaliojo plano sprendiniai.
Visuomené su koreguojamo detaliojo plano sprendiniais supazindinama supaprastinta tvarka.

U A Lapas | Lapy |Laida
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2.2. Planuojamos teritorijos padétis Vilniaus m.

Planuojama teritorija yra Siauringje Vilniaus m. dalyje, Verkiy seniiinijos vakarinéje dalyje,
urbanizuotoje ir inzineriniu aspektu apriipintoje teritorijoje. Planuojama teritorija yra zemés sklypas
adresu Bajory kelias 12, Vilniaus m.

1 pav. Istrauka i$ interaktyvaus Regia.lt Zemélapio su planuojamos teritorijos vieta

Pagal galiojant] Vilniaus m. savivaldybés teritorijos Bendraji plang planuojama teritorija yra
Visoriy rajono dalyje VIS-2, funkcinéje zonoje nr. VIS-2-2 | Specializuoty kompleksy zona*. Teritorija
(M) rezervuota planuojamos bendrojo lavinimo mokyklos vietai.
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2 pav. Istrauka 1§ Vilniaus m. BP pagrindinio (suvestinio) brézinio su planuojamos teritorijos vieta
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3 pav Istrauka i§ Vilniaus m. BP pagrindinio brézinio (Verkiy senitinija) su planuOJamos teritorijos vieta

2.3. Esama situacija. Gretimybés

Planuojama teritorija yra Siaurinéje Vilniaus m. dalyje, urbanizuotoje ir inzineriniu aspektu
apripintoje teritorijoje. Planuojamos teritorijos gretimybése (Siaurés, ryty, piety pusése) yra arba
planuojami gyvenamosios paskirties (daugiabuciai), mokslo paskirties (ikimokyklinio ugdymo istaigos)
pastatai. Vakarinéje puséje planuojama teritorija ribojasi su neurbanizuota ir neplanuojama urbanizuoti
gamtine teritorija. Siaurinéje puséje planuojama teritorija ribojasi su esama gatve - Bajory keliu.

Planuojama teritorija neurbanizuota — neuzstatyta esamais pastatais ar statiniais, teritorijoje néra
esamy inzineriniy tinkly. Pietiné ir vakariné teritorijos dalys gausiai apzeldintos natiiraliais zeldiniais, uz
kurm Baj ory sodq gyvenv1ete (1nd gyv. pastata1s uzstatytos teritorijos).

4 pav. I$trauka 1§ interaktyvaus 3Dvilnius Zemélapio su planuojamos teritorijos vieta
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2.4. Esama situacija. InZineriné infrastruktura

Planuojama teritorija yra Siaurinéje Vilniaus m. dalyje, urbanizuotoje ir inzineriniu aspektu
aprupintoje teritorijoje. PaCiame sklype néra esamy inzineriniy tinkly, susisiekimo komunikacijy, kity
inzineriniy statiniy ar jrenginiy.

Besiribojanciose gatvése ir gretimose teritorijose yra esmai veikiantys centralizuoti inz. tinklai.

1053

“Vilniaus vandeny” tinklai
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Neveikiantis vamzdynas .
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Nuoteky swrblines

>

Buit. ir gemyb. nuoteky savitekis vamzdis
Buit. ir gamyb. nuoteky sléginis vamzdis

Mignos paskiries nuoteky savitekis vemzdis

Neveikientis vamzdynas

6 pav. Ilétrauka 1§ interaktyvaus ,,Vilniaus vandeny™ Zemélapio su esamais inz. tinklais ir planuojamos teritorijos vieta
2.5. Esama situacija. Gamtiné aplinka
Planuojama teritorija yra Siaurinéje Vilniaus m. dalyje, urbanizuotoje teritorijoje. Planuojama
teritorija — nenaudojama ir neurbanizuota, gausiai apaugusi ivairiais zeldiniais (medziai, kriimai), dalis
kuriy yra sgvasynai. Visa sklypo teritorija padengta natiiralia danga — Zole, gruntu. Teritorija yra i Siaurg
nuo FabijonisSkiy misky. Planuojamoje teritorijoje ir artimose gretimybése esamy vandens telkiniy néra.

U A Lapas | Lapy |Laida
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Planuojamos teritorijos reljefas pasizymi iSraikSingu charakteriu. Reljefas nuo rytinio teritorijos
pakrasCio kyla pietvakariy kryptimi. Rytinéje teritorijoje reljefo pokytis nuosaikus, neiSraiskingas,
1ékstos formos. Nuo centrinés teritorijos dalies vakary ir piety kryptimis reljefo lygis kyla intensyviai.

Reljefo formy planuojamoje teritorijoje ypatumai tiesiogiai lémé 2022m. jvykusio architektiirinio
konkurso projektinius sprendinius, tuo paciu ir koreguojamo detaliojo plano sprendinius — statiniy
statybos zonos konfigiiracijg ir padéti sklype.

Projektuojamo mokyklos pastato projektiniy pasitilymy rengimo metu atlikta detali sklypo zeldiniy
taksacija ir vertinimas. Atsizvelgiant | §io tyirmo rezultatus parengti sklypo plano sprendiniai, patikslinta
tiek projektuojamo pastato, tiek kity statiniy (sporto aiksteliy, taky, atviry edukacijos erdviy,
automobiliy stovéjimo aiksteliy) vieta.

g

S

[

s : - -l
7-9 pav. Istraukos 18 sklypo esamy Zeldiniy tyrimo, galiojancio teritorijos detaliojo plano ir sklype projektuojamo pastato PP

Galiojanciame teritorijos detaliajame plane statiniy statybos zona suplanuota pietinéje ir vakarinéje
sklypo dalyje, pasizymincCioje iSraiSkingu reljefu ir dideliy esamy saugomy zeldiniy kiekiu.
Atsizvelgiant | tai, koreguojant DP siiloma naikinti anksCiau suplanuotg statiniy statybos zong pietinéje,
vakarinéje sklypo dalyse, suplanuojant nauja statiniy statybos zong rytingje, Siaurés rytingje sklypo
dalyse. Tokiu biidu sudaromos salygos iSsaugoti gamtinius sklypo elementus — reljefo formas, zeldinius
(pavienius ir dideles jy grupes).

10-11 pav. Anksciau suplanuotos ir pakoreguotos statybos zony sklype palyginimas / DP koregavimo bréZinio i$trauka
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2.6.

plano sprendiniams.

naudojimo salygos, neturin¢ios itakos koreguojamo detaliojo plano sprendiniams:
Zymuo
III skyrius, 12 skirsnis

1 lentelé. Sklypui nustatytos SZNS

Esama situacija. Teritorijos naudojimo apribojimai
Planuojamai teritorijai néra nustatyty reikSmingy apribojimy, turinciy jtakos koreguojamo detaliojo

Planuojamai teritorijai — zemés sklypui Bajory kelias 12 yra nustatytos specialiosios zemés

Plotas
Visas sklypas
Visas sklypas

Zona

III skyrius, 6 skirsnis

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos

0,0324 ha

Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos

III skyrius, 11 skirsnis

Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy

infrastruktiiros apsaugos zonos

III skyrius, 10 skirsnis

Visas sklypas

Visas sklypas

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky

tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos

III skyrius, 4 skirsnis

Elektros tinkly apsaugos zonos

saugomy teritorijy ar

teritorijas ar jy apsaugos zonas. Planuojamos teritorijos gretimybése néra

nekilnojamojo kulttros paveldo objekty.
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Planuojama teritorija nepatenka i saugomy teritorijy, nekilnojamojo kultiros paveldo objekty

Santariskes

P Baublig g, <

12 pav. Istrauka is KVR.KPD interaktyvaus nekiln. kult. paveldo objekty Zemélapio su planuojamos teritorijos vieta
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3. KOREGUOJAMU SPRENDINIU APRASYMAS

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo istatymu ir $io istatymo 28 straipsnio 9
dalyje numatytais atvejais koreguojami Sie patvirtinto detaliojo plano dalies sklype adresu Bajory kelias
12, Vilniaus m sprendiniai:

e nustatyta statybos zona, statybos riba;

e inzinerinei ir socialinei infrastruktiirai reikalingy teritorijy ir (ar) komunikacijy koridoriy ribos;
e automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas;

e susisiekimo komunikacijy iSdéstymo principai.

Koreguojant detaliojo plano sprendinius pagrindiniai galiojan¢iame detaliajame plane nustatyti
uzstatymo reglamentai (tankumas, intensyvumas, aukstis ir kt.) nekei¢iami ir nekoreguojami.

Koreguojami detaliojo plano sprendiniai neprieStarauja galiojanc¢io Vilniaus m. Bendrojo plano
sprendiniams.

3.1.  Statiniy statybos zona, riba

Koreguojama suplanuota statiniy statybos zona ir riba. Koreguojant naikinama dalis anksCiau
suplanuotos statybos zonos ir ribos vakaringje bei pietinéje sklypo dalyse, gausiai apzeldinta medziy
masyvais ir pasizymin¢iose israiskingomis reljefo formomis. Siose sklypo dalyse neplanuojamas
uzstatymas, maksimaliai siekiama i§saugoti esamus zeldinius ir tereng.

2 lentelé. Statiniy statybos zonos koregavimo rodikliai

Iki koregavimo
suplanuotas statybos
zonos plotas, m?

Naujai planuojamas
statybos zonos plotas,
ml

Naikinamas statybos
zonos plotas,
ml

Pakoreguotos statybos
zonos plotas,
ml

12583

2786

8177

7199

PASTABA: Statybos linija anks¢iau nebuvo suplanuota. Koreguojant DP nauja statybos linija

neplanuojama.

3.2.
ribos

Inzinerinei ir socialinei infrastrukturai reikalingu teritoriju ir komunikaciju koridoriu

Atsizvelgiant 1 rengiamo mokslo paskirties pastato statybos projekto sprendinius koreguojama

anksCiau suplanuotos inzinerinés infrastruktiiros teritorijy iSdéstymas, nekoreguojant Siy teritorijy

dydzio (ploto).

Anksciau suplanuota vieta elektros transformatorinei perkeliama is rytinés sklypo dalies i Siaurine.

3.3. Automobiliy stovéjimo vietu iSdéstymas

Atsizvelgiant 1 rengiamo mokslo paskirties pastato sprendinius ir atlikto medziy taksacijos ir

vertinimo rezultatus bei rekomendacijas koreguojamas anks¢iau suplanuotas antzeminiy automobiliy

stovéjimo viety iSdéstymas.

UA
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Apie 80.000 kv. m. teritorijos tarp Bajory kelio ir Mokslininky g. detaliojo plano sprendiniy koregavimas
sklype Bajory kelias 12 (kad. Nr. 0101/0004:1469)

Anksciau suplanuotos automobiliy stovéjimo vietos rytinéje planuojamos teritorijos (sklypo Bajory
kelias 12) dalyje naikinamos. Siaurés vakarinéje sklypo dalyje planuojamos naujos automobiliy
stoveéjimo vietos.

3 lentelé. Automobiliy stovéjimo viety iSdéstymo koregavimo rodikliai

Iki koregavimo Naujai planuojamos Naikinamas Pakoreguotos
suplanuotas automobiliy stovéjimo | automobiliy stovéjimo | automobiliy stovéjimo
automobiliu stovéjimo | viety teritorijos plotas, | vietu teritorijos plotas, viety teritorijos
viety teritorijos m? m? plotas,
plotas, m? m?
666 1552 666 1552

Atsizvelgiant 1 rengiamo mokslo paskirties pastato sprendinius ir atlikto medziy taksacijos ir
vertinimo rezultatus bei rekomendacijas koreguojamas anks¢iau suplanuotas antzeminiy automobiliy
stovéjimo viety iSdéstymas.

3.4. Susisiekimo komunikacijy iSdéstymo principai

Anksciau suplanuota jvaziavimo 1 sklypa vieta naikinama. Planuojama nauja ivaziavimo 1 sklypa
vieta tiesiogiai i§ Bajory kelio Siaurinéje planuojamos teritorijos dalyje.

Ivaziavimo / iSvaziavimo 1/ 1§ D kategorijos gatvés ar kitos teritorijos vieta gali buti tikslinama,
iSlaikant reglamentuotus atstumus bei reikalavimus, nustatytus STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai".

Gatvés Bajory kel. raudonosios linijos sutampa su sklypy ribomis.
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Apie 80.000 kv. m. teritorijos tarp Bajory kelio ir Mokslininky g. detaliojo plano sprendiniy koregavimas
sklype Bajory kelias 12 (kad. Nr. 0101/0004:1469)

3.5. Gaisrinés saugos normos

Supaprastinta tvarka koreguojamas galiojantis detalusis planas, koreguojant dalyje suplanuotos
teritorijos (sklype Bajory kelias 12) nustatytus reglamentus teisés akty nustatyta tvarka.

T
L dasl |
[ patiMtasr

3.5.1. Vandentiekio tinklu ir statiniy, skirty gaisrams gesinti, iSdéstymas
ISorés gaisry gesinimui bus panaudoti esami hidrantai Bajory kel. Vandens tiekimas iSorés ir vidaus
gaisro gesinimui sklypui Bajory kelias 12 uztikrinamas i§ esamy gaisriniy hidranty, jrengty miesto
centralizuoto vandentiekio tinkle. Toliausiai nuo esamy hidranty nutoles projektuojamo pastato kampas
yra ne toliau kaip 200m. Pakoreguota statiniy statybos zona ir projektuojamas mokslo paskirties pastatas
1Sdéstyti sklypo dalyje, kurios aptvérimas statinio projekte nenumatomas.

3.5.2. Numatomy keliy gaisru gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie
statiniy iSdéstymas
Gaisro gesinimo technika privaziuos esamomis gatvémis. lki sklypo Bajory kel. privaziuojama
esama gatve — Bajoru keliu, kuriame uZztikrinamas ne siauresnis kaip 3,5m plocio laisvas privaziavimas.
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Apie 80.000 kv. m. teritorijos tarp Bajory kelio ir Mokslininky g. detaliojo plano sprendiniy koregavimas
sklype Bajory kelias 12 (kad. Nr. 0101/0004:1469)

3.5.3. Gaisro plitimo i gretimus statinius ribojimas
Detaliojo plano sprendiniai sklype Bajory kelias 12 koreguojami atsizvelgiant 1 sklype
projektuojamo mokslo paskirties pastato projektinius sprendinius.
Sklype projektuojamo pastato atsparumo ugniai laipsnis — I, gaisro apkrovos kategorija — 3. Iki
gretimy pastaty reglamentuojami ne mazesni kaip 10 m atstumai yra iSlaikomi.

3.5.4. Teritoriju, atsizvelgiant i esamy prieSgaisriniu gelbéjimo pajégu padaliniy
dislokacija, iSdéstymas
Planuojama teritorija — urbanizuotoje miesto dalyje, aptarnaujamoje Vilniaus m. PGV. Artimiausia
Vilniaus PGV 3-0ji komanda (Ateities g. 17, Vilnius) yra nutolusi nuo sklypo Bajory kelias 12 mazdaug

3,60 km atstumu. Laikas nuo praneSimo gavimo iki ugniagesiy pasirengimo likviduoti incidenta jo
kilimo vietoje - apie 10 min.:
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