Zvéryno rajono detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype A. Mickevi¢iaus
g. 8 inicijavimo sutarties pagrindu

AISKINAMASIS RASTAS
Bendrigji duomenys:

Zveéryno rajono detaliojo plano sprendiniu koregavimas sklype A. Mickevigiaus g. 8
inicijavimo sutarties pagrindu rengiamas vadovaujantis Siais dokumentais:

1. Vilniaus miesto savivaldybeés teritorijos bendruoju planu, patvirtintu Vilniaus miesto
savivaldybes tarybos 2021 m. birzelio 2 d. sprendimu Nr. 1-972;

2. Zvéryno rajono planu, patvirtintu 1995-01-12 Vilniaus miesto valdybos sprendimu
Nr. 82V,

3. Teritorijy planavimo proceso inicijavimo 2022 m. geguzés men. 17 d. sutartimi Nr.
AB615-93/22;

4. Planavimo darby programa, patvirtinta 2022 m. geguzés mén. 17 d. Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo jsakymu Nr. A615-93/22.

5. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2022-05-24 teritorijy planavimo
salygomis Nr. REG225552;

6. Priesgaisrinésapsaugos ir gelbejimo departamento prie Vidaus reikalu ministerijos,
Vilniaus m. sav. 2022-06-08 teritorijy planavimo salygomis Nr. REG227933;

7. Nacionalinio visuomenes sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos,
Vilniaus m. sav. 2022-06-20 teritorijy planavimo salygomis Nr. REG228691,

8. Viesosios |staigos Transporto kompetenciju agentlros 2022-06-09 teritoriju
planavimo salygomis Nr. REG228291;

9. Kultlros paveldo departamento prie KultGros ministerijos 2022-06-09 teritorijy
planavimo salygomis Nr. REG228271;

10. Nacionalinés Zemeés tarnybos prie Aplinkos ministerijos 2023-02-22 teritorijy
planavimo salygos Nr. REG265135.

Detaliojo plano koregavimo iniciatorius: privatus asmuo.

PLANAVIMO UZDAVINIAI: koreguoti Vilniaus miesto valdybos 1995 m. sausio 12 d.
potvarkiu Nr. 82V “Dél Zvéryno rajono plano patvirtinimo” patvirtinto detaliojo plano
sprendinius Zemeées sklype A. MickeviCiaus ¢g. 8 inicijavimo sutarties pagrindu:
suformuoti Zemés sklypa ties pastatu A. MickeviCiaus g. 8 atsizvelgiant | esama
pastato paskirtj, suformuoti susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos Zemeés
sklypa, nustatyti teritorijos naudojimo tipa bei teritorijos naudojimo reglamentus
vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu.

Pagal Vilniaus miesto savivaldybeés teritorijos bendrajj plana planuojama
teritorija patenka | ZVE-12-1 funkcine zona. Taip pat pagal Vilniaus miesto



savivaldybeés teritorijos bendrajj plana teritorija patenka j Vilniaus senamiesCio
vizualinés apsaugos pozonio Zvéryno priemiestj, kurio teritorijos dalies kodas viz-zver-
2.

PAPILDOMI PLANAVIMO UZDAVINIAI: iSsaugoti krastovaizdZio savituma, numatyti
funkcinius bei kompozicinius rysius su gretimomis teritorijomis, vertinti nagrinéjamos
teritorijos (numatomy sprendiniy jtaka patirianCios) krastovaizdj, esamas ir (ar)
suplanuotas urbanistines struktlras, inZinerine ir socialine infrastrukttra.

NAGRINEJAMA TERITORIJA: gatvémis apribotas kvartalas, j kuri jeina planuojama
teritorija.

ESAMOS PADETIES ANALIZE

£ (o3

1 pav. Planuojamos teritorijos ribos. Saltinis (www.vilnius.lt)

Planuojama teritorija yra Vilniaus mieste, Zvéryno senidnijoje, $alia A.
MickeviCiaus gatvés .
Planuojamos teritorijos plotas ~ 0,18 ha.
Planuojama teritorija Siaurinéje puséje ribojasi su A. MickeviCiaus gatve, vakaringje
puséje — su maZaauksCiy gyvenamujy namy statybos (daugiabutis gyv. namas)
zemeés sklypu A. Mickeviciaus g. 10, sklypo kad. Nr. 0101/0053:49, rytinéje puséje
ribojasi su mazaauksciy gyvenamujuy namy statybos (vienbutis gyv. namas) Zemeés
sklypu A. MickeviCiaus g. 6 (kad. Nr. 0101/0053:16), pietineje pusegje su vienbuciy ir
dvibuc€iy gyvenamuju pastatu naudojimo bldo (stovi daugiabutis gyv. namas) Zemeés
sklypu Karaimy g. 3 (kad. Nr. 0101/0053:41), maZaauksCiy gyvenamujy namu
statybos (daugiabutis gyv. namas) Zemés sklypu Vykinto g. 3 (kad. Nr. 0101/0053:26,
mazZaauksciy gyvenamujy namy statybos (daugiabutis gyv. nhamas) Zemeés sklypu
Vykinto g. 5 (kad. Nr. 0101/0053:2).



Planuojamoje teritorijoje stovi 1290,96 kv.m bendro ploto daugiabutis gyvenamasis
pastatas su rasiu.

Pagal galiojantj Vilniaus miesto teritorijos bendrajj plana, patvirtinta Vilniaus miesto
savivaldybés tarybos 2021 m. birzelio 2 d. sprendimu Nr. 1-972 planuojamas Zemes
sklypas A. MickeviCiaus g. 8 priklauso vidutinio uZstatymo gyvenamosioms
teritorijoms, pazymétoms ZVE-12-1.

I"f\'_' 5

.'ﬁllm*

B —=
T

2 pav.l8trauka is Vilniaus miesto teritorijos bendrojo plano iki 2030 m.

Tai teritorija, visas gyvenamasias teritorijos apibendrinanti funkciné zona su
gyvenamosios aplinkos aptarnavimui reikalinga socialine, paslaugu, inZinerine,
susisiekimo ir kita infrastruktdra, taip pat gyventoju rekreacijai reikalingais atskiraisiais
Zeldynais.

Vyraujantys teritorijos pozZzymiai: misrios teritorijos, kuriose dominuoja gyvenamoji
veikla, kartu su jos aptarnavimui reikalinga socialine, paslaugu, inZinerine, susisiekimo
ir kita infrastrukttra, taip pat gyventojy rekreacijai reikalingais atskiraisiais Zeldynais.
Galimi Sie kitos paskirties Zemés haudojimo bldai:

- Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty teritorijos;

- Daugiabuciy gyvenamujy pastaty ir bendrabuciy teritorijos;

- visuomenines paskirties teritorijos;

- komercinés paskirties objekty teritorijos;

- susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos ;

- rekreacinés teritorijos;

- bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro

naudojimo) teritorijos;
- atskiryjy Zzeldyny teritorijos.

Teritorijoje leistinas maksimalus uzstatymo intensyvumas < 0,6;
Maksimalus uzZstatymo tankumas < 80%;



Maksimalus pastaty aukstingumas h max. =4 a., 21 m;
Uzstatymo tipas: mv (miesto vilos), vd (vienbutis/dvibutis).

DidZiausias nelaidziy dangy (ND) ploto dalis sklype, kuriai netaikomos
kompensacines priemones — 40%.

02 - Ul galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukste
jrengiama socialiné infrastruktlira arba komercinés paskirties patalpos su jéjimais iS
gatves.

03 —rengiant vietovés lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu
automobiliy stovejimas numatomas vien tik poZeminese automobiliy stovejimo
aikstelese (iSskyrus specializuotam transportui skirtas stovéjimo vietas).

04 - Naujai statomi ar rekonstruojami pastatai, kuriy bendrasis plotas > 5 000
kv. m, privalomai sertifikuojami pagal statytojo pasirinktg Lietuvoje ar kitoje Europos
Sajungos Salyje pripaZjstama pastaty sertifikavimo pagal damios plétros kriterijus
sistema.

05 — objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldyhés
nustatytg tvarka, leidziama jrengti tarp gatviy raudonuju linijy, taip kompensuojant
pagal teisés akius privalomas automobiliy stovéjimo vietas, nejrengtas skiype. Sios
vietos negali bOti rezervuojamos, privalo bdti bendro naudgjimo, gali bt
apmokestinamos.

10 - Uzstatymo ir vieSyjy erdviy struktlros formuojamos pagal teritorijai
badingus istorinius erdviy formavimo principus

18 - Papildomi reglamentai numatyti Nekilnojamojo kultlros paveldo
breZiniuose ir reglamenty lentelgje (BP AisSkinamojo rasto priedas 2)

32 —teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schema) taikyti Gamtinio
karkaso nuostaty reikalavimus.

Kadangi planuojama teritorija patenka j stipriai paZeista gamtinj karkasa,
jai taikomas priklausomuju Zeldyny maZziausias priskiiamas plotas nuo viso Zemeés
sklypo pagal Priklausomuyjy Zeldynu ploty hormy apskaiciavimo tvarkos apraso prieda
— prie daugiabucio gyvenamojo hamo formuojamame sklype - 40%.

UZSTATYMO KONTEKSTO ANALIZE
A.MickeviCiaus gatvés uzstatymas, pratesiantis Gedimino prospekto uzstatyma, jau
yra susiformaves, nauji pastatai joje néra statomi, abiejose gatves pusése dominuoja
3-4 auksty daugiaauksCiai gyvenamieji pastatai.

DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Detaliojo plano sprendiniuose yra planuojami du Zemes sklypai:



Zemeés sklypas Nr. 1

Bendri reikalavimai

Konkretus teritorijos naudojimo

Gyvenamoiji teritorija (GG)

tipas ir tipo indeksas
Sklypo plotas ir ribos 1558 kv. m.

Sklypo ribos ir plotas formuojasmi.
Pagrindiné  Zemés  naudojimo| Kita pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis.
paskirtis

Galimi naudojimo badai

Daugiabuéiy gyvenamuju pastaty ir
teritorijos (G2)

bendrabuéiy

Privalomi reikalavimai

Leistinas statiniy aukstis / akitudeé

<21 m/121,40

Leistinas uzstatymo tankumas <30

Leistinas uzstatymo intensyvumas | <0,6

UZstatymo tipas Laisvo planavimo (Ip)

Servitutas S1- kelio servitutas — teisé naudotis pésciyjy taku

(tarnaujantis daiktas), 202, plotas 49 kv.m, skirtas
prieiti prie A. Mickevi€iaus g. 10 fasado i$ ryty pusés

Papildomi reikalavimai

Auksty skaidius (nuo - iki)

1-4

proc.

Statiniy paskirtys Gyvenamosios paskirties (triju ir daugiau buty(
daugiabuéiai )) pastatai (6.3.)
Priklausomyjy Zeldyny norma,| 40

Zemés naudojimo apribojimai

-viesujy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktdros
apsaugos zonos (lll skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

-elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis
skirsnis);

-Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (llI
skyrius, dvyliktasis skirsnis);

-vandens tiekimo ir nuoteku, pavirsiniy nuoteky
tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (Il skyrius,
desimtasis skirsnis);

-aerodromo apsaugos zonos (lll sk., pirmasis
skirsnis);

- skirstomuju dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius,
Sestasis skirsnis);

- kultdros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, ju
apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis).

Didziausia nelaid2iy dangy (ND) ploto dalis sklype,
kuriai netaikomos kompensacinés priemonés — 40%




Zemeés sklypas Nr. 2

Bendri reikalavimai

Konkretus teritorijos naudojimo | Inzinerinés infrastruktiros koridorius (TK)
tipas ir tipo indeksas
Sklypo plotas ir ribos 192 kv. m.

Sklypo ribos ir plotas formuojami.

Pagrindiné  Zemés  naudojimo| Kita pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis.
paskirtis
Galimi naudojimo biadai Susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriu teritorijos (12)
Privalomi reikalavimai

Leistinas statiniy aukstis / altitude | 0

Leistinas uzstatymo tankumas 0

Leistinas uzstatymo intensyvumas | 0

UZstatymo tipas 0

Servitutas 0

Papildomi reikalavimai

Auksty skaidius (nuo - iki) 0

Statiniy paskirtys Susisiekimo komunikacijos, inZineriniai tinklai
Priklausomyjy Zeldyny norma,| 0

proc.

Zemés naudojimo apribojimai -viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastrukttros

apsaugos zonos (lll skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

-elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis
skirsnis);

-Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (llI
skyrius, dvyliktasis skirsnis);

-vandens tiekimo ir nuoteku, pavirsiniy nuoteky
tvarkymo infrastruktdros apsaugos zonos (Il skyrius,
desimtasis skirsnis).

-aerodromo apsaugos zonos (lll sk., pirmasis
skirsnis)

- skirstomuju dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius,
Sedtasis skirsnis);

- kultdros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, ju
apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis).

Vadovaujantis Planavimo darby programos koreguojamo detaliojo planavimo
dokumentui rengti 5 punktu ,Planaviimo uzdaviniai“ 192 kv. m ploto Zemeés sklypas Nr.
2, kaip inZinerinés infrastruktlros koridoriaus teritorijos naudojimo tipo (TK) sklypas



formuojamas prie A. MickeviCiaus gatves teritorijai, kurioje yra jrengti Vilniaus miesto
savivaldybei priklausantys poZzeminiai atlieky surinkimo konteineriai.

1. Apribojimai inZineriniams tinklams turi buti tikslinami parengus pastato techninio
projekto inzineriniy komunikacijy dalis.

2. Statiniai sklype turi blti iSdéstyti taip, kad nebity pazeidZiami gretimy Zemés sklypuy
savininky ar naudotojy interesai. Maziausi atstumai nuo statiniy iki gretimo sklypo
ribos nustatomi pagal STR1.05.01:2017 ,Statyba leidZziantys dokumentai. Statybos
uzbaigimas...". 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stoga turincio
inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaiCiuojant jj nuo Zemes sklypo
ribos pavirSiaus altitudes, negali bati didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniu
konstrukcijy aukstis gali bati didinamas iSlaikant reikalavima, kiekvienam papildomam
auks&io metrui atstumas didinamas po 0,5 m. Siame punkte nurodyti atstumai gali biti
mazinami gavus besiribojanciy Zemes sklypy savininku rasytinius sutikimus.

3. Sitlloma urbanistingé strukttra artima vyraujanciai gretimuose sklypuose.

4. PrivaZiavimas | Zemés sklypa nhekeiCiamas. Automobiliy parkavimas yra
numatomas esamoje antZzemingje aikstelgje.

5. Visi planuojamoje teritorijoje augantys medziai iSsaugomi.

6. Aprupinimas inZineriniais tinklais bus konkretizuojamas techninio projekto rengimo
metu.. Pagal Energijos rusies naudojimo Sildymui specialyjj plana Zemés sklypas
patenka | centralizuoto Silumos tiekimo zona.

7. Esamo pastato aukstis, kartu su visais ant jo sumontuotais jrenginiais nevirsija 281
m altitudes.

8. Auksty skaiCius skaiCiuojamas pagal Vilniaus miesto savivaldybes teritorijos
bendraji plana, jskaitant cokolinius, mansardinius aukstus, antstatus, antresoles.

GAISRINE SAUGA

Rengiant teritoriju planavimo dokumenta yra vadovaujamasi Gaisrinés saugos
normomis teritoriju planavimo dokumentams rengti®, patvirtintomis Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento
prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-
995/1-312), Priesgaisrinés apsaugos ir gelbgjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos 2022-06-08 teritorijy planavimo salygomis Nr. REG227933. Minimalls
priesSgaisriniai atstumai tarp pastaty numatomi pagal gaisrinés saugos pagrindiniu
reikalavimy 6 lentele. Bendruoju atveju, planuojamy pastaty atsparumo ugniai laipsnis
nustatomas — |, iSlaikant atstumus tarp gretimy pastaty (6 m). Atstumai parenkami
ribojant gaisro plitima prieSgaisrinémis uztvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir
savo konstrukcijos ypatumais uZtikrina, kad kilus gaisrui vienoje prieSgaisrinés
uztvaros puseje, jis neisplisty | uZ jos esantj gretima pastata. Techninio projekto



rengimo metu turi bati tikslinamas pastato atsparumo ugniai laipsnis. Projekte
uztikrinamas priesgaisriniy automobiliy privaziavimas prie projektuojamo sklypo.

VVadovaujantis PAGD prie VRM direktoriaus jsakymo Nr. 1-338 ,Dél gaisrinés
saugos pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo* 148.2 p., kelias privaZiuoti prie pastaty,
kuriy auksciausio auksto grindy altitudé maZzesné arba lygi 15 m, gali buti jrengiamas
ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty. Jei atstumas privaziuoti prie pastaty bGty
ilgesnis nei 256 m, bdtina jrengti 12 x 12 m automobiliy apsisukimo aikstele arba
organizuoti eisma ratu.

Vadovaujantis Gaisrinés saugos normy teritorijy planavimo dokumentams rengti
3.2. p., turi bati numatomas keliy gaisry gesinimo ir gelbejimo automobiliams
privazZiuoti prie statiniy iSdéstymas. Kelias privaziuoti gaisriniam transportui turi b(ti ne
siauresnis kaip 3,5 m.

Schamos rengiamos RL
Sklypai

RC registruoti sklypai iki 2018-11-01
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ReikEmingi inzineriniai objekta —

IStrauka i$ Vilniaus miesto Zemeélapio su hidranty iSdéstymu

Gaisry gesinimas numatomas is hidranty, esanciy A. MickeviCiaus gatvéje. Atstumas
nuo artimiausiy hidranty iki pastato tolimiausio perimetro tasko yra 38,8 mir 81,8 m.
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Istrauka i$ Vilniaus miesto Zemélapio su atstumu iki Vilniaus miesto prieSgaisrinés tamybos 2-osios
komandos Svitrigailos g. 18 (2,44 km)

KULTUROS PAVELDO DALIS

Vadovautis LR Kultlros vertybiy registro duomenimis: Zzemes sklypas
patenka Lietuvos Respublikos Kultlros vertybiu registre registruoty nekilnojamojo
kultiros paveldo vietoviy — Vilniaus miesto istorings dalies, vadinamos Zverynu,
pietvakarinés dalies (unikalus kodas Kultlros vertybiy registre 37976) ir Vilniaus
miesto istorinés dalies, vad. Zvérynu (unikalus kodas Kultlros vertybiy registre 33652)
teritorijas, yra Vilniaus senamiescio (unikalus kodas Kultdros vertybiy registre 16073)
vizualinés apsaugos pozonyje. Planuojamai teritorijai taikomi paveldosaugos
reikalavimai, t. y., kultiros paveldo objekto, vietovés, jy teritoriju ir apsaugos zonu
valdymo, naudojimo, disponavimo jais salygos, nustatytos Lietuvos Respublikos
nekilnojamojo kultliros paveldo apsaugos jstatyme, jame nurodytuose dokumentuose
ir kituose teisés aktuose kultlros paveldo objekto, vietoves, jy teritorijy ir apsaugos
zony vertingosioms savybéms apsaugoti.
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5 pav. IStrauka i$ kultiros vertybiy registro Zemeélapio ( kvr kpd.It#/static-heritage)

Pastatas A. MickeviCiaus g. 8 netur vertingujy savybiy, yra statytas 1961 m. ir
jsiterpes tarp urbanistinés struktlros statinio, adresu A. MickeviCiaus g. 6 ir kultlros
paveldo objekto — Namo (unikalus kodas KultUros vertybiy registre 31743), adresu A.
MickeviCiaus g. 10. Sie kaimyniniai pastatai formuoja kultliros paveldo vietovei
budinga uZstatyma, atitinka urbanistinés vietovés konkrety miesto vily uzstatymo
morfotipa. Tarybiniais metais kultlros paveldo vietoves urbanistiné struktiira buvo
paZeista ir A. MickeviCiaus gatveje pastatyta eilé nebldingy miesto vily uZstatymo
morfotipui 4 ir daugiau auksty daugiabuciy pastatu.

A.MickevicCiaus g. 8 pastatas yra atitrauktas nuo gatves, atskirtas nuo jos gausiai

apZeldinta Zeldyny juosta.

Pagal Vilniaus miesto Nekilnojamojo kultiros paveldo, Vilniaus
senamiescio (16073) vizualines apsaugos pozonio (priemiesCiy teritorijy)
zonavimo ir reglamenty schema A. MickeviCiaus g. 8 pastatas patenka |
priemiesciy zona, kurios dalies kodas viz-zver-2
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6 pav.l3trauka is Vilniaus miesto teritorijos bendrojo plano iki 2030 m. Nekilnojamojo kultaros paveldo,
Vilniaus senamieséio (16073) vizualinés apsaugos pozonio (priemieséiy teritoriju) zonavimo ir
reglamenty schema

PriemiescCiy zonavimas

AutentiSka arba artima autentiSkai struktdra
Turi urbanistiniy naujadary

Dominuojantys naujadarai

Dominuojantys gamtiniai elementai
Dominuojantys aukstybiniai pastatai

a0

Vilniaus senamiescio vizualinio poveikio pozonio reglamentai nustatyti BP priede 2
.Nekilnojamasis kultlros paveldas® ir Vilniaus senamiesCio (16073 vizualinés
apsaugos pozonio (priemiescCiy teritorijy) zonavimo ir reglamenty schemoje.
Reglamentai parengti integruojant galiojanciu nekilnojamojo kultiros paveldo
apsaugos specialiyjy plany, detaliyjy plany, Pasaulinio paveldo objekto — kultliros
paminklo U1P - Vilniaus istorinio centro apsaugos zonos laikinojo apsaugos
reglamento bei Vilniaus senamiescio specialiojo plano — tvarkymo plano koncepcijos
(2012-06-29 Kultlros ministerijos rastas Nr. S2-1673) nuostatas.

Pastatas A. MickeviCiaus g. 8 ir eile kity daugiabuciy gyvenamuyjuy pastaty A.
MickeviCiaus gatveje yra urbanistiniai naujadarai, kuriems taikyti senamiescCio
vizualinio poveikio pozonio reglamentus yra sudetinga, taciau suformavus Zemes
sklypa prie pastato A. MickeviCiaus g. 8 jokia nauja statyba néera planuocjama, todel
vizualinio poveikio senamiesCiui hepakeis.
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STRATEGINIO POVEIKIO APLINKAI VERTINIMO PROCEDURUY POREIKIS

Vadovaujantis Plany ir programy strateginio pasekmiu aplinkai vertinimo tvarkos
apraso, patvirtinto Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2004 m. rugpjucio 18 d. nutarimo
Nr. 967 “Del Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos apraso
patvirtinimo “nuostatomis, nagrinéjama teritorija, skirta gyvenamosios paskirties
statybai, kai buvo atliktas bendrojo plano vertinimas,SPAV atrankos parengimas néra
taikomas pagal | skyriaus 3.4. punkta, taip pat pagal Lietuvos Respublikos
planuojamos Ukinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 1 prieda teritorija
nepatenka | Ukinés veiklos rusiy sarasa, kurioms yra bltina atlikti poveikio aplinkai
vertinima.

APLINKOS APSAUGA, HIGIENA, SANITARINES APSAUGOS ZONOS

Detaliogjo plano koregavimo sprendiniai atitinka pagrindinius gaisrinés saugos,
higienos, aplinkos apsaugos, apsaugos huo triukSmo ir oro tarsos reikalavimus.
Komunalinéms atliekoms yra jrengta pusiau poZzeminiy konteinery aikstelé sklype Nr.
2.

Visi Zeldynai bus iSsaugomi (medziy vertinimo duomenys pateikti esamos buklés
jvertinimo stadijoje).

Sanitariniy apsaugos zony sklype néra ir nebus. Komunaliniy atlieky pusiau
poZeminiai konteineriai jau yra jrengti sklype Nr. 2. Jais naudojasi pastato A.
MickeviCiaus g. 8 gyventojai.

Planuojamoje teritorijoje ir apylinkése néra radiotechniniy objekty, todel neigiamo
poveikio planuojamiems objektams nebus, jie nepatenka | radiotechniniy objektu
skleidziamos elektromagnetinés spinduliuotés sukuriamas sanitarinés apsaugos ir
ribinio uZstatymo zonas

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2022-05-24
teritorijy planavimo salygomis Nr. REG225552 detaliuoju planu jgyvendinti
salygose isdéstyti reikalavimai:

1) Jveninti gretimybes — Zemes Sklypus ir kitas tentorjas, kurie (-ios)
ribojasi su planuojama teritorija

Detaliojo plano esamos buklés vertinimo eigoje jvertinta planuocjama teritorija ir jos
gretimybés esamos blklés jvertinimo aiSkinamajame raste 5 psl. Planuojamas
sklypas yra urbanizuotoje teritorijoje, Siauréje ribojasi su A. MickeviCiaus gatve,
rytingje puseje pastatas A. Mickevi¢iaus ¢g. 8 yra sublokuotas su pastatu A.
MickeviCiaus g. 6, pietingje puseéje su vienbuciy ir dvibuciy gyvenamujy pastaty
naudojimo budo (stovi daugiabutis gyv. namas) Zemeés sklypu Karaimu g. 3 (kad. Nr.
0101/0053:41), mazaauksciu gyvenamujy namuy statybos (daugiabutis gyv. namas)
Zemeés sklypu Vykinto g. 3 (kad. Nr. 0101/0053:26, maZaauksciy gyvenamyjy hamy
statybos (daugiabutis gyv. namas) Zemeés sklypu Vykinto g. 5 (kad. Nr. 0101/0053:2).

VVakaringje puseéje planuojamas Zemeés sklypas ribojasi su Zemes sklypu A.
MickeviCiaus g. 10, sklypo kad. Nr. 0101/0053:49, kuriame stovi daugiabutis
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gyvenamasis pastatas, jtrauktas j nekilnojamujy kultliros vertybiy registra (unikalus
kodas 31743).

2) |vettinti Zeldyny ir Zaliyjy jungCiy, viesy erdviy struktiras sklype ir
susisiekimo koridoniuose ir jy tolesnioio formavimo poreikius ir
galimybes

Planuojamame Zemeés sklype Nr. 1 prie daugiabucio gyvenamojo namo Zeldynai jau
susiformave, medziy jvertinimo brezinys pateiktas esamos blklés jvertinimo
medZiagoje. Visi sklype augantys medZziai iSsaugojami. Tolimesnio formavimo poreikio
néra. Zemeés sklype Nr. 2, patenkan&iame | A. Mickevigiaus gatvés raudonujy liniju
teritorija, esami Zeldynai, tame tarpe visi augantys medZziai, iSsaugojami.

3) |vertinti esamus medZius atliekant taksacija.

Planuojamoje teritorijoje auga 21 medis. Pietingje sklypo dalyje suformuoti gélynai,
pieva. Sklypo vakaringje puséje suformuotas Zeldiniy masyvas iSsaugojamas. Medziy
inventorizavimo  ataskaita yra atlikta 2022 m. rudenj. MedZiy inventorizacijos
medZiaga pateikta Esamos biklés jvertinimo grafinéje dalyje. Visi planuojamame
sklype augantys medziai yra iSsaugomi. Jei Zemés sklype ateityje bus keiCiami
sprendiniai jrengiant naujas dangas, bus privaloma atlikti Zeldyny arboristinj vertinima.

4) |vettinti pésCiyjy, dviratininky ir autotransporto rysius per teritorijg ir
jos gretimybése. Formuojant akligatvius numatyti pesciyjy ir (arba)
dviraCiy taky jungtis tarp akligatviy ir gatviy.

Pagal Vilniaus miesto dviraCiy taky specialiojo plano sprendinius A. MickeviCiaus
gatvéje ir gretimoje teritorijoje yra numatyta dviraciy taky plétra —trasa Nr. 1e — Traky
VVoke-Europos parkas, kurios marsruto ilgis 40,8 km (detalesné informacija Esamos
buklés jvertinimo aiSkinamojo rasto 7- 8 lape).. Kadangi Zemes sklypas Nr. 1 ribojasi su
susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriaus sklypu Nr. 2, pésciuju rysius su gretimomis
teritorijomis planuoti skiypo viduje netikslinga, pagrindiniai rysiai sprendziami A.
MickeviCiaus gatvéje.

5) |vertinti planuocjamos ir aplinkinés tertorijos uZstatymo tipologijg, jos
kitimo galimybes, nustatyti Siai tipologijai badingus uZstatymo ir
erdviy formavimo principus, uzstatymo parametrus, zonas, linijas ir
ribas

Planuojamoje ir gretimoje teritorijoje vyrauja keli uZstatymo morfotipai (uZstatymo
urbanistiniy struktdry tipologija). Pietingje planuojamo sklypo puseéje vyrauja sodybinio
uzstatymo, miesto vily morfotipai, Siaurinéje dalyje, kitoje A. MickeviCiaus gatvées
puséje yra atskirai stovintys pastatai, miesto vilos o vakarinéje puséje — miesto vila
(namas, unik. kodas 31743)

Vertinant tai, kad uzstatymo tipologija kiekviename Zemeés sklype yra skirtinga, tai ir
uzstatymo linija néra bldinga perimetriniam uZstatymui. Planuojamame sklype
numatoma statybos zona yra planuojama jau esamam daugiabuciam gyvenamajam
pastatui. Yra jvertinti visi reikalavimai sklyp o sutvarkymui (vaiky Zaidimy, sporto, poilsio
aiksteliy isdestymui, automobiliy parkavimo viety isdestymu)i.
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6) UzZstatymo ar erdviy formavimo principais siekti viesy ir privaciy
erdviy diferenciacijos, formuoti gyvybingus ir patrauklius viesy eraviy
perimetrus

Detaliojo plano sprendiniuose néra KkeiCiamos susiformavusios erdves, sklypas
formuojamas prie gyvenamojo namo su priklausomaisiais Zeldynai ir kitomis erdvémis.

7) Siekti tentorijos naudojimo daugiafunkciSkumo. Jei tentornjoje
planuojamoms veikloms reikalinga sanitariné apsaugos zona, ji
pnrivalo tilpti j sklypa, kuriame bus vykdoma $i veikla;

Planuojamas Zzemes sklypas yra formuojamas prie esamo daugiabucio gyvenamojo
pastato. Zemeés sklypo daugiafunkciskumas néra planuojamas. Sanitariniy apsaugos
zony sklype nebus.

8) Rekomenduojame jvertinti Vilniaus gatviy standarto, paskelbto
Vilniaus miesto savivaldybes interneto tinklapyje
gatviustandartas.vilnius.If, reikalavimus ir planuoti susisiekimo
koridorius tokio plocio ir parametry, kad tilpty visi pagal minétg
standartg reikalingi gatves elementai;

Rengiant detaliojo plano koregavimag yra planuojamas Zemeés sklypas Nr. 2
susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijai. A. MickeviCiaus gatves sprendiniai
néra detaliojo plano uzdavinys, todél Vilniaus gatviy standarto reikalavimai néra
nagrinétini.

9) Nustatyti planuojamos teritorijos aprdpinimo inZnernniais tinklais
badus ir susisiekimo komunikacijas (numatomy skirstomyjy tinkly bei
aptarnaujanciy gatviy ir pagalbiniy gatviy trasy isdestymg), joms
funkcionuocti reikalingy servituty poreikj;

Planuojamame Zemeés sklype jau yra visi reikalingi inZineriniai tinklai: elektra, Silumos
trasa, rysSiuy, vandentiekio, buitiniy ir lietaus nuoteku centralizuoti inZineriniai tinklai.

Susisiekimo komunikacijos iSvystytos, jvaZiavimas | sklypa yra suformuotas ir jrengtas.

10)]vazZiavimus planuoti i$ ribojanCiy gatviy, pagal statybos techninio
reglamento STR 2.06.04:2014 “Gatves ir vietines reiksmes keliai.
Bendrigji reikalavimai” reikalavimus;

Susisiekimo komunikacijos iSvystytos, jvaziavimas j sklypa yra suformuotas ir jrengtas.

11)Eismo reguliavimo ir eismo saugumo priemones pagal poreikj planuoti
vadovaujantis  Vilniaus  miesto  savivaldybes administracijos
direktoriaus 2009-10-15 patvirtintu jsakymu Nr. 30-1783 “Techniniy
eismo reguliavimo priemoniy jrengimo ir jy prieZidros Vilniaus mieste
apraSas’, “Vilniaus miesto savivaldybes 2016-06-15 tarybos
sprendimu Nr. 1-518 “Dél susisiekimo dviracCiais projekty Vilniaus
miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy
tvirtinimo” bei Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
2018-12-17 patvirtintu jsakymu Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2) “Del
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susisiekimo pesciomis projekty Vilniaus miesto savivaldybeje rengimo
ir jgyvendinimo rekomenaacijy tvirtinimo”;

Eismo reguliavimo ir eismo saugumo priemonés néra planuojamos.

12) Vadovautis reikalavimais, nurodytais planavimo darby programoje,

Detaliojo plano koregavimas parengtas vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldyhés
administracijos direktoriaus pavaduotojos 2022 m. geguzés meén. 4 d. Vilniaus miesto
savivaldybeés administracijos direktoriaus pavaduotojo jsakymu Nr. A30-1884/22 ir juo
patvirtinta planavimo darby programa, jgyvendinant numatytus planavimo tikslus ir
uzdavinius, suformuojant optimalia urbanistine struktlra, vadovaujantis Bendrojo
plano spendiniais.

13) Rengiant ternitorijy planavimo dokumenta nepaZeisti treCiyjy asmeny
teisiy ir teisety interesy;

Detaliojo plano sprendiniai nepazeidZia treCiujy asmeny teisiy ir teiséty interesu.

14) Detaliojo plano sprendiniai turi atitikti Lietuvos Respublikos teritorijy
planavimo jstatymo ir kity teisés akty nuostatas;

Detaliojo plano sprendiniai neprieStarauja Vilniaus miesto savivaldybeés teritorijos
bendrojo plano, specialiyjy plany ir kity planuojamoje teritorijoje galiojanciy aukstesnio
lygmens teritorijy planavimo dokumenty sprendiniams, atitinka Lietuvos Respublikos
teritorijy planavimo jstatymo ir kity galiojanciu teisés aktu nuostatas.

15) UZtikrinti teritonjy planavimo dokumenty viesuma;

Detaliojo plano koregavimas atliekamas bendraja tvarka, atliekant visas vieSinimo
proceduras.

16)Siekiant mazinti klimato kaitos padarinius, jvertinti galimybes teritorijoje
vykdyti alternatyvig energijos Saltiniy ir technologijy pletra, numatyti jai
teritorijas;

Igyvendinant detaliojo plano sprendinius, siekiant mazinti klimato kaitos padarinius, bus
galima vykdyti alternatyviy energijos Saltiniy panaudojima, pvz. saulés jégaines ant
stogo.

Vadovaujantis Nacionalinio visuomenés sveikatos centro 2022-06-20 teritorijy
planavimo salygomis Nr. REG228691 detaliuoju planu jgyvendinti salygose isdestyti
reikalavimai:

1) Jvertinti esamiems ir planuojamiems objektams nustatytas
Specialigsias Zemeés ir misko naudojimo saglygas, vadovaujantis
Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemeés naudojimo salygy jstatymo
reikalavimais;
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Detaliojo plano koregavimo sprendiniy Pagrindiniame brezinyje kity reikalavimy skiltyje
yra jvertinti Lietuvos Respublikos specialiyju Zemes naudojimo salygy jstatymo
reikalavimai.

Vadovaujantis VieSosios jstaigos Transporto kompetencijy agenttra 2022-06-09
teritorijy planavimo salygomis Nr. REG228291 detaliuoju planu jgyvendinti salygose
iSdeéstyti reikalavimai:

- Naujai statomy arba rekonstruojamy statiniy, kartu su visais ant ju

sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis (altitude) turi nevirsyti 281 metro.
Leistina absoliuting altitude sklype yra 131,40 m.

Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo taikomi
apribojimai Zzemeés sklypui A. MickeviCiaus g. 8:

Silumos perdavimo tinklu apsaugos zonos (Il skyrius, dvyliktasis skirsnis);
Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis);

Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis);

Elektroniniu rysiy tinkly elektroniniy rysiu infrastruktlros apsaugos zonos (I
skyrius, vienuoliktasis skirsnis);

Skirstomyju dujotiekiy apsaugos zonos (Il skyrius, SeStasis skirsnis);
Kultliros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, ju apsaugos zonos (V skyrius,
pirmasis skirsnis);

7. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros
apsaugos zonos (Il skyrius, deSimtasis skirsnis).

DidZziausia nelaidziy danguy (ND) ploto dalis, kuriai netaikomos
kompensacinés priemonés -40%.

PON=

oo

Detalusis planas nepriestarauja galiojantiems aukstesnio lygmens auksciau
iSvardintiems teritorijy planavimo dokumentams ir parengtas jvertinus
galiojanciy teritorijy planavimo dokumenty sprendinius.
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