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Vilniaus miesto
Savivaldybés mero
2023 m. balandzio 26 d.
potvarkiu Nr. 955-9/23

VILNIAUSMIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

PRITARIU
Vyriausiasis miesto architektas

(parasas)

200 m. d.

PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS

2023 m.
Vilnius

1. Statinio projekto pavadinimas: Prekybos paskirties pastato Balio Karvelio g. 22, Vilniuje,
statybos projektas

2. Nustatomi zemes sklypo naudojimo reglamentai

2.1 | uzstatymo tipas

2.2 | uzstatymo tankis

23 uZstatymo intensyvumas Vadovautis Sklypo Eisiskiy pl. 25 (kadastro Nr.

0101/0070:484) ir jsiterpusio zemés sklypo detaliuoju

24 aukStis (m) nuo statiniy statybos olanu (TPDR Reg. Nr. T00083022)

Z0ONnos esamo zemes pavirSiaus

2.5. | maksimali absoliutiné altitudé (m)

2.6 | auksty skaiius (nuo—iki)

2.7. | priklausomy zeldyny plotas

2.8. | automobiliy stovéjimo viety skaicius Privalomas automobiliy stovéjimo vietas projektuoti
vadovaujantis STR2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai‘ ir Vilniaus miesto
savivaldybés tarybos patvirtintais sprendimais: 2017-12-
20

sprendimu Nr. 1-1312 ,,Dél Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos  suskirstymo | zonas pagal nustatytus
automobiliy stovéjimo viety skaiCiaus koeficientus
schemos, kompensavimo wuz papildomai jrengtas
automobiliy stovéjimo vietas tvarkos apraSo ir sutarties
formos tvirtinimo* bei 2021-07-14 sprendimu Nr. 1-1083
,Dél Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo
!

zonas pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety
skaiciaus koeficientus schemos tvirtinimo*.
Vadovayjantis 2018-12-19 Vilniaus miesto tarybos
sprendimu Nr. 1-1859 patvirtintu ,,Vilniaus miesto
savivaldybés darnaus judumo planu® ir skatinant judéjima
mieste alternatyviomis priemonémis, rekomenduojama
didinti dvira¢iy stovéjimo viety skaiiy — maziausiai 1
vieta 10-¢iai proc. darbuotojy.

Aikstelése numatyti jrengti dviraciy jkrovimui prieigas.
Projektuojant antzemines automobiliy stovéjimo aiksteles,
numatyti zeldiniy intarpus, jas projektuoti su medziais




ir/ar krimais, uztikrinant tam reikalingus dangy ir
technologinius sprendimus, numatyti pralaidziy dangy,
vengti iStisiniy nepralaidziy dangy ploty.

Kietas dangas projektuoti atsizvelgiant | esamy medziy
Sakny apsaugos zonas, numatyti statybos technologija,
kuri nepaZzeisty esamy medziy Sakny statybos metul.

2.9.

esamy medziy jvertinimas, taksacija

Prie§ rengiant projekts, atlikti visy medziy, auganciy
teritorijoje ir uz jos riby (jei planuojami statiniai bei
pastatai, kietos dangos priartéja arciau kaip 5 m atstumu
iki medziy) inventorizacija. Jei medziy néra — pateikti
apie tai informacijg aiSkinamajame raste.

Zeldiniai vertinami remiantis Zeldyny ir Zeldiniy
inventorizavimo ir apskaitos taisyklémis (Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2008 m. sausio 8 d.
jsakymas Nr. DI-5 ,Dél Zeldyny ir Zeldiniy
inventorizavimo ir apskaitos taisykliy patvirtinimo®).
Informacija, kurie Zeldiniai yra saugotini rasite 2008 m.
kovo 12 d. LR Vyriausybés nutarime Nr. 206. Grafing ir
teksting informacija pateikti vadovaujantis pateiktu
grafiniu/informaciniu medziy Zyméjimo ir
inventorizacijos lentelés pavyzdziu ,»Qrafinis/
informacinis medziy zZyméjimas plane ir inventorizacijos
lentelés  sudétis“.  Vadovautis  Vilniaus  miesto
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-27 ,,Dél zeldiniy
paskelbimo saugotinais ir atkuriamosios vertés jkainiy
saugotinais paskelbtiems zeldiniams nustatymo’’. Darbus
gali atlikti kvalifikacijg inventorizuoti medzius ir vertinti
ju bikle turintis specialistas. Brandzius saugotinus
medzius maksimaliai i$saugoti ir sprendiniais prie jy
prisitaikyti, aprasyti ar kitaip pavaizduoti sprendiniy
suderinamumag su iSsaugomais Zeldiniais. Jei numatomi
kirtimai, pagrjsti biitinybe projektu Salinti medzius, 40 cm
diametro ir brandesni medziai gali biiti sitlomi Salinti tik
iSimtiniais atvejais. Numatant medziy (i$skyrus invazinius
augalus) kirtima, taikomas adekvatus kompensavimas
naujais  zeldiniais — kertamo medzio diametras
kompensuojamas tokia pat sodinamy medziy diametry
suma, papildomai numatoma galimybé kompensuoti
krimy masyvais, kur 1cm medzio kamieno diametro yra
tolygus 2 m2 kriimy masyvo plotui (jei sodinami 40-60
cm sodinukai, 2-4 vnt./m2 tankiu, priklausomai nuo
augalo rtsies).

Kiti reikalavimai

architektiirinés iSraiSkos priemonegs:
medziagiSkumas, spalva, tiirio formos,
proporcijos, mastelis

Vadovautis LR Statybos jstatymo 5 straipsnio bei LR
Architektiiros jstatymo 11 straipsnio reikalavimais.
Pastatas savo ttiriu, fasado kompozicija privalo deréti prie
konteksto, taCiau kartu turi buti SiuolaikiSskas savo
urbanistiniu  sprendimu,  architektirine raiska  bei
technologiniais sprendimais, papildyti ir praturtinti
miestovaizdzio charakterj. Pastato ir vieSyjy erdviy
sgrangos principai teritorijoje, pastato isdéstymo sklype
sprendiniai ir uzstatymo rodikliai privalo atitikti
urbanistinj konteksta — teritorijoje susiklosCiusig ar
tikslingai formuojama uzstatymo tipologijg ir jai budingus
uzstatymo rodiklius: intensyvumg, tankj, aukStinguma,
tobulinti esamus funkcinius rySius teritorijoje. Uztikrinti
natliraliy, geriausia vietiniy statybiniy medziagy — plytos,
medis, betonas, metalas, stiklas, naudojimg; nurodyti




fasady apdailai parinktas medziagas. Saugoti, neuzgozti,
neardyti ir architektirinémis priemonémis pabrézti
susiformavusj krastovaizdj — reljefa, Zeldynus ir zeldinius.
Formuoti miestietiskg gyvenimo bidg ir kokybiSkas
gyvenimo  salygas tankiai uZstatytoje  aplinkoje.
Kuriamam kvartalui diegiami perimetrinel uzstatymo
tipologijai biidingi principai: pastatais, zeldiniais ir
gerbiivio elementais atskiriamos vieSos (gatviy, aik$ciy,
skvery) erdvés nuo privac¢iy kiemo erdviy;, pastata
statomi pagal gatvés erdve formuojancias uZstatymo
linijas, kiemo erdvés formuojamos fiziniais ar emociniais
barjerais kuriant konkre¢iai bendruomenei priklausanciy
erdviy ribas su akcentuojamais patekimais. Atsizvelgti |
Situacijg ir vertinti gretimy pastaty uzstatymo linija.

3.2.

reikalavimai sklypo sutvarkymui ir
apzeldinimui

Parengti profesionalius zemés sklypo sutvarkymo ir
apzeldinimo  sprendinius.  Projektiniy  pasitlymy
sprendiniuose akcentuoti biisimy sprendiniy jtakg vietos
krastovaizdziui, sklypo ir gretimos aplinkos ekologinei
biiklei, susiklos¢iusiems socialiniams veiksniams, jvertinti
kaip funkcionuos jungtys su gretimybémis. [vertinti
gamtine aplinka: esama reljefa, dirvozemj,
mikroklimatines salygas ir t.t.

Aiskinamajame raSte motyvuotai apibudinti teritorijos
sutvarkymo planinés ir erdvinés kompozicijos idéja.
Siekiant uztikrinti kuo aukStesn¢ ekosistemine zeldiniy
verte, sklypo plano zeldiniams taikomi S§ie prioritetai:
iSsaugomi  esami medziai ir zeldiniy masyvai,
projektuojami medziai (aukStatigés rusys), projektuojami
medeliai (zematigés riiSys) ir kriimai bei Zemg dengiantys
kriimy masyvai, projektuojami Zoliniai medingi augalai,
tausojancio Sienavimo pieva. Taip pat parenkamos
aplinkai biidingos, vietinés 3alies augaly risys. Zemiausig
ekosisteming verte turinti veja ir svetimzemiai augalai
projektuojama tik funkciSkai tam pagristuose plotuose.
Nauji projektuojami zeldiniai ir medziai turi biiti pazyméti
sutartiniais zenklais, kurie Zyméjimu skiriasi nuo esamy
paliekamy Zeldiniy zyméjimo.

Aprasyti sklypo dangy medziagiSkuma ir jy parinkimo
motyvus.

AiSkinamajame raste nurodyti lietaus vandens surinkimo
sprendinius. Pasitlyti tvarius lietaus vandens surinkimo ir
kitus  tvaria  aplinka  formuojancius  sprendinius
panaudojant  susiklosCiusios = gamtinés  situacijos
potenciala.

Projektuojant automobiliy stovéjimo aiksSteles vadovautis
STR ,,Gatvés ir vietinés reik§més keliai. Bendrieji
reikalavimai®. Numatyti gausy zeldinimg ar Kitas
apsaugos priemones tarp projektuojamy aiksteliy,
pravaziavimy, tikinés sklypo dalies ir gyvenamyjy sklypy
riby.

Vadovautis  Priklausomyjy  zeldyny ploty normy
apskaiciavimo tvarkos aprasu (patvirtintu 2007-12-21 LR
Aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-694).

Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendruoju planu (TPDR reg. Nr. T00086338), didziausias
nelaidziy dangy kiekis sklype — 40%.

3.3.

konteksto salygojami reikalavimai

Vadovautis STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties
statiniai nuostatomis. Pastato naudojimo paskirtis ir
planiné struktiira — atitinkanti pastato naudojimo paskirt;.

Pastatas, susisiekimo infrastruktira ir vieSosios erdvés turi




buti pritaikytos tokiai judumo dalyviy hierarchijai:
péstysis > dviratininkas > vieSasis transportas >
automobilis.  VieSyjy erdviy judéjimo  juostose,
Saligatviuose, pés¢iyjy ir dviraCiy takuose negali biiti
judéjimui kliudanc¢iy elementy — patekimams j patalpas
reikalingy laipty, pandusy, taip pat atramy, zenklinimo
jrenginiy ir pan. Uztikrinti reikalavimus, keliamus
zmonéms su negalia pagal STR 2.03.01:2019 ,,Statiniy
pricinamumas‘ bei nepazeisti treCiyjy asmeny interesy.
Esant neatitikimams tarp faktinio turinio ir biurokratinés
formos, reikalaujama kad planuojamos statybos poveikis
urbanistinei ir gamtinei aplinkai biity vertinamas pagal
turinj, bet ne pagal forma. Perimetriniu biidu ir jam
giminingais principais uzstatyty kvartaly sklypuose palei
gatves fasadus nerekomenduojama  antZeminiy
automobiliy stovéjimo viety jrengimas. Darna su miesto
architektiiros kontekstu. Nepriklausomai nuo aplinkos,
naujas kvartalas, pastatas ar statinys savo tariu, fasado
kompozicija privalo deréti prie konteksto. Nepazeisti
treciyjy asmeny interesy.
Uztikrinti reikalavimus keliamus Zzmonéms su negalia
(STR2.03.01:2019 ,,Statiniy pricinamumas‘).

informacijos parengimas

3.4. | reikalavimai susisiekimo ir inZineriniy | Susisiekimo ir inzineriniy tinkly sprendiniai pagal juos
tinkly plétrai eksploatuojanciy institucijy salygas.

3.5. | kiti teritorijy planavimo dokumentuose | Vadovautis Sklypo Eisiskiy pl. 25 (kadastro Nr.
nustatyti reikalavimai (bendruosiuose, 0101/0070:484) ir jsiterpusio Zemés sklypo detaliuoju
specialiuosiuose planuose) planu (TPD Reg. Nr. T00088022). Vertinti Vilniaus

miesto savivaldybés teritorijos bendrgjj plang (TPDR Reg.
Nr. TO0086338).

3.6. | su projekto jgyvendinimu susijusi bitina | [vertinti bei  projektuoti atsizvelgti | esamus,
vieSosios infrastruktiiros plétra susiklosCiusius bei suprojektuotus pésciyjy ir dviraciy

takus, uztikrinti butinus funkcinius ry$ius, jy plétra.

3.7. | projektiniy pasitlymy vaizdinés | Vadovaujantis 2019 m. gruodzio 16 d. Vilniaus miesto

savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. 30-
3178/19 patvirtintu ,,Projektiniy pasitlymy ir techninio
projekto itraukimo j GIS duomeny baze ir geoportalg
»Vilnius 3D planas“ tvarkos apraSu, projekto medziaga
pateikiama jtraukti | GIS duomeny bazg ir geoportala
,»Vilniaus 3D planas”. Projektiniy pasiiilymy sudétis pagal
STR1.04.04:2017 ,,Statinio  projektavimas, projekto
ekspertizé® 13 prieda. Projektiniy pasitilymy rengimo
uzduotis teikiama kaip projektiniy pasitlymy sudétiné
dalis. Projektiniy pasitlymy grafingje medziagoje
(pjuviuose, fasaduose) nurodyti projektuojamo
pastato/pastaty, statinio statybos zonos esamo ir
projektuojamo Zzemés pavirSiaus viduting altitudg, esamo
zemés pavirSiaus kontlrg. Vizualizacijas parengti su
pl. iSkloting su projektuojamo pastato fasadu,
atvaizduojant esamg ir suplanuotg gretima uzstatyma.
Uztikrinti  visuomenés informavimg STR  Statinio
projektavimas, projekto ekspertizé“ VIII  skyriuje
nustatyta tvarka; informacinis stendas turi bati
pakankamo dydzio (ne maziau kaip 0,5 kv. m), stende
pateikiama statiniy iSdéstymo sklype su gretima
urbanistine aplinka vizualizacija, nurodoma stendo
jrengimo ir iSmontavimo datos ir kita privaloma
informacija.

Rita Adamonyté, tel. +37052112689, el. pastas ruta.adamonyte@vilnius.It




Kristina Kisieliauskiené, el. pasStas kristina.kiseliauskiene@vilnius.It

Lietuvos Respublikos vie$ojo administravimo jstatymo 14 straipsnis: asmuo turi teis¢ apskysti vie$ojo administravimo subjekto priimta
administracinj sprendimg arba veiksmg (neveikima), taip pat vieSojo administravimo subjekto vilkinima atlikti jo kompetencijai priskirtus
veiksmus $io jstatymo nustatyta tvarka tam paciam vieSojo administravimo subjektui arba aukStesniam pagal pavaldumg vieSojo
administravimo subjektui, arba kity jstatymy, reglamentuojanciy gincy, kylanciy i administraciniy teisiniy santykiy, nagriné¢jima, nustatyta
tvarka iSankstinio gin¢y nagrinéjimo ne teismo tvarka institucijai, arba administraciniam teismui




Grafinis/informacinis medziy zymejimas plane ir medziy inventorizacijos lentelés sudétis

MEDZIY LAJOS IR SAKNYNO PROJEKCIJOS ZYMEJIMAS BREZINYJE

MedZio blklés indekso Zenklai

1 - GEROS BUKLES MEDIS

zymens spalva RGB - 23,181,44

2 - VIDUTINE BUKLES MEDIS

zymens spalva RGB - 0,191,255

3 - NEPATENKINAMOS BUKLES MEDIS

zymens spalva RGB - 147,39,143

4 - BLOGOS BUKLES MEDIS

Zymens spalva RGB - 99,100,102

5 - SIULOMAS SALINTI MEDIS

Zymens spalva RGB - 205,32,39

6 - SAUGOMO GAMTOS OBJEKTO STATUSA TURINTIS MEDIS
Zymens spalva RGB - 176,108,59

Sakny apsaugos ploto spindulys senoliams medziams
apskaiCiuojamas kamieno @ dauginant i 15

Kamieno skersmuo, -
matuojamas 1.3 m

aukityje ~— Kamieno kaklelio

skersmuo 40 cm

e ‘I
Sakny apsaugos ploto apskaitiavimas:

|

| |

: MedZio kamieno @ x 12 = saugomo Sakny ploto spindulys (r}, I

| atidedamas nuo medZio kamieno asies |
[K- medzio rusis; 8 - medzio eilés numeris bréZinyje/Ziniarastyje

_"| 236 - kamieno diametras; 1 - medZio biklés indeksas

[

SVARBU: —
A. Gamtinéje medzio augimvietéje Sakny projekcija visuomet didesné uz lajos projekcija. T ,/
Urbanizuotose teritorijose $akny projekcija gali blti asimetriska ir maZesné. |
B. Parenkant projektinius sprendinius, bitina numatyti esamo Saknyno i§saugojimo priemones, \
nemazinant esamo $aknyno ploto. MaZinimo atveju - bitinas EAC arba ISA* arboristo vertinimas.\
C. Projektuojant dangas lajos projekcijos plote, dangy atitraukimas skai¢uojamas nuo kamieno
kaklelio.

REIKALAVIMAI SAUGOMAM SAKNY PLOTUI:

Saugomo Sakny ploto koregavimas galimas tik su EAC arba ISA* sertifikuoto arboristo priezilira, kiekviena situacija vertinama individualiai.

Statiniy ir pastaty projektavimas ir statybos darbai judinant gruntg galimi tik pagal arboristo rekomendacijas, naudojant patvirtintas, medzio gerove iSsaugancias technologijas.

Saugomame $akny plote draudziama kelti ar Zeminti esamo grunto lygj daugiau nei 5 cm.

Kasimo darbai vykdomi tik su kvalifikuoto arboristo priezilra, rankiniu bldu ar naudojant oro kastuva.

Saugomame Sakny plote draudZiama sandéliuoti statybines medZiagas ir gruntg, jvaZiuoti mechanizuotomis transporto priemonémis ar jas ten statyti.

Saugomas Sakny plotas aptveriamas apsaugine, ne Zzemesne kaip 2 m. aukscio tvora su jspéjamaisiais Zenklais. Tvora privalo likti visy darby metu, net jei dalis darby patenka j $ig zona.

EAC - Europos arboristikos tarybos (European Arboricultural Council (EAC)) sertifikatas — European Tree Worker (ETW), ISA - Tarptautinés arboristikos draugijos sertifikatas ( International Society of Arboriculture {ISA})

~

Lajos projekcija

Kamieno diametras 1.30 m aukstyje

Kamieno kaklelio diametras

Kamieno asis

o AW R

Pastaba 1: Jei medziy $alinimas yra numatytas DP, pazymimas 3iy medziy $akny saugojimo plotas plane bei kamieno kaklelio diametras.
Pastaba 2: Rengiant topo nuotrauka, atliekama medziy taksacija su tikslia medzio kamieno asies vieta.
Pastaba 3: Numatant medziy (i$skyrus invazines rusis) kirtima, taikomas adekvatus kompensavimas naujais Zeldiniais - kertamo medZio diametras kompensuojamas tokia pat sodinamy medziy diametry

suma, papildomai numatoma galimybé kompensuoti kriimy masyvais, kur 1 cm medzio kamieno diametro yra tolygus 2 m? kriimy masyvo plotui (jei sodinami 60-80 cm sodinukai, 2-4 vnt/m’ tankiu,
priklausomai nuo augalo rsies ir situacijos).
Pastaba 4: Saugomo gamtos objekto statusg turinéiam medziui, $akny apsaugos ploto spindulys (r) apskaitiuojamas kamieno @ dauginant i$ 15.

ZELDINIY INVENTORIZACIJOS LENTELES PAVYZDYS

i i i f z Lajos projekcija nuo v I - o .
Nr.plane  Medzio ridis lietuvidkai Medzio risis lotynitkai Kamieno diametras cm - Kamieno diametras Saugomo sakny ploto asies ‘Medzio biikles Sidlomos/butinosios
1.30 m aukstyje ties kamieno kakleliu spindulys (m) & ,R,P,V kryptimis indeksas 1, 2, 3, arboristinés/tvarkymo
(cm) (cm) (m) 4,5 priemonés
1 2 3 4 5 6 7 8 9
8 Paprastasis klevas Acer platanoides 32 40 3.84 3;43;5;, 34 1 Formuojamasis genéjimas
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Elektroninio dokumento nuorasas

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES
ADMINISTRACIJOSDIREKTORIUS

_ ISAKYMAS
DEL SKLYPO EISISKIU PL. 25 (KADASTRO NR. 0101/0070:484) IR ISITERPUSIO
ZEMES SKLYPO DETALIOJO PLANO TVIRTINIMO

2022 m. rugpjuc¢io d. Nr.
Vilnius

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu, Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8 ,,Dél Kompleksinio teritorijy planavimo
dokumenty rengimo taisykliy patvirtinimo* patvirtintomis Kompleksinio teritorijy planavimo
dokumenty rengimo taisyklémis ir atsizvelgdamas j Valstybinés teritorijy planavimo ir statybos
inspekcijos prie Aplinkos ministerijos 2022 m. liepos 25 d. teritorijy planavimo dokumento
patikrinimo akta Nr. REG234575:

L. Tvirtinu sklypo Eisiskiy pl. 25 (kadastro Nr. 0101/0070:484) ir jsiterpusio zemés
sklypo detalyji plang planavimo proceso inicijavimo sutarties pagrindu, kurio tikslai: pertvarkyti
suprojektuotiems Zemés sklypams nustatyti komercinés paskirties objekty naudojimo biidg ir
privalomuosius bei papildomus teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais.

2.Nustatau, kad planavimo organizatorius patvirtintg detalyj] plang nustatyta tvarka per
5 darbo dienas turi pateikti jregistruoti Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty

registre.

Administracijos direktoriaus pavaduotojas, Adomas Buzinskas
pavaduojantis Administracijos direktoriy
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