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Aiskinamasis rastas

1.1. Bendra informacija
Pavadinimas: Apie 19,5 ha teritorijos buvusiame Gulbiny kaime detaliojo plano sklypo Nr. 80

sprendiniy koregavimas teritorijy planavimo proceso inicijavimo pagrindu.

TPDRIS Nr. K-VT-13-22-275

Koreguojamas teritorijyu planavimo dokumentas: 19,5 ha teritorijos buvusiame Gulbiny
kaime detalusis planas (TPDR Nr. TO0070404).

Teritorijy planavimo dokumento rasis:
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumentas.

Teritorijy planavimo lygmuo:
Vietoves.

Organizatorius: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius, Konstitucijos pr. 3,
LT-09601 Vilnius.

Iniciatorius (-iai):
Fiziniai asmenys

Projekto rengéjas:
UAB ,,Regroup projektavimas®, adresas Gelezinio Vilko g. 18A, I1I a., Vilnius, info@regroup.It,
architekté 1. V , teritorijy planavimo vadovas P. K kv. atestato Nr. A 1903.

Planuojama teritorija: Stduvos g. 23 (kadastro Nr. 0101/0101:251), Stduvos g. 25 (kadastro
Nr. 0101/0101:336), (kadastro Nr. 0101/0101:1133) ir (kadastro Nr. 0101/0101:1346).

Planavimo tikslai ir uZdaviniai: pakeisti detaliuoju planu nustatyta naudojimo tipa, paskirtj ir
nustatyti pagrindinius ir papildomus naudojimo reglamentus vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamyjy namy
statybai (sklypuose Stduvos g. 23 ir Stduvos g. 25) bei kitus naudojimo budus pagal Vilniaus miesto
savivaldybeés teritorijos bendrojo plano sprendinius formuojant Zeldyny ir susisiekimo komunikacijy
teritorijas.

Suformuoti optimalig urbanisting struktiirg, numatyti susisiekimo rysiy sistemg — susisiekimo
komunikacijas ir joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikj, numatyty Zeldyny teritorijas.

Planavimo pagrindas:

Planavimo pagrindas: iniciatoriaus 2021-10-07 ir 2021-12-22 praSymai.

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo 2022 m. vasario 9 d.
ijsakymas, Nr. A30-554/22.


mailto:info@regroup.lt

Projektas parengtas vadovaujantis:

- Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2023 m. sausio 13 d. iSduotomis planavimo
salygomis Nr. REG259018;

- Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2023 m. sausio 13 d. iSduotomis planavimo
saglygomis Nr. A676-13/23(2.15.1.21E-TPP);

- AB "Energijos skirstymo operatorius” 2022 m. balandzio 21 d. iSduotomis planavimo
salygomis Nr. REG220671,

- Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2022 m.
balandzio 26 d. iSduotomis planavimo salygomis Nr. REG221190;

- PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2022 m.
balandzio 27 d. iS§duotomis planavimo sglygomis Nr. REG221415;

- UAB "Vilniaus vandenys" 2022 m. gruodzio 01 d. iSduotomis planavimo salygomis Nr.
REG252808;

- Aplinkos apsaugos agentiira 2022 m. balandzio 28 d. iSduotomis planavimo salygomis Nr.
REG221628;

- UzZdaroji akciné bendrové "GRINDA" iSduotomis planavimo salygomis.



REGROUP I

1.2. Esamos biuklés jvertinimas

1.2.1 Esama padétis ir teritorijos uzstatymas

Planuojami zemés sklypai i$sidéste Didziuosiuose Gulbinuose, Siaurinéje Vilniaus miesto dalyje,
pietvakariniame Gulbino ezero krante, i rytus nuo kelio A14 Vilnius — Utena. Vakariné gyvenvietés
dalis priklauso Vilniaus rajonui, pietuose pereina | Mazuosius Gulbinus.

Iki planuojamos teritorijos patenkama nuo magistralinio kelio Al4 Vilnius — Utena,
privaziuojama Skalvos g. (1 pav.).

1 pav. Patekimo iki planuojamos terItOI’IjOS schema.

Planuojama teritorija sudaro:

- Kitos paskirties, vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos zemeés sklypas, unik. Nr.
4400-3844-3460 (2 pav.), kuris priklauso fiziniams asmenims;

- Kitos paskirties, vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos zemes sklypas, unik. Nr.
4400-3844-3493 (2 pav.), kuris priklauso fiziniams asmenims;

- Kitos paskirties, atskiryjy zeldyny teritorijos Zemés sklypas, unik. Nr. 4400-3844-3960 (2 pav.),
kuris priklauso fiziniams asmenims;

- Kitos paskirties, susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos, unik. Nr. 4400-3844-
3993 (2 pav.), kuris priklauso Vilniaus miesto savivaldybei.

Planuojami Zemés sklypai neuZstatyti.
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2 pav. Istrauka is www.geoportal.It.

Zemés sklypas, unik. Nr. 4400-3844-3460

Zemés sklypo adresas: Sudivos g. 23, Vilnius;

Zemés sklypo paskirtis: Kita;

Naudojimo biidas: vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos;

Zemes sklypo plotas: 0,1197 ha;

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

- Pozeminio vandens vandenvie¢iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis) —
0,1197 ha;

Kitos daiktinés teisés (servitutai): néra;

Gretimybés: Siauringje puséje ribojasi suzemés sklypu, unik. Nr. 4400-3836-9252, rytingje
puséje su zemés sklypu, unik. Nr. 4400-3844-3493, kuris yra jtrauktas j planuojamg teritorijg, pietinéje
puséje su zemés sklypais unik. Nr. 4400-3972-6584 ir unik. Nr. 4400-3972-6595, vakarinéje puséje su
zemés sklypu, unik. Nr. 4400-3844-3993, kuris yra jtrauktas j planuojamg teritorija (2 pav.).

Zemés sklypas, unik. Nr. 4400-3844-3493

Zemeés sklypo adresas: Sudiivos g. 25, Vilnius;

Zemes sklypo paskirtis: kita;

Naudojimo biidas: vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos;

Zemés sklypo plotas: 0,0929 ha;

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zzemés naudojimo s3lygos:

- Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis) —
0,0929 ha;

- Elektros tinkly apsaugos zonos (VI skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,0001 ha.

Kitos daiktinés teisés (servitutai): néra;

Gretimybés: Siauringje puséje ribojasi su Zemés sklypu, unik. Nr. 4400-3836-9252, rytinéje
pus¢je su zemes sklypu, unik. Nr. 4400-3844-3960, kuris yra jtrauktas j planuojamg teritorija, pietinéje
puséje su zemés sklypais unik. Nr. 4400-3972-8386 ir unik. Nr. 4400-3972-6595, vakarinéje puséje su
zemés sklypu, unik. Nr. 4400-3844-3460, kuris yra jtrauktas j planuojamg teritorijg (2 pav.).




Zemeés sklypas, unik. Nr. 4400-3844-3960

Zemés sklypo adresas: DidZiyjy Gulbiny k. Vilniaus m. sav.;

Zemés sklypo paskirtis: kita;

Naudojimo bidas: atskiryjy zeldyny teritorijos;

Zemés sklypo plotas: 0,0509 ha;

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos:

- Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis) —
0,0509 ha;

Kitos daiktinés teisés (servitutai): néra;

Gretimybés: Siauringje pus€je ribojasi suzemés sklypu, unik. Nr. 4400-3836-5763, rytingje
pus¢je su zemés sklypu, unik. Nr. 4400-4026-5772, pietinéje puséje su zemés sklypu unik. Nr. 4400-
3110-9367, vakaringje puseje su zemés sklypu, unik. Nr. 4400-3844-3493, kuris yra jtrauktas i
planuojama teritorija (2 pav.).

Zemés sklypas, unik. Nr. 4400-3844-3993

Zemes sklypo adresas: DidZiyjy Gulbiny k. Vilniaus m. sav.;

Zemés sklypo paskirtis: kita;

Naudojimo biidas: susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos;
Zemés sklypo plotas: 0,0066 ha;

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo sglygos:

- PoZzeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis) —
0,0066 ha;

Kitos daiktinés teisés (servitutai): néra;

Gretimybés: Siauringje pus€je ribojasi suzemés sklypu, unik. Nr. 4400-3836-5709, rytingje
puséje su zemés sklypu, unik. Nr. 4400-3844-3460, kuris yra jtrauktas j planuojama teritorija, pietinéje
puséje su zemés sklypu unik. Nr. 4400-3110-9534, vakarinéje puséje su Zzemés sklypu, unik. Nr. 4400-
5588-1059 (2 pav.).

Susisiekimo infrastruktira

Nagrinéjama teritorija yra Siaurinéje Vilniaus miesto dalyje, Salia magistralinio kelio Al4
Vilnius — Utena (Moléty pl.). Siuo metu j planuojama teritorija galima patekti nuo magistralinio kelio
rengta nuovaza ir vietinés reikSmeés kelio. Esamas susiformaves keliy tinklas néra iSplétotas ir neatitinka
siilomos uzstatyti urbanizuotos teritorijos poreikiy.

Siuo metu viesasis transportas vaziuoja iki planuojamos teritorijos ir tenkina esamus gyventojy
poreikius.

InzZineriné infrastruktiira

Nagrinéjamoje teritorijoje centralizuoty vandentiekio, lietaus ir buitinés nuoteky tinkly, dujy,
telekomunikacijy tinkly néra. Iki planuojamos teritorijos yra atvesti tik elektros tinklai (3 pav.)
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Koreguojamame detaliojo plano, 19,5 ha teritorijos buvusiame Gulbiny kaime detalusis planas
(T0O0070404), kvartale numatyti visi inzinerinés infrastruktiiros tinklai (4 pav.).
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4 pav Istrauka is 19,5 ha terztoryos buvusiame Gulbznq kazme detaliojo plano (T00070404)

Zeldynai

inzinerinés infrastruktiiros schemos.

Nagrinéjamoje teritorijoje néra saugotiny zeldiniy, miSko naudmeny, bei saugomy gamtos
paveldo objekty (5 pav.). Planuojama teritorija patenka j gamtinio karkaso ribas, rajoninés ir vietinés
reik§més migracijos koridorius (9 pav.). Vadovaujantis 19,5 ha teritorijos buvusiame Gulbiny kaime

detaliuoju planu (T00070404) kvartale formuojami atskiryjy Zeldyny sklypai —

migracijos koridoriai.

Visi Zeldiniai nagrinéjamoje teritorijoje reikSmingi kaip vienas i$ teritorijos funkciniy zony, kurios
atlieka Sias funkcijas: rekreacing, esteting, reljefo apsaugos, mikroklimato reguliavimo ir kitas.
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S pav. IStrauka is regia.lt. Valstybinés misky tarnybos duomenys.

Gamtos ir nekilnojamojo kultiiros paveldo analizé

Planuojama teritorija ir gretimybés pagal saugomy teritorijy kadastro Zemélapius nepatenka j
saugomy teritorijy ribas ar jy apsaugos zonos. Teritorijoje néra kultiiros paveldo objekty, teritorijy ir jy
apsaugos zony. Planuojama teritorija néra Vilniaus senamies¢io — kulttiros paminklo (unikalus kodas —
16073) vizualinés apsaugos pozonyje (6 pav.).

= Kultdros paveldas, Saugomos teritorijos, Rekreacija ir
turizmas

PLANUOJAMA TERITORIJA
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6 pav. Istrauka is regia.lt. Kultiiros paveldas, saugomos teritorijos, rekreacija ir turizmas.

KraStovaizdzio apsauga

Planuojamoje teritorijoje svarbiy ar buidingy krastovaizdzio ypatybiy, kurios bty atsiradusios
dél natoraliy gamtiniy procesy ar buty jtakotos zmoniy veiklos, néra. Jgyvendinus planuojamos
teritorijos sprendinius (pastacius gyvenamuosius namus, sutvarkius gerbuvj) buty sukurta harmoninga
gamting ir kultiiriné aplinka (teritorija), turinti visas savybes ir salygas sukurti visavertj fizinj bei dvasinj
poilsi, gausiai apZeldinta ir sutvarkyta. [gyvendinus planuojamos teritorijos sprendinius kraStovaizdzio
kokybe pagaréty. Aplinkos kokybei reikiamas detalusis planas neigiamos jtakos neturés.
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Aplinkos apsaugos, oro, vandeny, dirvoZemio, fizikinés tarSos lygio vertinimas

Teritorijoje ir jos gretimybése néra potencialiai tarSiy objekty. Planuojamoje teritorijoje oro,
vandens, dirvozemio fizikinés tarSos lygis atitinka higienos, visuomenés sveikatos normy
reikalavimus. Oro kokybés informacija pagal oro kokybés tyrimy stociy duomenis ir jy Zemélapius:

1. Vidutiné metiné CO (anglies monoksido) koncentracija Vilniuje 2020 m. — teritorijoje
nustatytas 0.24 — 0.25 mg/m3 dydis (https://oras.old.gamta.lt/files/\VLN_2020_CO_vid.png);

2. Vidutiné metiné KD10 (kietyjy daleliy) koncentracija Vilniuje 2020 m. — teritorijoje
nustatytas 19.1-21 pg/m3 dydis (https://oras.old.gamta.lt/files/2VLN 2020 KDI10 vid.png);

3. Vidutiné metiné KD2,5 (kietyjy daleliy) koncentracija Vilniuje 2020 m. — teritorijoje
nustatytas 13.1-14 pg/m3 dydis, nevirsija ribinés 20 ug/m3 vertés
(https://oras.old.gamta.lt/files/3VLN_2020_KD25_vid.png);

4. Vidutiné metiné NO2 (azoto dioksido) koncentracija Vilniuje 2020 m. — Teritorijoje
nustatytas 14-15 pg/m3 dydis ir nevirsija ribinés 40 pg/m3 vertés
(https://oras.old.gamta.lt/files/VLN_2020 _NO2_vid.png);

5. Vidutiné metiné SO2 (sieros dioksido) koncentracija Vilniuje 2019 m. — Teritorijoje
nustatytas 6.1-9.0 pg/m3 dydis (https://oras.old.gamta.lt/files/2VLN 2020 SO2 vid.png);

6. Vidutiné metiné lakiyjy organiniy junginiy (LOJ) koncentracija Vilniuje — Teritorijoje
nustatytas 0.13-0.13 mg/m3 dydis (https://oras.old.gamta.lt/files/VVLN_2020_LOJ_vid.png);

Triuk§mo lygio duomenys

Ivertinus triukSmo tarSos duomenis teritorijai jtaka daro bendramiestiné tar§a nuo autotransporto
dél gretimybése esamos gyvenamosios veiklos ir judéjimo pagrindinémis gatvémis. Pagrindinis
triukSmo Saltinis — automagistralé Vilnius — Utena (Moléty pl.). Triuk§mo atZvilgiu teritorija palanki
gyvenamai veiklai, kadangi nevirSija ribinés vertés ir planuojami Zemés sklypai yra nutole nuo
pagrindinio kelio (7 pav.). TriukSmo nuo pramonés, geleZinkelio ir oro uosto nefiksuojama dél nutolusiy
gelezinkelio ir pramoninio objekty, oro uosto kilimo ir tupimo tako.

PLANUOJAMA TERITORIJA R Triuk&mo sklaida nuo autotransporto
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7 pav. Istrauka is www.geoportal.lt portalo. Triuksmo lygis dienos ir nakties metu.

Visuomenés sveikatos saugos vertinimas

Planuojama teritorija Siuo metu néra apripinta bitina infrastrukttira, geriamu vandeniu, elektra
ir kt., buitinés atlieckos nevezamas, nes néra vykdomas veikla. Gretimybése néra neigiama poveikj
visuomenés sveikatai kelianciy objekty, radiotechniniy jrenginiy.


https://oras.old.gamta.lt/files/VLN_2020_LOJ_vid.png
http://www.geoportal.lt/

VieSo saugumo reikmiy analizé

Vieso saugumo reikmiy néra. Teritorijos uzstatymas vykdomas palaipsniui pagal detaliojo plano
sprendiniais suplanuotus sklypus ir jy reglamentus. Iki planuojamos teritorijos yra galimybé privaziuoti
specializuotu transportu.

Teritorijos vystymo tendenciju, probleminiy situaciju nustatymas

Teritorijos vystymo tendencija ir prognozés numatomas pagal detaliojo plano sprendinius. Esant
didesniy teritorijy uzstatymui atitinkamai intensyviau vyks detaliojo plano teritorijos infrastrukttiros
vystymas. Poky€iy néra numatoma, teritorija patraukliausia gyvenamuyjy pastaty statybai, skiriant
daugiau privacios erdvés gyventojams.



1.3 Atitiktis teritorijy planavimo dokumentams

Planuojamai teritorijai taikomi auks$tesnio ir atitinkamo lygmens teritorijy planavimo
dokumentai, vienos ar keliy valdymo sriiy plétros programos, strateginés veiklos planai ir kiti
strateginiai dokumentai:

1) bendrieji planai:

- Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas, TPDR Nr.T00086338, 2021-06-08;

2) specialiojo teritorijy planavimo dokumentai:

- Pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros plétros specialusis planas, TPDR Nr.
T00074617, 2015-01-12;

- Vilniaus miesto Silumos itkio specialiojo plano atnaujinimas TPDR Nr. T00082128, 2018-06-
28;

- Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialusis planas,
TPDR registracijos Nr. T00075982;

- Vilniaus miesto dviraciy taky specialusis planas, T00072197, 2014-07-11;

3) detalieji planai:

- 19,5 ha teritorijos buvusiame Gulbiny kaime detalusis planas, T00070404.

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu (T00086338),
planuojama teritorija patenka j urbanizuotos ir urbanizuojamos teritorijos, mazo uzstatymo intensyvumo
gyvenamaja zong (8 pav.). Tai visas gyvenamgsias teritorijas apibendrinanti funkciné zona su
gyvenamosios aplinkos aptarnavimui reikalinga socialine, paslaugy, inzinerine, susisiekimo ir kita
infrastruktiira, taip pat gyventojy rekreacijai reikalingais atskiraisiais zeldynais.

f £ Urbanizuotos ir urbanizuojamos
P_I‘_ANUO’.JAMA TERITORIJA teritorijos funkcinés zonos:
T Dy = I Gyvenamoji zona:

Ekstensyvaus uZstatymo gyvenamoji
zona

Mazo uzstatymo intensyvumo
1 gyvenamoji zona

Vidutinio uzstatymo intensyvumo
gyvenamoji zona

Intensyvaus uzstatymo gyvenamoji zona
Centry zona:
Pagrindinio centro zona

: ") .]::f‘w v . ‘?:‘:‘i' r"| [|
Didzioji b

~Riesé . L |

i .
' o o ¢ e
s"ll I I : . :
L ! N

8 pav. Istrauka is Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano pagrindinio brézZinio.

. A8

Gamtinis karkasas — vientisas gamtinio ekologinio kompensavimo teritorijy tinklas, jteisintas
LR Aplinkos apsaugos ir Saugomy teritorijy jstatymuose. Jo paskirtis — uztikrinti ekologine
kraStovaizdzio pusiausvyrg, gamtinius rySius tarp saugomy teritorijy, kity aplinkosaugai svarbiy
teritorijy ar buveiniy, taip pat augaly ir gyviiny migracijg tarp jy. Gamtinio karkaso teritorijy tvarkyma
bei veiklos jose apribojimus apibrézia Gamtinio karkaso nuostatai, patvirtinti Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2007-02-14 jsakymu Nr. D1-96.

Pagal svarbag iSskiriama europinés, nacionalinés, regioninés ir vietinés reikSmés gamtinis
karkasas. Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano gamtinio karkaso

schema (T00086338) planuojama teritorija patenka j rajoninius ir vietinius migracijos koridorius (9 pav.)
10
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Rajoniniams migracijos koridoriams priskiriamos upeliy sléniy, dubakloniy dalys. Vietiniams
migracijos koridoriams priskiriami geomorfologiniai elementai — sausasléniai.

Migracijos Koridoriai
) D Nacionaliniai
D Regioniniai
[ Rajoniniai

777 Vietiniai

<~ Kiti Zenklai

PLANUOJAMA TERITORIJA

Urbanizuotos ir urbanizuojamos teritorijos

9 pav. Istrauka is Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano gamtinio karkaso schemos.

Vadovaujantis  Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano, inZinerinés
infrastruktiiros vandentiekio tinkly schema (T00086338), gretimoje teritorijoje jrengta vandenvieté ir
vandens stotis, numatoma statyti vandentiekio tinklai. Planuojamoje teritorijoje nebuvo numatyti tiesti
vandentiekio tinklus (10 pav.). Planuojamai teritorijai yra taikoma PoZeminio vandens vandenvieciy
apsaugos zona (VI skyrius, V|enuoI|kta5|s sklrsnls) (11 pav.).

PLANUOJAMA TERITORIJA . SUTARTINIAI ZENKLAI

Esami pagrindiniai vandentiekio tinklai
Siulomi pastatyti vandentiekio tinklai
® Esama vandenviete
® Esama vandens stotis
e nomenomm Vilniaus m. savivaldybeés ribos

———a

10 pav. Istrauka is Vilniaus miesto savivaldybés terztoryos bendm]o plano inZinerinés infrastruktiiros
vandentiekio tinkly schemos.

PLANUOJAMA TERITORIJA *‘ .i;‘;; B 7.7 7Pozem|n|0 vandens vandenvietés ir jy AZ D

11 pav Itrauka is www.regia.lt.
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Vadovaujantis  Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano, inZinerinés
infrastruktiiros buitinés nuotekynés schema (T00086338), gretimoje teritorijoje jrengta sitilomas
rekonstruoti esama buitiniy nuoteky siurbliné, jrengti buitiniy nuoteky sléginiai tinklai, bei sitiloma
pastatyti buitiniy nuoteky sléginiai/savitakiniai tinklai. Planuojamoje teritorijoje nebuvo numatyti tiesti
buitiniy nuoteky tinklus (12 pav.).

PLANUOJAMA TERITORIJA SUTARTINIAI ZENKLAI R
Kalinas = Esami buitiniy nuoteky sléginiai tinklai
Sillomi pastatyti buitiniy nuoteky sléginiai ar savitakiniai tinklai
® Sitlomos rekonstruoti esamos buitiniy nuoteky siurblings

Vilniaus m. savivaldybés ribos

.rf%‘ 'g
KRAKISKES
A

ZALIEJI
EZERAI

Lindiskés
& ‘; R

N
o MAZIEJI
GULBINAI

12 pav. Istrauka is Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano inzinerinés infrastruktiiros
buitinés nuotekynés schemos.

Vadovaujantis PavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros plétros specialivoju planu
(T00074617) planuojama teritorija patenka j E zona, tai plétojamas perspektyvinis geografinis pavirSiniy
nuoteky surinkimo baseino ar pabaseinio, kuriame, kompleksiSkai plétojant ar rekonstruojant uzstatytas

teritorijas, planuojama galimybeé 1rengt1 pav1rs1n1q nuoteky tvarkymo sistema (13 pav.).
%ﬁ” ‘: E ~ Pletojamas perspektyvinis geografinis pavirsiniy
PLANUOJAMA TERITORIJA | 7 K‘ = nuoteky surinkimo baseinas ar pobaseinis, kuriame,
SO0 : )\ S kompleksigkal plétojant ar rekonstruojant uZstatytas
teritorijas, planuojama galimybé jrengti pavirsiniy
nuoteky tvarkymo sistemg
& £k

8 G3 o o %
3 S £
Preedi | ‘E"Gulbmm -

13 pav. Istrauka is pavirsiniy nuoteky tvarkymo mfrastrukturos pletroé specialivoju planu.

Vadovaujantis Vilniaus miesto Silumos itkio specialiojo plano atnaujinimo bréziniu (T00082128)
planuojama teritorija patenka ] apripinimo Siluma zong IIl, kurioje numatomas Sildymas deginant
gamtines dujas (14 pav.). Sioje zonoje planuojant, projektuojant nauja pastata, rekonstruojant,
atnaujinant/remontuojant esama pastatg nagrin¢jant apriipinimg Siluma suteikiama pirmenybé gamtiniy
dujy kurui bei ekologiskai Svariems energijos Saltiniams (iSskyrus kietajj biokurg). Neleidziama statyti,
irengti lokaliy (necentralizuotam apripinimui Siluma) kieto ir skysto (i§skyrus suskystintas naftos dujas)
kuro katiliniy.

Jeigu dujy tiekéjas pareiskia, kad néra techniniy galimybiy tiekti gamtines dujas konkreciam
vartotojui (pvz. néra techniniy galimybiy kloti vamzdynus esamuose pastatuose ar konkreciose
teritorijose) arba gamtiniy dujy tiekéjo atliktas ekonominiais skaic¢iavimais dujotiekio tiesimas
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nagrinéjamam objektui nuostolingas, vartotojui suteikiama teis¢ jsirengti individualius Silumos
gamybos jrenginius ar vietines katilines, kaip kura naudojant ekologiskus energijos Saltinius, elektros
energija, kietajj biokura, 1sskyrus tepahnes k1lmes bei skystzg; kura, krosninj kura, anglj.
PLANUOJAMA TERITORIJA ‘“ Ansar i mial
Silumos tiekimo kvartalo riba
------------- Vilniaus miesto savivaldybés riba

3 L O '\J - W
©  DIDIEJI GULBINAI =~ = '""'l

14 pav. IStrauka i§ Vilniaus miesto Silumos iikio speczahOJO plano atnau]zmmo brézinio.

Apripinimo Siluma zonos:
1 I. Centralizuoto $ilumos tiekimo zona

II. Konkurenciné zona
I11. Sildymo deginant gamtines dujas zona
IV. Necentralizuoto aprapinimo Siluma zona

MOretg prr======
-

Vadovaujantis Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai
specialiuoju planu (T0O0075982) — nagrinéjama teritorija (aplinkiniai sklypai) patenka j vienbuciy ir
dvibuciy pastaty statyba, planuojama teritorija patenka j zemés tikio paskirties Zeme (15 pav.).
PLANUOJAMA TERITORIJA ESAMI OBJEKTAI

Vienbuéiy ir dvibudiy pastaty statyba
Zemes (ikio paskirties Zemé

2 @! y v
15 pav Istrauka is Vzlnzaus miesto vandens telkmn; slemq apsaugos ir prltalkymo rekreacijai
specialiojo plano.

Vadovaujantis Vilniaus miesto dviraciy taky specialivoju planu (T00072197) nagrinéjama
teritorija nepatenka j dviraciy taky tinklo plétros sprendinius (16 pav.).
PLANUOJAMA TERITORIJA ST R ,

: -~ ~- Altematyvi trasa

Teritorijos, kuriose planuojamas misko Zemés
pavertimas kitomis naudmenomis

Vanduo

... :‘ : { W Miesio savakdybes adminss
( Uzstatyta teritorija Micsto pletros departamentas
y e AT NUOLATINE STATVBY KOM?2
Gatves 04 04 A3 T

6

pav. Istrauka isVilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano.
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Vadovaujantis 79,5 ha teritorijos buvusiame Gulbiny kaime detaliuoju planu (T00070404)
Nagrinéjamoje teritorijoje vyrauja GV vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos naudojimo
tipas. Planuojama teritorija priskirta Z/Z4, prie kity Zemés tikio paskirties zemés sklypy. Detaliajame
plane suformuotos inzinerinés infrastruktiiros teritorijos, susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriams,
kurie detaliojo plano koregavimo metu nebus kei¢iami, bei atskiryjy zeldyny, apsauginés ir ekologinés
paskirties zeldyny teritorijos (17 pav.).

w Vienbugiy ir dvibugiy gyvenamujy|
PLANUOJAMA TERITORIJA o pastaty statybos
= T - & 29451 ® t Dauglabugiy gyvenamuyjy pastaty
i e : | ir bendrabugiy statybos
— - - Komercinés paskirties objekty
R teritorijos
o B inzinerines infrastruktaros teritoria
Q L - Atskinyjy Zeldyny teritorijos
L8 E " . B : = e l::l Zemés 0klo paskirties Zemé

= = " 1 2 ’ 7
ERSIRTH . p——— | AN, 2 W Servituto ribos (zona)
TGN N TS s Vidia NS @ Statomy statiniy zona
- R : '. T o e Atlieky surinkimo (r0&iucjant)
EHERE N = ’ E N | I alkstelés jrengimo vieta

e T YN
'E‘#i% A= = A [ HEEW Viinlaus miesto riba
LIBD -
- . e e\ .

17 pav. IStrauka is 19,5 ha teritorijos buvusiame Gulbiny kaime detaliojo plano.

Planuojamos teritorijos sprendiniai nepriestarauja Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
teritorijy planavimo salygose pateiktiems planuojamos teritorijos taikomiems aukstesnio ir atitinkamo
lygmens teritorijy planavimo dokumentams, vienos ar keliy valdymo sri¢iy plétros programos,
strateginés veiklos planams ir kitiems strateginiems dokumentams.
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2.1. Sprendiniuy konkretizavimas

Projekto rengimo metu suformuojami keturi zemés sklypai, Nr. 1, Nr. 2, Nr. 3 ir Nr. 4. Visiems
7emés sklypams nustatomas Zzemés naudojimo baidas, bei naudojimo tipas. Zemés sklypams Nr. 1 ir Nr.
2, kuriuose numatoma pastaty statyba, nustatomas leistinas pastaty aukstiS, uZstatymo tankis,
intensyvumas, paskirtis, uzstatymo tipas ir priklausomyjy zeldyny teritorijy dalys.

Zemés sklypas Nr. 1

Zemés sklypo plotas: 0,1197 ha;

Zemés sklypo naudojimo paskirtis: kita (KT);

Zemés naudojimo biidas: vienbuéiy ir dvibuiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1);
Teritorijos naudojimo tipas: gyvenamoji teritorija (GG);

Leistinas pastaty aukstis: nuo Zzemés pavirsSiaus — 12 m, altitudé — 143,14 m;
AntZeminio uzstatymo tankis: 27%;

Uzstatymo intensyvumas: 40 %;

Uzstatymo tipas: sodybinis uzstatymas (Su);

Priklausomyjy Zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys: 35 %;

Pastaty aukstis: 3 aukstai;

Statiniy paskirtis: vienbuciai — dvibuciai gyvenamosios paskirties pastatai;

Servitutai:

- S1 (214) - Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis péséiyjy taku,
varyti galvijus (tarnaujantysis daiktas) — 0,0273 ha;

- S2 (222) - Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas
(tarnaujantysis daiktas) — 0,0273 ha.

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo s3lygos:

- PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis) —
0,1197 ha.

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemeés naudojimo sqalygos bus tikslinamos kadastriniy

matavimo metu pagal Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sqlygu jstatymo reikalavimus
(2019-06-06 Nr. X111-2166).

Zemés sklypas Nr. 2
Zemés sklypo plotas: 0,0929 ha;
Zemés sklypo naudojimo paskirtis: kita (KT);

Zemés naudojimo biidas: vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1);
Teritorijos naudojimo tipas: gyvenamoji teritorija (GG);

Leistinas pastaty aukstis: nuo zemés pavirSiaus — 12 m, altitudé — 142,48 m;
AntZeminio uzstatymo tankis: 29 %j;

Uzstatymo intensyvumas: 40 %);

UzZstatymo tipas: sodybinis uzstatymas (su);

Priklausomyjy Zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys: 35 %;

Pastaty aukstis: 3 aukstai;

Statiniy paskirtis: vienbuciai — dvibuciai gyvenamosios paskirties pastatai,
Servitutai:
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ha;

S1(114) - Kelio servitutas — teisé vaziuoti transporto priemonémis, naudotis pésciyjy taku, varyti
galvijus (vieSpataujantis daiktas);

S2 (218) - Servitutas — teisé tiesti, aptarnauti, naudoti poZzemines, antzemines komunikacijas
(vieSpataujantis daiktas).

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos:

Pozeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis) — 0,0929

Elektros tinkly apsaugos zonos (VI skyrius, ketvirtasis skirsnis) — 0,0001 ha.

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos bus tikslinamos kadastriniy

matavimo metu pagal Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo sqlyguy istatymo reikalavimus

(2019-06-06 Nr. X111-2166).

ha.

Zemés sklypas Nr. 3

Zemés sklypo plotas: 0,0509 ha;

Zemés sklypo naudojimo paskirtis: kita (KT);

Zemés naudojimo badas: atskiryjy zeldyny teritorijos (E);

Teritorijos naudojimo tipas: bendro naudojimo erdviy, zeldyny teritorija (BZ);
Leistinas pastaty aukstis: -;

Antzeminio uZstatymo tankis: -;

UzZstatymo intensyvumas: -;

UZstatymo tipas: -;

Priklausomyjy zeldyny ir Zeldiniy teritorijy dalys: -;

Pastaty aukstis: -;

Statiniy paskirtis: -;

Servitutai: néra;

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

PoZeminio vandens vandenvieciy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis) — 0,0509

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemeés naudojimo salygos bus tikslinamos kadastriniy

matavimo metu pagal Lietuvos Respublikos specialiuju Zemés naudojimo salygy istatymo reikalavimus

(2019-06-06 Nr. X111-2166).

Zemés sklypas Nr. 4

Zemés sklypo plotas: 0,0066 ha;

Zemés sklypo naudojimo paskirtis: kita (KT);

Zemés naudojimo bidas: susisiekimo ir inZineriniy rinkly koridoriy teritorijos (12);
Teritorijos naudojimo tipas: inzinerinés infrastruktiiros koridorius (TK);

Leistinas pastaty aukstis: -;

AntZeminio uzstatymo tankis: -;

UZstatymo intensyvumas: -;

Uzstatymo tipas: -;

Priklausomyjy Zeldyny ir zeldiniy teritorijy dalys: -;
Pastaty aukstis: - ;

Statiniy paskirtis: - ;
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Servitutai: néra.
Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

- PoZeminio vandens vandenviec¢iy apsaugos zonos (VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis) — 0,0066
ha.

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios Zzemés naudojimo salygos bus tikslinamos kadastriniy

matavimo metu pagal Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo sqlyguy istatymo reikalavimus
(2019-06-06 Nr. X111-2166).

Planuojama teritorija yra stipriai nutolusi nuo panoraminiy apzvalgos tasky ir kulttiros paveldo
teritorijy ir objekty, planuojamas uzstatymas jokio poveikio saugomy vietoviy panoramoms ir
apzvelgiamumui neturés.

Nustatomi sprendiniai neturés neigiamos jtakos gretimoms teritorijoms, kaimyniniy sklypy
funkcionavimui, susisiekimo infrastruktiirai. Koreguojamu detaliuoju planu buvo iSnagrinétas bendras
ir gretimos teritorijos vystymas, siekiant vientiso ir kompleksinio uzstatymo ir susisiekimo formavimo
principo.

Susisiekimo sistema

I planuojama teritorija patenkama nuo magistralinio kelio A14 Vilnius — Utena. Privaziuojama
19,5 ha teritorijos buvusiame Gulbiny kaime detaliuoju planu (T00070404) suplanuotu privaziavimu,
susisiekimo koridoriai nebus kei¢iami, tik numatomas privaziavimas prie naujai suformuoty sklypy, bei
nustatomas servitutas S1, privaziavimui iki sklypo Nr. 2.

Automobiliy parkavimo viety skaicius, keliy plotis, danga ir kiti parametrai tikslinami techninio
projekto metu, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji

3

reikalavimai .

Inzineriné infrastruktiira

Inzineriné infrastruktiira néra i§vystyta. Vandens tiekimas, buitiniy nuoteky Salinimas, elektros,
dujy tinklai, bei elektroniniai ry$iai suplanuoti anks¢iau detaliuoju planu 19,5 ha teritorijos buvusiame
Gulbiny kaime detaliuoju planu (T00070404).

AB "Enerqijos skirstymo operatorius" isduotos teritorijy planavimo sqlygos:
1. ] planuojamgq teritorijq, patenkanciy esamy elektros ir gamtiniy dujy skirstomiesiems tinklams

naudojimui, uztikrinti vadovaujantis LR jstatymu Dél specialiyjy Zemés naudojimo sqlygomis, bei nesant
nustatytiems servitutams apsaugy zonos riboje, juos nustatyti (LR Elektros energetikos jstatymas Nr.
VI11-1881, 2000-07-20).

2. Planuojamoje teritorijoje islaikyti vertikalius ir horizontalius atstumus nuo veikianciy elektros
ir gamtiniy dujy skirstomyjy tinkly pagal (LR Energetikos ministro 2010-03-29 jsakymas Nr. 1-93 Dél
elektros tinkly apsaugos taisykliy patvirtinimo, LR Energetikos ministro 2012-11-23 jsakymas Nr. I-
228 Dél dujy skirstomyjy dujotiekiy apsaugos taisykliy patvirtinimo).

3. Esant bittinybei, planuojamoje teritorijoje numatyti trukdanciy numatomai statybai veikianciy
elektros ir gamtiniy dujy skirstomyjy tinkly iskélimg (LR Energetikos ministro 2012-07-04 jsakymu Nr.
1-127 Dél Elektros energijos gamintojy ir vartotojy elektros jrenginiy prijungimo prie elektros tinkly
tvarkos apraso patvirtinimo, LR Energetikos jstatymas 2002-05-16 Nr. 1X-884).
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4. Planuojamoje teritorijoje naujai statomiems objektams numatyti inZinerinius komunikacinius
koridorius statiniy prijungimui prie veikianciy elektros, gamtiniy dujy skirstomyjy jrenginiy.
Inzineriniai koridoriai turi biti numatyti iki kiekvieno atskirai formuojamo sklypo ribos. Elektros
skirstomieji tinklai neturi patekti po planuojamais statiniais bei po gatvés vaziuojamgja dalimi.

5. Esant butinybei ir poreikiui, planuojamoje teritorijoje Bendrovés personalui bet kuriuo paros
metu laisvai prieinamose vietose, iSskirti Zemés sklypus ir/ar jy atitinkamas dalis bei numatyti reikiamus
servitutus del 10/0,4 kV transformatorinés(-iy) statybos ir eksploatavimo, kartu numatant 0,4 kV
elektros skirstomgjj tinklg iki planuojamy objekty bei suplanuoti/ nustatyti reikiamus servitutus Siam
tinklui jrengti nuo prijungimo tasko iki sklypo, kuriame bus jrengta suplanuota transformatoriné.

6. Nepazeisti trecCiyjy Saliy teiséty interesy.

7. Planuojamoje teritorijoje norint prijungti konkrecius objektus prie elektros ar gamtiniy dujy
skirstomyjy tinkly bitina gauti konkretaus objekto prijungimo sqlygas.

Uzdaroji akciné bendrové "VILNIAUS VANDENYS * iSduotos teritorijy planavimo sqlygos:
1) LREIKALAVIMAI GERIAMOJO VANDENS TIEKIMUI:

Poreikis: - m3/d.; - m3/hmax. Vandens slégis prijungimo vietoje: abs. alt. £0,00 - nuo 200 m. iki 206 m.

Uzsakovas privalo:

- Vandens tiekimui numatyt Ziedinius vandentiekio tinklus, ne maZesnio kaip d225 - d315 mm skersmens,
suziedinant esamus d400 mm vandentiekio tinklus Jeruzalés g. (preliminari vieta: x=6067967, y=582182), su
esamais d150 mm vandentiekio tinklais Parko g./Riesés g. sankirtoje (preliminari vieta: x=6074965, y=581644),
(atstumas ~ 7,0 km), su esamais 2xd200 mm vandentiekio tinklais Moléty g. (Rieséje) (preliminari vieta:
x=6072305, y=581969) ir su esamais d200 mm vandentiekio tinklais Moléty pl./Biochemiky g. sankirtoje
(preliminari vieta: x=6069569, y=581822). (atstumas ~ 3,0 km).

- Jvertinti Virsuliskiy treciojo kélimo vandens stoties (Naujakiemio g. 47A4) pajégumus ir poreikiui esant

numatyti rekonstrukcijq, keiciant siurblius bei jrengiant rezervuarg (- US).

I1.REIKALAVIMAI GAISRYU GESINIMUI:

Poreikis: lauko - I/s; vidaus - I/s.

Tiekiamas is tinklo: lauko - I/s; vidaus - 1/s.

Uzsakovas privalo:

- Nejrasius vandens kiekio, reikalingo lauko ir/ar vidaus gaisry gesinimui prasyme — paraiskoje, vandens
tiekimas gaisrams gesinti nebus jvertintas, bei UAB ,, Vilniaus vandenys* vandens tiekimo gaisry gesinimui
negarantuoja.

HI.REIKALAVIMAI BUITINIU NUOTEKU SALINIMUI:

Poreikis: - m3/d.; - m3/hmax; uzterstumas BDS7 287,5 mg/l.

Uzsakovas privalo:

- Nuoteky nuleidimg numatyti j esamus nuoteky tinklus Santariskiy g. ir Prasiskiy g. sankirtoje, Sul. Nr.
101, (x=6071650, y=582663), (atstumas ~ 2,4 km).

- Jei nuoteky tinklas projektuojamas nuo Skalvos g. ir Dvariskiy g. sankirtos, Dvariskiy g., Narimanto g.
ir Santariskiy g-émis, numatyti ne mazesnio nei DN400 mm skersmens tinklq.

- Jeigu nuoteky tinklas projektuojamas Gulbinéliy g., numatyti ne mazesnio nei DN225 mm sléginj
nuoteky tinklg.

- Numatyti rekonstrukcijq esamo sléginio nuoteky tinklo d200 mm nuo Santariskiy g. ir Prasiskiy g.
sankirtos, sul. Nr. 101 (x=6071650, y=582663) iki esamy savitakiniy nuoteky tinkly d400 mm Santariskiy g., sul.
Nr. 218, (x=6070023, y=582480), i sléginj d400 mm nuoteky tinklg, (atstumas ~ 1,7 km).

- Numatyti rekonstrukcijq esamo savitakinio buitiniy nuoteky tinklo (kolektoriaus) d300 mm nuo Sul. Nr.
61, (x=6069684, y=582463) Santariskiy g. ir J. Tallat — Kelpsos g. sankirtos iki sul. Nr. 152 (x=6069568,
y=582450) j d500 mm nuoteky tinklg, (atstumas ~ 0,3 km).

IV.BENDRIEJI REIKALAVIMAL:
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- Rengiant detalyjj plang Zemés sklypuose bendro naudojimo tinklams ir / ar siurblinéms numatyti ir
isskirti tinkly ir / ar siurbliniy apsaugos zonas pagal LR Vyriausybés nutarimo Dél specialiyjy Zemés ir misko
naudojimo sqglygy patvirtinimo nuostatas ir apsaugos zonos dydzio servitutus, suteikiancius teise prieiti ir
privaziuoti prie tinkly ir / ar siurbliniy, Siuos objektus aptarnauti ir remontuoti, tiesti pozemines komunikacijas,
prijungti naujus vartotojus prie Siy statiniy.

- Paruostg detaliojo plano projektq su visais paZymétais inZineriniais (naujai projektuojamais,
rekonstruojamais, naikinamais bei esamais) tinklais bei bendro naudojimo tinkly apsaugos zonoje numatomomis
jrengti susisiekimo komunikacijomis pateikti derinimui teisés akty nustatyta tvarka.

- Techninio projekto ruosimui privaloma gauti prisijungimo sqlygas.

- Draudziama lietaus nuotekas nuleisti § buitiniy nuoteky tinklus. Lietaus nuoteky nuleidimgq ir drenazo
vandens nuleidimq spresti sklypo viduje arba keiptis j UAB ,, Grinda “.

- Informuojame, kad UAB ,, Vilniaus vandenys* eksploatuoja tik nuosavybés ar kitu teisétu pagrindu
valdomus ir / ar naudojamus tinklus. Bendrové per privacius vandentiekio ir nuoteky tinklus negarantuoja
nepertraukiamo vandens tiekimo, gaisry gesinimo ir nuoteky Salinimo.

V.GALIOJIMAS:

- Prisijungimo sqlygos galioja tol, kol galioja statybq leidziantis dokumentas. Jei per 3 metus nuo sqlygy
iSdavimo datos nebus gautas statybg leidziantis dokumentas, bitina gauti naujas prisijungimo sqglygas arba
pratesti Siy sqlygy galiojimo laikg.

- Daugiau aktualios informacijos dél prisijungimo tolimesniy zZingsniy bei kity UAB ,, Vilniaus
vandenys * teikiamy paslaugy galite rasti http://www.vv.It/It/namams/kaip_tapti_klientu/ arba
http://www.vv.It/It/imonems/tapti_Kklientu/.

Sklypuose, skirtuose gyvenamuyjy pastaty statybai, taikoma priklausomyjy Zeldyny norma, kuri
yra ne mazesné nei 35%, todél dalis nuo stogy surenkamo lietaus vandens bus nuleidziama ant Zalios
vejos ir infiltruosis j gruntus, gali biiti naudojama zaliy ploty laistymui. Taip pat yra galimybé vanden;j
iSleisti j melioracijos griovi, pries tai apvalant ji. Nuo biisimy pastaty stogy ir kiety dangy susidarantis
lietaus vandens kiekis nustatomas statiniy techninio projekto etape ir parenkamas lietaus nuoteky

tvarkymo biidas. Susidariusiy pavir$iniy nuoteky nuo planuojamo sklypo nuvedimas bus sprendziamas
rengiant pastaty techninius projektus.

Uzdaroji akciné bendrové "GRINDA"

1) Sioje teritorijoje centralizuoty Vilniaus miesto pavirsiniy nuoteky tinkly néra.

2) Projektuojant pavirsiniy nuoteky tvarkymo sistemq biitina vadovautis Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2007.04.02 jsakymu Nr. 1D-193 patvirtintu ,, PavirSiniy nuoteky tvarkymo
reglamento “ (toliau - Reglamentas) ir statybos techninio reglamento STR 2.07.01:2003 ,, Vandentiekis

ir nuoteky Salintuvas. Pastato inZinerinés sistemos. Lauko inZineriniai tinklai“ galiojanciy suvestiniy
redakcijy reikalavimais.

3) Vadovaujantis Reglamento 7 punkto reikalavimais, projektuojant pavirSiniy nuoteky
tvarkymo sistemq pirmiausiai turi buti iSnagrinéti ir taikomi pavirsiniy nuoteky susidarymq ir (ar)
surinkimq (vandeniui laidziy dangy ar Svariy pavirsiniy nuoteky sugerdinimo j gruntqg jrenginiy
jrengimas), centralizuotai j aplinkq isleidziamy pavirsiniy nuoteky kiekj bei uzterStumqg maZinantys
techniniai sprendiniai.

4) Tuo atveju, jei dél tam tikry vietos aplinkos, grunto sqlygy ar planuojamos iikinés veiklos
ypatumy negalima ar netikslinga taikyti Reglamento 7 punkte nurodyty priemoniy, pateikus
argumentuotq pagrindimq pavirsines nuotekas galima nuvesti j artimiausius atvirus vandens telkinius.

5) Parengtus pavirsiniy nuoteky tvarkymo sprendinius pateikti perziiuréjimui j UAB ,, Grinda “.
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REGROUP I

PROJEKTAVIMAS

InZinerinés infrastruktiiros sprendiniai tikslinami techninio projekto stadijoje.

Zeldyny poreikis

Pagal koreguojama 19,5 ha teritorijos buvusiame Gulbiny kaime detaluji plang (T00070404),
nagrinéjamoje teritorijoje jau yra suformuoti atskiryjy Zeldyny sklypai, skirti rekreacijai, mikroklimato
reguliavimui ir kt., planuojamoje teritorijoje taip pat planuojamas atskiryjy zeldyny sklypas, kuris
sujungs jau esamus atskiryjy zeldyny teritorijas ir sudarys migracijos koridoriy.

Vadovaujantis 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro jsakymu ,, Dél Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy zeldyny
normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo* yra taikoma priklausomyjy zeldyny norma,
zemés sklypams Nr. 1 ir Nr. 2, kuriuose yra nustatytas vienbuciy ir dvibuiy gyvenamyjy pastaty
teritorijos naudojimo bidas, Siuose sklypuose zeldyny plotas turi biiti ne mazesnis nei 35 %. Salyginis
didZiausias nelaidZiy dangy kiekis sklype 40 %.

Gaisriné sauga

Rengiant teritorijy planavimo dokumentus yra vadovaujamasi Gaisrinés saugos normomis
teritorijy planavimo dokumentams rengti (LR aplinkos ministro ir Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie VRM direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymas Nr. D1-995/1-312).

Nagrinéjamai teritorijai gaisrui i$ iSorés gesinti nustatomas 10 1/s vandens kiekis. Gesinimo
trukmé — 3 val. Didziausias reikalingas vandens kiekis iSorés gaisry gesinimui — 108 m®. Reikalingas
vandens Kiekis uztikrinamas i$ vandens hidranty, nutolusio ne didesniu kaip 200 m atstumu (18 pav.)
Privaziuoti prie vandens hidranty naudojami esami bei jrengiami nauji keliai, tinkami gaisrinei technikai
privaziuoti. Privaziavimui bus naudojamos motorizuoto susisiekimo gatvés ir keliai, jvairiy tipy eismo
zonos bei aikstés, atitinkancios teisés akty nustatytus reikalavimus. Keliy plotis numatomas ne mazesnis
kaip 3,5 m, o aukstis ne mazesnis kaip 4,5 m.

W
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18 pav. Isorés gaisro gesinimo schema
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Rengiant statinio statybos projekta uztikrinti "Gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus'
(PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus 2010-12-07, jsakymasNr.1-
338); vadovautis "Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklémis"
(Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus 2007-02-22, jsakymas Nr.1-
66), bei vadovautis (Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai, XV sk. "Gaisro gesinimas ir gelbéjimo
darbai™ 148.6 p.).

PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos iSduotos

planavimo sglygos:
1) Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti (patvirtintos Lietuvos

Respublikos aplinkos ministro ir Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly
ministerijos direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312); Nr. XI11-2166 Specialiyjy
zemés naudojimo sqlygy jstatymas.

Higieniniy reikalavimy vertinimas

Planuojamoje teritorijoje tar$g skleidZian¢iy objekty nenumatoma. Salia planuojamos teritorijos
i8déstyty radiotechniniy objekty, galinCiy daryti neigiamg jtakg sveikatai, néra. Nenumatoma vykdyti
veiklg (tkinés komercinés veiklos riSys), kurioms jrengiamos sanitarinés apsaugos Zonos.

Detaliojo plano rengimo metu pastatai neprojektuojami, todél rengiant techninj projekta bus
jvertinama normatyviné pastaty insoliacija ir uztikrinti patalpy natiiralaus ap$vietimo reikalavimai.
Tikslis naujy turiy parametrai, konfigiiracija ir statybos vieta numatomi techninio projekto metu,
vadovaujantis STR 2.02.09:2005 ,, Vienbuciai ir dvibuciai gyvenamieji pastatai “ 8 priedo reikalavimais,
iSlaikant normatyvinius atstumus nuo sklypy riby iki projektuojamy statiniy. Planuojamiems pastatams
bus uZtikrintos natiiralaus apSvietimo salygos, nustatytos HN 98:2014 ,, Natiralus ir dirbtinis darbo
viety apsvietimas. ApSvietos maziausios ribinés vertés ir bendrieji matavimo reikalavimai“. Gretimy
pastaty insoliacijai planuojamas uzstatymas neigiamos jtakos netureés.

Rengiant techninj projekta biitina uZtikrinti buitiniy atlieky konteineriy aiksSteliy iSdéstyma
sklype, vadovaujantis Atlieky tvarkymo jstatymu bei Vilniaus miesto atlieky tvarkymo taisyklémis.
Antriniy zaliavy atliekos turi biiti rGSiuojamos ir tvarkomos vadovaujantis Atlieky tvarkymo
taisyklémis. Planuojamas laikinas aplinkos triuk§mo padidé¢jimas dél statybos darby sklype. Esant
poreikiui sitiloma taikyti papildomas triuk§mo slopinimo priemones: maziau triukSmingos technikos ir
jrangos naudojimas, optimalus darby organizavimas ir valdymas, optimalus statybinio transporto eismo
organizavimas ir valdymas.

Remiantis higienos normos HN 33:2011 1 skyriaus 2 punktu, triukSmo lygis vertinamas
gyvenamosios ar visuomenings paskirties pastaty aplinkoje, apimancioje zemés sklypy ribas ne didesniu
nei 40 m atstumu nuo gyvenamojo ar visuomeninés paskirties pastato fasado, patirian¢io didziausig
triukSmo lygj. Jei sklypas, kuriame yra gyvenamosios ar visuomeninés paskirties pastatas, yra
nesuformuotas, triukSmo lygis vertinamas prie $iy pastaty fasady, patirian¢iy didZiausia triukSmo lygj.
Skaic¢iuojant planuojamos tikinés veiklos sukeliamg triukSma, vertinamas tik dienos triukSmo lygis,
kadangi planuojamos veiklos triukSmo S$altiniai veiks tik $iuo paros metu. Vertinant autotransporto
sukeliamg triuk§ma vieSo naudojimo gatvése, taikomas higienos normos HN 33:2011 1-os lentelés 3-
ias punktas, o planuojamos tikinés veiklos sukeliamg triuk§ma - HN 33:2011 1-os lentelés 4-as punktas.
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Ekvivalentinis | Maksimalus

Eil . oo die v Paros garso slégio garso slégio
Nr. Objekto pavadinimas laikas* |lygis (Laeqr), |lygis (Larmax),
dBA dBA
1 2 3 4 5

3. Gyvenamuyjy pastaty ir visuomeninés paskirties diena 65 70
pastaty (iSskyrus maitinimo ir kult@ros paskirties| vakaras 60 65
pastatus) aplinkoje, veikiamoje transporto naktis 55 60
sukeliamo triukSmo

4. Gyvenamyjy pastaty ir visuomenineés paskirties diena 55 60
pastaty (iSskyrus maitinimo ir kultfiros paskirties | vakaras 50 55
pastatus) aplinkoje, 1Sskyrus transporto naktis 45 50

sukeliamg triukSma

1 lentelé. DidzZiausi leidziami triuksmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje

Nezymus transporto srauty padidéjimas ar iikinés veiklos skleidZziamas triuk§mas planuojamoje
ir gretimai esancioje gyvenamojoje aplinkoje nustatyty triuk§mo ribiniy dydziy nevirSys (7 pav., 7 psl.).
Oro terSaly koncentracija nevirSys nustatyty aplinkos oro uzterStumo normy (7 psl. Aplinkos apsaugos,
oro, vandeny, dirvozemio, fizikinés tarsos lygio vertinimas).

Reglamentuojami atstumai nuo antzeminiy automobiliy stovéjimo viety iki aplinkiniy esamy ir
planuojamy visuomeninés ir gyvenamosios paskirties pastaty iSlaikomi pagal STR 2.06.04:2014
,»Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® 123 p. 321 lenetlg.

Atstumas (metrais)

Objekty, iki kuriy 11uo¥ _garqiq .if.aﬁ-’irq masiny aiksteliy, kai 171uov _techn?uior aptramiav\:’il?lo
nustatomi atstumai masiny skaicius stoc1y, kai postu skaicius
pavadinimas ' 10 ir. 11- | 51— | 101- dapgiau 10 ir. 11- dapgiau

maziau | 50 100 | 300 kaip maziau | 30 kaip 30

300

Gyvenamieji namai 10 15 25 35 50 11 25 50
Visuomeniniai 10 10 15 25 25 15 20 20
pastatai
Vaiky istaigos 15 25 25 50 X 50 X X
Medicinos istaigy 25 50 X X X 50 X X
stacionarai

X — nustatoma suderinus su Nacionaliniu visuomenés sveikatos centru;
Pastaba. Elektromobiliams 123 punkto nuostatos netatkomos

2 lentele. Atstumai nuo pozeminiy, poZeminiy-antzeminiy garazy, atviry masiny aiksteliy ir
techninio aptarnavimo stociy

Situacija konkretizuojama ir sauguis atstumai nustatomi techninio projekto rengimo etape.

Projekto rengéja architekte 1.V
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