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1. PROJEKTINIY PASIOLYMY DOKUMENTY SUDETIES ZINIARASTIS

Dokumento Zymuo Lapy sk. Laida Dokumento pavadinimas Pastabos
Tekstiniai dokumentai
2023-01-PP-BSR 2 0 Bendrieji statiniy rodikliai -
2023-01-PP-AR 13 0 AiSkinamasis rastas -
Pridedami dokumentai
2024-08-28 Nr. A659- 3 - Projektiniy pasitlymy rengimo i
254/24(2.15.2.59E-ARC) uzduotis
Urbanistiné analizés medziaga
- 1 0 Struktdriné vizija -
2023-01-PP-01 1 0 Vieta mieste -
2023-01-PP-02 1 0 Bendrojo plano duomenys -
2023-01-PP-03 1 0 Esama urbanistiné situacija -
5023-01-PP-04 1 0 Geomorfglog|n|a| gamtinio karkaso i
elementai
2023-01-PP-05 1 0 Gamtinio karkaso schema -
2023-01-PP-06 1 0 Transporto srautai -
2023-01-PP-07 1 0 Pésciyjy ir dviraciy srautai -
2023-01-PP-08 1 0 Aukstingumo analizé -
2023-01-PP-09 1 - Funkcijos analizé -
i . . £ N
2023-01-PP-10 1 G?tves perimetrg formuojantis i
uzstatymas
2023-01-PP-11 1 - Miesto Zaluma -
Grafiné medziaga
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Dokumento Zymuo Lapy sk. Laida Dokumento pavadinimas Pastabos
2023-01-PP-12 1 0 Sklypo planas
2023-01-PP-12.1 1 0 .Prvell|m|.nzf1ru§ suvestinis sklypo
inZineriniy tinkly planas
2023-01-PP-13 1 0 Pirmo auksto planas
2023-01-PP-14 1 0 Antro auksto planas
2023-01-PP-15 1 0 Trecio auksto planas
2023-01-PP-16 1 0 Ketvirto auksto planas
2023-01-PP-17 1 0 Penkto auksto planas
2023-01-PP-18.1 1 0 Balio Karvelio gatvés isklotiné ir
fasadas tarp asiy A-O
2023-01-PP-18.2 1 0 EiSiSkiy plento isklotiné ir fasadas
tarp asiy O-A
2023-01-PP-19 1 0 Pjaviai A-Air B-B
2023-01-PP-20 1 0 Garazo pastato automobiliy
stovéjimo aiksteliy planai
- 1 - Perspektyviné sklypo uzstatymo
schema
- 1 - EiSiskiy plento isklotiné su
perspektyviniu uzstatymu schema
Vaizdiné medziaga
- 3 0 Vizualizacijos

2023-01-PP-DSZ

Lapas

Lapy
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2. BENDRIEJI STATINIY RODIKLIAI

Pavadinimas .Mato Kiekis Pastabos
vienetas
I. SKLYPAS
1. Sklypo plotas m? 11 093
9952,55 (statiniy antZeminés dalies
2. Sklypo uZstatymo intensyvumas koef. 0,9 patalpy plotas) / 11093 (sklypo
plotas) = 0,90
. . 4437 (pastatais uZstatytas plotas
3. Sklypo uZstatymo tankis % 40 11093(Fzsklypo olotas) ?(/ 100‘2% - 42)0/A)
y 2987,34 + (145,94 x 0,3
4. Sklypo zeldyny plotas % 27 11093(skly(po plotas) x 1)50% =27%
Il. PASTATAI
Viesbucio paskirties pastatas
1. Pastato paskirties rodiklis:
1.1. vieSbucio kambariy skaicius vnt. 380
1.2. komerciniy patalpy skaicius vnt. 6
2. Pastato bendrasis plotas m? 9 952,55
3. Pastato naudingasis plotas m? 9 952,55
4. Pastato pagrindinis plotas m? 7 493,27
5. Pastato pagalbinis plotas m? 2 459,28
6. Pastato tdris m?3 50 453
7. Auksty skaicius vnt. 5
Nuo statybos zonos vidutinés
8. Pastato aukstis m 19,82 Zemes p;lviréiaus altitudes
abs.alt. | 210,10
9. Energinio naudingumo klasé - A++
10. Pastato (patalpy) akustinio komforto sglygy i c
klasé
Garazo paskirties pastatas (automobiliy saugykla)
1. Pastato paskirties rodiklis:
1.1. automobiliy stovéjimo viety skaicius vnt. 110
2. Pastato bendrasis plotas m? 3 147,60
I11. KITI INZINERINIAI STATINIAI
1. Jvaza j kiemo aikstele m? 19,70
2. |vazaj garaig m? 19,15
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3. Automobiliy stovéjimo aikstelé m? 3 119,60
4. Kiemo aikstelé - pravaZiavimas m? 340,44

5. Kiemo aikstelé - pésciyjy takas m? 1131,95

* Zvaigzdute pazyméti rodikliai apskaic¢iuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastriniy matavimy ir kadastro duomeny surinkimo taisyklémis, kurias
tvirtina Lietuvos Respublikos Zemés Tkio ministras. Baigus statybg ir atlikus kadastrinius matavimus Sie rodikliai gali turéti neesminiy nukrypimuy.

2023-01-PP-BSR Lapas | lapy | Laida




3. AISKINAMASIS RASTAS
3.1. NORMATYVINIAI IR KITI DOKUMENTAI, KURIAIS VADOVAUJANTIS PARENGTI PROJEKTINIAI PASIOLYMAI
3.1.1. JSTATYMAI

e Lietuvos Respublikos statybos jstatymas;

e Lietuvos Respublikos architektiros jstatymas;

e Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymas;

e Lietuvos Respublikos planuojamos ukinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymas;
e Lietuvos Respublikos atlieky tvarkymo jstatymas;

e Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo sglygy jstatymas;

e Lietuvos Respublikos aplinkos apsaugos jstatymas;

e Lietuvos Respublikos savivaldybiy infrastruktlros plétros jstatymas;

3.1.2.  JSAKYMAI

e Lietuvos Respublikos Zemés iikio ministro jsakymas Dél Nekilnojamojo turto objekty kadastriniy matavimy ir
kadastro duomeny surinkimo bei tikslinimo taisykliy patvirtinimo;

e Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro jsakymas Dél PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento patvirtinimo;

e Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro jsakymas Dél Nuoteky valymo jrenginiy taikymo reglamento
patvirtinimo;

e Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro jsakymas Dél Nuoteky tvarkymo reglamento patvirtinimo;

e Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro jsakymas Dél Atlieky tvarkymo taisykliy patvirtinimo;

e Lietuvos Respublikos Sveikatos apsaugos ministro jsakymas dél Patalpy kidikiams Zindyti ir pervystyti jrengimo
reikalavimy patvirtinimo;

3.1.3. STATYBOS TECHNINIAI REGLAMENTAI

e STR 1.01.03:2017 Statiniy klasifikavimas;

e STR 1.01.04:2015 Statybos produkty, neturinéiy darniyjy techniniy specifikacijy, eksploataciniy savybiy
pastovumo vertinimas, tikrinimas ir deklaravimas. Bandymy laboratorijy ir sertifikavimo jstaigy paskyrimas.
Nacionaliniai techniniai jvertinimai ir techninio vertinimo jstaigy paskyrimas ir paskelbimas;

e STR 1.01.08:2002 Statinio statybos rusys;

e STR 1.02.01:2017 Statybos dalyviy atestavimo ir teisés pripaZinimo tvarkos aprasas;

e STR 1.02.09:2011 Teisés atlikti pastaty energinio naudingumo sertifikavima jgijimo tvarkos aprasas;

e STR 1.03.01:2016 Statybiniai tyrimai. Statinio avarija;

e STR 1.04.02:2011 InZineriniai geologiniai ir geotechniniai tyrimai;

e STR 1.04.04:2017 Statinio projektavimas, projekto ekspertizé;

e STR 1.05.01:2017 Statyba leidZiantys dokumentai. Statybos uZbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavaliskos
statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduoty statybg leidZiantj dokumenty padariniy
Salinimas;
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e STR 1.06.01:2016 Statybos darbai. Statinio statybos prieZilra;

e STR 1.12.06:2002 Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmé;

e STR 2.01.01(1):2005 Esminis statinio reikalavimas ,Mechaninis atsparumas ir pastovumas®;

e STR 2.01.01(2):1999 Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga;

e STR 2.01.01(3):1999 Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga;

e STR 2.01.01(4):2008 Esminis statinio reikalavimas ,Naudojimo sauga“;

STR 2.01.01(5):2008 Esminis statinio reikalavimas , Apsauga nuo triukSmo*;

STR 2.01.01(6):2008 Esminis statinio reikalavimas , Energijos taupymas ir Silumos iSsaugojimas”;
STR 2.01.02:2016 Pastaty energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas;

STR 2.01.06:2009 Statiniy apsauga nuo Zaibo. ISoriné statiniy apsauga nuo Zaibo;

STR 2.01.07:2003 Pastaty vidaus ir iSorés aplinkos apsauga nuo triukSmo;

STR 2.01.08:2003 Lauko salygomis naudojamos jrangos j aplinka skleidziamo triukSmo valdymas;
STR 2.02.02:2004 Visuomeninés paskirties statiniai;

STR 2.02.08:2012 Automobiliy saugykly projektavimas;

STR 2.03.01:2019 Statiniy prieinamumas;

e STR 2.04.01:2018 Pastaty atitvaros. Sienos, stogai, langai ir iSorinés jéjimo durys;

e STR 2.05.03:2003 Statybiniy konstrukcijy projektavimo pagrindai;

e STR 2.05.04:2003 Poveikiai ir apkrovos;

e STR 2.05.05:2005 Betoniniy ir gelzbetoniniy konstrukcijy projektavimas;

e STR 2.05.08:2005 Plieniniy konstrukcijy projektavimo pagrindinés nuostatos;

e STR 2.05.09:2005 Miiriniy konstrukcijy projektavimas;

e STR 2.05.11:2005 Gaisro temperatiry veikiamy gelzbetoniy konstrukcijy projektavimas;

e STR 2.05.13:2004 Statiniy konstrukcijos. Grindys;

e STR 2.06.04:2014 Gatveés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai;

e STR 2.07.01:2003 Vandentiekis ir nuoteky salintuvas. Pastato inZinerinés sistemos. Lauko inzZineriniai tinklai
e STR 2.09.02:2005 Sildymas, védinimas ir oro kondicionavimas;

3.1.4. NUOSTATAI, TAISYKLES IR STANDARTAI

e Lietuvos standartas LST 1516:2015 Statinio projektas. Bendrieji jforminimo reikalavimai.

e Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy taisyklés, patvirtintos PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo
departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio 7d. jsakymu Nr. 1-338 (Zin., 2010,
Nr. 146-7510)

e Visuomeniniy pastaty gaisrinés saugos taisyklés. 2011 -01-17 jsakymas Nr. 1-14

e Reglamentuojamy statybos produkty sagraSas, patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2011 m.
birzelio 9 d. jsakymu Nr. D1-476 (Zin., 2011, Nr.73-3523)

e |SO 21542:2011 Pastaty statyba. UZstatytos aplinkos prieinamumas ir naudojamumas

e SO 23599:2012 Pagalbinés priemonés neregiams ir silpnaregiams. Taktiliniai vaikS¢iojamojo pavirsSiaus
indikatoriai

3.1.5. HIGIENOS NORMOS

e HN 33:2011 TriukSmo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje;
e HN 42:2009 Gyvenamuyjy ir visuomeniniy pastaty patalpy mikroklimatas;

e HN 98:2014 Natdralus ir dirbtinis darbo viety apsvietimas. ApSvietos maziausios ribinés vertés ir bendrieji
matavimo reikalavimai.

e HN 69:2003 Siluminis komfortas ir pakankama Siluminé aplinka darbo patalpose. Parametry norminés vertés ir
matavimo reikalavimai.

e HN 18:2007 VieSojo naudojimo kompiuteriniy tinkly prieigos taskai: sveikatos saugos reikalavimai.

e HN 50:2003 Visg Zmogaus kiing veikianti vibracija: didZiausi leidziami dydZiai ir matavimo reikalavimai
gyvenamuosiuose bei visuomeniniuose pastatuose;

e HN 80:2011 Elektromagnetinis laukas darbo vietose ir gyvenamojoje aplinkoje. Parametry normuojamos
vertés ir matavimo reikalavimai 10 kHz-00 GHz radijo daZniy juostose;

e HN 105:2004 Polimeriniai statybos produktai ir polimerinés baldinés medziagos;

e HN 60:2004 Pavojingy cheminiy medziagy didZiausios leidZiamos koncentracijos dirvozemyije;

Lapas Lapy Laida
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e HN 136:2023 Karsto vandens visuomenés sveikatos saugos reikalavimai
3.2. BENDRIEJI DUOMENYS
3.2.1. PROJEKTO PAVADINIMAS

Viesbucio ir garazo paskirties pastaty Balio Karvelio g. 20, Vilniuje, statybos projektas

3.2.2. STATYTOIJAS
UAB "BK20 Aero", jmonés kodas 306105160, adresas Dariaus ir Giréno g. 21A, Vilnius
3.2.3.  STATINIY STATYBOS VIETA

Balio Karvelio g. 20, Vilnius

3.2.4. STATINIY STATYBOS RUSIS

Projektuojamy pastaty statybos risis — naujo statinio statyba.

Vadovaujantis STR 1.01.08:2002 "Statinio statybos rtsys": naujo antZzeminio statinio statyba yra, kai ji vykdoma
Zemeés pavirsSiaus plote, kuriame néra kity statiniy ir kurios tikslas pastatyti naujg statinj, pristatyti prie esamo
statinio antzeminj ar pozeminj priestatg, nutiesti naujus inZinerinius tinklus naujose trasose, nutiesti naujas
susisiekimo komunikacijas naujose trasose, atstatyti buvusj (visiSkai sugriuvusj, sunaikintg, nugriautg) statinj.

3.2.5.  STATINIY PAGRINDINE NAUDOJIMO PASKIRTIS

Vadovaujantis STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas® statiniy pagrindiné naudojimo paskirtis:

01 - vieSbuciy paskirties pastatai — trumpalaikio apgyvendinimo pastatai (vieSbuciai, moteliai ir sveciy namai);
(vyraujanti).

02 - garazy paskirties pastatai — pastatai, skirti transporto priemonéms laikyti ir (ar) remontuoti: automobiliy
garazai, antzeminés automobiliy saugyklos, elingai, geleZinkelio vagony depai, autobusy ir troleibusy garazai,
orlaiviy angarai, laivy ir aerostaty elingai ir panasiai);.

Suprojektuotos viesbucio patalpos nebus formuojamos ir parduodamos atskirais turtiniais vienetais, nepaisant
kokia paskirtis jose numatyta.

3.2.6.  STATINIY KATEGORUA

01 - viesbuciy paskirties pastatai — ypatingasis statinys
02 - garazy paskirties pastatai — ypatingasis statinys

Vadovaujantis Statybos jstatymo 1 skirsnio, 2 straipsnio 20 punktu ir STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas” 5
skyriaus, 1 skirsnio 13 punktu projektuojami statiniai priskiriami ypatingyjy statiniy kategorijai pagal tokius
pozymius ir techninius parametrus: pastato bendras plotas didesnis kaip 2000 m?, visuomenés poreikiams
naudojamas pastatas, kuriame vienu metu bina daugiau kaip 100 Zmoniy.

Pagal Statybos jstatymo 1 skirsnio, 2 straipsnio 20 punkta: Ypatingasis statinys — statinys, kuriame naudojamos ar
saugomos pavojingosios medzZiagos (pagal nustatytus jy ribinius kiekius); statinys, kuriame yra potencialiai
pavojingy jrenginiy; sudetingos konstrukcijos ir sudéetingy technologijy statinys (pagal normatyviniais statybos
techniniais dokumentais nustatytus sudétingumo poZymius ir techninius parametrus); visuomenés poreikiams
naudojamas pastatas, kuriame vienu metu biina daugiau kaip 100 Zmoniy; aukstybinis (daugiau kaip 5 auksty)
daugiabutis gyvenamasis namas; kultiiros paveldo statinys. Prie ypatingyjy statiniy kategorijos priskiriamy statiniy
sqrasq tvirtina Lietuvos Respublikos Viyriausybés (toliau — Vyriausybé) jgaliota institucija.

Pagal STR 1.01.03:2017 ,,Statiniy klasifikavimas” 5 skyriaus, 1 skirsnio 13 punktg: Ypatingyjy statiniy kategorijai
priskiriami statiniai, kaip nustatyta Statybos jstatymo [3.3] 2 straipsnio 20 dalyje - statiniai, kuriuose naudojamos
ar saugomos pavojingosios medZiagos (pagal nustatytus jy ribinius kiekius); statinys, kuriame yra potencialiai
pavojingy jrenginiy ar atliekami potencialiai pavojingi darbai; sudétingos konstrukcijos ir sudétingy technologijy
statinys (pagal sio Reglamento 1 lenteléje nustatytus sudétingumo poZymius ir techninius parametrus); visuomeneés
poreikiams naudojamas pastatas, kuriame vienu metu bina daugiau kaip 100 Zmoniy; aukstybinis (daugiau kaip 5
auksty) daugiabutis gyvenamasis namas; kultiros paveldo statinys.
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Pagal STR 1.01.03:2017 ,Statiniy klasifikavimas“ 5 skyriaus, 2 skirsnio 1 lentele:
Eil. Nr. Statiniai Statiniy poZymiai ir techniniai parametrai

1. Negyvenamosios paskirties | 20 m ir aukstesni

pastatal jgilinti 7 m ir daugiau skaiciuojant nuo pastatu uZstatyto Zemés pavirsiaus
vidutinés altitudés

konsoliniy pastato daliy laikanciosios konstrukcijos, iSsikiSancios nuo
fasado plokstumos daugiau kaip 3 m

pastatai, kuriy laikanciosios konstrukcijos tarp atramy (angos) ilgesnés
kaip 12 m

pastato bendras plotas didesnis kaip 2000 m?

naudojamos 100 m3ir didesnés 1 grupés takiyjy medZiagy talpyklos

3.3. PLANUOJAMOIJE TERITORIJOJE GALIOJANTYS TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTY REGLAMENTAI
3.3.1. BENDRASIS PLANAS

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrajj plang (TPDR reg. Nr. T00086338) sklypas Balio Karvelio g. 20
patenka j BurbiSkio zong Nr. BUR-1-16. Tai intensyvaus uZstatymo zona, kuriose vyrauja gyvenamoji aplinka,
administravimo, paslaugy, prekybos ir kitos tarSos nesukeliancios Gkinés veiklos kartu su Siy veikly aptarnavimui
reikalinga socialine, inZinerine, susisiekimo ir kita infrastruktdra, rekreacijai reikalingais atskiraisiais Zeldynais ir
vieSosiomis erdvémis. Galimi teritorijos naudojimo tipai: GG — gyvenamoji teritorija, GM — misri gyvenamoji
teritorija, PA — paslaugy teritorija, SI — socialinés infrastruktdros teritorija. Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis —
KT — kitos paskirties Zemé. Galimi Zemés naudojimo bidai: G2 — daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijos, K — komercinés paskirties objekty teritorijos, V — visuomeninés paskirties teritorijos, R — rekreacinés
teritorijos, B — bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos, 12 —
susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos, E — atskiryjy Zeldyny teritorijos. Vyraujantis auksty skaicius —
5. DidZiausias leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus (auksty skaicius) - 5. DidZiausias leistinas pastaty aukstis
nuo Zemes pavirsiaus (metrais) — 20. Uzstatymo tipas: pr_u — perimetrinis reguliarus (uzdaro plano kvartalai), pr_a
— perimetrinis reguliarus (nepilnai uzdari kvartalai), mv — miesto vily. DidZiausias leistinas sklypo uzstatymo
intensyvumas — 1,2. DidZiausias leistinas sklypo uZstatymo tankis — 40%. DidZiausia nelaidZiy dangy (ND) kiekis
sklype — 40%.

Vilniaus miesto bendrojo plano iStrauka su pazymeéta objekto vieta:

i
5.
i
1
]
- )

Paneriy
Gy
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Vilniaus miesto bendrojo plano reglamenty lentelé su funkcinés zonos aprasymu:

Funkcinés zonos |Funkcinés zonos Teritorijos Pagrindiné  [Galimi Zemés naudojimo Funkcinés UZstatymo DidZiausias DidZiausias
Nr. pavadinimas naudojimo tipas Zemes budai zonos plotas, |aukstis leistinas leistinas
naudojimo ha (vyraujantis) |pastaty pastaty
paskirtis (auksty aukstis nuo aukstis nuo
skaicius) Zemes Zemeés
paviriaus pavirsiaus
(auksty (metrais)
skaicius)
BUR-1-16| |Intensyvaus uistatymo | GG;GM;PA;SI KT ‘ G2;K;V;R;B;12;E 7,5 5 ‘ 5 20 ‘
gyvenamoji zona
Uistatymo DidZiausias DidZiausias MaZiausias DidZiausiais DidZiausia Didziausias Tekstinio Teritorijos Infrastruk- Infrastruk-
tipas leistinas leistinas sklypo plotas |busty skaicius |nelaidziy galimas vieno |reglamento |jgyvendinimo [tlros plétros |[tlros
sklypo sklypo naujai sklype dangy (ND) maZmeninés [Nr. prioritetas jmokos zona  |eksploatavimo
uistatymo uistatymo statybai, m? ploto dalis prekybos tarifo zona
intensyvumas |tankis sklype, kuriai |objekto
netaikomos bendras
kompensa- plotas (m?)
cinés
priemonés (%)
pr_u;pr_a; 1.2 40 1000 - 40 10000 01,02;03,05; 2 8 2
mv 08

Vilniaus miesto bendrojo plano tekstiniai reglamentai, priskirti nagrinéjamo sklypo funkcinei zonai:
Eil.
Nr.
01 | Ul galima didinti iki 30%, 30% papildomai pastatyty basty (kv.m) ar kit parduodamg plotg perduodant
savivaldybés municipalinio busto fondui ar socialinés infrastruktiros plétojimui. Perduodamas plotas gali bati ir
ne batinai tame padiame pastate, tagiau ne didesniu kaip 500 m atstumu nuo jo

02 | Ul galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatves aukste jrengiama socialiné infrastruktdra arba
komercineés paskirties patalpos su jéjimais i$ gatves

03 | Rengiant vietovés lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy stovéjimas numatomas
vien tik poZeminése automobiliy stovéjimo aikstelése (isskyrus specializuotam transportui skirtas stovéjimo
vietas).

Tekstinis reglamentas

05 | Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatytg tvarka, leidZziama jrengti tarp
gatviy raudonyjy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus privalomas automobiliy stovéjimo vietas,
nejrengtas sklype. Sios vietos negali biti rezervuojamos, privalo bati bendro naudojimo, gali biti
apmokestinamos

08 | Statybos leidimai naujy gyvenamuyjy pastaty statybai teritorijoje gali bati iSduodami tik visam kvartalui parengus
vietoves lygmens kompleksinio TPD. Kompleksinio TPD teritorijos dydj nustato atsakingas Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos padalinys.

3.4. ZEMES SKLYPO IR JO ESAMOS BUKLES APRASYMAS
3.4.1. DUOMENYS APIE ZEMES SKLYPA

e Zemés sklypo kadastrinis Nr. 0101/0070:504 Vilniaus m. k.v.

e Zemés sklypo unikalus Nr. 4400-5517-1961

e Zemés sklypo pagrindiné naudojimo paskirtis: kita

e Zemeés sklypo naudojimo bidas: komercinés paskirties objekty teritorijos

e Zemés sklypo plotas: 11 093 m?

e Zemés sklypo nuosavybés teisé — UAB ,BK20 Aero”

e Zemeés sklype taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

- elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis);

- vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (lll skyrius, deSimtasis
skirsnis).

3.4.2.  SKLYPO VIETA, APLINKINIS UZSTATYMAS

Zemeés sklypas Balio Karvelio g. 20, Vilniuje yra miesto pietinéje dalyje, Naujininky senitnijoje, tarp Balio Karvelio g.

evev

evev
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gamybinés komercinés paskirties pastatai ir sandéliai. Siaurinéje dalyje — neuzstatyti sklypai. I3 ryty ir vakary pusiy
sklypa riboja gatvés raudonosios linijos, sutampancios su sklypo riba.

Sklypo vieta mieste su pazyméta objekto vieta:

Wiy p
27 :
2 =] i
/ s
24, z
J
2

3.4.3. ZEMES SKLYPO RELJEFAS

Sklypo reljefas su bendru nuolydZiu j $iaurés puse. Zemés pavirsiaus altitudés kinta nuo ~186,80m iki ~191,77m.
3.4.4. ZEMES SKLYPE ESANTYS STATINIAI

Zemés sklype statiniy néra.

3.4.5. ZEMES SKLYPE ESANTYS INZINERINIAI TINKLAI IR JRENGINIAI

Zemés sklypa kerta elektros, rysio, $ilumos, vandentiekio tinklai, aptarnaujantys gretimuose sklypuose esancius
pastatus.

3.4.6. ZEMES SKLYPE ESANTYS ZELDINIAI

Teritorijoje néra i$raigkingo krastovaizdzio. Siuo metu sklype vyrauja Zolé. Sklypo ribose medZiy néra. Vertingy,
saugomy Zeldiniy sklype néra.

3.4.7. VANDENS TELKINIAI
Nei sklype, nei besiribojanciy su sklypo riba vandens telkiniy néra.
3.5. NEKILNOJAMOJO KULTUROS PAVELDO ISSAUGOJIMAS

Zemeés sklypas nepatenka j saugotinas ar kultiros paveldo ir kultiiros paveldo apsaugos zonas.
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3.6. PROJEKTINIAI SPRENDINIAI
3.6.1. PROJEKTUOJAMU STATINIY SARASAS

Statinio .. - Statinio .
Nr. I I. . Statinio paskirtis ! .. Parametrai
pavadinimas kategorija
el Negyvenamieji pastatai; . . Bendrasis plotas ~630 m?
1. Viesbutis . %W .. ! Jl.p. ! Ypatingasis . F,)v,
Viesbuciy paskirties pastatas Auksty skaicius: 1
. Negyvenamieji pastatai; . . Bendrasis plotas ~3 150 m?
2. Garazas . o Ypatingasis . .. .
Garazy paskirties pastatas Auksty skaicius: poZzeminis
Kiti inZineriniai statiniai; .
Automobiliy I iz ‘I I ! ] V_I I .I o 2 grupés Bendrasis plotas ~3 150 m?
3. Kitos paskirties inZineriniai

stovéjimo aikstelé nesudétingasis

statiniai

3.6.2.  STATINIY ISDESTYMAS SKLYPE

evev

auksty vieSbucio paskirties pastatas ir pozeminis garazo paskirties pastatas Siaurinéje sklypo dalyje. Patekimas j
sklypa numatomas pietvakarinéje sklypo dalyje i$ Balio Karvelio gatvés. Lygiagreiai Balio Karvelio gatvei sklypo
ribose numatytas pravaziavimas j antzemine automobiliy stovéjimo aikstele, jrengiamg ant garazo pastato stogo.
Pravaziavimo gale projektuojama vieta Siuksliy konteineriams. Patekimas j garaZo poZemine automobiliy saugyklg
numatytas tiesiogiai i$ Balio Karvelio gatvés.

Pagrindiniai patekimai j vieSbucio pastatg numatyti i$ Siaurés, ryty ir vakary pusiy. PrieSais pagrindinius jéjimus
formuojamos gausiai apzeldintos poilsio zonos.

Sklypo uzstatymo urbanistiné struktira suformuota vadovaujantis perimetrinio uzstatymo principais. Perimetrinis
uzstatymas suformuotas ties pietine, rytine ir vakarine sklypo dalimi. Siaurinéje sklypo dalyje perimetrinj uzstatyma
pabrézia dél reljefo Zeméjimo iskilusi poZzeminio garazo dalis.

Viesbucio pastato tidris formuojamas taip, kad baty aiskiai atskirtos vieSosios erdvés nuo privaciy. Rytinéje ir
vakarinéje sklypo dalyje po konsolinémis pastato dalimis numatyti praéjimai j vidinius kiemelius. Pirmame aukste,

EKSPLIKACKIA

PROJEKTUOJAMAS VIESBUCIO PASTATAS
|VAZIAVIMAS | SKLYPA,

NAUJAI PROJEKTUDJAMAS GARAFAS
ATLIEK KONTEINERIY AIKSTELE

GOPRPE
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3.6.3.  PASTATO TURINIAI, PLANINIAI SPRENDINIAI

Projektuojamas keturiy, tarpusavyje apjungty tariy 5 auksty viesbucio paskirties pastatas.

Tariy schema:
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svev

auksty. Sie korpusai apjungti 3 auksty konsoline dalimi, pakelta nuo zemés per pirmo auks$to aukstj. Ties Balio
Karvelio gatve isklotiné formuojama 2 korpusy kompozicija, 5 auksty, apjungty taip pat 3 auksty konsoline dalimi
2-4 aukstuose. Ties pietine sklypo dalimi korpusai apjungti bendru lifty holu su poilsio erdve. Centrinéje pastato
dalyje numatytas stiklinis tdris, apjungiantis visus korpusus ir veikiantis kaip pagrindiné bendra erdvé su recepcija
ir poilsio/bendruomenés erdvémis.

Pastato pirmas aukstas jstiklintas ir iSaukStintas, tdris tarsi sklendZia erdvéje, taip atverdamas gatvés lygj ir
suteikiantis perSvieCiamumo jausma. Kad paryskinti $j jausmg, pirmo auksto fasadas ties gatvémis jtraukiamas gilyn.
Likusioje pirmo auksto dalyje planuojami viesbucio kambariai su iSéjimais j kiemelius. Kituose aukStuose numatyti
vieSbucio kambariai ir pagalbinés patalpos. Parinktas optimalus kambariy gylis, kad pastate nelikty natdralia Sviesa
neapsviesty zony. Vertikaliam rySiui tarp auksty numatyti 4 liftai ir 5 laiptinés.

Pastato forma pasirinkta paprasta, aiSkiai suvokiama. Skirtingais tdriniais ir fasadiniais sprendimais atskiriami
skirtingi pastato korpusai.

3.6.4. PASTATO ISORES APDAILOS SPRENDINIAI

Pastato pirmo auksto fasady ir konsoliniy daliy tarp skirtingy korpusy apdailai pasirinktas skaidrus stiklinis fasadas,
2-5 auksty lauko sienos - daugiasluoksnés poliuretano uzpildo plokstés, dengiamos aliuminio kompozito plokstémis,
piliastrai - aliuminio kompozito ploksciy lankstiniai, pranchzisky balkony turéklai — kirstas tinklas.

3.6.5.  SKLYPO SUTVARKYMO, APZELDINIMO SPRENDINIAI

Teritorijoje planuojamos transporto stovéjimo aikstelés, dviraciy stovéjimo vietos, pravaziavimai, pésciyjy takai,
apzeldinimas, mazosios architektiros elementai, jrengiama veja. Projektuojamos gausiai apzeldintos poilsio zonos,
kuriose numatyti aplinkai bei gruntui tinkantys augalai, kuriamos jy kompozicijos. Rytinéje dalyje, nuo EiSiskiy pl.
pusés, priesais jéjimg j pastatg projektuojama reprezentaciné zalia poilsio erdvé su zeldiniais ir suoliukais, krimy
masyvais. Automobiliy stovéjimo aikstelése tarp stovéjimo viety numatyti zeldiniy intarpai, kuriuose numatomi
Teritorijoje pagrindiniai pravaZiavimo keliai, automobiliy stovéjimo aikStelés, pésciyjy takai projektuojami
betoniniy trinkeliy dangos.

pakenkta. Sklypo ribose medzZiy néra. Atliekant statybos darbus, kad bty iSsaugoti statybvietéje paliekami ir
gretimuose Zzemeés sklypuose augantys Zeldiniai, privaloma vadovautis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2010
m. kovo 15 d. jsakyme Nr. D1-193 ,Dél Zeldiniy apsaugos, vykdant statybos darbus, taisykliy patvirtinimo
reikalavimais.

3.6.6. PRIKLAUSOMUJY ZELDYNY PLOTY SKAICIAVIMAS

Zemés sklype priklausomyjy Zeldyny plotas apskaitiuotas vadovaujantis ,Atskiryjy Zeldyny ploty normy ir
priklausomuyjy Zeldyny ploty normy nustatymo tvarkos aprasu“. Komercinés paskirties objekty teritorijos turi bti
apZeldinta ne maziau nei 10% zemés sklypo ploto.

Skaiciuojant priklausomuyjy Zeldyny plotg vertinta:

- Zeldiniy plotai grunte bei mulciuoti plotai, formuojamy krimyny ir medziy zonose: 2 987,34 m?;

- zeldiniy plotai ant garaZo stogo, kur numatytas ne plonesnis nei 20 cm grunto sluoksnis, kai faktinis apzeldintas
plotas dauginamas i$ 0,3 koeficiento: 145,94 m?2x 0,3 = 43,78 m?;

Bendras apzeldintas sklypo plotas sudaro 3031,12 /11 093 x 100% = 27% sklypo ploto ir pilnai iSpildo priklausomyjy
Zeldyny ploty sklypo ploto norma.

3.6.7. LAIKANEIU KONSTRUKCUY IR I§ORINIU ATITVARY PARINKIMO MOTYVAI (tikslinami techninio projekto
rengimo metu)

Pastatas — monolitinio gelZzbetoninio karkaso. Pagrindinés pastato laikanciosios konstrukcijos: monolitinés
gelzbetoninés kolonos, sienos ir perdangos plokstés, greztiniai poliai. Pastato pastovumui uZtikrinti numatyti
monolitiniai standumo branduoliai.

e Pamatai - monolitiniai gelzbetoniniai greztiniai poliai.

e Kolonos — monolitinés gelZbetoninés, kvadratinio skerspjavio.
e Standumo branduoliai — monolitinés sienos.

e Perdangos — monolitinés besijinés.
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e Grindys ant grunto - armuoto betono.

e laiptai - surenkami gelZbetoniniai laiptatakiai ir laipty aikstelés.

e Stogai — sutapdinti. Eksploatuojama tik stogo dalis ant konsoliniy pastato daliy. Stogai ant korpusus jungianciy
trijy auksty daliy apzeldinami.

Konkrecios konstrukcijos ir apdailos medZiagos bus parenkamos techninio projekto rengimo metu atsizvelgiant j
energinio naudingumo klasés, akustinés klasés, gaisrinés saugos, estetinius bei kitus reikalavimus.

3.6.8.  NEJGALIYJY SPECIFINIY POREIKIY TENKINIMO SPRENDINIAI

Zmonéms su negalia pritaikyty taky/3aligatviy plotis ne siauresnis nei 1,2 m. Pésciyjy taky/3aligatviy iilginis
nuolydis ne didesnis kaip 1:20 (5%), skersinis pésciyjy tako nuolydis ne didesnis kaip 1:50 (2%). Pésciyjy taky,
esanciy ZN pritaikytoje judéjimo trasoje, lygiy skirtumai ir nelygumai ne didesni kaip 20 mm. Pagrindinés ZN trasos
(nuo patekimo j sklypg iki projektuojamo pastato) pazymétos vedimo ir jspéjamaisiais pavirsiais, kliticiy ir kity
iSsikiSanciy objekty nenumatoma. Pésciyjy takuose pries lygio ar krypties pasikeitimus ir susikirtimy su gatviy
vaziuojamaja dalimi bei kitomis klittimis vietose numatomi jrengti STR 2.03.01:2019 ,Statiniy prieinamumas”
nurodyty savybiy jspéjamieji pavirsiai. Visi pésCiyjy takai projektuojami is betoniniy trinkeliy dangos. Pésciyjy
takuose sumontuoti objektai (Sviestuvai, Zenklai, dury uzdarymo mechanizmai ir pan.) turi biti ne Zemiau kaip 2100
mm virS tako pavirSiaus. Ant pésciyjy taky ar Saligatviy nenumatoma dangciy, groty, trapy ir kity kligciy, kySanciy
auksciau ar jleisty giliau kaip 10 mm nuo tako pavirsiaus.

ZN transportui skirtos automobiliy stovéjimo vietos numatytos netoli pagrindinio jéjimo j pastata, bekliGitéje zonoje.
Atstumas nuo tolimiausios ZN automobilio stovéjimo vietos nevirsija 50 m atstumo nuo patekimo j pastata. Bortai
ties Siomis stovéjimo vietomis numatomi nusklembti, pritaikyti judéjimo negalig turintiems Zmonéms.

Patekimai j pastatg suprojektuoti be auksciy pasikeitimy. Teritorijoje pésciyjy judéjimo marsrute, kai marsruto
iSilginis nuolydis nevirsija 5 proc., jrengtos nuoZulnos.

PriesS visus patekimus j pastatg, prie$ laiptus, pandusus, bet kokius kitus aukscio pasikeitimus, kolonas bei kitas
kelyje esancias kliGtis teritorijoje ir pastatuose jrengiami jspé&jamieji pavirsiai.

Pastatas suprojektuotas taip, kad Zmonés su negalia gali j jj laisvai patekti ir jame laisvai judéti. Visi jéjimai j pastatg
pritaikyti Zmonéms su negalia. ] visas patalpas patenkama tiesiai i$ lauko. Dury slenkstis ne aukstesnis kaip 20 mm.
Prie pagrindiniy jéjimo dury montuojamos kojy valymo grotelés jgilinamos taip, kad jy pavirsius sutapty su dangos
pavirsSiumi.

Pastate praéjimai, koridoriai projektuojami ne siauresni kaip 1500 mm. Grindy dangos projektuojamos lygios,
kietos, neslidzZios. Visos durys vezimélio judéjimo keliuose jrengiamos taip, kad dury plotis jas atidarius, matuojant
tarp varcios ir staktos vidaus, turi bati ne mazesnis kaip 850 mm. Lygiy skirtumai ir nelygumai turi bati ne didesni
kaip 5 mm. Grindys suprojektuotos be perkritimy.

Zmonéms su negalia pritaikyto vonios kambario dydis projektuojamas toks, kad, sumontavus bitinus prietaisus
(unitaza, kriaukle, dusa ir kt.), kabinoje lieka laisvas 1500 mm skersmens plotas veZiméliui apsisukti.

3.6.9.  SUSISIEKIMO KOMUNIKACIJOS

Susisiekimo komunikacijy sprendiniai parengti vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
prisijungimo prie susisiekimo komunikacijy sglygomis.

| sklypa projektuojami du jvaziavimai i$ Balio Karvelio gatvés. Pietvakariy puséje projektuojama jvaZza patenkama j
sklypo antzemine dalj, kita jvaZa, jrengiant atskiru projektu Balio Karvelio gatvés nesutvarkytg atkarpa, patenkama
j poZzemine garazo automobiliy saugykla. JvaZiavimai j sklypg numatomi betono trinkeliy dangos, 5,50 m plocio.
Pésciyjy takas, jvaZg, projektuojamas kaip iskilioji peréja.

3.6.10. AUTOMOBILIY STOVEJIMO VIETOS IR POREIKIS

Automobiliy stovéjimo viety skaicius suprojektuotas vadovaujantis statybos techniniu reglamentu STR
2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reiksmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ 107 p., 30 lentele ir Vilniaus miesto
savivaldybés tarybos patvirtintu 2021-07-14 sprendimu Nr. 1-1083 ,Dél Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
suskirstymo j zonas pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiciaus koeficientus schemos tvirtinimo®.
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Vilniaus miesto savivaldybeés teritorijos suskirstymo j zonas pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiciaus

koeficientus schema:

5

-8

P& & transportui ir Zmonéms su negalia) ne didesne kaip

Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos suskirstymo j zonas
pagal nustatytus automobiliy
stovéjimo viety skai¢iaus
koeficientus schema

Tekstiniai reglamentai

1. Sioje schemoje pazymeétose 2, 2.1 ir 3 zonose minimaly
leidZziama automobiliy stovéjimo viety skai€iu galima papildomai
3 sumazinti (i$skyrus automobiliy stovéjimo vietas specialiajam

0,25 koeficiento reikdme, uz kiekviena vieta mokant Savivaldybes
tarybos nustatyta kompensacija.

2. Sioje schemoje pazymetose 1, 2, 2.1, 3 ir 4 zonose pagal
teises aktus privalomas automobiliy stovéjimo vietas galima
kompensuoti statytojui savo léSomis gatviy raudonosiose
linijose ar Vilniaus miesto savivaldybés ir jos jmoniy valdomuose
% Zemes sklypuose jrengiant naujas automobiliy stovejimo vietas

; L ne toliau nei 500 m nuo statomo objekto. Sios automobiliu

5 RENE - stovéjimo vietos perduodamos valdyti savivaldybei, jos
nerezervuojamos ir gali bati apmokestinamos.

Sutartiniai zenklai
K in - minimaly leidZiama automobiliy viety skaiéiu nustatantis koeficientas
K oy - Maksimaly leidziama automobiliy viety skaiciu nustatantis koeficientas
Zonos Zonos K Kimax i max
N, pavadinimas min | antZeminéms | pozeminéms
& vietoms vietoms
1 W Senamiestis 0.25 0,50 1.0
2. NN\ | Miesto centras. 0,50 0.75
= Miesto centras 0.50 0.60 1.0
2.1. | 7] | desiniajame Neries krante ’
Prioritetiné kompaktiska
3. A S 075
teritorija apie miesto centra
4. | Likusi miesto teritorija 1,0 -

Siuo atveju projektuojamas sklypas patenka j Prioritetinés kompaktikos teritorijos apie miesto centrg (3) zona,
kurioje nustatytas automobiliy stovéjimo viety skaiciaus koeficientas Kmin —0,75.

Pastate suprojektuotoms patalpoms pagal paskirtj reikalingas bei suprojektuotas automobiliy stovéjimo viety

skaicius:
Minimalus automobiliy Suprojektuotas
Pastato (?a.talpq) Paskirties rodiklis stovéjimo V|et|.4 s!<a.|C|us aut.c.).mobll.lq
paskirtis pagal STR pritaikius stovéjimo viety

koeficientg, vnt.

skaicius, vnt.

Viesbucio numeriai

Numeriy skaicius — 380 vnt.

1 vieta 2 kambariams
(numeriams):

380/2x0,75*% =143

Prekybos paskirties
patalpos

Prekybos saliy plotas - 330,92
m2

1 vieta 20 m? prekybos
salés ploto:

330,92/20x0,75* =13

Viso

156

211

* - automobiliy stovéjimo viety skaiCiaus koeficientas pagal miesto teritorijy suskirstyma pagal zonas Kmin — 0,75.

Reikalingas automobiliy stovéjimo viety skaicius bitinas naujai projektuojamam pastatui — 156 vnt. Sklypo ribose
suprojektuota 211 automobiliy stovéjimo vieta. Perteklinés automobiliy stovéjimo vietos numatytos pagal atskiras
sutartis iSnuomoti statytojo plétojamose teritorijoje aplink Sj projektuojamga Balio Karvelio g. 20 sklypa.
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12 automobiliy stovéjimo viety (2 vnt. A ir 10 vnt. B tipo) su specialiu Zyméjimu, numatytos Zmonéms su negalia,
kurios iSdéstytos automobiliy stovéjimo aikstelése ne daugiau nei 50 m atstumu nuo pagrindinio vestibiulio,
vedancio j lifty bloka.

Ne maziau 20% automobiliy stovéjimo viety nuo bendro automobiliy stovéjimo viety skaiciaus uztikrinta galimybé
jkrauti elektromobilius. Likusiose automobiliy saugyklos automobiliy stovéjimo vietose numatyta jrengti elektros
tinkly infrastruktlrg (elektros kabeliy kanalai su elektros kabeliais), kad prireikus jose bity uZtikrinta galimybé
jkrauti elektromobilius. Jrengiant krovimo stoteles, vietoje apskaiciuoty (privalomy suprojektuoti) 5 léto krovimo
stoteliy gali bGti jrengiama 1 greito arba itin greito krovimo stotelé.

3.6.11. DVIRACIY STOVEJIMO VIETOS IR POREIKIS

Dviraciy stovéjimo viety skaicius suprojektuotas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai“ 178 p., 43 lentele.

Pastate suprojektuotoms patalpoms pagal paskirtj reikalingas bei suprojektuotas dviraciy stovéjimo viety skaicius:
Pastato (patalpy) . . _— M|‘r.|.|malu.s dwrac.l:;. S.UPE.O jektuc?f.a >
. . Paskirties rodiklis stovéjimo viety skaicius dviraciy stovéjimo
paskirtis . -
pagal STR viety skaicius
VieSbucio numeriai Numeriy skaicius — 380 vnt. nenormuojama
Prekybos paskirties Prekybos saliy plotas - 330,92 ) ! V.IEt? ?00
atalpos M2 m? pagrindinio ploto; 22
P 330,92 /200 = 2
Viso 2

Sklypo ribose suprojektuota 22 dviraciy stovéjimo vietos. Dviraciai tvirtinami prie stovo po du. Dviraciy pastatymo
bldas statmenas, atstumas tarp stovy 1,0 m, stovéjimo vietos plotis 2,0 m (pagal STR 2.06.04:2014 44 |entelés
reikalavimus). Dviraciy susisiekimas sklype planuojamas pésciyjy takais.

3.6.12. LAUKO INZINERINIAI TINKLAI

Elektros energijos tiekimas, Silumos tiekimas, vandens tiekimas, buitiniy nuoteky nuvedimas, lietaus nuoteky
surinkimas ir nuvedimas bus numatyti techninio projekto metu pagal tinklus eksploatuojanciy institucijy iSduotas
prisijungimo salygas.

Projektuojant pavirsiniy nuoteky sistema pirmiausiai turi bati iSnagrinéti ir taikomi pavirSiniy nuoteky susidaryma
ir (ar) surinkima (vandeniui laidziy dangy ar tvariy pavirSiniy nuoteky sugérimo j gruntg sprendiniy jrengimas),
centralizuotai j aplinka isleidZziamy pavirSiniy nuoteky kiekj bei uzterStuma mazinantys techniniai sprendiniai.
Projektuojami inZineriniai tinklai, kurie patenka j kity savininky suformuotus sklypus, projektuojami tik galiojanciy
servituty ribose arba turi bati gautas sklypo savininko sutikimas dél Siy tinkly tiesimo.

Esamy tinkly demontavimas ir/ar atjungimas turi bati vykdomas etapais, rangovui parengus technologinj tinkly
atjungimo ir naujai projektuojamy lauko tinkly techninius ir darbo projektus.

Sprendiniai bus tikslinami techninio projekto rengimo metu.

3.6.13. VIDAUS INZINERINIAI TINKLAI

Projekte bus rengiamos atskiros projekto dalys Sioms inZinerinéms sistemoms: vandentiekio, nuoteky tinklai,
Silumos tiekimas, Sildymas, védinimas ir oro kondicionavimas, elektros tinklai, elektroninio rysio tinklai ir kitos pagal
techninio projekto sudétj ar statytojo poreikj.

Sprendiniai bus tikslinami techninio projekto rengimo metu.

3.6.14. LIETAUS NUOTEKOS, LIETAUS PAVIRSINES NUOTEKOS ANT NELAIDZIY) DANGY

evev

Sprendiniai bus tikslinami techninio projekto rengimo metu.

Lapas Lapy Laida
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3.6.15. NELAIDZIY DANGY PLOTO SKAICIAVIMAS

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu (TPDR reg. Nr. TO0086338) ir Vilniaus miesto
savivaldybés patvirtinta projektiniy pasitlymy rengimo uzduotimi didZiausias nelaidzZiy dangy kiekis sklype turi bati
ne maziau 40% sklypo ploto.

Skaiciuojant nelaidziy dangy kiekj Zemés sklype vertinta:

- pravaZziavimy, pésciyjy taky ant betoniniy trinkeliy dangos plotas: 1 472m?

- vieSbucio ir garaZo uZstatytas plotas: 6 015 m?2.

Bendras nelaidZiy dangy plotas sudaro 67% (7 487 m?2) zemés sklypo ploto.

Numatytos kompensavimo priemoneés, t.y. lietaus vanduo surenkamas latakais, nuvedamas j elementus vamzdziais
ar tiesiogiai infiltruojamas per laidy grunta. Infiltracija apjungiama su zeldynais, sklypo dangy nuolydZiai suvedami
zaliyjy saleliy link, taip didinant teritorijos lietaus vandens sugeriamumg, sudaromos sglygos savaiminiam
iSgaravimui.

Sprendiniai bus tikslinami techninio projekto rengimo metu.

3.6.16. ATLIEKY TVARKYMO SPRENDINIAI

Visos atliekos bus rlsiuojamos. Buitiniy atlieky rasiavimo konteineriy vieta numatyta netoli jvaziavimo j sklypg i$
Balio Karvelio gatvés. Buitiniy atlieky iSveZimas numatomas komunalinio Gkio tarnyby pagalba, pagal atskirai
sudaromas sutartis.

3.6.17. ORIENTACINIS ENERGETINIY ISTEKLIY KIEKIS IR APRUPINIMO SALTINIAI (elektros energijos, $ilumos,
geriamojo vandens, dujy ir kity istekliy)

Pastatas suprojektuotas prijungti prie miesto centralizuoty inzineriniy tinkly: elektros energijos, Silumos ir karsto
vandens, vandens ir nuoteky bei kity. Poreikiai bus tikslinami techninio projekto rengimo metu.

3.6.18. TRECIYJY ASMENY GYVENIMO IR VEIKLOS SALYGY UZTIKRINIMAS

Projektiniai pasitlymai parengti taip, kad pastato, sklypo formavimo, priéjimy ir privaziavimy, inZineriniy sistemy
poZeminé ir antZeminé statyba (tiesimas) nepablogins treciyjy asmeny statiniy esamos budklés ir nesudarys
prielaidy atsirasti veiksniams, galintiems véliau (juos naudojant) pabloginti ty statiniy technine bukle.

Statybos metu treciyjy asmeny (kaimyniniy teritorijy naudotyjy) darbo ir kitos veiklos sglygos nesuvarzomos —
iSlieka galimybé patekti j vietinés reikSmés kelius, islieka galimybé naudotis inZineriniais tinklais.

Projektuojamas pastatas Zalingo poveikio aplinkai nesudaro. Galimy avarijy ir avariniy tersaly, iSmetamy j aplinka,
nebus.

Pastatytas pastatas eksploatacijos metu nepadidins aplinkos tarsos, triukSmo lygio, nesukels elektros tiekimo
trikdymo.

Pastato visumos sprendiniai nesumazins treciyjy asmeny sklypy ir buty insoliacijos dydzZiy, nustatyty galiojan¢iuose
statybos techniniuose reglamentuose.

3.7. PROJEKTINIY SPRENDINIY ATITIKTIS GALIOJANTIEMS TERITORUY PLANAVIMO DOKUMENTY
SPRENDINIAMS

Projektiniai pasitdlymai atitinka Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrajj plang (BP) (TPDR reg. Nr.
T00086338) ir projektiniy pasillymy rengimo uzduotj (PPRU).
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4. PRIEDAI

4.1. PROJEKTINIY PASIOLYMY RENGIMO UZDUOTIS

1.

Elektroninio dokumento nuorasas

Forma patvirtinta
Vilniaus miesto
savivaldybés mero
2023 m. kovo 26 d.
isakymu Nr. 955-9/23

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

PRITARIU
Vyriausiasis miesto architektas

(paraSas)

20 m. d.

PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS

2024 m.
Vilnius

Statinio projekto pavadinimas: Viesbucio ir garazo paskirties pastaty Balio Karvelio g. 20,

Vilniuje, statybos projektas

2. Nustatomi zemés sklypo naudojimo reglamentai

2.1. | uzstatymo tipas Perimetrinis
2.2. | uzstatymo tankis 40%
2.3. | uzstatymo intensyvumas 1.20
2.4. |auk$tis (m) nuo statiniy 20,0 m
statybos zonos esamo Zemés
pavirsiaus
2.5. | maksimali absoliutiné altitudé 210,20 m
(m)
2.6. | auksty skaicius (nuo—iki) 1-5
2.7. | priklausomy zeldyny plotas Vadovautis ,,Priklausomyjy  Zeldyny ploty normy
apskai¢iavimo tvarkos aprasu“ (patvirtintu 2007-12-21
LR AM jsakymu Nr. D1-694).
2.8. | automobiliy stovéjimo viety | Privalomas automobiliy stovéjimo vietas projektuoti
skaicius vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés

reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® ir Vilniaus
miesto savivaldybés tarybos patvirtintais sprendimais:
2017-12-20 sprendimu Nr. 1-1312 ,,Dél Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos suskirstymo | zonas pagal
nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiCiaus
koeficientus schemos, kompensavimo uz papildomai
jrengtas automobiliy stovéjimo vietas tvarkos apraso ir
sutarties formos tvirtinimo* bei 2021-07-14 sprendimu
Nr. 1-1083 ,,D¢l Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
suskirstymo 1 zonas pagal nustatytus automobiliy




stovejimo  viety skaiCiaus  koeficientus schemos
tvirtinimo*®.

Vadovaujantis 2018-12-19 Vilniaus miesto tarybos
sprendimu Nr. 1-1859 patvirtintu
,»Vilniaus miesto savivaldybés darnaus judumo planu“
ir  skatinant  judéjimg  mieste  alternatyviomis
priemonémis,

rekomenduojama didinti dviraciy stovéjimo viety skaiciy
-maziausiai 1 vieta 2-3 butams, ir maziausiai 10-
iai proc. darbuotojy. Aikstelése numatyti jrengti dviraciy
jkrovimui prieigas.

2.9;

esamy medziy jvertinimas,
taksacija

Pries rengiant projekts, turi buti atlikta visy medziy,
auganéiy teritorijoje ir uz jos riby (jei planuojami
statiniai bei pastatai priartéja arciau kaip 5 m atstumu iki
medziy) inventorizacija su arboristiniu biiklés bei medziy
vertés gamtinei aplinkai ir kraStovaizdziu vertinimu bei
iSvadomis projektuotojams apie vertinggsias esamy
zeldiniy savybes, | kuriuos projektuotojas turi atsizvelgti
projektavimo metu.

Zeldiniai vertinami remiantis Zeldyny ir Zeldiniy
inventorizavimo ir apskaitos taisyklemis (Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2008 m. sausio 8 d.
jsakymas Nr. DI1-5 ,Dél Zeldyny ir Zeldiniy
inventorizavimo ir apskaitos taisykliy patvirtinimo®).
Informacija, kurie Zeldiniai yra saugotini rasite 2008 m.
kovo 12 d. LR Vyriausybés nutarime Nr. 206. Grafing ir
teksting informacijg pateikti vadovaujantis pateiktu
grafiniv/informaciniu medziy Zymejimo ir
inventorizacijos lentelés  pavyzdziu  ,,Grafinis/
informacinis medziy Zyméjimas plane ir inventorizacijos
lentelés  sudétis“.  Vadovautis ~ Vilniaus  miesto
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-27 ,,Dél Zeldiniy
paskelbimo saugotinais ir atkuriamosios vertés jkainiy
saugotinais  paskelbtiems Zeldiniams nustatymo’’.
Darbus gali atlikti kvalifikacijg inventorizuoti medzius ir
vertinti jy bukle turintis specialistas.

Numatant medziy (i8skyrus invazinius augalus) kirtima,
taikomas adekvatus kompensavimas naujais zeldiniais —
kertamo medzio diametras kompensuojamas tokia pat
sodinamy medziy diametry suma, papildomai numatoma
galimybé kompensuoti kriimy masyvais, kur 1cm medzio
kamieno diametro yra tolygus 2 m2 krimy masyvo
plotui (jei sodinami 40-60 cm sodinukai, 2-4 vnt./m2
tankiu, priklausomai nuo augalo rusies).

Identifikuotus vertingus Zeldinius i$saugoti ir integruoti |
sklypo sprendinius. Jei numatomi kirtimai, pagrjsti
bitinybe projektu Salinti medzius, 40 cm diametro ir
brandesni medziai gali buti siilomi Salinti tik i$imtiniais
atvejais.

3. Kiti reikalavimai

3.1.

architektiirinés israiskos
priemoneés: medziagiSkumas,

Vadovautis LR Statybos jstatymo 5 straipsnio bei LR
Architektiiros jstatymo 11 straipsnio reikalavimais.




spalva, turio formos,
proporcijos, mastelis

Projektuojami statiniai savo tariais ir fasado kompozicija
turi deréti prie konteksto, pildyti ir praturtinti vietos

miestovaizdzio charakterio kokybe.
Uztikrinti  nattraliy, geriausia vietiniy  statybiniy
medziagy — plytos, medis, betonas, metalas, stiklas,

naudojima; nurodyti fasady apdailai parinktas medZiagas.

3.2.

reikalavimai sklypo
sutvarkymui ir apZeldinimui

Parengti profesionalius Zemés sklypo sutvarkymo ir
apzeldinimo sprendinius.

Projektiniy pasitilymy sprendiniuose akcentuoti biisimy
sprendiniy jtakg vietos krastovaizdziui, sklypo ir gretimos
aplinkos ekologinei biiklei, susiklos¢iusiems socialiniams
veiksniams, jvertinti kalp funkcionuos jungtys su
gretimybémis. Jvertinti gamtine aplinka: esama reljefa,
dirvozem], mikroklimatines salygas ir t.t.

Aiskinamajame ra$te motyvuotai apiblidinti teritorijos
sutvarkymo planinés ir erdvinés kompozicijos idéja.
Siekiant uvztikrinti kuo aukstesng ekosisteming Zeldiniy
vertg, sklypo plano Zeldiniams taikomi $ie prioritetai:
i$saugomi  esami medziai ir Zzeldiniy masyvali,
projektuojami medziai (aukstaiigés rasys), projektuojami
medeliai (Zematigés risys) ir kriimai bei Zeme dengiantys
kriimy masyvai, projektuojami Zoliniai medingi augalai,
tausojancio Sienavimo pieva. Taip pat parenkamos
aplinkai bidingos, vietinés 3alies augaly rasys. Zemiausia
ekosisteming vertg turinti veja ir svetimZemiai augalai
projektuojama tik funkciskai tam pagristuose plotuose.
Nauji projektuojami  Zeldiniai ir medZiai turi bati
pazyméti sutartiniais zenklais, kurie zZyméjimu skiriasi
nuo esamy palickamy Zeldiniy Zymeéjimo.

Aprasyti sklypo dangy medziagiSkumg ir jy parinkimo
motyvus,

Aiskinamajame raSte nurodyti lietaus vandens surinkimo
sprendinius. Pasidilyti tvarius lietaus vandens surinkimo ir
kitus  tvaria  aplinka  formuojanéius  sprendinius
panaudojant  susiklosCiusios ~ gamtinés  situacijos
potenciala.

Projektuojant automobiliy stovéjimo aiksteles vadovautis
STR ,Gatvés ir vietinés reikimés keliai. Bendrieji
reikalavimai®. Numatyti gausy Zeldinimg ar Kitas
apsaugos priemones tarp projektuojamy aikSteliy,
pravaziavimy, tkinés sklypo dalies ir gyvenamyjy sklypy
riby. Projektuojant antZemines automobiliy stovéjimo
aikSteles, numatyti Zeldiniy intarpy tarp stovéjimo, jas
projektuoti su medziais ir/ar kriimais, uztikrinant tam
reikalingus dangy ir technologinius sprendimus, numatyti
pralaidziy dangy, vengti iStisiniy nepralaidziy dangy
ploty.

Vadovautis Priklausomyjy Zeldyny ploty normy apskaic¢iavimo
tvarkos apra$u (patvirtintu 2007-12-21 LR Aplinkos ministro
jsakymu Nr. D1-694).

Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendruoju planu (TPDR reg. Nr. T00086338), didZziausias
nelaidziy dangy kiekis sklype — 40%.




3.3.

konteksto salygojami
reikalavimai

Urbanistinis kontekstas. Pastaty ir vieSyjy erdviy sgrangos
principai teritorijoje, pastaty isdéstymo sklype sprendiniai
ir uzstatymo rodikliai privalo atitikti urbanistinj kontekstg
— fteritorijoje susiklosc¢iusia ar tikslingai formuojama
uzstatymo tipologijg ir jai budingus uzstatymo rodiklius:
intensyvuma, tankj, aukstinguma. Taip pat — ne suardyti,
o tobulinti esamus funkcinius rySius teritorijoje.
Perimetrinio uZstatymo principai. Formuojant naujy
kvartaly wurbanisting struktorg ar papildant esamus
kvartalus naujais pastatais, diegiami perimetriniam
uzstatymui badingi principai. Tai yra — pastatais,
zeldiniais ir gerblivio elementais atskiriamos vieSosios
(gatviy, aiksCiy, skvery) erdvés nuo privaéiy kiemo
erdviy, pastatai statomi pagal gatvés erdve formuojancias
uzstatymo linijas, ] gatvés erdve issikiSantys, atramomis
neparemti pastaty elementai — erkeriai, balkonai, stogeliai
formuoja gyvas ir dinamiskas gatviy perspektyvas. Kiemo
erdvés formuojamos fiziniais ar emociniais barjerais
kuriant konkre¢iai bendruomenei priklausanéiy erdviy
ribas su akcentuojamais patekimais, skatinant $ias erdves
naudojancios bendruomengs jsitraukima j erdvés prieziiirg
ir kontrole.

Daugiafunkciskumas:  gatvés ir  vieSosios  erdvés
formuojamos pritaikant jas jvairiems interesams,
paslaugy koncentracijai, jose kuriamos Siuolaikiskos
judumo salygos. Gatviy erdviy plotis turi bati
pakankamas jrengti automobiliy stovéjimo vietas,
péséiyjy ir dviraciy takus, gatvés Zeldinius (aléjas).
Atkreiptinas démesys, kad gatviy Zeldinius sudaro ne tik
medziy grupés ar algjos ir kriimai, bet ir Zolynai bel
vijokliai, Zeldinami ant atraminiy sieny ir tvory.
Pirmuosiuose pastaty, esanéiy palet C ir Zemesneés
kategorijos gatves ir vie$agsias erdves, aukstuose negalimi
gyvybe gatvése naikinantys aklini fasadai, parkingai ir
garazai. Cia turi biti jrengiamos universalios paskirties,
ne mazesnés nei 3,5 m auk$¢io patalpos — tinkamos
naudoti ivairioms komercinéms, socialinéms,
visuomeninéms ir kitoms paslaugoms. | Sias patalpas
privalu jrengti nejgaliesiems pritaikytus patekimus i3
gatvés. Palei D kategorijos gatves pirmuosiuose pastaty
aukstuose gali biiti jrengiami ir biistai.

Pastatai, susisickimo infrastruktiira ir vieSosios erdveés turi
biti pritaikytos tokiai judumo dalyviu hierarchijai:
péstysis > dviratininkas > vieSasis transportas >
automobilis.

Viesyjy erdviy judéjimo juostose, Saligatviuose, péséiyjy
ir dvira¢iy takuose negali biti judéjimui kliudanciy
elementy — patekimams | patalpas reikalingy laipty,
pandusy, taip pat atramy, Zenklinimo jrenginiy ir pan.
Perimetriniame  uzstatyme patekimams | patalpas
reikalingi laiptai, pandusai ir pan. jrengiami sklypuose,
jtraukiant ] pastato tiirj.

Perimetriniu biidu ir jam giminingais principais uZstatyty




kvartaly sklypuose palei gatvés fasadus neleidziamas
antzeminiy automobiliy stovéjimo viety jrengimas.
Galimas tik stovéjimas gatvése, palel vaziuojamajg dalj
jrengiamose stovéjimo vietose.

Darna su miesto architektiros kontekstu. Nepriklausomai
nuo aplinkos, naujas kvartalas, pastatas ar statinys savo
tariu, fasado kompozicija privalo deréti prie konteksto.
Taciau kartu jis turi biiti $iuolaikiskas savo urbanistiniu
sprendimu, architektirine raiska bei technologiniais
sprendimais (i$skyrus restauravimo ar atk@irimo atvejus).
Natiiralios medziagos. Naudojamos natiiralios, geriausia —
vietinés statybinés medZziagos. Tai yra — plytos, medis,
betonas, metalas, stiklas.

Planuojamo pastato planiné struktira ir fasady
architekttring i8raiska turi atitikti numatytg pastato
naudojimo paskirtj.

Projektiniuose pasiilymuose bei techniniame projekte
numatyti sglyga, kad projektuojamos patalpos nebus
formuojamos ir parduodamos atskirais turtiniais vienetais
nepaisant to, kokia paskirtis jose numatoma.

Vertinti 2022-03-09 d. sprendimu Nr. 1-1355 patvirtintg
,»Vilniaus miesto savivaldybés teritorijoje projektuojamy
objekty, kuriy architektirinéms idéjoms jvertinti
privaloma skelbti projekty konkursus* tvarka. Dél
numatomo projekto ribinés apimties rekomenduojama
projekto architektiirinei idéjai skelbti konkursg arba
projektui, atitinkant Vilniaus architektiiros ir urbanistikos
kokybés reikalavimus, gauti teigiama eksperty i8vada.
Jeigu projekto sprendiniais performuojant esama Zemés
sklypo reljefa skirtumas tarp statinio statybos zonos
esamo 7Zemés pavirSiaus vidutinés altitudés ir statinio
statybos zonos projektuojamo zemés pavirsiaus vidutinés
altitudés bus daugiau nei 1 m, turi biiti pateikiama i$sami
formuojamo reljefo poveikio krastovaizdziui analize,
pjiviai per teritorija, pagrindZiantys, kad sitilomi reljefo
formavimo sprendiniai nedaro neigiamo poveikio
kraStovaizdziui ir kaimyniniams sklypams. Jei i§ pateiktos
analizés paaiskéja, kad reljefo formavimo poveikis
aplinkai bus neigiamas (Zenkliai skirsis gretimy sklypy
reljefas, bus daromas neigiamas poveikis aplinkiniams
sklypams, krastovaizdziui, neidsprestas lietaus nuvedimas
ir t.t.) nustatant planuojamo uZstatymo auki¢io verte yra
vertinama statinio statybos zonos esamo Zemés pavirsiaus
vidutiné altitudé.

Nepazeisti treéiyjy asmenuy interesy. Vadovautis STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés 1r vietinés reikSmeés keliai.
Bendrieji reikalavimai® XIII skyriaus 123 punktu,
i§laikyti privalomus atstumus nuo automobiliy saugyklos
iki gretimame sklype esanéiy pastaty.
Uztikrinti reikalavimus keliamus zmonéms su negalia
(STR2.03.01:2019 ,,Statiniy prieinamumas*).

reikalavimai susisiekimo ir
inzineriniy tinkly plétrai

Pagal susisiekimo ir inZinerinius tinklus eksploatuojanciy
institucijy salygas.|




3.4. | kiti teritorijy planavimo Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos

dokumentuose nustatyti bendruoju planu (TPDR reg. Nr. T00056038). Ivertinti
reikalavimai (bendruosiuose, | Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano (TPDR
specialiuosiuose planuose) reg. Nr. T00072197)  sprendinius.  Vadovautis
Susisickimo  pésCiomis  projekty  Vilniaus  miesto
savivaldybeje rengimo ir igyvendinimo

rekomendacijomis (patv. Vilniaus miesto savivaldybeés
administracijos direktoriaus 2018-12-17 jsak. Nr. 30-
3844/18(2.1.1E-TD2).

3.5. | su projekto jgyvendinimu Ivertinti  bei  projektuoti atsizvelgti ] esamus,
susijusi bitina vieSosios susiklosCiusius bei suprojektuotus pésciyjy ir dviraciy
infrastruktiiros plétra takus, uztikrinti biitinus funkcinius rySius, jy plétra.

3.6. | projektiniy pasitlymy Vadovaujantis 2019 m. gruodzio 16 d. Vilniaus miesto
vaizdinés informacijos savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr.
parengimas 30-3178/19  patvirtintu  ,,Projektiniy  pasitlymy ir

techninio projekto jtraukimo j GIS duomeny baze¢ ir
geoportalg ,,Vilnius 3D planas® tvarkos aprasu, projekto
medziaga pateikiama jtraukti ] GIS duomeny baze¢ ir
geoportalg ,,Vilniaus 3D planas”. Projektiniy pasitilymy
sudetis pagal STR1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas,
projekto ekspertizé“ 13 prieda. Projektiniai pasitilymai
turi buti papildomi informacija reikalaujama uzduoties
punktuose 2.9, 3.1-3.5. Projektiniy pasitlymy rengimo
uzduotis teikiama kaip projektiniy pasitlymy sudétiné
dalis. Projektiniy pasiilymy grafinéje medZziagoje
(pjuvivose,  fasaduose)  nurodyti  projektuojamo
pastato/pastaty, statinio statybos zonos esamo ir
projektuojamo zemés pavirSiaus viduting altitude, esamo
zemés pavirSiaus kontlirg. Pastato aukst] vertinti
vadovaujantis savivaldybés vieSai deklaruotu DUK
https://pletra.vilnius.lt/ka-vertetu-zinoti/, kuriame
aptariama situacija kai projektu yra performuojamas
esamas zZemeés pavirsius.

Vizualizacijas parengti su gretima gamtine ir urbanistine
aplinka. Parengti EisSiskiy pl. iskloting su projektuojamo
pastato fasadu, atvaizduojant esamg ir suplanuota gretima
uzstatymg. Uztikrinti visuomenés informavimg STR
»Statinio  projektavimas, projekto ekspertize® VIII
skyriuje nustatyta tvarka.

Justina Lipskyte, tel. +370 5 211 2662, el. pastas justina.lipskyte@vilnius.lt

Kristina Kiseliauskiené, mob. tel. +370 671 87 949 el. pastas kristina.kiseliauskiene@vilnius.lt

Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatymo 36 straipsnis: asmuo turi teis¢ apskusti vieSojo administravimo subjekto priimta
administracinés procediiros sprendima savo pasirinkimu administraciniy gin¢y komisijai arba administraciniam teismui jstatymy nustatyta tvarka.



Grafinis/informacinis medziy zyméjimas plane Ir medzm inventorizacijos lentelés sudétis

| \ s MEDZIY LAJOS IR SAKNYNO PROJEKCIJOS ZYMEJIMAS BREZINYJE

MedZio baklés indekso Zenklai

1 - GEROS BUKLES MEDIS
Zymens spalva RGB - 23,181,44

| $ 2 - PATENKINAMOS BUKLES MEDIS

i zymens spalva RGB - 0,191,255

/ 3 - NEPATENKINAMOS BUKLES MEDIS
Zymens spalva RGB - 147,39,143

4 - BLOGOS BUKLES MEDIS
Zymens spalva RGB - 99,100,102

5- ZUVES MEDIS

zymens spalva RGB - 205,32,39

Kiti zyméjimai:

SALINAMAS MEDIS

Zymens spalva RGB - 205,32,39

Salinamas medis inventorizacijos plane atvaizduojamas tik dél arboristiniy prieZas&iy.
Jei medis Salinamas dél planuojamy sprendiniy, Siame plane tai nezymima.
SAUGOMAS GAMTOS OBJEKTAS

zymens spalva RGB - 176,108,59

Kamieno skersmuo, X—\ j [

matuojamas 1.3 m J iz ) . i
! /{ Kamieno kaklelio \‘

aukstyje P'SQ
Vi | skersmuo 40 cm
x = e ﬁ — o — 2B R L

r=32cmx12—

Sakny apsaugos ploto apskaiciavimas:

Medzio kamieno @ x 12 = saugomo Sakny ploto spindulys (r),
atidedamas nuo medzio kamieno adies

SVARBU: Sakny apsaugos ploto spindulys senoliams medZiams - kamieno @ dauginant i§ 15
A. Gamtinéje medZio augimvietéje Sakny projekcija visuomet didesné uZ lajos projekcija. \ [K- medsio risis: 8 - medZio eilés numeris bréinyje/Ziniaradtyje
Urbanizuotose teritorijose $akny projekcija gali buti asimetrigka ir maZesné. \ ——————__ | 236 - kamieno diametras; 1 - medzio baklé
B. Parenkant projektinius sprendinius, biitina numatyti esamo $aknyno i$saugojimo priemones, - P - b Lajos projekcija
nemazinant esamo Saknyno ploto. MaZinimo atveju - bitinas EAC arba ISA* arboristo vertinimas. e S / Kamieno diametras 1.30 m auktyje
C. Pl’(?jektUOJant dangas lajos projekcijos plote, dangy atitraukimas skai¢uojamas nuo kamieno / Kamieno kaklelio diametras
kaklelio. |
v \ Kamieno asis
REIKALAVIMAI SAUGOMAM SAKNY PLOTUI: Sk
1. Saugomo $akny ploto koregavimas galimas tik su EAC arba ISA* sertifikuoto arboristo prieZidra, kiekviena situacija vertinama individualiai. h e - aknil apsaugos zona
2. Statiniy ir pastaty projektavimas ir statybos darbai judinant grunta galimi tik pagal arboristo rekomendacijas, naudojant patvirtintas, medzio gerove |ssauganC|as technologijas.
3. Saugomame Sakny plote draudZiama kelti ar Zeminti esamo grunto lygj daugiau nei 5 cm.
4. Kasimo darbai vykdomi tik su kvalifikuoto arboristo priezilira, rankiniu badu ar naudojant oro kastuva.
5. Saugomame Sakny plote draudZiama sandéliuoti statybines medZiagas ir grunta, jvaZiuoti mechanizuotomis transporto priemonémis ar jas ten statyti.
6. Saugomas Sakny plotas aptveriamas apsaugine, ne Zemesne kaip 2 m. aukscio tvora su jspéjamaisiais Zenklais. Tvora privalo likti visy darby metu, net jei dalis darby patenka j $ig zona.

EAC - Europos arboristikos tarybos (European Arboricultural Council (EAC)) sertifikatas — European Tree Worker (ETW), ISA - Tarptautinés arboristikos draugijos sertifikatas ( International Society of Arboriculture (ISA))

Pastaba 1: Jei medziy 3alinimas yra numatytas DP, paZymimas iy medziy $akny saugojimo plotas plane bei kamieno kaklelio diametras.
Pastaba 2: Rengiant topo nuotrauka, atliekama medziy taksacija su tikslia medzio kamieno aies vieta.
Pastaba 3: Numatant medZiy (i$skyrus invazines rasis) kirtima, taikomas adekvatus kompensavimas naujais zeldiniais - kertamo medzio diametras kompensuojamas tokia pat sodinamy medZiy diametry

suma, papildomai numatoma galimybé kompensuoti krimy masyvais, kur 1 cm medzio kamieno diametro yra tolygus 2 m? krimy masyvo plotui (jei sodinami 60-80 cm sodinukai, 2-4 vnt/m? tankiu,
priklausomai nuo augalo rasies ir situacijos).

Pastaba 4: Saugomo gamtos objekto statusa turinéiam medZiui, $akny apsaugos ploto spindulys (r) apskaiciuojamas kamieno @ dauginant i 15.
Pastaba 5: Projekte esami medziai vaizduojami su lajomis ir $aknyno projekcijomis.

ZELDINIY INVENTORIZACIJOS LENTELES PAVYZDYS

Nr Inventorizaciios Medzio Medzio Medzio Kamieno Medsio auktis Medzio bikles Abiotiniai/biotiniai Sitlomos/butinosios
plar.1e data " unikalus rusis rasis diametras(cm) (m) indeksas o Im.i' '9 Inial Pastabos arboristinés/tvarkymo
Nr. lietuviskai lotyniskai 1.30 m aukstyje 1,2,3,4,5 velksmali priemones
8 2023-12-10 1111 Paprastasis Acer 32 40 3 Pafeista laja Formuojamasis genéjimas
klevas platanoides
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3.2 Strukturinés vizijos planas

éioje vystymo vizijos iliustracijoje pavaizduota keturiy
teritorijos charakteriy kompleksinio iSvystymo galimybés.
Kiekvienoje charakterio zonoje vengiama monotoniskumo
ir siekiama plétoti kaip pilnai veikiancig miesto dal;.
Atsizvelgiant | pramoninj teritorijos mastel;j ir charakter;,
vystomas humaniskas, miestui budingas smulkesnis
uztstatymas, transformuojant vietove j integralia miesto
dalj su jai reikalingomis funkcijomis, traukos taskais.

Mordika

Plano vir$uje - AERO city zona. Sioje teritorijoje
skatinamas daugianfunkciSskumas - viesbuciy,
administracijos, edukacinés funkcijos orientuojamos j su
aviacija susijusiy profesijy Zzmoniy lavinima, apgyvendinima
ir darbo viety kurimg. Funkcijy jvairovei papildyti numatomi
prekybos ir paslaugy centrai, visuomeninés paskirties
objektai. ISlaikoma ir stiprinama Lietuvos dailininky
sgjungos teritorija. Apacioje desinéje - Pietinio centro Burbiskiy miskas
zona. Teritorijoje numatoma misri funkcijy jvairove, budinga
miesty centrams. Numatomi gyvenamieji, prekybos,
paslaugy, administraciniai ir visuomeninés paskirties
pastatai. Apacioje viduryje — Pramoné 2.0 zona. Teritorijoje
numatoma vyraujanti pramoniné funkcija. Kartu kuriami
prekybos ir paslaugy centrai, administraciniai pastatai.
Apacioje kairéje — zona Ar€iau gamtos. Teritorijoje
numatoma vyraujanti gyvenamoji funkcija. Kartu kuriami
prekybos ir paslaugy centrai, visuomenines paskirties
pastatai.
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Statinio projekto pavadinimas:
VIETA MIESTE Viegbugio ir garazo paskirties pastaty Balio Karvelio g. 20, Vilniuje,

NAUJ'NleKU SEN'UN'JA statybos projektas
BURBISKIYU KVARTALAS

2 BRICKS
architects . . .. ..
Pylimo g. 22-11, Vilnius | info@2bricks.lt| +370 687 24672 Statinio numeris ir pavadlnlmas:

Nr.
O e e A v
| a7 |POV/Ach. |VigniaRemeka | |01-VIESBUTIS, 02- GARAZAS
| okumento pavadinimas
| |VIETAMESTE
. Statytojas: Dokumento zymuo:
LT

Atestato

UAB , BK20 Aero" 2023-01-PP-01

Dariaus ir Giréno g. 21, LT-02189 Vilnius




Funkcinés zonos plotas, ha 7,5

Viyraujantis (,foninis“) pastaty aukstis (auksty skaicius) 5
DidZiausias leistinas pastaty auksty skaicius )

DidZiausias leistinas pastaty aukstis (metrai) nuo Zemés pavirSiaus 20
UZstatymo tipas pr_u;pr_a;my
DidZiausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas 1.2
DidZiausias leistinas sklypo uzstatymo tankis 40

Minimalus sklypo dydis naujai statybai 1000

Maksimalus busty skaicius sklype -
Salyginis didZiausias nelaidziy dangy kiekis sklype (%) 40
DidZiausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas (m2) 10000

Tekstinio reglamento Nr.01;02;03;05;08

< ——NAGRINEJAMA TERITORIJA

Tekstinis reglamentas
01-Ul galima didinti iki 30%, 30% papildomai pastatyty basty (kv.m) ar kitg parduodama plotg perduodant savivaldybés municipalinio bisto fondui ar socialinés
infrastruktdros plétojimui. Perduodamas plotas gali bati ir ne batinai tame paciame pastate, taciau ne didesniu kaip 500 m atstumu nuo jo;

02-Ul galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukste jrengiama socialiné infrastruktdra arba komercinés paskirties patalpos su j¢jimais i$ gatves;

03-Rengiant vietovés lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy stovéjimas numatomas vien tik pozeminése automobiliy stovéjimo aikStelése
(i8skyrus specializuotam transportui skirtas stovéjimo vietas);

05-Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybeés nustatyta tvarka, leidZiama rengti tarp gatviy raudonujy linijy, taip kompensuojant pagal teisés
aktus privalomas automobiliy stovéjimo vietas, nejrengtas sklype. Sios vietos negali bati rezervuojamos, privalo bati bendro naudojimo, gali baiti apmokestinamos;

08-Statybos leidimai naujy gyvenamujy pastaty statybai teritorijoje gali bt iSduodami tik visam kvartalui parengus vietovés lygmens kompleksinio TPD. Kompleksinio
TPD teritorijos dyd] nustato atsakingas Vilniaus miesto savivaldybés administracijos padalinys;

Kvartalo numeris

Funkcinés zonos numeris TP dokumente

BUR-1

BUR-1-16

Statinio projekto pavadinimas:

VieSbucio ir garazo paskirties pastaty Balio Karvelio g. 20, Vilniuje,

statybos projektas

iné i Y i Atestato | 2 BRICKS
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Teritorijos naudojimo tipas GG;GM;PA;SI A2247 |PDV/Avch. |Virgiia Remekka 01- VIESBUTIS, 02 - GARAZAS

Dokumento pavadinimas: Laida
Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis KT BENDROJO PLANO DUOMENYS o
Zemés naudojimo badas G2K:V:R;B;I12;E Statytojas: Dokumento zymuo: Lapas | Lapy
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VieSbucio ir garazo paskirties pastaty Balio Karvelio g. 20, Vilniuje,

I : Statinio projekto pavadinimas:
statybos projektas

2 BRICKS

architects . . .. ..
Pylimo g. 22-11, Vilnius | info@2bricks.lt| +370 687 24672 Statinio numeris ir pavadlnlmas:

mo
PV /Arch.  |Vytautas Augustinavicius -
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4 NatdralUs ir mazai pakeisti Slaitai, statesni nei 10°, uz miesto riby
"
! f Gamtinio karkaso sudedamosios dalys — Migracijos koridoriai
g ¥ ' _-"J Nacionalinio lygmens migracijos koridoriaus riba
.
Regioninio lygmens migracijos koridoriy ribos
: _.-_:"'. Bendrojo plano funkcinés zonos
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