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1. PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ DOKUMENTŲ SUDĖTIES ŽINIARAŠTIS 

Dokumento žymuo Lapų sk. Laida Dokumento pavadinimas Pastabos 

Tekstiniai dokumentai 

1 

0 

Bendrieji statinių rodikliai 

- 

2023-01-PP-BSR 2 0 Bendrieji statinių rodikliai - 

2023-01-PP-AR 13 0 Aiškinamasis raštas - 

Pridedami dokumentai 

2024-08-28 Nr. A659-
254/24(2.15.2.59E-ARC) 

8 
- Projektinių pasiūlymų rengimo 

užduotis 
- 

Urbanistinė analizės medžiaga 

- 1 0 Struktūrinė vizija - 

2023-01-PP-01 1 0 Vieta mieste - 

2023-01-PP-02 1 0 Bendrojo plano duomenys - 

2023-01-PP-03 1 0 Esama urbanistinė situacija - 

2023-01-PP-04 1 0 
Geomorfologiniai gamtinio karkaso 
elementai 

- 

2023-01-PP-05 1 0 Gamtinio karkaso schema - 

2023-01-PP-06 1 0 Transporto srautai - 

2023-01-PP-07 1 0 Pėsčiųjų ir dviračių srautai - 

2023-01-PP-08 1 0 Aukštingumo analizė - 

2023-01-PP-09 1 - Funkcijos analizė - 

2023-01-PP-10 1 
- Gatvės perimetrą formuojantis 

užstatymas 
- 

2023-01-PP-11 1 - Miesto žaluma - 

Grafinė medžiaga 
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Dokumento žymuo Lapų sk. Laida Dokumento pavadinimas Pastabos 

2023-01-PP-12 1 0 Sklypo planas - 

2023-01-PP-12.1 1 0 
Preliminarus suvestinis sklypo 
inžinerinių tinklų planas 

- 

2023-01-PP-13 1 0 Pirmo aukšto planas - 

2023-01-PP-14 1 0 Antro aukšto planas - 

2023-01-PP-15 1 0 Trečio aukšto planas - 

2023-01-PP-16 1 0 Ketvirto aukšto planas - 

2023-01-PP-17 1 0 Penkto aukšto planas - 

2023-01-PP-18.1 1 0 Balio Karvelio gatvės išklotinė ir 
fasadas tarp ašių A-O 

- 

2023-01-PP-18.2 1 0 Eišiškių plento išklotinė ir fasadas 
tarp ašių O-A 

- 

2023-01-PP-19 1 0 Pjūviai A-A ir B-B  - 

2023-01-PP-20 1 0 Garažo pastato automobilių 
stovėjimo aikštelių planai  

- 

- 1 - Perspektyvinė sklypo užstatymo 
schema  

- 

- 1 - Eišiškių plento išklotinė su 
perspektyviniu užstatymu schema  

- 

Vaizdinė medžiaga 

- 3 
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2. BENDRIEJI STATINIŲ RODIKLIAI 

Pavadinimas 
Mato 

vienetas 
Kiekis Pastabos 

 I. SKLYPAS  

1. Sklypo plotas m² 11 093  

2. Sklypo užstatymo intensyvumas koef. 0,9 
 9952,55 (statinių antžeminės dalies 
patalpų plotas) / 11093 (sklypo 
plotas) = 0,90 

3. Sklypo užstatymo tankis % 40 
4437 (pastatais užstatytas plotas) / 
11093 (sklypo plotas) x 100% = 40% 

4. Sklypo želdynų plotas % 27 
2987,34 + (145,94 x 0,3) / 
11093(sklypo plotas) x 100% = 27% 

II. PASTATAI 

Viešbučio paskirties pastatas 

1. Pastato paskirties rodiklis:     

1.1. viešbučio kambarių skaičius vnt. 380  

1.2. komercinių patalpų skaičius vnt. 6  

2. Pastato bendrasis plotas m² 9 952,55   

3. Pastato naudingasis plotas m² 9 952,55   

4. Pastato pagrindinis plotas m² 7 493,27  

5. Pastato pagalbinis plotas m² 2 459,28  

6. Pastato tūris m3 50 453  

7. Aukštų skaičius vnt. 5  

8. Pastato aukštis 
m 19,82 

Nuo statybos zonos vidutinės 
žemės paviršiaus altitudės 

abs. alt. 210,10  

9. Energinio naudingumo klasė - A++  

10. Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų 
klasė 

- C  

Garažo paskirties pastatas (automobilių saugykla) 

1. Pastato paskirties rodiklis:    

1.1. automobilių stovėjimo vietų skaičius vnt. 110  

2. Pastato bendrasis plotas m² 3 147,60  

III. KITI INŽINERINIAI STATINIAI 

1. Įvaža į kiemo aikštelę m² 19,70  

2. Įvaža į garažą m² 19,15  
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3. Automobilių stovėjimo aikštelė  m² 3 119,60  

4. Kiemo aikštelė - pravažiavimas m² 340,44  

5. Kiemo aikštelė - pėsčiųjų takas m² 1 131,95  

 

* Žvaigždute pažymėti rodikliai apskaičiuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastrinių matavimų ir kadastro duomenų surinkimo taisyklėmis, kurias 
tvirtina Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministras. Baigus statybą ir atlikus kadastrinius matavimus šie rodikliai gali turėti neesminių nukrypimų. 
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3. AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

3.1. NORMATYVINIAI IR KITI DOKUMENTAI, KURIAIS VADOVAUJANTIS PARENGTI PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI  

3.1.1. ĮSTATYMAI 

• Lietuvos Respublikos statybos įstatymas; 

• Lietuvos Respublikos architektūros įstatymas; 

• Lietuvos Respublikos teritorijų planavimo įstatymas; 

• Lietuvos Respublikos planuojamos ūkinės veiklos poveikio aplinkai vertinimo įstatymas; 

• Lietuvos Respublikos atliekų tvarkymo įstatymas; 

• Lietuvos Respublikos specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatymas; 

• Lietuvos Respublikos aplinkos apsaugos įstatymas; 

• Lietuvos Respublikos savivaldybių infrastruktūros plėtros įstatymas; 

3.1.2. ĮSAKYMAI 

• Lietuvos Respublikos Žemės ūkio ministro įsakymas Dėl Nekilnojamojo turto objektų kadastrinių matavimų ir 
kadastro duomenų surinkimo bei tikslinimo taisyklių patvirtinimo; 

• Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro įsakymas Dėl Paviršinių nuotekų tvarkymo reglamento patvirtinimo; 

• Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro įsakymas Dėl Nuotekų valymo įrenginių taikymo reglamento 
patvirtinimo; 

• Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro įsakymas Dėl Nuotekų tvarkymo reglamento patvirtinimo; 

• Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro įsakymas Dėl Atliekų tvarkymo taisyklių patvirtinimo; 

• Lietuvos Respublikos Sveikatos apsaugos ministro įsakymas dėl Patalpų kūdikiams žindyti ir pervystyti įrengimo 
reikalavimų patvirtinimo; 

3.1.3. STATYBOS TECHNINIAI REGLAMENTAI 

• STR 1.01.03:2017 Statinių klasifikavimas; 

• STR 1.01.04:2015 Statybos produktų, neturinčių darniųjų techninių specifikacijų, eksploatacinių savybių 
pastovumo vertinimas, tikrinimas ir deklaravimas. Bandymų laboratorijų ir sertifikavimo įstaigų paskyrimas. 
Nacionaliniai techniniai įvertinimai ir techninio vertinimo įstaigų paskyrimas ir paskelbimas; 

• STR 1.01.08:2002 Statinio statybos rūšys; 

• STR 1.02.01:2017 Statybos dalyvių atestavimo ir teisės pripažinimo tvarkos aprašas; 

• STR 1.02.09:2011 Teisės atlikti pastatų energinio naudingumo sertifikavimą įgijimo tvarkos aprašas; 

• STR 1.03.01:2016 Statybiniai tyrimai. Statinio avarija; 

• STR 1.04.02:2011 Inžineriniai geologiniai ir geotechniniai tyrimai; 

• STR 1.04.04:2017 Statinio projektavimas, projekto ekspertizė; 

• STR 1.05.01:2017 Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavališkos 
statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal neteisėtai išduotą statybą leidžiantį dokumentą padarinių 
šalinimas; 
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• STR 1.06.01:2016 Statybos darbai. Statinio statybos priežiūra; 

• STR 1.12.06:2002 Statinio naudojimo paskirtis ir gyvavimo trukmė; 

• STR 2.01.01(1):2005 Esminis statinio reikalavimas „Mechaninis atsparumas ir pastovumas“; 

• STR 2.01.01(2):1999 Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrinė sauga; 

• STR 2.01.01(3):1999 Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga;  

• STR 2.01.01(4):2008 Esminis statinio reikalavimas „Naudojimo sauga“; 

• STR 2.01.01(5):2008 Esminis statinio reikalavimas „Apsauga nuo triukšmo“; 

• STR 2.01.01(6):2008 Esminis statinio reikalavimas „Energijos taupymas ir šilumos išsaugojimas“; 

• STR 2.01.02:2016 Pastatų energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas; 

• STR 2.01.06:2009 Statinių apsauga nuo žaibo. Išorinė statinių apsauga nuo žaibo; 

• STR 2.01.07:2003 Pastatų vidaus ir išorės aplinkos apsauga nuo triukšmo; 

• STR 2.01.08:2003 Lauko sąlygomis naudojamos įrangos į aplinką skleidžiamo triukšmo valdymas; 

• STR 2.02.02:2004  Visuomeninės paskirties statiniai; 

• STR 2.02.08:2012 Automobilių saugyklų projektavimas; 

• STR 2.03.01:2019 Statinių prieinamumas; 

• STR 2.04.01:2018 Pastatų atitvaros. Sienos, stogai, langai ir išorinės įėjimo durys; 

• STR 2.05.03:2003 Statybinių konstrukcijų projektavimo pagrindai; 

• STR 2.05.04:2003 Poveikiai ir apkrovos; 

• STR 2.05.05:2005 Betoninių ir gelžbetoninių konstrukcijų projektavimas; 

• STR 2.05.08:2005 Plieninių konstrukcijų projektavimo pagrindinės nuostatos; 

• STR 2.05.09:2005 Mūrinių konstrukcijų projektavimas; 

• STR 2.05.11:2005 Gaisro temperatūrų veikiamų gelžbetonių konstrukcijų projektavimas; 

• STR 2.05.13:2004 Statinių konstrukcijos. Grindys; 

• STR 2.06.04:2014 Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai; 

• STR 2.07.01:2003 Vandentiekis ir nuotekų šalintuvas. Pastato inžinerinės sistemos. Lauko inžineriniai tinklai 

• STR 2.09.02:2005 Šildymas, vėdinimas ir oro kondicionavimas; 

3.1.4. NUOSTATAI, TAISYKLĖS IR STANDARTAI 

• Lietuvos standartas LST 1516:2015 Statinio projektas. Bendrieji įforminimo reikalavimai. 

• Gaisrinės saugos pagrindinių reikalavimų taisyklės, patvirtintos Priešgaisrinės apsaugos ir gelbėjimo 
departamento prie Vidaus reikalų ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodžio 7d. įsakymu Nr. 1-338 (Žin., 2010, 
Nr. 146-7510) 

• Visuomeninių pastatų gaisrinės saugos taisyklės. 2011 -01-17 įsakymas Nr. 1-14 

• Reglamentuojamų statybos produktų sąrašas, patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2011 m. 
birželio 9 d. įsakymu Nr. D1-476 (Žin., 2011, Nr.73-3523) 

• ISO 21542:2011 Pastatų statyba. Užstatytos aplinkos prieinamumas ir naudojamumas 

• ISO 23599:2012 Pagalbinės priemonės neregiams ir silpnaregiams. Taktiliniai vaikščiojamojo paviršiaus 
indikatoriai 

3.1.5. HIGIENOS NORMOS 

• HN 33:2011 Triukšmo ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose ir visuomeninės paskirties pastatuose bei jų aplinkoje; 

• HN 42:2009 Gyvenamųjų ir visuomeninių pastatų patalpų mikroklimatas; 

• HN 98:2014 Natūralus ir dirbtinis darbo vietų apšvietimas. Apšvietos mažiausios ribinės vertės ir bendrieji 
matavimo reikalavimai. 

• HN 69:2003 Šiluminis komfortas ir pakankama šiluminė aplinka darbo patalpose. Parametrų norminės vertės ir 
matavimo reikalavimai. 

• HN 18:2007 Viešojo naudojimo kompiuterinių tinklų prieigos taškai: sveikatos saugos reikalavimai. 

• HN 50:2003 Visą žmogaus kūną veikianti vibracija: didžiausi leidžiami dydžiai ir matavimo reikalavimai 
gyvenamuosiuose bei visuomeniniuose pastatuose; 

• HN 80:2011 Elektromagnetinis laukas darbo vietose ir gyvenamojoje aplinkoje. Parametrų normuojamos 
vertės ir matavimo reikalavimai 10 kHz-00 GHz radijo dažnių juostose; 

• HN 105:2004 Polimeriniai statybos produktai ir polimerinės baldinės medžiagos; 

• HN 60:2004 Pavojingų cheminių medžiagų didžiausios leidžiamos koncentracijos dirvožemyje; 

http://www.e-tar.lt/portal/lt/legalAct/TAR.B7AFE0723734/NdvLDQQoGT
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• HN 136:2023 Karšto vandens visuomenės sveikatos saugos reikalavimai 

3.2. BENDRIEJI DUOMENYS 

3.2.1. PROJEKTO PAVADINIMAS 

Viešbučio ir garažo paskirties pastatų Balio Karvelio g. 20, Vilniuje, statybos projektas 

3.2.2. STATYTOJAS 

UAB "BK20 Aero", įmonės kodas 306105160, adresas Dariaus ir Girėno g. 21A, Vilnius 

3.2.3. STATINIŲ STATYBOS VIETA 

Balio Karvelio g. 20, Vilnius 

3.2.4. STATINIŲ STATYBOS RŪŠIS 

Projektuojamų pastatų statybos rūšis – naujo statinio statyba.   
Vadovaujantis  STR 1.01.08:2002 "Statinio statybos rūšys": naujo antžeminio statinio statyba yra, kai ji vykdoma 
žemės paviršiaus plote, kuriame nėra kitų statinių ir kurios tikslas pastatyti naują statinį, pristatyti prie esamo 
statinio antžeminį ar požeminį priestatą, nutiesti naujus inžinerinius tinklus naujose trasose, nutiesti naujas 
susisiekimo komunikacijas naujose trasose,  atstatyti buvusį (visiškai sugriuvusį, sunaikintą, nugriautą) statinį. 

3.2.5. STATINIŲ PAGRINDINĖ NAUDOJIMO PASKIRTIS 

Vadovaujantis STR 1.01.03:2017 „Statinių klasifikavimas“ statinių pagrindinė naudojimo paskirtis: 
01 - viešbučių paskirties pastatai – trumpalaikio apgyvendinimo pastatai (viešbučiai, moteliai ir svečių namai); 
(vyraujanti). 
02 - garažų paskirties pastatai – pastatai, skirti transporto priemonėms laikyti ir (ar) remontuoti: automobilių 
garažai, antžeminės automobilių saugyklos, elingai, geležinkelio vagonų depai, autobusų ir troleibusų garažai, 
orlaivių angarai, laivų ir aerostatų elingai ir panašiai);. 
Suprojektuotos viešbučio patalpos nebus formuojamos ir parduodamos atskirais turtiniais vienetais, nepaisant 
kokia paskirtis jose numatyta. 

3.2.6. STATINIŲ KATEGORIJA 

01 - viešbučių paskirties pastatai – ypatingasis statinys 
02 - garažų paskirties pastatai –  ypatingasis statinys 
 
Vadovaujantis Statybos įstatymo 1 skirsnio, 2 straipsnio 20 punktu ir STR 1.01.03:2017 „Statinių klasifikavimas“ 5 
skyriaus, 1 skirsnio 13 punktu projektuojami statiniai priskiriami ypatingųjų statinių kategorijai pagal tokius 
požymius ir techninius parametrus: pastato bendras plotas didesnis kaip 2000 m², visuomenės poreikiams 
naudojamas pastatas, kuriame vienu metu būna daugiau kaip 100 žmonių. 
Pagal Statybos įstatymo 1 skirsnio, 2 straipsnio 20 punktą: Ypatingasis statinys – statinys, kuriame naudojamos ar 
saugomos pavojingosios medžiagos (pagal nustatytus jų ribinius kiekius); statinys, kuriame yra potencialiai 
pavojingų įrenginių; sudėtingos konstrukcijos ir sudėtingų technologijų statinys (pagal normatyviniais statybos 
techniniais dokumentais nustatytus sudėtingumo požymius ir techninius parametrus); visuomenės poreikiams 
naudojamas pastatas, kuriame vienu metu būna daugiau kaip 100 žmonių; aukštybinis (daugiau kaip 5 aukštų) 
daugiabutis gyvenamasis namas; kultūros paveldo statinys. Prie ypatingųjų statinių kategorijos priskiriamų statinių 
sąrašą tvirtina Lietuvos Respublikos Vyriausybės (toliau – Vyriausybė) įgaliota institucija. 
Pagal STR 1.01.03:2017 „Statinių klasifikavimas“ 5 skyriaus, 1 skirsnio 13 punktą: Ypatingųjų statinių kategorijai 
priskiriami statiniai, kaip nustatyta Statybos įstatymo [3.3] 2 straipsnio 20 dalyje − statiniai, kuriuose naudojamos 
ar saugomos pavojingosios medžiagos (pagal nustatytus jų ribinius kiekius); statinys, kuriame yra potencialiai 
pavojingų įrenginių ar atliekami potencialiai pavojingi darbai; sudėtingos konstrukcijos ir sudėtingų technologijų 
statinys (pagal šio Reglamento 1 lentelėje nustatytus sudėtingumo požymius ir techninius parametrus); visuomenės 
poreikiams naudojamas pastatas, kuriame vienu metu būna daugiau kaip 100 žmonių; aukštybinis (daugiau kaip 5 
aukštų) daugiabutis gyvenamasis namas; kultūros paveldo statinys. 
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Pagal STR 1.01.03:2017 „Statinių klasifikavimas“ 5 skyriaus, 2 skirsnio 1 lentelę: 

Eil. Nr. Statiniai Statinių požymiai ir techniniai parametrai 

1. Negyvenamosios paskirties 
pastatai 
  

  

 20 m ir aukštesni 

 įgilinti 7 m ir daugiau skaičiuojant nuo pastatu užstatyto žemės paviršiaus 
vidutinės altitudės 

 konsolinių pastato dalių laikančiosios konstrukcijos, išsikišančios nuo 
fasado plokštumos daugiau kaip 3 m 

 pastatai, kurių laikančiosios konstrukcijos tarp atramų (angos) ilgesnės 
kaip 12 m 

 pastato bendras plotas didesnis kaip 2000 m2 

naudojamos 100 m3 ir didesnės 1 grupės takiųjų medžiagų talpyklos 

3.3. PLANUOJAMOJE TERITORIJOJE GALIOJANTYS TERITORIJŲ PLANAVIMO DOKUMENTŲ REGLAMENTAI  

3.3.1. BENDRASIS PLANAS 

Pagal Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos bendrąjį planą (TPDR reg. Nr. T00086338) sklypas Balio Karvelio g. 20 
patenka į Burbiškio  zoną Nr. BUR-1-16. Tai intensyvaus užstatymo zona, kuriose vyrauja gyvenamoji aplinka, 
administravimo, paslaugų, prekybos ir kitos taršos nesukeliančios ūkinės veiklos kartu su šių veiklų aptarnavimui 
reikalinga socialine, inžinerine, susisiekimo ir kita infrastruktūra, rekreacijai reikalingais atskiraisiais želdynais ir 
viešosiomis erdvėmis. Galimi teritorijos naudojimo tipai: GG – gyvenamoji teritorija, GM – mišri gyvenamoji 
teritorija, PA – paslaugų teritorija, SI – socialinės infrastruktūros teritorija. Pagrindinė žemės naudojimo paskirtis – 
KT – kitos paskirties žemė. Galimi žemės naudojimo būdai: G2 – daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir bendrabučių 
teritorijos, K – komercinės paskirties objektų teritorijos, V – visuomeninės paskirties teritorijos, R – rekreacinės 
teritorijos, B – bendro naudojimo (miestų, miestelių ir kaimų ar savivaldybių bendro naudojimo) teritorijos, I2 – 
susisiekimo ir inžinerinių tinklų koridorių teritorijos, E – atskirųjų želdynų teritorijos. Vyraujantis aukštų skaičius – 
5. Didžiausias leistinas pastatų aukštis nuo žemės paviršiaus (aukštų skaičius) - 5. Didžiausias leistinas pastatų aukštis 
nuo žemės paviršiaus (metrais) – 20. Užstatymo tipas: pr_u – perimetrinis reguliarus (uždaro plano kvartalai), pr_a 
– perimetrinis reguliarus (nepilnai uždari kvartalai), mv – miesto vilų. Didžiausias leistinas sklypo užstatymo 
intensyvumas – 1,2. Didžiausias leistinas sklypo užstatymo tankis – 40%. Didžiausia nelaidžių dangų (ND) kiekis 
sklype – 40%. 

Vilniaus miesto bendrojo plano ištrauka su pažymėta objekto vieta: 
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Vilniaus miesto bendrojo plano reglamentų lentelė su funkcinės zonos aprašymu:  

 

 

Vilniaus miesto bendrojo plano tekstiniai reglamentai, priskirti nagrinėjamo sklypo funkcinei zonai: 

 

3.4. ŽEMĖS SKLYPO IR JO ESAMOS BŪKLĖS APRAŠYMAS 

3.4.1. DUOMENYS APIE ŽEMĖS SKLYPĄ 

• Žemės sklypo kadastrinis Nr. 0101/0070:504 Vilniaus m. k.v. 

• Žemės sklypo unikalus Nr. 4400-5517-1961 

• Žemės sklypo pagrindinė naudojimo paskirtis: kita 

• Žemės sklypo naudojimo būdas: komercinės paskirties objektų teritorijos 

• Žemės sklypo plotas: 11 093 m² 

• Žemės sklypo nuosavybės teisė – UAB „BK20 Aero“  

• Žemės sklype taikomos specialiosios žemės naudojimo sąlygos: 
- elektros tinklų apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis); 
- vandens tiekimo ir nuotekų, paviršinių nuotekų tvarkymo infrastruktūros apsaugos zonos (III skyrius, dešimtasis 
skirsnis). 

3.4.2. SKLYPO VIETA, APLINKINIS UŽSTATYMAS 

Žemės sklypas Balio Karvelio g. 20, Vilniuje yra miesto pietinėje dalyje, Naujininkų seniūnijoje, tarp Balio Karvelio g. 
ir Eišiškių plento. Šiuo metu sklypas yra neužstatytas. Vakarinėje dalyje už ~3 metrų nuo sklypo ribos yra esama 
Balio Karvelio g. Už rytinės sklypo ribos ~ 18 m atstumu yra Eišiškių plentas. Šalia sklypo pietinėje dalyje yra 
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gamybinės komercinės paskirties pastatai ir sandėliai. Šiaurinėje dalyje – neužstatyti sklypai. Iš rytų ir vakarų pusių 
sklypą riboja gatvės raudonosios linijos, sutampančios su sklypo riba.  

Sklypo vieta mieste su pažymėta objekto vieta: 

 

3.4.3. ŽEMĖS SKLYPO RELJEFAS 

Sklypo reljefas su bendru nuolydžiu į šiaurės pusę. Žemės paviršiaus altitudės kinta nuo ~186,80m iki ~191,77m.  

3.4.4. ŽEMĖS SKLYPE ESANTYS STATINIAI 

Žemės sklype statinių nėra. 

3.4.5. ŽEMĖS SKLYPE ESANTYS INŽINERINIAI TINKLAI IR ĮRENGINIAI 

Žemės sklypą kerta elektros, ryšio, šilumos, vandentiekio tinklai, aptarnaujantys gretimuose sklypuose esančius 
pastatus. 

3.4.6. ŽEMĖS SKLYPE ESANTYS ŽELDINIAI 

Teritorijoje nėra išraiškingo kraštovaizdžio. Šiuo metu sklype vyrauja žolė. Sklypo ribose medžių nėra. Vertingų, 
saugomų želdinių sklype nėra.  

3.4.7. VANDENS TELKINIAI 

Nei sklype, nei besiribojančių su sklypo riba vandens telkinių nėra. 

3.5. NEKILNOJAMOJO KULTŪROS PAVELDO IŠSAUGOJIMAS 

Žemės sklypas nepatenka į saugotinas ar kultūros paveldo ir kultūros paveldo apsaugos zonas. 
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3.6. PROJEKTINIAI SPRENDINIAI 

3.6.1. PROJEKTUOJAMŲ STATINIŲ SĄRAŠAS 

Nr. 
Statinio 
pavadinimas 

Statinio paskirtis 
Statinio 
kategorija 

Parametrai 

1. Viešbutis 
Negyvenamieji pastatai; 
Viešbučių paskirties pastatas 

Ypatingasis 
Bendrasis plotas ~630 m² 

Aukštų skaičius: 1 

2. Garažas   
Negyvenamieji pastatai; 

Garažų paskirties pastatas 
Ypatingasis 

Bendrasis plotas ~3 150 m² 

Aukštų skaičius: požeminis 

3. 
Automobilių 
stovėjimo aikštelė 

Kiti inžineriniai statiniai;  

Kitos paskirties inžineriniai 
statiniai 

2 grupės 
nesudėtingasis 

Bendrasis plotas ~3 150 m² 

 

3.6.2. STATINIŲ IŠDĖSTYMAS SKLYPE 

Žemės sklype formuojant Balio Karvelio gatvės ir Eišiškių plento išklotines pietinėje sklypo dalyje projektuojamas 5 
aukštų viešbučio paskirties pastatas ir požeminis garažo paskirties pastatas šiaurinėje sklypo dalyje. Patekimas į 
sklypą numatomas pietvakarinėje sklypo dalyje iš Balio Karvelio gatvės. Lygiagrečiai Balio Karvelio gatvei sklypo 
ribose numatytas pravažiavimas į antžeminę automobilių stovėjimo aikštelę, įrengiamą ant garažo pastato stogo. 
Pravažiavimo gale projektuojama vieta šiukšlių konteineriams. Patekimas į garažo požeminę automobilių saugyklą 
numatytas tiesiogiai iš Balio Karvelio gatvės.  
Pagrindiniai patekimai į viešbučio pastatą numatyti iš šiaurės, rytų ir vakarų pusių. Priešais pagrindinius įėjimus 
formuojamos gausiai apželdintos poilsio zonos.  
Sklypo užstatymo urbanistinė struktūra suformuota vadovaujantis perimetrinio užstatymo principais. Perimetrinis 
užstatymas suformuotas ties pietine, rytine ir vakarine sklypo dalimi. Šiaurinėje sklypo dalyje perimetrinį užstatymą 
pabrėžia dėl reljefo žemėjimo iškilusi požeminio garažo dalis.  
Viešbučio pastato tūris formuojamas taip, kad būtų aiškiai atskirtos viešosios erdvės nuo privačių. Rytinėje ir 
vakarinėje sklypo dalyje po konsolinėmis pastato dalimis numatyti praėjimai į vidinius kiemelius. Pirmame aukšte, 
ties Balio Karvelio gatve ir Eišiškių plentu numatytos komercinės patalpos.  

Statinių išdėstymo planas:  
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3.6.3. PASTATO TŪRINIAI, PLANINIAI SPRENDINIAI 

Projektuojamas keturių, tarpusavyje apjungtų tūrių 5 aukštų viešbučio paskirties pastatas.  
 
Tūrių schema: 
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Pastato nuo Eišiškių pl. pusės projektuojami tūriai yra skirtingų aukščių, aukštėjantys reljefo kilimo kryptimi - 4 ir 5 
aukštų. Šie korpusai apjungti 3 aukštų konsoline dalimi, pakelta nuo žemės per pirmo aukšto aukštį. Ties Balio 
Karvelio gatve išklotinė formuojama 2 korpusų kompozicija, 5 aukštų, apjungtų taip pat 3 aukštų konsoline dalimi 
2-4 aukštuose. Ties pietine sklypo dalimi korpusai apjungti bendru liftų holu su poilsio erdve. Centrinėje pastato 
dalyje numatytas stiklinis tūris, apjungiantis visus korpusus ir veikiantis kaip pagrindinė bendra erdvė su recepcija 
ir poilsio/bendruomenės erdvėmis.  
Pastato pirmas aukštas įstiklintas ir išaukštintas, tūris tarsi sklendžia erdvėje, taip atverdamas gatvės lygį ir 
suteikiantis peršviečiamumo jausmą. Kad paryškinti šį jausmą,  pirmo aukšto fasadas ties gatvėmis įtraukiamas gilyn.  
Likusioje pirmo aukšto dalyje planuojami viešbučio kambariai su išėjimais į kiemelius. Kituose aukštuose numatyti 
viešbučio kambariai ir pagalbinės patalpos. Parinktas optimalus kambarių gylis, kad pastate neliktų natūralia šviesa 
neapšviestų zonų. Vertikaliam ryšiui tarp aukštų numatyti 4 liftai ir 5 laiptinės. 
Pastato forma pasirinkta paprasta, aiškiai suvokiama. Skirtingais tūriniais ir fasadiniais sprendimais atskiriami 
skirtingi pastato korpusai. 

3.6.4. PASTATO IŠORĖS APDAILOS SPRENDINIAI 

Pastato pirmo aukšto fasadų ir konsolinių dalių tarp skirtingų korpusų apdailai pasirinktas skaidrus stiklinis fasadas, 
2-5 aukštų lauko sienos - daugiasluoksnės poliuretano užpildo plokštės, dengiamos aliuminio kompozito plokštėmis, 
piliastrai - aliuminio kompozito plokščių lankstiniai, prancūziškų balkonų turėklai – kirstas tinklas.  

3.6.5. SKLYPO SUTVARKYMO, APŽELDINIMO SPRENDINIAI 

Teritorijoje planuojamos transporto stovėjimo aikštelės, dviračių stovėjimo vietos, pravažiavimai, pėsčiųjų takai, 
apželdinimas, mažosios architektūros elementai, įrengiama veja. Projektuojamos gausiai apželdintos poilsio zonos, 
kuriose numatyti aplinkai bei gruntui tinkantys augalai, kuriamos jų kompozicijos. Rytinėje dalyje, nuo Eišiškių pl. 
pusės, priešais įėjimą į pastatą projektuojama reprezentacinė žalia poilsio erdvė su želdiniais ir suoliukais, krūmų 
masyvais. Automobilių stovėjimo aikštelėse tarp stovėjimo vietų numatyti želdinių intarpai, kuriuose numatomi 
sodinti medžiai. Veja nuo Balio Karvelio gatvės ir nuo Eišiškių plento pusės gausiai apželdinama krūmų masyvais. 
Teritorijoje pagrindiniai pravažiavimo keliai, automobilių stovėjimo aikštelės, pėsčiųjų takai projektuojami 
betoninių trinkelių dangos. 
Projektinių pasiūlymų sprendiniais palei Eišiškių plentą už sklypo ribų esantys medžiai nebus pažeisti ar kitaip jiems 
pakenkta. Sklypo ribose medžių nėra. Atliekant statybos darbus, kad būtų išsaugoti statybvietėje paliekami ir 
gretimuose žemės sklypuose augantys želdiniai, privaloma vadovautis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2010 
m. kovo 15 d. įsakyme Nr. D1-193 „Dėl želdinių apsaugos, vykdant statybos darbus, taisyklių patvirtinimo“ 
reikalavimais. 

3.6.6. PRIKLAUSOMŲJŲ ŽELDYNŲ PLOTŲ SKAIČIAVIMAS 

Žemės sklype priklausomųjų želdynų plotas apskaičiuotas vadovaujantis „Atskirųjų želdynų plotų normų ir 
priklausomųjų želdynų plotų normų nustatymo tvarkos aprašu“. Komercinės paskirties objektų teritorijos turi būti 
apželdinta ne mažiau nei 10% žemės sklypo ploto. 
Skaičiuojant priklausomųjų želdynų plotą vertinta: 
- želdinių plotai grunte bei mulčiuoti plotai, formuojamų krūmynų ir medžių zonose: 2 987,34 m²; 
- želdinių plotai ant garažo stogo, kur numatytas ne plonesnis nei 20 cm grunto sluoksnis, kai faktinis apželdintas 
plotas dauginamas iš 0,3 koeficiento: 145,94 m² x 0,3 = 43,78 m²; 
Bendras apželdintas sklypo plotas sudaro 3 031,12 / 11 093 x 100% = 27% sklypo ploto ir pilnai išpildo priklausomųjų 
želdynų plotų sklypo ploto normą. 

3.6.7. LAIKANČIŲ KONSTRUKCIJŲ IR IŠORINIŲ ATITVARŲ PARINKIMO MOTYVAI (tikslinami techninio projekto 
rengimo metu) 

Pastatas − monolitinio gelžbetoninio karkaso. Pagrindinės pastato laikančiosios konstrukcijos: monolitinės 
gelžbetoninės kolonos, sienos ir  perdangos plokštės, gręžtiniai poliai. Pastato pastovumui užtikrinti numatyti 
monolitiniai standumo branduoliai.  

• Pamatai - monolitiniai gelžbetoniniai gręžtiniai poliai. 

• Kolonos – monolitinės gelžbetoninės, kvadratinio skerspjūvio. 

• Standumo branduoliai – monolitinės sienos. 

• Perdangos – monolitinės besijinės. 
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• Grindys ant grunto - armuoto betono. 

• Laiptai - surenkami gelžbetoniniai laiptatakiai ir laiptų aikštelės. 

• Stogai – sutapdinti. Eksploatuojama tik stogo dalis ant konsolinių pastato dalių. Stogai ant korpusus jungiančių 
trijų aukštų dalių apželdinami. 
Konkrečios konstrukcijos ir apdailos medžiagos bus parenkamos techninio projekto rengimo metu atsižvelgiant į 
energinio naudingumo klasės, akustinės klasės, gaisrinės saugos, estetinius bei kitus reikalavimus. 

3.6.8. NEĮGALIŲJŲ SPECIFINIŲ POREIKIŲ TENKINIMO SPRENDINIAI 

Žmonėms su negalia pritaikytų takų/šaligatvių plotis ne siauresnis nei 1,2 m. Pėsčiųjų takų/šaligatvių išilginis 
nuolydis ne didesnis kaip 1:20 (5%), skersinis pėsčiųjų tako nuolydis ne didesnis kaip 1:50 (2%). Pėsčiųjų takų, 
esančių ŽN pritaikytoje judėjimo trasoje, lygių skirtumai ir nelygumai ne didesni kaip 20 mm. Pagrindinės ŽN trasos 
(nuo patekimo į sklypą iki projektuojamo pastato) pažymėtos vedimo ir įspėjamaisiais paviršiais, kliūčių ir kitų 
išsikišančių objektų nenumatoma. Pėsčiųjų takuose prieš lygio ar krypties pasikeitimus ir susikirtimų su gatvių 
važiuojamąja dalimi bei kitomis kliūtimis vietose numatomi įrengti STR 2.03.01:2019 „Statinių prieinamumas“ 
nurodytų savybių įspėjamieji paviršiai. Visi pėsčiųjų takai projektuojami iš betoninių trinkelių dangos. Pėsčiųjų 
takuose sumontuoti objektai (šviestuvai, ženklai, durų uždarymo mechanizmai ir pan.) turi būti ne žemiau kaip 2100 
mm virš tako paviršiaus. Ant pėsčiųjų takų ar šaligatvių nenumatoma dangčių, grotų, trapų ir kitų kliūčių, kyšančių 
aukščiau ar įleistų giliau kaip 10 mm nuo tako paviršiaus. 
ŽN transportui skirtos automobilių stovėjimo vietos numatytos netoli pagrindinio įėjimo į pastatą, bekliūtėje zonoje. 
Atstumas nuo tolimiausios ŽN automobilio stovėjimo vietos neviršija 50 m atstumo nuo patekimo į pastatą. Bortai 
ties šiomis stovėjimo vietomis numatomi nusklembti, pritaikyti judėjimo negalią turintiems žmonėms.  
Patekimai į pastatą suprojektuoti be aukščių pasikeitimų. Teritorijoje pėsčiųjų judėjimo maršrute, kai maršruto 
išilginis nuolydis neviršija 5 proc., įrengtos nuožulnos.  
Prieš visus patekimus į pastatą, prieš laiptus, pandusus, bet kokius kitus aukščio pasikeitimus, kolonas bei kitas 
kelyje esančias kliūtis teritorijoje ir pastatuose įrengiami įspėjamieji paviršiai.  
Pastatas suprojektuotas taip, kad žmonės su negalia gali į jį laisvai patekti ir jame laisvai judėti. Visi įėjimai į pastatą 
pritaikyti žmonėms su negalia. Į visas patalpas patenkama tiesiai iš lauko. Durų slenkstis ne aukštesnis kaip 20 mm. 
Prie pagrindinių įėjimo durų montuojamos kojų valymo grotelės įgilinamos taip, kad jų paviršius sutaptų su dangos 
paviršiumi.  
Pastate praėjimai, koridoriai projektuojami ne siauresni kaip 1500 mm. Grindų dangos projektuojamos lygios, 
kietos, neslidžios. Visos durys vežimėlio judėjimo keliuose įrengiamos taip, kad durų plotis jas atidarius, matuojant 
tarp varčios ir staktos vidaus, turi būti ne mažesnis kaip 850 mm. Lygių skirtumai ir nelygumai turi būti ne didesni 
kaip 5 mm. Grindys suprojektuotos be perkritimų.  
Žmonėms su negalia pritaikyto vonios kambario dydis projektuojamas toks, kad, sumontavus būtinus prietaisus 
(unitazą, kriauklę, dušą ir kt.), kabinoje lieka laisvas 1500 mm skersmens plotas vežimėliui apsisukti. 

3.6.9. SUSISIEKIMO KOMUNIKACIJOS 

Susisiekimo komunikacijų sprendiniai parengti vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybės administracijos 
prisijungimo prie susisiekimo komunikacijų sąlygomis.  
Į sklypą projektuojami du įvažiavimai iš Balio Karvelio gatvės. Pietvakarių pusėje projektuojama įvaža patenkama į 
sklypo antžeminę dalį, kita įvaža, įrengiant atskiru projektu Balio Karvelio gatvės nesutvarkytą atkarpą, patenkama 
į požeminę garažo automobilių saugyklą. Įvažiavimai į sklypą numatomi betono trinkelių dangos, 5,50 m pločio. 
Pėsčiųjų takas, įvažą, projektuojamas kaip iškilioji perėja.  

3.6.10. AUTOMOBILIŲ STOVĖJIMO VIETOS IR POREIKIS 

Automobilių stovėjimo vietų skaičius suprojektuotas vadovaujantis statybos techniniu reglamentu STR 
2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“ 107 p., 30 lentele ir Vilniaus miesto 
savivaldybės tarybos patvirtintu 2021-07-14 sprendimu Nr. 1-1083 „Dėl Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos 
suskirstymo į zonas pagal nustatytus automobilių stovėjimo vietų skaičiaus koeficientus schemos tvirtinimo“. 
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Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos suskirstymo į zonas pagal nustatytus automobilių stovėjimo vietų skaičiaus 
koeficientus schema: 

 

 
Šiuo atveju projektuojamas sklypas patenka į Prioritetinės kompaktiškos teritorijos apie miesto centrą  (3) zoną, 
kurioje nustatytas automobilių stovėjimo vietų skaičiaus koeficientas Kmin – 0,75. 
 
Pastate suprojektuotoms patalpoms pagal paskirtį reikalingas bei suprojektuotas automobilių stovėjimo vietų 
skaičius: 

Pastato (patalpų) 
paskirtis 

Paskirties rodiklis 

Minimalus automobilių 
stovėjimo vietų skaičius 

pagal STR pritaikius 
koeficientą, vnt. 

Suprojektuotas 
automobilių 

stovėjimo vietų 
skaičius, vnt. 

Viešbučio numeriai Numerių skaičius – 380 vnt. 

1 vieta 2 kambariams 
(numeriams): 

380 / 2 x 0,75* = 143 

211 
Prekybos paskirties 

patalpos 
Prekybos salių plotas - 330,92 

m² 

1 vieta 20 m2 prekybos 
salės ploto: 

330,92 / 20 x 0,75* = 13 

Viso 156 

 
* - automobilių stovėjimo vietų skaičiaus koeficientas pagal miesto teritorijų suskirstymą pagal zonas Kmin – 0,75. 

 
Reikalingas automobilių stovėjimo vietų skaičius būtinas naujai projektuojamam pastatui – 156 vnt. Sklypo ribose 
suprojektuota 211 automobilių stovėjimo vieta. Perteklinės automobilių stovėjimo vietos numatytos pagal atskiras 
sutartis išnuomoti statytojo plėtojamose teritorijoje aplink šį projektuojamą Balio Karvelio g. 20 sklypą.  
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12 automobilių stovėjimo vietų (2 vnt. A ir 10 vnt. B tipo)  su specialiu žymėjimu, numatytos žmonėms su negalia, 
kurios išdėstytos automobilių stovėjimo aikštelėse ne daugiau nei 50 m atstumu nuo pagrindinio vestibiulio, 
vedančio į liftų bloką.  
Ne mažiau 20% automobilių stovėjimo vietų nuo bendro automobilių stovėjimo vietų skaičiaus užtikrinta galimybė 
įkrauti elektromobilius. Likusiose automobilių saugyklos automobilių stovėjimo vietose numatyta įrengti elektros 
tinklų infrastruktūrą (elektros kabelių kanalai su elektros kabeliais), kad prireikus jose būtų užtikrinta galimybė 
įkrauti elektromobilius. Įrengiant krovimo stoteles, vietoje apskaičiuotų (privalomų suprojektuoti) 5 lėto krovimo 
stotelių gali būti įrengiama 1 greito arba itin greito krovimo stotelė. 

3.6.11. DVIRAČIŲ STOVĖJIMO VIETOS IR POREIKIS 

Dviračių stovėjimo vietų skaičius suprojektuotas vadovaujantis STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. 
Bendrieji reikalavimai“ 178 p., 43 lentele. 

Pastate suprojektuotoms patalpoms pagal paskirtį reikalingas bei suprojektuotas dviračių stovėjimo vietų skaičius: 

Pastato (patalpų) 
paskirtis 

Paskirties rodiklis 
Minimalus dviračių 

stovėjimo vietų skaičius 
pagal STR  

Suprojektuotas 
dviračių stovėjimo 

vietų skaičius 

Viešbučio numeriai Numerių skaičius – 380 vnt. nenormuojama 

22 
Prekybos paskirties 

patalpos 
Prekybos salių plotas - 330,92 

m² 

1 vieta 200 
m2 pagrindinio ploto; 

330,92 / 200 = 2 

Viso 2 

 
Sklypo ribose suprojektuota 22 dviračių stovėjimo vietos. Dviračiai tvirtinami prie stovo po du. Dviračių pastatymo 
būdas statmenas, atstumas tarp stovų 1,0 m, stovėjimo vietos plotis 2,0 m (pagal STR 2.06.04:2014 44 lentelės 
reikalavimus). Dviračių susisiekimas sklype planuojamas pėsčiųjų takais. 

3.6.12. LAUKO INŽINERINIAI TINKLAI 

Elektros energijos tiekimas, šilumos tiekimas, vandens tiekimas, buitinių nuotekų nuvedimas, lietaus nuotekų 
surinkimas ir nuvedimas bus numatyti techninio projekto metu pagal tinklus eksploatuojančių institucijų  išduotas 
prisijungimo sąlygas.  
Projektuojant paviršinių nuotekų sistemą pirmiausiai turi būti išnagrinėti ir taikomi paviršinių nuotekų susidarymą 
ir (ar) surinkimą (vandeniui laidžių dangų ar tvarių paviršinių nuotekų sugėrimo į gruntą sprendinių įrengimas), 
centralizuotai į aplinką išleidžiamų paviršinių nuotekų kiekį bei užterštumą mažinantys techniniai sprendiniai. 
Projektuojami inžineriniai tinklai, kurie patenka į kitų savininkų suformuotus sklypus, projektuojami tik galiojančių 
servitutų ribose arba turi būti gautas sklypo savininko sutikimas dėl šių tinklų tiesimo. 
Esamų tinklų demontavimas ir/ar atjungimas turi būti vykdomas etapais, rangovui parengus technologinį tinklų 
atjungimo ir naujai projektuojamų lauko tinklų techninius ir darbo projektus.  
Sprendiniai bus tikslinami techninio projekto rengimo metu. 

3.6.13. VIDAUS INŽINERINIAI TINKLAI  

Projekte bus rengiamos atskiros projekto dalys šioms inžinerinėms sistemoms: vandentiekio, nuotekų tinklai, 
šilumos tiekimas, šildymas, vėdinimas ir oro kondicionavimas, elektros tinklai, elektroninio ryšio tinklai  ir kitos pagal 
techninio projekto sudėtį ar statytojo poreikį.  
Sprendiniai bus tikslinami techninio projekto rengimo metu. 

3.6.14. LIETAUS NUOTEKOS, LIETAUS PAVIRŠINĖS NUOTEKOS ANT NELAIDŽIŲ DANGŲ  

Lietaus paviršinių nuotekų nuvedimui numatoma prisijungti į Eišiškių pl. esantį paviršinių nuotekų tinklą.  
Sprendiniai bus tikslinami techninio projekto rengimo metu. 
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3.6.15. NELAIDŽIŲ DANGŲ PLOTO SKAIČIAVIMAS  

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos bendruoju planu (TPDR reg. Nr. T00086338) ir Vilniaus miesto 
savivaldybės patvirtinta projektinių pasiūlymų rengimo užduotimi didžiausias nelaidžių dangų kiekis sklype turi būti 
ne mažiau 40% sklypo ploto.   
Skaičiuojant nelaidžių dangų kiekį žemės sklype vertinta: 
- pravažiavimų, pėsčiųjų takų ant betoninių trinkelių dangos plotas: 1 472m²  
- viešbučio ir garažo užstatytas plotas: 6 015 m². 
Bendras nelaidžių dangų plotas sudaro 67% (7 487 m²) žemės sklypo ploto. 
Numatytos kompensavimo priemonės, t.y. lietaus vanduo surenkamas latakais, nuvedamas į elementus vamzdžiais 
ar tiesiogiai infiltruojamas per laidų gruntą. Infiltracija apjungiama su želdynais, sklypo dangų nuolydžiai suvedami 
žaliųjų salelių link, taip didinant teritorijos lietaus vandens sugeriamumą, sudaromos sąlygos savaiminiam 
išgaravimui. 
Sprendiniai bus tikslinami techninio projekto rengimo metu. 

3.6.16. ATLIEKŲ TVARKYMO SPRENDINIAI 

Visos atliekos bus rūšiuojamos. Buitinių atliekų rūšiavimo konteinerių vieta numatyta netoli įvažiavimo į sklypą iš 
Balio Karvelio gatvės. Buitinių atliekų išvežimas numatomas komunalinio ūkio tarnybų pagalba, pagal atskirai 
sudaromas sutartis. 

3.6.17. ORIENTACINIS ENERGETINIŲ IŠTEKLIŲ KIEKIS IR APRŪPINIMO ŠALTINIAI (elektros energijos, šilumos, 
geriamojo vandens, dujų ir kitų išteklių) 

Pastatas suprojektuotas prijungti prie miesto centralizuotų inžinerinių tinklų: elektros energijos, šilumos ir karšto 
vandens, vandens ir nuotekų bei kitų. Poreikiai bus tikslinami techninio projekto rengimo metu. 

3.6.18. TREČIŲJŲ ASMENŲ GYVENIMO IR VEIKLOS SĄLYGŲ UŽTIKRINIMAS 

Projektiniai pasiūlymai parengti taip, kad pastato, sklypo formavimo, priėjimų ir privažiavimų, inžinerinių sistemų 
požeminė ir antžeminė statyba (tiesimas) nepablogins trečiųjų asmenų statinių esamos būklės  ir nesudarys 
prielaidų atsirasti veiksniams, galintiems vėliau (juos naudojant) pabloginti tų statinių techninę būklę. 
Statybos metu trečiųjų asmenų (kaimyninių teritorijų naudotųjų) darbo ir kitos veiklos sąlygos nesuvaržomos – 
išlieka galimybė patekti į vietinės reikšmės kelius, išlieka galimybė naudotis inžineriniais tinklais. 
Projektuojamas pastatas žalingo poveikio aplinkai nesudaro. Galimų avarijų ir avarinių teršalų, išmetamų į aplinką, 
nebus. 
Pastatytas pastatas eksploatacijos metu nepadidins aplinkos taršos, triukšmo lygio, nesukels elektros tiekimo 
trikdymo. 
Pastato visumos sprendiniai nesumažins trečiųjų asmenų sklypų ir butų insoliacijos dydžių, nustatytų galiojančiuose 
statybos techniniuose reglamentuose.  

3.7. PROJEKTINIŲ SPRENDINIŲ ATITIKTIS GALIOJANTIEMS TERITORIJŲ  PLANAVIMO DOKUMENTŲ 
SPRENDINIAMS 

Projektiniai pasiūlymai atitinka Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos bendrąjį planą (BP) (TPDR reg. Nr. 
T00086338) ir projektinių pasiūlymų rengimo užduotį (PPRU).  



 

 

4. PRIEDAI 

4.1. PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ RENGIMO UŽDUOTIS 
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3.2 Struktūrinės vizijos planas
Šioje vystymo vizijos iliustracijoje pavaizduota keturių 
teritorijos charakterių kompleksinio išvystymo galimybės. 
Kiekvienoje charakterio zonoje vengiama monotoniškumo 
ir siekiama plėtoti kaip pilnai veikiančią miesto dalį. 
Atsižvelgiant į pramoninį teritorijos mastelį ir charakterį, 
vystomas humaniškas, miestui būdingas smulkesnis 
užtstatymas, transformuojant vietovę į integralią miesto 
dalį su jai reikalingomis funkcijomis, traukos taškais. 

Plano viršuje - AERO city zona. Šioje teritorijoje 
skatinamas daugianfunkciškumas – viešbučių, 
administracijos, edukacinės funkcijos orientuojamos į su 
aviacija susijusių profesijų žmonių lavinimą, apgyvendinimą 
ir darbo vietų kūrimą. Funkcijų įvairovei papildyti numatomi 
prekybos ir paslaugų centrai, visuomeninės paskirties 
objektai. Išlaikoma ir stiprinama Lietuvos dailininkų 
sąjungos teritorija. Apačioje dešinėje - Pietinio centro 
zona. Teritorijoje numatoma mišri funkcijų įvairovė, būdinga 
miestų centrams. Numatomi gyvenamieji, prekybos, 
paslaugų, administraciniai ir visuomeninės paskirties 
pastatai. Apačioje viduryje – Pramonė 2.0 zona. Teritorijoje 
numatoma vyraujanti pramoninė funkcija. Kartu kuriami 
prekybos ir paslaugų centrai, administraciniai pastatai. 
Apačioje kairėje – zona Arčiau gamtos. Teritorijoje 
numatoma vyraujanti gyvenamoji funkcija. Kartu kuriami 
prekybos ir paslaugų centrai, visuomeninės paskirties 
pastatai.

38 pav. Dešinėje - vystymo plano schema. Aut.: mmap.

Eksplikacija:

1. Aero City

2. LDS Vitražo ir skulptūros centras

3. Kultūros aikštė

4. Oro navigacija

5. Kirtimų kultūros centras

6. Miško parkas

7. Žalioji erdvė

8. Pėsčiųjų ir dviračių takas palei bėgius

9. Pėsčiųjų takas palei nenaudojamus bėgius

10. VT apsisukimo aikštelė
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NAGRINĖJAMA TERITORIJA

Kvartalo numeris     BUR-1

Funkcinės zonos numeris TP dokumente  BUR-1-16

Funkcinės zonos tipas     Intensyvaus užstatymo gyvenamoji zona

Teritorijos naudojimo tipas    GG;GM;PA;SI

Pagrindinė žemės naudojimo paskirtis   KT

Žemės naudojimo būdas    G2;K;V;R;B;I2;E

Funkcinės zonos plotas, ha        7,5

Vyraujantis („foninis“) pastatų aukštis (aukštų skaičius)    5

Didžiausias leistinas pastatų aukštų skaičius      5

Didžiausias leistinas pastatų aukštis (metrai) nuo žemės paviršiaus   20

Užstatymo tipas         pr_u;pr_a;mv

Didžiausias leistinas sklypo užstatymo intensyvumas    1.2

Didžiausias leistinas sklypo užstatymo tankis     40

Minimalus sklypo dydis naujai statybai      1000

Maksimalus būstų skaičius sklype       -

Sąlyginis didžiausias nelaidžių dangų kiekis sklype (%)    40

Didžiausias galimas vieno mažmeninės prekybos objekto bendras plotas (m2) 10000

Tekstinio reglamento Nr.01;02;03;05;08

Tekstinis reglamentas
01-UI galima didinti iki 30%, 30% papildomai pastatytų būstų (kv.m) ar kitą parduodamą plotą perduodant savivaldybės municipalinio būsto fondui ar socialinės 
infrastruktūros plėtojimui. Perduodamas plotas gali būti ir ne būtinai tame pačiame pastate, tačiau ne didesniu kaip 500 m atstumu nuo jo; 

02-UI galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastatų prie gatvės aukšte įrengiama socialinė infrastruktūra arba komercinės paskirties patalpos su įėjimais iš gatvės; 

03-Rengiant vietovės lygmens TPD, UI galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobilių stovėjimas numatomas vien tik požeminėse automobilių stovėjimo aikštelėse 
(išskyrus specializuotam transportui skirtas stovėjimo vietas); 

05-Objektui privalomas automobilių stovėjimo vietas, pagal savivaldybės nustatytą tvarką, leidžiama įrengti tarp gatvių raudonųjų linijų, taip kompensuojant pagal teisės 
aktus privalomas automobilių stovėjimo vietas, neįrengtas sklype. Šios vietos negali būti rezervuojamos, privalo būti bendro naudojimo, gali būti apmokestinamos; 

08-Statybos leidimai naujų gyvenamųjų pastatų statybai teritorijoje gali būti išduodami tik visam kvartalui parengus vietovės lygmens kompleksinio TPD. Kompleksinio 
TPD teritorijos dydį nustato atsakingas Vilniaus miesto savivaldybės administracijos padalinys;

01 - VIEŠBUTIS, 02 - GARAŽAS

Statinio projekto pavadinimas:
Viešbučio ir garažo paskirties pastatų Balio Karvelio g. 20, Vilniuje, 
statybos projektas
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VILNIAUS  MIES TO S AVIVALDYBĖS
ADMINIS TRACIJOS  DIREKTORIUS
Te ritorijų pla na vim o orga niza torius

inž.
P DV

 
 

 

P V

Be nd rojo pla no funkcinės  zonos
Že ld yna i

Va nd e nys

Ga m tinio karka s o geom orfologinia i e le m e nta i

Miš ka i ir m iš kingos te ritorijos

SUTARTINIAI Ž ENKLAI

Kiti že nkla i

Že m ės  ūkio te ritorijos

Na tūra lūs  ir m a ža i pa ke is ti š la ita i, s ta te s ni ne i 10°
S a lpinės te ra s os
I virš s a lpinės te ra s os

Gud e lių "Ža lioji e s ta ka d a " per Va ka rinį a plinkke lįUU
Nutrauktos  ža lios ios  pers kyros-jungtys, kur 
turi būti ta ikom os kom pe ns a cinės  prie m onėsSS

S a ugom os te ritorijos

Glaciokars tinės  d ubės

S a us a s lėnia i
Įva irių tipų pe lkinės  lygum os

II ir III virš s a lpinės  te ra s os

Ga m tinio karka s o sud e d a m os ios d a lys – Migracijos korid oria i

Urba nizuotos ir urba nizuoja m os  te ritorijos

Naciona linio lygm e ns m igracijos korid oriaus riba
Regioninio lygm e ns  m igracijos korid orių ribos

Oro uos ta so)

S us is ie kim o ir inžine rinės  infra s truktūros korid oria i
S us is ie kim o ir inžine rinės  infra s truktūros te ritorijos

PS P a s lėnio š la ita i
TS Tarpte ra s inia i š la ita i

Na tūra lūs  ir m a ža i pa ke is ti š la ita i, s ta te s ni ne i 10°, už m ie s to ribų

Šia m e  brėžinyje pa na ud oti s ka itm e ninia i d uom e nys  iš  Vilnia us m ie s to geom orfologinio že m ėla pio, 
M1:15000,
Lie tuvos geologijos  ta rnyba, 2012; že m ėla pio a utorė – d r. R.Guobytė.
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Aukš tum ų sritys

Že m um ų sritis

S ud e rvės  m ore ninio ka lvyno ra jona s  (1);
Me d ininkų m ore ninio ka lvyno ra jona s  (2)

0 5 102,5
Kilom e tra i

Vilniaus  mies to teritorijos  geologinis -geomorfologinis  rajonavimas

Vilnia us  erozinių ka lvynų pa ra jonis

Vilijos  m ore ninės lygum os ra jona s  (3);
Da ina vos fliuviogla cia linės  lygum os ra jona s  (4)

Upių klonių- s lėnių para jonis
Fliuviogla cia linių klonių s lėnių ra jona s
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Te ritorijų pla na vim o d okum e nto pa va d inim a s

P roje kto žym uo

Brėžinio arba sche m os pava d inim a s

A252
Vid a  Bujaus kie nė
Ed ua rd a s  Lozura itis
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LAIDOS  S TATUS AS , KEITIMO P RIEŽAS TIS  (JEI TAIKOMA)

                              © VĮ Regis trų centras . NT ka d a s tro, Ad re s ų regis tro d uom e nys , 2016  [Gyve na m os ios vie tovės , s a viva ld ybės  ribos ].
Vilniaus  mies to s avivaldyb ės  teritorijų planavimo duomenų b azė Vilnia us  KDB500V, GDB-10000, 2016.
Vilniaus  mies to s avivaldyb ės  teritorijos  b endras is  planas
Atlikta  na ud oja nt ESRI® ArcMap progra m inę įra ngą
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Mind a uga s Grabaus ka sA280

VILNIAUS  MIES TO S AVIVALDYBĖS
ADMINIS TRACIJOS  DIREKTORIUS
Te ritorijų pla na vim o orga niza torius

inž.
P DV

 
 

 

P V

Be nd rojo pla no funkcinės  zonos
Že ld yna i

Va nd e nys

Ga m tinio karka s o geom orfologinia i e le m e nta i

Miš ka i ir m iš kingos te ritorijos

SUTARTINIAI Ž ENKLAI

Kiti že nkla i

Že m ės  ūkio te ritorijos

Na tūra lūs  ir m a ža i pa ke is ti š la ita i, s ta te s ni ne i 10°
S a lpinės te ra s os
I virš s a lpinės te ra s os

Gud e lių "Ža lioji e s ta ka d a " per Va ka rinį a plinkke lįUU
Nutrauktos  ža lios ios  pers kyros-jungtys, kur 
turi būti ta ikom os kom pe ns a cinės  prie m onėsSS

S a ugom os te ritorijos

Glaciokars tinės  d ubės

S a us a s lėnia i
Įva irių tipų pe lkinės  lygum os

II ir III virš s a lpinės  te ra s os

Ga m tinio karka s o sud e d a m os ios d a lys – Migracijos korid oria i

Urba nizuotos ir urba nizuoja m os  te ritorijos

Naciona linio lygm e ns m igracijos korid oriaus riba
Regioninio lygm e ns  m igracijos korid orių ribos

Oro uos ta so)

S us is ie kim o ir inžine rinės  infra s truktūros korid oria i
S us is ie kim o ir inžine rinės  infra s truktūros te ritorijos

PS P a s lėnio š la ita i
TS Tarpte ra s inia i š la ita i

Na tūra lūs  ir m a ža i pa ke is ti š la ita i, s ta te s ni ne i 10°, už m ie s to ribų

Šia m e  brėžinyje pa na ud oti s ka itm e ninia i d uom e nys  iš  Vilnia us m ie s to geom orfologinio že m ėla pio, 
M1:15000,
Lie tuvos geologijos  ta rnyba, 2012; že m ėla pio a utorė – d r. R.Guobytė.
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Aukš tum ų sritys

Že m um ų sritis

S ud e rvės  m ore ninio ka lvyno ra jona s  (1);
Me d ininkų m ore ninio ka lvyno ra jona s  (2)

0 5 102,5
Kilom e tra i

Vilniaus  mies to teritorijos  geologinis -geomorfologinis  rajonavimas

Vilnia us  erozinių ka lvynų pa ra jonis

Vilijos  m ore ninės lygum os ra jona s  (3);
Da ina vos fliuviogla cia linės  lygum os ra jona s  (4)

Upių klonių- s lėnių para jonis
Fliuviogla cia linių klonių s lėnių ra jona s

Balio Karvelio g. 20 sklypas

Statinio projekto pavadinimas:
Viešbučio ir garažo paskirties pastatų Balio Karvelio g. 20, Vilniuje, 
statybos projektas

01 - VIEŠBUTIS, 02 - GARAŽAS


