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1. Statinio projekto pavadinimas: Prekybos paskirties pastato Ukmergės g. 221, Vilniuje 
rekonstravimo projektas 
2. Nustatomi žemės sklypo naudojimo reglamentai   

2.1. užstatymo tipas Vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijų 
planavimo įstatymo 20 straipsniu, žemės sklypo 
naudojimo reglamentai nenustatomi.  
Vadovautis galiojančiu detaliuoju planu „Sklypo 
Ukmergės g. 221 (kadastro Nr. 0101/0020:55) 
detalusis planas“, patvirtintu  
Vilniaus  miesto  savivaldybės tarybos 2008-09-10 
sprendimu Nr. 1-639 (TPDR registro Nr. 
T00054902). 
Vadovautis  „Dešimt Vilniaus urbanistikos ir 
architektūros taisyklių“ rekomendacijomis.  

2.2. užstatymo tankis 
2.3. užstatymo intensyvumas 
2.4. aukštis (m) nuo statinių statybos 

zonos esamo žemės paviršiaus 
2.5. maksimali absoliutinė altitudė (m) 
2.6. aukštų skaičius (nuo–iki) 
2.7. priklausomų želdynų plotas 

2.8. automobilių stovėjimo vietų skaičius Numatyti norminį automobilių ir dviračių stovėjimo 
vietų skaičių vadovaujantis STR 2.06.04:2014 
„Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji 
reikalavimai“.  Skatinant judėjimą mieste 
alternatyviomis priemonėmis, rekomenduojama 
didinti dviračių stovėjimo vietų skaičių.  
 

2.9. esamų medžių įvertinimas, taksacija Reikalinga 
 
3. Kiti reikalavimai 

3.1. architektūrinės išraiškos priemonės: 
medžiagiškumas, spalva, tūrio formos, 
proporcijos, mastelis 

Atitinkančios pastatų paskirtį ir architektūros 
tektoniškumo principus. Naudoti sertifikuotas natūralias, 
vietines statybines apdailos medžiagas (plytas, medį, 
betoną, metalą, stiklą). Vadovautis  „Dešimt Vilniaus 
urbanistikos ir architektūros taisyklių“ rekomendacijomis. 

3.2. reikalavimai sklypo sutvarkymui ir 
apželdinimui 

Pateikti sklypo apželdinimo ir sutvarkymo planą.  
Sklypo apželdinimo sprendiniais atliepti esamas 
vietos kraštovaizdžio sąlygas, jas pagerinti, papildyti 
vietos kraštovaizdį, užtikrinti teigiamą sprendinių 
vizualinę įtaką supančiai aplinkai ir pagerinti 
žaliosios 
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Vilniaus miesto infrastruktūros kokybę ir biologinę 
įvairovę vietos kontekste. Nauji projektuojami 
želdiniai ir medžiai turi būti pažymėti sutartiniais 
ženklais, reikia nurodyti projektuojamų želdinių ir 
medžių rūšis lietuvių ir lotynų kalbomis, sodinamų 
medžių skersmens, matuojamo 1,3 m aukštyje, 
apimtį (cm) ir diametrą (cm). 

3.3. konteksto sąlygojami reikalavimai Užtikrinti saugų pėsčiųjų ir transporto (taip pat ir 
prekių atvežimo) srautų judėjimą, saugų ir patogų 
ryšį tarp automobilių parkavimo ir prekybos centro, 
parkavimo vietų įrengimą neįgaliųjų automobiliams. 
Užtikrinti STR 2.03.01:2019 „Statinių 
prieinamumas“ reikalavimus. Vadovautis 
Susisiekimo pėsčiomis projektų Vilniaus miesto 
savivaldybėje rengimo ir įgyvendinimo 
rekomendacijomis“ (VMS administracijos 
direktoriaus įsakymas Nr. 30-3844/20). 
 Nepažeisti trečiųjų asmenų interesų. 
Vadovaujantis STR 1.04.04:2017 „Statinio 
projektavimas, projekto ekspertizė“ 61 punktu, 
Projektiniai pasiūlymai turi būti suderinti su Statybos 
įstatymo 14 straipsnio 1 dalies 13 ir 15 punktuose 
nurodytais asmenimis. 

3.4. reikalavimai susisiekimo ir inžinerinių 
tinklų plėtrai  

Pagal STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės 
keliai. Bendrieji reikalavimai“.  

3.5. kiti teritorijų planavimo dokumentuose 
nustatyti reikalavimai (bendruosiuose, 
specialiuosiuose planuose) 

Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos 
bendruoju planu (TPDR reg. Nr. T00056038). 
Vadovautis galiojančiu detaliuoju planu „Sklypo 
Ukmergės g. 221 (kadastro Nr. 0101/0020:55) 
detalusis planas“, patvirtintu  Vilniaus  miesto  
savivaldybės tarybos 2008-09-10 sprendimu Nr. 1-
639 (TPDR registro Nr. T00054902). 
 

3.6. su projekto įgyvendinimu susijusi 
būtina viešosios infrastruktūros plėtra  

Pagal Infrastruktūros skyriaus sąlygas. Gavus 
prisijungimo prie susisiekimo komunikacijų sąlygas, 
projektinius pasiūlymus teikti varstyti Infrastruktūros 
darbų priežiūros ir inžinerinių statinių projektų ir 
projektinių pasiūlymų vertinimo darbo grupei (2020-
04-06 įsakymas Nr. 30-772/20). 

3.7. projektinių pasiūlymų vaizdinės 
informacijos parengimas 

Projektinių pasiūlymų sudėtis pagal 
STR1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto 
ekspertizė“ 13 priedo reikalavimus. Projektiniai 
pasiūlymai viešinami STR1.04.04:2017 „Statinio 
projektavimas, projekto ekspertizė“ VIII skyriuje 
nustatyta tvarka. 
Pateikti objekto vizualizaciją 3D formate; įtraukti į 
GIS duomenų bazę ir geoportalą „Vilnius 3D planas” 

 

 
 
 Birutė Tautavičienė, tel. 211 2747, el. paštas birute.tautaviciene@vilnius.lt 
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Lietuvos Respublikos viešojo administravimo įstatymo 36 straipsnis: asmuo turi teisę apskųsti viešojo administravimo subjekto priimtą administracinės 
procedūros sprendimą savo pasirinkimu administracinių ginčų komisijai arba administraciniam teismui įstatymų nustatyta tvarka.  
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VILNIAUS MIBSTO SAVIVALDYBES
TARYBA

SPRENDIMAS
DEL SKLYPO UKMERGES G.22l DETALIOJO PLANO T\TRTINIMO

2008 m. rugsejo 10 d. Nr. L-639
Vilnius

Vadovaudamasi Lietuvos Respublikos teritorijq planavimo [statymu 1Zin, 1995,

Nr. 107-23g1,2004,Nr.21-617) ir Vilniaus miesto savivaldybes tarybos 2006 m. gruodZio 6 d.

sprendimu Nr. 1-1451 ,,Ddl Tarybos 2oa6-04-26 sprendimo Nr. 1-1130 ,,Del paramos

socialines infrastrukturos pletrai dydZiq tvirtinimo" pakeitimo", Vilniaus miesto savivaldybes

taryba nusp rendi,ia:
1. Patvirtinti sklypo (kadastro Nr. 0101/0020:55) Ukmerges g. 221 detalqi[ planq

ir jo sprendinius (pagal pridedam4breZinf :

1.1. plot4- 6500 (Sesiqtukstandiqpenkitl Simtq) kv. m;

1.2. pagrindinq tikslinq paskirt[ - kitos paskirties Leme;

1.3. naudojimo biidQ- komercines paskirties objektq teritorijos;

1.4. naudojimo pobld[- prekybos, paslaugq ir pramogrl objektams statyti (indeksas K1);

1.5. statiniq auk5t[- 5-10 aukSfi+;

1.6. statiniq auk5ti nuo Zem6s pavirSiaus - 1G-35 m;

1.7. statiniq aukSdio absoliutinE altitudp - 186-205 m;

1.8. uZstatymo tanki- iki 85 Proc.;

1.9. uZstatymo intensyvum4- iki 3,0;

1.10. dalies ls, pazymetos skaidiais 1,2, 3, 4, 5, g, 10, ll, 12, 73, 14,8, apie 638 (5e5iq

Simtq trisdesimt astuoniq) kv. m servitut4 vaZiavimo keliui ir inZineriniams tinklams tiesti

ir eksploatuoti.

2. [pareigoti Miesto pletros departament4 [traukti i statinio projektavimo s4lygq sqvad4

reikalavimus, susijusius su detaliojo plano sprendiniq igyvendinimu ir esamq ar b[tinq naujq

inZineriniq tink1l susisiekimo komunikacijq reikalingq suplanuotiems statiniams funkcionuoti,

i5pletimo ar nutiesimo sutartis tarp tq tinkl% komunikacijq savininko ir statltojo (detaliojo plano

igyvendintojo).

3. Siulyti Miesto pletros departamentui iSduoti stat5rtojui (detaliojo plano igyvendintojui)

statybos leidim4 pasira5ius paramos socialines infrastruktfiros pletrai sutart[.
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2.2. PROJEKTINIAI SPRENDINIAI

Esamas 6,500 ha sklypas pagrindiniame breZinyje paZymetas Nr.1.

Du [vaZiavimai I sklypq planuojami i5 Ukmerges gatvq dubliuojandios gatv6s'

Teritorijoje esamq administracin[ pastatq planuojama nugriauti, pastato griovimq

vykdani [statymq numatyta tvarka. Teritorijoje planuojama statyti verslo centrq.

planuojamos teritorijos pietineje dalyje numatoma daugiaauk5te poZemind ir

antZemine automobiiiq saugykla. Privaloma nuo antZeminiq parkavimo vietttr

islaikyti SAM 2004-08-19 [sakymo Nr. V-586 reglamentuojamus atstumus iki

gyvenamqjq patalptl langq.

Sklype i5skiriamas servitutas 1s, kurio plotas - 0,0639 ha. Tai sklypo teritorijos dalis,

skirta pravahiavimui [rengti ir eksploatuoti, bei tiesti ir aptarnauti bendrojo naudojimo

inZineiinius tinklus. Servituto teritor'rjos tvarkym4 reglamentuoja STR 2.06.01:1999

,,[Vliestq, miesteliq ir kaimq susisiekimo sistemos" reikalavimai.

Rengiant technin[ projektq privaloma uZtikrinti gaisrin6s technikos privaZiavimus ir

laikytis STR 2. O 1 .04.2004,,Gaisrin6 sauga. Pag rindiniq reikalavimq'.
Planuojama teritorija tvarkoma vadovaujantis Specialiqjq Zem6s ir mi5ko naudojimo

selygtl. reikalavimais.

2.3. TERITORIJOS TVARKYMO REZIMO REIKALAVTMAI

Planuojamo sklypo tiksline Zem6s naudojimo paskirtis nekei6iama. Lieka kitos
paskirties Zem6.
bt<type planuojama komercin6 teritorija, kurioje galima prekybos, paslaugq ir
pramogrl objektq statyba (l(/K1). Siame sklype planuojamas administracinis -
komeriinis pastatas su priblokuota antZemine - poZemine automobiliq saugykla.

Teritorijos detaliajame plane planuojamas statiniq auk5tq skaidius nuo 5 auk5tq
(automobiliq saugykla) iki 10 auk5trl (komercinis pastatas). Pagrindiniame breZinyje

paZymeta skirtingo uZstatymo reglamento riba atskiria dvi skirtingo auk5tingumo
uZsiatymo zonas - 1A ir 1B. DidZiausias leistinas auk5tis metrais nuo Zemds
pavir5iaus auk5dio altitudes atitinkamai yra: zonoje 1A- iki 35 metrq, zonoje 1B

ifi t A metrq. Sie reglamentai atitinka Vilniaus miesto bendrojo plano sprendinius bei

Sioje teritorijoje parengtos ir patvirtintos raidos programos sprendinius.

Bendras visttr sklype esandiq pastatq uZimamas plotas neturi vir5yti 85Vo, t.y.
planuojamas maksimalus uZstatymo tankio indeksas - 0,85. UZstatymo
intensyvumas Siame sklype planuojamas 3,0.
Visi statiniai (tame tarpe ir poZemine statiniq dalis) planuojamame sklype gali b0ti

statomi iki pagrindiniame breZinyje parodytos statybos ribos. Techninio projekto

stadijoje galimas statybos ribos koregavimas, i5laikant atstumus nuo planuojamq

statyti statiniq iki gretimq sklyp14 ribos pagal statybos techniniq reglamentq

reikalavimus.
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2.4. INZINERINES KOMUNIKACIJOS

Nagrin6jamoje teritorijoje yra planuojami centralizuoti inZineriniai tinklai. Numatomas
pastatrl Sildymo reglamentas - Silumos energija.
Planuojamam naujam uZstatymui reikalingi energetiniai resursai projektuojami pagal

atitinkamul Zinybq i5duotas technines sqlygas inZineriniams tinklams projektuoti.
Pladiau apie inZinerinius sprendimus Zi0reti atskirq inZineriniq daliq
aiSkinamuosiuose ra5tuose.

2.5 TRANSPORTINE OAUS

2.5.1. Transporto ir p6sdiqjq eisrno organizaciia

Planuojama teritor'rja yra Siaurds vakarin6je miesto dalyje tarp Ukmerges ir
Se5kines gatvittr. Pagrindinis teritorijos rySys su miestu yra per Ukmergds gatvg.
Transportinis ir pesdiqjq tinklas nagrindjamoje teritorijoje yra pilnai i5sprqstas,
transportiniai ir pesdiqlq rySiai susiformavg ir pilnai tenkina planuojamos teritorijos
aptarnavimq.

Esama eismo organizacija i5 esm6s yra priimtina. Planuojamoje teritorijoje gatvitl
tinklas formuojamas atsiZvelgiant I esamq gatvir.l tinklq ir jq kategorijas, taip pat
pagal parengtus projektus:

UAB ,,Jungtines architektq dirbtuvds" parengta ir 2004-12-29d sprendimu
Nr.'l-638 Vilniaus miesto savivaldyb6s tarybos patvirtinta ,,Apie 30ha
teritorijos tarp Ukmergds ir SeSkines g. teritorijos raidos programa",
2002-02-14d sprendimu Nr.357 Vilniaus miesto savivaldybes tarybos
patvirtintu ,,Teritorijos prie sklypo tarp Ukmergds ir Se5kines gatvit-1

detaliuoju planu", reng6jas UAB ,,Vilniaus architektUros studija",
Techniniu projektu ,,Administracinis pastatas Ukmerg6s 9., Vilnius (skl. kad.
Nr. 0101l0O2O:45), rengejas UAB ,,Vilniaus architektUros studija".

Esamq gatvirl tech nin iai parametrai:

Detaliajame plane numatomi transporto eismo organizavimo sprendiniai atitinka
anksdiau parengto techninio projekto ,,Administracinis pastatas Ukmerges 9., Vilnius
(skl. kad. Nr. 01A1fi020:45) sprendinius. Siame projekte numatyti du [vaZiavimai I
planuojamq komercin[ sklypq i5 Ukmergds gatvq dubliuojandios gatves.
l5 Ukmerges gatv6s suplanuoti du [vaZiavimai I dubliuojandiq gatvq ties
nagrindjama teritorija. [vaZiavimams i5 Ukmerges gatvds I dubliuojanciq gatvg
suprojektuota de5inio posUkio letejimo-greitejimo juosta, greta Ukmerges gatvds
planuojamas 2m plodio dviradiq takas.

o

a

c

Gav6s pavadinimas Kategorija Eismo
skai6ius

juostrl VaZiuojamosios dalies
plotis m.

Ukmerg6s g B1 8 15.0 - Zalia j. 11.0 - 17.0
UkmergOs dubliuoianti g D1 2 7.0
Se5kines g c2 4 '15.0





AISKINAMASIS RASTAS

VANDENTIEKIS IR NUOTEKOS

pagal uAB ,,Vilniaus vandenys" 2AO7-10-26 detaliojo planavimo s4lygas

Nr.07/1 177, Zemds sklyp4 kuriame bus administracinds ir komercinds patalpos,

numatoma pr'rjungti dviem [vadais nuo Ziedinio vandentiekio tinklo, suprojektuoto

NtT projektai objektui ,,Sklypo kad. Nr. 0101/0020:4 Se5kines g.4, Vilniuje."

Vandens pareikatavimas buities reikalams bus 9,0 m3/d vandens.

lsores gaisrai bus gesinami i5 esamo ir suprojektuoto gaisriniq hidrantq.

Vidaus gaisrai gesinami gaisriniais 6iaupais nuo vidaus tinklq. Spinklerinei sistemai

turi buti numatytos vandens talpos.

Buitines nuotekos nuleidZiamos L UAB ,,Priedanga" suprojektuotus objektui

,,Administracinis pastatas Ukmerges g.Vilniuje (skl. Nr. 0101/0010:45)" tinklus'

Lietaus nuotekos pagal UAB ,,Glinda" 2007-10-26 detaliajam planui sqlygas

Nr,071142 nuvedamos IUAB ,,Priedanga" anksdiau suprojektuotus ,,Administracinis

pastatas Ukmerg6s g. Vilniuje (skl. Nr.0101/0020:45)" lietaus nuotekultinklus.

Lietaus vandens kiekis nuo sklypo bus 60,0 l/s'

Nuo automobilir-1 aiksteles ir dubliuojandios gatvds, planuojamos lygiagrediai

Ukmerges g., surinktas vanduo apvalomas ir i5leidZiamas I Ukmerges g' esandiq

nuotekynq. Per Ukmerges g. tinklas klojamas uzdaru bildu.

Stuvlos lEKruAS

pagal UAB ,Vilniaus energija" 20O7-10-29 technines sqlygas detaliajam planui

rengti Nr. 07089D, planuojamas Zem6s sklypas jungiamas nuo esamo [vado. Esant

reikalui, techninio projekto stadijoje, vamzdliai toje padioje trasoje gali b[ti pakeisti

naujais.

Silumos pareikalavimas Sildymui, vddinimui ir kar5to vandens ruo5imui - 2.59 MW.
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CP-20/07 PREKYBOS PASKIRTIES PASTATO UKMERGĖS G. 221, VILNIUJE, REKONSTRAVIMO PROJEKTAS 

PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI  |  AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
 

0 2021-01 PROJEKTINIAI PASIŪLYMAI 
STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS KVAL. 

DOK. 
NR. 

  ŠVITRIGAILOS G. 11C, 
VILNIUS, LT-03228 
info@cityprojects.lt; 
www.cityprojects.lt 

PREKYBOS PASKIRTIES PASTATO, UKMERGĖS G. 221, 
VILNIUJE, REKONSTRAVIMO PROJEKTAS 

A1849 PV  T.SAVUKYNAS  LAIDA 

A1849 SA PDV T.SAVUKYNAS  

DOKUMENTO PAVADINIMAS 

 ARCH. K. JUOČERĖ  

 ARCH. I ŠUKYTĖ  

AIŠKINAMASIS RAŠTAS 0 

STATYTOJAS / UŽSAKOVAS DOKUMENTO ŽYMUO LAPAS LAPŲ KALBOS 
TRUMP. 

LT 

UAB „MASTERKEYBALTICS“ CP-20/07-PP-AR 
1 10 

 

1. PRIVALOMIEJI IR KITI PAGRINDINIAI DOKUMENTAI 

1. Nekilnojamojo turto registro duomenų bazės išrašas 2020-11-24 

2. Žemės sklypo planas, M 1:2000 

3. Žemės sklypo kad. Nr. 0101/0020:55, Ukmergės g. 221, Vilniuje detalusis planas 

4. Inžinerinis topografinis planas, M 1:500, 2020-08 
 

2. BENDRIEJI DUOMENYS 

Statinio geografinė 
vieta Vilniaus šiaurės vakarinė dalis, tarp Ukmergės ir Šeškinės gatvių 

Statinio statybos 
vieta 

Ukmergės g. 221 Vilnius 
Registro Nr.: 1/28460 
Unikalus Nr.: 0101-0020-0055 
Kad. Nr.: 0101/0020:55 Vilniaus m. k.v. 

Statinio pagr. 
naudojimo pask. Prekybos paskirties pastatai  (7.3) 

Statinio kategorija Ypatingasis 

Statybos rūšis Rekonstravimas 

Ryšys su gretimu 
užstatymu 

Sklypas ribojasi su įvairių komercinės paskirties objektų sklypais. Pietvakarinė 
sklypo riba sutampa su Ukmergės gatvės raudonosiomis linijomis.   

Klimato sąlygos ir 
reljefas 

Projektuojamas pastatas priskiriamas I vėjo apkrovos rajonui (Vilniaus miestas), 
kur vėjo greičio pagrindinė atskaitinė reikšmė 24 m/s.  
Pagal vietovės tipą statinio teritorija priklauso „B“ tipui (miestų teritorijos, 
miškų masyvai ir kitos vietovės, kurios yra tolygiai užstatytos aukštesnėmis kaip 10 
m kliūtimis). 
Tarp rytinės ir vakarinės sklypo ribos yra gana ryškus reljefo peraukštėjimas. 
Aukščių skirtumas nuo įvažiavimo iš Ukmergės g. iki žemiausios vietos sklype 
šiaurės rytų pusėje yra ~ 3,3 m. Alt. svyruoja nuo 170,00 m iki 166,70 m. 

Specialiosios 
žemės ir miško 
naudojimo sąlygos 

Viešųjų ryšių tinklų elektroninių ryšių infrastruktūros apsaugos zonos (III skyrius, 
vienuoliktas skirsnis);  
Šilumos perdavimo tinklų apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis); 
Vandens tiekimo ir nuotekų, paviršinių nuotekų tvarkymo infrastruktūros apsaugos 
zonos (III skyrius, dešimtasis skirsnis); 
Elektros tinklų apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) 
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1 pav. Ukmergės g. 221, Vilnius. Sklypo situacijos schema 

 
 

3. STATINIO PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ PASKIRTIS 

Statinio projektiniai pasiūlymai parengti vadovaujantis STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, 
projekto ekspertizė“ 13 priedu, pakankamos apimties, kad: 

3.1. išreikšti statytojo sumanyto projektuoti statinio ar statinio dalies architektūros ir kitų pagrindinių 
sprendinių idėją; 

3.2. informuoti visuomenę apie visuomenei svarbaus statinio numatomą projektavimą ir numatomą 
detaliojo plano sprendinių koregavimą; 

3.3. specialiesiems reikalavimams nustatyti. 
 

4. STATINIO PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ ATITIKIMAS GALIOJANČIAM SKLYPO DETALIAJAM 
PLANUI 

Statinio projektiniai pasiūlymai parengti griežtai vadovaujantis 2008 m. rugsėjo 10 d. (Reg. Nr.  1-639) 
patvirtinto Sklypo (kadastro Nr. 0101/0020:55) Ukmergės g. 221, Vilniuje, detaliojo plano reglamentais. 

Detaliajame plane nustatyti šie sklypo užstatymo reglamentai: 
- pagrindinė tikslinė paskirtis – kitos paskirties žemė; 
- naudojimo būdas – komercinės paskirties objektų teritorijos; 
- naudojimo pobūdis – prekybos, paslaugų ir pramogų objektams statyti (indeksas K1); 
- statinių aukštis – 5-10 aukštų; 
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- statinių aukštis nuo žemės paviršiaus – 16-35 m; 
- statinių aukščio absoliutinė altitudė – 186-205 m; 
- užstatymo tankis – iki 80 proc; 
- užstatymo intensyvumas – iki 3,0 m. 
 

5. BENDRIEJI STATINIŲ RODIKLIAI 

Eil.Nr. Rodiklio pavadinimas Mato 
vienetas Kiekis Pastaba 

I. SKLYPAS 

Naudojimo paskirtis: kita. Naudojimo būdas: komercinės paskirties objektų teritorijos  

1. Sklypo plotas        m² 6.500  

3. Užstatymo tankumas* % 70 pagal DP: 85 % 

4. Užstatymo intensyvumas* - 1,3 pagal DP: 3 

5. Automobilių stovėjimo vietų skaičius* vnt. 212  

6. Apželdintas sklypo plotas % 15  

II. PASTATAI 

1.  Bendrasis plotas* m² 12.610 Tame tarpe 
antžeminis - 8130  

2.  Aukštų skaičius vnt. 3 
Yra požeminis 
aukštas automobilių 
stovėjimui 

3.  Pastato aukštis* m 21,50 m 
DP: 10 a/35m; 
5a/16m 

4.  Pastato energinio naudingumo klasė  A+  

5.  Pastato (patalpų) akustinio komforto sąlygų 
klasė    C  

6.  Statinio atsparumo ugniai laipsnis  I  

V. KITI STATINIAI 

1.  Automobilių stovėjimo aikštelė m² 810  
• Rodikliai TP rengimo metu gali nežymiai keistis 

 

6. ESAMA SITUACIJA 

Aplinka 

Sklypas yra Vilniaus miesto šiaurės vakarinėje dalyje, tarp Ukmergės ir Šeškinės gatvių. Orientuotas 
išilgai Ukmergės g. Teritorija šiuo metu vystoma, aplinkiniai sklypai užstatomi tankiai, dominuoja komercinė 
paskirtis, vyraujantis aplinkinių pastatų aukštų skaičius: 7. Pietvakarinė sklypo riba sutampa su Ukmergės 
gatvės raudonosiomis linijomis, pietinėje ir šiaurinėje pusėse sklypas ribojasi su esamų administracinių pastatų 
sklypais, rytinėje pusėje nuo kaimyninio pastato sklypą skiria pėsčiųjų judėjimo trasa / pėsčiųjų alėja.  

Iki sklype esančio pastato yra atvesti miesto inžineriniai tinklai – vandentiekis, buitinės ir lietaus 
nuotekos, šilumos, elektros tinklai.  

Tarp projektuojamo pastato sklypo ir gretimo pastato Šeškinės g. 22 yra pakankamai intensyvus 
pėsčiųjų takas, kuriuo pėsčiųjų tranzitinis eismas yra intensyvus. Šiuo metu tako danga ir jame esantys laiptai 
yra labai susidėvėję ir reikalaujantys remonto. 
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1 http://www.autc.lt/lt/architekturos-objektai/1981 

  
Esami pastatai 

Šiuo metu yra parengtas ir jau pateiktas IS „Infostatyba“ SLD gauti esamo užstatymo sklype griovimo 
projektas. Gavus šiam projektui statybą leidžiantį dokumentą, visi sklype esantys pastatai bus nugriauti. Dėl to 
šiems projektiniams pasiūlymams dabar sklype esančio užstatymo klausimas nėra aktualus.  

 

 
 

1 pav. Šeškinės visuomeninio prekybos centro projektas | http://www.autc.lt/lt/architekturos-objektai/1981 
 

 Pastato autorius yra supažindintas su vykdomais projektavimo darbais, yra gautas autoriaus rašytinis 
sutikimas esamo pastato griovimui/rekonstrukcijai. Projektinių pasiūlymų rengimo metu buvo atlikti objekto 
išsamūs matavimai, parengtas architektūros nuotraukų albumas.  
 
 Esamo pastato duomenys: 

o Paskirtis: administracinė 
o Statybos metai: 1988 
o Unikalus pastato nr.: 1098-8010-7013, žym. Plane 1B2p 
o Aukštų skaičius: 2  
o Bendras plotas: 3955,19 m² 
o Tūris: 16754 m3 

 
 Konstrukcijos: 

o Pamatai: GB blokai 
o Sienos: plytų mūras 
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o Perdangos: GB plokštės 
o Stogas: sutapdintas, ruloninė stogo danga 

 
7. PAGRINDINIAI PROJEKTINIAI SPRENDINIAI 

7.1. Užstatymas 

Formuojant sklypo užstatymą dėmesys skirtas Ukmergės gatvės išklotinės išpildymui, šiuolaikiškos, 
pastato funkciją atliepiančios architektūrinės raiškos paieškoms, draugiškos aplinkos pėstiesiems sukūrimui. 
Planuojama antžeminę pastato dalį griauti ir užstatymą formuoti prisitaikant prie vyraujančio gretimų pastatų 
mastelio. Naujas tūris blokuojamas prie kaimyninio administracinio pastato šiaurinėje pusėje, formuojama 
būdinga užstatymo linija  išilgai Ukmergės g.  
 Pietuose atsitraukiama nuo sklypo ribos – paliekamas esamas vizualinis ryšys su rytinėje pusėje 
esančiais pastatais, kartu užtikrinamas prekybos centrui reikalingas matomumas nuo Ukmergės g.,  
akcentuojamos  pagrindinio įėjimo prieigos.  

 Rytinėje pusėje užstatymas sutampa su detaliuoju planu numatytos statybos zonos riba.  

 

2 pav.  Formuojamas užstatymas ties Ukmergės g. 221 sklypu 
 

7.2. Susisiekimas, sklypo plano sprendiniai 

Sklypo plano susisiekimo sprendiniai betarpiškai susiję su atskirai rengiamo kito projekto – „Ukmergės 
gatvės raudonųjų linijų ribose Ukmergės gatvę dubliuojančio pravažiavimo kelio ties žemės sklypo (kadastro Nr. 
0101/0020:59) riba, pėsčiųjų ir dviračių tako, gatvės eksploatavimo juostos, želdinių Ukmergės gatvės atkarpoje 
ties sklypu (kadastro Nr. 0101/0020:59) ir iki Šeškinės gatvės šiaurės kryptimi bei esamos požeminės perėjos 
Ukmergės gatvėje pritaikymą žmonėms su negalia poreikiams, Vilniuje“ (statytojas – Vilniaus miesto 
savivaldybė) sprendiniais.  

 Sklypo transportinis ryšys su miesto gatvių infrastruktūra bus užtikrinamas iš pagal minėto projekto 
sprendinius atsirasiančio Ukmergės gatvės dublerio. Ties sklypo šiaurine dalimi projektuojamas įvažiavimas į 
uždarą maisto prekių parduotuvės iškrovimo rampą. Ties pietine sklypo kraštine projektuojamas įvažiavimas į 
šioje sklypo dalyje numatytą automobilių stovėjimo aikštelę. 

             Įvažiavimas į antžeminę automobilių stovėjimo aikštelę projektuojamas reguliuojamas; dėl statytojo 
pasirinktos įvažiavimo/išvažiavimo kontrolės sistemos įvažiavimas nuo išvažiavimo atskiriami važiuojamosios 
dalies atžvilgiu pakelta salele, kurioje turi būti išdėstyta automobilių judėjimo kontrolės įranga. Pagal numatytus 
projekto gaisrinės saugos sprendinius gaisrinei mašinai važiuoti į aikštelę nereikės, todėl projektuojama salelė 
įvažiavimo/išvažiavimo zonoje nekliudys. 

 Atvira automobilių stovėjimo aikštelė talpins 29 automobilius. Joje numatomos A ir B tipo neįgaliųjų 
stovėjimo vietos, pagal STR 2.03.01:2019 „Statinių prieinamumas“ ir elektromobilių pakrovimo vietos. Per šią 
aikštelę numatytas pandusas įvažiuoti automobiliams į pastato rūsyje projektuojamą požeminę automobilių 
saugyklą (150 vietų). Požeminėje saugykloje numatytos B tipo neįgaliesiems pritaikytos stovėjimo vietos. Viso 
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sklypo ribose projektuojama 179 automobilių stovėjimo vietos. Papildomai 35 automobilių stovėjimo vietos bus 
projektuojamos palei Ukmergės gatvės dublerį, už sklypo ribų, jos bus priskirtos prekybos centro, kurio 
savininkas įgyvendins Ukmergės gatvės atkarpos pagal aukščiau paminėtą miesto infrastruktūrinį projektą, 
rekonstravimą, norminiams automobilių stovėjimo vietų poreikiams tenkinti. Taigi prekybos centro poreikiams 
viso bus įrengta 214 automobilių stovėjimo vietų. 

Automobilių stovėjimo vietų poreikis Prekybos paskirties pastatui Ukmergės g. 221: 
Patalpų paskirtis Minimalus automobilių stovėjimo 

vietų skaičius pagal STR 
2.06.04:2014 

Vertinamas 
plotas, m² 

Poreikis, vnt. 

Prekybos centrai 1 vieta 30 m2 prekybos salės ploto 2942 
 

98 

Sporto klubai 1 vieta 30 m2 pagrindinio ploto 2235 74 
Ligoninės, klinikos 1 vieta 30 m2 pagrindinio ploto 658 22 

Iš viso (reikalinga pagal normas):   194

 Tokiu būdu prekybos centro aprūpinimas automobilių stovėjimo vietomis viršys norminį (pagal STR 
2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. bendrieji reikalavimai“. 

Dviračių saugojimo vietos numatytos greta pagrindinio įėjimo į prekybos centrą (20 vietų). Dviračių stovėjimo 
vietos įrengiamos vadovaujantis STR 2.06.04:2014, XV skyriaus reikalavimais.   

Automobilių stovėjimo vietų minimalus skaičius Prekybos paskirties pastatui Ukmergės g. 221: 
Patalpų blokas plotas m² Dviračių saugyklų norma 

pagal STR. 2.06.04:2014 

Norminis dviračių 

saugojimo vietų kiekis vnt.  

Prekybos centras, kurio naudingas 

plotas viršija 5.000 m² 

5835 

 

1 vieta/300m² prekybos 

salės ploto 

19 

Iš viso (reikalinga pagal normas):   19

            Pagrindinis įėjimas į pastatą projektuojamas pietinėje pusėje, gerai apžvelgiamas judantiems Ukmergės 
gatve, patogiai pasiekiamas nuo automobilių stovėjimo vietų ir pėsčiųjų takų. Kitas patekimas gyventojams (iš 
vidinės pėsčiųjų zonos) suplanuotas rytinėje pusėje. 
            Tranzitinį pėsčiųjų taką tarp projektuojamo sklypo ir pastato Šeškinės g. 22 numatoma iš esmės 
atnaujinti: naikinami esami laiptai ir pandusai, takas suplanuojamas ne didesniais, kaip 5% nuolydžiais. Šie 
pėsčiųjų zonos atnaujinimo projektiniai sprendiniai suderinti su pastato Šeškinės g. 22 savininku.              

7.3. Sklypo apželdinimo sprendiniai 

Projektiniams pasiūlymams parengta esamų želdinių arboristinio vertinimo ataskaita – tiek sklypui, tiek 
aplinkinėms teritorijoms, kuriose bus rengiamas infrastruktūrinis projektas (ataskaita pridedama projektinių 
pasiūlymų medžiagoje). Sklype esančių medžių dėl pastato ir inžinerinių tinklų rekonstravimo išsaugoti 
galimybių nėra. Dalis jų bus persodinti už sklypo ribų Vilniaus miesto savivaldybės administracijos 
rekomendacine tvarka. Kiti, kurių dalis yra šalintini invaziniai augalai, bus iškertami. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

Sklype kertamų medžių kompensavimo sprendiniai 
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Sklypo ribose numatytos lokalios želdinių juostos ties pėsčiųjų takais. Pakankamas žalių erdvių kiekis 
užtikrinamas želdinant pastato stogo fragmentą ir pastato rytinio fasado fragmentą palei tranzitinį pėsčiųjų 
praėjimą. Stogo želdinimas planuojamas terasoje ant dalies antro aukšto perdangos, kur ant trečio aukšto 
fasado sienos bus įrengta laipiojimo sienelė (į šią terasą bus pakliūnama iš specializuoto sporto klubo patalpų, 
kuriose bus įrengta daugiau laipiojimo sienelių). 

Sklypo ribose želdinių plotai išsidėstys taip: 

- vejos su želdynais sklype – 365m²; 

- želdiniai ant 2 aukšto stogo – 180m²; 

- želdiniai ant fasado – 470m². 

Bendras želdinių plotas sklypo ribose – 1.015m². Tai sudaro 15,6% projektuojamo pastato sklypo ploto. 

7.4. Pastato struktūra 

Projektuojamas trijų aukštų prekybos paskirties pastatas su sporto ir medicininės paskirties patalpomis 2-3 
ame aukštuose. Požeminiame aukšte planuojama automobilių saugykla. Iš saugyklos į prekybos centrą 
numatytas patekimas travelatoriumi, 1 ir antras aukštai jungiami eskalatoriumi.   

Funkciškai pastatas skaidomas į tris zonas: 1. Prekybos centrą pirmame aukšte, kuriam aptarnauti 
numatytas pagrindinis, kampinis įėjimas; 2. Prekybines patalpas išilgai Ukmergės gatvės, su atskirais įėjimais iš 
lauko; 3. Sporto, medicinos ir kitos paskirties patalpas antrame, trečiame aukštuose, į kurias numatomas 
judėjimas per pagrindinį įėjimą bei šonine laiptine/liftu. Pastato daugiafunkciškumas įpareigoja ieškoti būdų 
apjungti planuojamas veiklas, viršutinių aukštų patalpas maksimaliai integruoti į pastatą. 

Trečio aukšto patalpos yra sujungiamos su atvira lauko terasa ant pastato stogo. Terasoje planuojama 
numatyti tiek poilsio zonas, tiek papildomas erdves sportuoti. 

Fasaduose akcentuojamas horizontalus tūrio skaidymas, tarsi atkartojant išilgai Ukmergės gatvės ištęstą 
sklypą. Vadovaujantis teritorijos detaliuoju planu pastato aukštingumas mažėja pietų kryptimi. Pietinėje pusėje 
suplanuoti tik du prekybinės paskirties patalpų aukštai. Sporto paskirties patalpos koncentruojamos trečiame 
aukšte, didinant pastato aukštį šiaurinėje sklypo pusėje. Kompozicijoje dominuoja horizontaliai orientuotas, 
vientisas, neskaidytas antro aukšto fasadas, užkeltas ant lengvo, skaidraus pirmo aukšto. Sporto paskirčiai 
dedikuoti trečio aukšto tūriai vizualiai atskirti, pabrėžiant pastato daugiafukciškumą. Jų kompozicija lakoniška, 
fasadai vientisi, spalviškai susilieja su aplinkiniu užstatymu. 

Visi aukštai ir įėjimai pritaikomi judėti žmonėms su negalia, vadovaujantis STR 2.03.01:2019 „Statinių 
prieinamumas“.  
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Evakuacijai iš pastato numatytos trys laiptinės. Patalpos pirmame aukšte turi tiesioginius išėjimus į lauką.   
Planuojama pastato energinio naudingumo klasė A++. 

 

 
 
3 pav. Ukmergės g. išklotinė 
 

7.5. Medžiagiškumas 

Pastato išorinės sienos daugiasluoksnių plokščių su šilumos izoliacija. Pirmame aukšte dominuoja 
skaidrios stiklo atitvaros. Antro aukšto fasadai uždengiami vertikaliomis stambiomis lamelėmis, arba kita vientisa 
ažūrine medžiaga. Lamelės bendroje kompozicijoje išskiriamos spalviškai – tamsia rausva spalva.  

Rytinėje pusėje aklinas fasadas ties pėsčiųjų zona želdinamas vijokliu (vinvyčiu, sausmedžiu, gebene), 
planuojamas pėsčiųjų tako ir fasado apšvietimas.  

Stogas – sutapdintas, dalis antro aukšto stogo želdinama, įregiama medinės ar kt. dangos terasa sporto 
paskirties patalpų naudotojams.  

 
 
 

 
4 pav. Pastato fasado sprendiniai 

 
 

7.6. Statinio konstrukcijos 

Laikantysis karkasas surenkamo gelžbetonio. Kolonos kvadratinės ar stačiakampės, rygeliai T ir L 
formos. Visos pastato perdangos tuštumėtos g/b, surenkamos. Denginys – surenkamos gelžbetoninės plokštės.  

Pamatai poliniai su galvenomis, perimetru polių sienutė arba poliniai pamatai su atramine siena. 

7.7. Inžinerinių tinklų sprendiniai 

Lauko vandentiekis ir nuotekų šalinimas: 
Vandentiekis - projektuojamą pastatą numatoma aprūpinti geriamuoju vandeniu iš centralizuotų 

vandentiekio tinklų. Projektuojamam pastatui numatomas vienas vandens įvadas. Lauko vandentiekio 
vamzdyną numatyta montuoti iš plastikinių vamzdžių, PE PN10. 

Lauko gaisrų gesinimas numatomas iš esamų priešgaisrinių hidrantų. Neužtikrinus pasiekiamumo su 
esamais hidrantais bus numatytas papildomas priešgaisrinis hidrantas. Vidaus gaisrų gesinimo poreikiams 
užtikrinti numatomi požeminiai vandens rezervuarai.  
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Buitinės nuotekos – ūkio-buities nuotekas numatoma išleisti į esamą buitinių nuotekų tinklą. Lauko 
nuotekinę numatoma montuoti iš PVC „S“ klasės vamzdžių.  

Lietaus nuotekos – nuo projektuojamo pastato stogo ir nuo teritorijos lietaus nuotekos šalinamos 
savitakiniais PVC „S“ klasės vamzdžiais. Nuo teritorijos paviršinis lietaus vanduo surenkamas paviršiaus 
išilginių ir skersinių nuolydžių pagalba. Lietaus nuotekos išleidžiamos į debito reguliavimo talpą ir mažesniu 
debitu paviršinės nuotekos išleidžiamos į esamus centralizuotus tinklus. 

 Visi šuliniai komplektuojami su kalaus ketaus plaukiojančio tipo dangčiu, lipynėmis ir požeminių 
komunikacijų nužymėjimo ženklais. Šuliniai turi būti atsparūs gruntiniams vandenims arba su šulinio 
hidroizoliacija. Važiuojamoje kelio dalyje šulinių dangčiai turi atlaikyti 40 t apkrovą, pėsčiųjų ir žalioje zonoje - 
1,5 t apkrovą. 

 
Vidaus vandentiekis ir nuotekų šalinimas: 

Vandentiekis - projektuojamą pastatą buitiniu geriamuoju vandeniu numatoma aprūpinti iš centralizuoto 
vandentiekio tinklų. Karšto vandens ruošimas numatytas šilumos punkte.  

Buitinės nuotekos - buitines nuotekas numatoma nuleisti į projektuojamus buitinių nuotekų tinklus. 
Kondensatinės nuotekas numatoma surinkti per kondensato surinkimo indą su hidro uždoriu ir išleisti į 
projektuojamą buitinių nuotekų tinklą.  

Lietaus nuotekos - lietaus nuotekų nuo sutapdinto pastato stogo nuvedimui numatoma vidinė lietaus 
nuotekų nuvedimo sistema. Lietaus nuotekos surenkamos stogo įlajomis nuleidžiamos žemyn iki lietaus 
nuotekų šulinių.  

Šildymas, vėdinimas, vėsinimas ir dūmų šalinimas  
Pastatas šildomas kombinuotu būdu. Pirminis šilumos šaltinis - šilumos siurblys oras/oras (freoniniai 

šildymo vėsinimo įrenginiai), antrinis UAB „Vilniaus šilumos tinklai“ šilumos punktas. Šilumos siurbliais šildoma 
nuo +10°C iki energetinio skaičiavimo projekte numatytos lauko oro temperatūros.Temperatūros nustatomos 
pastato PVS sistemoje. Šildymo prietaisai ventiliatoriniai oro šildytuvai arba radiatoriai. Prie įėjimo tambūrų, 
sutartose vietose su užsakovu numatyti oro užuolaidas.   

Projektuojamos atskiros apskaitos:  
-prekybos centrui;  
-1 aukšto komercijai;  
-2 aukšto komercijai;  
-sporto klubui. 
 
Projektuojamame pastate vėdinimas projektuojamas įrenginiais su rotaciniais šilumokaičiais.   Oras 

vėdinimo sistemose šildomas iki patalpos temperatūros. Prie vėdinimo įrenginių numatomi vėsinimo blokai su 
šilumos siurblio funkcija, reversuojami šildymui. Prekybos cento salėje vėdinimo įrenginys papildomai su 
recirkuliacijos sekcija valdoma pagal CO2 daviklį. Prekybos centro prekių priėmimo ir pagalbinėse patalpose 
numatytas vėdinimo įrenginys su plokšteliniu šilumokaičiu.    

Parenkama trivamzdė freoninė vėsinimo sistema šildymui/vėsinimui. Dūmų šalinimo projektas ruošiamas 
pagal priešgaisrinės dalies koncepcijos užduotį.  

 
Elektros tinklai 

Pagal naujus  projektuojamo objekto poreikius, vadovaujantis AB „ESO“ išduotomis prisijungimo 
sąlygomis projektuojamas elektros įvadas iš esamos TP.  

7.8. Gaisrinės saugos normų ir sprendinių aprašymas 

Projektuojamas pastatas priskiriamas I atsparumo ugniai laipsniui ir jame turi būti įrengta: 
- evakuacinis apšvietimas; 
- evakuaciniai ženklai; 
- gaisro aptikimo ir signalizavimo sistema; 
- perspėjimo apie gaisrą ir evakuacijos valdymo sistema; 
- dūmų šalinimas iš prekybos salės; 
- stacionarioji gaisro gesinimo sistema; 
- vidaus gaisrinio vandentiekio sistema; 
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- gesintuvai; 
- evakuacijai iš 2 ir kitų aukštų L1 tipo laiptinės; 
- techninių patalpų atskyrimui priešgaisrinės užtvaros; 
- patekimas ant stogo iš laiptinės; 

 Turi būti numatomas gaisrinių automobilių privažiavimas ir išorinio gaisro gesinimas gaisriniais hidrantais. 
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2 AUKŠTO PATALPŲ EKSPLIKACIJA

ŽYMUO PAVADINIMAS PLOTAS
2-13 PREKYBOS PASKIRTIES PATALPA 66.03

2-14 MAITINIMO PASKIRTIES PATALPA 100.09
2-15 SPORTO PASKIRTIES PATALPA 306.45
2-16 PREKYBOS PASKIRTIES PATALPA 114.15
2-17 PREKYBOS PASKIRTIES PATALPA 147.04

2-18 PREKYBOS PASKIRTIES PATALPA 253.39
BENDRAS ANTRO AUKŠTO PLOTAS: 3741.61

2 AUKŠTO PATALPŲ EKSPLIKACIJA

ŽYMUO PAVADINIMAS PLOTAS
2-1 SAN. MAZGAI 13.02

2-2 VALYTOJO PAT. 4.30
2-3 GYDYMO PASKIRTIES PATALPOS 803.74
2-4 BENDROS ERDVĖS 449.76
2-5 VYRŲ PERSIRENGIMO PAT. 161.80

2-6 TRENIRUOČIŲ SALĖ 864.15
2-7 POILSIO ZONA 14.87
2-8 DARBUOTOJŲ KAMBARYS 18.47

2-9 RECEPCIJOS ZONA 35.15
2-10 MOTERŲ PERSIRENGIMO PAT. 131.98
2-11 FUNKCINIŲ TRENIRUOČIŲ SALĖ 215.29
2-12 KORIDORIUS 41.95

VISO PASTATO PATALPŲ PLOTŲ EKSPLIKACIJA

AUKŠTAS PLOTAS, m²
-1 AUKŠTAS 4319.92
1 AUKŠTAS 3408.64

2 AUKŠTAS 3741.61
3 AUKŠTAS 1136.24
VISO PASTATO BENDRAS PLOTAS: 12606.40
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1. Plienin
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FASADO APDAILA:
1. Plienin ė skarda, dažyta ~RAL 7024
2. Vertikalios fasado lamelės iš perforuoto skardos lankstinio, HPL plokštės ar kitos medžiagos - tikslinama tolimesnėse stadijose.
Spalva ~ RAL 3007

PASTABOS:
1. Fasadų spalviniai sprendiniai tikslinami TP rengimo metu, derinami su Užsakovu ir projekto autoriais.

Rimantė Karaliūnaitė
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