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UZDAROJI AKCINE BENDROVE

AISKINAMASIS RASTAS

1. PROJEKTO RENGIMO PAGRINDAS
Projektiniai pasitlymai, kompleksinio teritorijy planavimo dokumento koregavimas ir techninis projektas ren-
giamas vadovaujantis: LR statybos jstatymu; LR Teritorijy planavimo jstatymu, statinio projektavimo uzduotimi;
projektiniy pasitilymy uzduotimi suderinta su Vilniaus miesto savivaldybés administracija; statiniy kadastriniy ma-
tavimy ir teisinés registracijos Nekilnojamojo turto registre dokumentais, teritorijy planavimo dokumentais.

2.

BENDRIEJI DUOMENYS

Statybos adresas:

Rinktinés g. 3, Vilnius

Projekto pavadinimas

Administracinés paskirties pastatas. Rinktinés g. 3, Vilnius.
Statybos projektas.
Vilniaus senamiescio (kodas 16073) vizualinés apsaugos pozonis

Statytojas (UZsakovas):

UAB

Sklypas, skl. kad. nr.

0101/0033:59, Vilniaus m. k.v., plotas 6,3166 ha

Statybos riisis

Nauja statyba

Statinio kategorija

Ypatingas statinys

Statinio pagrindiné naudojimo paskirtis

Administracinés paskirties pastatai

Projekto rengimo etapas

Techninis projektas

Projekto autoriai

Zaha-Hadid Architects

Projektuotojas

UAB ,, TEIKONTA*

Imonés kodas: 302516997

Konstitucijos pr. 7, Vilnius, Lietuva

Projekto vadové E R, atest. Nr. A1656
+370 694 70879, ernesta.raile@hanner.lt

Projektiniy pasiilymy parengimo metai

2022 m.

Statybos rasis: Nauja statyba

Pagal STR 1.01.08:2002 ,,Statinio statybos rasys®.

Statiniy kategorija: Ypatingasis

Pagal STR 1.01.03:2017 ,, Statiniy klasifikavimas*.

(0] 2022-12 Statybos techninis projektas
Laida ISleidimo data | Laidos statusas. Keitimo priezastis (jei taikoma)
DOKUMENTO PAVADINIMAS
Teritorijos (T-2 ir T-3 daliy) tarp Neries upés, Rinktinés, Seimynigkiy gatviy
KVAL. GEN. PROJEKTUOTOUAS detaliojo plano sklypo Nr. 1 (Rinktinés g. 3) ir Nr. 4 (Rinktinés g. 3A), pert-
PATV. UABTEIKONTA | varkyto Zemés sklypo Rinktinés g. 3A ir sklypo Rinktinés gatvéje (kadastro
Konstitugi r. 7, Vilni . : H : H
pok.NR.| UAB TEIKONTA e s aunrs | Nr-0101/0033:7) formavimo ir pertvarkymo projektu, sprendiniy korega-
vimu nustatytos statiniy statybos zonos ir servituto koregavimas
sklype Rinktinés g. 3 (0101/0033:59)
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3. TRUMPAS TERITORIJOS APIBUDINIMAS

Vilniaus miesto savivaldybé [lig."
Konstitucijos pe. 3, LT-00601 Vilnius, Tel. (8 5) 211 2000, Faks. (8 5) 211 2222 (.
vicemeras@uvilni

ius. It Kodas: 188710061 .

Gretimi sklypai:

1. Rinktinés g. 1F

2. Seimyniskiy g. 21

3. Seimyniskiy g. 21A

4. Seimyniskiy g. 21E (MT)
5. Seimyniskiy g. 21B

6. Seimyniskiy g. 21C

7. Seimyniskiy g. 21D

8. Rinktinés g. 1A

9. Kad. Nr. 0101/0033:959

Situacijos schema su gretimybémis
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Zemés sklypo Rinktinés g. 3 pagrindiné naudojimo paskirtis — Kita.

Zemes sklypo naudojimo biidas: Komercinés paskirties objekty teritorijos
Zemeés sklypo naudojimo biidas: Rekreacinés teritorijos
Zemeés sklypo naudojimo biidas: Daugiabuéiy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuéiy teritorijos

Zemeés sklypo plotas — 6,3166 ha, suformuotas atlieckant kadastrinius matavimus.
Nekilnojamasis daiktas yra nekilnojamyjy kulttiros vertybiy teritorijoje (jy apsaugos zonoje):
Vilniaus senamiescio (kodas 16073) vizualinés apsaugos pozonis

Specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, juy apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis skirsnis)

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis)

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis)

Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy ry$iy infrastruktiiros apsaugos zonos (111 skyrius, vienuoliktasis skirsnis)

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis)

Zemés sklype nustatyti kelio servitutai ir servitutai tiesti ir aptarnauti pozemines, antzemines komunikacijas.

Projektuojamas pastatas sklypo dalyje 1.3.. Sklype stovi viesbutis, administraciniai ir daugiabuciai gyvenamieji
pastatai. Sklypo bendrasavininkai Lietuvos Respublika ir UAB , kuri nuomoja kitg dalj i§ Valstybinés.

Zemés sklype jrengtoje péséiyjy tako / promenadoje zonoje pasodinti nauji medZiai.

Zemés sklypas netaisyklingo stagiakampio formos, §iaurinéje puséje ribojasi su Seimyniskiy gatve, vakarinéje
su Rinktinés gatve, rytinéje pusé€je su zemés sklypais skirtais komercinés ir gyvenamosios paskirties objekty
teritorijomis, pietinéje puséje su Zydy senosiomis kapinémis, bei Vilniaus sporto ramy komplekso teritorija.

Patekimai | sklypg ir jvaziavimai | poZeminj garazg i§ Rinktinés ir Seimyniskiy gatviy, pagal Teritorijos (T-2 ir
T-3 daliy) tarp Neries upés, Rinktinés, Seimyniskiy gatviy detaliojo plano sklypo Nr. 1 (Rinktinés g. 3) ir Nr. 4 (Rink-
tinés g. 34), pertvarkyto zZemés sklypo Rinktinés g. 3A ir sklypo Rinktinés gatvéje (kadastro Nr. 0101/0033:7) forma-
vimo ir pertvarkymo projektu, sprendiniy koregavimo sprendiniu (toliau Detalusis planas).

4. SKLYPO PLANAS
4.1. Teritorijy planavimo dokumentai.

Nr. T00080206 Teritorijos (T-2 ir T-3 daliu) tarp
Neries upés, Rinktinés, Seimyniskiy...
|

\/ Identifikavimo rezultatai
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IStrauka 18 teritorijy planavimo dokumenty registro (TPDR.It).

Nuoroda j dokumenta: https://map.tpdr.1t/tpdr-gis/index.jsp?action=tpdrPortal&reg_tpd id=91358

Projektuojamos teritorijos iStrauka i$ Detaliojo plano sprendiniy (TPDR Nr. T00080206; 2017-05-10, Nr. A30-
1343), pazymétas planuojamas sklypas ir koreguojamos uzstatymo zonos ribos:
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https://map.tpdr.lt/tpdr-gis/index.jsp?action=tpdrPortal&reg_tpd_id=91358

Skiypo | Skiypo dalies
N Nr.

c2

Skiypo PRIVALOMI TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTAI

plotas | faudm
10884 | Mo

26 129

17278 | Mg e 35 1140

2728 ot "

1540 e ol wa pony e 40% 18 120

3518

1762 St

Zumba racopimo | Zemas naudomo | Prissomgy Lotstras pastat aukdos. Antteran.
passrn bddas 1 kil

PAPILDOMI TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTA! | KITI REGLAMENTAI

Unstyme Utstatymo Gabr rersts s Sentutx Pastany maday | Staten
Fteoopwmas | tews oreta atun Py
[Ty r—

Perimetrinis, 1 Nogrrenaey etinds

Laisvo 10884 10884 5 7 Setap watri oo

i S
planavimo 6

Perimelrinis, Smgyimromie st

Laisvo 18846 18846 S5 8 oy et o
planavimo s ot

Laisvo 17278 17278 s1 9 )
planavimo oo

Perimetrinis,
Laisvo 2728
planavimo ‘

2728 s2 6 o St g
| i

Perimetrinis.
Laisvo 1540 1540 s2 5 byt oeed
planavimo 1

Perimetrinis,

Laisvo 3518 3518 s2 7

s o ¢ dmn
planavimo oo sl

Perimetrinis,
Laisvo 6610 6610 s2 9
planavimo

i

e e
Yoy

$1-16,17,19,18;
82-12,13,14,16,17,15;
$3-3457,12,13252686
84-1238;
85-4,52021,222324;
$6-8,10,11,9.26

IStrauka i§ Detaliojo plano reglamenty lentelés — nekeiciama (Zr. Detaliojo plano sprendinius)

paskirties ir daugiabutés gyvenamosios paskirties pastaty statyba.

plano koregavimo sprendinius.

Vadovaujantis Detaliojo plano sprendiniais, Zemés sklype galima komercinés paskirties objekty, rekreacinés
Pagal parengtus ir suderintus Administracinio pastato projektinius pasitilymus reikalinga parengti Detaliojo

Kadangi pastatas projektuojamas netaisyklingos staciakampio formos ir dalinai iSlenda i§ detaliuoju planu

nustatytos uzstatyti leidziamos teritorijos riby su antZeminémis pastato dalimis (stogeliais, balkonais, 1 auksto
i¢jimais). Siekiant iSlaikyti proporcingus atstumus nuo gretimy pastaty ir didesnio rySio su vieSomis
projektuojamomis erdvémis su optimaliausiais nestandartinio pastato iSplanavimo sprendimais, Statytojo
pageidavimu ir vadovaujantis LR Teritorijy planavimo jstatymo 28 str. 9 p. koreguojama Detaliuoju planu nustatytos

uzstatyti zonos ribos, bei servituty iSdéstymas.

Kiti pagrindiniai detaliojo plano sprendiniai ir reglamentai nekeiciami.

TERITORIJOS TVARKYMO IR NAUDOJIMO REZIMAI

PRIES IR PO DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO

Nr. Reglamentas Pries keitima Po keitimo Pastabos
1. Sklypo uzstatymo intensyvumas (UI) 2,2 2,2 (220 %) Nekeiciama
Esamas 1,27
TP numatomas 1,62
2. Sklypo uzstatymo tankumas (UT) 60 % 60 % Nekeiciama
Esamas 39
TP numatomas 47
3. | Maksimalus leistinas auk§tingumas m. 35 m. 35m. Nekeiciama
Esamas 1,27
TP numatomas 35 m.
4, Maksimalus auksty skaicius Iki 9 1ki 9 Nekeiciama,
TP numatoma 9 a.
5. Minimalus privalomyjy zeldyny plotas 25 proc. (K) 25 proc. (K) Nekeiciama,
TP numatoma 25 %.
6. | IvaZiavimai j sklypa, vnt. 4 4 Nekeic¢iama
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4.2. Projektuojami sklypo uzstatymo rodikliai projektuojamais statiniais.

Pastato dviejy korpusy auksty skaicius — 9 ir 8 aukstai (+ pozeminis parkingas).

Bendras uZstatymo intensyvumas 162 proc. (arba 1,62, o pagal Detalyji plang — 2,2), uzstatymo tankumas — 47
proc. (pagal Detalyjj plang 60 proc.).

4.3. Susisiekimo sistema ir automobiliy stovéjimo vietos. Statiniy prieinamumas.

Patekimai j sklypa ir privaziavimai i§ Rinktinés ir Seimyniskiy gatviy pagal Detaliojo plano sprendinius.

Automobiliy stovéjimo vietos projektuojamos vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés ke-
liai. Bendrieji reikalavimai‘.

Statiniai ir sklypo plano sprendiniai turi buti pritaikyti zmonéms su negalia, vadovaujantis STR 2.03.01:2019
,.Statiniy prieinamumas®, projektuojamos automobiliy stovéjimo vietos Zmonéms su negalia, numatomos specialios
patekimo | statinius ir patalpas priemonés patenkinti §iy Zmoniy poreikius.

4.4. Projekto sprendiniai, teritorijos apzeldinimas.
Aplink projektuojama pastata numatoma jrengti su pavirSinio vandens surinkimo sistema.
Sklypo vakarinéje puséje ir vidinéje dalyje, planuojama jrengti aikSte su zeldynais pagal M S
P parengta krastovaizdZzio projekta. VieSose erdvése numatoma sodinti medzius ir dekoratyvinius krimynus.
Siuo projektu prisiderinama prie konkurso nugalétojy sprendiniy, apZeldinamos pastato prieigos i§laikant ne

mazesnj kaip 25% teritorijos apZeldinimo tankumga. Péstiesiems pasaze numatytos ir jau jrengtos poilsio zonos su
suoliukais ir medziais, ties pasaZzu gausu visuomeninio maitinimo jstaigy su lauke i§statomais baldais.

4.5. Inzineriniai tinklai.

Projektuojamo pastato inzinerinis apriipinimas numatomas i§ miesto centralizuoty tinkly, pagal iSduodamas
technines salygas.

4.6. Gaisriné sauga

Projektuojamo administracinio pastato gaisrui atsparumo klasé ne Zemesnés nei I.

Prie nagrinéjamo Zemés sklypo numatomi du > 3,5 m plocio privaziavimai i§ Rinktinés ir Seimyniskiy gatviy.

Artimiausi gairiniai hidrantai iki 50 m atstumu yra Rinktinés ir Seimyniskiy gatvése.

Tarp statiniy ir keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti negali biiti sodinami medziai ar
statomos kitos klittys.

Gaisro plitimo j gretimus pastatus ribojamas:

Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas, uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny.

Projektuojant pastatus, iki arCiausiai esanciy pastaty (I klasés) bus iSlaikomi I atsparumo ugniai klasés pastatams
keliami reikalavimai (>6 metrai). Esant poreikiui mazinti norminius atstumus pastatus projektuojant uzstatyti
leidziamoje teritorijoje, bet ar¢iau esamy pastaty, bus gaunami $iy statiniy savininky sutikimai dél bendro gaisrinio
skyriaus.

Kompleksinio teritorijy planavimo dokumento koregavimo sprendiniai atitinka LR jstatymus ir
norminius dokumentus, taip pat nepaZeidzia treciyjuy Saliy interesy.
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