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1 Statinio ar jo dalies statybos vieta 

1.1 Objekto adresas: Meškeriotojų g. 29, Vilnius; 

1.2 Žemės sklypo unikalus daikto numeris: 0101-0011-0059; 

1.3 Žemės sklypo naudojimo būdas: Vienbučių ir dvibučių gyvenamųjų pastatų teritorijos; 

1.4 Žemės sklypo plotas: 2000 m2; 

1.5 Žemės sklype yra registruoti pastatai: 

1.5.1 Gyvenamasis namas (un. nr. 1094-0233-1013); 

1.5.2 Ūkinis pastatas (un. nr. 1094-0233-1035); 

1.5.3 Kiemo statinys (un. nr. 1094-0233-1090). 

1.6 Šiuo projektu gyvenamasis namas (un. nr. 1094-0233-1013) yra rekonstruojamas, likę pastatai griaunami. 

2 Statinio ar jo dalies pagrindinė naudojimo paskirtis 

2.1 Rekonstruojamo pastato pagrindinė naudojimo paskirtis: 6.1. Gyvenamosios paskirties (vieno buto) 
pastatai – skirti gyventi vienai šeimai. 

3 Žemės sklypo teritorijos naudojimo reglamento parametrai 

3.1 Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos bendrojo plano (TPDR Reg. T00086338) (toliau – 
BP) sprendiniais, sklypas patenka į funkcinę zoną RUK-3-3, kuriai nustatyti tekstiniai reglamentai 08, 32, 
33, 35; 

3.2 Vadovaujantis tekstiniu reglamentu 33, teritorijai ar jos daliai (pagal BP brėžinį Geomorfologiniai gamtinio 
karkaso elementai) taikomas šlaitų apsaugos ir tvarkymo reglamentas; 

3.3 Vadovaujantis BP brėžiniu Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai, sklypas yra natūralių ir mažai 
pakeistų šlaitų, statesnių nei 10 laipsnių prieigose; 

3.4 Vadovaujantis BP aiškinamojo rašto 71.4. p., kol neparengti BP sprendinius pagrindžiantys 
konkretizuojantys vietovės lygmens kompleksinio teritorijų planavimo dokumentai, statybai šlaituose ir jų 
prieigose, esančiuose urbanizuotose ir urbanizuojamose teritorijose, taikomi šie apribojimai: 

3.4.1 Rekonstruojant pastatus šlaituose ir jų 25 metrų pločio paribių juostose užstatymas privalo neviršyti 
urbanistiniam kontekstui būdingų aukščio, užstatymo tankio ir intensyvumo parametrų, nedaryti neigiamo 
poveikio miestovaizdžiui. 

3.5 Projektuojamas pastatas nėra šlaite, kurio nuolydis didesnis nei 10 laipsnių, tačiau patenka į šlaito 25 
metrų pločio paribio juostą. Juostos kontūras pažymėtas sklypo plane. Siekiant nustatyti ar pastatas 
neviršija urbanistiniam kontekstui būdingų parametrų (aukštį, tankį ir intensyvumą) buvo daroma vietos 
analizė; 

3.6 Analizei buvo pasirinkta visa bendrojo plano RUK-3-3 funkcinė zona, į kurią patenka rekonstruojamas 
pastatas. Į analizę buvo įtraukti tie sklypai, kuriuose yra registruotų statinių. Analizuojamos teritorijos 
schema: 
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3.7 Sklypų ir juose esančiuose pastatų duomenys buvo paimti iš Nekilnojamojo turto registro išrašų. Žemiau 

pateikta lentelė su gautais duomenimis: 

Sklypo adresas Sklypo plotas Pastatų bendras 
užstatymo plotas 

Pastatų bendras 
antžeminis plotas 

Intensyvumas / 
Užstatymo tankis 

Aukštų 
skaičius 

Meškeriotojų g. 15A 2000 m2 458.94 m2 253.00 m2 0.2294 / 12.65 % 1 
Meškeriotojų g. 17 1979 m2 494.25 m2 530.00 m2 0.2497 / 26.78 % 1 
Meškeriotojų g. 17A 2128 m2 404.95 m2 810.00 m2 0.1902 / 38.06 % 1 
Meškeriotojų g. 19 2000 m2 463.61 m2 392.00 m2 0.2318 / 19.60 % 2 
Meškeriotojų g. 19A 2000 m2 746.46 m2 350.00 m2 0.3732 / 17.50 % 1 
Meškeriotojų g. 19B 914 m2 144.76 m2 70.00 m2 0.1583 / 7.65 % 1 
Meškeriotojų g. 19C 2385 m2 352.19 m2 250.00 m2 0.1476 / 10.48 % 1 
Meškeriotojų g. 21 1880 m2 120.67 m2 298.99 m2 0.0641 / 15.90 % 1 
Meškeriotojų g. 21A 2000 m2 381.56 m2 224.00 m2 0.1907 / 11.20 % 1 
Meškeriotojų g. 21B 1997 m2 388.34 m2 340.00 m2 0.1944 / 17.02 % 1 
Meškeriotojų g. 21C 2000 m2 553.82 m2 371.00 m2 0.2769 / 18.55 % 1 
Meškeriotojų g. 21D 973 m2 211.65 m2 177.00 m2 0.2175 / 18.19 % 2 
Meškeriotojų g. 23A 1893 m2 340.49 m2 347.00 m2 0.1798 / 18.33 % 1 
Meškeriotojų g. 25 2422 m2 396.69 m2 376.00 m2 0.1637 / 15.52 % 2 
Meškeriotojų g. 25B 2000 m2 454.14 m2 319.00 m2 0.2270 / 15.95 % 2 
Meškeriotojų g. 25C 2000 m2 471.57 m2 373.00 m2 0.2372 / 18.65 % 2 
Meškeriotojų g. 27A 2000 m2 411.06 m2 346.00 m2 0.2055 / 17.30 % 1 
Meškeriotojų g. 27B 2036 m2 453.10 m2 297.00 m2 0.2225 / 14.58 % 2 
Meškeriotojų g. 29A 2000 m2 464.48 m2 224.00 m2 0.2322 / 11.20 % 1 
Meškeriotojų g. 39 2000 m2 578.75 m2 462.00 m2 0.2893 / 23.10 % 1 
Meškeriotojų g. 41 2000 m2 338.00 m2 382.94 m2 0.1690 / 19.14 % 1 
Meškeriotojų g. 43 4160 m2 998.55 m2 914.00 m2 0.2400 / 21.97 % 2 

3.8 Remiantis sklypų duomenimis projektuojamas pastatas neviršija urbanistiniam kontekstui būdingų 
parametrų – intensyvumo, užstatymo tankumo, aukštingumo. Taip pat pastatas atitinka ir bendrojo plano 
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(RUK-3-3 funkcinės zonos) reikalavimus: 

Parametrai Užstatymo intensyvumas Užstatymo tankis Aukštų skaičius 

Minimalūs parametrai 0.0641 (sklypas Meškeriotojų 
g. 21) 

7.65 % (sklypas Meškeriotojų 
g. 19B) 1 

Maksimalūs parametrai 0.3732 (sklypas Meškeriotojų 
g. 19A) 

38.06 % (sklypas 
Meškeriotojų g. 17A) 2 

Bendrojo plano 
parametrai (RUK-3-3) 0.4 20 % 3 (10 m) 

Projektuojami 
parametrai 0.2278 19.71 % 2 

3.9 Rekonstruojamas pastatas neturės neigiamo poveikio miestovaizdžiui: 

3.9.1 Pastatą nuo upės pridengia esamos Liepos, todėl jis sunkiai prasimato tarp esamų medžių (vizualizacija 
A); 

3.9.2 Statinio statybos rūšis – statinio rekonstravimas. Sklype jau yra pastatai, todėl pasikeis tik pastato 
užstatymo kontūras ir dydis; 

3.9.3 Visi sklype esantys medžiai yra išsaugomi; 

3.9.4 Sklypo reljefas nekeičiamas. Pastatas prisitaiko prie vyraujančio nuolydžio, numatomas peraukštėjimas 
patalpų viduje. 

3.10 Remiantis nekilnojamojo turto registro duomenų bazės išrašo pateikta informacija, sklypui taikomos 
specialiosios žemės naudojimo sąlygos: požeminio vandens vandenviečių apsaugos zonos. Projekto 
sprendiniai neturės neigiamos įtakos požeminio vandens vandenvietėms. 

4 Statinio (pastato) techniniai ir paskirties rodikliai (tarp jų gamybos, kitos planuojamos ūkinės veiklos, 
paslaugų kiekis, butų, vietų skaičius ir kt.) 

4.1 Sklypo techniniai ir paskirties rodikliai: 

Eil.nr. Pavadinimas Mato vienetas Kiekis Pastabos 

1. Sklypo plotas m2 2000.00  

2. Sklypo užstatymo 
intensyvumas % 22.78 

Neviršija urbanistiniam kontekstui 
būdingo sklypo užstatymo 
intensyvumo 

3. Pastatais užstatytas plotas m2 394.17  

4. Sklypo užstatymo tankis % 19.71 Neviršija urbanistiniam kontekstui 
būdingo sklypo užstatymo tankio 

5. Priklausomųjų želdynų 
plotas % 60.55  

6. Nelaidžių dangų plotas % 19.00  

4.2 Pastato techniniai ir paskirties rodikliai: 

Eil.nr. Pavadinimas Mato vienetas Kiekis Pastabos 

1. Pastato bendrasis plotas m2 548.03  
2. Pastato antžeminis plotas m2 455.54  
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3. Pastato tūris m3 2730  

4. Antžeminių aukštų skaičius vnt. 2  

5. Pastato aukštis m 8.90  

6. Butų skaičius vnt. 1  

7. Energinio naudingumo 
klasė Klasė B  

8. Pastato (patalpų) akustinio 
komforto sąlygų klasė Klasė B  

5 Statinio statybos rūšis 

5.1 Statinio statybos rūšis – statinio rekonstravimas; 

5.2 Rekonstruojamas esamas gyvenamasis namas (un. nr. 1094-0233-1013). 

6 Projektuojamų statinių sąrašas (jei aprašoma statinių grupė) 

6.1 Projektuojamas vienas vienbutis gyvenamasis namas. 

7 Projektinių sprendinių paaiškinimas ir pagrindimas 

7.1 Projektuojamas dviejų aukštų vienbutis gyvenamasis namas; 

7.2 Pastatas projektuojamas esamo gyvenamosios paskirties pastato vietoje. Statybos rūšis – statinio 
rekonstravimas. Keičiamas užstatymo kontūras, numatomi papildomi aukštai; 

7.3 Fasado apdailai numatyta kombinuota betono, tinko ir medžio apdaila. Pirmame aukšte naudojamas 
betonas ir tinkas, antrame aukšte medžio apdaila; 

7.4 Gyvenamasis namas projektuojamas sutapdintu stogu; 

7.5 Patekimas į sklypą ir pastatą numatomas sklypo pietinėje dalyje, kuri jungiasi su Meškeriotojų gatve; 

7.6 Pastatas projektuojamas ne arčiau kaip per 3 m nuo rytinėje ir pietinėje dalyse esančių kaimyninių sklypų 
ribos. Nuo šiaurinio sklypo pastatas yra atsitraukęs per mažesnį nei 3 m atstumą. Yra gautas žemės sklypo 
savininkų sutikimas; 

7.7 Esami medžiai sklypo ribose išsaugomi; 

7.8 Pastatas prisitaiko prie esamo reljefo. Pirmame aukšte numatomas grindų peraukštėjimas pagal 
vyraujančias altitudes. 

8 Laikančiųjų konstrukcijų ir išorinių atitvarų parinkimo motyvai ir kita 

8.1 Apkrovas laikančios sienos: gelžbetoninės, mūrinės, medinės; 

8.2 Apkrovas laikančios kolonos: metalinės, medinės; 

8.3 Perdenginiai: gelžbetoninės perdangos, monolitas, medis; 

8.4 Atitvarinės konstrukcijos: keramikinių blokų mūras, gipso kartono pertvaros, medžio karkasas; 

8.5 Išorinė atitvara: ventiliuojamo fasado konstrukcija, kurią sudaro apkrovą laikanti siena (gelžbetonis, mūras, 
medžio karkasas), šiltinimo medžiaga, ventiliuojamas tarpas, fasado apdaila (tinkas, betonas, medis); 

8.6 Laikančiųjų konstrukcijų ir išorinių atitvarų parinkimo motyvai bus tikslinami TP (techninio projekto) ir DP 
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(darbo projekto) metu. 

9 Inžinerinių tinklų aprašymas 

9.1 Prisijungimas prie vandentiekio, elektros ir nuotekų tinklų numatytas pagal išduotas prisijungimo sąlygas; 

9.2 Pastato lietaus surinkimui yra numatyta lietaus nuotekų talpa su infiltracija. Į ją iš pastato keliauja visas nuo 
plokščio stogo surinktas lietaus vanduo; 

9.3 Kietos dangos projektuojamos su nuolydžiu į gruntą; 

9.4 Šildymo sistema – šilumos siurblys. Šilumos siurblys parenkamas tylus, skleidžiantis kiek įmanoma 
mažesnį triukšmą; 

9.5 Šilumos siurblys numatomas rūsyje esančioje techninėje patalpoje. Patalpa nesiriboja su gyvenamosiomis 
patalpomis, neperduoda vibracijų ir triukšmo į gyvenamąsias patalpas; 

9.6 Išorinis blokas numatomas ant stogo maksimaliai atitraukiant nuo varstomų langų. Remiantis HN 33:2011 
“Triukšmo ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose ir visuomeninės paskirties pastatuose bei jų aplinkoje: 1 
lentele nustatomi šie didžiausi leidžiami triukšmo ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose ir visuomeninės 
paskirties pastatuose bei jų aplinkoje: 

Eil.nr. Objekto pavadinimas Paros laikas* 
Ekvivalentinis garso 
slėgio lygis (LAeqT), 
dBA 

Maksimalus garso 
slėgio lygis (LAFmax), 
dBA 

1 2 3 4 5 

4. 

Gyvenamųjų pastatų 
gyvenamosios patalpos, 
visuomeninės paskirties 
pastatų miegamieji 
kambariai, stacionarinių 
asmens sveikatos 
priežiūros įstaigų palatos 

Diena 
Vakaras 
Naktis 

55 
50 
45 

60 
55 
50 

9.7 Siekiant užtikrinti reglamentuojamo triukšmo lygį numatomos šios priemonės: 

9.7.1 Išorinis blokas numatomas ant stogo, centre, kad būtų maksimaliai atsitraukęs nuo varstomų langų; 

9.7.2 Išorinis blokas parenkamas toks, kad jo keliamas triukšmas būtų kuo mažesnis; 

9.7.3 Gyvenamojo namo visi vidaus ir lauko atitvarų konstrukciniai sprendimai priimti tokie, kurie užtikrina, kad 
didžiausi leidžiami triukšmo ribiniai dydžiai pateikti 1 lentelėje nebūtų viršijami. 
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Arch. G.Aismontas

D.Baltrūnas

LT J.G.
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ŠV. MIKALOJAUS G. 9

VILNIUS, LT-01133

WWW.NEUE.LT

neue
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0

1
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1

01 - VIENBUTIS GYVENAMASIS NAMAS

014-01-PP-BD.B-401

FASADAS TARP AŠIŲ 1-2' M 1:100

1

SUTARTINIAI ŽENKLAI

Žym Žymėjimo reikšmė

FA01 Fasado apdaila - medis

FA02 Fasado apdaila - tinkas arba betonas

FA03 Fasado apdaila - vertikalūs mediniai tašai
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SUTARTINIAI ŽENKLAI
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Forma patvirtinta 

Vilniaus miesto 

savivaldybės 

administracijos direktoriaus  

2019 m. d. Lapkričio 27d. 

įsakymu Nr. 30-3052/19     

 
VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBĖS ADMINISTRACIJA 

 
                                                                                                                    PRITARIU 

Vyriausiasis miesto architektas  

 

_____________________________ 
(parašas) 

20___m._____________________d. 

 

PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ RENGIMO UŽDUOTIS 

 

20    m. 

Vilnius 
 

1. Statinio projekto pavadinimas: Vienbučio gyvenamojo namo (6.1.) Vilniuje, Meškeriotojų g. 

29, rekonstravimo projektas 

 

2. Nustatomi žemės sklypo naudojimo reglamentai   

2.1. užstatymo tipas Vienbutis arba dvibutis užstatymo tipas 

2.2. užstatymo tankis 20 % 

2.3. užstatymo intensyvumas 0,4 

2.4. aukštis (m) nuo statinių statybos 

zonos esamo žemės paviršiaus 

10,00 m 

 

2.5. maksimali absoliutinė altitudė (m) 107,00 m 

2.6. aukštų skaičius (nuo–iki) 2 a. (skaičiuojamas įskaitant cokolinius, mansardinius 

aukštus bei antstatus, antresoles) 

2.7. priklausomų želdynų plotas  25 % 

2.8. automobilių stovėjimo vietų 

skaičius 

Privalomas automobilių stovėjimo vietas projektuoti 

vadovaujantis STR2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės 

reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“ ir Vilniaus 

miesto savivaldybės tarybos patvirtintais sprendimais: 

2017-12-20 sprendimu Nr. 1-1312 „Dėl Vilniaus 

miesto savivaldybės teritorijos suskirstymo į zonas 

pagal nustatytus automobilių stovėjimo vietų skaičiaus 

koeficientus schemos, kompensavimo už papildomai 

įrengtas automobilių stovėjimo vietas tvarkos aprašo ir 

sutarties formos tvirtinimo“ bei 2021-07-14 sprendimu 

Nr. 1-1083 „Dėl Vilniaus miesto savivaldybės 

teritorijos suskirstymo į zonas pagal nustatytus 

automobilių stovėjimo vietų skaičiaus koeficientus 

schemos tvirtinimo“. 

2.9. esamų medžių įvertinimas, taksacija Reikalinga numatant medžių kirtimą. Numatant 

saugomų medžių (išskyrus uosialapius klevus) kirtimą, 

taikomas adekvatus kompensavimas naujais želdiniais 

– kertamo medžio diametras kompensuojamas tokia 

Elektroninio dokumento nuorašas



 

pat sodinamų medžių diametrų suma, papildomai 

numatoma galimybė kompensuoti krūmų masyvais, 

kur 1 cm medžio kamieno diametro yra tolygus 2 kv. 

m krūmų masyvo plotui (jei sodinami 60-80 cm 

sodinukai, 2-4 vnt./kv. m tankiu, priklausomai nuo 

augalo rūšies) 
 

3. Kiti reikalavimai 

3.1. architektūrinės išraiškos priemonės: 

medžiagiškumas, spalva, tūrio 

formos, proporcijos, mastelis 

Vadovautis LR Statybos įstatymo 5 straipsnio bei LR 

Architektūros įstatymo 11 straipsnio reikalavimais.  

Projektuojami statiniai savo tūriais ir fasado 

kompozicija turi derėti prie konteksto, kraštovaizdžio 

pildyti ir praturtinti vietos miestovaizdžio charakterio 

kokybę. 

3.2. reikalavimai sklypo sutvarkymui ir 

apželdinimui 

Parengti profesionalius žemės sklypo sutvarkymo ir 

apželdinimo sprendinius. Įvertini kraštovaizdį, sklypo 

gamtinę situaciją, reljefą. 

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos 

bendrojo plano sprendiniais, žemės sklypas patenka į 

funkcinę zoną RUK-3-3, kuriai galioja tekstiniai 

reglamentai 08; 32; 33; 35. Rekonstravimo atveju 

užstatymas privalo neviršyti urbanistiniam 

kontekstui būdingų aukščio, užstatymo tankio ir 

intensyvumo parametrų, nedaryti neigiamo 

poveikio miestovaizdžiui. 
Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos 

bendrojo plano sprendiniais, sąlyginis didžiausias 

leidžiamas nelaidžių dangų kiekis sklype 40 %. 

3.3. konteksto sąlygojami reikalavimai Nepažeisti trečiųjų asmenų interesų. Vadovaujantis 

STR 1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto 

ekspertizė“ 61 punktu. Projektiniai pasiūlymai turi būti 

suderinti su Statybos įstatymo 14 straipsnio 1 dalies 13 

ir 15 punktuose nurodytais asmenimis. 

 reikalavimai susisiekimo ir 

inžinerinių tinklų plėtrai 

- 

3.4. kiti teritorijų planavimo 

dokumentuose nustatyti reikalavimai 

(bendruosiuose, specialiuosiuose 

planuose) 

Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos 

bendruoju planu (TPDR reg. Nr. T00086338).  

 

3.5. su projekto įgyvendinimu susijusi 

būtina viešosios infrastruktūros 

plėtra  

- 

3.6. projektinių pasiūlymų vaizdinės 

informacijos parengimas 

Vadovautis 2019 m. gruodžio 16 d. Vilniaus miesto 

savivaldybės administracijos direktoriaus įsakymu Nr. 

30-3178/19 patvirtinto „Projektinių pasiūlymų ir 

techninio projekto įtraukimo į GIS duomenų bazę ir 

geoportalą „Vilnius 3D planas“ tvarkos aprašu“. 

Projektinių pasiūlymų sudėtis pagal STR1.04.04:2017 

„Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ 13 priedo 

reikalavimus. Projektiniai pasiūlymai viešinami 

STR1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto 

ekspertizė“ VIII skyriuje nustatyta tvarka. 
 

 

Milda Sutkaitytė, tel. 8 607 76149 el. paštas milda.sutkaityte@vilnius.lt 
Lietuvos Respublikos viešojo administravimo įstatymo 36 straipsnis: asmuo turi teisę apskųsti viešojo administravimo subjekto priimtą 
administracinės procedūros sprendimą savo pasirinkimu administracinių ginčų komisijai arba administraciniam teismui įstatymų nustatyta tvarka.  

mailto:milda.sutkaityte@vilnius.lt
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