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1. PARENGIAMOIJI DALIS
Teritorijy planavimo dokumentas: Individualiy gyvenamuyjy namy mikrorajono prie Turisty gatvés detaliojo
plano sprendiniy koregavimas sklype Ausrinés g. 10A (kadastro Nr. 0101/0131:867).

Planavimo organizatorius: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius, Konstitucijos pr. 3, LT-
09601 Vilnius.

Teritorijy planavimo dokumento rengéjas: UAB ,,Vilniaus planas”, Lvivo g. 25-102, LT-09320 Vilnius.

Planavimo pagrindas: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2023 m. rugpjucio 7 d.
jsakymas Nr. 30-1802/23.

Teritorijy planavimo dokumento uzdaviniai: suformuoti Zemés sklype optimalig teritorijos uZstatymo
urbanistine struktdrg ir nustatyti Zemés sklypo naudojimo bidus ir privalomus bei papildomus teritorijos
naudojimo reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais.
Numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis teritorijomis, suformuoti optimalig urbanistine
struktiirg, vertinti nagrinéjamos teritorijos (numatomy sprendiniy jtaka patiriancios) krastovaizdj, esamas ir (ar)
suplanuotas urbanistines struktlras, inZinerine ir socialine infrastruktiirg, numatyti susisiekimo rysiy sistema -
susisiekimo komunikacijas ir joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikj; suformuoti optimalig urbanistine
struktiirg, numatyti pésciyjy rysius.

Planuojamai teritorijai taikomi teritorijy planavimo dokumentai:

1) Individualiy gyvenamyjy namy mikrorajono prie Turisty gatvés detalusis planas, TPD registracijos Nr.
T00056345, patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2004 m. birZelio 23 d. jsakymu Nr. 1-450;

2) Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis plano keitimas, TPD registracijos Nr. TO0086338,
patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021 m. birZelio 2 d. sprendimu Nr. 1-972;

3) Vilniaus miesto dviraciy taky specialusis planas, TPD registracijos Nr. T00072197, 2014-07-11;

4) Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialusis planas, TPD
registracijos Nr. T00075982;

5) Vilniaus miesto Silumos Gkio specialusis planas, TPD registracijos Nr. T00082128;

6) Vilniaus miesto teritorijos A, B, C kategorijy gatviy riby nustatymo schema, TPD registracijos Nr.
T00060113.

ISduotos planavimo salygos teritorijy planavimo dokumentui rengti:

1) Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2023-08-24 isduotos teritorijy planavimo sglygos Nr.
REG292036;

2) Aplinkos apsaugos agentiros 2023-09-29 iSduotos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG297384;

3) Nacionalinés visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2023-10-30 iSduotos
teritorijy planavimo sglygos Nr. REG299146;

4) Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2023-10-02 iSduotos
teritorijy planavimo salygos Nr. REG297436;

5) Nacionalinés emés tarnybos prie Zemés dkio ministerijos 2023-10-28 i$duotos teritorijy planavimo

sglygos Nr. REG299380;

) AB ,Energijos skirstymo operatoriaus” 2023-09-29 iSduotos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG297401;

7) UAB ,Vilniaus apSvietimas” 2023-09-26 iSduotos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG296660;

) Telia Lietuva, AB 2023-10-24 iSduotos teritorijy planavimo salygos Nr. REG297924;

9) UAB ,Vilniaus vandenys” 2023-10-26 iSduotos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG298710;

10) UAB ,Grinda“ 2023-09-27 iSduotos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG296673.
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2. ESAMOJI BUKLE
2.1. Planuojamos teritorijos vieta ir analizé

Apie 0.9 ha planuojama teritorija yra Vilniaus miesto savivaldybéje, Verkiy senitnijos Siaurés rytinéje dalyje.
Planuojamos teritorijos ribos sutampa su esamo zemés sklypo, kurio kadastro Nr. 0101/0131:0867, esanciu adresu
Ausrinés g. 10A, Vilniuje, ribomis (toliau — Planuojama teritorija). Sio projekto nagrinéjama teritorija — kvartalas,
ribojamas Bulvikio gatve piety kryptimi, Balsiy gatve ryty kryptimi, Dalios gatve vakary kryptimi, bei suplanuotu
inZinerinés infrastruktdros koridoriumi Siaurés kryptimi (toliau — Nagrinéjama teritorija). Nagrinéjamoje
teritorijoje daugiausiai yra kitos paskirties, gyvenamosios teritorijos Zemés naudojimo biido, maZaauksciy
gyvenamuyjy namy statybos naudojimo pobidZio Zemés sklypai. Taip pat yra sklypy, kuriy Zemés naudojimo budas,
vadovaujantis galiojanciais teisés aktais, pakeistas j vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos Zemés
naudojimo budg. Nagrinéjamos teritorijos centrinéje dalyje taip pat yra kitos paskirties visuomeninés paskirties
teritorijos naudojimo bido Zemés sklypas. Nagrinéjamoje teritorijoje, be ja ribojanciy Dalios, Balsiy ir Bulvikio
gatviy, taip pat yra Ausrinés ir Vaidevucio gatvés, orientuotos Siaurés-piety kryptimi, bei Jundos gatvé, orientuota
ryty-vakary kryptimi. Nagrinéjamoje teritorijoje taip pat yra keletas medziais ir kitais Zeldiniais apaugusiy laisvos
valstybinés Zemés ploty. Planuojama teritorija ryty kryptimi yra ribojama D kategorijos Ausrinés gatve, Siaurés
kryptimi — D kategorijos Jundos gatve, ryty kryptimi — D kategorijos Vaidevucio gatve, piety kryptimi — privaciais
gyvenamaisiais Zzemés sklypais. Planuojama teritorijg sudaro vienas kitos paskirties visuomeninés paskirties
teritorijos naudojimo budo Zemés sklypas. Sklype pastaty néra.

Nagrinéjamoje teritorijoje esantys gyvenamieji sklypai didZigja dalimi yra uZstatyti 2 auksty, rec¢iau 1 auksto,
vienbucdiais gyvenamaisiais namais. Nagrinéjamoje teritorijoje, kaip ir jos artimoje aplinkoje, vyrauja modernios
architekttros miriniai pastatai su $laitiniais, re¢iau — sutapdintos konstrukcijos stogais. Esamy pastaty iSdéstymas
sklypuose bendru pozZiliriu néra grieztai organizuotas kvartalo mastu, taciau vyrauja pastato iSdéstymas arciau
sklypa ribojancios gatvés, prie jvaZziavimo j sklypag, taip racionaliau iSnaudojant vidine sklypo dalj. Sklypai
Nagrinéjamoje teritorijoje didZigja dalimi yra aptverti tvoromis, bendros kelius sklypus sudarancios erdvés
neformuotos. Buitinés atliekos surenkamos ir risiuojamos kiekviename sklype individualiai.

Nagrinéjamoje teritorijoje esancios ir su ja besiribojancios gatves, iSskyrus Ausrinés gatve, yra asfalto dangos.
Ausrinés gatvés Siuo metu yra gruntkelis. Visose gatvés yra jrengta vaZiuojamoji danga, gatviy apsvietimas,
Saligatviai ar dviraCiy takai néra jrengti, gatviy bortai jrengti fragmentiskai.

Nagrinéjamoje teritorijoje valstybinés reikSmés misky néra, yra urbanizuotuose sklypuose tikslingai pasodinty
medZiy, bei neurbanizuotuose auganciy savaiminiy pavieniy medziy ar medZiy grupiy. Planuojamos teritorijos
centrinéje ir Siaurés vakarinéje dalyje auga medzZiy grupés, daugiausiai pusys. Esamy medZziy vieta, rusis, buklé
pazyméti Gamtinéje schemoje, platesnis Planuojamoje teritorijoje esanciy medzZiy aprasymas ir vertinimas yra
pateikti medziy inventorizavimo ir arboristinio jvertinimo byloje, parengtoje arboristo Arno Svelniko. Planuojama
teritorija yra gana tolygaus reljefo, i$ Siaurinéje dalyje esancios 130 metry virs jiros lygio altitudés Zeméjancio iki
127.5 metry virs juros lygio altitudés pietvakariy kryptimi. Nagrinéjamoje teritorijoje vyrauja panasi tendencija —
reljefas nuo 131 metry virs juros lygio altitudés Siaurinéje dalyje Zeméja piety kryptimi iki 125 metry virs$ jaros lygio
altitudeés.

Nagrinéjamos teritorijos centrinéje dalyje yra gamtinio karkaso elementas — vidinio stabilizavimo arealas, bei
pietinéje dalyje — vietinis migracijos koridorius — sausaslénis. Planuojamoje teritorijoje gamtinio karkaso elementy
néra, nes aprasytas sausaslénis tik ribojasi su Planuojamos teritorijos pietvakarine dalimi, taciau j Planuojamg
teritorijg nepatenka. Nagrinéjamoje teritorijoje ir greta jos saugomy gamtiniy teritorijy néra.

Nagrinéjamoje teritorijoje ir greta jos nekilnojamojo kulturos paveldo objekty néra, nagrinéjama teritorija j
tokiy objekty apsaugos zonas nepatenka.

Nagrinéjama teritorija susisiekimo visuomeniniu transportu poZidriu yra vidutiniskai iSvystyta — artimiausios
vieSojo marsrutinio transporto sustojimo vietos yra Ragucio gatvéje, Siauriau Nagrinéjamos teritorijos, apie 250
metry nuo Planuojamos teritorijos.
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Nagrinéjama teritorija ir su ja besiribojanti aplinka inZinerinés infrastruktliros poZilriu yra gana gerai
iSvystytoje teritorijoje — joje yra esami elektros, gatviy apSvietimo, vieSyjy elektroniniy rysiy, dujy tiekimo,
vandentiekio ir buitiniy nuoteky miesto centralizuoti tinklai. Néra iSvystytas pavirSiniy nuoteky tinklas. Ausrinés
gatvéje, greta Planuojamos teritorijos Siaurinés vakarinés ir pietvakarinés daliy, yra jrengti gaisriniai hidrantai.
Greta Planuojamos teritorijos Siaurés vakarinés dalies, kitapus Jundos gatvés, yra jrengta moduliné
transformatorinés Nr. MT-2323.

Planuojamoije teritorijoje ir greta jos esamy ar planuojamy skaitmeninio rysio baziniy stociy néra.

2.2. Galiojanciy teritorijos planavimo dokumenty jtaka planuojamai teritorijai
2.2.1. Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas

Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo, patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos 2021 m. birZzelio 2 d. sprendimu Nr. 1-972 (toliau — Bendrasis planas), sprendiniais Nagrinéjamoje
teritorijoje suplanuotos mazo uzstatymo intensyvumo funkcinés zonos Nr. BLS-10-1, BLS-11-1 kuriose galimi kitos
(KT) paskirties vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijy (G1), komercinés paskirties objekty teritorijy
(K), visuomeninés paskirties teritorijy (V), rekreaciniy teritorijy (R), bendro naudojimo (miesto, miesto daliy ir
kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijy (B), susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijy (12),
atskiryjy Zeldyny teritorijy (E) Zemés naudojimo biidai. Siose funkcinése zonose nustatytas didZiausias leistinas 3
auksty, 12 metro nuo Zemeés pavirSiaus uistatymo aukstis, didZiausias leistinas uzstatymo intensyvumas 0.4,
didZiausias leistinas uzstatymo tankis 40 proc., salyginis nelaidZiy dangy kiekis sklype 40 proc. Sioje funkcinéje
zonoje galimas vienbutis-dvibutis uZstatymo tipas. Funkcinei zonai Nr. BLS-11-1 taikomi 32, 36 tekstiniai
reglamentai, funkcinei zonai Nr. BLS-10-1 tekstiniai reglamentai netaikomi. Nagrinéjamoje teritorijoje suplanuotoje
specializuoty kompleksy funkcinéje zonoje Nr. BLS-11-2 galimi kitos (KT) paskirties visuomeninés paskirties
teritorijy (V), bendro naudojimo (miesto, miesto daliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijy (B),
susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijy (12) Zemés naudojimo bidai. Siose funkcinése zonose nustatytas
didZiausias leistinas 3 auks$ty, 12 metro nuo Zemeés pavirSiaus uzstatymo aukstis, didZiausias leistinas uzstatymo
intensyvumas 0.4, didZiausias leistinas uzstatymo tankis 40 proc., sglyginis nelaidZiy dangy kiekis sklype 40 proc.
Sioje funkcinéje zonoje galimi perimetrinis, miesto vily ir laisvo planavimo uzstatymo tipai. Sioje funkcinéje zonoje
pazyméta planuojama vaiky darZelio vieta. Siai funkcinei zonai taikomas 22 tekstinis reglamentas. ] pastaraja
funkcine zong patenka Planuojama teritorija. Nagrinéjamoje teritorijoje suplanuotoje intensyviai naudojamy
Zeldyny funkcinéje zonoje Nr. BLS-10-2 galimi kitos (KT) paskirties bendro naudojimo (miesto, miesto daliy ir kaimy
ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijy (B), atskiryjy Zeldyny teritorijy (E), visuomeninés paskirties teritorijy
(V), rekreaciniy teritorijy (R), susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijy (12) Zemés naudojimo badai. Sioje
funkcinéje zonoje pastaty statyba negalima, statybos reglamentai nenustatyti. Siai funkcinei zonai taikomas 32
tekstinis reglamentas.

Nagrinéjamai teritorijai ar jos daliai taikomy tekstiniy reglamenty aprasymas:
22 —Teritorijoje yra esami ar numatomi statyti Svietimo objektai (mokyklinio ir ikimokyklinio ugdymo jstaigos);
32 —Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schema) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimus;

36 — Teritorijai ar jos daliai (pagal BP bréZinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti Sausasléniy
apsaugos ir tvarkymo reglamenta.

Vertinant Gamtinio karkaso schemas, Nagrinéjamos teritorijos Siaurinéje dalyje paZzymétas gamtinio karkaso
vietinés reikSmés vidinio stabilizavimo arealas, sutampantis su funkcinés zonos Nr. BLS-10-2 ribomis, bei funkcinéje
zonoje Nr. BLS-11-1 paZymeétas vietinés reikSmés migracijos koridorius — gamtinio karkaso geomorfologinis
elementas — sausaslénis. Nagrinéjama teritorija patenka j zaliyjy ploty pasiekiamumo zona.

Vertinant Susisiekimo sistemos schemas greta Nagrinéjamos teritorijos sprendiniai nenumatomi, Siauriau
Nagrinéjamos teritorijos esanciame suplanuotame inZinerinés infrastruktiros koridoriuje yra suplanuota C
kategorijos (didesnés svarbos) gatvé, jungianti Zaliyjy EZery gatve su Nemencinés plentu su per Neries upe
planuojamu transporto tiltu. Balsiy gatvéje yra suplanuota pagrindiné — tarprajoniné (E) dviraciy trasa, Jundos ir
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Ausrinés gatvése, besiribojanciose su Planuojamos teritorijos Siaurine ir vakarine ribomis —vietiné (F) dviraciy trasa.
Su Nagrinéjamos teritorijos Siaurine dalimi besiribojan¢iame inZinerinés infrastrukturos koridoriuje yra
rekomenduojama nauja vieSojo transporto trasa, Nagrinéjamos teritorijos pietrytiné dalis patenka j papildomai
numatoma viesSojo transporto aptarnaujama teritorija.

Vertinant InZinerinés infrastruktiros schemas, greta Nagrinéjama teritorija patenka j Sildymo deginant
gamtines dujas zona.

Vertinant socialinés infrastruktiiros schemas, Nagrinéjamoje teritorijoje, taip pat ir Planuojamoje teritorijoje
yra numatyta 1-o prioriteto planuojamo vaiky darzelio schema.

Kitais bendrojo plano sprendiniais Nagrinéjamoje teritorijoje naujy sprendiniy ar apribojimy nenumatoma.

2.2.2. Kiti teritorijy planavimo dokumentai, specialieji planai ir schemos

Individualiy gyvenamuyjy namy mikrorajono prie Turisty gatvés detaliojo plano (TPD registracijos Nr.
T00056345), patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2004 m. birZelio 23 d. sprendimu Nr. 1-450 (toliau —
Galiojantis detalusis planas), sprendiniais Nagrinéjamoje teritorijoje buvo suplanuoti individualiy gyvenamuyjy
namy sklypai, sklypas 150 viety vaiky darZeliui-lopSeliui, bei gatviy tinklas, su kitomis gatvémis besijungiantis
Jundos gatve ryty — vakary kryptimis, ir Siaurés — piety kryptimis suplanuotais akligatviais. Jundos gatvei buvo
suplanuotos 15 metry plocio raudonosios linijos, 6 metry plocio vaZiuojamoji dalis, numatyta 3aligatviy bei Zaliyjy
juosty jrengimo vieta. Akligatviams raudonyjy linijy plotis nustatytas nebuvo, taciau buvo suplanuota 5.5 metry
plocio vaZiuojamoji dalis, numatyta Saligatviy bei Zaliyjy juosty jrengimo vieta.

Pagal Vilniaus miesto dviraciy trasy specialyjj plang greta Nagrinéjamos teritorijos rytinés dalies esancioje
Balsiy gatvéje buvo suplanuoti dviraciy taky tinklo plétros sprendiniai iki 2020 m. Planuojamoje teritorijoje ir su ja
besiribojanciose gatvése sprendiniai nenumatomi.

Pagal Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialyjj plang Nagrinéjamoje
teritorijoje ir greta jos sprendiniai nenumatomi.

Pagal Vilniaus miesto Silumos tkio specialiojo plano atnaujinimo sprendinius Nagrinéjama teritorija patenka j
apripinimo $iluma deginant gamtines dujas $ilumos tiekimo zona. Silumos tiekimo kvartalo numeris 153.

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos A, B, C kategorijy gatviy riby nustatymo schemg Nagrinéjamoje
teritorijoje esancioje Jundos gatvéje, ryty kryptimi besiribojanlioje Balsiy gatvéje, Siaurés kryptimi
besiribojan¢iame inZinerinés infrastrukturos koridoriuje buvo pazymétos projektuojamos ir tikslinamos atviy
raudonosios linijos. Planuojamoje teritorijoje sprendiniai nenumatyti. Schema 2022 m. kovo 22 d. iSregistruota i$
teritorijy planavimo dokumenty registro. Rengiant detaliojo plano koregavimg Sios schemos sprendiniais
nesivadovauta.

2.3. Teritorijos vystymo tendencijos

Vertinant iSanalizuotg Planuojamos teritorijos esama bukle, gatviy tinklg ir gretimybes, bei Planuojamoje
teritorijoje galiojancius teritorijy planavimo dokumentus ir schemas, sitiloma detaliojo plano koregavimo metu
jgyvendinti planavimo darby programoje nustatytus planavimo uZdavinius.
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3. SPRENDINIAI
3.1. Teritorijos tvarkymo ir naudojimo reikalavimai

Apie 0.9 ha planuojama teritorija yra Vilniaus miesto savivaldybéje, Verkiy senitnijos Siaurés rytinéje dalyje.
Planuojamos teritorijos ribos sutampa su esamo zemés sklypo, kurio kadastro Nr. 0101/0131:0867, esanciu adresu
Ausrinés g. 10A, Vilniuje, ribomis (toliau — Sklypas). Sio detaliojo plano koregavimo sprendiniais Sklypui paliekama
esama kita paskirtis bei esamas visuomeninés paskirties teritorijy Zemés naudojimo biudas. Vadovaujantis Bendrojo
plano sprendiniais Sklypui nustatomas 3 auksty, 12 metry didZiausias leistinas pastaty aukstis nuo Zemés
pavirdiaus, 40 proc. didZiausias leistinas sklypo uZstatymo tankis, 0.4 leidZiamasis sklypo uZstatymo intensyvumas.
Sklype yra numatyta mokslo, sporto, kultliros paskirties pastaty statyba, taikant laisvo planavimo uZstatymo tipg.
Sklype planuojama ikimokyklinio ugdymo jstaigos — vaiky lopselio-darzelio pastaty statyba, taip pat baseino
pastato su neformaliojo ugdymo, bendruomenés susibirimy, kitomis patalpomis. Vadovaujantis Bendruoju planu,
Sklypui nustatomas 40 proc. salyginis didZiausias nelaidZiy dangy procentas sklype, kuriam netaikomos
kompensavimo priemonés. Jvertinus esamy medziy iSsidéstyma ir koncentracijg Sklypo Siaurés vakarinéje dalyje,
statybos zona nustatoma maZiausiai medZiais apaugusioje Sklypo dalyje, t.y. piety - rytinéje dalyje. Dél Sklypo
vakarinéje dalyje esanciy tranzitiniy inZinerinés infrastruktiiros tinkly ties vakarine Sklypo riba formuojamas
servitutas Nr. 1S1, suteikiantis teise tiesti, aptarnauti, naudotis poZemines, antZemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas). Judéjimas motorizuotu transportu numatomas Sklypo pietinéje dalyje — jvaZiavimas j Sklypa planuojamas
iS Ausrinés g., iSvaZiavimas — j Vaidevucio g., planuojant Sklype vienkryptj motorizuoto transporto eisma.

Jvertinus pagrindine Sklype numatomy pastaty paskirtj — vaiky lopSelis-darzelis, Sklype vieSos erdvés,
tranzitiniai motorizuoto transporto, pésciyjy ar dviraciy takai neplanuojami. Sklypas, vadovaujantis Lietuvos
higienos normomis HN 75:2016 , Ikimokyklinio ir prieSmokyklinio ugdymo programy vykdymo bendrieji sveikatos
saugos reikalavimai“ turi biti aptvertas Siose normose numatytu aptvérimu. | Sklype planuojama baseino pastata
su neformaliojo ugdymo, bendruomenés susibarimy, kitomis patalpomis numatomas tiesioginis jéjimas nuo su
Sklypu besiribojancios gatvés, atitveriant patalpas nuo vaiky lopseliui-darZeliui skirty patalpy ir gerbavio.

Sklypo gretimoje aplinkoje, vyrauja modernios architektiros mariniai 1-2 auksty pastatai su $laitiniais, reciau
— sutapdintos konstrukcijos stogais. Sklypai didZigja dalimi yra individualiai aptverti, neplanuojant bendry erdviy.
Jvertinus esamg urbanistinj kontekstg, taip pat jvertinus Sklype planuojamy pastaty svarbg, kaip kvartalo traukos
centrg, numatomas kiek didesnis nei aplinkiniy pastaty aukstingumas iki 3 auksty, 12 metry nuo Zemés pavirsiaus.
Sie rodikliai nevirija Bendruoju planu nustatyty reglamenty. Sklype turi bati projektuojami modernios
architekturos pastatai, numatant alternatyviy energijos Saltiniy jrengimg, tam tikslui iSskiriant Sklypo teritorijg ar
panaudojant planuojamy pastaty dalis ar konstrukcinius elementus, kaip pvz. pastaty stogus.

Sklype esancius medZzius siuloma iSsaugoti jtraukiant juos j busimy pastaty ir gretimos aplinkos erdvine
struktlirg. Medzius, esancius netinkamoje vietoje busimy pastaty ar kietyjy dangy atzvilgiu, bei nesant galimybés
numatyti kitokj architekturinj sprendimg, siuloma persodinti j augimui palankig vietg, kuri turi buti nustatyta
techninio projekto rengimo metu sklypo plane. Tam tikslui turi buti parengtas sklypo apZeldinimo projektas.
Sklypuose esanciy medziy kirtimas ir/ar persodinimas galimas techninio projekto stadijoje jvertinus pastaty ir kity
statiniy i§déstyma ir atlikus papildoma medZiy vertinima vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zeldyny jstatymo,
Kriterijy, kuriuos atitinkantys medZiai ir kriimai priskiriami saugotiniems Zeldiniams, Vilniaus miesto savivaldybés
Zeldyny ir Zeldiniy apsaugos taisykly, kity teisés akty aktualiomis redakcijomis.

Nedidelé Sklypo pietvakariné dalis patenka j Bendruoju planu suplanuotg gamtinio karkaso geomorfologinio
elemento — sausaslénio dalj, Sioje vietoje pastaty statyba nenumatoma, iSsaugomi esami medZiai, kaip
priklausomuyjy Zeldyny dalis.

Atsizvelgiant, kad Ausrinés ir Vaidevucio gatviy rekonstrukcijos projektu numatoma 3alia Sklypo jrengti viesojo
marsrutinio transporto sustojimo vietas, dél ko bus Zenkliai patogesnis Sklypo pasiekiamumas vieSuoju marsrutiniu
transportu. Jvertinus Sklype planuojamas vaiky lop3elis-darzelis bei kitos numatytos paskirties pastatai numatomi
Sklypui gretimy gyvenamuyjy kvartaly reikméms, dél ko islieka gera galimybé Sklypg pasiekti alternatyviuoju
transportu ar pésciomis, Sklype bei gretimoje aplinkoje dél planuojamos veiklos triukSmo ir oro tarSos padidéjimas
nenumatomas. Jgyvendinant detaliojo plano sprendinius, rengiant techninj projekta, triukSmo lygis privalo atitikti
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Lietuvos higienos normos HN 33:2011 "TriukSmo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje", Lietuvos higienos normos HN 121:2010 ,Kvapo koncentracijos ribiné verté
gyvenamosios aplinkos ore” reikalavimus, o nustaius galimg neigiamg poveikj, suprojektuoti ir realizuoti
kompensacines, ar poveikj neutralizuojancias, priemones. Techninio projekto stadijoje, automobiliy parkavimo
viety poreikj, turi bati iSlaikytas norminis atstumas nuo automobiliy stovéjimo aiksteliy iki planuojamy pastaty, ir
iki esamy gretimy gyvenamuyjy namuy.

Planuojamuose sklypuose ir greta jy radiotechniniy objekty néra ir naujy neplanuojama, todél neigiamas
poveikis gyvenamajai aplinkai nenumatomas.

Sklypuose numatoma ukiné veikla nepatenka j Lietuvos Respublikos planuojamos ukinés veiklos poveikio
aplinkai vertinimo jstatymo 2 priede nurodytus planuojamos tkinés veiklos risiy sarasa.

Siekiant sumatzinti klimato kaitos padarinius, jvertinti galimybes sklypuose vykdyti alternatyviy energijos
Saltiniy ir technologijy panaudojima.

Vieta atlieky surinkimo (rasiuojant) aikstelei sklype jrengti turi bati numatyta techninio projekto rengimo metu
atsizvelgiant j projektuojamy pastaty ir privaZiavimy prie jy iSdéstyma, vadovaujantis galiojanciais teisés aktais ir
higienos normomis.

Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu taikomi apribojimai Zemés sklypui tikslinami, naikinami ar
nustatomi nauji vadovaujantis Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo (priimtas Lietuvos Respublikos Seimo
2019-06-06 nutarimu Nr. XI11-2166) 2 skirsniu. Sklypams nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastrukttros apsaugos zonos; Elektros tinkly apsaugos zonos; Vandens
tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos.

3.1.1. Planuojamai teritorijai nustatomi tekstiniai reglamentai
1. Zemeés sklypo valdytojas yra atsakingas uz atlieky surinkima, tvarkyma ir i$veZimg i§ jam priskirto Zemes
sklypo. Surinktos atliekos turi bati perduodamos Savivaldybés atlieky tvarkymo operatoriams. Techninio
projekto rengimo metu privalu numatyti atlieky surinkimo aikStelés vietg Zemés sklype ar kitokj atlieky
surinkimo organizavimo buda.

2. Zemés sklype numatomas antZeminis automobiliy saugojimo bidas. Automobiliy stovéjimo aikstelé turi biti
jrengiama vadovaujantis statybos techniniu reglamentu, higienos normomis ir kitais teisés aktais.

3. Planuojant statinius sklype turi bti iSlaikomi gretimuose sklypuose esantiems ar statomiems pastatams
atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatyti nattralaus apsvietimo reikalavimai.

4. Rengiant pastaty techninj projekta, projektuojant privaZiavimus prie pastaty vadovautis "Gaisrinés saugos
pagrindiniai reikalavimai" 2010.12.07 Nr. 1-338 aktualia redakcija.

5. Esant pastaty auksciui didesniam nei 8.5 m, pastatas nuo sklypo ribos turi bati atitraukiamas po 0.5 m
kiekvienam papildomam 1 m auks¢io. Sis atstumas gali biiti maZinamas islaikant insoliacijos, gaisrinés saugos
ir k.t. reikalavimus ir gavus kaimyninio Zemés sklypo savininko ar valdytojo sutikima rastu.

6. Projektuojant pastatg maZesniu atstumu nei 3 m iki gretimo sklypo ribos, butina gauti gretimo sklypo
savininko ar valdytojo sutikimg rasStu. Projektuojant uZtvaras, stogo neturinlius inZinerinius statinius,
inZinerinius tinklus ar susisiekimo komunikacijas arciau kaip 1 m atstumu nuo sklypo ribos, bitina gauti
gretimo sklypo savininko ar valdytojo sutikimg rastu.

7. Sklype esanciy medziy kirtimas ir/ar persodinimas galimas techninio projekto stadijoje jvertinus pastaty ir
kity statiniy iddéstyma ir atlikus papildoma medZiy vertinima vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zeldyny
jstatymo, Kriterijy, kuriuos atitinkantys medziai ir kriimai priskiriami saugotiniems Zeldiniams, Vilniaus
miesto savivaldybés Zeldyny ir Zeldiniy apsaugos taisykly, kity teisés akty aktualiomis redakcijomis.
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3.2. Gaisriné sauga

Planuojamoje teritorijoje planuojamy statyti statiniy ugniai atsparumo laipsnis nustatomas statinio techninio
projekto rengimo metu pagal numatomas naudoti medZiagas, nustatant ugniai atsparumo laipsnj pagal
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio
7 d. jsakyma Nr. 1-338 , Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai“. Nustacius statinio ugniai atsparumo laipsnj,
tarp projektuojamy ir esamy statiniy turi bati iSlaikytas priesgaisrinis atstumas. Techninio projekto rengimo metu,
esant poreikiui numatomas priesgaisrinis uZtvary jrengimas. Pastatus, privaZiavimus prie jy, kitus statinius
projektuoti vadovaujantis , Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai“ 2010-12-07 jsakymas Nr. 1-338 aktualia
redakcija ir kitais teisés aktais.

Artimiausi gaisriniai hidrantai yra greta Sklypo Siaurés rytinés dalies, prie Ausrinés ir Jundos gatviy sankryZos,
bei greta Sklypo pietrytinés dalies, Ausrinés gatvéje. Vadovaujantis UAB ,Vilniaus vandenys” iSduotomis teritorijy
planavimo sglygomis greta Jundos ir Vaidevucio gatviy sankryZos planuojamas naujas gaisrinis hidrantas, nuo kurio
numatomas gaisry gesinimas. Tam tikslui turi bati rekonstruoti Jundos g. esantys d110 mm Ziediniai vandentiekio
tinklai. Rekomenduojama techninio projekto rengimo metu numatyti gaisry gesinimo priemones Sklypo
teritorijoje. Artimiausia aptarnavimo rajone esanti valstybiné priesgaisriné gelbéjimo tarnyba yra Vilniaus APGV 3-
oji komanda, adresu Ateities g. 17, Vilniuje, esanti ~10 km atstumu.

3.3. Susisiekimas, automobiliy stovéjimas ir saugojimas

Motorizuoto transporto patekimas j Sklypa numatomas is besiribojanciy gatviy, planuojant iS Ausrinés gatveés
jvaziavima j Sklypa, bei iSvaZiavimg j Vaidevucio gatve, taip numatant vienkryptj motorizuoto transporto judéjima
Sklypo pietinéje dalyje. Sklype tranzitinis eismas nenumatomas — jvaZziavimas ir iSvaZiavimas j sklypg turi bati
ribojamas tam tikslui pritaikytomis priemonémis.

Artimiausios esamos vieSojo marsrutinio transporto sustojimo vietos yra Siauriau esancioje Ragucio g.
Rengiamu Ausrinés, Jundos ir Vaidevucio gatviy rekonstrukcijos projektu, greta Sklypo, Ausrinés ir Vaidevucio
gatvése numatoma jrengti naujas vieSojo marsrutinio transporto sustojimo vietas, kas Zenkliai pagerins susisiekima
naudojantis atitinkamomis transporto priemonémis.

Atsizvelgiant j kvartalo teritorijoje esantj nedidelj transporto priemoniy judéjimo intensyvuma, dviraciy ir kito
alternatyvaus transporto priemoniy eismas organizuotas bendru eismu su motorizuoto transporto priemoniy
srautu. Rengiamu Ausrinés, Jundos ir Vaidevucio gatviy rekonstrukcijos projektu, greta Sklypo, Ausrinés ir
Vaidevucio gatvése numatoma jrengti pésciyjy takus, dél ko bus padidintas Sklypo aplinkos eismo saugumas.

Sklype numatomas antZeminis automobiliy stovéjimo budas. Automobiliy stovéjimo aikstelé turi bati
jrengiama vadovaujantis statybos techniniu reglamentu, higienos normomis ir kitais teisés aktais. Rengiamu
Ausrinés, Jundos ir Vaidevucio gatviy rekonstrukcijos projektu, greta Sklypo, Ausrinés, Jundos ir Vaidevucio gatvése
numatoma jrengti automobiliy stovéjimo vietas gatviy raudonuyjy linijy ribose.

Techninio projekto rengimo metu rekomenduojame jvertinti Vilniaus gatviy standarto, paskelbto Vilniaus
miesto savivaldybés interneto tinklapyje gatviustandartas.vilnius.lt, reikalavimus, ir planuoti susisiekimo koridorius
tokio plocio ir parametry, kad tilpty visi pagal minétg standartg reikalingi gatvés elementai. Eismo reguliavimo ir
eismo saugumo priemones pagal poreikj planuoti vadovaujantis Kelio Zenkly jrengimo ir vertikaliojo Zenklinimo,
Keliy horizontaliojo Zenklinimo, Keliy eismo taisyklémis ir kitais teisés aktais bei norminiais dokumentais,
reglamentuojanciais eismo saugumo ir reguliavimo priemoniy jrengima, Vilniaus miesto savivaldybés 2016-06-15
tarybos sprendimu Nr. 1-518 ,Dél susisiekimo dviraciais projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir
igyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo“ bei Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-12-17
patvirtintu jsakymu Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2) ,,Dél susisiekimo pésciomis projekty Vilniaus miesto savivaldybéje
rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo“.

Aiskinamojo rasto 2.2.2. dalyje aprasyta Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos A,B,C kategorijy gatviy riby
nustatymo schema 2022 m. kovo 22 d. iSregistruota i teritorijy planavimo dokumenty registro. Rengiant detaliojo
plano koregavimo sprendinius Sia schema nesivadovauta.
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3.4. InzZineriné infrastruktira

Greta Sklypo yra miesto centralizuoti elektros, gatviy apsvietimo, dujy tiekimo, vieSyjy elektroniniy rysiy,
vandentiekio, buitiniy, prie kuriy numatoma pajungti planuojamus Sklypo pastatus bei kitg infrastruktira.
Esamiems ir planuojamiems tinklams bei jrenginiams galioja Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu (priimtas
Lietuvos Respublikos Seimo 2019-06-06 nutarimu Nr. XIII-2166) nustatytos apsaugos zonos bei jose taikomi
reikalavimai.

3.4.1. Vandens tiekimas

Planuojamos teritorijos pajungimas numatomas nuo esamy d110 mm vandentiekio tinkly AuSrinés g.
Rekonstruoti esamg d110 mm vandentiekio tinklg Jundos g. nuo Sulinio Nr. 175 (x=6071822, y=587026) iki Sulinio
Nr. 95 (x=6071943, y=587382), perklojant j ne maZesnj nei d225 mm vandentiekio tinklg. Tiksli pajungimo,
iSkeliamy tinkly vieta nustatoma techninio projekto rengimo metu, tam tikslui bdtina gauti prisijungimo sglygas i$
tinklus eksploatuojancios jmonés.

3.4.2. Buitinés nuotekos

IS planuojamos teritorijos buitinés nuotekos nukreipiamos j esamus d200 mm nuoteky tinklus Ausrinés g.
ir/arba esamus d200 mm nuoteky tinklus Vaidevucio g. Tiksli pajungimo vieta nustatoma techninio projekto
rengimo metu, tam tikslui bUtina gauti prisijungimo sglygas is tinklus eksploatuojancios jmonés.

3.4.3. Pavirsinés nuotekos

Planuojamoje teritorijoje ir greta jos centralizuoty pavirsSiniy nuoteky surinkimo tinkly néra. Vadovaujantis
Pavirsiniy nuoteky tvarkymo reglamento (toliau — Reglamentas) 7 punkto reikalavimais, projektuojant pavirsSiniy
nuoteky sistemg pirmiausiai turi bati iSnagrinéti ir taikomi pavirSiniy nuoteky susidarymg ir/ar surinkima
(vandeniui laidZiy dangy ar Svariy pavirsiy nuoteky sugerdinimo j gruntg jrenginiy jrengimas, pavirsiniy nuoteky
kaupimas pakartotiniam naudojimui, kaip pvz. vejos laistymui), centralizuotai j aplinkg iSleidZiamy pavirsiniy
nuoteky kiekj bei uzterstumg maZzinantys sprendimai. Rengiant techninj projektg bitina vadovautis PavirSiniy
nuoteky tvarkymo reglamento ir statybos techninio reglamento STR 2.07.01:2003 ,Vandentiekis ir nuoteky
Salintuvas. Pastato inZinerinés sistemos. Lauko inZineriniai tinklai“ aktualiy redakcijy reikalavimais, bei gauti
prisijungimo salygas i$ tinklus eksploatuojancios jmonés.

3.4.4. Silumos tiekimas

Planuojamoje teritorijoje ir greta jos centralizuoty Silumos tiekimo tinkly néra. Siekiant efektyvesnio
energetinio naudingumo Sklype planuojamas pastaty Sildymas naudojant Silumos siurblius oras-vanduo arba
jrengiant geoterminj Sildyma.

3.4.5. Elektros energijos tiekimas

Elektros energijos tiekimas numatomas nuo esamos transformatorinés MT-2323 ispleciant jos gabaritus.
Numatomas dalies reikalingos elektros energijos tiekimas i$ atsinaujinanciy elektros energijos $altiniy, tam tikslui
jrengiant saulés elektrinés modulius ant Sklype planuojamy pastaty stogy. Vaidevucio g. esamg 0.4 kV elektros oro
linijg tarp stuly 200/3 ir 202/5 sitloma sukabeliuoti. Tikslus pajungimo bidas nustatomas techninio projekto
rengimo metu nustacius tikslius elektros energijos poreikius ir tam tikslui gavus prisijungimo sglygas i$ tinklus
eksploatuojancios jmoneés.

3.4.6. Dujy tiekimas
Planuojamos teritorijos pajungimas prie centralizuoty dujy tinkly neplanuojamas.

3.4.7. Gatviy apsvietimas

Gatviy apSvietimas Siuo metu yra jrengtas Jundos ir Vaidevucio gatvése naudojant orine elektros perdavimo
linijg. Rengiamu detaliojo plano koregavimo nauji sprendiniai nenumatomi.
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3.4.8. Elektroniniy rysiy tinklai

Planuojamos teritorijos pajungimas numatomas nuo Ausrinés g. esamy rysiy tinkly. Tiksli pajungimo vieta
nustatoma techninio projekto rengimo metu, tam tikslui badtina gauti prisijungimo salygas i$ tinklus
eksploatuojancios jmonés.

Lapas 11 Lapy 15
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4. PRIEDAI
4.1. Foto fiksacijos

A

Foto fiksacijy schema

Lapas 12 Lapy 15
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Foto fiksacija Nr. 2

Lapas 13 Lapy 15
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Foto fiksacija Nr. 4

Foto fiksacija Nr. 5

Lapas 14 Lapy 15
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Foto fiksacija Nr. 6

Foto fiksacija Nr. 7

Foto fiksacija Nr. 8

Lapas 15 Lapy 15



