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Vilnius 
 

1. Statinio projekto pavadinimas: Daugiabučio gyvenamojo namo adresu Bernardinų g. 9 - 4, 

Vilniuje, administracinių patalpų su gyvenamosiomis patalpomis paskirties keitimo į 

gyvenamąją paskirtį, paprastojo remonto projektas 

 

2. Nustatomi žemės sklypo naudojimo reglamentai   

2.1. užstatymo tipas Esamas 

2.2. užstatymo tankis Esamas 

2.3. užstatymo intensyvumas Esamas 

2.4. aukštis (m) nuo statinių statybos 

zonos esamo žemės paviršiaus 

Esamas 

2.5. maksimali absoliutinė altitudė (m) Esamas 

2.6. aukštų skaičius (nuo–iki) Esamas 

2.7. priklausomų želdynų plotas  Esamas 

2.8. automobilių stovėjimo vietų 

skaičius 

Privalomas automobilių stovėjimo vietas projektuoti 

vadovaujantis STR2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės 

reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“ ir Vilniaus 

miesto savivaldybės tarybos patvirtintais sprendimais: 

2017-12-20 sprendimu Nr. 1-1312 „Dėl Vilniaus 

miesto savivaldybės teritorijos suskirstymo į zonas 

pagal nustatytus automobilių stovėjimo vietų skaičiaus 

koeficientus schemos, kompensavimo už papildomai 

įrengtas automobilių stovėjimo vietas tvarkos aprašo ir 

sutarties formos tvirtinimo“ bei 2021-07-14 sprendimu 

Nr. 1-1083 „Dėl Vilniaus miesto savivaldybės 

teritorijos suskirstymo į zonas pagal nustatytus 

automobilių stovėjimo vietų skaičiaus koeficientus 

schemos tvirtinimo“. 

2.9. esamų medžių įvertinimas, taksacija Numatant saugomų medžių (išskyrus uosialapius 

klevus) kirtimą, taikomas adekvatus kompensavimas 

naujais želdiniais – kertamo medžio diametras 

kompensuojamas tokia pat sodinamų medžių diametrų 

Elektroninio dokumento nuorašas



 

suma, papildomai numatoma galimybė kompensuoti 

krūmų masyvais, kur 1 cm medžio kamieno diametro 

yra tolygus 2 kv. m krūmų masyvo plotui (jei sodinami 

60-80 cm sodinukai, 2-4 vnt. / kv. m tankiu, 

priklausomai nuo augalo rūšies) 
 

3. Kiti reikalavimai 

3.1. architektūrinės išraiškos priemonės: 

medžiagiškumas, spalva, tūrio 

formos, proporcijos, mastelis 

Vadovautis LR Statybos įstatymo 5 straipsnio bei LR 

Architektūros įstatymo 11 straipsnio reikalavimais. 

Statinio architektūra turi būti tokia, kad sudarytų 

darnią, bendrą visumą. 

3.2. reikalavimai sklypo sutvarkymui ir 

apželdinimui 

Parengti sklypo tvarkymo schemą, pažymint įėjimą į 

pastatą. 

Parengti sklypo (teritorijos) schemą, kurioje būtų 

pateikiami sprendiniai, užtikrinantys STR 

2.02.01:2004 „Gyvenamieji pastatai“ reikalavimų 

daugiabučio gyvenamojo namo infrastruktūros 

norminiai poreikiai –vaikų žaidimo aikštelė, sporto 

aikštelė paaugliams ir vieta ramiam poilsiui vyresnio 

amžiaus gyventojams). 

Jeigu keičiant patalpų paskirtį nėra galimybės sklype 

įrengti reikiamo želdynų ploto, jis įrengiamas ant 

perdangų stogų – jame natūraliame grunte turi galėti 

augti medžiai ir krūmai;  o nesant tokios galimybės, 

kompensuojama už 15 kv. m naujai sukuriamo būsto 

ploto 1 naujai sodinamu medžiu (ne mažesnio nei 8 cm 

kamieno diametro) gatvių alėjose ar viešuosiuose 

želdynuose (vietas numato Vyriausiojo miesto 

architekto skyrius). Kreipiantis dėl statybą leidžiančio 

dokumento išdavimo pateikti pasirašytą sutartį su 

želdynų sodintojais dėl medžių sodinimo. 

Projektinius pasiūlymus pildyti norminių automobilių 

stovėjimo vietų poreikio skaičiavimais bei schemomis 

vaizduojančiomis kur ir kaip užtikrinamos norminės 

automobilių stovėjimo vietos esamoms bei naujai 

projektuojamoms patalpoms.  

3.3. konteksto sąlygojami reikalavimai Projektinių pasiūlymų sprendiniai turi atitikti 

paveldosauginius reikalavimus.  

Keičiant pastato išvaizdą, Projektinius pasiūlymus 

derinti su Vilniaus miesto savivaldybės administracijos 

Vyriausiojo miesto architekto Kultūros paveldo 

apsaugos poskyriu. 

Vadovautis 2020-10-15 Vilniaus miesto savivaldybės 

administracijos direktoriaus įsakymu Nr. 30-2419/20 

patvirtintomis „Nekilnojamojo kultūros paveldo 

tvarkybos gairėmis“. 

Vadovaujanti Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos 

bendrojo plano sprendiniais, sklypas patenka į 

Funkcinę zoną SEN-23-1, kuriai taikomi tekstiniai 

reglamentai 04, 05, 09, 10, 18, 32, 35. 

Vadovaujantis STR1.01.03:2017 „Statinių 

klasifikavimas” IV sk. 5 p., užtikrinti remontuojamo 

pastato gyvenamųjų ir negyvenamųjų patalpų balansą 

taip, kad nepasikeistų to pastato paskirties grupė. 

Negyvenamosios paskirties patalpos gyvenamosios 

paskirties pastatuose turi būti atskirtos nuo kitos 

paskirties patalpų atitvaromis, turi turėti atskirus 



 

įėjimus ir atskirtas (atjungimo ventiliais, apskaitos 

prietaisais, sklendėmis ir pan.) inžinerines sistemas.  

Nepažeisti trečiųjų asmenų interesų. Vadovaujantis 

STR1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto 

ekspertizė“ 61 punktu. Projektiniai pasiūlymai turi būti 

suderinti su Statybos įstatymo 14 straipsnio 1 dalies 13 

ir 15 punktuose nurodytais asmenimis. 

 reikalavimai susisiekimo ir 

inžinerinių tinklų plėtrai 

- 

3.4. kiti teritorijų planavimo 

dokumentuose nustatyti reikalavimai 

(bendruosiuose, specialiuosiuose 

planuose) 

Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos 

bendruoju planu (TPDR Reg. Nr. T00086338),  

Vilniaus senamiesčio (unikalus kodas Kultūros 

vertybių registre 16073, buvęs kodas U1P) 

nekilnojamo kultūros paveldo apsaugos specialiuoju 

planu (TPDR Reg. Nr. T00053354), Vilniaus 

senamiesčio – kultūros paminklo – apsaugos 

specialiuoju planu (TPDR Reg. Nr. T00055785). 

3.5. su projekto įgyvendinimu susijusi 

būtina viešosios infrastruktūros 

plėtra  

Įvertinti poreikį. 

3.6. projektinių pasiūlymų vaizdinės 

informacijos parengimas 

Projektinių pasiūlymų sudėtis pagal STR1.04.04:2017 

„Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ 13 priedo 

reikalavimus. Projektiniai pasiūlymai viešinami 

STR1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto 

ekspertizė“ VIII skyriuje nustatyta tvarka. 
 

 

Milda Sutkaitytė, tel. 8 607 76149 el. paštas milda.sutkaityte@vilnius.lt 
Lietuvos Respublikos viešojo administravimo įstatymo 36 straipsnis: asmuo turi teisę apskųsti viešojo administravimo subjekto priimtą 

administracinės procedūros sprendimą savo pasirinkimu administracinių ginčų komisijai arba administraciniam teismui įstatymų nustatyta tvarka.  
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AIŠKINAMASIS RAŠTAS 
 
 

1. Bendroji dalis 
 

Daugiabutis gyvenamasis namas  Bernardinų g. 9 - 4 Vilniuje,  randasi 
Vilniaus senamiesčio teritorijoje. Pastatas neįtrauktas į kultūros paveldo registrą, 2 
aukštų, antro aukšto langai atkartoja   pirmo aukšto langų ir durų angų ritmą. 
Nagrinėjamas butas Nr.4 yra kažkada buvę butai, įrengiant administracines 
patalpas sujungti per du aukštus - antrą a. ir pastogę.  

 
 Pastatas –daugiabutis gyvenamasis namas, neypatingas, neregistrinis, 

unikalus Nr.1094-0038-8012:0001, korpusas 1A2/p;   
 Pastatas Vilniaus senamiesčio (16073, U1P) teritorijoje; 
 Vilniaus senojo miesto vietos su priemiesčiais (25504) teritorijoje. 
 Žemės  sklypas  suformuotas, Žemės sklypo kadastrinis Nr.0101/0041:162, 

unikalus Nr.4400-0302-5318; 
 Statinį administruoja UAB „Senamiesčio būstas“/ CIVINYTI NAMAI. 

Nors pastatas neįtrauktas į kultūros paveldo registrą, vistiek bus atliekama 
specialioji paveldosauginė projekto ekspertizė.    

 

 
Iš regia.lt pateiktos informacijos matosi, kad sklypas yra suformuotas https://regia.lt/map/regia2  
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Iš regia.lt duomenų matosi, kad pastatas nėra įtrauktas į kultūros paveldo objektų registrą. 

 
 

Vilniaus senamiesčio apsaugos reglamente pastatas patenka į 23 senamiesčio kvartalą, Vilniuas 
„Senojo miesto zoną“. 
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Galiojančiame teritorijų planavimo dokumente (registravimo Lietuvos Respublikos 
teritorijų planavimo dokumentų registre numeris TPD T00086338)- Vilniaus 
Bendrąjame plane, agrindiniame brėžinyje statinio vieta patenka į miesto 
pagridinio centro zoną. Paskirties keitimo ir paprastojo remonto projekto 
sprendiniai atitinka teritorijų planavimo dokumento sprendinius. 
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Projektiniai sprendiniai 
 

Projektiniai sprendiniai susiję tik su antro aukšto patalpų paskirties 
grąžinimu į gyvenamąją paskirtį. Tam tikslui šiek tiek padidinami sanitariniai 
mazgai, kad atitiktų keliamus reikalavimus. Jokie kiti darbai nenumatomi.   

 
Patalpos, kurių paskirtis iš administracinės keičiama į gyvenamąją: 
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Dabartinėje inventorinėje byloje yra įsivėlusi klaida: langas, kuris niekada 
nebuvo užmūrytas, parodytas kaip langas, kurio nėra. 
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Čia pateikiama ištrauka iš 1992 metų inventorinės bylos, kurioje langas yra. 

 
 
Ištrauka iš 2001 metų inventorinės bylos: 
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Taip langas atrodo natūroje: 
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Pastogėje įrengtos patalpos ir dabar buvo gyvenamosios paskirties. 
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Visi inžineriniai tinklai pajungti nuo vidaus tinklų, paliekami esami, 

nekeičiami. Patalpų šildymas nesikeičia.  
 

Patalpose numatoma įrengti priešgaisrinius dūmų detektorius. 
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AUTOMOBILIŲ PARKAVIMAS 

 

Savivaldybių tarybos gali suskirstyti miestų teritorijas į zonas, nustatydamos jose automobilių 
stovėjimo vietų skaičiaus koeficientus, ne mažesnius kaip: 1 zona – max antžeminėmis cietoms 
0,50; K min = 0.25. Parkavimo poreikis nesikeičia. Mašinas planuojama parkuoti kaip ir dabar, 
esamame uždarame rakinamame  kieme. 

 
Easamų butų automobilių parkavimas nesikeičia- jie parkuojami vidiniame kieme.  

 

 
Atitikimas Higieninių normų reikalavimams: 
 
Suprojektuotos tokios inžinerinės sistemos: 
1) Patalpų šildymas esamas; 
2) šalto ir karšto vandens tiekimas esamas ( gyvenamosios patalpos yra aprūpintos 
tinkamos kokybės geriamuoju vandeniu-nuo pastato vidaus tinklų, (tiekėjas 
Vilniaus vandenys), taip pat numatytos priemonės Legioneliozės prevencijai: 
Legioneliozės profilaktikai labai svarbu užtikrinti, kad karšto vandens 
temperatūra būtų 50–60°C, šalto vandens temperatūra neturi siekti 25°C (tuo 
rūpinasi UAB „Senamiesčio būstas“). Ilgiau nenaudojus karšto ar šalto vandens, 
rekomenduojama kelias minutes nuleisti vandenį iš čiaupų ir dušų, būtina ne 
rečiau kaip kartą per mėnesį valyti ir dezinfekuoti dušo ragelių galvutes. Esamos 
patalpos aprūpinamos šaltu ir karštu vandeniu nuo pastato vidaus tinklų. 
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Numatomas prietaisų montavimas prie esamų vandentiekio įvadų. Sąlygos, 
sutartis ir suderintas projektas pridedamas. 
3) buities nuotekos esamos; 
4) vėdinimas esamas, natūralus; 
5) elektros energijos tiekimas esamas (užtikrinama trečiųjų asmenų apsauga nuo 
per didelės vibracijos, triukšmo lygio ir elektromagnetinių bangų sklidimo);  
6) buitinių atliekų pašalinimas: (buitinės atliekos (rūšiuotos ar nerūšiuotos) 
surenkamos ir sudedamos į maišus ir nunešamos į daugiabučio namo sklype 
įrengtas aikšteles buitinėms atliekoms laikinai sandėliuoti).  
7) Insoliacija nesikeičia. Esamų langų ir grindų  santykis  1:6, ir 1:10 
(plokštuminiai „velux“ tipo langai pastogėje). 
8) Gyvenamųjų patalpų įrengimui naudojami tokie statybos produktai bei įranga, 
kuri neskatina sveikatai kenksmingų mikroorganizmų augimo. 
9) Pastato konstrukcijos, įvairios paskirties kanalai, inžinerinės sistemos turi būti 
įrengti taip (naudojamos esamos), kad parazituojantys gyviai negalėtų patekti, 
veistis ir sklisti gyvenamojo pastato erdvėje 

 
10) aplinkos neigiamų veiksnių (keliamas triukšmas, kvapai, oro tarša) įtaką 
esamai gyvenamajai ir visuomeninei aplinkai numatoma minimali-sandarūs 3 
stiklo paketų langai nepraleidžia gatvės triukšmo. 

 
Apsaugos nuo triukšmo kokybė atitinka ne žemesnes atitinkamų rodiklių 

vertes, taikomas atitinkamos paskirties pastatų (patalpų) C garso klasei. 
 
Pastato bendrasavininkų ir administruojančios įmonės sutikimai 
 
 Yra gauti pastato bendrasavininkų sutikimai pagal VĮ RC išduotą  
bendrasavininkų sąrašą, gautas administruojančios įmonės protokolas.  
 
Pastabos: 

 
Patvirtinu,  kad  projekto   sprendiniai nepažeidžia trečiųjų asmenų interesų pagal 
SĮ str.6., p.4. reikalavimus, kur minima, kad: 
statinys turi būti remontuojamas, o statybos sklypas tvarkomas taip, kad statybos 
metu ir naudojant įrengtą statinį trečiųjų asmenų gyvenimo ir veiklos sąlygos, 
kurias jie turėjo iki statybos pradžios, galėtų būti pakeistos tik pagal normatyvinių 
statybos techninių dokumentų ir normatyvinių statinio saugos ir paskirties 
dokumentų nuostatas. Šios sąlygos yra: 

1) statinių esamos techninės būklės nepabloginimas; 
2) galimybė naudotis inžineriniais tinklais; 
3) patalpų, skirtų žmonėms gyventi, dirbti ar verstis kita veikla, natūralaus 

apšvietimo pagal higienos ir darbo vietų įrengimo reikalavimus 
išsaugojimas; 
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4) gaisrinę saugą reglamentuojančiais dokumentais nustatytų saugos priemonių 
išsaugojimas; 

5) apsauga nuo keliamo triukšmo, vibracijos, elektros trikdymų ir pavojingos 
spinduliuotės; 

6) apsauga nuo oro, vandens, dirvožemio ar gilesnių žemės sluoksnių taršos; 
aplinkos apsaugos statinių bei priemonių, jų veiksmingumo išsaugojimas; 
gamtos ir kultūros vertybių išsaugojimas; vertingų želdinių išsaugojimas; 
gaisro gesinimo sistemų išsaugojimas. 

 

Projekto vadovė                        Aurelija Stancikienė  (kvalif.atest.Nr.NKPAS 0882, 
A 2097) 
 



 



 



 

 

Biudžetinė įstaiga Konstitucijos pr. 3 El. p. 

savivaldybe@vilnius.lt  
Kodas 188710061 LT-09601 Vilnius www.vilnius.lt 
Duomenys kaupiami ir 

saugomi 

Tel. (8 5)  211 2616  

Juridinių asmenų registre   

 

 
VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBĖS ADMINISTRACIJOS 

VYRIAUSIOJO MIESTO ARCHITEKTO SKYRIAUS  
KULTŪROS PAVELDO APSAUGOS POSKYRIS 

 
Aurelijai Stancikienei 

astancikiene@gmail.com  

    2021-10-29  Nr. A655-       /21(2.3.3.14E-VMA) 

 Į  2021-10-28            Nr. A654-696/21 

DĖL ADMINISTRACINIŲ PATALPŲ SU GYVENAMOSIOMIS PATALPOMIS 
BERNARDINŲ G. 9-4  PASKIRTIES KEITIMO Į GYVENAMĄJĄ KITĄ PAPRASTOJO 
REMONTO PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ 

 

Vyriausiojo miesto architekto skyriaus Kultūros paveldo apsaugos poskyris gavo ir 

paveldosaugos požiūriu peržiūrėjo 2021-10-28 gautą prašymą Nr. A654-696/21.  

Pritariame administracinių patalpų su gyvenamosiomis patalpomis Bernardinių g. 9-4 

paskirties keitimo į gyvenamąją paprastojo remonto projektiniams pasiūlymams (PV – A. 

Stancikienė). 

 

 

 

 

 

 

Poskyrio vedėjas                     Darius Daunoras 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

tel. (8 5) 211 2637, el. p. darius.daunoras@vilnius.lt 
 



 



  

    

 


