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1. BENDROJI DALIS

1.1. Planavimo pagrindas ir tikslai
Projekto pavadinimas: Teritorijos prie Algirdo g. 75, Vilniuje, nedideliy veiklos masty detaliojo plano keitimas

Planavimo pagrindas:

e Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-08-21 isakymas Nr. A30-1757/18
(2.1.22E-TD2) ,,Dél leidimo rengti Teritorijos prie Algirdo g. 75, Vilniuje, nedideliy veiklos masty
detaliojo plano keitima inicijavimo pagrindu®;

e Planavimo darby programa, patvirtinta Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
2018-08-21 jsakymu Nr. A30-1757/18 (2.1.22E-TD2);

o Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis Nr.A615-62/18(2.15.1.7-TD2).

Projekto tikslas:

Padalinti sklypg Algirdo g. 77 (kad. Nr.0101/0056:129), keiciant esamg sklypo pramonés teritorijos naudojimo
bldg | daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy statybos, komercinés paskirties objekty teritorijy ir
susisiekimo ir inzineriniy, tinkly koridoriy_ teritorijy naudojimo bddus, ir nustatant pagrindinius naudojimo
reglamentus pagal Vilniaus miesto bendrojo plano sprendinius bei nustatant uzstatymo zong ir ribas.

Siuo detaliuoju planu keiciami Vilniaus miesto savivaldybés valdybos 2001-10-18 sprendimu Nr.2080V
patvirtinto Teritorijos prie Algirdo g. 75, Vilniuje, nedideliy veiklos masty detaliojo plano sprendiniai zemés
sklype (kad. Nr.0101/0056:129).

Teritorijos prie Algirdo g. 75 nedideliy veiklos masty detaliojo plano sprendiniy koregavimo sklype Algirdo g.
75 (kadastro Nr.0101/0056:189), patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
pavaduotojo 2016 m. rugséjo 19 d. jsakymu Nr.A30-2609 ,, Dél teritorijos prie Algirdo g. 75 nedideliy veiklos
masty detaliojo plano sprendiniy koregavimo sklype Algirdo g. 75 tvirtinimo*, nustatyti reglamentai nekeiciami.

Planavimo salygos:

Eil. | Planavimo salygy rengéjas Planavimo salygy Nr. Planavimo  salygu
Nr. iSdavimo data
1 Vilniaus miesto savivaldybés administracija Nr. REG186201 2021-07-23
2 Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie | Nr. REG185119 2021-07-13
Sveikatos apsaugos ministerijos
3 PrieSgaisrinés ~ apsaugos  ir  gelbéjimo | Nr.REG185355 2021-07-15
departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos
4 Aplinkos apsaugos agentiira Nr.REG185725 2021-07-19
Atsisakymas nagrinéti
klaidingg praSyma
5 AB , Energijos skirstymo operatorius* Nr.REG185689 2021-07-19
6 AB , Telia Lietuva“ Nr.REG185067 2017-07-13
7 UAB , Vilniaus vandenys* Nr.REG186645 2017-07-26
8 UAB ,,Grinda" Nr.REG185848 2017-07-19
9 UAB ,,Vilniaus Silumos tinklai“ Nr.REG186201 2017-07-22
Nr.21018D 2017-07-22
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10 Kultiros paveldo departamentas prie Kultdros | Nr. REG185246 2021-07-14
ministerijos
1 Nacionaliné zemés tarnyba Nr. REG186512 2021-07-26

Nr.49PL-27-(14.49.13 6E.) | 2021-07-19

2. ESAMA PADETIS

2.1. Zemévalda

Teritorija, kuri nagringjama detaliajame plane, yra tarp Svitrigailos ir Algirdo gatviy. Planuojama teritorija
sudaro du kitos Zemés naudojimo paskirties sklypai, kurie geodeziSkai pamatuoti ir jregistruoti nekilnojamo
turto registre:

Eil. | Jmonés Zemes sklypo | |monés kodas | Zemés sklypo | Pastabos
Nr. | pavadinimas kadastro numeris plotas, ha
1 UAB LT Nr.0101/0056:129 303218562 2,3418 Sudaryta
Development Fund®, nuomos sutartis
2 UAB , ALK NT* Nr.0101/0056:189 305225228 0,4745 Sudaryta
nuomos sutartis

Besiribojancios teritorijos

Siaurés kryptimi planuojama teritorijg riboja:

o Zemés sklypas kadastro Nr.0101/0056:128, esantis Paneriy g. 26, Vilniuje, kuris nuosavybés teise
priklauso UAB , Biofortis”, “, ir nuomos teise — UAB ,,J.P K. investicijos”, UAB ,,Marskinélis*;

e Zemés sklypas kadastro Nr.0101/0056:77, esantis Paneriy g. 20A, Vilniuje, kuris nuosavybés teise
priklauso UAB ,,Sangaida‘;

e Zemés sklypas kadastro Nr.0101/0056:9, esantis Paneriy g. 20, Vilniuje, kuris nuosavybés teise
priklauso UAB ,, ALK NT*, ir nuomos teise - UAB ,, Aliuminio konstrukcijos®;

e Paneriy gatvés koridoriumi.

Piety kryptimi planuojama sklypa riboja:
o Zemés sklypas kadastro Nr.0101/0056:130, esantis Algirdo g. 85, Vilniuje, kuris nuomos teise
priklauso UAB ,,Gyvenvietés projektai®;
e Zemés sklypas kadastro Nr.0101/0056:76, esantis Svitrigailos g. 50, Vilniuje, kuris nuomos teise
priklauso UAB ,,SlavQil*;
e Lietuvos Respublikos zemés plotas, kuris jsiterpes tarp planuojamo sklypo ir zemés sklypo kadastro
Nr.0101/0056:74, kuris nuomos teise priklauso UAB ,,Vilniaus Silumos tinklai®.

Vakary kryptimi planuojamus zemés sklypus riboja Svitrigailos gatvé.

Ryty kryptimi planuojamus Zemé sklypus riboja Algirdo gatvé.
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Sutartiniai Zenklai:
[T Registru c. sklypai
L _PRegistru . (netiksliy mat.) sklypai
™ 7| Apskrities ir Registru c. laikini sklypai
I'___l DP patvirtintos galiojimo ribos
..... DPraidos programa
== = = Detal plany gatv. RL
== == Spec.plany gatv. RL
= = = Rekomendacinés gatv. RL
= = Koncepciju gatv. R1
F. | DP sklypai
" DP sklypai rengiami
""" % Saugomos teritorijos
170 s Gamtos paveldo teritorijos
—_ 1 Valstybiniai migkai

9% gaxi |0

1 pav. Zemés sklypy (kad. Nr.0101/0056:129 ir Nr.0101/0056:189) situacija su besiribojangiais sklypais

2.2. Zeménauda ir uzstatymas

Aplinka. Zemés sklypai yra miesto dalyje, patenkanéioje | Vilniaus senamiestio (unikalus kodas 16073)
apsaugos zona. Planuojama teritorija yra urbanistiniu aspektu i§ dalies susiformavusiame Naujamiescio
kvartale, kuris ribojamas Algirdo, GeleZinkelio, Svitrigailos ir Paneriy gatviy. Kvartale néra ilikusio istorinio
uzstatymo, nesuformuotos NaujamiesCio kvartalams budingos iSklotinés ir perimetras. Todél vienas i$
reikalavimy detaliojo plano apimtyje — perimetrinio kvartalinio uZstatymo formavimas.

Planuojama teritorija yra urbanizuotoje ir istoriSkai susiklosciusioje aplinkoje. Gretimuose kvartaluose
dominuoja 5-9 daugiaauks¢iy Siuolaikiniy pastaty uzstatymas su 1-2 auksty sodybinio uzstatymo inkliuzais.

Zeménauda. Zemés sklypas (kad. Nr.0101/0056:129) devastuotas. Like tik pamatai ir betoninés grindys,
iSkastos kai kurios komunikacijos. Perimetras fragmentiSkai apZeldintas medziais. Beveik visa zemés sklypo
teritorija padengta piltiniu gruntu. Didzioji sklypo teritorijos dalis padengta betono ir asfalto dangomis.

Uzstatymas. Planuojamas sklypas (kad. Nr.0101/0056:129) urbanizuotas. Sklype yra menkaverciy gamybiniy
pastaty liekanos, kurios gali blti griaunamas. Planuojamame Zemés sklype yra 16 pastaty ir statiniy, kurie
nuosavybés teise priklauso UAB , LT Development Fund“. Siuo metu jokia Gkiné veikla nevykdoma.
SprendZiant pagal buvusius pastatus ir registry centro iSrasa, sklypo teritorija buvo naudojama sandéliavimui.
Pastatai nejrasyti | Kultdros vertybiy registrg (Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Miesto plétros
departamento kultliros paveldo apsaugos skyriaus rastas Nr. A651-61/15(2.3.3.8-MP4) 2015-08-07).

| planuojama teritorijg patenkantis zemés sklypas (kad. Nr.0101/0056:189) urbanizuotas, teritorija sutvarkyta.
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Reljefas. Zemés sklypo (kad. Nr.0101/0056:129) teritorijoje auksgiy skirtumas siekia apie 6 m (abs.alt.
143,00 — 149.00). Planuojamos teritorijos vidutiné Zemés abs. altitudé £146.00.

Inzinerinés komunikacijos. Planuojamo sklypo (kad. Nr.0101/0056:129) ribose ir greta jo iSvystytos visos
inzinerinés komunikacijos.

Teritorija priskiriama Centralizuoto Silumos tiekimo zonai. ,Vilniaus miesto Silumos dkio specialiojo plano atn
aujinimas® patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2018 m. geguzés 9 d. sprendimu Nr. 1-1525

2.3. Servitutai, specialiosios zemés naudojimo salygos, pagrindiné Zemés naudojimo
paskirtis ir teritorijos naudojimo budas

Servitutai. Servituty zemés sklypuose (kad. Nr.0101/0056:129 ir Nr.0101/0056:189) néra.
Specialiosios zemés naudojimo salygos nustatytos zemés sklype (kad. Nr.0101/0056:129) (pagal 2019-

06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo Nr.XIlI-2166 ir 2019-12-19 Lietuvos
Respublikos Zemés kio ministro jsakymg Nr.3D-711):

Eil. Specialiosios Specialiosios Zzemés naudojimo salygos pavadinimas
Nr. Zemés naudojimo salygos
kodas

1 [l skyrius, treCiasis skirsnis Gelezinelio keliy ir jy jrenginiy, gelezinkelio Zeldiniy apsaugos zonos

2 [l skyrius, ketvirtasis skirsnis Elektros tinkly apsaugos zonos

3 [l skyrius, vienuoliktasis skirsnis VieSujy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktdros apsaugos zonos

4 Il skyrius, deSimtasis skirsnis Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktdros apsaugos zonos

5 Il skyrius, dvyliktasis skirsnis Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos

6 V skyrius, pirmasis skirsnis Kultliros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos —
23418 kv.m.

Specialiosios Zemés naudojimo salygos nustatytos Zemés sklype (kad. Nr.0101/0056:189) (pagal 2019-
06-06 Lietuvos Respublikos specialiujy Zemés naudojimo salygy jstatymo Nr.XIlI-2166 ir 2019-12-19 Lietuvos
Respublikos Zemés Gkio ministro jsakyma Nr.3D-711):

Eil. | Specialiosios Specialiosios zemés naudojimo salygos pavadinimas
Nr. Zemeés naudojimo salygos
kodas
1 Il skyrius, ketvirtasis skirsnis Elektros tinkly apsaugos zonos — 239 kv.m.
Il skyrius, vienuoliktasis skirsnis VieSujuy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktlros apsaugos zonos
=79 kv.m.
3 1l skyrius, deSimtasis skirsnis Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktdros apsaugos zonos — 568 kv.m.
4 V skyrius, pirmasis skirsnis Kultdros paveldo objekty ir vietoviy, teritorijos, jy apsaugos zonos —
4745 kv.m.
5 VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis Skirstomujy dujotiekiy apsaugos zonos — 42 kv.m.

Zemés sklypy (kad. Nr.0101/0056:129 ir Nr.0101/0056:189) pagrindiné zemés naudojimo paskirtis -
kita.

Zemés sklypy (kad. Nr.0101/0056:129 ir Nr.0101/0056:189) naudojimo biidas — pramonés ir
sandéliavimo objekty teritorijos.
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2.4. Gamtiné aplinka

Gamtiné aplinka. Naudingos iSkasenos teritorijoje neaptiktos, teritorija nemelioruota. Planuojamoje
teritorijoje néra atviry vandens telkiniy, ir ji nepatenka | vandens telkiniy apsaugos zong ir | apsaugos juosta.
Geomorfologiniu poZzilriu tiriama teritorija yra prieSpaskutiniojo apledéjimo fliuvoglacialiniy auk$tumy, reljefe,
ASmenos rajone, Vilniaus eroziniame kalvyne. Natdraliame reljefe Zemés pavirSiuje vyrauja Medininky
ledynmecio krastiniai fliuvioglacialinaii dariniai.

Gamtinis karkasas. Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo
sprendiniais (2021 m.) planuojama teritorija nepatenka | gamtinio karkaso teritorijg (tarptautinés svarbos
geoekologine takoskyra, vidinio stabilizavimo arealus, migracijos koridorius). Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimai planuojamai teritorijai netaikomi.

SUTARTINIAI ZENKLAI

7/, Tarptautings svarbos geoekologiné takoskyra
{UZ miesto riby)
Vidinio stablizavimo arealai
[ Regioniniai
| Wikroregioniniai
Rajoniniai
 Vistiniai
Migracijos koridoriai
|:| Nacionaliniai
D Regicniniai
- Rajoniniai
77, Vietiniai
m Urbanizuotos ir urbanizuojamos gamtinio karkaso dalys
M Gamtinio karkaso dalys uz miesto riby

Pastaba. Sioje schemaje pazymeki vietinia vidinio stabilizavimo arealai, kuriuos sudaro
mazosios BP Zeldyny, misky ir miskingy teritoriy funkcinés zonos ir geomorfologinial elementai:
Slaital, pelkinés lygumes, alaciokarstinés dubés. Minéti geomorfologinial elementai -

abai smulkiis objektal, todél fiems fiksliau lokalizuoti skiriamas dvigubal stambesnio mastelio
brézinys. Geomarfologiniai gamtinio karkaso elementai (M 1-25 000)

Y - planuojama teritorija

2 pav. Zemés sklypy (kad. Nr.0101/0056:129 ir Nr.0101/0056:189) padétis gamtiniame karkase. I$trauka i$
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano schemos - Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrasis planas. Gamtinio karkaso schema.

Zeldynai. Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniais (2021
m.) NaujamiesCio teritorijos dalyje, kurioje yra planuojamas Zzemés sklypas Nr.1, turi bati suformuotos
struktarinés Zaliosios jungtys reglamenting zong NJM-86-1 ribojanCiy gatviy koridoriuose kaip gamtinio
karkaso stiprinimo priemoné. Zaliosios jungtys gatviy koridoriuose formuoja gamtinio karkaso elementus
tarpusavyje jungiantj tinkla. Planuojama teritorija neapima Algirdo ir Svitrigailos gatviy koridoriy, todél
struktariniy, Zaliyjy jung€iy formavimas Siuo detaliuoju planu nesprendZiamas.
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ZELDYNAI

- Intensyviai naudojimi

- Ekstensyviai naudcjami

Centriniy Zeldyny numeriai *

Rajoniniy Zeldyny numeriai *

MISKAI IR MISKINGOS TERITORIJOS
- Aukdto rekreacinio potencialo migkai,

pritaikomi intensyviam naudojimui
- Auksto rekreacinio potencialo miskai,
8 pritaikomi ekstensyviam naudojimui
E Vidutinio ir Zema rekreacinio potencialo miskai
" ZEMES UKIO TERITORIJOS

KITI ZENKLAI
|

Auksto rekreacinio potencialo migkai,
turintys naudojime poilsiui apribojimy

!Wniaus miesto riba

|:| Saugomy teritorijy ribos

E_i_] Sidlemy steigti saugomy teritorijy ribos

}7:::7: Gamtes pavelde abjekty teritorijy ribos

E Europos Bendrijos svarbos natiralios buveines
Valstybines reikdmes miskas

. Struktliings Zalisios jungtys gatviy keridoriuose — gamtinio karkaso stiprinimo
priemoné. Formuoja GK elementus tarpusavyje jungiant] tinkia

*_

planuojama teritorija

3 pav. IStrauka iS Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano schemos — Miesto Zaluma: -

Zeldynai, miskai, saugomos teritorijos M 1:25000.

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniuose (2021 m.)
pateiktos Zaliyjy ploty pasiekiamumo schemos M1 1:50000 duomenimis reglamentine zong NJM-86-1 yra

nutolusi daugiau kaip 200 m nuo zeldyny ir miSky.
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| _! Vilniaus miesto riba

E.: Mikrorajony ribos

j Ekstensyviai naudojami zeklynai ir midkai

Intensyviai naudojami Zeldynai

- Kapinés
]

Gyvenamosios ir miesty centry funkcinés zonos,
nepatenkancios | zaliujy ploty pasiekiamume zong

Zaliujy ploty pasiekiamume zona*

*Teritorijos, kuriy gyventojai nutole nuo Zeldyny ir misky;

ki 200 m pasiekiamumo spinduliu dideliam ir vidutiniam uzstatymo
intensyvumui;

ki 300 m. pasiekiamumo spinduliu mazam uZstatymo intensyvumui,

*_

planuojama teritorija

4 pav. I8trauka i§ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano schemos — Zaliyjy ploty

pasiekiamumo schema M 1:50000.
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Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybes teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniuose (2021 m.)
pateiktos Zaliyjy ploty, ne mazesniy nei 5 ha, pasiekiamumo ir apkrovos schemos M 1:50000 duomenimis
Naujamiescio mikrorajone konstatuojamas apsirpinimo Zaliaisiais plotais trikumas.
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1 _ I Vilniaus miesto riba
T .
' 1 Mikrorajony ribos
Kepms
Ekstensyviai naudojami Zeldynai ir miskal, ne mazesni nei 5 ha
Intensyviai naudojami zeldynai, ne mazesni nei 5 ha

- Kapinés

- Gyvenamosios ir miesty centry funkcinés zenos,
nepatenkancios j zaliujy ploty pasiekiamumo zong

ialiqjq ploty pasiekiamumo zona

Zaliojo ploto apkrova, atitinkanti BP apsirlpinimo Zaliaisiais plotais
Zaliojo ploto apkrova, parodanti BP apsiriipinimo Zaliaisiais
plotais trukumg

Pastabos:

Zalieji plotai- BP intensyviai naudojamy Zeldyny (i8skyrus kapines), ekstensyviz
naudojamy Zeldyny, miky ir miskingy teritorijy funkcinés zonos.

Zaliojo ploto pasiekiamumo zona - teritorijos, kuriose bistai nutolg nuo
7aliyjy ploty, ne mazeniy nei 5 ha, ne didesniu nei 800 m pasiekiamuma spinduli

Gyvenamujy ir miesto centry funkcinés zonos, nepatenkangios j Zaliyjy
ploty pasiekiamumo zong- tes minimy funkciniy zony dalys, kuriose bistai
nutole nuo Zaliyjy ploty, ne mazeniy nei 5 ha, didesniu nei 800 m pasiekiamume
spinduliu.

Zaliojo ploto apkrova - gyventajy, kuriy bistai patenka| Zaliojo ploto, ne
mazesnio nei 5 ha, 800 m pasickiamumo spindulio zona, skaiius, tenkantis
1-am ha Zaliojo ploto. Gyventojy skaiius Zaliujy ploty apkrovoms nustaty
priimtas pagal didZiausi leisting intensyvuma BP rajony kvartaluose.

Apsiriipinimas Zaliaisiais plotais kv.m / 1-am gyventojui (AZP)
apskaiciuojamas Zaliojo ploto apkrovos (ZPA) atvirkstinj skai€iy padauginus i§
10000. Todel AZP = 1/ZPA x 10000.

Zaliojo ploto apkrova, didesné nei 1250 gyv./haziyo i

*_

planuojama teritorija

5 pav. Itrauka i§ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano schemos — Zaliyjy ploty, ne
mazesniy nei 5 ha, pasiekiamumo ir apkrovos schema M 1:50000.

Siekiant kompensuoti nustatytg apsirGpinimo Zaliaisiais plotais trikuma Bendrajame plane yra numatytas
tekstinis reglamentas Nr.39 - Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepatenkanciose | zaliyjy ploty
pasiekiamumo zong (pagal BP Zaliyjy ploty pasiekiamumo schema), rengiant vietovés lygmens TPD,
numatyti sklypa (-us) atskiriesiems Zeldynams. Tais atvejais, kai atskirujy Zeldyny numatyti néra galimybés,
priklausomyjy Zeldyny norma (plotas) procentais nuo zemés sklypo ploto (Priklausomujy Zeldyny normy
(ploty) nustatymo tvarkos apraSas, patvirtintas LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694)

padidinamas ne mazesniu kaip 10 procentiniy punkty.
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Tekstinis reglamentas Nr.39 nustatytas konkreCioms reglamentinéms zonoms Naujamiescio mikrorajone.
Reglamentinéje zonoje NJM-86-1, kurioje yra planuojamas Zzemés sklypas Nr.1, tekstinis reglamentas Nr.39
netaikomas (pagrindas — Vilniaus miesto bendrojo plano keitimas. PRIEDAS 1. Pagrindinio brézinio
reglamenty lentelés).

=_—

SUTARTINIAI ZENKLAI

[T Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepatenkangiose | Zaliujy ploty pasiekiamumo
zong (pagal BP Zaliyjy ploty pasiekiamume schemas), rengiant vietovés lygmens TPD,
numatyti sklypa (-us) atskiriesiems Zeldynams. Tais atvejais, kai atskiryjy Zeldyny numatyti
néra galimybés, priklausomujy Zeldyny norma (plotas) procentais nuo Zzemeés sklypo ploto
(Priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasas, patvirtintas LR Aplinkos
ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694) padidinamas ne mazesniu kaip 10 procentiniy
punkty

Gyvenamosios ir miesty centry funkcinés zonos, nepatenkancios j Zaliyjy ploty pasiekiamumo
zong

Vilniaus m. savivaldybés ribos
Vilniaus m. rajono riba

Vilniaus oro uosto esamo lektuvy kilimo ir tGpimo tako perspektyviné ribiné (55 dBA) triuk8mo
zonos riba

— = Perspektyviné triuk3mo zona rezervuotam kitos krypties Iéktuvy kilimo ir tipimo takui

Y - planuojama teritorija
6 pav. IStrauka i$ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano schemos — Tekstinio reglamento
Nr.39 schema M 1:50000.

Saugomos teritorijos. Planuojama teritorija nepatenka | saugomas gamines teritorijas. ArCiausiai esancios
saugomos teritorijos:

o Vilniaus piliy valstybinis kultdrinis rezervatas (identifikavimo kodas 0120000000002). Plotas — 51,42
ha. Apsaugos tikslas — ISsaugoti Vilniaus pilis, piliy teritorijg bei joje esancias istorines vertybes,
vykdyti mokslinius tyrimus ir propaguoti Sios saugomos teritorijos kultiros vertybes, atkurti Vilniaus
piliy kompleksg bei piliy teritorijoje esancius objektas, juos eksponuoti bei pritaikyti lankymui.
Atstumas iki planuojamo sklypo — 1,95 km.

. Ribiskiy_krastovaizdZio draustinis esantis Pavilniy regioniniame parke (identifikavimo kodas
0230100000136). Plotas — 274,72 ha. Apsaugos tikslas — iSsaugoti didZigsias erozines véduokles,
pasizyminCias ypac raiskiu reljefu, tradiciniame raguvy dugnuose issidésciusiy agrariniy naudmeny, ir
sodyby mozaika, miskingomis atragiy juostomis, botaniniu poZidriu vertingais brandziy gzuolyny
fragmentais, Saltiniuotomis pievomis su retaisiais augalais, baltiskg mitologija menanciu Kaukysos
upeliu.
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SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

D Nagrinéjamo sklypo riba

! Vandenys

- Miskai

[ «itizalieji plotai
SAUGOMOS TERITORIJOS

D Parko riba

E:] Draustinio, rezervato riba

Natura 2000 teritorijos

i ! Buveiniy apsaugai svarbi teritorija

Wil &

Atstumas,
kuriuo sklypas
Saug itorijos pavadini nutoles nuo
saugomos
Parkai
Pavilniy regioninis parkas [2200m
Rezervatai
Kalny gamtinis rezervatas ]4150m
Vilniaus piliy valstybinis kultarinis rezervatas |1950 m
Paneriy erozinio kalvyno krastovaizdio draustinis |2500 m
Karoliniskiy krastovaizdZio draustinis
Seskines §laity geomorfologinis draustinis 3900m
Lyglaukiy geomorfologinis draustinis 2900 m
Bel botanini loginis di ini 3050 m
Markuciy krastovaizdzio d ini 3200 m
Ribiskiy krastovaizdzio draustinis 2200 m
Buveiniy apsaugai svarbi
Kaukysos upés slénis 2450 m
Neries upé 1965 m
Vilnios upé 3000 m

7 pav. Zemés sklypy (kad. Nr.0101/0056:129 ir Nr.0101/0056:189) padétis saugomy teritorijy atzvilgiu



TERITORIJOS PRIE ALGIRDO G. 75, VILNIUJE, NEDIDELIY VEIKLOS MASTY DETALIOJO PLANO KEITIMAS

2.5. Istoriné apzvalga

Planuojama teritroija yra Vilniaus m. istorinés dalies vadinamos NaujamiesCiu (u/k 33653), Vertinimo akte 86
numeriu pazymétame kvartele ir uzima jo didZiaja dalj. Si miesto dalis buvo suplanuota netrukus po to, kai
1860 m. per tuometinio Vilniaus miesto pietinj pakrast] buvo nutiestas gelezinkelis. Tai paskatino sparcig
miesto plétrg pietvakariy kryptimi. 1875 m. buvo parengtas Sios miesto dalies planas, o visa suplanuotoji
teritorija, | pietus mazdaug nuo dabartinés BasanaviCiaus g./ Savanoriy per. trasos, buvo pavadinta
naujamiesciu (rus. Novyj gorod). Buvo suplanuotas staCiakampio pavidalo gatviy tinklas, gatvéms nustatyti
to meto carinés Rusijos imperijoje priimti gatviy parametrai. Tokiu badu buvo nustatytas taip pat ir gatviy tarp
raudonujy linijy 10 sieksniy (21,13 m) plotis. Gatviy plotj atitinkantis buvo ir leistinas maksimalus pastaty
fasady iki karnizo aukstis, leidziantis greta gatviy, tuo paciu ir iki 5 auk$ty pastaty statyba.

Bidamas krastinis piety puséje, 86 kvartalas netapo taisyklingo keturkampio formos, nes Svitrigailos g. &ia
daro lanksta link Rodainés viaduko per GeleZinkelio stoties kelius. Si gatvé jau yra platesné, nei dauguma
tipiniy gatviy. Ties 86 kvartalu ji yra 30 — 4 m. ploCio tarp raudonujy linijy. Gelezinkelio g., skirianti 86 kvartalg
nuo GeleZinkelio stoCiy teritorijos, buvo suformuota taip pat platesné, nei jprasty 21,13 m.

Naujamiescio uZstatymas gyvenamaisiais namais pradéjo plisti nuo SenamiescCio ir nuo Siaurinés — J.
Basanaviciaus g. pusés. TaCiau 86 kvartale, buvo spéta pastatyti tik viena, dviaukstj gyvenamaji nama - jo
Siauriniame kraste, dabartinj Paneriy g. 26. Jis datuotinas XIX a. pabaiga. Daugiau jokio, lankytinu istoriniu,
uzstatymo néra ilike. Tuo metu, XIX a. pab. — XX a.pr., keletas vienauk$¢iy namy, perimetriniu uzstatymo
principu taip pat buvo pastatyta prie Paneriy bei Algirdo g., taciau jie jau yra nugriauti. Planuojamasis Algirdo
g. 756 sklypas buvo naudojamas sandéliavimo reikméms. Sklypo centre XX a. pradZioje buvo pastatytas
stambus 1 a., kiek daugiau nei 60 m ilgio, mdrinis sandélis, kuris 2003 m. parengtoje Sidlomy iSsaugoti
pastaty schemoje buvo nurodytas iSsaugotinu (nugriautas po 2010 m.). tarybiniu laikotarpiu sklypo teritorija
taip pat buvo naudojama pagal ankstesniajg paskirt.
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2.6. Teritorijos paveldosauginé ir urbanistiné charakteristika

Teritorijos paveldosauginé ir urbanistiné charakteristika.

Planuojama teritorija patenka j Vilniaus senamieséio (unikalus kodas 16073) apsaugos zona. Si apsaugos
zona nustatyta Vilniaus senamiescio 9UK 16076) nekilnojamo kultiros paveldo specialiuoju planu - teritorijos
ir apsaugos zonos riby planu, planas patvirtintas 2010-01-08 Nr. [V-512 LR kultlros ministro {sakymu ,Dél
Vilniaus senamiescio (...) teritorijos ir apsaugos zonos riby plano patvirtinimo®. Apsaugos zonai taip pat
tebegalioja ir teritorijos paveldo apsaugos rezimas, patvirtintas Kultros paveldo departamento direktoriaus
2005-04-19 jsakymu Nr. |-167 ,Dél pasaulio paveldo objekto — kultlros paminklo U1P - Vilniaus istorinio
centro apsaugos zonos laikinojo apsaugos reglamento patvirtinimo®.

Planuojama teritorija yra Vilniaus miesto istorinés dalies vadinamos Naujamiesciu (unikalus kodas 33653)
86 kvartalo teritorijoje. Teritorija tvarkoma pagal 2018 m. vasario 2 d. Vertinimo akto Nr. 1387/6 reikalavimais.
86 kvartalui taikytinos Sios Naujamiescio Vertinimo akto nuostatos — iSvardintosios vertingosios savybés:
(Naujamiescio) planiné struktira — vyraujantis XIX a. pab. XX a. pr. staiakampis gatviy tinklas... Kvartalas
Nr. 86 su iSlikusiu pastatu Paneriy g. Nr. 26 (dominuoja pakitusi, nesusiformavusi urbanistiné struktdra)...
Valdos (posesijos) — istoriniy sklypy ribos, uzstatymo raudonosios linijos. Keliai, gatvés, aik$tés — gatviy
trasos: ... Paneriy, ... GeleZinkelio, ... Svitrigailos (j pietus nuo sankryzos su J. Basanaviciau g.), ... Algirdo, ...
gatviy apZeldinimo lapuociais medZiais pobldis. Naujo uzstatymo auk$tingumo apribojimy Siam kvartalui
nustatyta néra, galioja 30 m pastaty aukscio riba.

Tokiu bdu Siuo metu tik vienas (neseniai rekonstruotas ir apstatytas papildomais tdriais) Paneriy g, 26 namas
86 kvartale stovi tiksliai pagal pirmin| sumanytg istorinj urbanistinj Naujamiescio uzstatymo principa. Toliau |
rytus suformuotoji Sio kvartalo Paneriy g. iSklotiné, fragmentidkai su tarpais tarp pastatu, turi perimetrinio
uzstatymo charakterj, jos uzstatymo linija beveik atitinka istoring XIX a. raudonaja linijg. Visa §i iSklotiné yra
ramaus silueto, vyrauja 2 — 3 a. uzstatymas. Pagal Paneriy gatve viso yra suformuoti 4 sklypai, i$ kuriy 3
vakariniai pagal savo ribas laikytini istoriniais. Visi 4 sklypai savo pietinéje puséje ribojasi su detaliai
planuojamaja teritorija (sklypu). Planuojamoje teritorijoje jokio uzstatymo jau néra iSlike. Pietiniame, | pietus
nuo planuojamos teritorijos esanCiame kvartalo pakrastyje suformuoti 3 sklypai. | Gelezinkelio g. puse
uzstatytas ne pilnu perimetru, reguliaraus, urbanistiSkai sukomponuoto uzstatymo pavidalo neturi. Rytiniame,
su Algirdo g. besiribojanciame 86 kvartalo pakrastyje, kaip minéta, istorinio uZstatymo islike néra, jo raudonoji
linija atsekama tik pagal sklypus nuo gatvés ribojancias tvoras. Naujasis uzstatymas (2 a. pastatas) nuo
Algirdo/Paneriy g. sankryZos piety kryptimi, atitrauktas gilyn { kvartalg 3 — 5 m nuo istorinés raudonosios linijos,
sudaro laisvo uzstatymo vaizda.

Planuojama teritorija Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo
paveldosauginiame kontekste.

Vilniaus miesto bendrojo plano keitimo (2021 m.) sprendiniuose planuojama teritorija patenka | priemiescio
zonos viz-nau-ste-1 kvartalg Nr.86. Teritorijai nustatyti paveldosauginiai reikalavimai (pagrindas — PRIEDAS
2. Nekilnojamasis kultdros paveldas):

o kvartalas Nr.86 patenka | priemiesciy teritorijy zona, kuriai budinga autentiSka arba artima autentiskai
struktdra (pagrindas - Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas. Nekilnojamasis
kultdros paveldas. Vilniaus senamiescio (16073) vizualinio apsaugos pozonio (priemiesciy, teritorijy)
zonavimo ir reglamenty schema);

o Teritorijos naudojimo prioritetai: urbanistiniy struktiry restauravimas, vystymas laikantis nustatyto
uzstatymo tipo, galim reglamentuoti pokyciai dominuojancio priemiescio morfologinio tipo ribose:

e Uzstatymo tipas / morfologinis tipas: perimetrinis uzstatymas, dominuoja perimetrinis reguliarus,
galimas perimetrinis kvartalinis, jvertinant esama aplinkinio uzstatymo morfotipg atskiruose vietose
(Naujamiescio kvartaluose Nr.80, Nr.86, Nr.88);

¢ Vyraujantis (,,foninis“) pastaty aukstis (m) — 25 m;
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o DidZiausias leistinas pastaty aukstis, metrais nuo zemés pavirsiaus (iki 20% teritorijos ploto) — 30 m;

e Esamos vertikalés / istorinés dominantés, planuojamos vertikalés (auk$tybiniai pastatai (metrais)) —
néra ir nenumatyta;

e Tyrimy privalomumas / kaitos pagrindimas: privalomi archeloginiai tyrimai, saugomos Naujamiescio
vertingosios savybés, galimi reglamentuoti urbanistinés strukttros pokyciai.
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AutentiSka arba artima autentiSkai struktira
= Viiniaus senamies¢io riba [ Turi urbanisfiniy navjadary
s \finiaUS SENaAMiesio vizualings apsaugos pozonio ribos Dominuojantys naujadarai
e Priemiestiy ribos Dominuajantys gamtiniai elementai
= Priemiestiy daliy ribos [ Dominuojantys auktybiniai pastatai

Vilniaus senamiestio vizualinés g je esanéiy kultd i z Skai
nlaus se psaugos pozonyje esanéiy kulldros paveldo vertybiy Apivalgos tadkai
teritorjos ribos 2 pa—
- o T ) 0 Pagrindiniai
~ Vilniaus senamiestio vizualinés apsaugos pozonyje esanéiy kultdros paveldo vertybiy
apsaugos zony ribos

Papildomi
--------- Vilniaus miesto istorinés dalies, vad. Naujamiestiu (33653) kvartaly ribos AHISH

e~ Aukdtybiniy pastaty statybos zona Kiti zyméjimai

vizlienau - Priemiescio teritorijos Nr.

Kulttiros paveldo vertybé Vilniaus senamiestio vizualins apsaugos pozonyje (nejt
kapiniy teritorijose esantys objektal)

8 Vilniaus miesto Istorinés dalles, vad. Naujamiestiu (33653) kvartalo numerls

Y - planuojama teritorija

9 pav. IStrauka i$ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano schemos - Nekilnojamasis kultdros
paveldas. Vilniaus senamiescio (16073) vizualinio apsaugos pozonio (priemiesCiy teritorijy) zonavimo ir
reglamenty schema)
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2.7. Teritorijos (86 Naujamiesc¢io kvartala) ribojanti urbanistiné aplinka

Uzstatymo morfotipai.

Visuose su 86 kvartalu besiribojan¢iuose gretimuose kvartaluose istorinio uzstatymo yra islike daugiau. IS
ryty pusés esantis Algirdo, Paneriy ir Sv. Stepono g. ribojamas kvartalas yra netaisyklingo daugiakampio
formos, o Sv. Stepono g. yra sena, | Vilniaus m. i§ piety pusés vedusio, nuo viduramziy i8likusi, kelio trasa.
Kvartalo rytinéje puséje stovi 1600 m. statyta jo pagrindiné dominanté — atskirai stovinti vélyvojo
renesanso/ankstyvojo baroko stiliaus Sv. Stepono baznyéia (u/k 1042). Baznygios pastato aukstis siekia 18
m. Greta jos — nedideli vienauksciai vienuolyno pastatai, o j pietus iSlikusi neuzstatyta senu, greta baznygios
buvusiy kapiniy, teritorija. DidZioji kvartalo uzstatymo dalis pasizymi nepilnai iSsivysciusio posesijinio
perimetrinio uZstatymo bruoZais, yra nedidelio aukstingumo (1 -2 a.). Tuo paciu yra realiai iSlikusi ir dideliais
pertrikiais pasizyminti, uZstatyma formuojanti istoriné Algirdo g. rytinés pusés raudonoji linija. Kvartalo
Siauriné, Paneriy g. iSklotiné uZstatyta ant istorinés linijos ir susiformavusi beveik istisai. Rytinéje dalyje
uzstatymas siekia 3 - 4 aukstus (h — iki 16 m), taCiau dél besileidZian¢io Zemyn reljefo aplinkoje nedominuoja.
| Siaure nuo $io kvartalo esantis Paneriy, Sv. Stepono, Punsko bei Mindaugo g. formuojamas kvartalas
pastaruoju vystomas perimetriSkai komponuojamu 5 a. gyvenamuoju uzstatymu.
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10 pav. 86 NaujamiesCio kvartalo ir gretimy teritorijy uZstatymo morfotipai
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I$ Siaurés pusés esantis Paneriy, Svitrigailos, Kauno, Algirdo g. ribojamas kvartalas taip pat yra i$laikes
pirminiy, nepilnai issivysciusio perimetrinio 1 - 2 a. uzstatymo bruozy - greta Algirdo, Paneriy bei jo viduje
esancios Marijampolés g. Likusioje kvartalo dalyje uZzstatymas yra padrikas, jo aukstingumas 1, 2 ir 4 a.
Toliau, j rytus esanciame kvartale Siauriné Paneriy g. iSklotiné uzstatyta tankiu, reguliariu, perimetriniu 1 -3
a. uzstatymu. Taciau 8io — Paneriy, Mindaugo, Kauno ir Algirdo g. ribojamo kvartalo Siaurés ryty, ir vidiné
dalys pastaruoju metu yra uzstatyti jau vystant perimetrinj miesto centro pobadi turintj, 4, 6 ir 8 a. (h — iki 32
m) gyvenamajj bei komercinj (vieSbutis) uzstatyma.

Siaurés vakaruose esantis Svitrigailos, Paneriy, Vytenio ir Kauno g. ribojamas kvartalas yra pilnai ir
perimetriSkai uzstatytas industriniais buv. ,Elfos“ gamyklos 3 - 4 a. pastatais, kuriy vienas, Salia Paneriy g.
esantis korpusas yra 9 a. (h — 36,5 m). Savo auksciu ir visu tdriu jis dominuoja 86 kvartalg supancioje miesto
aplinkoje. Pietingje Paneriy g. puséje, i rytus nuo Svitrigailos g. dominuoja su geleZinkelio stotimis susijes
uzstatymas. Pagal Paneriy g. jos XIX a. raudongjq linijg iSsidéste 2 — 3 a. perimetridkai, bet su tarpais
stovintys XIX a. pab. XX a vid. pastatai, kampinis jy (su Svitrigailos g.) yra 3 auksty ir aikiai fiksuoja
perimetrinio XIX a. pab.-XX a. pr. gatviy kampo uZstatymo morfotipa. Pieciau ir atokiau nuo Svitrigailos g.,
urbaisting vietovés aplinkg aktyviai veikia ir 1907 m. statyto Lokomotyvy depo (u/k 23051) lenktas, plane
puses apskritimo, taris.
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11 pav. 86 Naujamiescio kvartalo ir gretimy teritorijy uzstatymo aukstingumas
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Gatviy uzstatymo linijos ir gatviy erdveés.

Aplinkiniy kvartaly uZstatymas, formuojantis Paneriy, Svitrigailos, Kauno, Algirdo, Mindaugo, Punsko gatviy
erdves yra skirtingas, todél ir gatviy erdvés yra formuojamos skirtingai. Perimetrinio uzstatymo tipo 81 kvartalas
padeda formuoti Paneriy, Svitrigailos, Kauno gatviy erdves. 79 kvartalo ir kvartaly rytinéje jo puséje perimetrinis
uzstatymas gana taisyklingai suformavo greta esanciy Mindaugo, Kauno, Punsko, Paneriy gatviy erdves. Tuo
tarpu Kauno gatvés atkarpa nuo Svitrigailos iki Algirdo gatvés Svitrigailos gatvés atkarpa nuo Paneriy iki Sv.
Stepono gatvés, Algirdo gatvés atkarpos nuo Paneriy iki Sv. Stepono gatvés ir nuo Kauno iki Algirdo gatvés
erdvés yra nesuformuotos, kadangi ¢ia néra suformuota gatvés iSklotine formuojantis uzstatymas.
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.
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I suformuotos (dalinai suformuotos) gatviy erdves
74777 Nesuformuotos gatviy erdveés

12 pav. 86 Naujamiescio kvartalo ir gretimy teritorijy gatviy erdvés
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= |JZstatymo linijos, formuojamos perimetrinés kvartalo struktiros
= == = Nesuformuotos (nepilnai suformuotos) uzstatymo linijos, ar jy fragmentai

13 pav. 86 naujamiescio kvartalo ir gretimy, teritorijy charakteringo uzstatymo linijos

Siluetai ir panoramos.

86 kvartalo aplinka pasizymi ramiu, maZzai iSraiSkingu siluetu. Jg pagyvina tik 2 aukSciau minétieji objektai —
Sv. Stepono baznyéia ir buv. ,Elfos* gamyklos devynaukstis korpusas. Prie Kauno g. esantis a$tuoniy auksty
uzstatymas, budamas zemesnéje vietoje, visos Sios 86 kvartalo aplinkos silueto neveikia.

Su Senamiesciu, planuojamos teritorijos aplinka tiesioginiy vizualiniy rySiy neturi ir miesto panoramoms $iuo
metu regimos jtakos nedaro. Vystant jos planuojama uzstatyma iki 30 m aukscio, nuo Pilies boksto apzvalgos
tasko, jis bus regimas kaip esamo Naujamiescio uzstatymo tolygus aukstéjimas piety kryptimi. Tik pazymétina,
jog leidziantis i$ oro uosto miesto centro kryptimi Dariaus ir Giréno gatve, Siuo metu per neauksta, ekstensyvy
86 kvartalo uzstatyma matyti tolima Vilniaus miesto Siaurinés dalies — miskingy Neries slénio Slaity bei
moreniniy auk$tumy paribio panorama ties Vilniaus Kalvarijomis. Pastaroji Dariaus ir Giréno g. atkarpa buvo
nagrinéjama Pagrindiniy patekimy | miestg (Miesto varty) jvaizdZio parengimo veiksmy programoje.
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Zeldynq formuojama horizonto linija

Formuojama silueto linija

14 pav. Siluetai ir panoramos
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Vizualiniai rysiai

Planuojamos teritorijos aplinkoje yra susiformuoti pakankamai aiSkds skersiniai vizualiniai rySiai tarp gatviy
(Algirdo g. - Svitrigailos g., Algirdo g. — Mindaugo g. — Sv. Stepono, Paneriy g. — Kauno g.) erdviy. Vizualiniai
rySiai tarp Paneriy g. ir Sv. Stepono g. erdviy turi bti stiprinami, formuojant gatviy i8klotiniy uZstatyma, ir
formuojant aiSkig gatvés erdve. 86 kvartalas, nors ir néra uzstatytas, taCiau blokuoja potencialius vizualinius
ir fizinius rysius tarp Svitrigailos gatvés ir Sv. Stepono baznygios.

= ESR G RE oA e H —
<€ Esami vizualiniai ry$iai tarp gatviy erdviy [ Vertikaliosios dominantés
- — — — P Sillomi stiprinti vizualiniai rySiai tarp gatviy erdviy, [ Tariné dominanté
formuojant uZstatymo iSkloting I Lokali dominante
=||===%_I Blokuojami fiziniai ir vizualiniai rySiai
(- - - P Potencialls fiziniai ir vizualiniai ry$iai

tarpkvartakinése struktirose

15 pav. Vizualiniai rySiai
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2.8. Aplinkos kokybeé

Gruntinio vandens uzterStumas.

Gruntinio vandens uzterStumo jvertinimg detaliojo plano apimtyje atliko rengéjas UAB ,DGE Baltic Soil and
Environment®. Gruntinio vandens uZzterStumo jvertinimo metu nustatyta, kad gruntinis vanduo 15 min gylyje
nuo Zemés pavirSiaus neaptiktas. Remiantis netoliese esanciy AB , Lietuvos geleZinkeliai* monitoringo
greziniy Nr. 38050 ir 29421 duomenimis, gruntinis vanduo apylinkése sligso apie 20 m gylyje. Gilesnieji
grunto sluoksniai néra uztersti, todél gruntinio vandens bandinius tirti netikslinga 9zitréti 3 prieda).

Grunty uzterStumas.

Remiantis apylinkése atliktais ekogeologiniais tyrimais zinoma, kad NaujamiesCio mikrorajone gruntui tiek
aplink gyvenamuosius namus, tiek tarp jy isiterpusiuose gamykly teritorijose bldingas uzterStumas
sunkiaisiais metalais. Vilniaus miesto savivaldybés dirvozemio, uzter§ty dangy baklés monitoringo 2014
mety tyrimu nustatyta, kad gretimame sklype, Sv. Stepono ir Algirdo gatviy kampe, ribing verté vino
koncentracija dirvozemyje.

Siuo metu jokia Gkiné veikla Zemés sklypo (kad. Nr.0101/0056:129) nevykdoma, todél esamy ir potencialiy,
tarSos Saltiniy planuojamoje teritorijoje néra. Ankstesné tkiné veikla iki detaliojo plano rengimo pradzios
neaiski, todél detaliojo plano apimtyje atliktas preliminarus ekogeologinis tyrimas ( Rengéjas UAB ,DGE
Baltic Soil and Environmental). Planuojamame zemés sklype preliminaraus ekogeologinio tyrimo metu
grunte buvo nustatyta, kad gruntas teritorijoje uZterStas sunkiaisiais metalais, kuriy koncentracijos, virSija
ribines vertes pagal LR AM jsakymg Nr. D1-230 ,Cheminémis medziagomis uZztersty teritorijy tvarkymo
aplinkos apsaugos reikalavimai: Il grupés (jautrioms tarSai) teritorijoms taikomus reikalavimus. Kadangi yra
virSijamos molibdeno, Svino ir gyvsidabrio koncentracijos pavirSiniame grunte, buvo rekomenduojama
teritorijoje pagal :Ekogeologiniy tyrimy reglamento® reikalavimus atlikti ekogeologinj tyrima.

2017 m. lapkri¢io men. UAB ,DGE Baltic Soil and Environment* Sioje teritorijoje atliko detaly ekogeologinj
tyrimg_ (tyrimy registracijos Nr. 7738-2017). Ataskaita buvo pateikta Lietuvos geologijos tarnybai (LGT),
gautas 2017-12-28 derinimo rastas Nr. (6)-1.7-5712 (3 priedo priedas), kuriuo nurodoma, jog turi bati
parengtas bei nustatyta tvarka patvirtintas uzterstos teritorijos tvarkymo planas ir, juo vadovaujantis,
sutvarkyta uztersta teritorija.

2018 m. vasario mén. parengtas uzterstos teritorijos tvarkymo planas ( zidréti 4 priedg0. Nustatyta, kad
bendras uztersto grunto plotas teritorijoje siekia — 2782 m2  tlris — 1912 m3. Plane pasidlyti keli uZtersto
grunto tvarkymo metodai:

e dalis sunkiaisiais metalais uzterSto grunto galéty bati maiSoma su Svariu, kad bity pasiekta
pageidaujama treSianCiy medziagy koncentracija, atitinkanti reikalavimus, keliamus gruntui
gyvenamosiose ar komercinése paskirties zonose;

e gruntas galéty bti sijojamas, atskiriant stambesne grunto frakcijg, taip atskiriant ir sumazinant faktinj
uzterSto grunto kiekj. Kuo smulkesnés frakcijos gruntas, tuo didesnis suminis daleliy pavirSiaus
plotas, kuris lemia ir geresnes sunkiyjy metaly deponavimo savybes grunte. Stambesnés frakcijos
gruntas — stambus smélis, zvirgzdas, rieduliai, turi mazesnj pavirsiy, taiau sudaro nemazq
tvarkytino ploto grunto masés dalj. Be to, laboratorijose nustatingjant sunkiujy metaly kiekj
stambesnés frakcijos gruntas nejtraukiamas | tiriamojo bandinio mase. Atsijotg stambesniajg frakcijg
galima panaudoti kaip statybine medZiagq teritorijose, kurios pagal jautruma tarSai priskiriamos
ketvirtai (mazai jautri) grupei (D1-230);

o iSkastas uZterStas gruntas iSvezamas ir priduodamas tokias atliekas tvarkanciai jmonei.

Zemés sklypo (kad. Nr.0101/0056:129) tvarkymo plane pazyméta, kad tvarkymo metu gali biiti naudojami ir
kiti aplinkai saugus grunto tvarkymo metodai ar technologijos, kurie Siame plane nepaminéti, bet atsizvelgiant
| situacija demontavus pastaty pamatus gali bati efektyvesni ir ekonomiskesni uz numatytus.
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Sanitarinés apsaugos zonos.

Planuojamas Zemés sklypas patenka | Vilniaus vandenvieCiy apsaugos zonos (VAZ) cheminés tarSos
apribojimy, (3-osios juostos) b sektoriy (kaptazo sritis eksploatuojamame sluoksnyje). Gyvenamuyjy namy, ir
komerciniy objekty statyba galima minétoje zonoje. Sis apribojimas | Zemés sklypo nekilnojamo turto registro
pazyméjima nejrasytas.

Planuojamas zemés sklypas nepatenka | kity objekty sanitarinés apsaugos ir apsaugos zonas, nustatytas
pagal 1992-05-12 LRV nutarimg Nr. 343 ,Specialiosios Zemés ir misko naudojimo salygos® ir pagal 2004-08-
19 Sveikatos ministro jsakymo Nr. V-586 , Sanitariniy apsaugos zony, riby nustatymo ir rezimo taisyklés".

Besiribojanciuose zemés sklypuose ukinés veiklos budas.

Vadovaujantis Nekilnojamo turto registro iSraSais besiribojantiose zemés sklypuose vykdoma langy
surinkimo, komerciné ir administravimo veiklos, kurios nepriskiriamos tarsiy veikly kategorijai, kurioms bty
nustatomos sanitarinés apsaugos ir apsaugos zonos, pagal 1992-05-12 LRV nutarimg Nr. 343 ,Specialiosios
Zemés ir miSko naudojimo salygos® ir pagal 2004-08-19 Sveikatos ministro jsakymo Nr. V-586 ,Sanitariniy
apsaugos zony, riby nustatymo ir rezimo taisyklés* reikalavimus.

Informacija apie vykdoma kine veiklg besiribojantiose Zemés sklypuose

Eil. Nr. Zemés sklypo kadastro Nr. | Pastaty paskirtis Ukiné veikla Pastabos
1. Nr. 0101/0056:128 Administracinis Statybiniy medziagy ir | UAB ,Biofortis"
pastatas medienos gaminiy, | SAZ nenustatoma
pardavimas.
2. Nr. 0101/0056:77 Komercinis pastatas Indy ir serviravimo jrankiy | UAB ,Sangaida“
nuoma. SAZ nenustatoma
3. Nr. 0101/0056:9 Prekybos  paskirties | Konstrukcijos i§ stiklo, | UAB LAliuminio
pastatas aliuminio profilio - | konstrukcijos*
4. Nr. 0101/0056:189 Pramonés ir | projektavimas, gamyba, | SAZ nenustatoma
sandéliavimo objekty | prekyba, montavimas.
teritorijos Aliuminio fasadinés
apdailos plokstés.
5. Nr. 0101/0056:130 Daugiabuciai Daugiabutis  gyvenamas | UAB ,,Gvenvietés
gyvenamieji pastatai namas projektai*
SAZ nenustatoma
6. Nr, 0101/0056:76 Administracinis Administraciné veikla, | UAB ,Slavoil®
pastatas nekilnojamo turto nuoma. SAZ nenustatoma
7. Nr, 0101/0056:74 TP ir boileriné Elektros  tiekimas  ir | UAB ,Vilniaus Silumos
centralizuotos Silumos | tinklai®
paskirstymas. SAZ nenustatoma
Nuo TP iSlaikomas 10
m  atstumas ik
planuojamy,
gyvenamujy namy.
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2.9 Strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo privalomumas

Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo 25 straipsnio 8 punkte nurodyta, kad jeigu rengiant
savivaldybés dalies bendrajj plang atliekamas SPAV, rengiant detalujj plang toje savivaldybés dalyje, kuriai
strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (toliau — SPAV) buvo atliktas, pakartotinis SPAV neatliekamas, jeigu
nesuplanuotas joks kitas kiekybinis ir kokybinis poveikis aplinkai, iSskyrus pirmiau jvertintg SPAV.
Planuojamas zemés sklypas (kad. Nr.0101/0056:129), Algirdo g. 77, Vilniuje, yra teritorijoje, kurioje galioja
Vilniaus miesto bendrojo plano keitimo sprendiniai (2021 m.), kuriems buvo atliktos SPAV procedaros.
Detaliojo plano koregavime nenumatyta jokio kito kiekybinio ir kokybinio poveikio aplinkai, kuris bty didesnis
uz jvertintg Vilniaus miesto galiojancio ar naujo bendrojo plano SPAV.

Detaliojo plano keitimo apimtyje parengtos triukSmo sklaidos, oro tarSos ataskaitos bei preliminaras ir detalieji
ekogeologiniais tyrimai, kuriuose |vertinta tiek esama padétis tiek kiekybinis ir kokybinis poveikis aplinkai.
ISvada: rengiant Teritorijos apie Algirdo g. 75, Vilniuje, nedideliy veiklos masty detaliojo plano keitimg Zemés
sklype (kad. Nr.0101/0056:129), Algirdo g. 77, Vilniuje, strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo atrankos,
apimties nustatymo ir vertinimo procedaros neturi bati atliekamos.

2.10. Susisiekimas

Planuojama teritorija yra Vilniaus miesto centrinéje dalyje, apribota Svitrigailos g., Algirdo g., GeleZinkeliy g.,
dalinai Paneriy g. (Zr. 15 pav.). Svitrigailos g. yra reikSmingas transporto koridorius, jungiantis miesto centrg
su Tarptautiniu Vilniaus oro uostu ir pietiniais gyvenamaisiais, pramoniniais rajonais, Pietiniu miesto
aplinkkeliu. Planuojamos teritorijos pietingje dalyje Svitrigailos gatveé viaduku kerta magistralines geleZinkelio
linijas. Paneriy g. ir Gelezinkelio gatvémis | bendrg transporto srautg [silieja ir transporto priemones,
vykstancios /i§ autobusy ir geleZinkelio stoCiy tarpmiestinémis bei tarptautinémis kryptimis.

L SE

SUTARTINIAI ZENKLAI

mmmmm E53mas | planuojamas magistralinis kelias

- Esaimas | planuojamas kradto kellas
UzmiesCio magisralins, krasto, rajoninis kellas | gatve

e Es3ma f planucjama A kategorjos gatvé (didesnés svarbos)
Esama  planuojama A kategorjos gatvé

i £33 | planuojama B kategorios gatvs (didesnés svarbos)

== Esama { planucjama B kategorijos atve su skiriamaja juosta

Esama  planuojama B kategorjos gatvé be skitamosios juostos

i £330 | planuojama C kategorjos gatve (didesnés svarbos)
Esama f planucjama C kategorjos gatvé

s \lagishraiinio geleZinkelio iija

Esama ! planucjara statyl skitingu lyglu péseiyiy ir dviratininky pervaZa, ttas, perkea
B O Esamas/ planuojamas transporto tas
0 0 Esamas/ planuojamas skitingo fygio transporto mazgas
W O Esamas/ planuojamas ransporto viadukas ar funelinis pravaZiavimas
B O Esamal planuojama geleZinkelio estakada
—— Transporlo tunelis

Y - planuojama teritorija
16 pav. IStrauka i$ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo schemos - Susisiekimo
brézinio Gatviy kategorijy schema (2021 m.)
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Ivaziavimai j sklypa. Pagrindiniai jvaZiavimai | planuojama sklypa yra esami nuo esamy Svitrigailos ir Algirdo
gatviy.

Gatveés.

o Svitrigailos gatvé:
- apie 15 m plo€io vaziuojamoiji dalis;
-4 — 5 eismo juosty aptarnaujanti gatvé, kuria vyksta vieSojo transporto eismas;
Kairysis posikis Svitrigailos g. ties planuojama teritorija leidZiamas tik $viesoforinio reguliavimo sankryZoje su
Paneriy g. Sioje gatvéje, atkarpoje ties viaduku, intensyviausias transporto eismas planuojamos teritorijos
ribose ir siekia 44 788 aut./parg (zr. 16 pav.) Abipus gatvés jrengti Saligatviai, kitapus planuojamos teritorijos —
dviraCiy takas.

¢ Gelezinkelio gatveé:
- ties planuojama teritorija apie 11 m plocio;
- 3 eismo juosty pagalbiné gatvé, uz sankryZos su Algirdo g. jgaunanti pagrindinés (B kategorijos) gatvés
statusg;
Sankryza su Algirdo g. netaisyklingos formos, be pazyméty eismo krypCiy. Abipus gatvés - patenkinamos
baklés Saligatviai.

e Algirdo gatve:
- apie 6 m plocCio (projekto rengimo metu vaziuojamoji dalis rekonstrujama);
- pagalbiné gatvé su magistraline (E) dviraciy trasa. Gatvé rekonstruojama.

SUTARTINIAI ZENKLAI

wm i Eszmos { planuojamos pagrindings - magistralings () cireCly rasos

wm - Esamos | planuiojamas pagrindinés - larprajoninés (E) dviraiy trasos

e Esamos | planuojamas pagrindings rekreacings (E) dviraiy rasos
Esamos ! plantiojamas vietinés (F) dviratly trasos

--------- Planucjamas Iyny kelluvas

I Succialzuoto rajono i senamiestionetanciing zona
Daugizaukséio gyvenamojo rajono netianziting zona

Y - planuojama teritorija

17 pav. IStrauka i$ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo schemos - Susisiekimo
brézinio DviraCiy taky tinklo schema (2021 m.)

Apibendrinti nagrinéjamos teritorijos gatviy duomenys pateikiami 1 lenteléje.
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1 lentelé. Esamos gatviy kategorijos ir techniniai parametrai (ties planuojama teritorija).

. Gatvés kategorija [ Eismo juosty VieSasis Vaz. dalies | Atstumas tarp raud.
Gatve . o
p/l BP skaitius transportas plotis, m linijy, m
Svitrigailos g. C 4-5 yra 14,0-16,0 35,0-38,0
Gelezinkelio g. D 3 néra 11,0 23,0-26,0
Algirdo g. D 2 néra 6,0 22,0-28,0
Transporto srautai.
) Paneriy, évitri%ailos, Algirdo ir Gelezinkeliy g. transporto srauty kartograma -

Automobiliy skaitius per para:
0-500
—— 501-2000
— 2001 - 4500
w— 4501 - 7000
7001 - 10000
10001 - 13000
13001 - 16000
16001 - 19000
19001 - 22000
22001 - 25000
@ 25001 - 30000
@D 30001 - 40000
@D <0001 - 50000
@ 50001 - 70000
@ 70001 - 90000
@ 5000 - 110000
@ 1:0001 - 150000
&

0 50 100 200 m*
|y e s v ot sy o s |

M 1: 3500

e ¥

%
VISO transporto
per parg
18207
12214
39400
36390
44788
10773
6006
7168
8003
814
10890

GATVE Atkarpa

«

>
S
o
o

VISO sunkiojo
transporto per parg
1135
185
1312
1123
1323
81
369
185
131 5801
0 600
213 7868

Dicnos
12703
| 8865 |
28069
26226
32031
7879
4154
5146

3379
2544
8054
7007
92192
2261
192 |
1477
1665
172
2258

Lengviejl automobilial
Vakaro | Naktics

o

%

%
%
-

Sunkusis transportas
Dienos Vakaro | Nakties

990 | 890 190 | 55
620 142 33 | 10
1965 1008 236 | 68
2034 | 863 202 | 58
2242 | 1016 238 | 69
552 | 62 15 | 4
291 283 66| 20
360 | 142 33 | 10
406 | 101 | 24 6

42 0
551 164

0

0
38 11

18 pav. 2017 m. transporto srautai gatviy tinkle aplink planuojama teritorijg (3altinis — Teritorijos apie Algirdo
g. 75 nedideliy veiklos masty detaliojo plano koregavimas sklype Algirdo 77. TriukSmo lygis ir aplinkos oro

kokybés vertinimo ataskaita)

Vadovaujantis turimais transporto srauty tyrimy duomenimis (zr. 13 pav. ir 2 lentele) intensyviausias transporto
eismas vyksta Svitrigailos g., ypac atkarpoje ties viaduku per gelezinkelj ir Sioje vietoje siekia 44 788 aut./para.

%.

Krovininiy automobiliy didZiausia procentiné dalis bendrame sraute nustatyta Svitrigailos g. ir sudaro 3,0 - 6,2

2 lentelé. autotransporto srauty intensyvumas planuojamos teritorijos gatvése 2017 m. ($altinis - Teritorijos

prie Algirdo g. 75 nedideliy veiklos masty detaliojo plano koregavimas Zemés sklype Algirdo g. 77. TriukSmo
ir aplinkos oro kokybés vertinimo ataskaita)

Gatve, gatveés atkarpa

Vidutinis metinis paros eismo intensyvumas (VMPEI), aut./para

Viso autotransporto

Viso sunkiojo autotransporto

Paneriy g. (6602)

12214

185
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. . Vidutinis metinis paros eismo intensyvumas (VMPEI), aut./parg
Gatve, gatveés atkarpa - - —
Viso autotransporto Viso sunkiojo autotransporto

Paneriy g. (6604) 36390 1123

Paneriy g. (40904) 7168 185

Svitrigailos g. (6601) 18207 1135
Svitrigailos g. (6603) 39400 1312
Svitrigailos g. (6701) 44788 1323

Algirdo g. (40901) 10773 81

Algirdo g. (40903) 6006 369
Gelezinkelio g. (58301) 8003 131
Gelezinkelio g. (58304) 10890 213

Sv. Stepono g. (58303) 814 0

2.11. Planuojamoije teritorijoje galiojan¢iy projekty apzvalga

Planuojamoje teritorijoje galiojantys kompleksiniai teritorijy planavimo dokumentai.

Planuojamoije teritorijoje galioja Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano, patvirtinto Vilniaus
miesto savivaldybés tarybos 2021 m. birzelio 2 d. sprendimu Nr.1-972 ,,Dél Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos bendrojo plano keitimo tvirtinimo* sprendiniai.

Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo (2021 m.) sprendiniuose planuojama
teritorija patenka | reglamenting zong NJM-86-1. Teritorijai nustatyti privalomieji naudojimo reikalavimai:
e Funkciné zona — Miesto dalies centro zona;
e Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — kita (KT);
e Teritorijos naudojimo tipai — misti centro teritorija (GC), miSri gyvenamoji teritorija (GM), paslaugy
teritorija (PA), socialinés infrastruktdros teritorija (SI);
e (Galimi zemés naudojimo bidai — daugiabuciy gyvenamujy pastaty ir bendrabuciy (G2), komercinés
paskirties objekty teritorijos (K), visuomeninés paskirties teritorijos (V), rekreacinés teritorijos (R),
bendro naudojimo teritorijos (B), susisiekimo ir inZineriniy, tinkly koridoriy, teritorijos (12), atskiryjy

Zeldyny teritorijos (E);
yny | ’
SEN-84-1 Neurbanizuojamos teritorijos
NJM-79-1 funkcinés zonos:
[ Misky ir miskingy teritorijy zona
Zemes dkio teritorijy zona
| Vandeny zona
Konservacines teritorijos zona
Ur irur
NJM-79-2 teritorijos funkcinés zonos:
Gyvenamaji zona:
d Sy uZstatymo gy
NJM-88-1 zona
Mazo uzstatymo intensyviimo
gyvenamoji zona
NJM-87-1 Vidutinio uZstatymo intensyvumo
NJM-87. bk gyvenamoji zona
o= ] YVaus L 10 gy zona
~ NJM-BT‘fz Centry zona:
A NJMTG'TQ‘ I  Fagrindinio centro zona
i PN viesto dalies centro zona
NJM_9154 £ NJM 875 B Specializuoty kompleksy zona
- PR I Paslaugy zona
QL) ~ | Sodininky bendrijy zona
[ | Pramonés ir sandéliavimo zona
[ InZinerinés infrastruktlros zona
InZinerines infrastruktOros koridoriy zona
NJM-91-3 Vandenvieciy zona
NJM:91-2 Bendro naudojimo erdviy, atskinjy
Zeldynuy zona:
P intensyviai naudojamy Zeldyny zona
1 I  Ekstensyviai naudojamy Zeldyny zona
- S . [:] Funkcinés zonos / reglamentinés zonos
riba

Y - planuojama teritorija visuose Zemiau pateiktuose schemose
19 pav. I8trauka i$ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo Pagrindinio brézinio (2021
m.)



TERITORIJOS PRIE ALGIRDO G. 75, VILNIUJE, NEDIDELIY VEIKLOS MASTY DETALIOJO PLANO KEITIMAS

DidZiausias leistinas pastaty aukatis metrais:
0

1-4

| 5-10

11-12

13-18

17-22

23-35

36-70

71-130

Vilniaus m. savivaldybés ribos
Vilniaus m. rajono riba

Vilniaus oro ucsto esamo |&ktuvy kilimo ir tdpimo tako perspektyviné ribing (55 dBA) triukémo
zonos riba

Perspektyvine triuk8mo zona rezervuotam kitos krypties lektuvy kilimo ir tapimo takui

20 pav. IStrauka i$ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano schemos — DidZiausio leistino
pastaty aukscio nuo Zzemés pavirSiaus (metrais) schema M 1:50000.

e Didziausias leistinas pastaty aukstis nuo zemes pavirSiaus (aukstais) — nenustatomas;

) / 7 ,4'/// ’/ 9 7, | suTARTINIAI ZENKLAI

\ \ ) ; &
/'; A ' . Didziausias leistinas auksty skaicius:

7

24

V7 Pastaty aukstis (aukstais) Vilniaus senamiestyje ir Vilniaus senamies¢io vizualinés apsaugos
m pozonyje (priemieséiy teritorijose) nenustatomas

= oomeome \filniaus m. savivaldybés ribos
~ - — \Vilniaus m. rajono riba

Vilniaus oro uosto esamo lektuvy kilimo ir tOpimo tako perspektyvine ribiné (55 dBA) triuk8mo
zonos riba

-~ —- — - Perspektyving triuk8mo zona rezervuotam kitos krypties lektuvy kilimo ir tapimo takui

21 pav. IStrauka iS Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano schemos — DidZiausio leistino
pastaty auk$cio nuo Zemés pavirsiaus (aukstais) schema M 1:50000.

SUTARTINIAI ZENKLAI

DidZiausias leistinas uZstatymo intensyvumas:
I 30

B 25-30
I -1
L 0912
I 724
. <03

I 03-04
05-0.8

————— Vilniaus m. savivaldybés ribos
— - —  — Vilniaus m. rajono riba

Vilniaus oro uosto esamo Iektuvy kilimo ir tipimo tako perspektyviné ribiné (55 dBA) triuk$mo
zonos riba

22 pav. IStrauka iS Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano schemos — DidZiausio leistino
uzstatymo intensyvumo schema M 1:50000.
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SUTARTINIAI ZENKLALI

DidZiausias leistinas sklypo uzstatymo tankis:
I 10-20
21-30
31-40
41-60
I s1- 0
[

81-100

Vilniaus m. savivaldybés ribos
Vilniaus m. rajono riba

Vilniaus oro uosto esamo lektuvy kilimo ir tdpimo take perspektyviné ribiné (55 dBA) triuk3mo
zonos riba

T T Perspektyvine triukdmo zona rezervuotam kitos krypties léktuvy Kilimo ir tipimo takui

23 pav. IStrauka i$ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano schemos — DidZiausio leistino
uzstatymo tankio schema M 1:50000.

UZstatymo fipas

Atskirai stovintys pastatai

Laisvo planavimo uzstatymas

Laisvo planavime uzstatymas, vienbutis ir dvibutis uZstatymas

Laisvo planavimo uZstatymas, pramonés ir infrastruktdros jmoniy kompleksai
Laisvo planavimo uZstatymas, kitas uZstatymas

Vienbutis ir dvibutis uZstatymas

Miesto vilos

Miesto vilos, atskirai stovintys pastatai

Miesto vilos, laisvo planavimo uZstatymas

Miesto vilos, vienbutis ir dvibutis uZstatymas

DN Miesto vilos, kitas uzstatymas

Perimetrinis reguliarusis (nepilnai uZdari kvartalai)

Perimetrinis reguliarusis

Perimetrinis reguliarusis, aukstybinis uZstatymas

Perimetrinis reguliarusis, pramonés ir infrastruktdros jmoniy kompleksai
YAV FY?  Perimetrinis reguliarusis, laisvo planavimo uzstatymas

7////1 Perimetrinis reguliarusis, miesto vilos
Perimetrinis reguliarusis, miesto vilos, laisvo planavimo uZstatymas

Perimetrinis reguliarusis, miesto vilos, laisvo planavime uZstatymas, vienbutis ir dvibutig
uZstatymas

LAY Y, Perimetrinis reguliarusis, miesto vilos, vienbutis ir dvibutis uzstatymas
/ALY, Perimetrinis reguliarusis, vienbutis ir dvibutis ustatymas

Pramonés ir infrastruktaros jmoniy kompleksai

Kitas uZstatymas

Vilniaus m. savivaldybés ribos
Vilniaus m. rajono riba

Vilniaus oro uosto esamo léktuvy kilimo ir tipimo tako perspektyving ribiné (55 dBA) tri
zonos riba

St s Perspektyviné triuk§mo zona rezervuotam kitos krypties Iéktuvy kilimo ir tdpimo takui

24 pav. IStrauka iS Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano schemos — Uzstatymo tipo
funkcinése zonose schema M 1:50000.
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Teritorijos |g

vendinimo prioriteto zona — 1,

N

SUTARTINIAI ZENKLAI

Teritorijos jgyvendinimo prioritetas:

1 - prioritetiné plétros teritorija

2 - neprioriteting plétros teritorija

== Vilniaus m. savivaldybés ribos
Vilniaus m. rajono riba

Vilniaus oro uosto esamo léktuvy kilimo ir tipimo tako perspektyviné ribiné (55 dBA) triuk&mo
zonos riba

Perspektyviné triuk3mo zona rezervuotam kitos krypties lektuvy kilimo ir tipimo takui

25 pav. IStrauka i$ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano schemos — Teritorijos jgyvendinimo

prioriteto schema M 1:50000.

a-2;

0N U R W N =

SUTARTINIAI ZENKLAI

Infrastruktiiros plétros jmokos zona:

- Istorinis miesto centras — senamiestis ir Lukiskes

- Formuojamas kompaktikas miesto centras

- Buvusiy pramonés zony konversijos pagrindu formuojama kompaktisko miesto centro tas
- Formucjami lokals centrai, paslaugy zonos

- Perspektyviniai lokalOs centrai, paslaugy zonos

- Esami ir formuojami specializuoti kompleksai

- Sovietinial ir kiti iSbaigtos struktros daugiabuéiy gyvenamieji rajonai
- Naujai vystomi daugiabuciy kvartalai

9 - Perspektyviniai daugiabuéiy kvartalai

10 - Esami maZaauks¢iai kvartalai

11 - Vystomi maZaauk&&iai kvartalai

12 - Perspektyviniai maZaauk$ciai kvartalai

13 - Ekstensyvios gyvenamosios teritorijos

14 - Esamos gamybinés zonos

15 - Planuojamos gamybinés zonos

16 - Sodininky bendrijos

= Vilniaus m. savivaldybes ribos
Vilniaus m. rajono riba

Vilniaus oro uosto esamo lektuvy kilimo ir tOpimo tako perspektyvine ribing (55 dBA) triukdmc

zonos riba

Perspektyviné triuk&mo zona rezervuotam kitos krypties Iéktuvy kilimo ir tOpimo takui

26 pav. IStrauka i$ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano schemos - Infrastruktaros plétros

imokos zonos schema M 1:50000.

Infrastruktiiros eksploatavimo tarifo zona:
1
2

Vilniaus m. savivaldybés ribos
Vilniaus m. rajeno riba

Vilniaus oro uosto esamo léktuvy kilimo ir tdpimo tako perspektyviné ribiné (55 dBA) triukdmo
zonos riba

Perspektyviné triukSmo zona rezervuotam kitos krypties lektuvy kilimo ir tGpimo takui

eksploatavimo tarifo zonos schema M 1:50000.

27 pav. IStrauka i§ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano schemos - Infrastruktdros
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o Tekstinio reglamento numeris — 01; 02; 03; 04; 05; 09; 18.
Tekstiniy reglamenty paaiskinimas ir taikymas detaliojo plano sprendiniuose:
01 — Ul galima didinti iki 30%, 30% papildomai pastatyty basty (kv.m) ar kita parduodama plotg perduodant
savivaldybés municipalinio blsto fondui ar socialinés infrastrukttros plétojimui. Perduodamas plotas gali bati ir
ne bltinai tame paCiame pastate, taCiau ne didesniu kaip 500 m atstumu nuo jo. Tekstinis reglamentas
neaktualus - Ul neplanuojamas didinti.

02 - Ul galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukste jrengiama socialiné infrastruktdra arba
komercinés paskirties patalpos su igjimais i§ gatvés. Tekstinis reglamentas neaktualus — Ul neplanuojamas
didinti.

03 - Rengiant vietovés lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy stovéjimas
numatomas vien tik pozeminése automobiliy stovéjimo aikstelése (iSskyrus specializuotam transportui skirtas
stovéjimo vietas). Tekstinis reglamentas neaktualus — Ul neplanuojamas didinti.

04 — Naujai statomi ar rekonstruojami pastatai, kuriy bendrasis plotas > 5 000 kv. m, privalomai sertifikuojami
pagal statytojo pasirinktg Lietuvoje ar kitoje Europos Sajungos $alyje pripaZjstamg pastaty sertifikavimo pagal
darnios plétros kriterijus sistema.

05 — Objektui privalomas automobiliy_stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatytg tvarka, leidziama jrengti
tarp gatviy raudonujy_ linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus privalomas automobiliy stovéjimo vietas,
nejrengtas sklype. Sios vietos negali biti rezervuojamos, privalo bati bendro naudojimo, gali bt
apmokestinamos. Tekstinis reglamentas neaktualus — objektui privalomos parkavimo vietos numatomos zemés
sklypo Nr.1 ribose.

09 - DraudZiama jrengti automobiliy stovéjimo vietas tarp gatviy raudonujy linijy ir pastaty, iSskyrus atvejus, kai
rengiant vietovés lygmens kompleksinio TPD, numatomas kitoks automobiliy stovéjimo viety iSdéstymas.

18 — Papildomi reglamentai numatyti Nekilnojamojo kultliros paveldo bréziniuose ir reglamenty lenteléje (BP
Aiskinamojo rasto priedas 2). Tekstinis reglamentas detalizuotas ir schema pateikta aiSkinamojo rasto 2.6
skyriuje.

Gamtinio karkaso, Zeldyny, susisiekimo ir kitos schemy iStraukos pateiktos aktualiuose aiSkinamojo rasto
2.4,2.6,2.10 skyriuose.

Planuojamoje teritorijoje galioja Teritorijos prie Algirdo g. 75 nedideliy veiklos masty detalusis planas,
kuris patvirtintas Vilniaus miesto tarybos 2002 m. birzelio 20 d. sprendimu Nr.1283V. Galiojancio detaliojo plano
tikslas — pakeisti sklypo ribas ir plota. Esamo Zemés sklypo pagrindu suformuoti du Zemés sklypai: Algirdo g.
75 (kad. Nr.0101/0056:129), Algirdo g. 77 (Nr.0101/0056:189). Zemés sklypy uzstatymo zona, auktingumo,
aukscio, tankio ir intensyvumo rodikliai Siuo detaliuoju planu nebuvo sprendZiami.

Zemés sklype Algirdo g. 75 (kad. Nr.0101/0056:189) galioja Teritorijos prie Algirdo g. 75 nedideliy veiklos
masty detaliojo plano sprendiniy koregavimas, kuris patvirtintas patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus pavaduotojo 2016 m. rugséjo 19 d. jsakymu Nr.A30-2609 ,,Dél teritorijos prie
Algirdo g. 75 nedideliy veiklos masty detaliojo plano sprendiniy koregavimo sklype Algirdo g. 75 tvirtinimo*.
Nekeiiant esamos pagrindinés sklypo pramonés paskirties naudojimo bado, Zemés sklypui (kadastro Nr.
0101/0056:189) nustatytas papildomas komercinés paskirties objekty teritorijos naudojimo bldas, uzstatymo
tankis 80%, uzstatymo intensyvumas - 2,4, pastaty auksty skaicius 1-4, servitutai nenustatyti.
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28pav létrauka i$ '?éritorijos prié Algirdo g.75 nedideliq‘véikl'c;;méfétq deialiojo plano sprendiniy koregavimo
Pagrindinio brézinio

Planuojamoje teritorijoje galiojantys specialieji teritorijy planavimo dokumentai.
Vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo dokumenty registro (TPDR) duomenimis planuojamoje
teritorijoje galioja specialieji planai:
Eil. | Specialiojo plano pavadinimas ir numeris TPDR | Specialiojo  plnano  sprendiniy  aktualimas

Nr. planuojamai teritorijai
1. | Vilniaus miesto Silumos kio specialiojo plano| Aktualu.
atnaujinimas, T00082128 Teritorija priskirta Centralizuoto Silumos tiekimo zonai.

2. | Pavir8iniy nuoteky infrastruktdros plétros specialusis| Neaktualu.

planas, T00074617 Planuojamuy, ir renovuojamy, pavirsiniy nuoteky, tinklai ir
infrastrktdra planuojamos teritorijos ribose ir prieigose
néra suplanuota.

3. | Nacionalinis  kraStovaizdzio tvarkymo planas,| Nektualu.

T00077225 Planuojama  teritorija  patenka | urbanistinio
kraStovaizdZio zong (indeksas u2S), kurios naudojimo
pobidis — konservacinis -tausojantis, kraStovaizdZio
gamtinis pobldis — upés slénis. Planuojama urbainistiné
veikla neprieStarauja specialiajame plane nustatytiems
intensyvios urbanizacijos reglamentams.

4. | Vilniaus miesto dviraCiy taky specialusis planas, | Aktualu.

T00077225 Algirdo g. atkarpoje ties planuojama teritorija
suplanuotas 2,5 m plo€io dviradiy takas, Kkuris
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planuojamoje teritorijoje tesiamas ki sankryzy su
GeleZinkelio g. ir Svitrigailos g.

5. | TurgavieCiy iSdestymo Vilniaus miesto teritorijoje| Neaktualu.
schema, T00069428 (000132003928) Planuojamoje  teritorijoje  turgavieCiy  iSdéstymas
nesuplanuotas.
6. | AukStybiniy pastaty iSdéstymo Vilniaus mieste| Neaktualus.
specialiojo  plano  koncepcijos  papildymas,| Planuojamoje teritorijoje aukStybiniy pastaty iSdéstymas
T00054616 (000131001797) neplanuojmas.
7. | Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos A, B, C| Aktualu.
kategorijy gatviy riby (raudonujy linijy) schema| Nustatytos Svitrigailos gatves ribos (raudonosios linijos)
T0060113 (000132002791)
8. | Degaliniy ir automobiliy plovykly isdéstymo Vilniaus| Neaktualu.
mieste schema, T00055926 (000132000067) Planuojamoje teritorijoje nenumatytas degaliniy i
automobiliy plovykly iSdéstymas.
9. | Vilniaus apskrities nekilnojamojo kultlros paveldo| Neaktualu. Duomenys sukelti | nekilmojamuyjo kultdros
schema, T00054279 (100002000304) vertybiy, registrg, kuriais vadovautasi rengiant detalujj
plana.
10. | Nacionaliniy vandens turismo trasy specialusis| Neaktualu.
planas, 700053907 (100002000240) Néra sprendiniy planuojamos teritorijos ribose.
11. | Nacionalinio lygmens autoturizmo specialusis planas,| Neaktualu.
T00053906 (100002000239) Néra sprendiniy planuojamos teritorijos ribose.
12. | Vilniaus  apskrites midky tvarkymo schema,| Neaktualu.

T00071421

Planuojama teritorija nepatenka | misky teritorijas.
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3. SPRENDINIAI

3.1. Architektriniai — planiniai sprendiniai
Architektariniai — planiniai sprendiniai rengiami vadovaujantis projektiniais sitlymais (1 PRIEDAS), kurie
suderinti su Vilniaus savivaldybés administracija 2018-03-21 ir Kultiros paveldo departamentu 2018-04-04.

3.1.1. Zemés sklypo, Algirdo g. 77, Vilniuje (kadastro Nr. 0101/0056:129), pertvarkymas ir reglamenty
nustatymas.

Esamas zemés sklypas kadastro Nr. 0101/0056:129, kurio plotas 23418 kv.m., dalinamas | 2 Zemés sklypus,
kurie pagrindiniame brézZinyje pazyméti Nr.1ir Nr.2 .

Zemés sklypo kadastro Nr. 0101/0056:129 Zemés viduting altitudé = 146,00

Vidinio kiemo altitudé = 149,50

Zemés sklypas Nr. 1
Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis. Esama kita zemés naudojimo paskirtis palieckama esama.

Plotas ir ribos. Nuo esamo Zemés sklypo kadastro Nr.0101/0056:129, kurio plotas 23418 kv.m., atskiriamas
23259 kv.m. zemés sklypas Nr.1. Zemés sklypo Nr.1 ribos pagrindiniame bréZinyje pazymétos skaiciais 1-2-3-
4-5-6-7-8-9-10-11-12-13-14-15-19-21-22-23-24-25-26-27-28-29-30.
Teritorija pagal galimus naudojimo bidus Zemés sklypo Nr.1 teritorija skirtingy reglamenty, riba sudalinta | 2
zonas:
e Zona 1.1, kuri skirta daugiabuciy gyvenamujy pastaty ir bendrabuciy teritorijos plétojimui — 18259 ha;
e Zona 1.2, kuri skirta komercinés paskirties objekty teritorijos plétojimui — 5000 ha.

Naudojimo biidai. Zemés sklype Nr.1 nustatomi naudojimo bidai, kurie atitinka Vilniaus miesto bendrajame
plane nurodytus teritorijos naudojimo bidus.
Nustatomi naudojimo btdai:

e pagrindinis naudojimo bidas - daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorija (G2)

e antraeilis naudojimo bldas — komercinés paskirties objekty teritorija (K).

Uzstatymas. UZstatymo parametrus ir tipg planuojamoje teritorijoje reglamentuoja Vilniaus miesto bendrojo
plano keitimo (2021 m.) sprendiniuose nustatyti paveldosauginiai reikalavimai. Planuojama teritorija patenka |
priemiescCio zonos viz-nau-ste-1 kvartalg Nr.86, kuriam nustatyti paveldosauginiai reikalavimai uzstatymui:
vyraujantis (,,foninis“) pastaty aukstis (m) — 25 m, o didZiausias leistinas pastaty aukstis, metrais nuo zemés
pavirSiaus (iki 20% teritorijos ploto) — 30 m., morfologinis tipas — perimetrinis kvartalinis.

Sklype Nr.1 planuojamas charakteringas Siai istoriniai miesto daliai perimetrinis uzstatymas, kuris formuoja
kvartalo rytinj perimetra pagal Algirdo gatve. Zemés sklypo Nr.1 teritorijoje dominuoja vyraujantis 6 auksty
,foninis“ uzstatymas ir tik 20 proc. uzstatomos Zzemés sklypo Nr.1 teritorijos gali bati uzstatyta 7-8 auksty
pastatais — lokaliomis dominantémis, kuriy aukstis iki 30 m nuo Zemés pavirSiaus.

Zemés sklypo dalyje prie Algirdo gatvés galimas keliy tariy kintamo aukscio nuo 5 iki 8 auksty uZstatymas.
Sklypo Nr.1 vidiné erdvé planuojama jvertinant NaujamiesCio kvartalams bidingg kvartalinj uZstatymo
charakteri. Sklypo vidinéje erdvéje planuojamas uzdaras kvartalinio uzstatymo tipo gyvenamujy pastaty
kompleksas su vidiniais kiemais. Gyvenamuyjy namy kompleksg formuoja sujungty tdriy kintamo aukscio nuo
1 iki 8 auksty kompozicija. Sklype Nr.1 iSskiriama viena vientisa uzstatymo zona, kurioje numatomos 3
reglamentings zonos jvertinant kvartalo apzvelgiamuma, vizualinius ry3ius nuo Svitrigailos - GeleZinkelio g.
pietinio apzvalgos tasko, gretimy kvartaly erdvine struktira. UZstatymas planuojamas siekiant iSlaikyti pastaty
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aukscio augimo tendencijg piety — Siaurés kryptimi: 1-8 auksty zona numatoma pietinéje sklypo dalyje, iki 8
auksty pastatai komponuojami Siaurinéje planuojamo sklypo dalyje.

Sklype galima daugiabuciy gyvenamuyjy namy statyba su komerciniais objektais pirmame aukste pagal poreik|,
komercinés paskirties pastaty statyba ir pozeminés automobiliy saugyklos bei antzeminés automobiliy
saugyklos statyba.

Nustatomi sekantys reglamentai:
e uzstatymo tankis Zemés sklypo dalyje Nr.1.1 — 45 proc.;
uzstatymo tankis zemés sklypo dalyje Nr.1.2 — 80 proc.;
uzstatymo intensyvumas zemés sklypo dalyje Nr.1.1 - 1,6;
uzstatymo intensyvumas Zzemés sklypo dalyje Nr.1.2 - 3,0;
statiniy auksty skaicius sklypo dalyje Nr.1.1 — 1-8 auksty;
statiniy auksty skaicius sklypo dalyje Nr.1.2 — 6-8 auksty;
leistinas pastaty aukstis (metrais) sklypo dalyse Nr.1.1ir Nr.1.2 - 30,0 m;
leistinas pastaty aukstis (absoliuti altitudé) sklypo dalyse Nr.1.1ir Nr.1.2 - £179,50;
UZstatymo tipas — perimetrinis reguliarus (pr_a);
Teritorijos [gyvendinimo prioriteto zona - 1;
Infrastruktdiros plétros jmokos zona - 2;
Infrastruktlros eksploatavimo tarifo zona — 1.

Atstumas iki sklypo ribos. Vadovaujantis STR 2.02.1:2004 ,,Gyvenamieji pastatai“ 193 punktu atstumai nuo
pastaty iki sklypo ribos nustatomi sekanciai:

193. ,,Reikalavimai statiniy statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos nustatyti STR 1.07.01:2010
,otatybg leidZiantys dokumentai® [3.2]. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogg turinCio
inzinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis, skaiCiuojant jj nuo zemés sklypo ribos Zemés pavirSiaus
altitudés, negali bati didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali bati didinamas
iSlaikant reikalavima, kiekvienam papildomam vir$ 8,5 m auk$&io metrui atstumas didinamas po 0,5 m. Siame
punkte nurodyti atstumai gali bati mazinami gavus besiribojancio Zemés sklypo savininko ar valdytojo rasytinj
sutikima.

193" Sio Reglamento 193 punkto reikalavimai_netaikomi 7emés sklypuose, kuriuose istorigkai
susiklostes perimetrinis uZstatymas [3.49] ir (ar) statybos zona numatyta teritorijy planavimo dokumentuose,
patvirtintuose iki 2014 m. lapkriio 18 d., jei po Siy dokumenty patvirtinimo Zemeés sklypy formavimo ir
pertvarkymo projektais Zemés sklypai nebuvo padalyti, atidalyti, sujungti ar perdalyti. Atkuriant istoriSkai Siai
miesto daliai bldingg perimetrinj uzstatyma statybos zonos riba sutapatinama su Zemés sklypo Nr.1 ribomis
prie Svitrigailos ir Algirdo gatviy,

Zeldiniai ir jy tvarkymas. Zemés sklype Nr. 1 yra savaiminiy pavieniy medziy, kurie dél numatomos pastaty

......

Priklausomuyjy zeldyny norma Zemés sklype nustatoma vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2017 m. geguzés 17 d. jsakymu Nr. D1-453 ,,Dél vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007
m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 ,Dél atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir
priklausomyjy Zeldyny normy, (ploty) nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo* pakeitimo* priedu ,, Priklausomujy
Zeldyny norma (plotas) procentais nuo Zemés sklypo ploto*:

Sklypo Sklypo plotas, kv.m. | Maziausias zeldynams priskiriamas plotas nuo | Pastabos

dalies Nr. viso zemés sklypo ploto, proc/kv.m.

1.1 18259 30 /5478 Visi medziai kertami
1.2 5060 10 /500 Visi medZiai kertami
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Vadovaujantis Vilniaus miesto bendrojo plano PRIEDU 1 tekstinis reglamentas Nr.39 reglamentinéje zonoje
NJM-86-1, kurioje yra planuojamas zemés sklypas Nr.1, netaikomas. Tuo pagrindu sklypas atskiriesiems
Zeldynams neplanuojamas, o priklausomyjy zeldyny norma (plotas) procentais nuo zemés sklypo ploto
(Priklausomuyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apra$as, patvirtintas LR Aplinkos ministro 2007-12-
21 jsakymu Nr. D1-694) ne mazesniu kaip 10 procentiniy punkty nedidinama.

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniais (2021 m.)
Naujamiescio teritorijos dalyje, kurioje yra planuojamas zemés sklypas Nr.1, turi biti suformuotos struktdrinés
Zaliosios jungtys reglamenting zong NJM-86-1 ribojanciy gatviy koridoriuose kaip gamtinio karkaso stiprinimo
priemoné. Zaliosios jungtys gatviy koridoriuose formuoja gamtinio karkaso elementus tarpusavyje jungiantj
tinklg. Planuojama teritorija neapima Algirdo ir Svitrigailos gatviy koridoriy, todél struktriniy Zaliyjy junggiy
formavimas $iuo detaliuoju planu nesprendziamas, tagiau struktdriniy Zaliyjy jung€iy formavimas turi bti
uztikrintas rengiant ir jgyvendinant Svitrigailos, Algirdo, Paneriy ir GeleZinkelio gatviy techninius projektus.

Servitutai. Planuojamame sklype Nr. 1 iSskiriamas servitutas S1, kurio plotas 3022 kv.m.:
o Servitutas (kodas 206) - teisé kloti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);
e Servitutas (kodas 207) - teisé aptarnauti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas);
o Servitutas (kodas 208) — teisé naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas(tarnaujantis daiktas)
e Servitutas (kodas 202) - teisé naudotis pésciyjy taku (tarnaujantis daiktas)

Planuojamame sklype Nr. 1 iskiriamas servitutas S2, kurio plotas 322 kv.m.:
e Servitutas (kodas 206) - teisé kloti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas);

e Servitutas (kodas 207) - teisé aptarnauti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas);
e Servitutas (kodas 208) — teisé naudoti poZemines ir antzemines komunikacijas(tarnaujantis daiktas).

Planuojamame sklype Nr. 1 iskiriamas servitutas S3, kurio plotas 387 kv.m.:
e Servitutas (kodas 207) - teisé aptarnauti pozemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis
daiktas).

Specialiosios zemés naudojimo salygos Zemés sklype Nr.1:

Eil. Specialiosios Specialiosios Zzemés naudojimo salygos pavadinimas

Nr. Zemés naudojimo salygos numeris

1 [l skyrius, ketvirtasis skirsnis Elektros tinkly apsaugos zonos

2 [l skyrius, vienuoliktasis skirsnis VieSujy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktlros apsaugos zonos

3 1l skyrius, deSimtasis skirsnis Vandens tiekimo ir nuoteky, paviriniy nuoteky tvarkymo infrastruktdros
apsaugos zonos

4 1l skyrius, dvyliktasis skirsnis Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos

5 V skyrius, pirmasis skirsnis Kultdros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, ju apsaugos zonos — 23259
kv.m.

6 VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis Pozeminio vandens vandenvie€iy apsaugos zonos — 23259 kv.m.

Zemés sklypas Nr. 2
Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis. Esama kita zemés naudojimo paskirtis palieckama esama.

Plotas ir ribos. Nuo esamo zemes sklypo kadastro Nr. 0101/0056:129, kurio plotas 23418 kv.m., atskiriamas
159 kv.m. Zemés sklypas Nr.2, kuris patenka | Svitrigailos g. raudonas linijas. Zemés sklypo Nr.2 ribos
pagrindiniame brézinyje pazymétos skaiciais 15-16-17-18-19.
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Naudojimo biidas. Zemés sklype Nr.2 nustatomas naudojimo btidas, kuris atitinka Vilniaus miesto bendrajame
plane nurodytus teritorijos naudojimo badus.
Nustatomi naudojimo budas:
e susisiekimo ir inzineriniy, tinkly koridoriy, teritorija (12).
Zemés sklypas Nr.3 perduodamas Vilniaus miesto savivaldybei inzinerinés ir susisiekimo infrastruktdrai plésti.

Servitutai. Servitutai nenustatomi.

Specialiosios zemés naudojimo salygos Zzemés sklype Nr.3:

Eil. Specialiosios Specialiosios Zemés naudojimo salygos pavadinimas

Nr. Zemés naudojimo salygos numeris

1 Il skyrius, ketvirtasis skirsnis Elektros tinkly apsaugos zonos

2 [l skyrius, vienuoliktasis skirsnis Vie$ujy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiros apsaugos zonos

3 1l skyrius, deSimtasis skirsnis Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktdros
apsaugos zonos

4 1l skyrius, dvyliktasis skirsnis Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos

5 V skyrius, pirmasis skirsnis Kultdros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos — 159
kv.m.

6 VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis PoZeminio vandens vandenvie€iy apsaugos zonos -159 kv.m.

3.1.2. Zemés sklypo, Algirdo g. 75, Vilniuje (kadastro Nr. 0101/0056:189), pertvarkymas ir reglamenty
nustatymas.

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-08-21 jsakyme Nr. A30-1757/18 (2.1.22E-TD2)
,,Dél leidimo rengti Teritorijos prie Algirdo g. 75, Vilniuje, nedideliy veiklos masty detaliojo plano keitimg
inicijavimo pagrindu“ nustatyta, kad Teritorijos prie Algirdo g. 75 nedideliy veiklos masty detaliojo plano
sprendiniy, koregavimo sklype Algirdo g. 75 (ea), patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus pavaduotojo 2016 m. rugséjo 19 d. jsakymu Nr. A30-2609 ,, Dél teritorijos prie Algirdo g. 75
nedideliy veiklos masty detaliojo plano sprendiniy koregavimo sklype Algirdo g. 75 tvirtinimo®, nustatyti
reglamentai nekei€iami.

Dataliojo plano koregavime nustatyti sekantys reglamentai, kurie rengiamame detaliojo plano keitime
nekeiciami :

uzstatymo tankis — 80 proc.;

uzstatymo intensyvumas - 2,4;

statiniy auksty skaicius — 1-4 aukstai;

leistinas pastaty aukstis (metrais) — 16 m.;

leistinas pastaty aukstis (absoliuti altitudé) - £160.50;

uzstatymo tipas - laisvo planavimo (Ip);

priklausomujy zeldyny norma — 10 proc.;

galimas poZeminés automobiliy saugojimo aikstelés jrengimas (pp).

Servitutai. Servitutai nenustatyti ir vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
2018-08-21 [sakymu Nr. A30-1757/18 (2.1.22E-TD2) ,,Dél leidimo rengti Teritorijos prie Algirdo g. 75, Vilniuje,
nedideliy veiklos masty detaliojo plano keitima inicijavimo pagrindu* negali bati nustatomi.

Specialiosios zemés naudojimo salygos galiojancios zemés sklype (kad. Nr.0101/0056:189) nekei¢iamos:
Eil. Specialiosios Specialiosios Zemés naudojimo salygos pavadinimas
Nr. Zemés naudojimo salygos numeris
1 1l skyrius, ketvirtasis skirsnis Elektros tinkly apsaugos zonos — 239 kv.m.
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2 1l skyrius, vienuoliktasis skirsnis VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktdros apsaugos zonos — 79
kv.m.

3 1l skyrius, deSimtasis skirsnis Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktdros
apsaugos zonos — 568 kv.m.

4 V skyrius, pirmasis skirsnis Kultliros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos — 4745
kv.m.

5 VI skyrius, vienuoliktasis skirsnis Skirstomujy dujotiekiy apsaugos zonos — 42 kv.m.

3.2. Detaliojo plano sprendiniy poveikio jvertinimas paminklosauginiu aspektu

Planuojamas zemé sklypas yra miesto dalyje, patenkancioje | Vilniaus senamiescio (unikalus kodas 16073)
apsaugos zong (patirtinta Kultdros vertybiy apsaugos departamento 2005-04-19 jsakymu Nr. |-167; Zin., 2005,
Nr. 61-2193). Teritorijos paminklosauginis rezimas patvirtintas Kultdros vertybiy apsaugos departamento 2005-
04-19 jsakymu Nr.|-167 ,Dél pasaulio paveldo objekto — kultdros paminklo U1P — Vilniaus istorinio centro
apsaugos zonos laikinojo apsaugos reglamento patvirtinimo®.

Planuojamame sklype ir planuojamo objekto gretimoje aplinkoje néra nekilnojamyjy kulttros vertybiy, Veiklos
pasaulio paveldo objekto — kultliros paminklo U1P — Vilniaus istorinio centro apsaugos zonoje ribojimo tikslas
— saugoti Vilniaus senamiescio istoriSkai susiformavusias panoramas ir siluetus, matomus i$ Vilniaus
senamiescio gatviy ir aik3€iy, pagrindiniy jvaziavimo | senamiestj trakty, taip pat i$ Vilniaus bendruoju planu ir
kitais teritorijy planavimo dokumentais nustatyty senamiescCio apZiliros viety paciame senamiestyje bei jo
apsuptyje.

Detaliojo plano sprendiniai neprieStarauja Vilniaus istorinio centro apsaugos zonos laikinojo reglamento
nuostatams (Zin., 2005, Nr.61-2193), nes:
» detaliuoju planu numatoma iki 30 m aukscio pastaty statyba, kuri neuzstos senamiescio vaizdo nei i$
vienos SenamiescCio apzvalgos vietos, transporto magistralés, aikstés ar pésciujy susibarimo vietos;
» numatomas uzstatymas savo auksciais ir tdriais dera su gretima aplinka ir nedominuoja aplinkoje, todél
negali nustelbti gamtiniy vertybiy — senamiestj supancias kalvas bei keisti senamiescio silueto. Atlikta
kontroliné virtuali panorama jvertinant vaizdg — Gedimino kalnas | (j Senamiest]). Esant pastaty
maksimaliai abs. altitudei £179.50 planuojami pastatai nekeiCia Senamiescio silueto (virtualios
panoramos rengéjas S| ,Vilniaus planas®);
» planuojamo sklypo gretimoje aplinkoje néra nekilnojamujy kultdros vertybiy, todél planuojamas
uzstatymas negali nustelbti kity saugomy kultdros paveldo objekty ar jy grupiy.

Bendras vertinimas: Poveikis planuojamas teritorijos plétrai, poveikio efekto prognozé - teigiama. Detaliojo
plano sprendiniai i§ esmés neprieStarauja teisés aktuose nustatytiems teritorijos tvarkymo, naudojimo ir
apsaugos reikalavimams. Naujas uzstatymas formuojamas nepazeidziant autentiSkumo kokybés. Kiti i§samis
vertinimai pateikti 2.6 skyriuje.

Detaliojo plano sprendiniai nepazeidzia Vilniaus miesto istorinés dalies vadinamos NaujamiesCiu vertingujy
savybiy pobadzio ir nepriestarauja Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano, patvirtinto Vilniaus
miesto savivaldybés tarybos 2021 m. birzelio 2 d. sprendimu Nr.1-972 ,,Dél Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos bendrojo plano keitimo tvirtinimo® sprendiniams, nes:

> formuojamas perimetrinis uZstatymas pagal Svitrigailos ir Algirdo gatves. Uzstatymo riba sutampa su
Zemés sklypy Nr.1 ir Nr.2 sklypy — kvartalo riba;
sklypo teritorijoje formuojamas perimetrinis kvartalinis morfotipas;
teritorijoje néra istoriniy sklypu, kuriy ribos bty kei¢iamos detaliuoju planu;
maksimalus uZstatymo aukstis planuojamame Zzemés sklype Nr.1 nevirSija Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniuose galiojancio nustatyto didziausio leistino pastaty
30 metry aukscio ir uzstatymo intensyvumo rodiklio - 3,0.

Y V VY
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3.3. Poveikis visuomeneés sveikatai

Poveikio visuomenés sveikatai nebus, nes:

Elektromagnetiné spinduliuoté. Planuojamas sklypas nepatenka j elektromagnetinés spinduliuotés
Saltiniy poveikio zong. Planuojamame sklype bei gretimybés radiotechniniy ir kity objekty galiniy
sukelti neigiama poveikj dél skleidZiamos elektromagnetinés spinduliuotés néra ir neplanuojama.

Sanitarinés apsaugos zonos. Planuojamas Zemés sklypas patenka | Vilniaus vandenvieCiy
apsaugos zonos (VAZ) cheminés tarSos apribojimy (3-osios juostos) b sektoriy. Gyvenamujy namuy,ir
komerciniy objekty statyba galima minétoje zonoje. Sis apribojimas | Zemés sklypo nekilnojamo turto
registro pazyméjima nejradytas. Planuojami sklypai nepatenka | kity objekty sanitarinés apsaugos ir
apsaugos zonas, nustatytas pagal 1992-05-12 LRV nutarimg Nr.343 ,,Specialiosios zemés ir misko
naudojimo salygos” ir pagal 2004-08-19 Sveikatos ministro jsakymo Nr.V-586 ,,Sanitariniy apsaugos

zony, riby nustatymo ir rezimo taisyklés”.

Buitinés atliekos. Buitiniy atlieky surinkimas numatomas konteineriuose, kurie numatomi planuojamy,
pastaty cokoliniame/ poZzeminiame aukste. Pagal sutart] atliekos atiduodamos atlieky tvarkytojams.
Buitines atliekas privalu rasiuoti.

Vaiky zaidimy aikstelés. Vaiky zaidimy aiksteliy vieta parenkama techninio projekto metu. Detaliojo
plano pagrindiniame brézinyje vaiky zaidimy aiksteliy vieta yra preliminari. Nuo vaiky Zaidimy aiksteliy
iki gyvenamujy pastaty langy privaloma i$laikyti ne mazesnj kaip 10 m. atstuma. Atlikus skleidZiamo
triukSmo sklaidos skaiCiavimg (Rengéjas UAB ,DGE Baltic Soil and Environment*) rekomenduojama
vaiky Zaidimo aikSteles techninio projekto rengimo metu neplanuoti rytinéje sklypo dalyje tarp Algirdo
g. ir gyvenamosios paskirties daugiabucio pastato.

Insoliacija. Esamy gyvenamujy namy, kurie yra Salia projektuojamy pastaty zemés sklype Nr. 1 ir
Zemés sklype Nr. 1 suprojektuoty daugiabuciy gyvenamyjy namy nepertraukiamos insoliacijos trukmeé,
pastadius pastatus nagrinéjamame sklype, atitiks normatyvinius STR 2.02.01:2004 ,Gyvenamieji
pastatai“ 213 p. reikalavimus. Planuojamo sklypo dalyje Nr.1.2 numatomam komercinés paskirties
pastatui (biury pastatas) insoliacijos reikalavimai neaktualds. Su Siaurine riba besiribojanCiuose zemés
sklypuose vykdoma komerciné ir langy gamybos veika, todél insoliacijos reikalavimai pastatams
Siuose sklypuose yra neaktualds. Projektiniy pasitlymy rengimo metu buvo atliktas preliminarus
insoliacijos skaiCiavimas (Zitréti 5 priedg). Techninio projekto metu bus atliktas detalus insoliacijos
skaiCiavimas ir uztikrinta nepertraukiamos insoliacijos norminé trukmé.

Planuojama kiné veikla. Numatomos planuojamos kinés veiklos (gyvenamosios ir
komercinés(biury)) poveikio esamai bei besiribojancioms teritorijoms nebus, nes planuojami sklypai
yra greta besiformuojancios gretimos komercinés — gyvenamosios zonos. Teritorija bus konvertuota |
patrauklia, gyvybingaq ir estetiSkg aplinkg, kas turés teigiama psichologinj ir miesto jvaizdzio formavimo
poveiki. Teritorija bus aptamnaujama nuo esamy Svitrigailos ir Algirdo gatviy, kas nesukels papildomy
transporto srauty kvartaly viduje. Numatoma veikla priskiriama didelés traukos objekty kategorijai,
nesukels oro, dirvozemio tarSos, vibracijos, Sviesos, Silumos, jonizuojanCios ir nejonizuojancios
(elektromagnetinés spinduliuotés ir triukSmo.

Triuk§mo poveikis. Detaliojo plano sudétyje atliktas autotransporto, geleZinkelio ir pramonés veiklos
skleidziamo triukSmo sklaidos skaiciavimas (Rengéjas UAB ,DGE Baltic Soil and Environment).
TriukS8mo lygio skaiCiavimai nagrinéjamo objekto aplinkoje rezultatai gauti suskai€iuojant dienos,
vakaro ir nakties ekvivalentinis triuk§mo lygis trimis variantais:
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v"|vertinant vie$ojo naudojimo gatvémis pravaZziuojancio autotransporto sukeliama triukSma,
pridedant dél planuojamos teritorijos padidésiant autotransporto srauta;

v" |vertinant su planuojama teritorija susijusios veiklos sukeliamg triuk$ma;

v’ |vertinant gretimybéje esancios pramonés sukeliama triukSma.

Vadovaujantis HN 33:2011 VI skyriaus 18 punkto nuostatomis gelezinkelio ir autotransporto triukSmas
skaiiuojamas pagal atskiras metodikas, todél suminis triukSmo jvertinimas nuo minéty skirtingy pramonés
priemoniy neatliekamas.

18.3. Keliy transporto triuk3mas: Prancizijos nacionaliné skaiiavimo metodika ,NMPB-Routes-96* (SETRA-CERTU-LCPC-CSTB),
nurodyta Prancizijos Respublikos aplinkos ministro 1995 m. geguzés 5 d. jsakyme dél keliy infrastruktaros triukSmo. Oficialus leidinys, 1995 m.
geguzés 10 d., 6 straipsnis (,Arr?té du 5 mai 1995 relatif au bruit des infrastructures routi?res, Journal Officiel du 10 mai 1995, Article 6°), ir
Pranciizijos standartas ,XPS 31-133". Siuose dokumentuose spinduliuojamojo triuk$mo vesties duomenys gaunami vadovaujantis ,Sausumos
transporto triukSmo vadovas, triuk8mo lygiy prognozavimas, CETUR 1980 (,Guide du bruit des transports terrestres, fascicule prévision des niveaux
sonores, CETUR 1980") nurodymais;

18.4. GeleZinkeliy transporto triukSmas: Olandijos nacionaliné skaic¢iavimo metodika ,Gelezinkelio transporto triukSmo apskaiciavimo ir
matavimo rekomendacijos”, Nyderlandy karalystés bisto, teritorijy planavimo ir aplinkos ministerija, 1996 m. lapkri¢io 20 d. (,Reken- en
Meetvoorschrift Railverkeerslawaai ‘96, Ministerie Volkshuisvesting, Ruimtelijke Ordening en Milieubeheer, 20 November 1996").

e Planuojamos ukinés veiklos sukeliamo triukSmo jvertinimas. Detaliojo plano sudétyje atliktas
planuojamos komercinés ir gyvenamosios Tkinés veiklos sklaidziamo tiukSmo sklaidos skaiciavimas
(Rengéjas UAB ,DGE Baltic Soil and Environment®). Ataskaitoje pateikiami duomenys, kad
planuojamoje teritorijoje  numatomos kinés veiklos sukeliamas triukSmo lygis artimiausiy
gyvenamosios ar visuomeninés paskirties pastaty aplinkoje bei prie polanuojamoje teritorijoje
numatyty gyvenamosios paskirties daugiabuciy pastaty visais paros periodais nevirdys triukSmo ribiniy
dydziy, reglamentuojamy, Tkinés veiklos objektams pagal HN 33:2011 1 lentelés 4 punktg (Zilréti 2

prieda).
e Transporto triukSmo poveikis

v' Esamas autotransporto aukeliamas triukSmo lygis prie gyvenamosios ar visuomeninés
paskirties pastaty Paneriy g. Nr. 6, Nr. 7, Nr. 9, Nr. 10, Nr. 13, Nr. 15, Nr. 21, Nr. 23, Nr. 30,
Algirdo g. Nr. 48, nr. 69, Nr. 71, Nr. 73, Mindaugo g. Nr. 44, Sv. Stepono g. Nr. 35 virSija
triukSmo ribinius dydZius, reglamentuojamus pagal HN 33:2011 1 lentelés 3 punktg (2 priedo
5 lentelé).

v" Prognozuojama, kad dél planuojamos veiklos sklype Algirdo g. 77 autotransporto sukeliamas
triukSmo lygis prie esamy gyvenamosios ir visuomeninés paskirties pastaty nepadidés ( 2
priedo 5 lentelé). paZymétina, kad dél planuojamos teritorijos numatomo uzstatymo, triukSmo
lygis prie visuomeninés paskirties pastato Algirdo g. Nr. 48 visais paros periodais sumazéja 1
Db (A), o prie visuomeninés paskirties pastato Paneriy g. nr. 15 triukSmo lygis 1 Db (A)
sumazéja vakaro metu.

v Planuojamos teritorijos numatytoje gyvenamojoje aplinkoje, autotransporto sukeliamas
triukSmo lygis ties rytine sklypo riba vakaro metu virsija triukSmo ribinj dydj, reglamentuojamus
pagal HN 33:2011 1 lentelés 3 punktg, 4 Db (A), taciau prie Algirdo gatvés planuojamo
gyvenamosios paskirties pastato, kurio pirmajame aukste numatomos komercinés paskirties
patalpos, fasado triukSmo ribiniai dydZiai visais paros periodais nebus virsijami.

e Esamas pramonés sukeliamas triukSmas. |vertinus esamg pramonés sukeliamg triukSmo lygj,
nustatyta, kad planuojamos teritorijos gyvenamojoje aplinkoje dienos, vakaro ir nakties metu triukSmo
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lygis nevirsija triukSmo ribiniy dydziy, reglamentuojamy, dkinés veiklos objektams pagal HN 33:2011 1
lentelés 4 punkta. ( 2 priedo 1.1.5 skyrius).

o Gelezinkelio transporto srauty sukeliamo triukSmo jvertinimas. GeleZinkelio transporto srauty
sukeliamo triukSmo {taka planuojamai teritorijai jvertina remiantis Vilniaus miesto strateginio triukSmo
Zemélapiais. Duomenys rodo, kad geleZinkelio transporto sukeliamas triukSmas ties planuojamos
teritorijos sklypo ribomis visais paros periodais nevirSija didziausiy leidziamy triukSmo ribiniy dydziy,
reglamentuojamy pagal HN 33:2011, 2 lentelés 1 punktg (2 priedo 1.2 skyrius).

e Aplinkos oro uzterStumo jvertinimas. Oro uzterStumo aspektu visa NaujamiesCio senidnijos
teritorija, | kurig patenka planuojama teritorija, yra veikiama esamy stacionariy bei mobiliy oro tarSos
Saltiniy. Didzigjg oro tarSos dalj sudaro autotransporto ir geleZinkelio transporto iSmetami terSalai:
anglies monoksidas, azoto oksidai, kietosios dalelés (dulkés, suodZiai), sieros dioksidas.

Remiantis OKT stoteliy_ ir Aplinkos apsaugos agentiros modeliavimo bidu sudaryty oro uzterstumo
Zemélapiy duomenimis, planuojamos teritorijos aplinkos ore pagrindiniy, terSaly — anglies monoksido
(CO), azoto dioksido (NO2), sieros dioksido (SO2), kietyjy daleliy (KD1o ) ir benz(a)pireno (BaP) —
koncentracijos nevirsija atitinkamo laikotarpio ribiniy uzterstumo verciy, nustatyty 2001 m. gruodzio 11
d. Lietuvos Respublikos aplinkos ir sveikatos apsaugos ministry jsakymu Nr. 591/640 ,Dél aplinkos oro
uzter$tumo normy nustatymo® (Zin., 2010, Nr. 82-4364). Ataskaitoje pateikta isvada, kad esamas
aplinkos oro uzterStumas planuojamos teritorijos aplinkoje nevirsija nustatyty aplinkos oro uzterStumo
normy, todél planuojamos gyvenamosios aplinkos kokybé dél oro tarSos Sioje miesto dalyje yra gera
(ziréti 2 priedo 2 skyriu).

e Dirvozemiy uzterstumo jvertinimas. Planuojamoje teritorijoje preliminaraus ekogeologinio tyrimo
metu (Rengéjas UAB ,DGE Baltic Soil and environment®) grunte buvo nustatytos sunkiyjy metaly
koncentracijos, virSijancios ribines vertes pagal LR AM jsakymg Nr. D1-230 ,Cheminémis medziagomis
uztersty teritorijy tvarkymo aplinkos apsaugos reikalavimai“ Il grupés (jautrioms tarsai) teritorijoms
taikomus reikalavimus. Kadangi yra virSijamos molibdeno, Svino ur gyvsidabrio koncentracijos
pavir§iniame grunte, todél pagal ,Ekogeologiniy tyrimy reglamento® reikalavimus buvo atliktas detalus
ekogeologinis tyrimas (ziGréti 3 prieda) ir parengtas sklypo tvarkymo planas ( 4 priedas). Platesnis
apraSymas pateiktas 2.8 skyriuje.

e Gruntinio vandens uzterstumo jvertinimas. Gruntinio vandens uZterStumo |vertinimo metu
nustatyta, kad gruntinis vanduo 15 m gylyje nuo Zemés pavirSiaus neaptiktas. Gilesnieji grunto
sluoksniai néra uztersti, todél gruntinio vandens bandinius tirti netikslinga (ziaréti 3 prieda).

3.4. InZinerinés infrastruktiros vystymo sprendiniai

Planuojamoje teritorijoje ir Algirdo bei Svitrigailos gatviy raudonose linijose yra pakloti visi planuojamy zemés
sklypy prisijungimui reikalingi inZineriniai tinklai.

Vandentieka. Planuojamoje teritorijoje yra iSvystyti vandentiekio tinklai. Esami vandentiekio tinklai
planuojamos teritorijos ribose demontuojami. Vandens tiekimas planuojamas nuo esamo kvartalinio
vandentiekio tinklo d300 mm Svitrigailos g. ir 4150 mm Algirdo g. Planuojamus jvadinius tinklus planuojama
suziedinti pastato viduje, kad uztikrinti vidaus gaisrinius poreikius. Planuojamiems pastatams vandens slégio
uztikrinimas turi bati tikslinamas techniniame projekte, esant vandens slégio trakumui turi bati jrengta vandens
pakelimo stotelé pastato viduje. Esami planuojame sklype vandentiekio tinklai naikinami.

Planuojamas vandens keikis:
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e 209.1 kub.m/d;
o 32.28 kub.m/h; 11,2 1s;

Lauko gaisry gesinimas planuojamas nuo naujai planuojamy, dviejy, priesgaisriniy hidraty Algirdo g. ir
Svitrigailos g.
Vandentiekio jvado vieta techninio projekto stadijoje bus tikslinama.

Buitinés nuotekos. Buitiniy nuoteky tinklai yra suprojektuoti remiantis UAB ,Vilniaus vandenys* 2021-07-26
iSduotomis detaliojo planavimo sglygomis Nr. REG186645. Buitinés nuotekos i$ nagrinéjamos teritorijos bus
Salinamos projektuojamais savitakiniais tinklais, kurie nuvedami | Algirdo g. TOkio — buities kanalizacijos
nuotekine d-300 mm. Esamas kolektorius D600x900mm perklojamas zemés sklypo Nr.1 fteritorijoje
numatomame inZineriniy tinkly kolektoriuje. Esamam privaCiam kolektoriui D600x900mm, patenkanciam |
planuojama teritorijg, numatomas servitutas, kuris sutampa su inzineriniu tinkly kolektoriumi pastate. Kiti esami
buitiniy nuoteky vamzdziai, esantys sklype, naikinami.

Bendras Gkio-buities nuoteky kiekis sudarys:

e 209.1 kub.m/d; 32,28 kub.m/h; 11,2 I/s;

Lietaus nuotekos. Pagal 2021-07-19 iSduotas UAB ,Grinda“ detaliojo planavimo salygas Nr. REG185848,
kietaus nuotekos nuo pastato stogy, lataky pagalba ar per Pozeminés automobiliy saugyklos lietaus nuoteky
tinklus suplanuotos nuvesti | esama Svitrigailos g. d600 mm lietaus nuoteky tinkla. Pries ileidziant | esama
lietaus nuoteky tinklg d600 mm, lietaus nuotekos nuvedamos | lietaus akumuliacine talpa, kurj galés sulaikyti
lietaus vandenj lidties metu, nes sureguliuos lietaus nuoteky debitg. IStekancio i§ akumuliacinés talpos
vamzdzio skersmuo turi bati nedidesnis kaip d110 mm. Per pasirinktg lietaus eigos intervalg jtekanciy | debito
reguliavimo jrenginius nuoteky kiekis apskai¢iuojamas taip:

o LFeCit_2741x1200
it~ T9000 1000 > °™>

kai: | — lietaus intensyvumas, l/(s- ha), F — nuotdkio baeinio plotas, ha; C — vidutinis svertinis nuot4kio

koeficientas; t- lietaus eigos intervalo ilgis sekundémis.

Per tg pat] lietaus eigos intervalg iStekanciy i$ debito reguliavimo jrenginiy nuoteky kiekis apskaiciuojamas taip:
Vise = k- Qi+t = 1x0.01x1200 = 12m3,

kai: k- iStékio koeficientas; Q; — istékio debitas, m3/s.

Lietaus nuoteky debito reguliavimo jrenginiy dydis nustatomas taip:

V = max (Vlt — Vigt)
V=329-12=317m?3

Techninio projekto metu lietaus nuoteky akumuliacinés talpos vieta ir kiekiai turi bati tikslinami.
Esami lietaus nuoteky vamzdziai planuojamoje teritorijoje naikinami.
PavirSiniy nuoteky kiekis nuo planuojamy kiety dangy susidarys: apie 274.1 I/s.

Telefonizacija. Detalusis planas parengtas vadovaujantis AB ,Telia* 2021-07-13 planavimo salygomis Nr.
REG185067.
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Telekomunikacijy tinklai | zemés sklypg Nr. 1 planuojami nuo esamos rysiy kabeliy kanaly, sistemos prie
planuojamo zemés sklypo Nr. 1 vakarinés ribos Svitrigailos g. raudonose linijose ir Algirdo gatvés.

Lauko elektros tinklai. Projektas parengtas vadovaujantis AB ,energijos skirstymo operatorius® 2021-07-19
planavimo salygomis Nr. REG185689.

Zemés sklype Nr. 1 planuojama MTT transformatoring. MTT planuojama prijungti tranzitu isipjaunant j 10 kV
KL ,KT1376-TR827). KS prijungiama i§ MT. Prie planuojamos transformatorinés planuojamas pravaziavimas
i§ Svitrigailos g. arba Algirdo gatvés. PrivaZiavimo vieta konkretizuojama techninio projekto rengimo metu.
Vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiyjy Zzemés naudojimo salygy jstatymo Il skyriaus, ketvirtojo
skirsnio 23 straipsnio 7 punktu planuojamai transformatorinei nustatoma 5 m plo¢io apsaugos zona.
Planuojamuose sklypuose esami abonementiniai elektros kabeliai naikinami.

Leistinoji naudotis galia i$ viso — 770 Kv, patikimumo kategorija — lII.

Silumos tiekimas. Projektas parengtas vadovaujantis UAB ,Vilniaus $ilumos tinklai* 2021-07-22 planavimo
salygomis REG 186201 Nr. 21018D. Planuojama teritorija priskiriama Centralizuoto Silumos tiekimo zonai.
Planuojamame Zemés sklype Nr. 1 paklota esama tranzitiné Siluminé trasa.
Esama Silumos trasa planuojamame Zemés sklype Nr. 1 demontuojama ir perkeliama ariau pietinés Zemés
sklypo ribos pastate planuojamame inZineriniy tinkly kolektoriuje ir perklojimg Algirdo gatvés raudonose linijose,
uztikrinant Silumos tiekimg gretimy Zemés sklypy vartotojams. Perkeltai Siluminei trasai planuojamo sklypo
ribose ir inZineriniy tinkly kolektoriaus ribose numatomas servitutas.
Silumos trasos jvadas | zemés sklypa Nr. 1 planuojamas nuo esamos kameros SK 92418/1-02.
Silumos poreikis:

e Sildymui - 2.5 MW;

e KarStam vandeniui — 1.8 MW;

3.5. Susisiekimo sistemos sprendiniai

Planuojama teritorija yra Vilniaus miesto centrinéje dalyje, apribota Svitrigailos g., Algirdo g., GeleZinkeliy g.
Planuojamoje teritorijoje numatoma gyvenamoji ir komerciné paskirtis. Tuo tikslu suprojektuoti su jvaziavimai |
planuojama_teritorijg esamy jvaziavimy pagrindu: vienas i§ Svitrigailos g. (tik desiniaisiais posikiais
rekonstruojant esamg [vaza ir iSvazg /i teritorijos), kitas — i$ Algirdo g., i$ kurios numatomas patekimas |
poZzemine automobiliy stovéjimo aikstele.

Siekiant jgyvendinti Vilniaus miesto dviraiy taky specialiojo plano sprendinius ir jvertinant Algirdo gatvés
rekonstravimo ir dviracio tako V.Mykolai€io-Putino gatvéje Vilniaus m. statybos projekto sprendinius numatoma
Algirdo g. atkarpoje ties planuojama teritorija siaurinti vaZiuojama dalj numatant jg dviejy eismo juosty 6,0 m,
rekonstruojant Saligatvj (1,5 m plocio) ir jrengiant 2,5 m ploCio dviraciy taka, kuris planuojamoje teritorijoje
tesiamas iki sankryzy su GeleZinkelio g. ir Svitrigailos g. Taip pat numatoma rekonstruoti Algirdo g. —
Gelezinkelio g. sankryzg | vienos eismo juostos mazajj Ziedg (iSorinis skersmuo 26 m) jrengiant pésCiyjy ir
dviraCiy takus bei sutvarkant eismo organizavimg sankryzose prieigose. Su tuo susijusi ir Gelezinkelio g.
rekonstrukcija.

Viedojo transporto marsrutai tesiasi Svitrigailos gatve (Zr. 16 pav.). Vieasis susisiekimas puikiai isvystytas
daugeliu kryp&iy; miesto centro, Saulétekio, Naujininky, Zirmiiny, Senamieséio, stoties, oro uosto, Salininky,
Pagiriy. Artimiausi vie$ojo transporto sustojimai Svitrigailos g. (,Prasy’ st. ir ,Sparta“ st.) yra kiek nutole nuo
planuojamos teritorijos, taCiau norminis priéjimo pésciomis atstumas pésciomis atstumas yra uZtikrinamas ir
siekia 300 — 370 m.
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Pésciyjy ir dviradiy taky pagrindiné funkcija — susisiekimas pésciomis, dviraciais ir kitomis biotransporto
raSimis tarp atskiry miesto daliy, su miesto centru, darbo ir poilsio vietomis.

Detaliajame plane |vertinti dviraCiy takai, numatyti Vilniaus miesto dviraCiy taky specialiajame plane (zr.
Susisiekimo bréZinj: plang ir gatviy skerspjavius) ir Algirdo gatvés rekonstravimo ir dviracio tako V.Mykolaicio-
Putino gatvéje Vilniaus m. statybos projekte. Vadovaujantis pastaraisiais dokumentai suprojektuoti ir pradéti
[renginéti magistraliniai (E) dvipusio eismo 2,5 m plocio dviraCiy takai palei Algirdo g. ir GeleZinkelio g.

Zemés sklypo Nr.1 Siauringje dalyje nustatomas servitutas (kodas 202) — teisé naudotis péséiyjy taku
(tarnaujantis daiktas), kuris skirtas pésciyjy ir nemotoriniy, transporto priemoniy rySio uztikrinimui nuo
Svitrigailos gatvés iki Algirdo gatvés link Sv. Stepono baznygios ir skvero. Zemés sklypo Nr.3 konversijos atveju
sklypo teritorijoje taip pat turi bati uZtikrintas pésciyjy ir nemotoriniy transporto priemoniy rysis iki Algirdo gatvés
link Sv. Stepono baznygios ir skvero. Pésgiyjy ir nemotoriniy transporto priemoniy ry$io konkretizavimas
atliekamas techninio projekto rengimo metu.

Automobiliy stovéjimo viety poreikis nustatytas vadovaujantis numatoma pastaty paskirtimi planuojamoje
teritorijoje bei STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“. Komercinés
paskirties pastatams numatomas 567 aut. Stovéjimo viety poreikis, 0 gyvenamiesiems pastatams — 355 viety.
I$ viso bus reikalingos apie 890 viety, kurios planuojamos Zemés sklypo Nr.1 ribose. Stovéjimo viety poreikis
tikslinamas techninio projekto rengimo metu.

3.6. PrieSgaisrinés saugos reikalavimai

Numatomy vandentiekio tinkly ir statiniy, skirty gaisrams gesinti, iSdéestymas. Teritorija, kurioje
planuojama komerciniy ir gyvenamujy pastaty grupé, yra issidésciusi tarp Svitrigailos ir Algirdo gatviy, kuriose
irengtas Ziedinis vandentiekio tinklas: Svitrigailos g. — d-300 mm; Algirdo g. — d-150, GeleZinkelio g. dvi trasos
—d-300 mm ir d-200 mm.

PrieSgaisrinés saugos sprendiniai:
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e Silloma iki planuojamo Zemés sklypo Nr. 1 ir jo teritorijoje kloti ne maZesnio diametro kaip d-150 mm
vandentiekio tinklg;

e Silloma sumontuoti du antzeminius gaisrinius hidrantus Svitrigailos g. raudonose linijose prie sklypo
Nr. 2;

e Silloma sumontuoti antZzeminj gaisrinj hidrantg Algirdo g. raudonose linijose ties planuojamu
uzstatymu.

Gaisry gesinimas numatomas i$ artimiausiy esamy ir planuojamy hidranty. Techninio projekto metu privaloma
numatyti naujus antzeminius gaisrinius hidrantus prie Svitrigailos ir Algirdo gatviy ne toliau kaip 2,5 m nuo
vaziuojamosios dalies krasto, bet ne arciau kaip 5 m nuo pastaty sieny.

Vienu metu kilusiy gaisry skaicius — 1.
Vandens kiekis vienam gaisrui gesinti — 20 I/s.

Planuojamy pastaty atsparumo ugniai laipsnis - I.

Nuo uzstatymo zonos iki artimiausiy pastaty gretimuose sklypuose (visi negyvenamieji) atstumas ne mazesnis
kaip 10 m. techniniame projekte atstumas iki pastaty turi bdti tikslinamas ir iSlaikytas vadovaujantis
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus jsakymu ;Dél gaisrinés saugos
pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo® Nr. 1-338, patvirtinty 2010 m. gruodZio 7 d, reikalavimy.

Pastaty grupés planuojamuose sklypuose aukstis — iki 30 m.

Numatomy keliy gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie statiniy iSdéstymas.

e Teritorija, kurioje planuojamas naujas gyvenamujy ir komerciniy pastaty grupés uzstatymas, riboja
Svitrigailos ir Algirdo gatviy vaZiuojamosios dalys, kuriy plotis ne maZzesnis kaip 6 m., todél
uztikrinamas patogus gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliy privaziavimas prie statiniy i$
planuojamos teritorijos iSorés;

e Techninio projekto metu bus suprojektuotas teritorijos vidiniy pravaZiavimy tinklas, kurio viena i§
pagrindiniy paskir€iy — patogus gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliy privaziavimas prie kiekvieno
statinio sklypy viduje. Automobilinémis kopéciomis pastatyti prie pastaty Zemés sklype Nr. 1, kuriy
auksciausio auksto grindy altitudé didesné kaip 15 m, atsizvelgiant | statinio aukstj ir automobiliniy,
kopéciy technines galimybes, 7-16 m atstumu iki pastaty turi bati jrengta ne maZiau kaip 6 m ploCio
vaziuojamoji dalis arba 16x16 m dydzio aikstelé;

o AiksStelés ir keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti turi bati visad laisvi, tam
uztikrinti batina statyti specialius zenklus ir aptvarus (iki 20 cm aukscio).

Reikalavimai pastaty iSdéstymui.

e (Gaisro plitimas | gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny
pagal Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy XIII skyriuje ,Gaisro plitimo | gretimus pastatus
ribojimas“ 92 punkte nustatytus minimalius prieSgaisrinius atstumus tarp pastaty. Tiksli pastato vieta
konkreCiame sklype nustatoma techninio projekto rengimo metu vadovaujantis Gaisrinés saugos
pagrindiniais reikalavimais.

o Pastatai déstomi taip, kad baty uZtikrinta galimybé jrengti privaziavima i$ dviejy iSilginiy pastato pusiu,
kad ugniagesiai gelbétojai automobilinéms kopéCioms patekty | visus pastato langus ir avarinius
i3éjimus;

« PoZeminio auksto perdangos konstrukcija turi bati pritaikyta gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliy
privaziavimui.





