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APIE 3,15 HA TERITORIJOS PRIE PIKUTISKIY IR
Z. PUSJE GATVIY DETALUSIS PLANAS

AISKINAMASIS RASTAS

|. PLANAVIMO PAGRINDAS. DETALIUSIS PLANAS PARENGTAS VADOVAUJANTIS :

1. Lietuvos Respublikos (LR) jstatymais, normatyviniais statybos techniniais dokumentais,

bei kitais dokumentais, reglamentuojanciais teritorijy planavima, statiniy projektavima ir

statyba, tame tarpe:

1.1. LR teritorijy planavimo jstatymas;

LR Zemés jstatymas ;

LR misky jstatymas ;

LR statybos jstatymas ;

LR saugomy teritorijy jstatymas ;

LR specialiyjy Zemés naudojimo saglygy jstatymas;

LR planuojamos dkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymas

.Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisyklés® , patvirtintos LR aplinkos

ministro 2014- 01-02 jsakymu Nr. D1-8 (Suvestiné redakcija nuo 2022-02-11) ;

1.8. ,Visuomenés informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dél teritorijy
planavimo nuostatai“, patvirtinti LR Vyriausybés 1996 -09-18 nutarimu Nr.1079 (suvestiné
redakcija nuo 2022-03-15) ;

1.9. ,Teritorijy planavimo normos ,, , patvirtintos LR aplinkos ministro 2014-01-02 jsakymu  Nr.
D1-7;

1.10. ,Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir Priklausomujy zeldyny normy

(ploty) nustatymo tvarkos apraSas” , patvirtintas LR aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu
Nr. D1-694 (Zin., 2007 Nr. 137-5624 ;

1.11. ~Pavirsiniy nuoteky tvarkymo reglamentas” , patvirtintas LR aplinkos ministro 2007-04-
02 jsakymu Nr. D1-193 ;

1.12. ,Nuoteky tvarkymo reglamentas” , patvirtintas LR aplinkos ministro 2006-05-17 jsakymu Nr.

D1-236 ;
1.13. ,Plany ir programy strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos aprasas, , patvirtintas
LR Vyriausybés 2004-08-18 nutarimu Nr. 967 ;

1.14. ,Gaisrinés saugos normos teritorijy planavimo dokumentams rengti“ patvirtintos LR

aplinkos ministro ir PAGD prie VRM direktoriaus 2013- 12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-312 ;

1.15. ,Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai“, patvirtinti PAGD prie VRM direktoriaus 2010-

12-07 jsakymu Nr.1-338 ;

1.16.  ,Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklés® ,
patvirtintos PAGD prie VRM direktoriaus 2007-02-22 jsakymu Nr. 1-66 , redakcija, patvirtinta

PAGD prie VRM direktoriaus 2011-04-20 jsakymu Nr. 1-138 ;

2. Bendraisiais planais :

2.1.  Vilniaus miesto savivaldybes teritorijos bendrasis planas, patvirtintas Vilniaus miesto
savivaldybés tarybos 2021-06-02 d. sprendimu Nr.1-972;
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3. Planavimo pagrindo dokumentais :

3.1.  Vilniaus m. sav. administracijos direktoriaus pavaduotojo jsakymas DEL LEIDIMO
INICIJUOTI APIE 3,15 HA TERITORIJOS PRIE PIKUTISKIY IR Z.

PUSJE GATVIU DETALIOJO PLANO RENGIMA PLANAVIMO PROCESO
INICIJAVIMO SUTARTIES PAGRINDU 2021-12-21 jsakymas Nr. A30-4246/21

3.2.  Planavimo darby programa detaliojo planavimo dokumentui rengti 2021-12-06 Nr. A30-

3988_21
3.3. Teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartis 2022-03-22 Nr. A615- /21
3.4. Projektavimo darby sutartis 2022-06-16 NR. AA-22-06-16;

4. Teritorijy planavimo salygomis :

4.1.  Vilniaus miesto savivaldybés administracija Nr. 2022-08-04, Nr.: REG236148;

4.2.  AB "Energijos skirstymo operatorius" 2022-08-04, Nr.: REG236095;

4.3. Nacionalinis visuomenés sveikatos centras prie Sveikatos apsaugos ministerijo 2022-08-
04 Nr. REG236172;



4.4. Prie$gaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamentas prie Vidaus reikaly ministerijos
2022-08-08 Nr. REG236447;

4.5. Aplinkos apsaugos agentura 2022-08-09 Nr. REG236770;

4.6. Telia Lietuva, AB 2022-08-11 Nr. REG237091;

4.7. Uzdaroji akciné bendrove "VILNIAUS VANDENYS" 2022-08-17, Nr.: REG237730.

Il. PLANAVIMO PROCESAS

1. Teritorijy planavimo dokumento lygmuo : vietovés ;

2. Teritorijy planavimo dokumento rasis : detalusis planas ;

Planavimo tikslai ir uzdaviniai : Atlikti apie 3,15 (trijy ir penkiolikos 8imtyjy) ha teritorijos prie

Pikutiskiy ir Z. Pusjé gatviy detaliojo plano rengimg planavimo proceso inicijavimo sutarties

pagrindu sklypuose PikutiSkiy g. 35 (kadastro Nr.0101/0171:1517), Pikutiskiy g. 37 (kadastro Nr.

0101/0171:1819) ir Pikutigkiy g. 39 (kadastro Nr.0101/0171:1833), Z. Pusjé g. 2 (kadastro Nr.

0101/0171:2024), Z. Pusjé g. 2A (kadastro Nr. 0101/0171:2023), Z. Pusjé g. 2B (kadastro Nr.

0101/0171:2020), Z. Pusjé g. 2C (kadastro Nr. 0101/0171:2021), Z. Pusjé g. 2D (kadastro Nr.

0101/0171:2022), Z. Pusjé g. 4 (kadastro Nr. 0101/0171:2019), Z. Pusjé g. 4A (kadastro Nr.

0101/0171:1821), Z. Pusjé g. 6 (kadastro Nr. 0101/0171:1519), Z. Pusjé g. 6A (kadastro Nr.

0101/0171:1182), Z. Pusjé g. 8 (kadastro Nr. 0101/0171:1020), Z. Pusjé g. 8A (kadastro Nr.

0101/0171:922), Z. Pusjé g. 8B (kadastro Nr. 0101/0171:777), Z. Pusjé g. 10 (kadastro Nr.

0101/0171:1019), Z. Pusjé g. 10A (kadastro Nr. 0101/0171:921), Z. Pusjé g. 12 (kadastro Nr.

0101/0171:1518), Z. Pusjé g. 12A (kadastro Nr. 0101/0171:1181), Z. Pusjé g. 14 (kadastro Nr.

0101/0171:2017), Z. Pusjé g. 14A (kadastro Nr. 101/0171:2016), Z. Pusjé g. 14B (kadastro Nr.

0101/0171:1820), Z. Pusjé g. 16 (kadastro Nr. 0101/0171:2018), Z. Pusjé g. 18 (kadastro Nr.

0101/0171:1180), Z. Pusjé g. 18A (kadastro Nr. 0101/0171:1018), Z. Pusjé g. 18B (kadastro Nr.

0101/0171:919), kurio tikslas: performuoti sklypy ribas ir nustatyti daugiabuciy gyvenamujy

pastaty ir bendrabuciy paskirties objekty teritorijos zemés naudojimo bidg bei teritorijos nau-

dojimo reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu (pagal

pridedama miesto plano istraukg).

3. Teritorijy planavimo proceso organizatorius : Vilniaus miesto savivaldybés administracijos

direktorius, Konstitucijos pr. 3, tel. 8 5 2112616, faks. 8 5 2112222, LT-09601, Vilnius ;

Teritorijy planavimo proceso iniciatoriai : juridiniai ir fiziniai asmenys.

Papildomi planavimo uzdaviniai: numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su

gretimomis teritorijomis. Sidloma nevirSyti gretimy suplanuoty teritorijy naudojimo reglamenty

Papildomi reglamentai: nenustatomi.

Tyrimai ir galimybiy studijos: neatliekamos.

SPAV reikalingumas: nereikalingas.

10. Atviras konkursas geriausiai urbanistinei idéjai atrinkti: nereikalingas.

11. Detaliojo planavimo etapai: parengiamasis, rengimo ir baigiamasis etapai.

12. Detaliojo plano koncepcijos rengimas: nerengiama.

13. Sprendiniy nepriklausomas ekspertinis vertinimas: nereikalingas.

14.VieSumo uztikrinimas: detaliojo plano rengimo vieSumo procediros atliekamos teisés
aktuose nustatyta tvarka. Jas uztikrina planavimo organizatorius ir iniciatorius.

15. Planavimo terminai: nurodomi teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartyje.

16. Derinimo procediira: detalyjj plang derinti Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo

dokumenty rengimo ir teritorijy planavimo proceso valstybinés prieziiros informacinéje siste-
moje (TPDRIS).
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lll. ESAMOS BUKLES JVERTINIMAS.
1. Zemeés sklypo vieta, adresas :
PikutiSkiy g. 35 (kadastro Nr.0101/0171:1517),
Pikutiskiy g. 37 (kadastro Nr.0101/0171:1819)
Pikutiskiy g. 39 (kadastro Nr.0101/0171:1833),
. Pusjé g. 2 (kadastro Nr.0101/0171:2024),
Pusjé g. 2A (kadastro Nr. 0101/0171:2023),
Pusjé g. 2B (kadastro Nr.0101/0171:2020),
Pusjé g. 2C (kadastro Nr. 0101/0171:2021),
Pusjé g. 2D (kadastro Nr.0101/0171:2022),
Pusjé g. 4 (kadastro Nr. 0101/0171:2019),
Pusjé g. 4A (kadastro Nr.0101/0171:1821),
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3.

4.

Pusjé g. 6 (kadastro Nr. 0101/0171:1519),
Pusjé g. 6A (kadastro Nr.0101/0171:1182),
Pusjé g. 8 (kadastro Nr. 0101/0171:1020),
Pusjé g. 8A (kadastro Nr.0101/0171:922),
Pusjé g. 8B (kadastro Nr. 0101/0171:777),
Pusjé g. 10 (kadastro Nr.0101/0171:1019),
Pusjé g. 10A (kadastro Nr. 0101/0171:921),
Pusjé g. 12 (kadastro Nr.0101/0171:1518),
Pusjé g. 12A (kadastro Nr. 0101/0171:1181),
Pusjé g. 14 (kadastro Nr.0101/0171:2017),
Pusjé g. 14A (kadastro Nr. 101/0171:2016),
Pusjé g. 14B (kadastro Nr.0101/0171:1820),
Pusjé g. 16 (kadastro Nr. 0101/0171:2018),
Pusjé g. 18 (kadastro Nr.0101/0171:1180),
Pusjé g. 18A (kadastro Nr. 0101/0171:1018),
Pusjé g. 18B (kadastro Nr.0101/0171:919),
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Nuosavybeé :

zemes sklypai priklauso nuosavybés teise juridiniams ir fiziniams asmenims

Zemés sklypy esama paskirtis / naudojimo biidas :

Kita / Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos ;

Gretimybés :

Planuojami Zemés sklypai ribojasi su Z. Pusjé g., Pikutiskiy g. , perspektyvine V. Smakausko

g. bei zemes sklypu, kuris skiria planuojama teritorijg nuo Tarandés g.

5.

Statiniai :
Zemeés sklypuose néra jokiu pastaty ir inZineriniy statiniy , iskyrus antzemine elektros
energijos transfarmatorinés pastote, pozeminius elektros energijos tiekimo kabelius ir
pozeminj elektrinio rySio kabelj.
Planuojamos teritorijos ribos taip pat apima Z. Pusjé g. atkarpa tarp Pikutiskiy g. ir Tarandés
g., kurioje yra jrengta gatvés vazZiuojamoji dalis, danga — asfaltas, taip pat jrengti miesto
komunaliniai inzineriniai tinklai. Visi aprasyti esami statiniai ir jrenginiai matomi teritorijos
topografinéje nuotraukoje (brézinys). Pésciyjy ir/ar dviraciy taky néra.

6. Vandens telkiniai : planuojamoje teritorijoje néra jokiu vandens telkiniy .

7. Zeldiniai .

7.1.  Planuojamy sklypy teritorijoje auga:

Medzio rasis Medziy skaicius, vnt. Medzio kamieno skersmuo
1,3 m aukstyje, cm
pusis 27 10-38
eglé 1 16
maumedis 3 16 -20
gluosnis 1 51
drebulé 1 59
blindé 3 7-16
7.2 Ne sklypy teritorijoje auga:
MedZio rusis MedZiy skai€ius, vnt. MedZio kamieno skersmuo
1,3 m aukstyje, cm
pusis 19 10-38
eglé 1 14
maumedis 3 21-24
blindé 1 25
berzas 1 24

8. Higieniné ir ekologiné situacija :

Sklypy teritorijos sanitariné ir ekologiné situacija yra normali. Sklypuose néra susikaupusiy
Siuksliy ar aplinkai kenksmingy medziagy.

9. Nekilnojamojo kultliros paveldo apsauga:

sklypuose néra kultiros paveldo objekty. Sklypai nepatenka j jokias kultGros paveldo objekty ar
kultdros paveldo vietoviy teritorijas.



10. Saugomos teritorijos: sklypai nepatenka j jokias valstybés saugomas teritorijas.

11. Apsauginés ir sanitarinés zonos : sklypai nepatenka j jokias sanitarines zonas.
Sklypai nepatenka j jokias gamtiniy objekty apsaugines zonas. Dalis sklypy patenka j
esamy miesto komunaliniy inzineriniy tinkly ir jrenginiy apsaugos zonas.

ll. RYSYS SU AUKSTESNIO LYGMENS GALIOJANCIAIS TERITORIJUY PLANAVIMO
DOKUMENTAIS

Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniai, privalomi planuojamai
teritorijai :

1. Pagrindinio brézinio ,spr04 FAB-PAS-01 m10000 — 2020-02-04“ iStrauka:
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Funkcinés zona: TAR-9-1;

Funkcinés zonos pavadinimas: Vidutinio uzstatymo intensyvumo gyvenamoji zona;
Teritorijos naudojimo tipas: GV;GG;GM;PA;SI;

Pagrindiné Zzemés naudojimo paskirtis: KT;

Galimi zemés naudojimo badai: G1;G2;K;V;R;B;I2;E;

Funkcinés zonos plotas, ha: 3,6;

Uzstatymo aukstis (vyraujantis) (auksty skaicius): 3;

Didziausias leistinas pastaty aukstis nuo Zzemés pavirSiaus (auksty skaicius): 3;
Didziausias leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus (metrais): 12m;
UZstatymo tipas: pr_u;pr_a; mv;vd;

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas: 0,8;



o Didziausias leistinas sklypo uzstatymo tankis: 40;
e Maziausias sklypo plotas naujai statybai, m?2: 200;
e Didziausia nelaidziy dangy (ND) ploto dalis sklype, kuriai netaikomos kompensacinés

priemonés (%): 40;

¢ Didziausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas (m?): 500

2. Tekstiniai reglamentai :

a) Nr. 32. , Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemg) taikyti Gamtinio

karkaso nuostaty reikalavimus®.

Schema:

SUTARTINIAI ZENKLAI

_ Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schema) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty

reikalavimus

[ Gamtinio karkaso dengiama teritorija

Gamtinio karkaso schema:

v
*

SUTARTINIAI ZENKLAI

Gamtinio karkaso sudedamosios dalys.
/4 Tarptautings svarbos geoekologiné takoskyra
(Uz miesto riby)
Vidinio stabilizavimo arealai
I Regioniniai
[ Mikroregioniniai
Rajoniniai
[ Vietiniai
Migracijos koridoriai
[ Nacionaliniai
[ Regioniniai
I Rajoniniai
777 Vietiniai
Urbanizuotos ir urbanizuojamos gamtinio karkaso dalys
7/ Gamtinio karkaso dalys uz miesto riby

Pastaba. Sioje schemoje pazyméti vietiniai vidinio stabilizavimo arealai, kuriuos sudaro
mazosios BP Zeldynuy, misky ir miskingy teritorijy funkcinés zonos ir geomorfologiniai elementai:
&laitai, pelkinés lygumos, glaci inés dubés. Minéti geomorfologiniai elementai —

labai smulkas objektai, todél jiems tiksliau lokalizuoti skiriamas dvigubai stambesnio mastelio
brézinys: Geomor iniai inio karkaso i(M1:2; )

] planuojamy zemeés sklypy teritorijg bendrai patenka gamtinio karkaso sudedamoji dalis —
“vietiniai migracijos koridoriai”, kurio plotas — 4823,0 kv.m. Gamtinio karkaso teritorijos

geoekologinis potencialas zymimas, kaip ,Pazeistas”.



b) Nr. 36. , Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso
elementai) taikyti Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamentg®.
Schema :

SUTARTINIAI ZEN KLI;AI

[ Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamenta

_ Miesto geomorfologiniai elementai - sausasléniai

Geomorfologiniy gamtinio karkaso elementy schema:
L. ’ .\ SUTARTINIAI ZENKLAI
\ ,‘ .\ Gamtinio karkaso geomorfologiniai elementai
.\_.5 ® N Natarals ir maZai pakeisti Slaitai, statesni nei 10°

\ Salpines terasos

| vir§salpinés terasos
\ % Il'ir 11l vir§salpinés terasos
\ W Sausasléniai

L) f/f/j/f/j/jf |vairiy tipy pelkinés lygumos
\ - Glaciokarstinés dubés

o

PS Paslénio Slaitai
TS Tarpterasiniai Slaitai

NatdralGs ir mazai pakeisti Slaitai, statesni nei 10°, uz miesto riby

N

| planuojamy zemeés sklypy teritorijg bendrai patenka gamtinio karkaso sudedamoji dalis ,
geomorfologinis elementas — “sausasléniai”, kurio plotas — 4823,0 kv.m. Sausaslénio teritorijoje
néra upeliy ar kity pavirsiniy vandens telkiniy.

c) Nr. 39. , Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepatenkanciose j Zaliyjy ploty
pasiekiamumo zong (pagal BP Zaliyjy ploty pasiekiamumo schema), rengiant vietovés
lygmens TPD, numatyti sklypg (-us) atskiriesiems zeldynams. Tais atvejais, kai atskiryjy
Zeldyny numatyti néra galimybés, priklausomujy zeldyny norma (plotas) procentais nuo
zemeés sklypo ploto (Priklausomuyjy zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apra$as,
patvirtintas LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694) padidinamas ne
mazesniu kaip 10 procentiniy punkty®.



Schema :

SUTARTINIAI ZENKLAI

[T Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepatenkangiose j Zaliyjy ploty pasiekiamumo

zong (pagal BP Zaliyjy ploty pasiekiamumo schemas), rengiant vietovés lygmens TPD,
numatyti sklypa (-us) atskiriesiems Zeldynams. Tais atvejais, kai atskirujy Zeldyny numatyti
néra galimybeés, priklausomyjy Zeldyny norma (plotas) procentais nuo Zemes sklypo ploto
(Priklausomujy zeldyny normy (plotu) nustatymo tvarkos aprasas, patvirtintas LR Aplinkos
ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694) padidinamas ne mazesniu kaip 10 procentiniy

punkty

_ Gyvenamosios ir miesty centry funkcinés zonos, nepatenkancios j Zaliyjy ploty pasiekiamumo

zong

Zelyny pasiekiamumo 200m/300m schema :

FEAT s " .
1 _! Vilniaus miesto riba

+ __ .+ Mikrorajony ribos

I:l Ekstensyviai naudojami zeldynai ir miskai
! Intensyviai naudojami Zeldynai
- Kapinés

Gyvenamosios ir miesty centry funkcinés zonos,
nepatenkancios j Zaliyjy ploty pasiekiamumo zong

77/ Zzalujy ploty pasiekiamumo zona*

*Teritorijos, kuriy gyventojai hutole nuo Zeldyny ir misky:

+iki 200 m pasiekiamumo spinduliu dideliam ir vidutiniam uzZstatymo
intensyvumui;

+iki 300 m. pasiekiamumo spinduliu maZam uZstatymo intensyvumui.



Zelyny pasiekiamumo 800m schema :

L_.__l Vilniaus miesto riba

_ .+ Mikrorajony ribos

D Ekstensyviai naudojami Zeldynai ir mi§kai, ne mazZesni nei 5 ha
[:l Intensyviai naudojami Zeldynai, ne maZesni nei 5 ha

- Kapinés

- Gyvenamosios ir miesty centry funkcinés zonos,
nepatenkancios j Zaliyjy ploty pasiekiamumo zong

%/// Zaliyjy ploty pasiekiamumo zona

- Zaliojo ploto apkrova, atitinkanti BP apsirGpinimo Zaliaisiais plotais
(8 kv.m/gyv.) normg, arba parodanti $ios normos virsijimg

‘ Zaliojo ploto apkrova, parodanti BP apsirtpinimo Zaliaisiais
plotais trikumag

IV. SPRENDINIAI

1. Bendra informacija :
Detaliuoju planu bendra Zemés sklypy teritorija pertvarkoma j du Zemés sklypus — esamos Zemés
sklypy ribos naikinamos ir suformuojami du nauji Zemés sklypai. Z. Pusjé gatvés atkarpa ties
planuojama teritorija pertvarkoma patikslinant gatves vaziuojamosios dalies ribas bei nustatant
Zaliajg juosta, pésciyjy taka ir dviraciy takg vadovaujantis:
1. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2009-10-15 patvirtintu jsakymu Nr.
30-1783 , Techniniy eismo reguliavimo priemoniy jrengimo ir jy priezidros Vilniaus mieste
aprasas®;
2. Vilniaus miesto savivaldybés 2016-06-15 tarybos sprendimu Nr. 1-518 ,Dél susisiekimo
dviraCiais projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy
tvirtinimo*;
3. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-12-17 patvirtintu jsakymu Nr.
30-3844/18(2.1.1E-TD2) ,Dél susisiekimo pésciomis projekty Vilniaus miesto savivaldybeje
rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo* .

2. Zemés sklypams nustatomi naudojimo reglamentai :
Pastaba : visi teritorijos naudojimo reglamentai, apribojimai ir kt., yra pateikti bréZiniuose.

2.1. Visiems planuojamiems sklypams :

Teritorijos naudojimo tipas : Gyvenamaji teritorija (GG)

Sklypo paskirtis : ,Kita“;

Sklypo naudojimo bidas : Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2) ;
Sklypo uzstatymo tipas (klasifikacija pagal vilniaus miesto bendrajj plang ) :

a) mv - Miesto vily

b) pr_a - Perimetrinis reguliarus (nepilnai uzdari kvartalai)

2.1.1. Didziausi leistini statybos rodikliai :
a) sklypo uzstatymo intensyvumas (santykinis) : 0,80 ;
b) pastaty aukstis nuo Zzemés pavirSiaus (metrais) : 12,00 ;
c) auksty skaicius (vnt.) : 1 - 3%,
- Skaiciuojamas jskaitant cokolinius, mansardinius aukstus bei antstatus, antrsoles ;

2.1.1. Dél atskiryjy Zeldyny : teritorijoje neformuojami atskirieji Zeldynai nes jy numatyti néra gali-
mybes dél didelio skai¢iaus esamy nepriklausomy zemés sklypy savininky bei
planuojamy tarpusavyje susisiekianciu pozeminiy automobiliy stovéjimo aiksteliy, todél ,
iSpildant Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano tekstinio reglamento Nr.39
reikalavimus, priklausomuyjy Zeldyny norma (plotas) procentais nuo Zemés sklypo ploto
(Priklausomuyjy zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos aprasas, patvirtintas LR
Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694) padidinama 10 procentiniy punkty.



2.2. Atskirai sklypui Nr. 1. :

2.2.1. Didziausias leistinas sklypo uzstatymo tankis procentais : 40 .

2.2.2. MaZiausia leistina priklausomyjy Zeldyny norma (plotas) procentais nuo Zemés sklypo
ploto : 40 .
Pagrindimas : vadovaujantis dokumentu “Priklausomuyjy zZeldyny ploty normy apskaiciavimo
tvarkos apraSas”, patvirtintu LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu Nr. D1-694 , Siam sklypui
priimama 30 procenty priklausomyjy Zzeldyny norma (plotas), taciau, vadovaujantis Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano tekstinio reglamento Nr.39 reikalavimais, priklauso-
mujy Zeldyny norma padidinama 10 procentiniy punkty (Sio aiSkinamojo rasto p. 2.1.2.) :

e 30+ 10 =40 proc.

2.3. Atskirai sklypui Nr. 2. :

2.3.1. Sausasléniams, kaip vietinés svarbos migraciniams koridoriams — Gamtinio karkaso
sudedamosioms dalims — taikomi "GAMTINIO KARKASO NUOSTATAI" reikalavimai (pat-
virtinta Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2010 m. liepos 16 d. jsakymu Nr. D1-624)
reikalavimai ;

2.3.2. Didziausias leistinas sklypo uZstatymo tankis procentais : 36 .
Pagrindimas : j naujai formuojamo Zemés sklypo teritorijg patenka gamtinio karkaso sudedamo-
sios dalys — “sausaslénio zona” ir “vietiniai migracijos koridoriai”, Siy daliy teritorijos tarpusavyje
sutampa, plotas —4823,00 kv.m. Vadovaujantis Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimas Siam
teritorijy plotui priimamas didziausias leistinas uzstatymo tankis - 30 procenty.
Likusiai naujai formuojamo Zemés sklypo teritorijai priimamas didZiausias leistinas uzstatymo
tankis - 40 procenty. Bendras visam naujai formuojamam zZemes sklypui didzZiausias leistinas
uzstatymo tankis nustatomas suskaiciuojant 3iy rodikliy artmetinj vidurkj :

e 4823,00 kv.m. x 0,30 = 1446,90 kv.m.

e 6515,00 kv.m. x 0,40 = 2606,00 kv.m.

o 1446,90+2606,00 = 4052,90 kv.m.

e 4052,90/11338,00 ~ 0,3574 ~ 36 proc.

2.3.3. Maziausia leistina priklausomuyjy Zeldyny norma (plotas) procentais nuo Zemés sklypo
ploto : 44 .

Pagrindimas : j naujai formuojamo Zemés sklypo teritorijg patenka gamtinio karkaso sudedamo-
sios dalys — “sausaslénio zona” ir “vietiniai migracijos koridoriai”, Siy daliy teritorijos tarpusavyje
sutampa, plotas — 4823,00 kv.m., todél, vadovaujantis Vadovaujantis Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimas Siai teritorijai priimama pradiné 40 procenty priklausomujy zeldyny norma (plotas),
kuri padidinama 10 procentiniy punkty iki 50 procenty, vadovaujantis Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano tekstinio reglamento Nr.39 reikalavimais (Sio aiSkinamojo
rastop. 2.1.2.).
Likusiai Sio sklypo teritorijai atitinkamai priimama pradiné 30 procenty priklausomuyjy Zeldyny
norma (plotas), kuri padidinama 10 procentiniy punkty (Sio aiSkinamojo rasto p. 2.1.2.) iki 40
procenty. Bendra visam Siam sklypui priklausomujy Zeldyny norma (plotas) nustatoma suskaici-
uojant Siy rodikliy artmetinj vidurkj :

e 4823,00 kv.m. x 0,50 = 2411,50 kv.m.
e 6515,00 kv.m. x 0,40 = 2606,00 kv.m.
L]
]

2411,50 + 2606,00 = 5017,50 kv.m.
3883,70/11338,00 ~ 0,4425 ~ 44 proc.

3. Kiti sprendiniai:

Planuojamos teritorijos erdvinés sarangos kiirimo principai :

- pastatais, zeldiniais ir mazosios architektlros elementais atskiriamos viesos (gatviy, ai-
kS¢iy, skvery,) erdves nuo privaciy kiemo erdviy; pastatai statomi pagal gatvés ar vieSos
erdvés erdve formuojancias uzstatymo linijas; taip statant pastatus, jeigu uZstatymo
aukscio santykis su gatves plociu yra didesnis nei 1x1, be atskiro savivaldybés sutikimo
gali bati neislaikomas minimalus atstumas iki su gatve ar vie$gja erdve besiribojancios
sklypo ribos. Jei minétas santykis mazesnis, nei 1x1, savivaldybé, teisés akty nustatyta
tvarka jvertinusi esamg ar formuojama teritorijos erdvine saranga, taip gali iSduoti sutikima
neislaikyti norminio atstumo iki sklypo ribos.



Servitutai :

- Naikinami esantys tarnaujantys servitutai;

- Planuojami nauji tarnaujantys servitutai — inZineriniy tinkly apsaugos zonos ribose.
Inzineriniai tinklai :

- ISkeliamas esamas rysiy kabelis uz sklypo riby;

- Koreguojama elektros energijos tiekimo aukstos jtampos pozeminé linijos trasa;

- Kei€iama transfarmatorinés pastotés vieta.

Automobiliy patekimas j sklypus , stovéjimas : ]
- Automobiliy patekimui j kiekvieng sklypa planuojama po tris jvaziavimus/iSvaziavimus i$ Z.
Pusjé gatvés. Brézinyje pazymimos apytikrés vietos, tikslinamos statiniy projekty rengimo

metu.

- Automobiliy stovéjimo viety minimalus skai€ius turi tenkinti atitinkamy LR galiojanciy
normatyviniy statybos techniniy dokumenty ir kity teisés akty reikalavimus.

Higiena, sveikatos apsauga :

- Planuojamas Zemés sklypas nepatenka j jokias sanitarinés apsaugos zonas ar kitas
apsaugos zonas . Planuojamame sklype jokia gamybiné ar kita tar3i veikla nenumatoma.
Privaloma uztikrinti nattralaus apsvietimo saglygas statomiems pastatams, taip pat ir
gretimuose sklypuose. Trec€iyjy Saliy, suinteresuotos visuomenes interesai nepazeidziami.

Gaisriné sauga :

- Planuojamas uzstatymas numatomas saugiu atstumu nuo aplinkinio uzstatymo. Gaisry
gesinimo ir gelbéjimo automobiliy bei technikos patekimas prie planuojamo uZstatymo
uztikrinamas i$ Pikutiskiy g. ir Z. Pusjé g. Gaisry lauko gesinimui vandens tiekimas
numatomas iS esamy miesto vandentiekio tinkly, o esant reikalui bus numatomi atitinkamo
tdrio vandens kaupimo rezervuarai gaisry gesinimui.

Saugotini zeldiniai:
- Saugotiny zeldiniy tvarkymas turi bati vykdomas pagal Saugotiny medziy ir krdmy kirtimo,
persodinimo ar kitokio Salinimo atvejy, Siy darby vykdymo ir leidimy Siems darbams ida-
vimo, medziy ir kraimy vertés atlyginimo tvarkos apraso, patvirtinto LR aplinkos ministro

2008-01-31 jsakymu Nr. D1-87, reikalavimus. Medziy kirtimas sprendziamas techninio
projekto rengimo metu.

Atlieky tvarkymas :

- Planuojamoije teritorijoje susidarys buitinés atliekos, kurios bus surenkamos j stacionarias
SiukSliadézes ir specialiu autotransportu nustatyta tvarka iSgabenamos j sgvartyng. Visos
planuojamame zemes sklype galimai susidarysiancios atliekos surenkamos , iSvezamos ir
tvarkomos LR teisés ir norminiy dokumenty nustatyta tvarka.

V. Projektas atitinka Lietuvos Respublikos (LR) jstatymy, normatyviniy statybos
techniniy dokumenty bei kity dokumenty, reglamentuojanéiy teritorijy planavima, statiniy
projektavima ir statyba, nuostatas ir nepazeidzia tre€iyjy asmeny bei suinteresuotos
visuomeneés interesy.

Parengé PV (A1105) A. 7 . Parasas.
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JAS BEI JOMIS NAUDOTIS. mansardinius aukstus bei antstatus, antresoles . I
. 5. Kiti servitutai
S1.6." - TEISE TIESTI POZEMINES ' N il
"S1.6." - Aprasymas:Kelio ir
KOMUNIKACIJAS, APTARNAUTI 47,() 3. Planuojamos teritorijos erdvinés sarangos inginieyrinitl tinkly.
JAS BEI JOMIS NAUDOTIS. kiirimo principai: pastatais, Zeldiniais ir Plotas : 1418,0 m*;
mazosios architektiiros elementais 6. Kiti servitutai
"32.1." - TEISE TIESTI POZEMINES TRUY IR DAUGIAU 1. VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES atskiriamos vieSos (gatviy, aiksciy, skvery,) | (Vicxpataujantis).
2 11338,0 | 3-9,12, | KOMUNIKACIAS, APTARNAUTI 2,0 201,50 12,00 1-3* GYVENAMOII KITA DAUGIABUCIY 36 0,8 mv - 44 BUTY TERITORIJOS BENDROJO PLANO TEKSTINIAI erdves nuo privatiy kiemo erdviy; pastatai Aprasymas:Kelio ir
13 JAS BEI JOMIS NAUDOTIS. TERITORIJA GYVENAMUJIU pr_a (DAUGIABUCIAMS) REGLAMENTALI : statoml_paggl gatves ar vieos erdvgs erdve mzlme.nmq tmquQ..
' (GG) PASTATU IR GYVENAMOSIOS a) Nr. 32., Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio formuojancias ustatymo llmjfli; taip statant Plotas : 1430,0 m* ;
"$2.2." - TEISE TIESTI POZEMINES BENDRABUCI PASKIRTIES karkaso schema) taikyti Gamtinio Karkaso nuostaty pastatus, jeigu uzstatymo auksgio santykis su | 5 i oo iai
KOMUNIKACIJAS, APTARNAUTI 57,0 i PASTATAMS IR reikalavimus*. gatvés plotiu yra didesnis nei 1x1, be atskiro | (vie3pataujantis).
JAS BEI JOMIS NAUDOTIS. TERITORIJOS IVAIRIY SOCIALINIU | b) Nr. 36. , Teritorijai ar jos daliai (pagal BP bréZinj savivaldybés sutikimo gali buti neiSlaikomas [ Aprasymas:Kelio ir
(G2); GRUPIY Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti mlmmalu_s atstumas iki su gatve ar Vlééﬂja i)“f‘““{“{‘% %“k?!-
"$2.3." - TEISE TIESTI POZEMINES (BENDRABUCIAL Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamenta®. erdve besiribojancios sklypo ribos. Jei otas : 175,0 m*.
? inétas s kis maZesnis, nei 1x1
KOMUNIKACIJAS, APTARNAUTI 7,0 VAIKU NAMAL, mintas santykis . R
JAS BEI JOMIS NAUDOTIS. ’ PRIEGULAUDOS, 2. VTaikovmi '_'GAMTINIO KARK_ASO NUOSTATAI" §av1v_aldybe, teisés akty nustatyta t\_/ark_'fx
GLOBOS NAMAI, reikalavimai (PATVIRTINTA Lietuvos Respublikos Ivertinusi esamg ar. formy(}]amq teritorijos
aplinkos ministro 2010 m. liepos 16 d. jsakymu Nr. erdving saranga, taip gali iSduoti sutikimg
%ﬁéﬁgzg\é&d[a;’ D1-624), (sausaslénio zona, vietinio migracijos neiSlaikyti norminio atstumo iki sklypo ribos.
GYVENAMIESIEMS koridoriaus zona ) ;
PASTATAMS SU
PAGALBINIO UKIO 3. Gamtinio karkaso teritorijose :
PASKIRTIES a) didziausias leidziamas uZstatymo tankis - 30 procenty;
PASTATAIS b) maziausia leidziama priklausomyjy Zeldyny norma
. (plotas) procentais nuo zemés sklypo ploto - 50 .
estato UAB ARCHITEKTUROS ATELJE | ™™
Nr. S
J.Galvydsio g, 3, Vilnius; tel: +370 618 06415 APIE 3,15 HA TERITORIJOS PRIE PIKUTISKIY IR
audrius@archatelje.lt  www.archatelje.It Z. PUSJE GATVIY DETALUSIS PLANAS
Aukséiy sistema: LAS07
PAVARDE PARASAS =
7 " " A1105 PV AZ 2022 Brézinys:
4 o{ IP5FEl UAB "DPG systems
] 1570 o TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTY PLANAS
Objcklm;Topogmﬁné ‘nuotrauka M 1:1000
7 Zpusjé .. Vilniaus m.
BREZINYS TOPOGRAFINE NUOTRAUKA Iniciatorius: Lapas Lapy
Otk Masiells | Nr/Lapysk_ | Data LT Juridiniai ir fiziniai asmenys AA-2021-08-DetP-01
M 1:500 | 12 | 2021 05 1 1
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