TPD Nr. K-VT-13-22-221

SKLYPU PILIAVOS G. 2 (KADASTRO NR. 0101/0167:38), VARNES G. 15 (KADASTRO NE.
0101/0167:1242) IR SKLYPO PLYTINES K. (KADASTRO NR. 0101/0167:1240) DETALIOJO
PLANO SPRENDINIU KOREGAVIMO SKLYPE NR. 16 (KADASTRO NR. 0101/0167:4409)
INICIJAVIMO SUTARTIES PAGRINDU SPRENDINIU AISKINAMASIS RASTAS

Vadovaujantis 2022-02-03 d. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo
jsakymu Nr. A30-458/22 patvirtinta planavimo darby programa detaliojo planavimo dokumentui rengti,
planavimo tikslai ir uzdaviniai:
koreguoti Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2016 m. birzelio 15 d. sprendimu Nr. 1-520
,Deél zemés sklypy Piliavos g. 2 (kadastro Nr. 0101/0167:38), Varnés g. 15 (kadastro Nr.
0101/0167:1242) ir sklypo (kadastro Nr. 0101/0167:1240) detaliojo plano tvirtinimo* patvirtinto detaliojo
plano (registro Nr. T00078804) sprendinius zemés sklype Nr. 16 (Piliavos g. 1 kadastro Nr.
0101/0167:4409) inicijavimo sutarties pagrindu: nekeiCiant pagrindinés tikslinés zemeés naudojimo
paskirties pakeisti zemés sklypo naudojimo biidg i§ vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorijos j
komercinés paskirties objekty teritorijos, pakoreguoti zemeés sklypo statybos zona ir riba, nustatyti
teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu.
Teritorijy planavimo salygos detaliojo plano koregavimo rengimui:
1. PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento Teritorijy planavimo salygos Nr. REG216592,
2022-03-23;
2. VI Transporto kompetencijy agentiiros Teritorijy planavimo salygos Nr. REG216903, 2022-03-
24;
3. AB,Energijos skirstymo operatorius“ Teritorijy planavimo salygos Nr. REG216044, 2022-03-18;
4. Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos Teritorijy
planavimo salygos Nr. REG216235, 2022-03-22;
5. Aplinkos apsaugos agentiiros Teritorijy planavimo salygos Nr. REG216696, 2022-03-23;
6. AB ,Telia Lietuva“ Teritorijy planavimo sglygos Nr. REG239718, 2022-08-31;
7. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Teritorijy planavimo salygos Nr. REG240586,
2022-09-07 (Teritorijy planavimo salygos Nr. A676-104/22(2.15.1.21E-TPP), 2022-08-30);
8. UAB ,,Vilniaus vandenys* Teritorijy planavimo salygos Nr. REG20836129, 2024-07-05.

Planuojamos ir nagrinéjamos teritorijos sasaja su Kitais teritorijy planavimo dokumentais
Planuojamoje teritorijoje galioja du atskirai jregistruoti detalieji planai:
1) 2000-03-01 Vilniaus miesto tarybos sprendimu ,,D¢l Pilaités teritorijos Siaurinés dalies detaliojo
plano tvirtinimo* Nr. 528 patvirtintas detalusis planas (reg‘istlro Nr. T00055197) — DP1.
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2) 2016-06-15 Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu “Dé¢l Zemés sklypy Piliavos g. 2
(kadastro Nr. 0101/0167:38), Varnés g. 15 (kadastro Nr. 0101/0167:1242) ir sklypo Plytinés k.
(kadastro Nr. 0101/0167:1240) detalusis plano tvirtinimo” Nr. 1-520, patvirtintas sklypy Piliavos
g. 2 (kadastro Nr. 0101/0167:38), Varnés g. 15 (kadastro Nr. 0101/0167:1242) ir sklypo Plytinés
k. (kadastro Nr. 0101/0167:1240) detalusis planas (registro Nr. T00078804) — DP2.

Koreguojami detaliojo plano sprendiniai sklype Nr. 16.
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IStrauka i§ patvirtinto detaliojo plano koregavimo pagrindinio brézinio

Teritorijy planavimo dokumenty registre DP2 pirmiausiai buvo jregistruotas kaip atskiras detalusis
planas, taciau vadovaujantis Sprendimo 5.4 papunkciu, kad Sis detalusis planas keicia 2000-03-01
sprendimu Nr. 528 patvirtinto Pilaités teritorijos Siaurinés dalies detaliojo (reg. Nr. 481) sprendinius,
Teritorijy planavimo dokumenty registre DPI1 ir DP2 tarpusavyje susieti. Atitinkamai laikytina, kad
procesas Nr. K-VT-13-22-221 yra pirminio DP1, kuris pakoreguotas Sprendimu, koregavimas.

.

Adresas

Planuojama teritorija sudaro vienas Zemés sklypas:

Paskirtis/ naudojimo biidas

plotas

Vilnius, Piliavos g. 1 (kad. Nr.
0101/0167:4409), unikalus Nr. 4400-4336-
5795

Kita/ Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
teritorijos

1289 kv.m.

Planuojamame zemés sklype néra registruoty statiniy. Sklypui taikomos specialiosios Zemés
naudojimo salygos: Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis).
Vadovaujantis suderinta topografine nuotrauka sklype stovi negyvenamas pastatas. Pietinéje puséje
sklypa kerta rySiy tinklai.

Nagrinéjama teritorija sudaro gatvémis apribotas kvartalas, i kurj jeina planuojama teritorija

ir 18 Zemés sklypu, suplanuoty detaliuoju planu:

Nr. | Adresas Paskirtis/ naudojimo budas plotas

1 Vilnius, Piliavos g. 3 (kad. Nr. | Kita/ Vienbuciy ir dvibudiy gyvenamyjy pastaty | 874 kv.m.
0101/0167:4367) teritorijos

2 Vilnius, Plytinés k. (kad. Nr. | Zemés tkio/ performuotas, po detalaus plano | 52909 kv.m.
0101/0167:1240) patvirtinimo, nepilnai jgyvendintas

3 Vilnius, Piliavos g. 3 (kad. Nr. | Kita/ Gyvenamosios teritorijos / mazaauksciy | 8918 kv.m.
0101/0167:1242) gyvenamyjy namy statybos / performuotas, po

detalaus plano patvirtinimo, nepilnai jgyvendintas

4 Vilnius, Piliavos g. 9 (kad. Nr. | Kita/ Vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty | 1420 kv.m.
0101/0167:3367) teritorijos

5 Vilnius, (kad. Nr. 0101/0167:834) Kita/ Gyvenamosios teritorijos/ mazaauks¢iy | 1005 kv.m.

gyvenamyjy namy statybos

6 Vilnius, Piliavos g. 13 (kad. Nr. 0101/0167: | Kita/ Vienbuéiy ir dvibuiy gyvenamyjy pastaty | 1008 kv.m.
833) teritorijos

7 Vilnius, Piliavos g. 15 (kad. Nr. | Kita/ Vienbuéiy ir dvibuiy gyvenamyjy pastaty | 1052 kv.m.
0101/0167:3609) teritorijos

8 Vilnius, Piliavos g. 17 (kad. Nr. | Kita/ Vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty | 1052 kv.m.
0101/0167:3608) teritorijos

9 Vilnius, Pakarviy g. 1 (kad. Nr. | Kita/ Vienbuciy ir dvibudiy gyvenamyjy pastaty | 879 kv.m.
0101/0167:4186) teritorijos

10 | Vilnius, Pakarviy g. 3 (kad. Nr. | Kita/ Vienbuiy ir dvibuiy gyvenamyjy pastaty | 875 kv.m.
0101/0167:4185) teritorijos

11 Vilnius, Pakarviy g. 7 (kad. Nr. | Kita/ Vienbuéiy ir dvibuiy gyvenamyjy pastaty | 1245 kv.m.
0101/0167:3368) teritorijos

12 | Vilnius, Pakarviy g. 9 (kad. Nr. | Kita/ Vienbuéiy ir dvibuiy gyvenamyjy pastaty | 989 kv.m.

0101/0167:4058)

teritorijos
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13 | Vilnius, Pakarviy g. 11 (kad. Nr. | Kita/ Vienbu¢iy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty | 1013 kv.m.
0101/0167:3549) teritorijos

14 | Vilnius, Pakarviy g. 13 (kad. Nr. | Kita/ Vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamyjy pastaty | 1046 kv.m.
0101/0167:3611) teritorijos

15 | Vilnius, Pakarviy g. 15 (kad. Nr. | Kita/ Vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamyjy pastaty | 1022 kv.m.
0101/0167:4059) teritorijos

16 | Vilnius, Pakarviy g. 19 (kad. Nr. | Kita/ Vienbu¢iy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty | 1414 kv.m.
0101/0167:3610) teritorijos

Ne visi Zemes sklypai jregistruoti pagal patvirtintg detalyjj plang.
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Planuojamo sklypo gretimybése, vyrauja gyvenamasis uzstatymas, kuris yra jvairus: blokuoti
vienbugéiai, vienbuciai, dvibuciai, daugiabuciai gyvenamieji namai. I§laikomas 2 auks$ty aukstingumas,
kurio aukstis svyruoja nuo 10 m iki 8,2 m. Naujy pastaty ir vieSyjy erdviy sarangos principai privalo
atitikti teritorijoje susiklosCiusig ar tikslingai formuojamg uZstatymo tipologija, jai budingus uZstatymo
rodiklius.

Atsizvelgiant j ,,DeSimt Vilniaus urbanistikos ir architekttros taisykliy“, j gretimybes (vyraujantj
kontekstg), Siuo detaliuoju planu nustatomas statiniy aukstingumas 2 aukstai, 9 m, iSlaikant darng su
miesto architektiiros kontekstu. Naujas pastatas ar statinys turi deréti prie konteksto. Kartu jis turi buti
Siuolaikiskas savo urbanistiniu sprendimu ir architektiirine israiska. Sio projekto sprendiniai sukuria
nagrinéjamai teritorijai daugiafunkciskumag — paslaugy teritorijy formavima.

Koreguojamo detaliojo plano sprendiniai:
2016-06-15 Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-520 (Reg. Nr. T00078804),
patvirtintas sklypy Piliavos g. 2 (kadastro Nr. 0101/0167:38), Varnés g. 15 (kadastro Nr.
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0101/0167:1242) ir sklypo Plytinés k. (kadastro Nr. 0101/0167:1240) detalusis planas. Koreguojami
detaliojo plano sprendiniai sklype Nr. 16
Planuojamame Zemés sklype numatoma galimybé statyti komercinés paskirties pastatg.

Pagal STR 1.01.03:2017 "Statiniy klasifikavimas” biisimi pagrindiniai statiniai priskirtini prie:

»7.3. prekybos paskirties pastatai — skirti didmeninei ir mazmeninei prekybai (parduotuvés, vaistinés,
knygynai, prekybos paviljonai ir kiti pastatai);

7.4. paslaugy paskirties pastatai — skirti paslaugoms teikti (tarp jy buities) ir buitiniam aptarnavimui:
pirtys, grozio salonai, skalbyklos, taisyklos, remonto dirbtuvés, priémimo — iSdavimo punktai, ...;

Strateginis pasekmiy aplinkai vertinimas (SPAV):

Neatlieckama poveikio aplinkai vertinimo (PAV) atranka, nes numatoma tkiné veikla ir jos mastai,
btidas nepatenka j veiklos riiSiy jraSyty j Planuojamos tkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo
istatymo (2005, Nr. 84-3105, 2008, Zin., 81-3167) 1 ar 2 priedy sarasus.

Detaliojo plano koregavimu planuojamam sklypui Nr. 16 nustatomi reglamentai
e Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty teritorija (GV).

Zemés sklypo naudojimo paskirtis — , kita“.

Zemés naudojimo biidas — ,,komercinés paskirties objekty teritorijos® (K).

Planuojamo sklypo kad. Nr. 0101/0167:4409 ribos ir plotas (0,1289 ha) nekeic¢iami.

Leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirsiaus — 9,00 m.

Leistinas pastaty auksty skaicius — 2.

UZstatymo tankis — 30%.

Uzstatymo intensyvumas — 0,4.

uzstatymo tipas — laisvo planavimo uzstatymas (Ip).

priklausomyjy zeldyny ploty norma - 20 proc., vadovaujantis LR AM jsakymu Nr. D1-694

(maziausias zeldynams priskiriamas plotas nuo viso zemés sklypo ploto — gamtinio karkaso

teritorijose).

e Galimos statiniy paskirtys — prekybos paskirties pastatai, paslaugy paskirties pastatai. Pagal
Teritorijy planavimo normas, GV teritorijoje galima statyti gyventojy kasdieniniy poreikiy
aptarnavimui skirtus prekybos, paslaugy (iSskyrus autoservisus, plovyklas, laidojimo namus,
krematoriumus), maitinimo, kultiros, mokslo, gydymo, sporto paskirties pastatus, kuriuose
vykdoma veikla nesukelia neigiamo poveikio gyvenamajai aplinkai.

Uistatymo tankis — pastaty ir turiniy stoga inzineriniy statiniy antzemine dalimi uzstatomo ploto,
nustatomo pagal iSoriniy sieny ar kity atitvary projekcijg j Zemeés pavir$iy, santykis su zemés sklypo plotu.
Tikslinamas detaliuoju planu nustatytas uzstatymo tankumas i§ 27 proc. j 30 proc., neprieStarauja 2007-
02-14 Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro jsakymu ,,Dél gamtinio karkaso nuostaty patvirtinimo*
Nr. D1-96, patvirtintiems gamtinio karkaso nuostatams, bei atitinka 2021-06-02 Vilniaus miesto tarybos
sprendimu Nr. 1-972 patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo
sprendinius.

UZstatymo _intensyvumas — visy pastaty antzeminés dalies patalpy, iskaitant cokoliniy aukSty ir
naudojamy pastogiy patalpas, bendrojo ploto sumos santykis su Zemés sklypo plotu. Nekeiciamas
detaliuoju planu nustatytas uzstatymo intensyvumas 0,4, atitinka 2021-06-02 Vilniaus miesto tarybos
sprendimu Nr. 1-972 patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo
sprendinius — ,,Didziausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas — 500 kv.m.*.
UZstatymo_aukstis — vietovés lygmens bendrojo plano teritorijos naudojimo privalomasis reikalavimas,
kuriuo nustatomas planuojamos teritorijos vyraujantis pastaty aukstis. Tikslinamas leistinas pastaty
aukstis, atsizvelgiant j ,,DeSimt Vilniaus urbanistikos ir architekttros taisykliy®, i gretimybes (vyraujantj
kontekstg), i§ 10,0 m | 9,00 m (matuojamas nuo statiniy statybos zonos esamo zemeés pavirSiaus vidutinés
altitudés iki pastaty stogo kraigo ar jy konstrukcijos aukSciausiojo tasko). Leistina maksimali pastaty
aukscio altitudé planuojamame sklype — 163,50 m.

UZstatymo tipas - laisvo planavimo uZstatymas — uzstatymo tipas, kai pastatai (jy grupés) statomi pagal
laisvai pasirinktg kompozicijg, neformuojant gatviy ir kity, biidingy perimetriniam uzstatymui erdviy.
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2016-06-15 Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-520 (Reg. Nr. T00078804),
patvirtintas sklypy Piliavos g. 2 (kadastro Nr. 0101/0167:38), Varnés g. 15 (kadastro Nr.
0101/0167:1242) ir sklypo Plytinés k. (kadastro Nr. 0101/0167:1240) detalusis planas, kurio nemaza dalis
nagrinéjama $iuo projektu, kaip nagrinéjama teritorija. Visai nagrinéjamai teritorijai, kaip ir planuojamai
teritorijai patvirtintu DP yra nustatytas ,,Vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty statybos — taskinis/
laisvo planavimo** uZstatymo tipas.

N o

Sklypai, kuriems
patvirtintu DP nustatytas
,»,Vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty
statybos — taskinis/ laisvo
planavimo* uzstatymo

T
!I! R

Planuojamas sklypas,
kuriam patvirtintu DP
nustatytas ,,Vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamuyjy
pastaty statybos — taskinis/
laisvo planavimo*
uzstatymo tipas

- |
Istrauka iS patvirtinto detalaus plano

Vadovaujantis bendrojo plano aiSkinamojo rasto I skyriaus 6 punktu “Zemiau isvardinti BP pagrindiniame
brézinyje nustatyti reglamentai, kurie pagal galiojancius teisés aktus miesty savivaldybiy teritorijy bendruosiuose
planuose néra privalomi, tiesiogiai taikomi pagal BP sprendinius rengiant statybos projektus. Rengiant vietovés
lygmens kompleksinio TPD ne maZesnei nei kvartalo teritorijai, remiantis gamtinio ir urbanistinio konteksto
analize ar vieso intereso jgyvendinimu pagristu pagrindimu, galima nustatyti ir kitokius Siy reglamenty
reikalavimus: 6.1. didZiausig leisting pastaty aukstj nuo Zemés pavirsiaus — auksty skaiciy, 6.2. uzstatymo tipg, 6.3.
didziausiq leisting sklypo uzstatymo tankj, 6.4. minimaly sklypo dydj naujai statybai, 6.5. maksimaly biisty skaiciy
sklype, 6.6. didziausiq nelaidZiy dangy (ND) ploto dalj sklype (%), kuriai netaikomos kompensacinés priemonés” ir
19 punktu ,,BP sprendiniuose nustatytas uZstatymo tipas nereiskia, kad kiekvienas pastatas toje teritorijoje biity
projektuojamas nurodyto tipo. Projektuojant pastatus, siektina formuoti BP sprendiniuose nurodyto uzstatymo tipo
urbanisting struktiirg, kuri priklausomai nuo situacijos, gali biiti papildyta kitais uzZstatymo tipais. Savivaldybés
vyriausiasis architektas, derindamas projektinius pasiilymus, vadovaudamasis teisés akty reikalavimais, gali
pritarti ir kitokiam uZstatymo tipui, deranciam prie esamos ar formuojamos kvartalo uZstatymo struktiros,
planuojamai teritorijai nustatomas uZstatymo tipas laisvo planavimo, atsizvelgiant | esamg urbanistinj
kontekstg, bei planuojamai ir nagrinéjamai teritorijai galiojancius detaliuosius planus, kuriuose nustatytas
vienas i$ keliy uzstatymo tipy — laisvo planavimo.

Kiti reglamentai/ Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos:
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Planuojamam sklypui Nr. 16 nustatomos specialiosios zemés naudojimo salygos — Aerodromo apsaugos
zonos (III skyrius, I skirsnis); Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis); Elektroniniy rysiy
tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, XI skirsnis).

Techninio projekto metu bus uitikrinta, kad vykdoma veikla atitiks Lietuvos Respublikos
Specialiyjy Zemés naudojimo sqlygy jstatyme Nr. XIII-2166, 2019-06-06 nurodytus reikalavimus.

Planuojama statiniy statybos zona, statybos riba, statybos linija:
Siaurinéje, rytinéje, pietingje ir vakaringje pusése statybos zona ir statybos riba projektuojama 4 m
atstumu nuo sklypo riby — iSlaikoma patvirtintu detaliuoju planu suplanuota statybos zona ir
statybos riba.

Igyvendinant detaliojo plano sprendinius, planuojamame sklype esantys pastatai ir (ar) jy dalys,
esantys uz statybos zonos riby, turi biiti griaunami.

Detaliojo plano sprendiniais uzstatymo zona projektuojama atsizvelgiant | STR 2.02.02:2004, 3
priedo ,,Statiniy iSdéstymo sklype reikalavimus®, t.y. [1. Statiniai turi buti iSdéstomi sklype taip, kad
nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy teiséti interesai. Nustatomi Sie maziausi atstumai
nuo statiniy iki gretimo sklypo ribos bei kiti reikalavimai:

1.1. visuomeninés paskirties statiniy iki 8,5 m auk$c¢io — ne mazesnis kaip 3,0 m. Aukstesniems
visuomeninés paskirties statiniams §is atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam papildomam statinio aukscio
metrui. Atstumas iki zemés sklypo ribos nustatomas nuo kiekvienos skirtingg aukstj turinCios
visuomeninés paskirties statinio dalies. Sis atstumas gali bati sumaZintas, jei gautas gretimo sklypo
savininko sutikimas rastu;

1.2. ne visuomeningés paskirties inzineriniy statiniy, esanciy sklype, iSskyrus sklypo aptvarus — ne
mazesnis kaip 1,0 m. Sis atstumas gali bati sumazintas, gavus gretimo sklypo savininko sutikima rastu;

1.3. statant naujus visuomeninés paskirties statinius turi biiti iSlaikomi gretimuose sklypuose
esantiems ar statomiems pastatams atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatyti
insoliacijos ir natiiralaus apSvietimo reikalavimai. Rekonstruojant visuomeninés paskirties statinius
gretimy sklypy pastaty insoliacija ir natiiralus apSvietimas negali pablogéti;].

Statybos linija nenustatoma.

Techninio projekto metu, reikia siekti urbanistinio konteksto. Pastaty iSdéstymo sklype
sprendiniai ir uzstatymo rodikliai privalo atitikti urbanistinj konteksta — teritorijoje susiklosCiusig ar
tikslingai formuojama uZzstatymo tipologija ir jai biuidingus uzstatymo rodiklius: intensyvuma, tankj,
aukstinguma.

Aerodromy apsaugos zonos

Planuojama teritorija patenka i Vilniaus aerodromo apsaugos zona (zona ,,E®). Statomy ir
rekonstruojamy statiniy (kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais) absoliutus aukstis turi nevirSyti
281 metro altitudés. Detaliuoju planu nustatoma maksimali leistina pastaty aukscio altitudé 163,50 m,
nepazeidzia V] Transporto kompetencijy agentiiros teritorijy planavimo salygose Nr. REG216903
nustatyty reikalavimy. Sklypui taikomas apribojimas - Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, I
skirsnis).

PrieSgaisriné sauga

Projekte uztikrinamas prieSgaisriniy automobiliy privaziavimas prie planuojamame sklype
blsimy pastaty. Rengiant pastato ir kity statiniy techninius projektus, ugniai atsparumo laipsnis ir
tarpusavio atstumai turi buiti projektuojami laikantis galiojanciy gaisro saugos ir kity normatyviniy
dokumenty reikalavimy. Techninio projekto stadijoje, priesgaisriniai atstumai tarp pastaty turi biti
nustatomi pagal ,,Gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus®, patvirtintus 2010-12-07
PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
jsakymu Nr. 1-338, 6 lentele:

Minimaliis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty:

PASTATO ATSPARUMO Atstumas (m) iki gretimy pastaty, kuriy atsparumo ugniai laipsnis
UGNIAI LAIPSNIS I 11 11
I 6 8 10
11 8 8 10
il 10 10 15
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Tarp planuojamos ir anksciau nustatytos patvirtintu detaliuoju planu statybos riby 8§ m atstumas,
tai atitinka II ugniai atsparumo laipsnj. Siauringje ir vakarinéje pusése yra gatvés. Rytinéje puséje,
gretimame zemés sklype yra pastatas, nutolgs nuo planuojamos statybos ribos > 15m, tai atitinka III
ugniai atsparumo laipsnj. Pietinéje pus¢je, gretimame zemés sklype esamas artimiausias statinys nutoles
nuo planuojamos statybos ribos >7,3 m atstumu, tai atitinka I ugniai atsparumo laipsnj.

Norint statyti statinius, pasirinkus ugniai atsparumo laipsnj, biitina i§laikyti maZziausius leidziamus
priesgaisrinius atstumus tarp statiniy. Techninio projekto metu bitina gauti gretimy sklypy sutikimus dél
gaisrinio skyriaus apjungimo.

Gaisry gesinimas numatomas nuo anksciau suprojektuoto prieSgaisrinio hidranto, ant ziedinio
tinklo, Piliavos gatvéje, ties suplanuotais sklypais Piliavos g. 9, 10, kuris nutolgs ~140 m atstumu nuo
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Istrauka i§ 2016-06-15 Vilniaus miesto

Artimiausias prieSgaisrinio gelbéjimo pajégy padalinys — Vilniaus apskrities PrieSgaisriné gelbéjimo
valdyba, 1 —oji komanda, R. Jankausko g. 2/ L. Asanavicittés g. 28, Vilniuje.
Atstumas — 7,23 km, atvykimo laikas — 17 min.
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Artimiausio prieSgaisrinio gelbéjimo pajégy padalinio dislokacija (Www.map;.lt )

Transportiné dalis

Siaurinéje planuojamo sklypo puséje yra D kategorijos Varnés gatvé, kurios raudonyjy linijy

plotis ties planuojama teritorija yra 21,76 m ir 21,81 m. Jvaziavimas j planuojama sklypa yra i§ D
kategorijos Piliavos gatvés, suplanuotas patvirtintu detaliuoju planu. D kategorijos Piliavos gatvés
parametrai néra keiiami. Piliavos gatvés raudonyjy linijy plotis ties planuojama teritorija — 15 m.
Statybos techniniame reglamente STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
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reikalavimai®, patvirtintame Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. birzelio 17 d. jsakymu Nr.
D1-533, nustatyta, kad gatvés juosta tarp raudonyjy linijy yra skirta jrengti vaziuojamaja dalj ir kitus
gatvés elementus (Saligatvius, pésCiyjy ir dviratininky takus), inzinerinius tinklus, transporto priemoniy
aptarnavimo pastatus, stovéjimo vietas, tarSos slopinimo jranga, Zeldinius. Minimalus D kategorijos
gatvés raudonyjy linijy plotis — 12m. Esamos 15 m plocio Piliavos gatvés ir >21 m Varnés gatvés
raudonyjy linijy plotis uztikrina statybos techninio reglamento STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés
reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai‘ reikalavimus.

Vadovaujantis Vilniaus miesto interaktyviu zemélapiu, Varnés gatvéje yra planuojama vietines (F)
reik§més dviraciy trasa.

Dviraiy_trasos_BP4shp

Kategorija
Vietinés (F)
Busena

Planuojamos

Planuojamas
zemés sklypas

IStrauka 1§ Vilniaus miesto interaktyvaus zemélapio

D kategorijos gatvéje minimalls atstumai tarp jvaziavimy / iSvaziavimy nereglamentuojami. Nuo
suplanuoto jvaziavimo / iSvaziavimo iki Varnés ir Piliavos gatviy sankryZos yra daugiau kaip 20 m.
Techninio projekto metu turi bati uztikrintas matomumo laukas, kuriame neturi biiti jokiy pastoviy
klit¢iy (didesniy kaip 0,80 m), trukdan¢iy matomumg (statiniy, medziy, krimy ir kity objekty), ir
stovin¢iy automobiliy.

Automobiliy parkavimas numatomas planuojamy sklypo ribose, vadovaujantis STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® pagal 30 lentele.

Techninio projekto metu biitina numatyti infrastruktiros objekty iSdéstyma, uztikrinant saugius
atstumus nuo automobiliy parkavimo aiksteliy iki esamy ir planuojamy gyvenamyjy ir visuomeninés
paskirties pastaty, pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai*
32! lenteleg:

32!lentelé. Atstumai nuo uzdarojo tipo antzeminiy automobiliy saugykly, garazy, atvirojo tipo automobiliy saugykly

Atstumai (metrais)

Eil Pastaty ar patalpt}, iki ku_r‘iq nuo uzdarojo tipo antzeminiy automobiliy saugykly | nuo atvirojo tipo automobiliy saugykly, kai automobiliy

Nr. nustatomi atstumai, naudojimo ir garazy, kai automobiliy skai¢ius* skaiCius**
' paskirtis 5— 11- | 21- | 51- 101- daugiau 5-10 | 11-20 | 21-50 | 51— 101- daugiau
10 20 | 50 100 300 kaip 300 100 300 kaip 300

Gyvenamosios paskirties
(vienbuéiy ir dvibuéiy, trijy ir
1. daugiau buty (daugiabuciai), 5 7 10 15 X X 5 7 10 20 35 50
jvairiy socialiniy grupiy asmenims)
pastatai

Planuojamas zemés sklypas Siaurin¢je ir vakarinéje pusése ribojasi su gatvémis, todél techninio
projekto metu siiilomos automobiliy parkavimo vietos sklypo ribose Salia esamy gatviy, taip uztikrinant
saugius atstumus nuo automobiliy parkavimo aiksteliy iki esamy ir planuojamy gyvenamyjy ir
visuomeninés paskirties pastaty.

Eismo reguliavimo ir eismo saugumo priemones pagal poreikj planuoti vadovaujantis Kelio
zenkly jrengimo ir vertikaliojo Zenklinimo, Keliy horizontaliojo Zenklinimo, Keliy eismo taisyklémis ir
kitais teisés aktais bei norminiais dokumentais, reglamentuojanciais eismo saugumo ir reguliavimo
priemoniy jrengimg, Vilniaus miesto savivaldybés 2016-06-15 tarybos sprendimu Nr. 1-518 ,Dél
susisiekimo dviraciais projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy
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tvirtinimo* bei Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-12-17 patvirtintu jsakymu
Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2) ,,Dél susisiekimo pésc¢iomis projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo
ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo*®.

InZineriné infrastruktiira

Planuojamo sklypo inzinerinis apriipinimas vandeniu ir buitinémis nuotekomis yra suplanuotas
2016-06-15 Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-520 (Reg. Nr. T00078804),
patvirtintame sklypy Piliavos g. 2 (kadastro Nr. 0101/0167:38), Varnés g. 15 (kadastro Nr.
0101/0167:1242) ir sklypo Plytinés k. (kadastro Nr. 0101/0167:1240) detaliajame plane ir yra
nekeic¢iamas. Vandentiekio tinklas numatytas ziedinis. Rengiamo detaliojo plano koregavimo brézinyje
parodomi anksciau suprojektuoti vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklai, kurie aptarnauja ir planuojama
sklypa. Techninio projekto ruosimui privaloma gauti UAB ,,Vilniaus vandenys® prisijungimo salygas.

Vandens / buitiniy nuoteky poreikis: 0,5 m3/d.; 0,18 m3/hmax.

Ivertinus didziausig prognozuojama valandinj iSleidziamy nuoteky kiekj (0,18 m3/hmax),
objektui, laikinam naudojimui, numatomi individualtis buitiniy nuoteky valymo jrenginiai. Techninio
projekto metu sprendiniai tikslinami, projekto ruoSimui privaloma gauti prisijungimo salygas.

Kadangi projektuojamas sklypas anks¢iau suplanuotas apripinti centralizuotu vandentiekiu ir
centralizuotu buitiniy nuoteky surinkimu, bus uztikrintas saugus vandens tiekimas ir buitiniy nuoteky
surinkimas.

Atsiradus centralizuotiems tinklams, biuitina prisijungti prie centralizuoty tinkly.

Elektra yra $alia sklypo ribos.

Rysiy tinklai kerta sklypo pieting dalj.

Sildymas — pagal Silumos tikio specialyjj plang, planuojamas sklypas patenka j centralizuoto
Silumos tiekimo zong. Ekologiski apriipinamos teritorijos atzvilgiu Sildymo biidai (elektra, geoterminé
energija, saulés energija ir kiti atsinaujinantys energijos iStekliai, iSskyrus kietgjj biokura), yra galimi
visoje Vilniaus miesto savivaldybés teritorijoje, nepriklausomai nuo nustatyto reglamento.

Maksimalus nelaidZiy dangy plotas - didZiausia nelaidziy dangy ploto dalis sklype - 40
proc., kuriai netaikomos kompensacinés priemonés. Virsijus nurodytg kiekj, reikia jrengti lietaus vandens
infiltracines sistemas, o atsiradus centralizuotiems lietaus nuoteky tinklams, prisijungti prie jy.

Atliekos renkamos ir riiSiuojamos kiekviename sklype individualiai (techninio projekto metu
bitina parinkti konkrecias buitiniy atlieky konteineriy vietas).

Zeldiniai
Sklype néra jokiy medziy, todél taksacija neatlickama.
Planuojamo sklypo vakariné dalis patenka j gamtinio karkaso teritorija (regioniniai migracijos

koridoriai, kur gamtinio karkaso teritorijy geoekologinis potencialas — 3 -pazeistas).
e -\__\2- 2 LM Vo ‘ %

(o=l oy

Planuojamas
zemes sklypas

e N T i
Istrauka i$ Vilniaus miesto bendrojo plano Gamtinio karkaso schemos
Zeldyny plotas numatomas pagal Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu
Nr. D1-694 patvirtintas Zeldyny ploty normas (Zin., 2007, Nr.137-5624). Visi projektuojami Zeldiniai
sklypo ribose reikSmingi kaip esteting, sanitaring, apsaugos nuo triukSmo ir iSmetamy oro terSaly,
mikroklimato reguliavimo funkcijas atliekanti zona. Zeldynai formuojami sklype pagal individualius
savininko poreikius.

Priklausomyjy Zeldyny ploty normos
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Maziausias Maziausias zeldynams Didziausia leidziama
zeldynams priskiriamas plotas nuo kompensuoti

Eil. . . _ priskiriamas viso zemés sklypo priklausomyjy zeldyny

Nr. Zemés sklypo naudojimo budas plotas nuo viso ploto-gamtinio karkaso ploty normy

zemes sklypo teritorijose, proc. sudedamoji procentiné
ploto, proc. dalis
5. Komercinés paskirties objekty
teritorijos 10 20 5

Planuojama ir nagrinéjama teritorija suformuota 2016-06-15 Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos sprendimu “D¢l Zemés sklypy Piliavos g. 2 (kadastro Nr. 0101/0167:38), Varnés g. 15 (kadastro
Nr. 0101/0167:1242) ir sklypo Plytinés k. (kadastro Nr. 0101/0167:1240) detalusis plano tvirtinimo” Nr.
1-520, patvirtintu detaliuoju planu, kuriame suplanuotas atskiryjy zeldyny teritorijos sklypas, apsupantis
nagrinéjamg teritorija. Detaliojo plano koregavimo sprendiniai neturi jtakos Salia esamiems zeldynams ir
zaliosioms jungtims.

Planuojama ir nagrinéjama teritorijos patenka j 200 m zeldiniy pasiekiamumo zong.

Zaliyjy ploty pasiekiamumo zona (200 m)

Zeldynu pasiekiamumas (m)
200

IStrauka i§ Vilniaus miesto savivaldybés interaktyvaus Zemélapio'

Visuomenés sveikatos apsauga

Planuojamam sklypui taikomos specialiosios Zemés naudojimo sglygos: — Aerodromo apsaugos zonos
(III skyrius, I skirsnis); Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, IV skirsnis); Elektroniniy rysiy tinkly
elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (I1I skyrius, XI skirsnis).

Techninio projekto metu bus uztikrinta, kad vykdoma veikla atitiks Lietuvos Respublikos Specialiyjy
zemés naudojimo salygy jstatyme Nr. XIII-2166, nustatytus reikalavimus.

Kadangi projektuojamas sklypas numatomas apripinti centralizuotu vandentiekiu ir buitiniy nuoteky
surinkimu, bus uztikrintas saugus vandens tiekimas ir buitiniy nuoteky surinkimas. Vandens ir buitiniy
nuoteky kiekiai nustatomi techninio projekto metu.

Planuojamas komercinés paskirties pastatas bus projektuojamas ir statomas pagal STR 2.02.02:2004
,»Visuomeninés paskirties pastatai. Planuojamuose objektuose techninio projekto metu turi buti
uztikrinamos nattralaus apSvietimo salygos, bei atsizvelgta | greta esanciy statiniy nattralaus
apSviestumo reikalavimus ir nepabloginamos jy darbo salygos.

Planuojamojoje teritorijoje néra radiotechniniy objekty. Detaliajame plane nagriné¢jamuose Zemés
sklypuose elektromagnetinio lauko intensyvumas privalo atitikti norminius reikalavimus,
elektromagnetinio lauko intensyvumas negali vir§yti HN 80:2015 nustatyty maksimaliy verciy. Jei
elektromagnetinio lauko vertés virSys normines vertes, radiotechninio objekto operatorius turés imtis
priemoniy, kad esamoje gyvenamoje teritorijoje elektromagnetinis laukas atitikty normatyvinius
reikalavimus.

Ruosiant techninj projekta papildomai vadovautis: STR 2.01.01(3):1999 ,.Esminiai statinio reikalavimai.
Higiena, sveikata, aplinkos apsauga".

Transporto triukSmas, kvapy, oro tarSos galimas poveikis
Planuojamame komercinés paskirties objekty teritorijos sklype, numatytos galimos statiniy paskirtys —
prekybos paskirties pastatai, paslaugy paskirties pastatai. Atkreipiamas démesys, kad pagal Teritorijy
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planavimo normas, GV_teritorijoje galima statyti gyventoju kasdieniniy poreikiy aptarnavimui
skirtus prekybos, paslaugy (iSskyrus autoservisus, plovyklas, laidojimo namus, krematoriumus),
maitinimo, kultiiros, mokslo, gydymo. sporto paskirties pastatus, kuriuose vykdoma veikla
nesukelia neigiamo poveikio _gyvenamajai_aplinkai. Siuo projektu nustatomi leistini uZstatymo
rodikliai yra artimi aplinkinés gyvenamosios teritorijos rodikliams (aukStingumas 2 aukstai, iki 9m,
uzstatymo intensyvumas 0,4, uzstatymo tankis 30 proc., didZiausias galimas vieno mazmeninés prekybos
objekto plotas — 500 kv.m.), kas parodo galimus nedidelius transporto srautus j planuojamg teritorija.
Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®, jei statomas
prekybos centras, turi biiti numatoma 1 automobilio vieta 30 kv.m. prekybos salés ploto. IS bendro galimo
pastato ploto preliminariai at¢émus nenaudingg plota ir kitas technines patalpas, galimai sklypui reikéty
10-12 automobiliy parkavimo viety aikstelés. Atsizvelgiant | labai maza autotransporto srautg triukSmo
sklaidos skai¢iavimai yra netikslingi - 10 automobiliy per valandg autotransporto eismas sukelia 48 dBA
triuk§ma 10 m nuo kelio vidurio asies (Custic 3.2. duomeny bazé).

Kadangi planuojama komerciné veikla planuojamoje teritorijoje i§ esmés negali kelti neigiamo poveikio
gyvenamajai aplinkai, galima daryti prielaida, kad planuojama komerciné veikla nesukels neigiamo
triukSmo, kvapy, oro tarSos poveikio artimiausioms esamoms ir planuojamoms gyvenamosioms ir
visuomeninéms teritorijoms ir patalpoms.

Esamo automobiliy sukeliamo triuk§mo planuojamoje teritorijoje ir jos gretimybése analizé atlikta
remiantis https://maps.vilnius.lt/aplinkosauga#layers pateiktus 2021 m. triukSmo sklaidos zemélapiais ir
2011-06-13 LR Sveikatos apsaugos ministro jsakymu Nr. V-604 patvirtinta Lietuvos higienos norma HN
33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy
aplinkoje".

Vadovaujantis 2011-06-13 LR Sveikatos apsaugos ministro jsakymu Nr. V-604 patvirtinta Lietuvos
higienos norma HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje", didziausi leidziami triuk§mo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir
visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje nurodyti lenteléje:

. Ekvivalentinis Maksimalus garso
Eil. . - Paros . . L . .
N Objekto pavadinimas laikas* garso slégio lygis |slégio lygis

r (Laeqr), dBA (Larmax), dBA
1 2 3 4 5
3. Gyvenamyjy pastaty ir visuomeninés paskirties pastaty diena 65 70

(isskyrus maitinimo ir kultiiros paskirties pastatus) aplinkoje,| vakaras 60 65
veikiamoje transporto sukeliamo triuk§mo naktis 55 60
4. Gyvenamyjy pastaty ir visuomeninés paskirties pastaty diena 55 60
(isskyrus maitinimo ir kultiiros paskirties pastatus) aplinkoje,| vakaras 50 55
iSskyrus transporto sukeliamg triuk§ma naktis 45 50

Esamas automobiliy sukeliamo triukSmo lygis dienos metu, planuojamoje teritorijoje svyruoja nuo
45dBA toliau nuo Varnés gatvés iki 59 dBA ties Varniy gatve ir nevirSija maksimalaus garso slégio lygio
ribiniy verciy nustatyty HN 33:2011 gvenamosios ir visuomeninés paskirties pastaty aplinkai:
N /t é wﬁ : : Triuksmo sklaida nuo autotransporto
. =i 5 TriukSmas nuo autotransporto (DVN)
s 7 . [35-39)
W 140-34)
[45-49)
W 15054)
[55-59)
W 160-64)
. [65-6%) (Ribiné verté lygi 65 dBA)
W 70-74)
i i} [75-79)
teritorija " s : B 30

Planuojama

Esamas automobiliy sukeliamo triuk§mo lygis vakaro metu, planuojamoje teritorijoje svyruoja nuo
45dBA toliau nuo Varnés gatves iki 54 dBA ties Varniy gatve ir nevirSija maksimalaus garso slégio
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lygio ribiniy verciy nustatyty HN 33:2011 gyvenamosios ir visuomenings paskirties pastaty aplinkai:

Triukémo sklaida nuo autotransporto

Triuksmas nue autotransporto (DVN)

B 135-39)
B 140-44)
[45-49)
B 150-54)
[55-59)
W 160-64)
Wl 165-69) (Ribiné vert lygi 65 dBA)

W 7074

[75-79)

Planuojama
teritorija ‘ 3 B =30

Esamas automobiliy sukeliamo triuk§mo lygis nakties metu, planuojamoje teritorijoje svyruoja nuo
35dBA toliau nuo Varnés gatvés iki 49 dBA ties Varniy gatve ir nevirsija maksimalaus garso slégio

Izg

10 ribiniy ver¢iy nustatyty HI\L 33:2011 gyvenamosios ir visuomeninés paskirties pastaty aplinkai:

Triukémo sklaida nuo autotransporto

Triuksmas nue autotransporto (DVN)

B 135-39)
B 140-44)
[45-49)
B 150-54)
[55-59)
W 160-64)
Wl 165-69) (Ribiné vert lygi 65 dBA)

W 7074

Planuojama 175-79)
teritorija 3 : B e
. [

Planuojamai teritorijai, detaliojo plano sprendiniais nustatyta komerciné veikla, kur galimi
administracinés paskirties, prekybos paskirties, paslaugy paskirties pastatai, todél teritorijai nekeliami
triukSmo apribojimai pagal pateiktas vertes ir neigiamas poveikis $iai teritorijai neprognozuojamas.

Igyvendinant projekta taikomy triukSma mazinanciy priemoniy papildomas poreikis bus vertinamas
techninio projekto rengimo metu.

Oro tarSa

Oro tarSos analizé atlikta remiantis Aplinkos apsaugos agentiiros 2021-08-18 pateikta informacija uz
2020 m. Aplinkos oro uZterStumo normos reglamentuotos 2001-12-11 LR Sveikatos apsaugos ministro
isakymu Nr. 591/640 patvirtintomis "Aplinkos oro uzterStumo sieros dioksidu, azoto dioksidu, azoto
oksidais, benzenu, anglies monoksidu, $vinu, kietosiomis dalelémis ir ozonu normomis". Zemiau
pateikiamos esamos terSaly sklaidos planuojamoje teritorijoje ir jos artimiausioje aplinkoje iStraukos.
Vidutiné metiné uzterStumo
anglies monoksidu (CO)
verté ~ 0.24 - 0.25 mg/m3
(RV - 10 mg/m3 ).

Planuojama
teritorija
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Vidutiné metiné uZterStumo
azoto dioksidu (NO2) verté ~
11 - 13 pg/m3 (RV - 40
pg/m3 ).

Planuojama
teritorija

Vidutiné metiné uzterStumo
kietosiomis dalelémis
(KD10) verte ~ 19.1 — 21
pg/m3 (RV - 40 pg/m3).

Planuojama
teritorija

Vidutiné metiné uZterStumo
kietosiomis dalelémis
(KD2,5) verté ~ 12.1 - 13
pg/m3 (RV - 20 pg/m3).

Planuojama

teritorija
Vidutiné metiné uzterStumo
sieros dioksidu (SO2) verté ~
56 - 6 uyg/m3 (RV - 20
pug/m3).

Planuojama

teritorija

o A
ISvados: esami oro uzterStumo koncentracijos rodikliai analizuojamoje teritorijoje ir
artimiausioje jos aplinkoje yra mazesni uz leistinas ribines vertes.

Igyvendinant projekta taikomy tarSa mazinan¢iy priemoniy papildomas poreikis bus
vertinamas techninio projekto rengimo metu.

Plano tikslai ir sprendiniai siejami su racionaliu teritorijos planavimu, tai sudarys salygas
darniai vidinei teritorijos plétrai, nedarant Zymaus neigiamo poveikio gretimoms teritorijoms.

Numatomas nedidelis prekybos paskirties pastatas, kuris nesudarys reikSmingos jtakos esamiems
transporto srautams ir oro tarSai. Todél atskiri transporto srautai nebuvo vertinti.

Techninio projekto metu bitina uZtikrinti, kad planuojama veikla atitikty Lietuvos higienos normos
HN 33:2011 ,, Triuk$mo ribiniai dydZiai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy
aplinkoje“, patvirtintos Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2011 m. birielio 13 d.
jsakymu Nr. V-604; Lietuvos higienos normos HN 121:2010 ,,Kvapo koncentracijos ribiné verté
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gyvenamosios aplinkos ore“, patvirtintos Sveikatos apsaugos ministro 2010 m. spalio 4 d. jsakymu Nr.
V-885; Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir sveikatos apsaugos ministro 2000 m. spalio 30 d.
isakymu Nr. 471/582 ,,Dél terSaly, kuriy kiekis aplinkos ore ribojamas pagal Europos Sgjungos
kriterijus, sqraSo ir terSaly, kuriy kiekis aplinkos ore ribojamas pagal nacionalinius kriterijus, sqgraso
ir ribiniy aplinkos oro uZterStumo verciy patvirtinimo“ ir aplinkos oro uZterStumo sieros dioksidu,
azoto dioksidu, azoto oksidais, benzenu, anglies monoksidu, $vinu, kietosiomis dalelémis ir ozonu
normas, patvirtintas Lietuvos Respublikos aplinkos ministro ir Lietuvos Respublikos sveikatos
apsaugos ministro 2001 m. gruodZio 11 d. jsakymu Nr. 591/640 ,,Dél aplinkos oro uZterStumo sieros
dioksidu, azoto dioksidu, azoto oksidais, benzenu, anglies monoksidu, $vinu, kietosiomis dalelémis ir
ozonu normy patvirtinimo“ reikalavimams.

Vadovaujantis 2021-06-02 Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 1-972 patvirtinto Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendiniais, planuojamai teritorijai nustatyti
tekstiniai reglamentai:
\ .
( /

\
\

Planuojamas
zemés sklypas

Istrauka i$ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo

kvartalo numeris - SMA-1. Funkcinés zonos numeris TP dokumente - SMA-1-1. Funkcinés zonos tipas -
mazo uzstatymo intensyvumo zona. Teritorijos naudojimo tipas — GV;GM;ZS;PA;SI. Pagrindiné zemés
naudojimo paskirtis — kita. Zemés naudojimo budas - G1;K;V;R;B;I12;E. Didziausias leistinas pastaty
auksty skaiCius — 3. Didziausias leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus — 12 m. UzZstatymo tipas —
vd. Didziausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas - 0.5. Didziausias leistinas sklypo uzstatymo
tankis — 40. Minimalus sklypo dydis naujai statybai — 400. Maksimalus busty skaicius sklype — 2.
Salyginis didZiausias nelaidziy dangy kiekis sklype — 40%. DidZiausias galimas vieno maZmeninés
prekybos objekto bendras plotas — 500 m2. Igyvendinimo prioritetas - Prioritetiné plétros teritorija.
Infrastruktiiros eksploatavimo tarifo koeficientas — 2. Infrastruktiiros plétros jmokos tarifo koeficientas —
11.

Tekstiniai reglamentai:

32-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemag) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimus;

33-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti Slaity
apsaugos ir tvarkymo reglamenta;

37-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Pelkiniy lygumy apsaugos ir tvarkymo reglamenta;

32 tekstinis reglamentas. Planuojamo sklypo vakariné dalis patenka j gamtinio karkaso teritorija
(regioniniai migracijos koridoriai, kur gamtinio karkaso teritorijy geoekologinis potencialas — 3 -
paZeistas), kuriai taikomi Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimai. Gamtinio karkaso kitos tikslinés
paskirties sklypy uZstatymo tankumas ribojamas iki 30 % ploto. Priklausomyjy zeldyny norma kitos
tikslinés paskirties, komercinés paskirties objekty teritorijos sklypui — 20 % nuo sklypo ploto.




Planuojamas
zemés sklypas
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Istrauka i$ Vilniaus miesto bendrojo plano Gamtinio karkaso schemos

33 tekstinis reglamentas. Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano
aiskinamuoju rastu, ,,71. Slaitai — natiiralios ir pusiau natiiralios $laitinés juostos, juy atkarpos, ar
sudétingos konfigliracijos pavirSiai, kuriy vidutinis nuolydis, matuojant nuo apatinés (papédés) iki
vir§utinés briaunos — didesnés nei 10°, vidutinis aukstis — didesnis nei 6m, o uZzimamas plotas
(horizontalioje projekcijoje) — ne mazesnis nei 1 ha; taip pat — raguvy $laitai, kuriy didziausias aukstis
vir§ija 6m, neribojant maziausio aukscio, o nuolydzio ir ploto kriterijai — tokie patys, kaip auksciau
aprasytieji. 71.4.2. Pastaty aukstis ribojamas 50 m atstumu nuo $laity vir§utinés ir apatinés briaunos. Sioje
zonoje pastato aukstis negali virSyti pusés §laito aukscio bei privalo biiti mazesnis, nei pusé atstumo nuo
pastato iki Slaito briaunos. 71.5.2. Naujy pastaty statybg Slaituose ir jy 25m plocio virSutiniy ir apatiniy
paribiy juostose galima numatyti tik jeigu sklype yra esamas uzstatymas — jj griaunant ar rekonstruojant..

Planuojamas
zemés sklypas

Istrauka i$ Vilniaus miesto savivaldybés interaktyvaus Zzemélapio/ Gamtinio karkaso geomorfologiniai
elekmentai/ nattiraldls ir mazai pakeisti §laitai, statesni nei 10°.

Kadangi nei planuojamoje teritorijoje nei aplink néra Slaity, atitinkanciy Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano aiskinamuoju raStu aprasytus kriterijus, planuojamai teritorijai
netaikomas §laity apsaugos reglamentas.

37 tekstinis reglamentas. Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano
aiskinamuoju rastu, pelkiniy lygumy tvarkymo reikalavimais: ,,75.2. Urbanizuotose ir urbanizuojamose
teritorijose ketinant uZstatymo tikslu nusausinti pelkines lygumas, rengiami vietovés lygmens TPD,
tikslinant pelkiniy lygumy ribas masteliu, ne smulkesniu nei 1:1000 ir atlickant pelkiy ekosistemos
ekspertize/ vertinimg.*
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. Planuojama
teritorija

"|7.
»Sprendiniai. Tekstinio reglamento Nr. 37

cA=
IStrauka i§ Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano

schema“

Vakarinéje puséje, planuojamo sklypo atzvilgiu, uz > 25 m yra upé Varné, indentifikavimo kodas
12010482.
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iStrauka i§ vandens telkiniy kadastro

Vadovaujantis www.geoportal.lt teikiamais duomenimis planuojamo sklypo vakarinéje dalyje yra
nezinoma zemapelkés durpé.

Melioraciniy sistemy bdklé
(sausintuose durpynuose)

G gera
B  bloga
N nurasyta

nd neZinoma

Durpiy klodo tipas

- Zzemapelkés durpé Planuojama
tarpinio tipo pelkés durpé teritorija

ﬁ auks$tapelkés durpe

Nezinomos zemapelkés durpés riba yra parodyta detaliojo plano pagrindiniame bréZinyje,
neuZzstatomoje teritorijoje ir uzima tik apie 24 kv.m. ploto (ties sklypo tasku Nr. 1).

Atkreiptinas démesys, kad 2016-06-15 Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-520
(Reg. Nr. T00078804), patvirtintu sklypy Piliavos g. 2 (kadastro Nr. 0101/0167:38), Varnés g. 15
(kadastro Nr. 0101/0167:1242) ir sklypo Plytinés k. (kadastro Nr. 0101/0167:1240) detaliuoju planu yra
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suplanuota Piliavos gatvé, nezinomos Zemapelkés durpés teritorijoje. Taigi $iuo projektu, kei¢iamas tik
zemeés sklypo naudojimo buidas, nekeiciant sklypo rib

Piliavos

ghve Planuojama
teritorija

Statybos riba

I$trauka 18 2016-06-15 Vllmaus miesto savwaldybes tarybos sprendimu Nr. 1-520 (Reg. Nr. T00078804),
patvirtinto sklypy Piliavos g. 2 (kadastro Nr. 0101/0167:38), Varnés g. 15 (kadastro Nr. 0101/0167:1242) ir sklypo
Plytinés k. (kadastro Nr. 0101/0167:1240) detaliojo plano, pagrindinio brézinio

Kadangi zemapelkés durpés uzima tik 24 kv.m. neuzstatomos planuojamos teritorijos ploto, patvirtintu
detaliuoju planu Zemapelkés durpés teritorijoje yra suplanuota Piliavos gatve, netikslinga atlikti pelkiy
ekosistemos ekspertize/ vertinima.

Specialiojo teritorijy planavimo dokumenty jvertinimas:
. V}lmaus mlesto dv1rac1l.} takq specialusis planas T00072197 2014-C7 **-

' M -I i v - o Zona
| po 25 metrus | abi puses nuo vamzadZio adies

d 1 Klasés vi
"Ipomm#-ﬂmmmmum
vamzdZio adies rw1mmmmm

tri'ltnoﬂhpn:ﬂnﬂuimmm
magistralinio dujotiekio vamzdZio adies

Istrauka i§ Vilniaus miesto dviraciy trasq spemallq]o plano brézinio »Dviraciy taky tinklo plétros sprendiniai.
Dviraéiy taky tinklo plétra iki 2020 m*™.

2. Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano konceptualioji dalis, 2013-12-11, Nr. 1-1572:
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Sutartiniai zenklai \
Rekomenduojamas naujas dviraciy takas iki 2020 m.
ligis 122,4 km

Esamas dviraciy takas. ligis 100,6 km

Esamas vietiniy dviraciy trasy tinklas (F kategorijos)
nejtrauktas j rekonstrukcijg iki 2020 m.

Planuojama
teritorija

ligis 36,4 km

Vilniaus miesto branduolys (75 % gyventojy ir darbo viety)
Prioritetiné pésgiyjy-dviratininky senamiescio zona

[trauka 18 Vilniaus mlesto dviraciy trasq spec1a110]o plano brézinio ,,Dviraciy taky tinklo plétros koncepcija. 3

variantas®.

3. Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiojo plano

Planuojama
teritorija

koncepcij;a, 2014-06-18 Nr. 1-1898:
'l‘-. t"

R TS

Rajoninés relk8mes urbanizuctos arba
numatomos urbanizuoti teritorijos

Istrauka i8 V11n1aus miesto vandens telkiniy slemq apsaugos ir prltalkymo rekreacual specialiojo plano —

koncepcijos sprendiniy schemos.

4. Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialusis planas,
TPDR reglstracuos Nr. T00075982
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= Misky Okio paskirties;
= Kitos paskirties:
- gyvenamosios teritorijos;
- visuomenines paskirties teritorijos;
- komercinés paskirties objekty teritorijos;
- inZinerinés infrastruktires teritorijos;
- rekreacinés teritorijos;
- bendro naudojimo teritorijos.

versling rekreacija.
Privaciy sklypy teritorijos
vie$ajai rekreacijai
nepritaikomos.

Istrauka i§ Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir prltalkyrno rekreacijai specialiojo plano pagrindinio

brézinio.



TPD Nr. K-VT-13-22-221

5. Vilniaus miesto Silumos ukio specialusis planas, TPDR registracijos Nr.

Sutartiniai Zenklai:

Aprdpinimo Siluma zonos:
U7 1 Centralizuoto Silumos tiekimo zona

Planuojama s iy ! II. Konkurenciné zona
teritorija L___:_.____:" 111 Sildymo deginant gamtines dujas zona
o G U1 IV.Necentralizuoto aprapinimo iluma zona
= o R Lo

Iitrauka i Vilniaus miesto $ilumos iikio specialiojo plano atnaujinimo bréZinio.

Techninio projekto metu biitina uZtikrinti, kad nebiity paZeistos trefiuju asmenuy teisés.



