\\J UAB A. VYSNIAUSKO ARCHITEKTY DIRBTUVES

AISKINAMASIS RASTAS

Planavimo pagrindas:

Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojo 2022-12-02 jsakymas Nr.
A30-4596/22 ,,Dél leidimo inicijuoti sklypo Lyglaukiy g. 4 nepilnos apimties detaliojo plano sprendiniy
koregavimg sklypuose Rudens g. 30D (kadastro Nr. 0101/0046:0093), Rudens g. 30E (kadastro Nr.
0101/0046:0106) ir Lyglaukiy g. 4A (kadastro Nr. 0101/0046:0094)“ bei planavimo darby programa
detaliojo planavimo dokumentui rengti. 2022-12-05 pasirasSyta Teritorijy planavimo proceso inicijavimo
sutartis Nr. A615-243/22. Planavimo iniciatoriai privatiis asmenys.

Savivaldybés administracijos 2022-12-12 teritorijy planavimo salygos Nr. A676-177/22.

Nacionalinio visuomenés sveikatos centro 2023-01-03 teritorijy planavimo sglygos Nr.
REG257415.

Aplinkos apsaugos agenttiros 2022-12-28 teritorijy planavimo sglygos Nr. REG256697.

PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie VRM 2022-12-28 teritorijy planavimo
salygos Nr. REG256676.

Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés ikio ministerijos 2022-12-30 teritorijy planavimo
salygos Nr. REG257057.

ViesSoji istaiga Transporto kompetencijy agentiira 2023-01-03 teritorijy planavimo salygos Nr.
REG257412.

UAB ,,Vilniaus vandenys* 2022-12-28 teritorijy planavimo salygos Nr. REG256788.

UAB ,,Grinda* 2022-12-27 teritorijy planavimo sglygos Nr. REG256555.

AB ,,Energijos skirstymo operatorius® 2022-12-23 teritorijy planavimo salygos Nr. REG356417.

AB ,,Telia Lietuva“ 2022-12-30 teritorijy planavimo salygos Nr. REG257063.

Planavimo tikslai ir reikalavimai:

nustatyti gatviy raudonasias linijas, prijungti jsiterpusius laisvos valstybinés zemes plotus tarp
sklypy riby ir nustatyty gatviy raudonyjy linijy, nekeiciant sklypy naudojimo paskirties ir naudojimo
biido nustatyti teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos
bendrojo plano sprendiniais.

Papildomi planavimo uzdaviniai: numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis
teritorijomis.

I. Esamos buklés analizé

Teritorijoje galiojantys teritorijy planavimo dokumentai:

1) bendrieji planai

Vilniaus miesto savivaldybes teritorijos bendrasis planas, T00086338, 2021-06-08:
Kvartalo numeris LYG-2
Funkcinés zonos numeris TP dokumente LY G-2-12
Funkcinés zonos tipas MaZo uZstatymo intensyvumo zona
Teritorijos naudojimo tipas GV;GM;PA;SI
Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis KT
Zemés naudojimo budas G1;K;V;R;B;I12;E
Funkcinés zonos plotas, ha 79225
Vyraujantis (,,foninis*) pastaty aukstis (auksty skaicius) -
Didziausias leistinas pastaty auksSty skaicius -
Didziausias leistinas pastaty aukstis (metrai) nuo Zemés pavirSiaus 12
UzZstatymo tipas vd
DidZiausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas 0.4
Didziausias leistinas sklypo uzZstatymo tankis 40
Minimalus sklypo dydis naujai statybai 400
Maksimalus busty skaicius sklype 2
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Salyginis didZiausias nelaidZiy dangy kiekis sklype (%) 40

Didziausias galimas vieno maZzmeninés prekybos objekto bendras plotas (m2) 500

Tekstinio reglamento Nr. 02;03;05;10;18;32;33;36

Tekstinis reglamentas

02-UI galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukSte jrengiama socialiné
infrastrukttira arba komercinés paskirties patalpos su jéjimais 1§ gatveés;

03-Rengiant vietovés lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy
stovéjimas numatomas vien tik pozeminése automobiliy stovéjimo aikstelése (iSskyrus specializuotam
transportui skirtas stovéjimo vietas);

05-Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatytg tvarka, leidZziama
jrengti tarp gatviy raudonyjy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus privalomas automobiliy
stovéjimo vietas, nejrengtas sklype. Sios vietos negali bati rezervuojamos, privalo bati bendro
naudojimo, gali biiti apmokestinamos;

10-Uzstatymo ir vieSyjy erdviy struktiiros formuojamos pagal teritorijai budingus istorinius erdviy
formavimo principus;

18-Papildomi reglamentai numatyti Nekilnojamojo kulttiros paveldo bréziniuose ir reglamenty lenteléje
(BP Aiskinamojo rasto priedas 2);

viz-pop-lyg-3 - Popiskiy - Lyglaukiy priemiestis , susideda i§ Popiskiy ir Lyglaukiy, dalis priemiescio
teritorijos patenka j Vilniaus senojo miesto vietovés su priemiesciais (kodas 25504) teritorijg.
Priemiescio dalys: Popiskés, Lyglaukiai

Kodai |Pavadinimas | Tvarkymo prioritetai Morfotipas |U1 F |D |Tyrimai/kaita

viz-pop-| Lyglaukiai | gamtos ir urbanistiniy miesto vily, |[ne 10 /12 | */ Galimas

lyg-3 struktiiry restauravimas, blokuota daugiau, urbanistines
vystymas, laikantis statyba, kaip 0,4 struktiiros
nustatyto sodybinis vystymas,
uzstatymo tipo, galimi uzstatymas iSsaugant
reglqmen'tuovt‘i pokyéigi | galimi ne 16 122 gavlmtos ir
dominuoj anéio priemiestio | omotrinis, | daugiau, uZstatymo
morfologinio tipo ribose laisvo kaip 1,2 sﬂueto'

planavimo santykj.

32-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schema) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimus: Mikroregioniniai vidinio stabilizavimo arealai, silpnas geoekologinis potencialas (2);
33-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Slaity apsaugos ir tvarkymo reglaments - néra;

36-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamentg - sausasléniai

Sausasléniai — senieji laikiny ledyno tirpsmo vandeny srauty iSgrauzti jvairaus gylio ir dydzio sléniai.
Sausasléniams, kaip vietinés svarbos migraciniams koridoriams — GK sudedamosioms dalims — taikomi
Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimai. Techninio projekto rengimo stadijoje sausaslényje galima
koncentruoti priklausomus zeldynus arba esant poreikiui ir tinkamoms hidrogeologinéms salygoms,
uztikrinant apsauga nuo tarSos, sausasléniy atkarpose koncentruoti lietaus vandens kaupyklas ir
infiltravimui ] gruntg skirtas sistemas.

Igyvendinimo prioritetas Neprioritetiné plétros teritorija

Infrastruktiiros eksploatavimo tarifo koeficientas 2

Infrastruktaros plétros imokos tarifo koeficientas 10

Senitinija Rasy
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2) specialiojo teritorijy planavimo dokumentai:
1. Vilniaus miesto dviraCiy taky specialusis planas, T00072197, 2014-07-11 - dviraciy trasos
nenumatytos,
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2. Vilniaus miesto dvira¢iy taky specialiojo plano konceptualioji dalis, 2013-12-11 Nr. 1-1572 -
Artimiausias jrengtas dviraciy takas (2,5 m. plocio) yra Salia Stepono Batoro gatves.

3. Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialiojo plano
koncepcija, 2014-06-18 Nr. 1-1898

==t
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Planuojama teritorija yra salia ___Ul
R3(a, sl, t)

R3 - Aukstas rekreacinis potencialas (gamtinés aplinkos rekareaciniy istekliy turtingumas, kultirinés
aplinkos turtingumas, rekreacinés aplinkos sveikumas, rekreacinés aplinkos ekologinis atsparumas)
Atsizvelgiant jvertintq teritorijy rekreacinj potencialg bei realias rekreacinio panaudojimo perspektyvas
bei galimybes, buvo nustatytos ir rekomenduojamos vystymo rekrecijos kryptys:
a - artimos aplinkos, poilsis su vaikais, pasivaiksciojimai su gyvinais ir veikla Salia gyvenamosios
vietos,
sl - sportiné rekreacija - megéjiski sportiniai Zaidimai, uzsiemimai treniruokliy aikstelése, vaZiavimas
dviraciais:
t - trumpalaiké rekreacija, pvz. piety pertraukos metu.

e

E 1 I

Pleétros kryptys | Rekeaciné teritorija (funkciné Rekreacinés | Vystymo galimybés Rekreacijos
zona pagal BP) teritorijos rusys
indeksas
Urbanizuojamos | Intensyviai urbanizuojamos Ul Vystoma trumpalaikés ir b,a, t, s,k
rekreacinés teritorijos artimos aplinkos teritorija,
aplinkos jrengiant tam pritaikytus

*Misky tkio paskirties;
*Kitos paskirties;
*Gyvenamosios teritorijos;
*Visuomenings paskirties

zeldinius, skverus, vaiky
zaidimy aiksteles.Esamy
sporto stadiony pritaikymas
sportinei rekreacijai.

teritorijos; . .
*Komercinés paskirties objekty Eﬁﬁnﬁiﬁ)ﬁ;?@luloma
teritorijos; .. .
*Iniian:rinés infrastrukttros rekreacija, ateityje numatant

o pramonés zonos konversijg i$
teritoryjos;

tarSios veiklos srities j

*Rekreacinés teritorijos; tardi
netars§ig.

*Bendro naudojimo teritorijos.

4. Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialusis planas,(TPDR
registracijos Nr. T00075982)
5. Vilniaus miesto Silumos tikio specialusis planas, (TPDR registracijos Nr. T00082128)
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1. Sildymo deginnt gatmesrdujs zona

_______ 3.51.DYMO DEGINANT GAMTINES DUJAS ZONA

)
i 3.1 Esamiems Sios zonos Silumos vartotojams aprlipinimo Siluma bido keitimas i3 centralizuoto | necentralizuot (atjungiant nuo
! centralizuoto Silumos tiekimo tinkly) galimas.

3.2. Sioje zonoje planuojant, projektuojant nauja pastata, rekonstruojant, atnaujinant/ remontuojant esama pastaty nagrinéjant
aprlipinimg $iluma suteikiama pirmenybé gamtiniy dujy kurui bei ekologiskai $variems energijos Saltiniams (i3skyrus kietaji biokura).
3.3. Neleidziama statyti, jrengti lokaliy (necentralizuotam apripinimui Siluma) kieto ir skysto (iSskyrus suskystintas naftos dujas) kuro
katiliniy.

3.4. Jeigu duju tiekéjas pareiskia, kad néra techniniy galimybiy tickti gamtines dujas konkreGiam vartotojui (pvz. Néra techniniy
galimybiy kloti vamzdynus esamuose pastatuose ar konkreciose teritorijose) arba gamtiniy dujy tick¢jo atliktais ckonominiais
skai¢iavimais dujotiekio tiesimas nagringjamam objektui nuostolingas, vartotojui suteikiama teisé jsirengti individualius 3ilumos
gamybos jrenginius ar vietines katilines, kaip kura naudojant ekologiskus energijos Saltinius, elektros energija, kietg)) biokura, i$skyrus
tepalinés kilmés bei skysta kura, krosninj kurg, anglj.

6. Vilniaus senamiesc¢io (Nekilnojamosios kultiiros vertybés unikalus kodas 16073, buves kodas U1P)
nekilnojamojo kulttiros paveldo apsaugos specialusis planas, (TPDR registracijos Nr. T00053354)
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Teritorija priklauso senamiescio vizualinés apsaugos pozoniui, zonai Nr. viz-pop-lyg-3.
Reglamentai

Kodai |Pavadinimas | Tvarkymo prioritetai Morfotipas |Ul F D Tyrimai/
Didziausias Vyraujantis | DidZiausias :
leistinas sklypo (,,foninis“) | leistinas pastaty kalta
uzstatymo pastaty aukstis, metrais
Intensyvum as aukstis (m) | nuo zemés
pavirsiaus (iki
20% teritorijos
ploto)
viz- |Lyglaukiai |gamtos ir urbanistiniy miesto vily, |ne 10 12 */Galimas
pop- struktiiry restauravimas, |blokuota daugiau urbanistinés
lyg-3 vystymas laikantis statyba, 0,4 struktiiros
nustatyto uzstatymo tipo, |sodybinis vystymas,
galimi reglamentuoti uzstatymas 1Ssaugant
kyciai dominuojanci . mtos ir
pokycia f,lo ufOJIa c1o galimi ne 16 22 g? ¢ ?S
riemies¢io morfologinio . . . uzstatymo
? b g perimetrinis, | daugiau 1 tym
ipo ri . 1
po 11bose laisvo 1,2 S ute 12,
. santyk]j.
planavimo YKl

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-7
patvirtintomis "Teritorijy planavimo normomis":

Sodybinis uzstatymas — ekstensyvus gyvenamyjy teritorijy uzstatymas, kai 1-3 auksty vieno ar
dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatai su pagalbinio tikio paskirties pastatais statomi atskirame
zemés sklype. Pastatai ant sklypo riby gali buti sublokuoti (suporinti) su besiribojancio zemés sklypo
pastatais.

O pagal Vilniaus miesto bendrojo plano uZstatymo tipy apraSyma:

Vienbutis ir dvibutis uzstatymas - ekstensyvus gyvenamyjy teritorijy uzstatymas, kai 1-3 auksty
vieno ar dviejy buty gyvenamosios paskirties pastatai su pagalbinio iikio paskirties pastatais statomi
atskirame zZemés sklype. Pastatai ant sklypo riby gali buti sublokuoti (suporinti) su besiribojancio
Zemés sklypo pastatais.

Sodybinio uzstatymo ir vienbucio ir dvibucio uzstatymo sgvokos yra identiskos, taCiau Sioje
vietoje esama kvartalo uzstatymo struktiira yra artimesné vienbucio ir dvibucio uzstatymo tipui, nes
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sklypai néra dideli (dauguma 4-6 ary), juose yra po vienbutj-dvibutj namg, pagalbinio tkio atskiry
paskirties pastaty praktiSkai néra, todél detaliajame plane vadovaujamasi uzstatymo tipu, naudojamu
Vilniaus miesto bendrajame plane.

3) planuojamai teritorijai taikomos vienos ar keliy valdymo sri¢iy plétros programos, strateginés
veiklos planai ir kiti strateginio planavimo dokumentai:
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos a, b, ¢ kategorijy gatviy riby nustatymo schema, T00060113
(000132002791), 2011-07-19.

Visos gatvés yra D kategorljos (Pagalbmes) SklI‘tOS privaziuoti prie atskqu statiniy ir objekty.
Lyglaukiy g. yra Ds kategorijos, kur atstumas tarp gatvés raudonyjy linijy yra 8,5 m, o gatvés plotis apie 3,5
m. Rudens gatvé yra D1 kategorijos, kur atstumas tarp gatvés raudonyjy linijy yra 15 - 9,5 m., o gatvés plotis
6 m. Rudens gatvéje yra atSaka, kurios plotis 3,5 m, privaziavimui prie sklypy, kuri pasibaigia automobiliy
apsisukimo aikstele. Sios at$akos atstumas tarp gatvés raudonyjy linijy yra 8 - 5,5 m.

Nagrmejama terltorlja

,25 ha
g10100460094
o |0
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Apie 2,56 ha teritorija tarp Filarety, Rudens ir Lyglaukiy g., atitinkanti kvartalo apibrézimg (pagal
pridedama miesto plano iStrauka).

Nagrinéjama teritorijg i§ trijy pusiy riboja gatvés (Filatery, Rudens ir Lyglaukiy), o Siaurinéje puséje
- Lyglaukiy geomorfologinis draustinis ir Pavilniy regioninis parkas. Didesnéje teritorijos dalyje nedideliuose
sklypuose (dauguma 4-6 ary) yra vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamyjy pastaty sklypai, kurivose yra vienbuciai
arba dvibuciai namai. O rytinéje teritorijos dalyje pastatytas 4 auksty daugiabutis gyvenamasis namas.
Pietingje teritorijos dalyje yra nedidel¢ apzeldinta bendro naudojimo teritorija.

Planuojamos teritorijos plotas yra 0,256 ha. Ja sudaro 3 sklypai, kuriy dviejuose stovi vienbuciai
gyvenamieji namai (Rudens g. 30E ir Rudens g. 30D), o sklype Lyglaukiy g. 4A pastaty néra.

Sklype Rudens g. 30D auga pavieniai medziai (pusis, eglé, klevai, magnolijos, pora
vaismedziy), kurie yra prizitréti ir iSsaugomi. Sklype Rudens g. 30E medziy néra. O sklype Lyglaukiy
g. 4A yra 4 berzai, kuriy skersmuo yra 10-23 cm (iSsaugomi).

Reljefas Siaurés-piety kryptimi zeméja, nuo 149 m iki 147,7 m.

Kultiiros vertybiy sklypuose néra.

Inzineriniu poziiiriu teritorija iSvystyta: yra dujy, elektros, vandentiekio, nuoteky tinklai.

I1. Architektiiriniai sprendiniai

Sklypas Nr. 1 (Lyglaukiy g. 4A):

Plotas - 689 kv.m;

Teritorijos naudojimo tipas — GV- gyvenamoji teritorija vienbuciy ir dvibuciy namy statybai;

Zemés naudojimo paskirtis — KT- kita;

Zemés naudojimo biidas — G1- vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamuyjy pastaty statybos;

Leistinas pastaty aukstis — iki 10 m (foninis pastaty aukstis) ir 10-12 m (didZiausias leistinas
pastaty aukstis, metrais nuo Zemés pavirsiaus (iki 20% teritorijos ploto)), maksimali altitudé 159,7 m;

Uzstatymo tankis — 30%;

Uzstatymo intensyvumas — 0,4;

Uzstatymo tipas — vd — vienbutis ir dvibutis uZstatymas;

Priklausomyjy Zeldyny dalis sklype —35%:;

Pastaty auksty skaicius — iki 3 auksty (skaiciuojamas jskaitant cokolinius, mansardinius aukstus
bei anstatus, antresoles).

Maksimalus buty skai¢ius sklype — 2 vnt.

Sklypui taikomi LR specialiyjy Zzemés naudojimo salygy istatymu 2019-06-06 nutarimo Nr.
XIII-2166 nustatyti reikalavimai:

1. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

2. Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmas skirsnis) (Vilniaus aerodromo apsaugos zona
»E“);

3. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, SeStas skirsnis);

4. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (I1I
skyrius, X skirsnis);

5. VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, XI
skirsnis).

6. Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, I skirsnis).

Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype 40%. VirSijus nurodyta kiekj, techninio
projekto metu, projektavimo sglygose nustatomos kompensacinés priemonés (lietaus vandens
infiltraciniy ar uzlaikymo sistemy jrengimas arba papildomas investavimas | miesto lietaus nuoteky
sistemos pajégumo didinimg).

Sklypas Nr. 2 (Rudens g. 30D):
Plotas - 1258 kv.m;
Teritorijos naudojimo tipas — GV- gyvenamoji teritorija vienbuciy ir dvibuciy namy statybai;
Zemés naudojimo paskirtis — KT- kita;
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Zemés naudojimo bidas — G1- vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty statybos;

Leistinas pastaty aukstis — iki 10 m (foninis pastaty aukstis) ir 10-12 m (didziausias leistinas
pastaty aukstis, metrais nuo Zzemés pavirsiaus (iki 20% teritorijos ploto)), maksimali altitudé 160,5 m;

UzZstatymo tankis — 27%;

Uzstatymo intensyvumas — 0,4;

Uzstatymo tipas — vd — vienbutis ir dvibutis uzstatymas;

Priklausomyjy Zeldyny dalis sklypuose —35%;

Pastaty auksty skaicius — iki 3 auksty (skaiiuojamas jskaitant cokolinius, mansardinius aukstus
bei anstatus, antresoles).

Maksimalus buty skaicius sklype — 2 vnt.

Sklypui taikomi LR specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu 2019-06-06 nutarimo Nr.
XIII-2166 nustatyti reikalavimai:

1. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis);

2. Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmas skirsnis) (Vilniaus aerodromo apsaugos zona
»E%);

3. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, Sestas skirsnis);

4. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (III
skyrius, X skirsnis);

5. VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, XI
skirsnis).

6. Kultiiros paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, I skirsnis).

Salyginis didZiausias nelaidziy dangy kiekis sklype 40%. VirSijus nurodyta kiekj, techninio
projekto metu, projektavimo salygose nustatomos kompensacinés priemonés (lietaus vandens
infiltraciniy ar uzlaikymo sistemy jrengimas arba papildomas investavimas j miesto lietaus nuoteky
sistemos pajégumo didinimg).

Sklypas Nr. 3 (Rudens g. 30E):

Plotas - 507 kv.m;

Teritorijos naudojimo tipas — GV- gyvenamoji teritorija vienbuciy ir dvibu€iy namy statybai;

Zemés naudojimo paskirtis — KT- kita;

Zemés naudojimo bidas — G1- vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty statybos;

Leistinas pastaty aukstis —9 m nuo Zemés pavirSiaus (esamo pastato aukstis), maksimali altitudé
157,5 m;

UzZstatymo tankis — 32% (sklype yra esamas registruotas gyvenamasis namas, kuriuo uzstatytas
plotas yra 165, t.y. 32% sklype);

Uzstatymo intensyvumas — 0,4;

Uzstatymo tipas — vd — vienbutis ir dvibutis uZstatymas;

Priklausomyjy Zeldyny dalis sklypuose —35%;

Pastaty auksty skaicius — iki 3 auksty (skaiciuojamas jskaitant cokolinius, mansardinius aukstus
bei anstatus, antresoles).

Maksimalus buty skai¢ius sklype — 2 vnt.

Sklypui taikomi LR specialiyjy Zzemés naudojimo salygy istatymu 2019-06-06 nutarimo Nr.
XIII-2166 nustatyti reikalavimai:

1. Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmas skirsnis) (Vilniaus aerodromo apsaugos zona
»E%);

2. Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos (III skyrius, SeStas skirsnis);

3. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastrukttiros apsaugos zonos (III
skyrius, X skirsnis);

4. Kulturos paveldo objekty ir vietoviy teritorijos, jy apsaugos zonos (V skyrius, I skirsnis).

Salyginis didZiausias nelaidziy dangy kiekis sklype 40%. VirSijus nurodyta kiekj, techninio
projekto metu, projektavimo salygose nustatomos kompensacinés priemonés (lietaus vandens
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infiltraciniy ar uzlaikymo sistemy jrengimas arba papildomas investavimas | miesto lietaus nuoteky
sistemos pajégumo didinima).

Planuojamai teritorijai nustatomi tekstiniai reglamentai ir privalomosios pastabos:

1. Statiniai turi biiti iSdéstomi sklype taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy
teiséti interesai. 3 m atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stoga turincio inzinerinio statinio) bet kuriy
konstrukcijy aukstis, skai¢iuojant jj nuo zemés sklypo ribos Zemés pavirSiaus altitudés, negali biiti didesnis
kaip 8,5 m; didesniais atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali buti didinamas iSlaikant reikalavima,
kiekvienam papildomam vir§ 8,5 m auk$¢io metrui atstumas didinamas po 0,5 m. Siame punkte nurodyti
atstumai gali buiti mazinami gavus besiribojancio zemés sklypo savininko ar valdytojo rasytinj sutikimag;

2. Maziausi atstumai nuo inzineriniy statiniy, esanc¢iy sklype, iki gretimo sklypo ribos, i§skyrus
sklypo aptvarus — ne mazesnis kaip 1,0 m. Sis atstumas gali biiti sumazZintas, gavus gretimo sklypo
savininko sutikima rastu;

3. Zemés sklypo valdytojas atsakingas uZ atlieky surinkima, i§veZima ir tvarkyma i§ Zemés
sklypo;

4. Priklausomieji zeldynai sklype turi biiti jrengti vadovaujantis Priklausomyjy zeldyny normy
nustatymo tvarkos apraSe nustatytomis priklausomyjy Zeldyny normomis, norminiam zeldyny kiekiui
uztikrinti, iSnaudojant vertikalinio, ant stogy, ar terasy Zeldinimo galimybes;

5. Tarp projektuojamy pastaty ir gretimy pastaty turi biti iSlaikytas atstumas vadovaujantis "Gaisrinés
saugos pagrindiniai reikalavimai" nuostatomis.

6. Papildomas teritorijos naudojimo reglamentas "Pastaty auksty skaiCius" skai¢iuojamas pagal BP
nustatyta skai¢iavimo  biidg: skaiiuojamas jskaitant cokolinius, mansardinius aukStus bei anstatus,
antresoles.

ITI. Transporto sprendiniai
Ivaziavimai j sklypus Nr. 2 ir Nr. 3 iSlieka tie patys - visa infrastruktiira Siuose sklypuose nekeiciama.
O jvaziavimas | sklypa Nr. 1 planuojamas naujas, i§ Lyglaukiy gatvés, Siaurés rytinéje sklypo dalyje, jame
turi biiti automobiliy parkavimo vietos.

Lyglaukiy ir Rudens gatvés yra D kategorijos (Pagalbinés), skirtos privaziuoti prie atskiry statiniy ir
objekty. Lyglaukiy g. yra Ds kategorijos, kur atstumas tarp gatvés raudonyjy linijy yra 8,5 m, o gatvés plotis
apie 3,5 m. Rudens gatvé yra D1 kategorijos, kur atstumas tarp gatvés raudonyjy linijy yra 15 - 9,5 m., o
gatvés plotis 6 m. Rudens gatvéje yra atSaka, kurios plotis 3,5 m, privaziavimui prie sklypy, kuri pasibaigia
automobiliy apsisukimo aikstele. Sios atSakos atstumas tarp gatvés raudonyjy linijy yra 8 - 5,5 m. Visi
kvartale esantys sklypai turi po vieng jvaziavimg j sklypa - 3,5 m plocio.

InZineriné infrastruktira

Planuojama teritorija yra inzinerinés infrastruktiiros pozitriu greta i§vystytos teritorijos — greta
jos esanciose Rudens ir Lyglaukiy gatvése yra nutiesti Zemos jtampos pozeminiai elektros, gatviy
apsvietimo, vieSyjy rySiy kabeliai bei vidutinio slégio dujotiekis, vandentiekio ir nuoteky tinklai.
Sklypai Rudens g. 30D ir Rudens g. 3E yra pilnai apriipinti infrastruktiira, juose yra gyvenamieji namai
- papildomy poreikiy nenumatoma.

Sklype Nr. 1 (Lyglaukiy g. 4A) planuojami inZineriniai tinklai - jy prijungimo viety ir apsaugos
zony i8déstymas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, jvertinus tikslius poreikius. Sklype
numatomas Sildymas deginant gamtines dujas (pagal priklausomg zong). Esamiems ir planuojamiems
tinklams bei jrenginiams galioja Specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymu priimtas Lietuvos
Respublikos Seimo 2019-06-06 nutarimu Nr. XIII-2166) nustatytos apsaugos zonos bei jose taikomi
reikalavimai ir apribojimai.

Vandens tiekimas

Sklypas Nr. 1 pajungiamas nuo Lyglaukiy g. esamo centralizuoto d150 mm vandentiekio.

Techninio projekto ruoSimui gauti prisijungimo sglygas i$ tinklus eksploatuojancios jmonés.
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Buitinés nuotekos

Sklypas Nr. 1 pajungiamas nuo Lyglaukiy g. esamy d200 mm nuoteky tinkly. Techninio projekto

ruoSimui gauti prisijungimo salygas i$ tinklus eksploatuojanc¢ios jmonegs.
Pavirsinés nuotekos

Planuojamoje teritorijoje ir greta jos centralizuoty pavir§iniy nuoteky tinkly néra. Techninio
projekto rengimo metu projektuojant pavirsiniy nuoteky tvarkymo sistema biitina vadovautis Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2007-04-02 jsakymu Nr. 1D-193 patvirtintu ,,PavirSiniy nuoteky
tvarkymo reglamento (toliau — Reglamentas) ir statybos techninio reglamento STR 2.07.01:2003
,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko inZineriniai tinklai®
galiojanCiy suvestiniy redakcijy reikalavimais. Vadovaujantis Reglamento 7 punkto reikalavimais,
projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistema pirmiausiai turi biiti iSnagrinéti ir taikomi pavirSiniy
nuoteky susidarymag ir (ar) surinkimg (vandeniui laidziy dangy ar Svariy pavirSiniy nuoteky
sugerdinimo ] gruntg jrenginiy jrengimas), centralizuotai j aplinka iSleidziamy pavirsiniy nuoteky kiekj
bei uzterStuma mazinantys techniniai sprendimai. Techninio projekto ruoSimui gauti prisijungimo
salygas i8 tinklus eksploatuojancios jmones.

Dujy tiekimas
Sklypas Nr. 1 pajungiamas nuo Lyglaukiy g. esanc¢io vidutinio slégio d40 mm dujotiekio.
Techninio projekto ruoSimui gauti prisijungimo salygas i$ tinklus eksploatuojancios jmonés.

Elektros energijos tiekimas
Sklypas Nr. 1 pajungiamas nuo Lyglaukiy g. esancio 0.4 kV elektros kabelio. Techninio projekto
ruoSimui gauti prisijungimo saglygas i$ tinklus eksploatuojancios jmonés.

RySiy tinklai
Sklypas Nr. 1 pajungiamas nuo Lyglaukiy g. esancio rySiy kabelio. Techninio projekto ruoSimui
gauti prisijungimo salygas i§ tinklus eksploatuojancios jmonés.

Kita
Planuojamuose sklypuose bei gretimybése radiotechniniy ir kity objekty galin¢iy sukelti
neigiama poveikj dél skleidziamos elektromagnetinés spinduliuotés néra ir neplanuojama.

IV. Visuomenés sveikatos sprendiniai

1. Néra numatyta tikiné veikla, kuri patenka j tikinés komercinés veiklos riiSiy, kurioms jrengiamos
sanitarinés apsaugos zonos, sarasus bei nustatomos specialiosios zemeés ir misko naudojimo salygos, kuriy
pagrindu taikomi iikinés veiklos apribojimai (planuojami vienbuciy gyvenamyjy namy statyba).

Sklypams nustatytos specialiosios zemés naudojimo salygos pagal LR ,,Specialiyjy zemés
naudojimo saglygy jstatyma‘.

Statybos riba ir statybos zona planuojama taip, kad nepatekty j sanitarinés apsaugos bei
apsaugos zonas.

2. Geriamas vanduo yra ir bus tiekiamas i§ centralizuoty vandentiekio tinkly. Sklypuose
blsimuose pastatuose turi biiti numatytos techninés galimybés padidinti karSto vandens temperatiirg
Ciaupuose iki 60 C, remiantis Lietuvos higienos normos HN 24:2003 “Geriamojo vandens saugos ir
kokybes reikalavimai®“ 26.2 punkto reikalavimais. Pastatams statybos uzbaigimo metu turi buti atlikti
triukSmo, apSvietimo, geriamojo vandens kokybés tyrimai pastatuose/aplinkoje ir jy rezultatai pateikti
statybos uzbaigimo komisijai.

Ukio ir buities nuotekos yra ir bus centralizuotai surenkamos ir nuvedamos j miesto tinklus. Gatviy
pavirSings ir lietaus nuotekos yrair bus surenkamos j gruntg, kadangi Sioje teritorijoje néra miesto lietaus
nuotekynés tinkly.

3. Projektuojami statiniai bus suprojektuoti taip, kad uztikrinty natiiraly apSvietimg ir nedaryty
neigiamos neleistinos jtakos gretimuose sklypuose esamy ar statomy pastaty insoliacijai ir natiiraliam
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apsSviestumui - projektuojami uzstatymai zemi ir visur i§laikomi norminiai atstumai iki sklypy riby ar
pastaty.

4. Radiotechniniy objekty poveikis:

Artimiausios 500 - 700 m spinduliu esamos veikiancios skaitmeninio rysio bazinés stotys yra
Nr. 9 ir Nr. 23. Detaliajame plane planuojamoje gyvenamojoje teritorijoje elektromagnetinio lauko
intensyvumas privalo atitikti norminius reikalavimus, todé¢l detaliuoju planu planuojamuose zemés sklype
elektromagnetinio lauko intensyvumas negali virSyti HN 80:2011 nustatyty maksimaliy verciy ir
egzistuojantis galimas neigiamas poveikis privalo atitikti norminius reikalavimus.

Radiotechninius objektus eksploatuojantys operatoriai, kartu su teritoriniu visuomenés
sveikatos centru, vykdo radiotechniniy objekty skleidziamos elektromagnetinés spinduliuotés stebésena,
kad biity uztikrinti HN80:2011 nustatyti reikalavimai.

Tokia praktika garantuoja, kad tais atvejais, jei elektromagnetinio lauko vertés virSys normines,
radiotechninio objekto operatorius bus jpareigotas imtis priemoniy, jog lauko elektromagnetinio verciy dydis
biity sumazintas iki norminio taip, kad gyvenamojoje teritorijoje esancioje aplinkoje elektromagnetinis
laukas atitikty normatyvinius reikalavimus.

5. Projektuojamuose sklypuose automobiliy stovéjimo vietos bei jy skaiCius turi uztikrinti teisés
aktuose reglamentuojamus reikalavimus. Jos iSdéstomos tap, kad nedaryty neigiamos neleistinos jtakos
esamiems ir planuojamiems pastatams.

V. Aplinkosaugos sprendiniai

Vadovaujantis ,,Gamtinio karkaso nuostatais", patvirtintais 2007-02-14 LR Aplinkos ministro
jsakymu Nr. D1-96, zemés sklypy uzstatymo tankis ribojamas iki 30 procenty ploto:

1. Planuojamame sklype, kuriame néra pastaty, sklype Nr. 1 (Lyglaukiy g. 4A) uzstatymo tankis
suplanuotas 30 proc.

2. Sklype Nr. 2 (Rudens g. 30D) uzstatymo tankis ribojamas iki 27 proc., nes sklypo plotas 1259
kv.m. Jame yra esamas vienbutis gyvenamasis namas.

3. Sklype Nr. 3 (Rudens g. 30E) uzstatymo tankis yra esamas 32 proc. Yra esamas gyvenamasis
namas, kurio registruotas, faktinis uzstatytas plotas 165 kv.m, t.y. 32 proc. sklypo, kurio plotas 507 kv.m
dalies.

Sklypuose yra numatytas norminis priklausomyjy zeldyny plotas — po 35%.

VI. PrieSgaisrinio saugumo sprendiniai

Detalusis planas rengiamas, vadovaujantis Gaisrinés saugos normomis teritorijy planavimo
dokumentams rengti. Gyvenamieji bei visuomeninés paskirties statiniai ir jy priklausiniai projektuojami
vadovaujantis statybos techninio reglamento STR 2.01.01(2):1999 ,,Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné
sauga®“, Gaisrinés saugos pagrindiniy reikalavimy, Visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisykliy
nuostatomis.

Gaisro plitimas | gretimus pastatus privalo buti ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp
pastaty lauko sieny t.y. prieSgaisrinius atstumus. Detaliojo plano sprendiniuose esamiems ir numatomui
gyvenamajam pastatui nustatant statybos zona, riba ir linijas, pagal pastatams keliamus prieSgaisriniy
atstumy reikalavimus yra pasirinktas I atsparumo ugniai laipsnis. Konkretiis prieSgaisriniy atstumy tarp
pastaty reikalavimai ir taikymo salygos gali biti kei¢iami bei jgyvendinami techninio projekto rengimo
stadijose, patikslinus atsparumo ugniai klase taip, kaip tai iSdéstyta Gaisrinés saugos pagrindiniuose
reikalavimuose. Rengiant statinio techninj projekta turés buti jgyvendintos ir Gaisrinés saugos
pagrindiniuose reikalavimuose numatytos salygos gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams
privaziuoti prie statiniy, gaisro gesinimo vandens $altinio ir gaisrinio hidranto.

Gaisrin¢ technika gaisry gesinimui ir evakuacijai gali privaziuoti prie visy sklypy, nes
privaziavimy prie sklypy plociai atitinka reikalavimus (5,5 m): keliai privaziuoti prie visy pastaty
jrengiami ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastaty, aklakelis pasibaigia 12x12 m. automobiliy
apsisukimo aikstele (prie sklypy Nr. 2 ir Nr. 3), tarp statiniy ir keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo
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automobiliams privaziuoti negali buti sodinami medziai ar statomos kitos klititys (Gaisrinés saugos
pagrindiniai reikalavimai).
Gaisriniy hidranty, nutolusiy nuo planuojamy sklypy iki 200 m, teritor

1joje yra 4.

R o

'

Atstumas nuo planuojamos teritorijos iki artimiausios prieSgaisrinés gelbéjimo tarnybos —
Vilniaus APGV 64-osios komandos, esancios P. VilieSio g. 20A, Vilniuje — 3,5 km.

Architekté D. Vv
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