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1. PARENGIAMOIJI DALIS
Teritorijy planavimo dokumentas: Apie 4,5 ha teritorijos prie Salininky g. 251B, Naujininky senilnijoje,
detalusis planas

Planavimo organizatorius: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius, Konstitucijos pr. 3, LT-
09601 Vilnius.

Teritorijy planavimo dokumento rengéjas: UAB ,Vilniaus planas”, Lvivo g. 25-102, LT-09320 Vilnius.

Planavimo pagrindas: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2022 m. liepos 29 d. jsakymas
Nr. 30-2117/22; Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2022 m. spalio 18 d. jsakymas Nr. 30-
3854/22; Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2022 m. lapkric¢io 11 d. jsakymo pakeitimas Nr.
30-4250/22.

Teritorijy planavimo dokumento uzdaviniai: suformuoti valstybinés Zemés sklypus nuosavybés teisei j Zeme
atkurti, numatyti reikalingg inZinerine infrastruktlrg, nustatyti privalomuosius ir papildomus teritorijos naudojimo
reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais (pagal pridedama
miesto plano iStraukg). Numatyti susisiekimo komunikacijas ir joms funkcionuoti reikalingy servituty poreikj,
vertinti nagrinéjamos teritorijos (numatomy sprendiniy jtaka patiriancios) krastovaizdj, esamas ir (ar) suplanuotas
urbanistines struktdras, inZinerine ir socialine infrastruktirg. Numatyti susisiekimo komunikacijas ir joms
funkcionuoti reikalingy servituty poreikj, vertinti nagrinéjamos teritorijos (numatomy sprendiniy jtaka
patiriancios) krastovaizdj, esamas ir (ar) suplanuotas urbanistines struktiras, inZinerine ir socialine infrastruktdra.

Planuojamai teritorijai taikomi teritorijy planavimo dokumentai:

1) Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis plano keitimas, TPD registracijos Nr. TO0086338,
patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021 m. birZelio 2 d. sprendimu Nr. 1-972;

2) Vilniaus miesto dviraciy taky specialusis planas, TPD registracijos Nr. T00072197, 2014-07-11;

3) Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialusis planas, TPD
registracijos Nr. TO0075982;

4) Vilniaus miesto Silumos Ukio specialusis planas, TPD registracijos Nr. T00082128;

5) Vilniaus miesto teritorijos A, B, C kategorijy gatviy riby nustatymo schema, TPD registracijos Nr.
T00060113.

ISduotos planavimo sglygos teritorijy planavimo dokumentui rengti:

1) Vilniaus miesto savivaldybés administracijos 2022-11-16 iSduotos teritorijy planavimo sglygos Nr.
REG249005;

2) Nacionalinés visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2023-01-27 iSduotos
teritorijy planavimo sglygos Nr. REG261141;

3) Nacionalinés Zemés tarnybos prie Zemés Gkio ministerijos 2023-01-19 i$duotos teritorijy planavimo
sglygos Nr. REG260140;

4) Aplinkos apsaugos agentiiros 2023-01-19 iSduotos teritorijy planavimo sglygos Nr. T000260121;

5) VieSosios jstaigos Transporto kompetencijy agentiros 2023-01-30 iSduotos teritorijy planavimo sglygos
Nr. REG261588;

6) PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2023-01-10 iSduotos
teritorijy planavimo sglygos Nr. REG258240;

7) AB ,Energijos skirstymo operatorius” 2023-01-23 iSduotos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG260599;
8) UAB,Vilniaus apsSvietimas” 2023-01-23 isduotos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG260629;
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9) UAB,Vilniaus vandenys” 2023-01-26 iSduotos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG261153;
10) UAB ,Grinda“ 2023-02-01 iSduotos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG261981;
11) Telia Lietuva, AB 2023-01-20 iSduotos teritorijy planavimo sglygos Nr. REG260190.

2. ESAMOJI BUKLE
2.1. Planuojamos teritorijos vieta ir analizé

Apie 4.5 ha planuojama teritorija yra Vilniaus miesto savivaldybéje, Naujininky senidnijos pietvakarinéje dalyje.
Sio detaliojo plano planuojama teritorija didZiaja dalimi ribojasi su visomis kryptimis esanciais valstybinés reiksmés
miskais bei jiems suformuotais Zemés sklypais. Pietine planuojamos teritorijos dalj kerta C kategorijos Salininky
gatvé, vakarine — bevardé D kategorijos gatvé, aptarnaujanti greta esancius nekilnojamojo turto objektus (toliau —
Planuojama teritorija). Planuojamoje teritorijoje yra trys kitos paskirties, vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty
naudojimo biido Zemés sklypai, su juose esanciai gyvenamaisiais pastatais bei jy priklausiniais. Likusi planuojama
teritorija yra laisva valstybiné Zemé, bei savaime iSsiplétes miSkas. Planuojama teritorija Siaurine dalimi ribojasi su
vienu kitos paskirties vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty naudojimo bido Zemés sklypu, esanciu keliy
panasiy sklypy kvartale. Planuojamoje teritorijoje ir su ja besiribojancioje urbanizuotoje aplinkoje vyrauja dviejy
auksty gyvenamieji pastatai su dvislaiciais stogais. Planuojamos teritorijos didZiojoje dalyje yra gana lygus reljefas,
besileidziantis ryty kryptimi, Siaurinéje dalyje reljefas turi didesnj nuolydj Siaurés kryptimi. Planuojamoje
teritorijoje ar greta jos Slaity, didesniy nei 10°, néra. Auksciausia altitudé yra planuojamos teritorijos pietvakarinéje
dalyje, ties Salininky gatve — Zemés pavirsius Cia iskiles iki beveik 191 m virs jiros lygio, Zemiausia altitudeé yra
planuojamos teritorijos Siaurinéje dalyje — apie 180.5 m vir$ jdros lygio. Planuojamoje teritorijoje ir greta jos
ikimokyklinio ar mokyklinio ugdymo jstaigy néra, artimiausios jy yra rytinéje puséje esan¢iame Salininky rajone.
Planuojamoje teritorijoje, greta Salininky ir bevardés gatviy sankryZos, yra vieSojo marSrutinio transporto
sustojimo vietos. InZinerinés infrastruktlros atZvilgiu planuojama teritorija yra silpnai iSvystoje miesto dalyje:
planuojamoje teritorijoje esanciy ir su ja besiribojanciy sklypy aptarnavimui yra nutiesti Zemos jtampos elektros ir
viesyjy elektroniniy rysiy tinklai. Likusi infrastruktlra sprendZiama individualiai.

Planuojamoje teritorijoje auga jvairaus amziaus savaiminiai medZiai, plintantys nuo greta esanciy misky, bei
tikslingai namy valdose sodinti vaismedziai bei dekoratyviniai medZiai. Dominuoja lapuociai medziai. Visa
planuojama teritorija patenka j gamtinio karkaso rajoninés reikSmeés vidinio stabilizavimo arealg. Planuojamoje
teritorijoje ir gretimoje aplinkoje nekilnojamojo kultlros paveldo objekty ir saugomy teritorijy ar jy apsaugos zony
néra.

2.2. Galiojanciy teritorijos planavimo dokumenty jtaka planuojamai teritorijai
2.2.1. Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrasis planas

Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo, patvirtinto Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos 2021 m. birZzelio 2 d. sprendimu Nr. 1-972, sprendiniais planuojamos teritorijos centro vakarinéje dalyje
suplanuota ekstensyvaus uzstatymo funkciné zona Nr. SLN-2-8, centro rytinéje dalyje — misky ir miskingy teritorijy
funkciné zona Nr. SLN-2-2, dalis Siaurinés dalies — mazo uzistatymo intensyvumo funkciné zona Nr. SLN-2-11.
Planuojamg teritorijg kerta inZinerinés infrastruktiros koridoriy funkciné zona (Salininky ir bevardé gatves).
Ekstensyvaus uzstatymu funkcinéje zonoje Nr. SLN-2-8 galimi kitos paskirties (KT) vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy
pastaty teritorijy (G1), komercinés paskirties objekty teritorijy (K), visuomeninés paskirties teritorijy (V),
rekreaciniy teritorijy (R), bendro naudojimo (miesto, miesto daliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo)
teritorijy (B), susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijy (12), atskiryjy Zeldyny teritorijy (E) Zemeés
naudojimo bidai. Funkcinéje zonoje nustatytas didZiausias leistinas 2 auksty, 10 metry nuo Zemeés pavirsiaus
uzstatymo aukstis, didZiausias leistinas uzstatymo intensyvumas 0.2, didZiausias leistinas uzstatymo tankis 20 proc.,
sglyginis nelaidziy dangy kiekis sklype 40 proc., didZiausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras
plotas 500 m2. Funkcinéje zonoje nustatytas minimalus 1500 m? sklypo dydis naujai statybai. Funkcinei zonai ar jos
daliai taikomi 32, 36 tekstiniai reglamentai. Kitoje urbanizuojamoje mazo uzstatymo intensyvumo funkcinéje
zonoje Nr. SLN-2-11 galimi kitos paskirties (KT) vienbuciy ir dvibucdiy gyvenamuyjy pastaty teritorijy (G1),
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komercinés paskirties objekty teritorijy (K), visuomeninés paskirties teritorijy (V), rekreaciniy teritorijy (R), bendro
naudojimo (miesto, miesto daliy ir kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijy (B), susisiekimo ir inZineriniy
tinkly koridoriy teritorijy (12), atskiryjy Zeldyny teritorijy (E) Zemés naudojimo bidai. Funkcinéje zonoje nustatytas
didzZiausias leistinas 3 auksty, 12 metry nuo Zemés pavirsSiaus uzstatymo aukstis, didziausias leistinas uzstatymo
intensyvumas 0.4, didZiausias leistinas uzstatymo tankis 40 proc., sglyginis nelaidziy dangy kiekis sklype 40 proc.,
didZiausias galimas vieno maZmeninés prekybos objekto bendras plotas 500 m2. Funkcinéje zonoje nustatytas
minimalus 400 m? sklypo dydis naujai statybai. Funkcinei zonai ar jos daliai taikomi 32, 36 tekstiniai reglamentai.
Neurbanizuojamoje misk ir miskingy teritorijy funkcinéje zonoje Nr. SLN-2-2 galimi visi misky Gkio paskirties (M)
Zemeés naudojimo bidai (M1, M2, M3, M4), bei kitos paskirties (KT) bendro naudojimo (miesto, miesto daliy ir
kaimy ar savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijy (B), atskiryjy Zeldyny teritorijy (E), rekreaciniy teritorijy (R),
susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijy (12) Zemés naudojimo bidai. Funkcinéje zonoje pastaty statyba
negalima, funkcinei zonai ar jos daliai taikomi 32, 36 tekstiniai reglamentai.

Funkcinéms zonoms taikomy tekstiniy reglamenty Nr. 32, 36 aprasas:
32 —Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schema) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimus;

36 — Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti Sausasléniy
apsaugos ir tvarkymo reglamenta.

Vertinant gamtinio karkaso schemg, planuojama teritorija patenka j rajoninés svarbos vidinio stabilizavimo
arealo gamtinio karkaso teritorijg, jos Siaurinéje dalyje galimas sausaslénis.

Vertinant Susisiekimo sistemos schemas, planuojamos teritorijos pietine dalimi praeina C kategorijos Salininky
gatveé, kurioje yra esama viesojo transporto linija. Planuojamos teritorijos pietvakarinéje dalyje yra esama viesojo
transporto stotelé. Greta planuojamos teritorijos dviraciy taky néra numatyta.

Kitais bendrojo plano sprendiniais Kvartale naujy sprendiniy ar apribojimy nenumatoma.

2.2.2. Kiti teritorijy planavimo dokumentai, specialieji planai ir schemos
Pagal Vilniaus miesto dviraciy trasy specialyjj plang planuojamoje teritorijoje ar greta jos sprendiniai
nenumatomi.

Pagal Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo rekreacijai specialyjj plang Kvartale
sprendiniai nenumatomi.

Pagal Vilniaus miesto Silumos Ukio specialiojo plano atnaujinimo sprendinius Kvartalas patenka j
necentralizuotg apripinimo $iluma zona. Silumos tiekimo kvartalo numeris 182.

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos A, B, C kategorijy gatviy riby nustatymo schemga planuojamos
teritorijos pietine dalimi yra pazymétos projektuojamos ir tikslinamos gatviy raudonosios linijos (Salininky g.).

2.3. Teritorijos vystymo tendencijos

Vertinant iSanalizuotg planuojamos teritorijos esamg bukle, gatviy tinklg ir gretimybes, bei planuojamoje
teritorijoje galiojancius teritorijy planavimo dokumentus ir schemas, siiloma detaliojo plano rengimo metu
igyvendinti planavimo darby programoje nustatytus planavimo uzdavinius.
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3. SPRENDINIAI
3.1. Teritorijos tvarkymo ir naudojimo reikalavimai

Apie 4.5 ha ploto planuojama teritorija yra Vilniaus miesto savivaldybéje, Naujininky senitnijos pietvakarinéje
dalyje. Detaliojo plano sprendiniais Planuojamoje teritorijoje esamiems zemés sklypams nustatomi reglamentai,
laisvoje valstybinéje Zeméje formuojami zemeés sklypai, jiems nustatant reglamentus, esamoms gatvéms ir
planuojamam akligatviui formuojami inZinerinés infrastruktiros koridoriai. Formuojamy Zemés sklypy ir
inzinerinés infrastruktdros koridoriy ribos bei jy reglamentai nustatomi jvertinus greta Planuojamos teritorijos
esanciy valstybinés reikSmés miskams suformuoty zemés sklypy ribas, esamg gamtine aplinkg, bei vadovaujantis
Bendrojo plano aiSkinamojo rasto 12 punktu ,BP paZymétos funkciniy zony ribos pagal specifinius teritorijy
poZymius gali bati tikslinamos rengiant vietovés lygmens kompleksinio TPD. Tikslinant funkciniy zony ribas, negali
biti mazinamas Zeldynams ir socialinei infrastruktdrai skirty teritorijy plotas, iSskyrus sklypy formavimg prie esamo
nekilnojamo turto, bei atvejus, numatytus | skyriaus penkto skirsnio p. 36 ir p. 37;“. Esamiems Zemés sklypams Nr.
1, 2, 3 ir naujai formuojamiems Zemés sklypams Nr. 9, 10, 13, 14, 15, patenkantiems j Bendruoju planu suplanuota
ekstensyvaus uzstatymo funkcine zong Nr. SLN-2-8, nustatoma kita Zemés naudojimo paskirtis (KT), vienbuciy ir
dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijy (G1) Zemés naudojimo bidai. Sklypams nustatomas 2 auksty, 10 metry
didzZiausias leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus, 20 proc. didZiausias leistinas sklypo uZstatymo tankis,
0.2 leidZiamasis uzstatymo intensyvumas. Siuose sklypuose galima gyvenamosios paskirties vieno buto pastaty
statyba. Atsizvelgiant j sklype Nr. 2 esantj uZstatyma, sklypui paliekamas esamas 25 proc. didZiausias leistinas
sklypo uzstatymo tankis, 0.4 leidZiamasis uZstatymo intensyvumas. Sklypuose Nr. 1, 2, 3 statybos riba ir statybos
zona nustatoma neislaikant norminio atstumo nuo sklypo ribos dél esamy pasaty isdéstymo sklypuose. Siuose
sklypuose, bei planuojamuose sklypuose Nr. 6, 7, 8, vystant naujy pastaty statyba privalu vadovautis tekstiniu
reglamentu Nr. 6. Formuojamiems sklypams Nr. 6, 7, 8, patenkantiems j Bendruoju planu suplanuotg mazo
uzstatymo funkcine zong Nr. SLN-2-11, nustatoma kita Zemés naudojimo paskirtis (KT), vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty teritorijy (G1) Zemés naudojimo badai. Sklypams nustatomas 3 auksty, 12 metry didZiausias
leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirSiaus, 30 proc. didZiausias leistinas sklypo uZstatymo tankis, 0.4
leidZiamasis uZstatymo intensyvumas. Siuose sklypuose galima gyvenamosios paskirties vieno ir/ar dviejy buto
pastaty statyba. Jvertinant pasikeitusius teisés aktus, vietoj Bendrajame plane numatyto vienbucio-dvibucio
uzstatymo tipo, visuose urbanizuojamuose Zzemeés sklypuose, kuriuose planuojama gyvenamuyjy pastaty statyba,
vadovaujantis Teritorijy planavimo normomis, nustatomas sodybinis uZstatymo tipas. Atsizvelgiant j tai, kad visa
Planuojama teritorija patenka j gamtinj karkasg, visuose urbanizuojamuose sklypuose nustatomas 35 proc.
priklausomyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijos dalis nuo sklypo ploto. Vadovaujantis Bendruoju planu, visuose
urbanizuojamuose sklypuose nustatomas 40 proc. didZiausias leistinas nelaidziy dangy procentas, kuriam
netaikomos kompensavimo priemonés. Sklype Nr. 5, dél jame planuojamy jrengti transformatorinés ir buitiniy
nuoteky siurblinés, nustatoma kita Zemés naudojimo paskirtis (KT), susisiekimo ir inzineriniy komunikacijy
aptarnavimo objekty teritorijy (11) Zemés naudojimo bidas. Sklypui nustatomas 1 auksto, 6 metry didziausias
leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirSiaus, 30 proc. didZiausias leistinas sklypo uZstatymo tankis, 0.3
leidZziamasis uzstatymo intensyvumas. Sklypui nustatomas pramonés ir inZinerinés infrastruktdros teritorijy
uzstatymo tipas. Naujai formuojamam Zzemeés sklypui Nr. 11, atsizvelgiant j Bendruoju planu suplanuotoje
ekstensyvaus uzstatymo funkcinéje zonoje Nr. SLN-2-8 nustatytg 1500 m? maziausig sklypo dydj naujai statybai,
bei jvertinus formuojamo Zemés sklypo plotg, nustatoma kita Zemés naudojimo paskirtis (KT), bendro naudojimo
(miesty, miesteliy ir kaimy ar savivaldybiy) bendro naudojimo teritorijy Zemés naudojimo bidas, kuriame pastaty
statyba negalima, bei nustatomas 25 proc. priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldiniy teritorijos dalis nuo Zemés sklypo
ploto. Naujai formuojamiems Zemeés sklypams Nr. 4, 12, atsizvelgiant j jy teritorijoje auganciy medziy kiekj,
nustatoma kita Zemés naudojimo paskirtis (KT), atskiryjy zeldyny teritorijy Zemés naudojimo bidas (E). Naujai
formuojamam Zemeés sklypui Nr. 16, patenkanciam j bendruoju planu suplanuotg misky ir miskingy teritorijy
funkcine zong Nr. SLN-2-2, nustatoma kita Zemés naudojimo paskirtis (KT), atskiryjy Zeldyny teritorijy Zemés
naudojimo bidas (E). Esamoms ir planuojamoms gatvéms akligatviui Nr. 2, gatvei Nr. 1 ir Salininky g. formuojami
atitinkamai sklypai Nr. 17, 18, 19, kuriems nustatoma kita Zemés naudojimo paskirtis (KT), susisiekimo ir inZineriniy
tinkly koridoriy teritorijy Zemés naudojimo badai (12).
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Didziajai, Planuojamoje teritorijoje auganciy medziy daliai, suplanuoti neurbanizuojami zemés sklypai.
Urbanizuojamuose sklypuose esancius medzius siiloma iSsaugoti jtraukiant juos j blsimy pastaty ir gretimos
aplinkos erdvine struktiirg. MedZius, esancius netinkamoje vietoje blsimy pastaty ar kietyjy dangy atzvilgiu, bei
nesant galimybés numatyti kitokj architektdrinj sprendimg, siGloma persodinti j sklypuose numatomg
priklausomuyjy Zeldyny dalj, kuri turi bati nustatyta techninio projekto rengimo metu sklypo plane. Tam tikslui turi
bati parengtas sklypo apzeldinimo projektas. Sklypuose esanciy medziy kirtimas ir/ar persodinimas galimas
techninio projekto stadijoje jvertinus pastaty ir kity statiniy iSdéstyma ir atlikus papildomg medziy vertinimag
vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zeldyny jstatymo, Kriterijy, kuriuos atitinkantys medziai ir krimai priskiriami
saugotiniems Zeldiniams, Vilniaus miesto savivaldybés Zeldyny ir Zeldiniy apsaugos taisykly, kity teisés akty
aktualiomis redakcijomis.

Vertinant nedidelj naujai formuojamy gyvenamuyjy sklypy kiekj, Planuojamoje teritorijoje esancig vieSojo
marsrutinio transporto sustojimo vietg, bei galimybe naudotis visuomeniniu susisiekimu, motorizuoto transporto
srauty pokyciai bus minimalUs, neturintys jtakos aplinkiniy teritorijy triukS§mo ir oro tarsai. Jvertinus nedidel;
Planuojamoje teritorijoje ir jai gretimy gyvenamuyjy pastaty gyventojy skaiciy, kuris visose amzZiaus grupése bendrai
siekia apie 100 asmeny, Planuojamoje teritorijoje ar greta jos Bendruoju planu ar kitais dokumentais jrengti
savivaldybés socialinés paskirties objektus néra numatyta dél maZo gyventojy tankio ir tokiy objekty
nerentabilumo. Socialiniai objektai, kaip ikimokykliné ugdymo jstaiga ar asmens sveikatos prieZitros jstaiga, gali
atsirasti Planuojamoje teritorijoje ar greta jos komercine iniciatyva, tam tikslui atlikus batinus tyrimus ir parengus
projektus teisés akty nustatyta tvarka.

Siekiant sumaZinti klimato kaitos padarinius, jvertinti galimybes sklypuose vykdyti alternatyviy energijos
Saltiniy ir technologijy panaudojima.

Vieta atlieky surinkimo (rasiuojant) aikstelei sklype jrengti turi bati numatyta techninio projekto rengimo metu
atsizvelgiant j projektuojamy pastaty ir privaziavimy prie jy iSdéstyma, vadovaujantis galiojanciais teisés aktais ir
higienos normomis.

Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu taikomi apribojimai Zemés sklypui tikslinami, naikinami ar
nustatomi nauji vadovaujantis Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymo (priimtas Lietuvos Respublikos Seimo
2019-06-06 nutarimu Nr. XllI-2166) 2 skirsniu. Sklypams nustatomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
Aerodromy apsaugos zonos; Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos; Elektros tinkly
apsaugos zonos; Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos; Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo
infrastruktlros apsaugos zonos.

3.1.1. Planuojamai teritorijai nustatomi tekstiniai reglamentai

1. Zemeés sklypo valdytojas yra atsakingas u? atlieky surinkima, tvarkyma ir iveZima i$ jam priskirto Zemés
sklypo. Surinktos atliekos turi blti perduodamos Savivaldybés atlieky tvarkymo operatoriams. Techninio
projekto rengimo metu privalu numatyti atlieky surinkimo aikstelés vietg Zzemés sklype ar kitokj atlieky
surinkimo organizavimo biida.

2. Zemés sklype numatomas antZeminis ir/ar pozeminis automobiliy saugojimo badas. Automobiliy
stovéjimo aikstelé turi biti jrengiama vadovaujantis statybos techniniu reglamentu, higienos normomis
ir kitais teisés aktais.

3. Planuojant statinius sklype turi bati iSlaikomi gretimuose sklypuose esantiems ar statomiems pastatams
atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatyti natlralaus apsvietimo reikalavimai.

4, Rengiant pastaty techninj projektg, projektuojant privaZziavimus prie pastaty vadovautis "Gaisrinés
saugos pagrindiniai reikalavimai" 2010.12.07 Nr. 1-338 aktualia redakcija.

5. Esant pastaty auksciui didesniam nei 8.5 m, pastatas nuo sklypo ribos turi blti atitraukiamas po 0.5 m

kiekvienam papildomam 1 m auks¢io. Sis atstumas gali bati mazinamas islaikant insoliacijos, gaisrinés
saugos ir k.t. reikalavimus ir gavus kaimyninio Zemés sklypo savininko ar valdytojo sutikima rastu.
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6. Projektuojant pastatg mazesniu atstumu nei 3 m iki gretimo sklypo ribos, bitina gauti gretimo sklypo

savininko ar valdytojo sutikima rastu. Projektuojant uztvaras, stogo neturincius inZinerinius statinius,
inzinerinius tinklus ar susisiekimo komunikacijas arciau kaip 1 m atstumu nuo sklypo ribos, bitina gauti
gretimo sklypo savininko ar valdytojo sutikima rastu.

7. Sklype esanciy medziy kirtimas ir/ar persodinimas galimas techninio projekto stadijoje jvertinus pastaty
ir kity statiniy iSdéstyma ir atlikus papildoma medziy vertinimg vadovaujantis Lietuvos Respublikos
Zeldyny jstatymo, Kriterijy, kuriuos atitinkantys medziai ir kriimai priskiriami saugotiniems eldiniams,
Vilniaus miesto savivaldybés Zeldyny ir Zeldiniy apsaugos taisykly, kity teisés akty aktualiomis
redakcijomis.

3.2. Gaisriné sauga

Planuojamoje teritorijoje planuojamy statyti statiniy ugniai atsparumo laipsnis nustatomas statinio techninio
projekto rengimo metu pagal numatomas naudoti medZiagas, nustatant ugniai atsparumo laipsnj pagal
Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodzio
7 d. jsakyma Nr. 1-338 , Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai“. Nustacius statinio ugniai atsparumo laipsnj,
tarp projektuojamy ir esamy statiniy turi bati iSlaikytas priesgaisrinis atstumas. Techninio projekto rengimo metu,
esant poreikiui numatomas priesgaisrinis uZztvary jrengimas. Pastatus, privaZiavimus prie jy, kitus statinius
projektuoti vadovaujantis ,,Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai“ 2010-12-07 jsakymas Nr. 1-338 aktualia
redakcija ir kitais teisés aktais.

Planuojamoje teritorijoje esamy gaisriniy hidranty néra, Sio detaliojo plano sprendiniais planuojamas gaisrinis
hidrantas prie gatvés Nr. 1 ir planuojamo akligatvio sankryZzos. Rekomenduojama techninio projekto rengimo metu
numatyti gaisry gesinimo priemones sklypo teritorijoje. Artimiausia aptarnavimo rajone esanti valstybiné
priesgaisriné gelbéjimo tarnyba yra Vilniaus APGV 5-0ji komanda, adresu Kirtimy g. 37, Vilniuje, esanti ~7.2 km
atstumu.

3.3. Susisiekimas, automobiliy stovéjimas ir saugojimas

Planuojamos teritorijos pietinéje dalyje yra C kategorijos Salininky gatvé, kuria ir numatomas pagrindinis
motorizuoto ar alternatyviojo transporto susisiekimas. Savo ruoztu, Salininky gatvé jungiasi su B kategorijos Eisiskiy
plentu, esanciu uz apie 700 m vakarinéje puséje, kas suteikia patogy susisiekimg su Vilniaus miesto centrine dalimi
ar uzmiestinémis teritorijomis. Artimiausios esamos vieSojo marsSrutinio transporto sustojimo vietos yra
Planuojamos teritorijos pietvakarinéje dalyje, prie Salininky g. ir gatvés Nr. 1 sankryZos, bei uz apie 700 m nuo
Planuojamos teritorijos Siaurés vakarine kryptimi, prie EiSiskiy pl. ir Raisteliy g. sankryZos.

Jvaziavimai j esamus sklypus paliekami esami. JvaZiavimai j naujai formuojamus Zemés sklypus numatomi i D
kategorijos gatvés Nr. 1, bei nuo jos planuojamo akligatvio Nr. 2, kuris jrengiamas esamo privaZiavimo prie sklypy
Nr. 2, 3 vietoje, jj sutvarkant bei pratesiant. Siekiant iSlaikyti statybos techniniu reglamentu STR 2.06.04:2014
,Gatvés ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai“ nustatytg maZziausig leisting 50 metry norminj atstuma
nuo Salininky g. iki akligatvio Nr. 2 ir gatvés Nr. 1 sankryZos, pastaroji perkeliama Siauriau iSlaikant atitinkama
atstuma. D kategorijos gatvei Nr. 1 nustatomos minimalus 12 metry raudonyjy linijy plotis, akligatviui Nr. 2
nustatoma Ds kategorija su platesniu uz minimaly 9 metry raudonujy linijy plociu.

Planuojamuose sklypuose numatomas antZeminis ir/ar poZzeminis automobiliy saugojimo budas. Automobiliy
stovéjimo aikstelé turi bati jrengiama vadovaujantis statybos techniniu reglamentu, higienos normomis ir kitais
teisés aktais uztikrinant saugius atstumus iki esamy ir planuojamy gyvenamuyjy ir visuomeninés paskirties pastaty.

Techninio projekto rengimo metu rekomenduojame jvertinti Vilniaus gatviy standarto, paskelbto Vilniaus
miesto savivaldybés interneto tinklapyje gatviustandartas.vilnius.It, reikalavimus, ir planuoti susisiekimo koridorius
tokio plocio ir parametry, kad tilpty visi pagal minétg standartg reikalingi gatvés elementai. Eismo reguliavimo ir
eismo saugumo priemones pagal poreikj planuoti vadovaujantis Kelio Zenkly jrengimo ir vertikaliojo Zenklinimo,
Keliy horizontaliojo Zenklinimo, Keliy eismo taisyklémis ir kitais teisés aktais bei norminiais dokumentais,
reglamentuojanciais eismo saugumo ir reguliavimo priemoniy jrengimg, Vilniaus miesto savivaldybés 2016-06-15
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tarybos sprendimu Nr. 1-518 ,Dél susisiekimo dviraCiais projekty Vilniaus miesto savivaldybéje rengimo ir
igyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo“ bei Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-12-17
patvirtintu jsakymu Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2) ,,Dél susisiekimo pésc¢iomis projekty Vilniaus miesto savivaldybéje
rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijy tvirtinimo*.

3.4. InZineriné infrastruktiira

Greta Planuojamos teritorijos yra miesto centralizuoti elektros, gatviy apSvietimo tinklai, prie kuriy numatoma
pajungti planuojamus sklypus bei kitg infrastruktiirg. Sklypy Nr. 1, 2, 3 esami inZinerinés infrastruktiros tinkly
pajungimo budai ir vietos nekeic¢iami, nutiesus centralizuotus dujotiekio, vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklus,
Sios sklypus rekomenduojama pajungti prie centralizuoty tinkly. Esamiems ir planuojamiems tinklams bei
jrenginiams galioja Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu (priimtas Lietuvos Respublikos Seimo 2019-06-06
nutarimu Nr. X111-2166) nustatytos apsaugos zonos bei jose taikomi reikalavimai.

3.4.1. Vandens tiekimas

Planuojamos teritorijos pajungimas numatomas nuo esamy d 200 mm vandentiekio tinkly Salininky g. Tiksli
pajungimo bei tinklo paklojimo vieta nustatoma techninio projekto rengimo metu, tam tikslui bdtina gauti
prisijungimo sglygas is tinklus eksploatuojancios jmonés.

3.4.2. Buitinés nuotekos

IS planuojamos teritorijos buitinés nuotekos nukreipiamos j sklype Nr. 5 planuojama buitiniy nuoteky siurbline
(BNS1), is kurios slégine linija buitinés nuotekos nukreipiamos j esamus d 400 mm nuoteky tinklus Salininky g. Tiksli
pajungimo bei tinklo paklojimo vieta nustatoma techninio projekto rengimo metu, tam tikslui bdtina gauti
prisijungimo sglygas i$ tinklus eksploatuojancios jmonés.

3.4.3. Pavirsinés nuotekos

Projektuojant pavirsiniy nuoteky tvarkymo sistema batina vadovautis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2007.04.02 jsakymu Nr. 1D-193 patvirtintu ,PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento” (toliau - Reglamentas) ir
statybos techninio reglamento STR 2.07.01:2003 ,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inZinerinés sistemos.
Lauko inZineriniai tinklai“ galiojanciy suvestiniy redakcijy reikalavimais. Vadovaujantis Reglamento 7 punkto
reikalavimais, projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemg pirmiausiai turi bati iSnagrinéti ir taikomi
pavirsiniy nuoteky susidaryma ir (ar) surinkima (vandeniui laidZiy dangy ar Svariy pavirsiniy nuoteky sugerdinimo
j gruntg jrenginiy jrengimas), centralizuotai j aplinkg iSleidZziamy pavirSiniy nuoteky kiekj bei uzterStuma
maZzinantys techniniai sprendiniai.

3.4.4. Silumos tiekimas

Pagal Vilniaus miesto Silumos Ukio specialiojo plano atnaujinimo sprendinius Kvartalas patenka j
necentralizuotg apripinimo $iluma zona. Silumos tiekimo kvartalo numeris 182. Silumos tiekimas sprendZziamas
individualiai, rekomenduojama naudoti ekologiskg, netarsy Silumos gamybos blda.

3.4.5. Elektros energijos tiekimas

Planuojamos teritorijos pajungimas numatomas nuo KT-1232 SP-98 einancios vidutinés jtampos oro linijos.
Planuojamame sklype Nr. 5 numatoma jrengti 10/0.4 kV transformatorine (MT1), nuo kurios Planuojamoje
teritorijoje suplanuotais inZinerinés infrastruktlros koridoriais klojami 0.4 kV elektros skirstomieji tinklai. Esama
oro linija, einanti per planuojamg sklypg Nr. 7, iskeliama uz sklypo riby jg kabeliuojant. Tikslus pajungimo bidas
nustatomas techninio projekto rengimo metu nustacius tikslius elektros energijos poreikius ir tam tikslui gavus
prisijungimo sglygas is tinklus eksploatuojancios jmonés.

3.4.6. Dujy tiekimas
Planuojamoje teritorijoje ar greta jos esamy dujy tiekimo tinkly néra. Salininky g. yra 0.3997 ha (kad. Nr.

evev
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detaliuoju planu suplanuotas dujotiekis, kurj jgyvendinus, Planuojamoje teritorijoje galima numatyti dujy tiekimo
tinklus. Tiksli pajungimo bei tinklo paklojimo vieta nustatoma techninio projekto rengimo metu, tam tikslui batina
gauti prisijungimo salygas is tinklus eksploatuojancios jmonés.

3.4.7. Gatviy apsvietimas

Planuojamoje teritorijoje esanciuose inZinerinés infrastruktiiros koridoriuose numatomi gatviy apsvietimo
tinklai, kurie pajungiami nuo salininky g. esamo gatviy apsvietimo tinklo. Tiksli pajungimo bei tinklo paklojimo vieta
nustatoma techninio projekto rengimo metu, tam tikslui bdtina gauti prisijungimo sglygas S tinklus
eksploatuojancios jmoneés.

3.4.8. Elektroniniy rysiy tinklai

Planuojamoje teritorijoje esamy elektroniniy rysiy tinkly néra. Detaliuoju planu suplanuotuose inZinerinés
infrastrukttros koridoriuose planuojami elektroniniy rySiy tinklai. Planuojamy elektroniniy rysiy tinkly pajungimui
prie esamy elektroniniy rysiy tinkly, projektuojamy pastaty pajungimui prie jy batina gauti prisijungimo salygas is
tinklus eksploatuojancios jmonés. Tiksli pajungimo vieta, elektroniniy rysiy tinkly paklojimo vieta nustatoma
techninio projekto rengimo metu.
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