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AiSkinamasis rastas
1.1. Bendra informacija

Pavadinimas:
Apie 30 ha teritorijos buvusiame Gulbiny kaime detaliojo plano koregavimas sklype, Panemunés
g. 11, Vilnius, keiCiant statiniy statybos zong ir riba.

Koreguojamas teritorijy planavimo dokumentas:
Apie 30 ha teritorijos buvusiame Gulbiny kaime detalusis planas (T00072313)

Teritorijy planavimo dokumento rasis:
Kompleksinio teritorijy planavimo dokumentas.

Teritorijy planavimo lygmuo:
Vietovés.

Organizatorius:
Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius, Konstitucijos pr. 3, LT-09601 Vilnius.

Iniciatorius (-iai):
Fiziniai asmenys

Projekto rengéjas:

UAB ,Regroup projektavimas®, adresas Gelezinio Vilko g. 18A, III a., Vilnius,
info@regroup.lt., architekté 1. V , teritorijy planavimo vadovas P. K kv. atestato Nr. A
1903.

Planuojama teritorija:
Zemés sklypas, esantis Panemunés g. 11, Vilnius, unikalus Nr. 4400-4411-0698, kad. Nr.
0101/0101:182, plotas —0,1208 ha.



1.2. Esamos biiklés jvertinimas

I planuojama teritorija patenka zemés sklypas, unikalus nr. 4400-4411-0698, esantis Panemunés

g. 11, Siaurinéje Vilniaus miesto dalyje (1 pav.). Sklypas yra kitos paskirties, vienbuciy ir dvibuciy
gyvenamuyjy pastaty teritorijos.

Zemés sklypas, Siauringje puséje ribojasi su zemés sklypu, unik. nr. 4400-5740-8876, rytinéje

pus¢je su zemes sklypu, unik. nr. 4400-4411-2570, pietinéje puséje su zemés sklypu, unik. Nr. 4117-
0800-0053, vakaringje puseje su zemes sklypais, unik. nr. 4400-5740-5219 ir unik. nr. 4400-5740-5162.
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1 pav. Sklypo vieta ir gretimybés. IStrauka is www.geoportal.lt

Duomenys apie pertvarkoma zemés sklypa:
Adresas: Panemunés g. 11, Vilnius;
Zemés sklypo kadastro numeris ir kadastro vietovés pavadinimas: 0101/0101:1821 Vilniaus m.

Zemés sklypo unikalus numeris: 4400-4411-0698;

Zemés sklypo plotas: 0,1208 ha;

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis: Kita;

Zemés sklypo naudojimo biidas: Vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamujy pastaty teritorijos;

Zemes sklype esantys pastatai: — ;

Zemes sklypui nustatomos teritorijos. kuriose taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Kitos daiktinés teisés, servitutai: —;
Nuosavybé: Fiziniai asmenys.
Pastaba: Informacija pateikta pagal Nekilnojamojo turto registro duomeny bazeés israsq:

registro Nr. 44/2110202, sudarymo data 2017-01-25.

1.3. Koreguojamas detalusis planas
Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2014 m. birzelio 18 d. jsakymu Nr. 1-1891 ,,Dé¢l apie 30

ha teritorijos buvusiame Gulbiny kaime detaliojo plano tvirtinimo* patvirtintas detalusis planas ,,Apie
30 ha teritorijos buvusiame Gulbiny kaime detalusis planas®, T00072313 (2 pav.). Detaliajame plane
numatoma uzstatymo zona ir riba 10 m atstumu nuo projektuojama vandens telkinio (lietaus vandens
surinkimo sistemos). | Zemés sklypa jvaziuojama i$ Siaurinés zemeés sklypo dalies.
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2 pav. Istrauka is koreguojamo detaliojo plano

Vilniaus miesto savivaldybeés 2021 rugsejo 10 d. jsakymu patvirtintas ,,Deél apie 30 ha teritorijos
buvusiame Gulbiny kaime detaliojo plano sklypy Nr. 70, Nr. 142, Nr. 143, Nr. 144, Nr. 145, Nr. 146, Nr. 147,
Nr. 148, Nr. 153, Nr. 152, Nr. 151, Nr. 150, Nr. 149, Nr. 243, Nr. 69, Nr. 68, Nr. 124 ir Nr. 162 sprendiniy
koregavimas *“, T00087127, detalusis planas (3 pav.). | planuojama teritorijg pertvarkomas sklypas nepatenka,
bet buvo atlikti pakeitimai kvartale: performuoti sklypai, pakeista gatvés vieta. Kadangi pakeista gatvés vieta,
todel buvo pakeista patekimo j zemeés sklypa vieta. Tai pat Siuo detaliuoju planu pakeista lietaus surinkimo
sistema. Pirminiu detaliuoju planu buvo suprojektuotas vandens telkinys pietinéje zemés sklypo dalyje ir
numatyta 10 m vandens telkiniy apsaugos juosta. Po pakeitimo, suprojektuota kiidra j vakarus nuo zemés
sklypo, jai nustatyta 5 m vandens telkiniy apsaugos juosta. Po pakeitimo, planuojama lietaus nuotekas
surinkti vamzdziais ir iSleisti j Sig kiidra.
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3 pav. Istrauka is detaliojo plano

Detaliojo plano koregavimo metu keiiama statybos riba ir zona, atitraukiant jas 3 m atstumu
nuo gretimy zemés sklypy riby, bei atsizvelgiant j 5 m pavirSiniy vandens telkiniy apsaugos juostg, nuo
vakarinéje puse¢je esancios kiidros. Vakariniame teritorijos naudojimo privalomieji reglamentai
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(aukstingumas, auksty skaicius, tankumas ir t. t.) nekeiiami.

1.4. Susisiekimo sistema

Pagal pirminj detalyjj plang, jvaziavimas j Zemés sklypa numatomas nuo D kat. Panemunés g.,
koreguojamo detaliojo plano metu patekimas iki Zemés sklypo nekoreguojamas, kadangi jis jau buvo
pakoreguotas kitu detaliuoju planu, ,,Dél apie 30 ha teritorijos buvusiame Gulbiny kaime detaliojo plano
sklypy Nr. 70, Nr. 142, Nr. 143, Nr. 144, Nr. 145, Nr. 146, Nr. 147, Nr. 148, Nr. 153, Nr. 152, Nr. 151, Nr.
150, Nr. 149, Nr. 243, Nr. 69, Nr. 68, Nr. 124 ir Nr. 162 sprendiniy koregavimas ‘. Jvaziavimy/iSvaziavimy
i/i$ D kategorijos gatvés ar kitos teritorijos vieta gali biiti tikslinama (pastumiama), iSlaikant atstumus
bei reikalavimus, nustatytus statybos techniniame reglamente 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés
keliai. Bendrieji reikalavimai‘.

Keliy plotis, danga ir kiti parametrai tikslinami techninio projekto metu, vadovaujantis STR
2.06.04:2014 ,, Gatvés ir vietinés reiksmés keliai. Bendrieji reikalavimai*.

1.5. Inzineriné infrastruktiira

Naujai projektuojami pastatai bus prijungti prie esamy ir ankstesniu detaliuvoju planu
suprojektuoty miesto inzineriniy tinkly. Tikslus prisijungimas prie centralizuoty tinkly projektuojamas
techniniame projekte, vadovaujantis institucijy iSduotais reikalavimais.

Pastaty $ildymo reglamentas — $ildymas deginant gamtines dujas. Sioje zonoje projektuojant
naujg pastatg nagrin¢jant apriipinimg Siluma suteikiama pirmenybé gamtiniy dujy kurui bei ekologiskai
Svariems energijos Saltiniams (iSskyrus kietgjj biokura).

1.6.Gaisriné sauga

Gaisrinés saugos sprendiniai detaliojo plano koregavimo metu nekei¢iami, paliekami pirminio
detaliojo plano, ,,Apie 30 ha teritorijos buvusiame Gulbiny kaime detalusis planas®, sprendiniai.
Rengiant teritorijy planavimo dokumentus yra vadovaujamasi Gaisrinés saugos normomis teritorijy
planavimo dokumentams rengti (LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbg¢jimo
departamento prie VRM direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymas Nr. D1-995/1-312). Rengiant
statiniy techninius projektus turés biti jgyvendintos ir Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose
numatytos salygos gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio,
gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio hidranto. Gaisro plitimas j gretimus pastatus privalo biiti
ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny, t. y., prieSgaisrinius atstumus.
Konkretiis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo salygos gali biiti kei¢iami bei
jgyvendinami techniniy projekty rengimo stadijose, patikslinus atsparumo ugniai klas¢ taip, kaip tai
iSdéstyta Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose. Pagal “Gaisrinés saugos pagrindiniai
reikalavimai “ 92 punkte 6 lentel¢je nurodytus minimaliis prieSgaisriniai atstumai tarp pastaty iSlaikomi
didesni nei 6 m. Tod¢l paliekama galimybé projektuoti pastatus I atsparumo ugniai laipsnio. Gaisrinio
vandentiekio tinklai jrengiami vadovaujantis Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy
projektavimo ir jrengimo taisyklémis.

Rengiant statinio statybos projekta uZztikrinti "Gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus"
(PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus 2010-12-07, jsakymas Nr.1-
338); vadovautis "Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklemis"
(PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus 2007-02-22, jsakymas Nr.1-
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66), bei vadovautis (Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai, XV sk. "Gaisro gesinimas ir gelbéjimo
darbai" 148.6 p.).
1.7.Higieniniy reikalavimy vertinimas

Planuojamoje teritorijoje tar$a skleidzian¢iy objekty nenumatoma. Salia planuojamos teritorijos
iSdéstyty radiotechniniy objekty, galinCiy daryti neigiamg jtakg sveikatai, néra. Nenumatoma vykdyti
veikla (tikinés komercinés veiklos riiSys), kurioms jrengiamos sanitarinés apsaugos zonos.

Koreguojamo detaliojo plano sprendiniais reik§mingos jtakos higienos ir aplinkosauginiams
reikalavimams neturés. Numatomas salyginai teigiamas poveikis aplinkai ir gretimybéms maZinant
uzstatymo mastg ir automobiliy viety skaiciy.

Ramesnio charakterio uzstatymas ir sprendimai uztikrins palankias sglygas dirbantiems
zmonéms ir gyventojams. Koreguojama taip, kad nepazeisti detaliuoju planu nustatyto pagrindinio
uzstatymo ir pastaty iSdéstymo principo, iSlaikomi normatyviniai atstumai, jy neislaikant turi buti gauti
gretimy sklypy savininky sutikimai.

Detaliojo plano rengimo metu pastatai neprojektuojami, todél rengiant techninj projekta bus
jvertinama normatyviné pastaty insoliacija ir uztikrinti patalpy natiiralaus apSvietimo reikalavimai.
Tiksliis naujy tiiriy parametrai, konfigliracija ir statybos vieta numatomi techninio projekto metu.
Planuojamiems pastatams bus uZtikrintos natiiralaus apSvietimo salygos, nustatytos HN 98:2014
., Natiralus ir dirbtinis darbo viety apsvietimas. Apsvietos maziausios rvibinés vertés ir bendrieji
matavimo reikalavimai . Gretimy pastaty insoliacijai planuojamas uzstatymas neigiamos jtakos neturés.

Rengiant techninj projekta biitina uztikrinti buitiniy atlieky konteineriy aikSteliy iSdéstyma
sklype, vadovaujantis Atlieky tvarkymo jstatymu bei Vilniaus miesto atlieky tvarkymo taisyklémis.
Antriniy zaliavy atliekos turi biiti riSiuojamos ir tvarkomos vadovaujantis Atlieky tvarkymo taisyklémis.
Planuojamas laikinas aplinkos triuk§mo padidéjimas dél statybos darby sklype. Esant poreikiui sitiloma
taikyti papildomas triukSmo slopinimo priemones: maziau triukSmingos technikos ir jrangos
naudojimas, optimalus darby organizavimas ir valdymas, optimalus statybinio transporto eismo
organizavimas ir valdymas.

Remiantis higienos normos HN 33:2011 1 skyriaus 2 punktu, triuk§mo lygis vertinamas
gyvenamosios ar visuomeninés paskirties pastaty aplinkoje, apimancioje Zzemés sklypy ribas ne didesniu
nei 40 m atstumu nuo gyvenamojo ar visuomeninés paskirties pastato fasado, patiriancio didziausig
triukSmo lygj. Jei sklypas, kuriame yra gyvenamosios ar visuomeninés paskirties pastatas, yra
nesuformuotas, triukSmo lygis vertinamas prie Siy pastaty fasady, patirianciy didZiausia triukSmo lygj.
Skai¢iuojant planuojamos tikinés veiklos sukeliama triukSma, vertinamas tik dienos triukSmo lygis,
kadangi planuojamos veiklos triukSmo Saltiniai veiks tik Siuo paros metu. Vertinant autotransporto
sukeliama triukSma vieSo naudojimo gatvése, taikomas higienos normos HN 33:2011 1-os lentelés 3-
ias punktas, o planuojamos tikinés veiklos sukeliamg triuk§ma - HN 33:2011 1-os lentelés 4-as punktas
(1 lentele).

Numatoma, kad triukSma gali sukelti tik automobiliai. Kadangi automobiliy srauto padidéjimas
numatomas mazesnis nei nustatytas detaliuoju planu, tai detaliojo plano korekttiros sprendiniai jtakos
neturés.



. Ekvivalentinis Maksimalus
Eil . .. Paros . . . . . .
Nr. Objekto pavadinimas laikas* garso slégio lygis garso slégio lygis
(LAeqT), dBA (LAFmax), dBA
1 2 3 4 5

1. Gyvenamuyjy pastaty diena 45 55
gyvenamosios patalpos, vakaras 40 50
visuomeninés paskirties naktis 35 45
pastaty miegamieji kambariai,
stacionariniy asmens sveikatos
prieziliros jstaigy palatos

2. Visuomenings paskirties - 45 55
pastaty patalpos, kuriose
vyksta mokymas ir (ar)
ugdymas

3. Gyvenamujy pastaty ir diena 65 70
visuomeninés paskirties vakaras 60 65
pastaty (iSskyrus maitinimo ir naktis 55 60
kulttiros paskirties pastatus)
aplinkoje, veikiamoje
transporto sukeliamo triuk§mo

4. Gyvenamuyjy pastaty ir diena 55 60
visuomeninés paskirties vakaras 50 55
pastaty (iSskyrus maitinimo ir naktis 45 50
kultiiros paskirties pastatus)
aplinkoje, i§skyrus transporto
sukeliama triuk$ma

1 lentele. Didziausi leidziami triukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje

Reglamentuojami atstumai nuo antzeminiy automobiliy stovéjimo viety iki aplinkiniy esamy ir
planuojamy visuomeninés ir gyvenamosios paskirties pastaty islaikomi pagal STR 2.06.04:2014
»Gatves ir vietines reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai® (2 lentelé).

32! lentelé. Atstumai nuo uzdarojo tipo antzeminiy automobiliy saugykly, garazu, atvirojo tipo automobiliy saugykly

Atstumai (metrais)

Pastaty ar patalpu, iki kuriy
nustatomi atstumai, naudojimo

nuo uzdarojo tipo antZzeminiy automobiliy saugykly ir garazy, kai | nuo atvirojo tipo automoebiliy saugykly, kai automobiliy skaicius**

Eil. Nr. automobiliy skaiius*

paskirtis 5-10 11-20 21-50 51-100 101-300 | daugiau 5-10 11-20 21-50 51-100 101-300

kaip 300

daugiau
kaip 300

Gyvenamosios paskirties
(vienbu¢iy ir dvibuéiy. trijy ir
i1 daugiau buty (daugiabuciai), Ivairiy 5 7 10 15 b X 5 7 10 20 35 50
socialiniy grupiy asmenims)

pastatai

Mokslo paskirties (bendrojo
lavinimo, profesinés ir aukstosios
mokyklos, neformaliojo §vietimo,

vaiky darZeliai. lopseliai)
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10 20 35 X

Ligoninés su stacionarais,

sanatorijos, reabilitacijos centrai, 5 5 10

medicininés prieZiliros jstaigy -
slaugos namai

15 20 30 5 7 10 p.< p:< X

1234, * atstumas matuojamas nuo jvaziavimo / isvaziavimo varty ir védinimo sistemos oro alinimo angy iki patalpy varstomy langy ir vadinimo sistemnios oro émimo angy;
123.5. ** atstumas matuojamas nuo atvirojo tipo automobiliy saugykly dangos krasto iki patalpy varstomy langy ir védinimo sisteos oro émimo angu;

2 lentele. Atstumai nuo pozeminiy, pozeminiy-antzeminiy garazy, atviry masiny aiksteliy ir
techninio aptarnavimo stociy

Situacija konkretizuojama ir saugiis atstumai nustatomi techninio projekto rengimo etape.

Projekto rengéja architekte 1. V




