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AISKINAMASIS RASTAS

Planuojamos teritorijos esamos biklés jvertinimas atliktas atskiru etapu (2r. ESAMOS BUKLES VERTINIMAS).

SPRENDINI|) KONKRETIZAVIMAS

ATITIKIMAS GALIOJANCIY TERITORIJY PLANAVIMO DOKUMENTY SPRENDINIAMS

Calnta

Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas Bendrojo plano sprendiniams

1 pav. Bendrojo plano itrauka. Saltinis www.vilnius. It
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Pagal Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021 m. birZelio 2 d. sprendimu Nr.1-972 patvirtintus Vilniaus miesto

savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo sprendinius (toliau — Bendrasis planas), planuojama teritorija

patenka j specializuoty kompleksy zong (PIL-2-1). Bendrojo plano taikomi teritorijos uzstatymo ir naudojimo

reglamentai planuojamai teritorijai:

Kvartalo numeris — PIL-2;

Funkcinés zonos numeris TP dokumente — PIL-2-1;

Funkcinés zonos tipas — Specializuoty kompleksy zona;

Teritorijos naudojimo tipas — SK; SI;

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis - KT;

Zemés naudojimo bidas — V; K; R; Al; B; 12; E;

Funkcinés zonos plotas, ha - 4,9;

DidZiausias leistinas pastaty auksty skaicius —5;

DidZiausias leistinas pastaty aukstis (metrai) nuo Zemés pavirsiaus — 20;

Objektas:

Teritorijos prie Pilaités prospekto detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype Nr. 2 (Jono Budrio g. 8, | Sprendiniy konkretizavimas
kadastro Nr. 0101/0167:1101) inicijavimo sutarties pagrindu Psl. 1i¢ 16
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UZstatymo tipas — pr_u; pr_a; mv; Ip;

DidzZiausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas - 0.8%;

DidzZiausias leistinas sklypo uzstatymo tankis — 60;

Minimalus sklypo dydis naujai statybai — nereglamentuota;

Maksimalus bisty skaicius sklype - nereglamentuota;

Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype (%) - 40;

DidZiausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas (m2) - 500;
Tekstinio reglamento Nr. —01; 02; 03; 05; 32; 36;

Tekstinis reglamentas:

o 01 - Ul galima didinti iki 30%, 30% papildomai pastatyty bisty (kv.m) ar kitg parduodama plotg
perduodant savivaldybés municipalinio bisto fondui ar socialinés infrastruktdros plétojimui.
Perduodamas plotas gali bati ir ne bitinai tame paciame pastate, taciau ne didesniu kaip 500 m
atstumu nuo jo;

o 02 -Ul galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukste jrengiama socialiné
infrastruktlra arba komercinés paskirties patalpos su jéjimais iS gatvés;

o 03 —Rengiant vietovés lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy
stovéjimas numatomas vien tik poZzeminése automobiliy stovéjimo aikstelése (iSskyrus
specializuotam transportui skirtas stovéjimo vietas);

o 05— Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatytg tvarka,
leidziama jrengti tarp gatviy raudonujy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus privalomas
automobiliy stovéjimo vietas, nejrengtas sklype. Sios vietos negali biiti rezervuojamos, privalo
bati bendro naudojimo, gali bati apmokestinamos;

o 32 -Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schema) taikyti Gamtinio karkaso
nuostaty reikalavimus;

o 36 - Teritorijai ar jos daliai (pagal BP bréZinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai)
taikyti Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamenta.

* Taikomas Vilniaus miesto Bendrojo plano tekstinis reglamenas: 01, 02, 03 (aprasSyti auksciau).
Nejgyvendinus Siuose tekstiniuose reglamentuose numatyty salygy, uzstatymo intensyvumas ribojamas iki 0.8.

Sprendiniai atitinka bendrojo plano nustatytas Siai funkcinei zonai galimas paskirtis (kitos paskirties Zzemé) bei
naudojimo bidus (komercinés paskirties objekty teritorijos, visuomeninés teritorijos). Numatomas teritorijos
vystymas atitinka Bendrojo plano sprendinius.

Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas 2022 m. balandZio 10 d. Vilniaus miesto savivaldybés tarybos

sprendimu Nr. 560 patvirtinto Teritorijos prie senojo Pilaités kelio detaliojo plano sprendiniams

Detaliojo plano koregavimo projektu kei¢iami detaliojo plano sprendiniai sklype kadastro Nr. 0101/0067:1101.
Parengtu detaliojo plano koregavimo projektu nustatomas teritorijos naudojimo tipas — specializuoty kompleksy
teritorija, nustatomas Zemeés naudojimo bldas — komercinés paskirties objekty teritorijosi, visuomeninés
paskirties objekty teritorijos, nustatomos galimos statiniy paskirtys, nustatomos priklausomuyjy zZeldyny ir Zeldiniy
teritorijy dalys sklype, koreguojami / kei¢iami kiti teritorijos naudojimo reglamentai.

Objektas: Aiskinamasis rastas
Teritorijos prie Pilaités prospekto detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype Nr. 2 (Jono Budrio g. 8, | Sprendiniy konkretizavimas
kadastro Nr. 0101/0167:1101) inicijavimo sutarties pagrindu Psl. 2 i¥ 16
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2 pav. Teritorijos prie senojo Pilaités kelio detaliojo plano istrauka.

Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas Vilniaus miesto dviraciy taky specialiajam planui, T00072197,
2014-07-11
Planuojama teritorija ribojasi su J. Budrio ir B. Slizio gatvémis. Siose gatvése néra specialiajame plane numatyty

dviraciy taky plétros sprendiniy.

Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas _ Vilniaus miesto dviraciy taky specialiojo plano
konceptualiajai daliai, 2013-12-11 Nr. 1-1572
Planuojama teritorija ribojasi su J. Budrio ir B. SliZio gatvémis. Siose gatvése néra specialiajame plane pazymeéty

esamy ar perspektyviniy dviraciy taky.

Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsaugos ir pritaikymo

rekreacijai specialiojo plano koncepcijai, 2014-06-18 Nr. 1-1898 ir Parengto teritorijy planavimo dokumento

atitikimas Vilniaus miesto vandens telkiniy sléniy apsauqos ir pritaikymo rekreacijai specialiajam planui, (TPDR
regqistracijos Nr. T00075982)
Planuojama teritorija nepatenka j dokumentuose numatytas reglamentuojamas teritorijas.

Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas Vilniaus miesto silumos ikio specialiajam planui, (TPDR
regqistracijos Nr. T00082128)
Planuojama teritorija patenka j specialiojo plano I. Centralizuoto Silumos tiekimo zong, kurioje pastatams Silumos

tiekima numatyti i§ CST, i$skiriant atvejus, kada pastatus gali bati numatyta apripinti Siluma i$ lokaliy/vietiniy
Silumos Saltiniy. Detaliojo plano koregavimo projekte Sildymo sprendiniai nerengiami, Sildymo biidg bus galima
rinktis techninio projekto stadijoje.

Parengto teritorijy planavimo dokumento atitikimas Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos a, b, ¢ kategorijy

gatviy riby nustatymo schemai

Planuojama teritorija ribojasi su projektinémis J. Budrio ir B. SliZio gatvémis. Gatviy teritorijos nepatenka j
planuojama teritorijg. Sios gatvés yra D kategorijos, raudonosios linijos nustatytos anksciau parengtais detaliaisiais
planais.

Objektas: Aiskinamasis rastas
Teritorijos prie Pilaités prospekto detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype Nr. 2 (Jono Budrio g. 8, | Sprendiniy konkretizavimas
kadastro Nr. 0101/0167:1101) inicijavimo sutarties pagrindu Psl. 3% 16
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URBANISTINE ANALIZE IR SPRENDINIAI

Jvertintos 2022-10-27 Vilniaus miesto savivaldybés administracijos iSduotos Teritorijy planavimo sglygos Nr. A676-
155/22(2.15.1.21E-TPP):

1.

N

Planuojamos teritorijos gretimybés jvertintos esamos biklés brézinyje ir aiskinamajame raste.
Planuojamai teritorijai nustatyta minimali priklausomuyjy Zeldyny ir Zeldiniy dalis — 10-50** proc. Zaliosios
jungtys ir viesSosios jungtys sklype neformuojamos, patekimas prie viesyjy Zeldyny, galimas per aplinkines
gatves bei privaziavimo kelius. Numatoma skiriamoji Zeldyny juosta nuo sklypo Pilaités pr. 28.
Prie pietinés ir rytinés sklypo ribos auga medziai, kurie uzstatymo ir susisiekimo sprendiniams jtakos neturés.

4. Planuojama teritorija ribojasi su projektinémis D kategorijos J. Budrio ir B. Slizio gatvémis. Autotransporto

patekimas j sklypus numatomas i$ abiejy gatviy. Jvaziavimo / iSvaZiavimo vietas galima tikslinti techninio
projekto metu. Pésciyjy, dviratininky ir autotransporto rysiai per teritorijg nenumatomi, nes aplinkiniy
teritorijy funkciniy elementy susisiekimo trajektorijos nesikerta su planuojama teritorija.

5. Planuojamos teritorijos gretimybése stovi degaliné ir kilnojami metaliniai garazai. DidZiausias pavienis
aplinkoje dominuojantis objektas yra prekybos centras ,,Vilnius outlet”. Teritorija dar néra urbanizuota. Néra
formuojamo uZstatymo ir erdviy. Teritorija yra Salia miesto dalies centro zonos, specializuoty kompleksy
zonoje. Atsizvelgiant j teritorijos funkcines zonas, numatomas laisvo planavimo uZzstatymas.
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3 pav. Urbanistiné aplinka.
Objektas: Aiskinamasis rastas

Teritorijos prie Pilaités prospekto detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype Nr. 2 (Jono Budrio g. 8, | Sprendiniy konkretizavimas
kadastro Nr. 0101/0167:1101) inicijavimo sutarties pagrindu Psl. 4 i 16
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6. VieSosios erdvés planuojamos teritorijos viety, besiribojanciy su gatvémis, prieigose. Laisvi patekimai,
pastatais atribota erdvé uztikrins patogius ir patrauklius viesy erdviy funkcinius parametrus. Privacios erdvés
formuojamos teritorijos viduje, modeliuojant uzstatymo geometrija.

7. Detaliojo plano sprendiniai uztikrina teritorijos naudojimo daugiafunkciskumg. Numatomos veiklos
aplinkinéms teritorijoms jtakos neturés. Sanitarinés apsaugos zonos neplanuojamos.

8. ] planuojamos teritorijos ribas gatvés nepatenka, todél Vilniaus gatviy standartas netaikomas.

9. Planuojama teritorija apripinama reikalinga inZinerine infrastruktdra. Naujy inZineriniy tinkly (jvady)
projektavimas bus sprendZiamas techninio projekto stadijoje.

10. Planuojama teritorija ribojasi su projektinémis D kategorijos J. Budrio ir B. Slizio gatvémis. Gatviy raudonosios
linijos nepatenka j planuojamg sklypg. Numatomi du jvaZiavimai — vienas i$ J. Budrio gatvés (numatytas
ankstesniu detaliuoju planu), kitas i$ B. SliZzio gatvés numatomas Siame planavimo etape. JvaZiavimus planuoti
vadovaujantis STR 2.06.04:2014 , Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“ reikalavimais.

11. Eismo saugumo ir eismo reguliavimo priemonés neplanuojamos, nes gatvés yra uz planuojamos teritorijos
riby. Detaliojo plano koregavimo sprendiniai neturés jtakos dviraciy taky ar pésciyjy taky jrengimui gatvése
besiribojanciose su planuojamais sklypais.

12. Projektas parengtas vadovaujantis planavimo darby programa.

13. Projekto sprendiniai nepazeidzia pagrjsty treciyjy asmeny teisiy.

14. Detaliojo plano koregavimo sprendiniai atitinka Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymo ir kity
teisés akty nuostatas.

15. Teritorijy planavimo dokumento vieSumas uztikrinamas.

16. Sklypo padétis pasaulio Saliy atzvilgiu yra palanki jrengti saulés elektrines ant pastaty stogy.

17. Aplinkiniy gatviy struktira aprasyta esamos buklés aiSkinamajame raste. Susisiekimo sprendiniai nekei¢iami,
paliekami esami patvirtinto detaliojo plano sprendiniai. Detaliojo plano koregavimo metu numatoma tik
papildoma jvaZa j planuojama sklypa. Kity susisiekimo sprendiniy nesiiloma.

** Minimalus priklausomyjy Zeldyny kiekis nustatomas Techninio projekto ar Techninio darbo projekto metu,
pagal zemés sklypo naudojimo bidg ir projektuojamy statiniy paskirtis.

TERITORIJOS NAUDOJIMO REGLAMENTY NUSTATYMAS

Planuojamam Zemés sklypui detaliojo plano koregavimo projektu nustatomas teritorijos naudojimo tipas (pagal
Teritorijy planavimo jstatymo 2 straipsnio 23 dalj teritorijos naudojimo tipas — teritorijy planavimo dokumentuose
nurodoma planuojamos teritorijos kategorija, apimanti pagrindine Zemés naudojimo paskirtj, galimus Zemés
naudojimo bidus ir galimas vyraujancias statiniy ar jy grupiy paskirtis. Kartu nustatomi didziausi uzstatymo
intensyvumo ir uzstatymo tankio rodikliai), pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis ir konkretus Zemés naudojimo
bldas (badai).

Vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy, patvirtinty Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-8, 2 priedo reikalavimais, kai nustatomi konkretlis Zemés
sklypo ar jo dalies naudojimo bidai (detaliajame plane ar savivaldybés dalies bendrajame plane, rengiamame
masteliu M 1:2 000), pagrindiniame brézinyje jie Zymimi Teritorijy planavimo erdviniy duomeny specifikacijoje
nurodomu erdvinio objekto kodu ir spalva, o pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis — tik erdvinio objekto kodu
reglamenty aprasomojoje lenteléje.

Objektas: Aiskinamasis rastas
Teritorijos prie Pilaités prospekto detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype Nr. 2 (Jono Budrio g. 8, | Sprendiniy konkretizavimas
kadastro Nr. 0101/0167:1101) inicijavimo sutarties pagrindu Psl. 5% 16
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Privalomieji ir papildomi Sklypo Nr. 1 naudojimo reglamentai:

Plotas 8615 m?
Teritorijos naudojimo tipas Specializuoty kompleksy teritorija (SK)
Zemeés naudojimo paskirtis Kita (KT)

Zemés naudojimo biidai

Komercinés paskirties objekty teritorijos (K)
Visuomeninés paskirties teritorijos (V)

Leistinas maksimalus pastaty aukstis
nuo Zemes pavirsiaus

<20m

DidZiausias leistinas pastaty auksty

<5 (pastaty auksty skaicius skaiciuojamas jskaitant cokolinius,

skaicius mansardinius aukstus bei antstatus, antresoles)
Altitude <178 m
Bendras sklypo tankis <60%
Bendras sklypo uZstatymo <0.8*
intensyvumas <1.04
<0.88
Minimali priklausomyjy Zeldyny ir 10-50% **

Zeldiniy dalis sklype

UZstatymo tipas

Laisvo planavimo (Ip),

Perimetrinis reguliarus (uzdaro plano kvartalai) (pr_u),
Perimetrinis reguliarus (nepilnai uzdari kvartalai) (pr_a),
Miesto vily (mv)

Statiniy paskirtys

Komercinés paskirties objekty teritorijos (K):

ViesSbuciy paskirties pastatai, administracinés paskirties (iSskyrus
valstybés ir savivaldybés institucijy, kity is valstybés ar savivaldybiy
biudzety iSlaikomy jstaigy administraciniai pastatai) pastatai,
prekybos paskirties pastatai, paslaugy paskirties pastatai, maitinimo
paskirties pastatai ir sporto paskirties pastatai.

Visuomeninés paskirties teritorijos (V):

Valstybés ir savivaldybés institucijy, kity i$ valstybés ar savivaldybiy
biudzZety islaikomy jstaigy administraciniai pastatai, religinés
paskirties pastatai, mokslo, kultiros, gydymo, sporto paskirties
pastatai, sporto inZineriniai statiniai, specialiosios paskirties statiniai.

Specialiosios Zemeés naudojimo
sglygos

Aerodromo apsaugos zonos (lll skyrius, pirmas skirsnis);
Elektros tinkly apsaugos zonos (Il skyrius, ketvirtasis skirsnis);
Naftos ir naftos produkty jrenginiy apsaugos zonos (lll skyrius,
astuntasis skirsnis);

Suskystinty naftos dujy jrenginiy apsaugos zonos (lll skyrius,
devintasis skirsnis)

Servitutai Planuojamas servitutas S1 - teisé tiesti, aptarnauti, naudoti
poZemines ir antzemines komunikacijas (tarnaujantis daiktas, kodas
222); 345 m?

Objektas: Aiskinamasis rastas

Teritorijos prie Pilaités prospekto detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype Nr. 2 (Jono Budrio g. 8,
kadastro Nr. 0101/0167:1101) inicijavimo sutarties pagrindu

Sprendiniy konkretizavimas
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Pastaba. Zemés sklypui pirmuoju jradytas Zemés sklypo naudojimo bidas (komercinés paskirties objekty
teritorijos) yra prioritetinis. Prioritetinis Zemeés naudojimo bldas gali bati kei¢iamas kitu detaliajame plane
nurodytu Zemés naudojimo bidu (visuomeninés paskirties teritorijos), savivaldybés administracijos direktoriaus
sprendimu, Vyriausybés nustatyta tvarka informuojant visuomene.

Leistinas maksimalus nelaidziy sklypo dangy plotas - 40 %.

* Taikomas Vilniaus miesto Bendrojo plano tekstinis reglamenas:

01 - Ul galima didinti iki 30%, 30% papildomai pastatyty busty (m?) ar kitg parduodamg plotg perduodant
savivaldybés municipalinio bdsto fondui ar socialinés infrastruktlros plétojimui. Perduodamas plotas gali bati ir
ne batinai tame paciame pastate, taciau ne didesniu kaip 500 m atstumu nuo jo;

02 - Ul galima didinti iki 10%, jeigu pirmame pastaty prie gatvés aukste jrengiama socialiné infrastruktlra arba
komercinés paskirties patalpos su jéjimais i$ gatvés;

03 - Rengiant vietovés lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy stovéjimas
numatomas vien tik poZzeminése automobiliy stovéjimo aikstelése (iSskyrus specializuotam transportui skirtas
stovéjimo vietas).

Nejgyvendinus Siuose tekstiniuose reglamentuose numatyty salygy, uzstatymo intensyvumas ribojamas iki 0.8.

** Minimalus priklausomuyjy Zeldyny kiekis nustatomas Techninio projekto ar Techninio darbo projekto metu,
pagal Zemés sklypo naudojimo bldg ir projektuojamy statiniy paskirtis, vadovaujantis Atskiryjy rekreacinés
paskirties Zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu, patvirtintu
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694.

AERODROMO APSAUGOS ZONOS

Planuojama teritorija patenka j Vilniaus aerodromo apsaugos zong (zona ,E“). Todél nustatomos specialiosios
Yemés naudojimo salygos: Aerodromo apsaugos zonos (Ill skyrius, pirmasis skirsnis). Sioje zonoje statomy ar
rekonstruojamy statiniy kartu su visais ant jy sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis (altitudé) turi nevirsyti
281 metry. Planuojamoje teritorijoje auksciausi pastatai numatomi iki 20 m, iki 5 auksty aukscio, kuriy absoliutinés
altitudés nustatomos iki 178 metry. Aukstesniy statiniy ar konstrukcijy statyti nenumatoma.

NAFTOS PRODUKTY IR NAFTOS SUSKYSTINTY DUJY) JRENGINIY APSAUGOS ZONOS

Planuojama teritorija ribojasi su esamos degalinés sklypu, kuriame prekiaujama naftos produktais bei
suskystintomis naftos dujomis. AtsiZzvelgiant j tai, planuojamai teritorijai nustatomos specialiosios Zemeés
naudojimo salygos:

e Naftos ir naftos produkty jrenginiy apsaugos zonos (Il skyrius, astuntasis skirsnis);
e  Suskystinty naftos dujy jrenginiy apsaugos zonos (Il skyrius, devintasis skirsnis).

Detaliajame plane suplanuota statybos zona ir riba yra atitraukta nuo degalinés sklypo per 10 m., todél nepatenka
maksimalig 15 m j naftos ir naftos produkty jrenginiy bei suskystinty naftos dujy jrenginiy (esanciy ne prie sklypo
ribos) apsaugos zonas. Techninio projekto metu, projektuojant statinius, bltina laikytis specialiosiose Zemés
naudojimo sglygose nustatyty reiklavimy bei atstumy iki degalinés jrenginiy, dél kuriy taikomi Gkinés veiklos
apribojimai.

Objektas: Aiskinamasis rastas
Teritorijos prie Pilaités prospekto detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype Nr. 2 (Jono Budrio g. 8, | Sprendiniy konkretizavimas
kadastro Nr. 0101/0167:1101) inicijavimo sutarties pagrindu Psl. 7 i 16
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APLINKOS APSAUGA

NelaidZios sklypo dangos

Planuojamoije teritorijoje Bendrasis planas nelaidziy dangy plotg riboja iki 40 proc. nuo bendro teritorijos (sklypo)
ploto. Zemés sklypams, kuriuose vykdant plétrg, nelaidZios dangos virSys 40% sklypo ploto, nustatomos
privalomos kompensacinés priemonés: lietaus vandens sulaikymas / infiltravimas (t. tarpe — poZzeminis).

Gamtinis karkasas
Sklypas nepatenka j gamtinio karkaso teritorijas ir geomorfologinius gamtinio karkaso elementus, todél
planuojamam sklypui netaikomi gamtinio karkaso nuostaty reikalvimai.
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Gamtinio karkaso sudedamosios dalys

(Uz miesto riby)
Vidinio stabilizavimo arealai
0 Regioniniai
Mikroregioniniai
Rajoniniai
Vietiniai
Migracijos koridoriai
** [ Nacionaliniai
<[] Regioniniai
}‘ 0 Rajoniniai
:/ Vietiniai
;/ Urbanizuotos ir urbanizuojamos gamtinio karkaso dalys
: ] % Gamtinio karkaso dalys uZ miesto riby

</ : 1
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Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai

Gamtinio karkaso geomorfologiniai elementai
m NattiralGs ir maZai pakeisti Slaitai, statesni nei 10°

Salpinés terasos
| virssalpinés terasos
%ﬁ"’_é ILir [l virssalpinés terasos

/ Sausasléniai
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- Glaciokarstinés dubes

PS Paslénio Slaitai

TS Tarpterasiniai $laitai
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Planuojamas sklypas ribojasis su sausaslénio teritorija (Zr. 5 pav.). Sklypas nepatenka j sausaslénio ar kitas
geomorfologinio gamtinio karkaso teritorijas, todél sklypui reikalavimai netaikomi.

Vandenvietés apsaugos zonos
Remiantis Lietuvos geologijos tarnybos informacija, pozeminio vandens vandenvieciy ir naudingy iSkaseny

telkiniy planuojamoje teritorijoje néra. Artimiausia yra Pilaités (Vilniaus m.) poZzeminio vandens vandenvieté Nr.

Objektas: Aiskinamasis rastas
Teritorijos prie Pilaités prospekto detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype Nr. 2 (Jono Budrio g. 8, | Sprendiniy konkretizavimas
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4311 ir nuo teritorijos ribos nutolusi apie 330 m vakary kryptimi. Planuojama teritorija nepatenka j vandenvietés
apsaugos zona.

Seiucin g

|-Kanto al.
JJEKTATI) m
VANDENV KODAS VANDENV PAVADINIMAS VAZ JUOSTOS PAVADINIMAS
4311 Pilaités (Vilniaus m.) 50m_JUOSTA (1) Pilaites (Vilniaus m.)

4

M, &
0.

Baltyrds o

6 pav. Pozeminio vandens vandenvietés su VAZ ribomis. Saltinis Lietuvos geologijos tarnyba (www.lgt.lt/epaslaugos/)

Artimiausia vandnevietés apsaugos zonos riba apie 1 km pietry&iy kryptimi (Vilniaus (Zemuyjy Paneriy)
vandnevietés Nr. 159).

g Astikug, g 2

4311

T Narbuty

jaitikas G
o Vaithkals @

Pilaites Pt

Baltyids o %,
oA
OJEKTAI) B
VANDENV KODAS VANDENV PAVADINIMAS VAZ JUOSTOS PAVADINIMAS
141 Vilniaus (A.Paneriy) 3B_JUOSTA (1) Vilniaus pietvakarine
Oariayg 142 vilniaus (Bukéiu) 3B_JUOSTA (1) Vilniaus pietvakarine
UPYE 143 Vilniaus (Jankiskiu) 3B_JUOSTA (1) Vilniaus pietvakarine
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7 pav. PoZeminio vandens vandenvietés su VAZ ribomis. Saltinis Lietuvos geologijos tarnyba (www.lgt.It/epaslaugos/)

Sklypo Zeldynai

Sklype saugomy gamtos ar kultlros paveldo objekty néra. Sklypas nepatenka j valstybinio misko teritorija.
Siaurinéje sklypo teritorijoje numatoma formuoti Zeldiniy juosta skirian¢ia nuo auks¢iau esancio sklypo.
Vadovaujantis Vilniaus miesto bendruoju planu ir Atskiryjy rekreacinés paskirties Zeldyny ploty normy ir
Priklausomuyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasu, patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694, planuojamoje teritorijoje nustatoma 10-50 proc.
priklausomyjy Zeldyny norma. Minimalus priklausomyjy Zeldyny kiekis tikslinamas Techninio projekto ar
Techninio darbo projekto metu, pagal Zzemeés sklypo naudojimo bldg ir projektuojamy statiniy paskirtis.

Objektas: Aiskinamasis rastas
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Sklype auga 7 mediiai:
1. Paprastoji pusis (Pinus sylvestris) —d 6 cm;
Paprastoji pusis (Pinus sylvestris) — d 3 cm;
Paprastoji pusis (Pinus sylvestris) — d 3 cm;
Paprastasis klevas (Acer platanoides) —d 10 cm;
Paprastasis klevas (Acer platanoides) —d 10 cm;
Paprastasis klevas (Acer platanoides) —d 11 cm;
Paprastasis klevas (Acer platanoides) —d 11 cm;
Uz sklypo ribos rytinéje puséje auga dvi BaltaZiedés robinijos po 29 cm kamieno diametro.
Visi medziai iSsaugomi. UZzstatymo ir susisiekimo sprendiniams jie jtakos neturi.

NouhswnN

Miesto Zeldynai

Pagal bendrajj plang planuojama teritorija nepatenka j naudoamq Zeldyny zong (zr. 8 pav.).

Sutartiniai zenklai: X

Ekstensyviai ir intensyviai naudojami zeldynai
Ekstensyvial naudojami Zeldynai ir migkai, ne
mazesni nei 5 ha

Intensyviai naudojami Zeldynai, ne mazesni
nei 5 ha

Zaliyjy ploty apkrova ir pasiekiamumo zona (800
m

Zaliyjy ploty pasiekiamumo zona (800 m)

Zahqlq ploty apkrova, atitinkanti BP

apsirapinimo zaliaisiais plotais (8 kv.m/gyv.)
norma (Zalios spalvos indeksas) , arba parodan)
ios normaos virsijima (raudonos spalvos
indeksas)

o istrauka. Gam

8 pav. Bendrojo pla tiné aI|nka. Saltinis www.vilnius.It
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SVEIKATOS APSAUGA

Vandens tiekimo, buitiniy ir pavirSiniy nuoteky tinklai

Planuojama teritorija bus prijungta prie centralizuoty vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinkly. Lietaus vanduo,
pagal grunto salygas, bus infiltruojamas j grunta, nuvedamas j miesto pavirsiniy nuoteky tinklg arba taikomi abu
pavirsiniy nuoteky tvarkymo badai.

Transporto srauty poveikis

Aplinkos oro ir triukSmo uZterstumga jtakojanciy stacionariy tarSos Saltiniy nagrinéjamoje teritorijoje néra ir
neplanuojama. Aplinkiniy gatviy autotransporto skleidZziamas triukSmas ir tersalai jy sklaidos zonoje turi esmine
jtaka oro kokybei ir aplinkos triukSmingumui.

Teritorijoje numatoma tkiné veikla reik§mingos neigiamos jtakos visuomenés sveikatai triukSmo aspektu neturés,
tadiau nezymiai jtakos esama foninj triukSmo lygj objekto teritorijos gretimybéje. Dél planuojamos Gkinés veiklos,
bendrame aplinkiniy gatviy kontekste didelio automobiliy srauto padidéjimo nenumatoma, detaliojo plano
sprendiniai neigiamo poveikio gyvenamajai zonai neturés.

Susisiekimo infrastruktdros objektai

Objektas: Aiskinamasis rastas
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Aplink planuojamg teritorijg susisiekimo infrastruktiros objekty néra. Techninio projekto stadijoje
projektuojamos antZzeminés automobiliy aikstelés turi iSlaikyti norminius atstumus nuo visuomeniniy ir
gyvenamuyjy pastaty langy pagal galiojancius teisés aktus.

Pastaty apsvietimo reikalavimai

Planuojama teritorija yra kol kas neuzstatytoje vietovéje, todél neigiamos jtakos natdraliam apsvietimui neturés.
Rengiant techninj projektg privaloma uztikrinti projektuojamy statiniy ir esamy gretimose teritorijose statiniy
patalpy normatyvine insoliacijos trukme.

Komunalinés ir antrinés Zaliavos

Komunalinés atliekos bus tvarkomos pagal sutartj su atlieky tvarkytojais. Atlieky surinkimo aiksteliy vietos turi
bati konkretizuojamos techninio projekto stadijoje, iSlaikant normatyvinius reikalavimus atlieky konteineriy
jrengimui. Susidarancias atliekas numatoma rasiuoti j atskirus, atitinkamai paZenklintus konteinerius,
vadovaujantis atlieky tvarkymo taisykliy reikalavimais.

Statyby metu susidariusiy atlieky tvarkymg privaloma organizuoti laikantis Aplinkos apsaugos reikalavimy,
vadovaujantis statybos atlieky tvarkymo taisykliy reikalavimais.

Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zemeés naudojimo sglygy taikymas

Planuojamoje teritorijoje néra numatoma vykdyti Gkine komercine veiklg, kurioms nustatomos sanitarinés
apsaugos zonos. Salia planuojamos teritorijos néra vykdoma tkiné veikla, kuriai bity taikomos apsaugos ar
sanitarinés apsaugos zonos. Planuojamai teritorijai nustatytos specialiosios Zemés naudojimo sglygos.

Radiotechniniy objekty poveikis

Zemelapis Ortofoto  Midrus Pikas Ugrasai

9 pav. Radiotechniniai objektai (zemélapis). Saltinis: www.geoportal.lt

Besiribojanciuose su planuojamu Zemés sklypu sklypuose néra jrengty radiotechniniy objekty, kuriy skleidziamas
elektromagnetinis laukas privalo biti vertinamas vadovaujantis Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro
2011-03-02 d. jsakymu Nr. V-199 patvirtinta Lietuvos higienos norma HN 80:2015. Atstumas tarp planuojamo
sklypo ir artimiausiy radiotechniniy objekty yra apie 1200 m (Zr. 9 pav.). Radiotechninius objektus
eksploatuojantys operatoriai, kartu su teritoriniu visuomenés sveikatos centru, vykdo elektromagnetinés

Objektas: Aiskinamasis rastas
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spinduliuotés skleidZziamos radiotechniniy objekty stebéseng, kad baty uztikrinti HN 80:2015 nustatyti
reikalavimai. Tais atvejais, jei elektromagnetinio lauko vertés virSija normines, radiotechninio objekto operatorius
jpareigojamas imtis priemoniy elektromagnetinio lauko verciy sumazinimui iki norminio, kad greta esancioje
gyvenamoje aplinkoje elektromagnetinis laukas atitikty reikalavimus nustatytus higienos normos HN 80:2015.

GAISRINES SAUGOS SPRENDINIAI

Rengiant teritorijy planavimo dokumentus nagrinéjama:
- numatomy vandentiekio tinkly ir statiniy, skirty gaisrams gesinti, iSdéstyma;
- numatomuy keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti prie statiniy iSdéstyma;
- gaisro plitimo j gretimus statinius ribojima;
- teritorijy, atsizvelgiant j esamy priesgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniy dislokacijg, iSdéstyma.

Gaisro gesinimo ir gelbéjimo darbai

PrivaZiuoti prie pastato ir gaisriniy hidranty bus naudojamos motorizuoto susisiekimo gatvés ir keliai, bei greta
esancios eismo zonos ir aikstés. Gaisrinei technikai skirti privaZziavimo keliai prie pastato ir vandens paémimo viety
bus ne siauresni kaip 3,5 m. Tarp pastato ir keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaZiuoti
nenumatoma sodinti medzZius ar statyti kitas kliGtis. Projektuojant visuomeninés paskirties pastatg privaziavimas
turi bati numatomas i vienos pastato pusés.

Gaisro plitimo j gretimus statinius ribojimas

Sprendziant gaisro plitimo j gretimus statinius ribojimg, vertinami planuojamoje teritorijoje esantys pastatai bei
uz planuojamos teritorijos riby esantys aplinkiniai pastatai, tarp kuriy neiSlaikomas saugus 15 metry atstumas.
Nuo planuojamos teritorijos statybos ribos iki artimiausio kaimyninio pastato yra 6 metry atstumas. Daugiau
aplink 15 metry atstumu jokiy pastaty néra.

Detalis gaisro plitimo j gretimus pastatus ribojimo sprendiniai turi bati nagrinéjami techniniy projekty stadijoje.
Jvertinus projektuojamy ir gretimy pastaty atsparumo ugniai laipsnj, vadovaujantis Gaisrinés saugos pagrindiniais
reikalavimais (Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus 2010-12-07 d. jsakymas
Nr. 1-338 (Galiojanti suvestiné redakcija: 2022-01-01 )), turi bati iSlaikomi minimalls prieSgaisriniai atstumai tarp
pastaty. Negalint uztikrinti saugius priesgaisrinius atstumus tarp pastaty lauko sieny, batina numatyti prevencines
priemones (pvz. aklasienes arba priegaisrines sienas. Sis apribojimas galioja ir esamy, eksploatuojamy pastaty ir
statiniy rekonstravimo atvejais.

Lauko gaisrinio vandentiekio vandens telkiniai (Saltiniai) gaisrui gesinti

Lauko gaisry gesinimas 23 |/s planuojamas nuo hidranty, pajungiamy / jriangiamy ant planuojamo Ziedinio
vandentiekio tinkle ne maZesnio nei d 225 mm. (ne maziau kaip 2 hidrantai, ne ilgesnéje kaip 200 m atSakoje).

Vidaus gaisry gesinimas planuojamas nuo priesgaisriniy talpy planuojamy sklypy ribose.

TikslGs vandens poreikiai iSorés gaisry gesinimui bus nustatyti ir iSorés gaisry gesinimas uZztikrintas statiniy
statybos projektuose, esant poreikiui projektuojant ir jrengiant norminj gaisriniy hidranty skaiciy.

Atstumas iki artimiausios valstybinés priesgaisrinés gelbéjimo tarnybos (PGT)
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Arciausiai nuo planuojamos teritorijos yra 1-oji Vilniaus apskrities priesgaisrinés gelbéjimo valdybos komanda,

kurios adresas R. Jankausko g. 2. Atstumas nuo jos iki planuojamos teritorijos yra apie 2 km, atvykimo laikas apie
5-6 min.

Parengé architekté D G
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INZINERINIAI LAUKO TINKLAI
Visi inZineriniy tinkly sprendiniai bus tikslinami techninio projekto stadijoje, pagal iSduotas prisijungimo sglygas.
Lauko Elektros tinklai

Pagrindiniai rodikliai

Rodiklis Mato vnt. Kiekis
Elektros energijos tiekimo kategorija [}
Elektros tinklo jtampa v 400/230

Bendri reikalavimai

Elektros energijag numatoma tiekti nuo esamy AB ,Energijos skirstymo operatorius“ tinkly, pagal iSduotas
Teritorijy planavimo sglygas 2022-11-09 Nr. REG249090. Visa elektros jranga, pagalbiniai jrenginiai ir instaliacinés
detalés turi atitikti eksploatavimui elektros energijos tiekimo sistemoje, kurios charakteristikos yra tokios:

- Zema jtampa 400+10% / 230 V£10%;
- 3 fazés, TN-S-N (5 laidy sistema)
- daZnis 50 Hz.

Techninio projekto ruoSimui batina gauti prisijungimo salygas.

Esami tinklai sklype

Planuojamoje teritorijoje esancius AB ,Energijos skirstymo operatoriui“ priklausancius tinklus planuojama
demontuoti.

Energijos tiekimas

Pagal elektros energijos tiekimo patikimuma objektas priskiriamas Il kategorijai.

Elektros energijg numatoma tiekti nuo esamos nuo vidutinés jtampos elektros kabeliy linijos "Virsuliskés TP —
MT2388“ jrengiant 10kV kabelines linijas iki planuojamos 10/0,4 kV transformatorinés. Kabeliy trasos ilgis 90m.

Planuojama 10/0,4 kV transformatoriné.

Kabelio klojimui iki planuojamos teritorijos isskiriamos Zemés zonos bei nustatomas reikiamas servitutus naujai
statomiems elektros skirstomiesiems tinklams. Planuojama kabelio apsaugos zona 1m j abi puses nuo kabelio.

Lauko Elektroniniy rysiy tinklai

Pagrindiniai rodikliai

Rodiklis Mato vnt. Kiekis
RKKS kanaly kiekis vnt. 1

Bendri reikalavimai

Lauko elektroniniy rysiy tinklai planuojami pagal Telia Lietuva, AB iSduotas Teritorijy planavimo sglygas 2022-11-
15 Nr. REG250149.

Techninio projekto ruosimui batina gauti prisijungimo salygas.
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Esami tinklai sklype

Planuojamoije teritorijoje néra Telia Lietuva, AB priklausanciy tinkly

Prijungimo sprendiniai

Prisijungimas planuojamas nuo esamy telekomunikacijy tinkly. Iki planuojamos teritorijos numatomas koridorius
telekomunikacijy trasai. Planuojama rysiy komunikacijy apsaugos zona 2m j abi puses nuo kabelio. Trasos ilgis
40m.

Parengé T B

Vandentiekis, nuotekos

Teritorijg, apripinti gélu geriamu vandeniu planuojama prisijungiant prie esamo vandentiekio tinklo Vytauto
Pocitno g., Sul. Nr. 245 A (x=6063558, y=577635). Prisijungimo vietoje numatyti atjungimo armatira/armatdras,
esamy kamery — rekonstrukcijas pgl. poreikj, bei esamy vartotojy perjungima.

Vandens tiekimui numatomas Ziedinis vandentiekio tinklas, ne maZesnis nei d 225 mm. Pateikiant detaliojo plano
sprendinius jvertinami sprendiniai, priimti atliekant techninj projekta ,,Administracinés paskirties pastato Pilaités
pr. 24, Vilniuje statybos projektas”, uzsakovas UAB ,,Pilaités 24 SPV“.

Lauko gaisry gesinimas 23 |/s planuojamas nuo hidranty, pajungiamy / jriangiamy ant planuojamo Ziedinio
vandentiekio tinkle ne maZesnio nei d 225 mm. (ne maziau kaip 2 hidrantai, ne ilgesnéje kaip 200 m atSakoje).

Vidaus gaisry gesinimas planuojamas nuo priesgaisriniy talpy planuojamy sklypy ribose.

IS planuojamos teritorijos, buitiniy nuoteky nuvedimas planuojamas j esamus d 400 mm nuoteky tinklus Balio
Slizio g.

Planuojamas geriamo vandens tiekimas — 73.13 m3/dieng, 9.31 m3/val., lauko gaisry gesinimui — 23 I/, vidaus
gaisry gesinimui — 43.0 I/s. Nuoteky kiekis analogiskas suvartotam vandens kiekiui.

Vandentiekio, nuoteky detaliojo plano sprendiniai atliekami pagal teritorijos planavimo sglygas - 2022-11-15 Nr.
REG250164.

Lietaus nuvedimas

Susidariusias paviSines nuotekas nuo pastato, automobiliy saugyklos, planuojamos teritorijos, planuojama nuvesti
j planuojama infiltracinj/debito reguliavimo jrenginj, kuris jrengiamas sklypo ribose, i$ kurio lietaus nuotekos buty
nukreipiamos j Salia planuojamos teritorijos rytinéje dalyje esantj d 1000 mm skersmens pavirsiniy nuoteky tinkla.
Infiltravimo/debito reguliavimo jrenginys numatomas sklypo ribose, jo pozicionavimas priklauso nuo planuojamy
pastaty iSdéstymo, jrengiamy komunikacijy, susisiekimo sprendiniy. Kadangi sprendiniai pateikiami iki
planuojamo sklypo ribos, infiltracinio/debito reguliavmo jrenginio vieta detalzuojama techninio projekto rengimo
stadijoje. Projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistema, bitina vadovautis Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro 2007.04.02 jsakymu Nr. 1D-193 patvirtintu ,PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento” (toliau -
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Reglamentas) ir statybos techninio reglamento STR 2.07.01:2003 ,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato
inZinerinés sistemos. Lauko inZineriniai tinklai“ galiojanciy suvestiniy redakcijy reikalavimais.

Techninio projekto rengimo metu, atliekami geologiniai tyrimai, esant palankiems gruntams infiltracijai, surinktos
lietaus nuotekos infiltruojamos, numatant persipylima j j Salia planuojamos teritorijos rytinéje dalyje esantj d 1000
mm skersmens pavirsiniy nuoteky tinklg, iSleidziamas momentinis pavirsiniy nuoteky debitas < 10 %, nuo benro
sklype surinkto pavirsiniy nuoteky kiekio.

Lietaus nuoteky detaliojo plano sprendiniai atliekami pagal teritorijos planavimo sglygas - 2022-11-15 Nr. REG
250007.

Silumos tinklai
Suminis Silumos poreikis —0.520 MW;

Planuojamai teritorijai Silumos tiekimas numatomas nuo centralizuoty miesto tinkly, prsijungiant prie
Silumotiekio @ 720. Prisijungimo taskas — kanaliniai $ilumos tiekimo tinklai 720 mm. $K92743

Pateikiant detaliojo plano sprendinius jvertinami sprendiniai, priimti atliekant techninj projekta ,,Administracinés
paskirties pastato Pilaités pr. 24, Vilniuje statybos projektas”, uzsakovas UAB ,Pilaités 24 SPV“.

Esamy pastaty apriapiniams Silumnesiu, sprendziamas techninio projekto apimtyse.

Silumos tiekimo detaliojo plano sprendiniai atliekami pagal teritorijos planavimo salygas - 2022-11-15 AB , Vilniaus
Silumos tinklai“, Nr. REG260550.

Parengé E B

Objektas: Aiskinamasis rastas
Teritorijos prie Pilaités prospekto detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype Nr. 2 (Jono Budrio g. 8, | Sprendiniy konkretizavimas
kadastro Nr. 0101/0167:1101) inicijavimo sutarties pagrindu Psl. 16 i 16
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