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UAB "Eventus Pro", 

į.k.300591759 

Gvazdikų. 4, LT - 10105 Vilnius 

e-paštas.: info@eventuspro.lt 

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS 

 
DAUGIABUČIO GYVENAMOJO NAMO BLINDŽIŲ G. 24A, 

VILNIUJE REKONSTRAVIMO PROJEKTAS 

A 823 PV/PDV Vytenis Gerliakas  

DOKUMENTO PAVADINIMAS 

Dokumentų sudėties žiniaraštis 

Laida 

 Arch. Monika Sederevičienė  

0  Arch. Sigitas Sparnaitis  

 Arch. Dainius Rutkauskas  

 Arch.  
Simona Kryžiūtė-

Rakauskienė 
  

LT STATYTOJAS 
UAB “Didlaukio namai” 

DOKUMENTO ŽYMUO 

BL24A-2020-07/15-PP-DSŽ 

Lapas Lapų 

1 2 

     

DOKUMENTŲ SUDĖTIES ŽINIARAŠTIS 

 

 

Eil. Nr. Dokumentų žymuo Pavadinimas Laida Lapų 

 1 Byla 

1.  Titulinis  1 

2. BL24A-2020-07/15-PP-DSŽ Brėžinių ir tekstinių dokumentų sudėties žiniaraštis 0 2 

3.  Projektinių pasiūlymų rengimo užduotis  10 

4.  Vilniaus miesto savivaldybės kultūros paveldo apsaugos 

skyriaus pritarimas PP 
 2 

5.  TPD aiškinamasis raštas   31 

6.  TPD tvirtinimo dokumentas su pagrindiniu brėžiniu  3 

7.  TPD registravimo išrašas  2 

8. BL24A-2020-07/15-PP-BD_BSR Bendrieji statinio rodikliai  0 4 

9. BL24A-2020-07/15-PP-SA_AR Aiškinamasis raštas 0 27 

10.   Aiškinamojo rašto priedas nr. 1 – Urbanistinė analizė  23 

11.   Aiškinamojo rašto priedas nr. 2 – Stogo projekcijų analizė   3 

12.   Aiškinamojo rašto priedas nr. 3 – Kertamų, sodinamų medžių 

sąrašas 
 2 

13.  BL24A-2020-07/15-PP-SP-BR.01 Situacijos schema  M 1:5000 0 1 

14.  BL24A-2020-07/15-PP-SP_BR.02 Sklypo planas M 1:500 0 1 

15.  BL24A-2020-07/15-PP-SP_BR.03 Saugomų, šalinamų ir persodinamų medžių schema M 1:500 0 1 

16.  BL24A-2020-07/15-PP-SP_BR.04 Esamų medžių ir sodinamų augalų planas M 1:500 0 1 

17.  BL24A-2020-07/15-PP-SP_BR.05 Esamų medžių grupių fotofiksacijų schema 0 1 

18.  BL24A-2020-07/15-PP-SP_BR.06 Mažosios architektūros schema M 1:500 0 1 

19.  BL24A-2020-07/15-PP-SP_SCH-01 Schema su atstumais iki žemės sklypo ribos M 1:500 0 1 

2 Byla 

20.  BL24A-2020-07/15-PP-SA_POŽ-B-01 Rūsio planas. M 1:200 0 1 

21.  BL24A-2020-07/15-PP-SA-B-02 Pirmo aukšto planas. M 1:200 0 1 

22.  BL24A-2020-07/15-PP-SA-B-03 Antro aukšto planas. M 1:200 0 1 

23.  BL24A-2020-07/15-PP-SA-B-04 Trečio aukšto planas. M 1:200 0 1 

24.  BL24A-2020-07/15-PP-SA-B-05 Ketvirto aukšto planas. M 1:200 0 1 

25.  BL24A-2020-07/15-PP-SA-B-06 Antresolių planas. M 1:200 0 1 

26.  BL24A-2020-07/15-PP-SA-B-07 Stogo planas. M 1:200 0 1 

27.  BL24A-2020-07/15-PP-SA-B-08 Fasadas tarp ašių 11-10 M 1:200 0 1 

28.  BL24A-2020-07/15-PP-SA-B-09 Fasadas tarp ašių A-G M 1:200 0 1 
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 projekto Nr. BL24A-2020-07/15-PP 
 

 

DOKUMENTO ŽYMUO 
BL24A-2020-07/15-PP-DSŽ 

LAPAS LAPŲ LAIDA 

2 2 0 

 

29.  BL24A-2020-07/15-PP-SA-B-10 Fasadas tarp ašių 16-13 M 1:200 0 1 

30.  BL24A-2020-07/15-PP-SA-B-11 Kiemo fasadas tarp ašių G-A M 1:200 0 1 

31.  BL24A-2020-07/15-PP-SA-B-12 Fasadas tarp ašių 4-10 M 1:200   

32.  BL24A-2020-07/15-PP-SA-B-13 Fasadas tarp ašių G-A M 1:200   

33.  BL24A-2020-07/15-PP-SA-B-14 Pjūvis 1-1. M 1:200 0 1 

34.  BL24A-2020-07/15-PP-SA-B-15 Pjūvis 2-2; 4-4 M 1:200   

35.  BL24A-2020-07/15-PP-SA-B-16 Pjūvis 3-3. M 1:200 0 1 

36.  BL24A-2020-07/15-PP-SA-B-17 Pjūvis 5-5; 6-6. M 1:200   

37.  BL24A-2020-07/15-PP-SA-B-18 Pjūvis 7-7. M 1:200 0 1 

38.  BL24A-2020-07/15-PP-SA-1 Vizualizacija 01 0 1 

39.  BL24A-2020-07/15-PP-SA-2 Vizualizacija 02 0 1 

40.  BL24A-2020-07/15-PP-SA-3 Vizualizacija 03 0 1 

41.  BL24A-2020-07/15-PP-SA-4 Vizualizacija 04 0 1 

 



  

 

Forma patvirtinta 

Vilniaus miesto 

savivaldybės 

administracijos direktoriaus  

2019 m. d. Lapkričio 27d. 

įsakymu Nr. 30-3052/19     

 
VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBĖS ADMINISTRACIJA 

 
                                                                                                                    PRITARIU 

Vyriausiasis miesto architektas  

 

_____________________________ 
(parašas) 

20___m._____________________d. 

 

PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ RENGIMO UŽDUOTIS 

 

20    m. 

Vilnius 
 

1. Statinio projekto pavadinimas: Daugiabučio gyvenamojo namo Blindžių g. 24A, Vilniuje, 

rekonstravimo projektas 

 

2. Nustatomi žemės sklypo naudojimo reglamentai   

2.1. užstatymo tipas  

 

Vadovautis Vilniaus miesto valdybos 1995-01-12 

potvarkiu Nr. 82V patvirtintu Žvėryno rajono 

planu, TPDR Reg. Nr. T00054568 (toliau – 

Detalusis planas) * 

2.2. užstatymo tankis 

2.3. užstatymo intensyvumas 

2.4. aukštis (m) nuo statinių statybos 

zonos esamo žemės paviršiaus 

2.5. maksimali absoliutinė altitudė (m) 

2.6. aukštų skaičius (nuo–iki) 

2.7. priklausomų želdynų plotas  

2.8. automobilių stovėjimo vietų 

skaičius 

Privalomas automobilių stovėjimo vietas 

projektuoti vadovaujantis STR2.06.04:2014 

„Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji 

reikalavimai“ ir Vilniaus miesto savivaldybės 

tarybos patvirtintais sprendimais: 2017-12-20 

sprendimu Nr. 1-1312 „Dėl Vilniaus miesto 

savivaldybės teritorijos suskirstymo į zonas pagal 

nustatytus automobilių stovėjimo vietų skaičiaus 

koeficientus schemos, kompensavimo už 

papildomai įrengtas automobilių stovėjimo vietas 

tvarkos aprašo ir sutarties formos tvirtinimo“ bei 

2021-07-14 sprendimu Nr. 1-1083 „Dėl Vilniaus 

miesto savivaldybės teritorijos suskirstymo į 

zonas pagal nustatytus automobilių stovėjimo 

vietų skaičiaus koeficientus schemos tvirtinimo“. 

Vadovaujantis 2018-12-19 Vilniaus miesto 

tarybos sprendimu Nr. 1-1859 patvirtintu 

„Vilniaus  miesto  savivaldybės  darnaus  judumo  

Elektroninio dokumento nuorašas



 

planu“ ir skatinant judėjimą mieste 

alternatyviomis priemonėmis, rekomenduojama 

didinti dviračių stovėjimo vietų skaičių – 

mažiausiai 1 vieta 2-3 butams, ir mažiausiai 10-

čiai proc. darbuotojų. Aikštelėse numatyti įrengti 

dviračių įkrovimui prieigas. 

2.9. esamų medžių įvertinimas, taksacija Prieš rengiant projektą, turi būti atlikta visų medžių, 

augančių teritorijoje ir už jos ribų (jei planuojami 

statiniai bei pastatai priartėja arčiau kaip 5 m atstumu 

iki medžių) inventorizacija su medžių vertės gamtinei 

aplinkai ir kraštovaizdžiui vertinimu bei išvadomis 

projektuotojams apie vertingąsias esamų želdinių 

savybes, į kuriuos projektuotojas turi atsižvelgti 

projektavimo metu.  

Želdiniai vertinami remiantis Želdynų ir želdinių 

inventorizavimo ir apskaitos taisyklėmis (Lietuvos 

Respublikos aplinkos ministro 2008 m. sausio 8 d. 

įsakymas Nr. D1-5 „Dėl Želdynų ir želdinių 

inventorizavimo ir apskaitos taisyklių patvirtinimo“). 

Informaciją, kurie želdiniai yra saugotini rasite 2008 

m. kovo 12 d. LR Vyriausybės nutarime Nr. 206. 

Grafinę ir tekstinę informaciją pateikti vadovaujantis 

pateiktu grafiniu/informaciniu medžių žymėjimo ir 

inventorizacijos lentelės pavyzdžiu „Grafinis / 

informacinis medžių žymėjimas plane ir 

inventorizacijos lentelės sudėtis“. Darbus gali atlikti 

kvalifikaciją inventorizuoti medžius ir vertinti jų būklę 

turintis specialistas.  

Numatant medžių (išskyrus invazinius augalus) 

kirtimą, taikomas adekvatus kompensavimas naujais 

želdiniais – kertamo medžio diametras 

kompensuojamas tokia pat sodinamų medžių diametrų 

suma, papildomai numatoma galimybė kompensuoti 

krūmų masyvais, kur 1cm medžio kamieno diametro 

yra tolygus 2 m2 krūmų masyvo plotui (jei sodinami 

40-60 cm sodinukai, 2-4 vnt./m2 tankiu, priklausomai 

nuo augalo rūšies). Identifikuotus vertingus želdinius 

siekti išsaugoti ir integruoti į sklypo sprendinius. 

Saugoti sklype esančias medžių grupes. 
Privaloma pagrįsti būtinybę projektu šalinti medžius, 

40 cm diametro ir brandesni medžiai gali būti siūlomi 

šalinti tik išimtiniais atvejais. 

 

3. Kiti reikalavimai 

3.1. architektūrinės išraiškos priemonės: 

medžiagiškumas, spalva, tūrio 

formos, proporcijos, mastelis 

Vadovautis LR Statybos įstatymo 5 straipsnio bei 

LR Architektūros įstatymo 11 straipsnio 

reikalavimais.  

Pastatas savo tūriu, fasado kompozicija privalo 

derėti prie konteksto, tačiau kartu turi būti 

šiuolaikiški savo urbanistiniu sprendimu, 

architektūrine raiška bei technologiniais 

sprendimais, papildyti ir praturtinti miestovaizdžio 

charakterį.  

Atsižvelgti ir reaguoti į aplinkinio užstatymo 

aukštingumą, charakterį, proporcijas, mastelį. 



 

Pastatų architektūrinė išraiška turi būti 

kontekstuali aplinkai. Užtikrinti natūralių, 

geriausia vietinių statybinių medžiagų – plytos, 

medis, betonas, metalas, stiklas, naudojimą; 

nurodyti fasadų apdailai parinktas medžiagas. 

Saugoti, neužgožti, neardyti ir architektūrinėmis 

priemonėmis pabrėžti susiformavusį kraštovaizdį 

– reljefą, želdynus ir želdinius.  

Užtikrinti natūralių, geriausia vietinių statybinių 

medžiagų – plytos, medis, betonas, metalas, 

stiklas, naudojimą; nurodyti fasadų apdailai 

parinktas medžiagas. Saugoti, neužgožti, neardyti 

ir architektūrinėmis priemonėmis pabrėžti 

susiformavusį kraštovaizdį – reljefą, želdynus ir 

želdinius.  

Formuojama miestietišką gyvenimo būdą ir 

kokybiškas gyvenimo sąlygas tankiai užstatytoje 

aplinkoje kurianti, paslaugų plėtrai tinkama 

kvartalų erdvinė struktūra, diegiami perimetrinei 

užstatymo tipologijai būdingi principai: 

 pastatais, želdiniais ir gerbūvio elementais 

atskiriamos viešos (gatvių, aikščių, skverų,) 

erdvės nuo privačių kiemo erdvių; 

 pastatai statomi pagal gatvės erdvę 

formuojančias užstatymo linijas, pastatų 

elementai – į gatvės erdvę išsikišantys atramos 

neparemti erkeriai, balkonai, stogeliai 

formuoja gyvas ir dinamiškas gatvių 

perspektyvas; 

 kiemo erdvės formuojamos fiziniais ar 

emociniais barjerais kuriant konkrečiai 

bendruomenei priklausančių erdvių ribas su 

akcentuojamais patekimais, skatinant šias 

erdves naudojančios bendruomenės įsitraukimą 

į erdvės priežiūrą ir kontrolę;  

 gyvenamojo kiemo erdvės proporcija (kiemo 

erdvės pločio ir kiemą formuojančio užstatymo 

aukščio santykis) turėtų būti ne mažesnis, nei 

1,5x1 – 2x1. 

Skatinama ir palaikoma esamų pastatų ir viešų 

erdvių konversija, pritaikymas, išsaugant ir 

vietoje panaudojant kuo daugiau autentiškų 

detalių – pastatų, jų konstrukcijų, eksterjero ir  

interjero elementų, dekoro ir panašiai. 

3.2. reikalavimai sklypo sutvarkymui ir 

apželdinimui 

Parengti profesionalius žemės sklypo sutvarkymo 

ir apželdinimo sprendinius. Rekomenduojama, 

kad šiuos sprendinius rengtų Aplinkos ministerijos 

atestuotas Želdynų projektų rengimo vadovas. 

Projektinių pasiūlymų sprendiniuose akcentuoti 

būsimų sprendinių įtaką vietos kraštovaizdžiui, 

sklypo ir gretimos aplinkos ekologinei būklei, 

susiklosčiusiems socialiniams veiksniams, 



 

įvertinti kaip funkcionuos jungtys su 

gretimybėmis. Įvertinti gamtinę aplinką: esamą 

reljefą, dirvožemį, mikroklimatines sąlygas ir t.t.  

Aiškinamajame rašte motyvuotai apibūdinti 

teritorijos sutvarkymo planinės ir erdvinės 

kompozicijos idėją. Formuoti specifinį tapatumą ir 

vietos charakterį, rinktis ir išsaugoti 

kraštovaizdžio charakterį atitinkančių želdinių 

(medžių, krūmų) masyvą.  

Vadovautis STR 2.02.01:2004 "Gyvenamieji 

pastatai" reikalavimais. Sklypo ribose projektuoti 

kokybiškas kiemo erdves, vaikų žaidimo aikšteles, 

elementarias sporto aikšteles paaugliams, vietas 

vyresnio amžiaus namo gyventojų ramiam 

poilsiui, patogiai sujungtas su pastato įėjimais bei 

aplinkiniais pėsčiųjų takais, automobilių stovėjimo 

vietas, kokybiškus priklausomuosius želdynus. 

Siekiant kuriamos gyvenamosios aplinkos 

kokybės, formuoti kokybišką, saugų gyventojų 

naudojimui skirtą kiemą su želdynais.  

Siekiant užtikrinti kuo aukštesnę ekosisteminę 

želdinių vertę, sklypo plano želdiniams taikomi šie 

prioritetai: išsaugomi esami medžiai ir želdinių 

masyvai, projektuojami medžiai (aukštaūgės 

rūšys), projektuojami medeliai (žemaūgės rūšys) ir 

krūmai bei žemę dengiantys krūmų masyvai, 

projektuojami žoliniai medingi augalai, 

tausojančio šienavimo pieva. Taip pat parenkamos 

aplinkai būdingos, vietinės šalies augalų rūšys. 

Žemiausią ekosisteminę vertę turinti veja ir 

svetimžemiai augalai projektuojama tik funkciškai 

tam pagristuose plotuose.  Nauji projektuojami 

želdiniai ir medžiai turi būti pažymėti sutartiniais 

ženklais, kurie žymėjimu skiriasi nuo esamų 

paliekamų želdinių žymėjimo. 

Pastatai, susisiekimo infrastruktūra ir viešos 

erdvės pritaikytos tokiai judumo dalyvių 

hierarchijai: pėstysis > dviratininkas > viešas 

transportas > automobilis. 

Viešųjų erdvių judėjimo traktuose, šaligatviuose, 

pėsčiųjų ir dviračių takuose negali būti judėjimui 

kliudančių elementų – patekimams į patalpas 

reikalingų laiptų, pandusų, taip pat atramų, 

ženklinimo įrenginių ir pan. 

Pastatų ir viešųjų erdvių sąrangos principai 

teritorijoje, pastatų išdėstymo sklype sprendiniai ir 

užstatymo rodikliai privalo atitikti urbanistinį 

kontekstą – teritorijoje susiklosčiusią ar tikslingai 

formuojamą užstatymo tipologiją ir jai būdingus 

užstatymo rodiklius: intensyvumą, tankį, 

aukštingumą, taip pat ne suardyti, bet tobulinti 

esamus funkcinius ryšius teritorijoje. 



 

Pirmuosiuose pastatų, esančių palei C ir žemesnės 

kategorijos gatves ir viešąsias erdves, aukštuose 

negalimi aklini fasadai, parkingai ir garažai. Čia 

įrengiamos universalios paskirties patalpos, kurios 

naudojamos įvairioms paslaugoms (komercinėms, 

socialinėms, visuomeninėms ir panašiai). Į šias 

patalpas įrengiami neįgaliesiems pritaikyti 

patekimai iš gatvės. Patalpų aukštis ne mažesnis 

nei 3,5 m. Palei D kategorijos gatves pirmuosiuose 

pastatų aukštuose gali būti įrengiami ir būstai. 

Perimetriniu būdu ir jam giminingais principais 

užstatytų kvartalų sklypuose palei gatvės fasadus 

neleidžiamas antžeminių automobilių stovėjimo 

vietų įrengimas (galimas tik stovėjimas gatvėse, 

palei važiuojamąją dalį įrengiamose stovėjimo 

vietose). 

Aprašyti  sklypo dangų medžiagiškumą ir jų 

parinkimo motyvus. 

Aiškinamajame rašte nurodyti lietaus vandens 

surinkimo sprendinius. Pasiūlyti tvarius lietaus 

vandens surinkimo ir kitus tvarią aplinką 

formuojančius sprendinius panaudojant 

susiklosčiusios gamtinės situacijos potencialą. 

Projektuojant automobilių stovėjimo aikšteles 

vadovautis STR „Gatvės ir vietinės reikšmės 

keliai. Bendrieji reikalavimai“. Numatyti gausų 

želdinimą ar kitas apsaugos priemones tarp 

projektuojamų aikštelių, pravažiavimų, ūkinės 

sklypo dalies ir gyvenamųjų sklypų ribų.  

Kietas dangas projektuoti atsižvelgiant į esamų 

medžių šaknų apsaugos zonas, numatyti 

statybos technologiją, kuri nepažeistų šaknų 

statybos metu. 
Priklausomųjų želdynų plotų normų apskaičiavimo 

Vadovautis tvarkos aprašu“ (Lietuvos Respublikos 

aplinkos ministro 2022 m. gegužės 27 d. įsakymo Nr. 

D1-151 redakcija). 

Užtikrinti gaisrinės saugos ir insoliacijos 

reikalavimus. 

Didžiausia rekomenduojama nelaidžių dangų 

ploto dalis sklype, kuriai netaikomos 

kompensacinės priemonės, 40 %. 

3.3. konteksto sąlygojami reikalavimai * 2022-12-05 Vilniaus miesto savivaldybės 

administracijos direktoriaus pavaduotojo įsakymu 

Nr. A30/4629/22 leista koreguoti Žvėryno rajono 

detaliojo plano (TPD Nr. T00054568) sprendinius 

sklype Blindžių g. 24A (kadastro Nr. 

0101/0031:367) inicijavimo pagrindu. Jei 

visuomenės supažindinimo su projektiniais 

pasiūlymais metu Detaliojo plano koregavimas dar 

nebus patvirtintas, projektinių pasiūlymų sudėtyje 



 

teikti galiojančio Detaliojo plano pagrindinį 

brėžinį (ar jo ištrauką) ir Detaliojo plano 

koreguojamų sprendinių brėžinį. Projektiniai 

pasiūlymai bus tvirtinami tik patvirtinus šį 

Detaliojo plano koregavimą. Projektiniai 

sprendiniai turi neprieštarauti patvirtinto Detaliojo 

plano koregavimo sprendiniams. 

Projektinius pasiūlymus derinti su Vilniaus 

miesto savivaldybės administracijos Kultūros 

paveldo apsaugos skyriumi. 

Projektinių pasiūlymų sprendiniai turi atitikti 

paveldosauginius reikalavimus.  

Vadovautis 2020-10-15 Vilniaus miesto 

savivaldybės administracijos direktoriaus įsakymu 

Nr. 30-2419/20 patvirtintomis „Nekilnojamojo 

kultūros paveldo tvarkybos gairėmis“. 

Formuoti racionalią sklypo užstatymo, 

pravažiavimų, automobilių stovėjimo vietų 

išdėstymo bei žaliųjų kiemo erdvių struktūrą. 

Vidinėje kvartalo dalyje formuoti proporcingą 

vidinę žaliąją kiemo erdvę kokybiškam gyventojų 

naudojimui. Kurti aiškiai identifikuojamą viešų ir 

privačių erdvių sistemą. 

Projektinių pasiūlymų sudėtyje grafiškai pagrįsti 

pastatų aukštų skaičių ir aukštį – pastato fasaduose 

ir pjūviuose ar atskirose schemose nurodyti esamą 

ir projektuojamą reljefo liniją, vidutinę statybos 

zonos esamo žemės paviršiaus absoliutinę altitudę, 

pastato absoliutinę altitudę, kita. 

Projektinių pasiūlymų sklypo plane pateikti 

atstumus nuo automobilių stovėjimo aikštelių ir 

atliekų konteinerių aikštelių iki gyvenamųjų namų 

langų ir vaikų žaidimo aikštelių. 

Vadovautis STR 2.02.01:2004 "Gyvenamieji 

pastatai", projektuojant visuomenines patalpas – 

STR 2.02.02:2004 "Visuomeninės paskirties 

statiniai". Užtikrinti reikalavimus, keliamus 

žmonėms su negalia, vadovaujantis STR 

2.03.01:2019 „Statinių prieinamumas“. 

Nepažeisti trečiųjų asmenų interesų. Projektinių 

pasiūlymų sudėtyje pagrįsti, kad išlaikomi 

norminiai atstumai iki sklypų ribų – pateikti 

atstumus iki sklypų ribų projektinių pasiūlymų 

sklypo plane, jei reikalinga, teikti papildomus 

sklypo pjūvius su nurodytais aktualiais atstumais, 

aukščių altitudėmis. Neišlaikant norminių atstumų 

iki sklypų ribų ar užkertant lygiateises plėtros 

galimybes gretimuose sklypuose, pateikti 

reikalingus žemės sklypų (teritorijų) savininkų ar 

valdytojų rašytinius sutikimus iki pritarimo 

projektiniams pasiūlymams. 

Su projektiniais pasiūlymais pateikti pastato ir (ar) 



 

jo patalpų inventorines byla, kurių kadastro 

nustatymo data sutampa su įrašyta Registrų centro 

išrašuose. Pagrįsti, kad statytojas valdo visą 

rekonstruojamą pastatą – vertinti pastato ir jo 

patalpų RC išrašuose nurodytus bendruosius 

plotus ir, esant reikalui, pateikti papildomus 

paaiškinimus. 

Įvertinti Vilniaus miesto savivaldybės tarybos 

2022-03-09 sprendimo Nr. 1-1355 „Dėl Vilniaus 

miesto savivaldybės teritorijoje projektuojamų 

objektų, kurių architektūrinėms idėjoms 

įvertinti privaloma skelbti projektų 

konkursus“ reikalavimus. Teikiant projektinius 

pasiūlymus vertinti ekspertų tarybai, vadovautis 

ekspertų pastabomis. 

3.4 reikalavimai susisiekimo ir 

inžinerinių tinklų plėtrai 

Pagal susisiekimo ir inžinerinius tinklus 

eksploatuojančių institucijų sąlygas. 

3.5. kiti teritorijų planavimo 

dokumentuose nustatyti reikalavimai 

(bendruosiuose, specialiuosiuose 

planuose) 

Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybės 

teritorijos bendruoju planu (TPDR Reg. Nr. 

T00086338), Vilniaus senamiesčio (unikalus 

kodas Kultūros vertybių registre 16073, buvęs 

kodas U1P) nekilnojamo kultūros paveldo 

apsaugos specialiuoju planu (TPDR Reg. Nr. 

T00053354), Vilniaus miesto dviračių takų 

specialiojo plano (TPDR reg. Nr. T00072197) 

sprendiniais ir Susisiekimo pėsčiomis projektų 

Vilniaus miesto savivaldybėje rengimo ir 

įgyvendinimo rekomendacijomis (patvirtintomis 

Vilniaus miesto savivaldybės administracijos 

direktoriaus 2018-12-17 įsakymu Nr. 30-

3844/18(2.1.1E-TD2).). 

3.6. su projekto įgyvendinimu susijusi 

būtina viešosios infrastruktūros 

plėtra  

Vertinti esamą pėsčiųjų ir dviračių takų, viešų 

erdvių ir transporto infrastruktūros sistemą ir jos 

plėtros poreikį. 

3.7. projektinių pasiūlymų vaizdinės 

informacijos parengimas 

Vadovautis 2019 m. gruodžio 16 d. Vilniaus 

miesto savivaldybės administracijos direktoriaus 

įsakymu Nr. 30-3178/19 patvirtinto „Projektinių 

pasiūlymų ir techninio projekto įtraukimo į GIS 

duomenų bazę ir geoportalą „Vilnius 3D planas“ 

tvarkos aprašu“. 

Projektinių pasiūlymų sudėtis pagal 

STR1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, 

projekto ekspertizė“ 13 priedo reikalavimus.  

Užtikrinti visuomenės informavimą pagal STR 

„Statinio projektavimas, projekto ekspertizė“ VIII 

skyriuje nustatytą tvarką; informacinis stendas turi 

būti pakankamo dydžio (ne mažiau kaip 0,5 kv. 

m), stende pateikiama statinių išdėstymo sklype su 

gretima urbanistine aplinka vizualizacija, 

nurodoma stendo įrengimo ir išmontavimo datos ir 

kita privaloma informacija. 
 

Milda Sutkaitytė, tel. 8 5 211 2656 el. paštas milda.sutkaityte@vilnius.lt 

mailto:milda.sutkaityte@vilnius.lt


 

Kristina Kiseliauskienė kristina.kiseliauskiene@vilnius.lt  
Lietuvos Respublikos viešojo administravimo įstatymo 36 straipsnis: asmuo turi teisę apskųsti viešojo administravimo subjekto priimtą 

administracinės procedūros sprendimą savo pasirinkimu administracinių ginčų komisijai arba administraciniam teismui įstatymų nustatyta tvarka.  
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VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBĖS ADMINISTRACIJOS 

KULTŪROS PAVELDO APSAUGOS SKYRIUS 

 

Polinai Čapko-Miliūnienei 

polina.capko@eventuspro.lt 

 

 

   2023-09-  Nr. A655-   /23(2.3.3.14E- KPA) 

 Į 2023-09-08    Nr. E654-416/23(2.3.3.14E-KPA) 

 

 

DĖL DAUGIABUČIO GYVENAMOJO NAMO BLINDŽIŲ G. 24A REKONSTRAVIMO 

PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ  

 

Kultūros paveldo apsaugos skyrius gavo daugiabučio gyvenamojo namo Blindžių g. 24A 

rekonstravimo projektinius pasiūlymus (projektinių pasiūlymų rengėja – UAB studija „Eventus 

Pro“, projekto vadovas  – V. Gerliakas).   

Informuojame, kad paveldosaugos požiūriu pateikti projektiniai pasiūlymai patikrinti ir 

jiems pritarta Reg. Nr. 23-122. 

Primename, kad projektiniai pasiūlymai turi būti teikiami Vilniaus miesto vyriausiojo 

architekto pritarimui gauti pagal Statybos techninio reglamento  STR1.04.04:2017 „Statinio 

projektavimas, projekto ekspertizė“ VIII skyriuje nustatytą tvarką ir reikalavimus.  

 

 

 

 

Skyriaus vedėja                                                                                                  Donata Armakauskaitė      
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Darius Daunoras, tel.: (8 5) 211 2637, el. paštas: darius.daunoras@vilnius.lt 
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direktoriui (Konstitucijos pr. 3, LT-09601 Vilnius), Lietuvos administracinių ginčų komisijai (Vilniaus g. 27, LT-01402 Vilnius) ar 

Vilniaus apygardos administraciniam teismui (Žygimantų g. 2, LT-01102 Vilnius) Lietuvos Respublikos viešojo administravimo 

įstatymo, Lietuvos Respublikos ikiteisminio administracinių ginčų nagrinėjimo tvarkos įstatymo ir Lietuvos Respublikos 

administracinių bylų teisenos įstatymo nustatyta tvarka.  
      Dėl pareigūnų piktnaudžiavimo, biurokratizmo ar kitaip pažeidžiamų žmogaus teisių ir laisvių viešojo administravimo srityje 

skundas gali būti paduodamas Lietuvos Respublikos Seimo kontrolierių įstaigai (Gedimino pr. 56, LT-01110 Vilnius) Lietuvos 

Respublikos Seimo kontrolierių įstatymo nustatyta tvarka per vienus metus nuo skundžiamų veiksmų padarymo ar skundžiamo 

sprendimo priėmimo dienos. 
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UAB „Eventus pro“ 

Stadija Žvėryno detaliojo plano sprendinių koregavimas sklype Blindžių 
g. 24A (kadastro Nr. 0101/0031:367) inicijavimo pagrindu 

TPDRIS Nr. Lapas Lapų 
DPK K-VT-13-22-1125 1 31 

 

AIŠKINAMASIS RAŠTAS  
DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO SPRENDINIŲ  
 
8. TERITORIJOS NAUDOJIMO IR TVARKYMO REGLAMENTAI 

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai parengti vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybės 
administracijos direktoriaus pavaduotojo patvirtintu 2022-12-05 įsakymu ir planavimo darbų programa Nr. 
A30-4629/22, 2022-12-12 šalių pasirašyta Teritorijų planavimo proceso inicijavimo sutartimi Nr. A615-
251/22, išduotomis teritorijų planavimo sąlygomis.  

 
Teritorijų planavimo dokumento uždaviniai:  
1. pakeisti žemės sklypo naudojimo būdą į daugiabučių gyvenamųjų namų ir bendrabučių teritorijų 

naudojimo būdą, pakeisti ir nustatyti žemės sklypui privalomuosius ir papildomus teritorijos naudojimo 
reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos bendruoju planu (registro Nr. 
T00086338).  

2. numatyti funkcinius bei kompozicinius ryšius su gretimomis teritorijomis, vertinti nagrinėjamos teritorijos 
(numatomų sprendimų įtaką patiriančios) kraštovaizdį, esamas ir (ar) suplanuotas urbanistines struktūras, 
vykdyti institucijų išduotose planavimo sąlygose nurodytus reikalavimus.  

 
Sklypui Nr. 1 nustatomas teritorijos naudojimo ir tvarkymo reglamentas: 
Sklypo plotas – 4229 m² 
Teritorijos naudojimo tipas – mišri gyvenamoji teritorija; 
Žemės naudojimo paskirtis – kita; 
Žemės naudojimo būdas – G2 – daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir bendrabučių teritorijos;  
Užstatymo reglamentai:  
Pastatų aukštis:  
Sklypo: 19,90 nuo žemės paviršiaus; 4a; maks. abs. alt. 129,40; 

A zonoje – 18,00 m/18,10 / 19,90 m* nuo žemės paviršiaus; ≤ 3a / ≤ 4a*/ ≤ 4a* ;  
maks. abs. alt. 124,70 / 127,60 / 129,40; 
* planuojamo užstatymo 4 (keturių) aukštų aukštis išskaičiuojamas proporcingai pagal esamo 

pastato stogo aukščius ir plotus, pagal faktinių duomenų tyrimą ir vertinimą, aiškinamojo rašto 23-25 psl..  
B zonoje –6,15 m nuo žemės paviršiaus, 1 a.; abs.alt. 116,81; 

Užstatymo tankis – 40% 
Užstatymo intensyvumas – 1.2 
Užstatymo tipas – laisvo planavimo; 
Priklausomųjų želdynų norma procentais nuo sklypo ploto ≥ 30%;  
Papildomi reglamentai: 
Sąlyginis didžiausias nelaidžių dangų kiekis sklype – 40%; 
Automobilių statymo reglamentas – požeminis ir /ar antžeminis parkavimas;  
Servitutai:  
S1 - servitutas (projektuojamas) teisė tiesti, aptarnauti naudoti požemines, antžemines komunikacijas 

(tarnaujantis);  
     S2 - kelio servitutas (projektuojamas), teise naudotis pėsčiųjų taku tikslu patekti į už žemės sklypo ribų 
esančias bendro naudojimo teritorijas – gatves, takus, šaligatvius (tarnaujantis), (viešpataujantis daiktas - 
bendro naudojimo infrastruktūros objektai, už žemės sklypo ribų esančios gatvės, takai, šaligatviai). 

S3 - servitutas (projektuojamas) teisė tiesti, aptarnauti naudoti požemines, antžemines komunikacijas 
(tarnaujantis);  
 
Detaliajame plane statybos linija, kuri griežtai sąlygotų pastatų padėtį ir architektūrinę išraišką nenustatoma, 
siekiant vėlesnėse pastatų projektavimo stadijose neapriboti architektūrinių sprendinių realizavimo bei 
užtikrinti planuojame teritorijoje statomiems pastatams atitinkamuose teisės aktuose tos paskirties pastatams 
nustatytus insoliacijos ir natūralaus apšvietimo, triukšmo bei taršos ir priešgaisrinius reikalavimus. 

Specialiosios žemės naudojimo sąlygos:  
Sklypas tvarkomas vadovaujantis Lietuvos Respublikos specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatymu : 

 Kultūros paveldo objektų ir vietovių teritorijos, jų apsaugos zonos (V skyrius, pirmasis 
skirsnis); 

 Skirstomųjų dujotiekių apsaugos zonos (III skyrius, šeštasis skirsnis); 
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 Šilumos perdavimo tinklų apsaugos zonos (III skyrius, dvyliktasis skirsnis); 
 Vandens tiekimo ir nuotekų, paviršinių nuotekų tvarkymo infrastruktūros apsaugos zonos (III 

skyrius, dešimtasis skirsnis); 
 Elektros tinklų apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis); 
 Elektroninių ryšių tinklų elektroninių ryšių infrastruktūros apsaugos zonos (III skyrius, 

vienuoliktasis skirsnis); 
 Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis); 

Planuojamas žemės sklypas patenka į Vilniaus aerodromo apsaugos zonas (zoną "E").  
Žemės sklypui nustatomos specialiosios žemės naudojimo sąlygos: 165. Aerodromo apsaugos zonos (III 
skyrius, pirmasis skirsnis). Žemės sklype naujai statomų arba rekonstruojamų statinių, kartu su visais ant 
jų sumontuotais įrenginiais absoliutus aukštis (altitudė) turi neviršyti 281 metrų. 
 

Kiti papildomi reikalavimai:  
 

1. Planuojamos teritorijos erdvinės sąrangos kūrimo principus nustatantys reikalavimai: 
- Pastatais, želdiniais ir mažosios architektūros elementais atskiriamos viešos (gatvių, aikščių, 

skverų) erdvės nuo privačių kiemo erdvių;  
- Pastatai statomi palei gatves ir/ar viešą erdvę formuojančias užstatymo linijas; taip statant 

pastatus, jeigu statymo aukščio santykis su gatvės pločiu yra didesnis nei 1x1, be atskiro 
savivaldybės sutikimo gali būti neišlaikomas minimalus atstumas iki su gatve ar viešąja erdve 
besiribojančios sklypo ribos. Jei minėtas santykis mažesnis nei 1x1, savivaldybė, teisės aktų 
nustatyta tvarka, įvertinusi esamą ir/ar formuojamą teritorijos erdvinę sąrangą, gali išduoti 
sutikimą neišlaikyti norminio atstumo iki sklypo ribos.  

- Gyvenamojo kiemo erdvės proporcija (kiemo erdvės pločio ir kiemą formuojančio užstatymo 
aukščio santykis) turėtų būti ne mažesnis, nei 1,5x1 - 2x1. 

 
2. Atstumai nuo planuojamų antžeminių automobilių stovėjimo aikštelių ir/ar įvažiavimų į požeminę 

automobilių saugyklą iki aplinkinių ir projektuojamų pastatų privalo išlaikyti pagal galiojančiu 
reikalavimus ir normas.   

3. Įvažiavimų/išvažiavimų į/iš D kategorijos gatvės vietos gali būti tikslinamos (pastumiamos), išlaikant 
atstumus bei reikalavimus, nustatytus statybos techniniame reglamente 2.06.04:2014 "Gatvės ir 
vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai".  

4. Žemės sklypo valdytojas yra atsakingas už atliekų surinkimą, išvežimą ir tvarkymą iš jam priskirto ar 
valdomo žemės sklypo. Atliekų surinkimo konteinerių aikštelių vietos konkretizuojamos techninio 
projekto metu.  

5. Vaikų žaidimų aikštelės konkretizuojamos techninio projekto metu, vadovaujantis STR 2.02.01.2004 
"Gyvenamieji pastatai" XIII skirsnio, Lietuvos higienos normos HN 131:2015 "Vaikų žaidimų aikštelės 
ir patalpos. Bendrieji sveikatos apsaugos reikalavimai" IV skyriaus reikalavimais.  

6. Inžinerinių tinklų iškėlimas, rekonstravimas ar nauja statyba, planuojamo užstatymo prisijungimas 
prie esamų centralizuotų miesto inžinerinių tinklų sprendžiamas techninio projekto stadijoje. 
Esamiems inžineriniams tinklams galioja apsaugos zonos, nustatytos LR specialiųjų žemės 
naudojimo sąlygų įstatymo.  

7. Statiniai sklype išdėstomi užtikrinant gaisrinę saugą, vadovaujantis STR 2.02.01:2004 "Gyvenamieji 
pastatai", STR 2.01.01(2):1999 "Esminiai statinio reikalavimai. Gaisrinė sauga" reikalavimais. LR 
Aplinkos ministro ir priešgaisrinės apsaugos ir gelbėjimo departamento prie Vidaus reikalų 
ministerijos direktoriaus 2010-12-07 įsakymu Nr. 1-338 patvirtintais "Gaisrinės saugos pagrindiniais 
reikalavimais", 2013-12-31 įsakymu Nr. D1-995/1-312 patvirtintomis "Gaisrinės saugos normomis 
teritorijų planavimo dokumentams rengti".  

8. Statinių statyba be gretimų žemės sklypų savininkų rašytinio sutikimo galima tik str2.02.01:2004 
"gyvenamieji pastatai" p. 192, 193 ir STR 1.05.01:2017 "statybą leidžiantys dokumentai. Statybos 
užbaigimas. Statybos sustabdymas. Savavališkos statybos padarinių šalinimas. Statybos pagal 
neteisėtai išduotą statybą leidžiantį dokumentą padarinių šalinimas" 7 priede numatytais atvejais. 

9. Užtikrinant privalomųjų želdynų normą, statinio statybos projekto metu galimi dalies privalomųjų 
želdynų išdėstymas ant stogų, terasų, vertikaliojo apželdinimo sprendiniai.  
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10. Atsižvelgiant į kvartalui būdingą laisvo planavimo užstatymo morfotipą, sklypui taip pat nustatomas 
šis laisvo planavimo užstatymo morfotipas.  

11. Brėžinyje sąlyginiu sutartiniu ženklu pažymėti privalomi išsaugoti medžiai (34 vnt.), konkretizuota 
aiškinamajame rašte (AR 16 psl.). Dėl kitų saugotinų medžių išsaugojimo ar šalinimo, sprendžiama 
statybos projekto metu (PP ir TP stadijose).  

 
9. URBANISTINIO KONTEKSTO ANALIZĖ  
 

 
 

Vertinant nagrinėjamą kvartalo apimtį, pagal VĮ “Registrų centras” duomenis, kvartale yra 24 esami 
pastatai (100%). Iš jų – 5 esami pastatai kvartale yra > negu 3 aukštų, kas sudaro (21%) – skaičiuojant 
vienetais. Skaičiuojant esamų pastatų kvartale, kurie viršija 3 aukštus, užstatytą faktinį plotą (5145,00 kv.m) 
santykiu su visu pagal Bendrąjį planą galimu užstatyti plotu, pagal UT rodiklį (18685,15 kv.m), gaunama, kad 
faktiškai aukštesniais pastatais užstatyta 27,5% kvartale.  
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10. SPRENDINIŲ ATITIKIMAS SPECIALIOJO TERITORIJŲ PLANAVIMO DOKUMENTAMS 

 
Planuojami sprendiniai atitinka Vilniaus miesto dviračių takų specialųjį planą, T00072197, 2014-07-11.  

Dviračių takų tinklo plėtros sprendiniai sklypo ribose ir prieigose nenumatyti. 

  

Planuojami sprendiniai atitinka Vilniaus miesto dviračių takų specialiojo plano konceptualiosios dalies 
sprendinius, 1-1572, 2013-12-11.  

Dviračių takų tinklo plėtros sprendiniai sklypo ribose ir prieigose nenumatyti. 
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Planuojami sprendiniai atitinka Vilniaus miesto vandens telkinių slėnių apsaugos ir pritaikymo rekreacijai 
specialiojo plano koncepciją Nr. 1-1898, 2014-06-18.  

Sklype suplanuota neužstatyti dalies sklypo, išsaugant esamą želdinių grupę, kurioje galima vystyti 
trumpalaikės ir artimos aplinkos rekreacija, įrengiant tam pritaikytus želdinius (želdiniai yra), skverus, vaikų 
žaidimo aikšteles.  
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Planuojami sprendiniai atitinka Vilniaus miesto vandens telkinių slėnių apsaugos ir pritaikymo rekreacijai 
specialųjį planą T00075982, 2015-05-27.  
Sklype suplanuota neužstatyti dalies sklypo, išsaugant esamą želdinių grupę, kurioje galima vystyti 
trumpalaikės ir artimos aplinkos rekreacija, įrengiant tam pritaikytus želdinius (želdiniai yra), skverus, vaikų 
žaidimo aikšteles.  
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Planuojami sprendiniai atitinka Vilniaus miesto šilumos ūkio specialiojo plano atnaujinimo, T00082128, 2018-
06-28 sprendinius; Vilniaus miesto šilumos ūkio specialiojo plano atnaujinimo koncepcijos, Nr. 30-2314, 
2017-09-14 sprendinius 

Rengiant konkrečių objektų projektus, naujai statomiems, rekonstruojamiems arba kapitaliai 
remontuojamiems pastatams šilumos tiekimą numatyti iš centralizuotų šilumos tinklų.  
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Planuojami sprendiniai atitinka Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos a,b,c kategorijų gatvių ribų nustatymo 
schemos, T00060113, 2011-07-19 sprendinius. Į sklypo ribas gatvių raudonosios linijos nepatenka. 
Atstumas tarp gatvių raudonųjų linijų prie sklypo ribų nuo 20 m.  

 

 
 
11. PĖSČIŲJŲ, DVIRATININKŲ, AUTOTRANSPORTO RYŠIŲ SPRENDINIAI 

 
Detaliojo plano transportiniai sprendiniai parengti vadovaujantis STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės 

reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“, įvertinti Vilniaus miesto bendrojo plano, Vilniaus miesto dviračių takų 
plėtros specialiojo plano, galiojančių ir rengiamų teritorijų planavimo dokumentų sprendiniai. Pagrindiniame 
brėžinyje planuojama pėsčiųjų jungtis – suformuotas pėsčiųjų tako servitutas S2, sujungiantis Birutės g. 56 
(teritorijos planavimo dokumento registracijos data 2019-01-11, Nr. A30-78/19) sklype esantį taką su Blindžių 
gatve, siekiant išlaikyti susiformavusį pėsčiųjų ryšį. Servituto S2 plotis 2,20 m, ilgis – 60 m;  

Pėsčiųjų ir transporto eismo jungtis susietos su planuojamą sklypą ribojančiomis gatvėmis, automobilių 
patekimo į sklypą vieta nekeičiama – įvažiuojama/ išvažiuojama iš / į D kategorijos Blindžių g. Įvažiavimų ir 
išvažiavimų vietos ir techniniai parametrai konkretizuojami techninio projekto etape, gavus prisijungimo 
sąlygas bei vadovaujantis STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“. 

Išlaikomos nustatytos gatvių raudonosios ribos.  
Automobilių stovėjimas planuojamas sklypo ribose, požeminėse saugyklose, paliekant galimybę įrengti 

laikino sustojimo antžemines automobilių vietas/ aikšteles, laikantis STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės 
reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“ XIII skyriaus „Automobilių stovėjimo vietų reglamentavimas" 
reikalavimų. Įvažiavimų į požemines saugyklas, antžeminių automobilių stovėjimo vietos ir jų parametrai 
konkretizuojami techniniu projektu, išlaikant reglamentuotus atstumus iki esamų ir planuojamų gyvenamųjų ir 
visuomeninės paskirties pastatų. 

Specializuotų takų, kelių dviratininkams sklype nenumatyta, susisiekimui dviračiai naudotini pėsčiųjų 
takai. Vadovaujantis 2018-12-19 Vilniaus miesto tarybos sprendimu Nr. 1-1859 patvirtintu „Vilniaus miesto 
savivaldybės darnaus judumo planu“ ir skatinant judėjimą mieste alternatyviomis priemonėmis, 
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rekomenduojama didinti dviračių stovėjimo vietų skaičių – mažiausiai 1 vieta 2-3 butams, ir mažiausiai 10% 
darbuotojų.  
 
12. INŽINERINĖ INFRASTRUKTŪRA 

 
Detaliojo plano sprendiniuose grafinė inžinerinės infrastruktūros dalis nerengiama. Inžinerinių tinklų 

rekonstravimas, nauja statyba, planuojamo rekonstruojamo užstatymo prijungimas/ perjungimas prie 
centralizuotų miesto inžinerinių tinklų, bei esant poreikiui esamų tinklų iškėlimas iš užstatymo zonos 
sprendžiamas techninio projekto stadijoje, gavus inžinerinius tinklus eksploatuojančių organizacijų technines 
sąlygas. Esamų inžinerinių tinklų apsaugos zonos ir jose taikomos specialiosios žemės naudojimo sąlygos 
galioja iki šių inžinerinių tinklų iškėlimo. 

Planuojama teritorija yra išvystyta inžinerinės infrastruktūros požiūriu, sklype Blindžių g. 24A bei teritoriją 
ribojančiose gatvėse yra visos centralizuotos inžinerinės sistemos: ryšių ir elektros kabeliai, dujų, 
vandentiekio, buitinių ir lietaus nuotekų tinklai, šilumos ir karšto vandens tiekimo tinklai. 

 
13. KULTŪROS PAVELDO APSAUGA 

 
Esama situacija. 
Projektas rengiamas vadovaujantis Kultūros paveldo departamento prie Kultūros ministerijos Vilniaus 

skyriaus 2023-01-22 išduotomis Teritorijų planavimo sąlygomis Nr. REG260376.  
Planuojamas sklypas yra šiaurinėje miesto dalyje, Žvėryno seniūnijoje ir yra Vilniaus senamiesčio – 

kultūros paminklo (u.k. 16073) vizualinės apsaugos zonojе. Žvėrynas – tai vizualinės apsaugos zonos dalis, 
turinti urbanistinių naujadarų. Čia yra galimas urbanistinės struktūros vystymas, išsaugant gamtos ir 
užstatymo silueto santykį; rekomenduojamas preliminarus aukštingumas iki 25 metrų. Esami pastatai 
planuojamoje teritorijoje nėra registriniai. 

 

 
Vilniaus senamiesčio (nekilnojamosios kultūros vertybės unikalus kodas 16073, buvęs kodas U1P) nekilnojamojo kultūros paveldo 
apsaugos specialusis planas.  

 
Pagal „Nekilnojamasis kultūros paveldas. Vilniaus senamiesčio (u.k. 16073) vizualinės apsaugos pozonio 

(priemiesčių teritorijų) zonavimo ir reglamentų schemą“, planuojama teritorija patenka į viz-zver-azuol-1 
priemiesčio teritoriją, kurioje dominuoja gamtiniai elementai ir į kurią tuo pačiu patenka Vilniaus senamiesčio 
vizualinės apsaugos pozonyje esančių kultūros vertybių teritorijos ribos.  
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Nekilnojamasis kultūros paveldas. Vilniaus senamiesčio (16073) vizualinės apsaugos pozonio (priemiesčių teritorijų ) zonavimo ir 
reglamentų schema. 

 
Nagrinėjamos teritorijos pietinėje pusėjė randasi Boriso Nemcovo skveras - viešo naudojimo parkas su 
dviem tvenkiniais. Parkas gausiai apželdintas, dominuoja brandus lapuočiai medžiai, augantis natūraliai 
susiformavusiomis grupėmis. Parke yra vaikų žaidimo aikštelė, poilsio vietos, pasivaikščiojimo takai. 
Kvartalui būdingas laisvo planavimo užstatymo morfotipas, vyrauja visuomeninės – administracinės bei 
daugiabutės gyvenamosios paskirties, 2-9 aukštų pastatai. Pietinėje kvartalo dalyje yra bendro naudojimo 
teritorija su vandens malūno tvenkiniais. 

 
500 m atstumu nuo planuojamo sklypo yra sekantys Kultūros vertybių registro objektai: 

- Namas (kodas 10654); 
- Namas (kodas 10639); 
- Namas (kodas 31731); 
- Namas (kodas 31726); 
- Namas (kodas 17366); 
- Namas (kodas 12393); 
- Namų kompleksas (kodas 32612); 
- Pastatas (kodas 12385); 
- Žvėryno vandens malūno pastatas (kodas 12382); 
- Vingio parkas (kodas 30663); 
- Vilniaus miesto istorinė dalis, vad. Žvėrynu (kodas 33652) 

 
Iš aukščiau paminėtų kultūros vertybių į detaliuoju planu nagrinėjamą teritoriją patenka Žvėryno vandens 

malūno pastato kompleksui priklausantys tvenkiniai. 
 
Projektiniai sprendiniai 
Vadovaujantis Kultūros vertybių registro duomenimis (žr. https://kvr.kpd.lt) planuojama teritorija patenka į 

LR Kultūros vertybių registre registruotos nekilnojamojo kultūros paveldo vietovės – Vilniaus senamiesčio 
(unikalus kodas 16073) vizualinės apsaugos pozonį. Žemės sklypui taikomi paveldosaugos reikalavimai.  

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai parengti vadovaujantis LR specialiųjų žemės naudojimo sąlygų 
įstatymo V skyriaus pirmo skirsnio nuostatomis, LR nekilnojamojo kultūros paveldo apsaugos įstatymo 
nuostatomis, Pasaulinio paveldo objekto – kultūros paminklo U1P – Vilniaus istorinio centro apsaugos zonos 
laikinuoju apsaugos reglamentu.  

Sklypo reglamentai nustatomi taip, kad naujai statomi ar esami rekonstruojami statiniai, žiūrint iš Vilniaus 
senamiesčio gatvių ir aikščių, pagrindinių įvažiavimo traktų bei apžiūros vietų, savo aukščiu, apimtimi ar 
išraiška nenustelbs Vilniaus senamiestyje ar jo apsaugos zonoje esančio saugomo kultūros paveldo objekto 
ar jų grupės, gamtinių vertybių – Vilniaus senamiestį supančių kalvų ir užtikrins Vilniaus senamiesčio ir jo 
apsaugos zonoje esančių objektų ar jų grupių apžvelgiamumą.  
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Įvertinus Vilniaus miesto bendruoju planų nustatytus panoraminius apžvalgos taškus ir jų atstumus nuo 
nagrinėjamo objekto, buvo atrinkti du artimiausiai esantys apžvalgos taškai, žvelgiant iš kurių esamo pastato 
fragmentas dalinai matomas panoramose.  

Žvelgiant iš artimiausiai esančio apžvalgos taško – Nr. 7 Šeškinės kalvų šlaitai, matomas esamo pastato 
tūrio fragmentas, tačiau pažymėtina, kad esamo gretimybėse pastato Blindžių g. 24 tūris yra aukštesnis 
(esama stogo Abs. Alt. 130.57) ir dengia rekonstruojamą pastatą: 

 

 
Panorama nuo Šeškinės kalvos šlaitų. 

 
Žvelgiant nuo papildomo apžvalgos taško Nr. 5 Prekybos centro VCUP terasos, rekonstruojamo pastato 

tūris sunkiai įžiūrimas.    

 
Panorama nuo Prekybos centro VCUP terasos. 

 
Nagrinėjant esamą užstatymą planuojamo sklypo gretimybėse, pažymėtina, kad dauguma kaimyniniuose 
sklypuose esančių pastatų yra aukštesni arba pastatyti aukštesnėse grunto terasose. Vizualiai aukščių 
skirtumas ypač jaučiamas Blindžių g. išklotinėse. Žemiau pateiktose nuotraukuose, matoma, kad 
rekonstruojamas pastatas yra dauboje aplinkinių statinių ir gatvės atžvilgiu. Nepaisant nedidelio faktinio 
aukščio skirtumo tarp Blindžių g. 5-7, Birutės g. 28 ir planuojamo pastato, gretimi pastatai nustelbia 

ESAMAS PASTATAS 

ESAMAS PASTATAS 
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rekonstruojamą pastatą.  Esamo pastato Blindžių g. 24A susikirtimo su žemes paviršiumi vidutinė altitudė yra 
110,37 m, kuri apskaičiuota  kaip visų pastato kampų altitudžių aritmetinis vidurkis (skaičiavimai detalizuoti 
aiškinamojo rašto 23 lape). Rytinėje pusėje esantis Blindžių g. 24 daugiabutis, žvelgiant iš aktualių miesto 
panoramų, dalinai arba pilnai uždengia rekonstruojamą pastatą 

  

 
Gretimybėse esančių statinių stogo viršaus altitudės 

ESAMAS PASTATAS – stogo viršaus abs. alt. 129,40 
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 Gretimybėse esančių pastatų fotofiksacijos iš https://www.google.com/maps/ ir jų vietos žemėlapyje 

 

Planuojami statiniai, žiūrint iš Vilniaus senamiesčio apžiūros vietų, neiškils virš matomo saugomo kultūros 
paveldo objekto ar jų grupės, nebus matomi saugomo kultūros paveldo objekto ar jų grupės artimoje 
aplinkoje ir vizualiai savo apimtimi ar aukščiu nekonkuruos ir nebus didesni už saugomą kultūros paveldo 
objektą ar jų grupę, nes detaliojo plano koregavimo sprendiniai numato galimą maksimalų aukštingumą 
(18,00 m, dalinai 19,90 m) nuo žemės paviršiaus (abs. alt. 129,40), tuo tarpu, planuojamame sklype esamas 
statinys faktiniu metu yra 19,90 m aukščio nuo žemės paviršiaus (abs. alt. 129.40), o aplinkiniai esantys 
pastatai siekia abs. alt. ribose nuo 125.40 iki 134.79.   

ESAMAS 
PASTATAS 

ESAMAS 
PASTATAS 

ESAMAS 
PASTATAS 
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Atsižvelgiant į kvartalui būdingą laisvo planavimo užstatymo morfotipą, sklypui taip pat nustatomas šis laisvo 
planavimo užstatymo morfotipas.  
 
14. ŽELDYNAI, ŽALIOSIOS JUNGTYS, VIEŠŲJŲ ERDVIŲ STRUKTŪROS 

 
Pagal vilnius.lt „žaliasis Vilnius“ duomenis faktiniu metu yra numatyti intensyviai naudojami želdynai. Jų 
pasiekiamumas nuo planuojamo sklypo 300 m spinduliu.   

 
 

 
 

Planuojamame sklype numatytos neužstatomos teritorijos dalys, į kurias patenka esamų želdinių grupės. 
Želdinių grupės esančios šiaurinėje sklypo dalyje yra prie sklypo ribos, todėl organiškai susilies tvarkant 
Blindžių gatvės elementus, remiantis Vilniaus gatvių standarto, paskelbto Vilniaus miesto savivaldybės 
interneto tinklapyje, reikalavimais, praplės viešosios erdvės – gatvės – žaliąsias jungtis ir papildys kvartalo 
viešųjų erdvių struktūrą.  
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Pagal LR Vyriausybės nutarimą Nr.206, 2008-03-12 "Dėl kriterijų, kuriuos atitinkantys medžiai ir krūmai 
priskiriami saugotiniems želdiniams" išsaugotini želdiniai: 

 

Eil. 
Nr.  

Medžio Nr. 
arboristiniame 

plane 
Medžio rūšis lietuviškai Medžio rūšis lotyniškai 

Kamieno diametras 
1,3 m aukštyje (cm) 

1 L1 Mažalapė liepa Tilia cordata 17 
2 B2 Karpotasis beržas Betula pendula 36,5 
3 B4 Karpotasis beržas Betula pendula 16 
4 B6 Karpotasis beržas Betula pendula 27 
5 K7 Paprastasis klevas Acer platanoides 19,5 
6 B8 Karpotasis beržas Betula pendula 31 
7 L10 Mažalapė liepa Tilia cordata 28 
8 K12 Paprastasis klevas Acer platanoides 25 
9 B14 Karpotasis beržas Betula pendula 24,5 

10 B16 Karpotasis beržas Betula pendula 22,5 
11 B17 Karpotasis beržas Betula pendula 22 
12 B18 Karpotasis beržas Betula pendula 34 
13 K19 Paprastasis klevas Acer platanoides 34 
14 B20 Karpotasis beržas Betula pendula 28,5 
15 B21 Karpotasis beržas Betula pendula 15 
16 B22 Karpotasis beržas Betula pendula 24,5 
17 L25 Mažalapė liepa Tilia cordata 31;19;21;14,5 
18 L26 Mažalapė liepa Tilia cordata 23; 21 
19 L27 Mažalapė liepa Tilia cordata 21; 21 
20 B31 Karpotasis beržas Betula pendula 32 
21 B32 Karpotasis beržas Betula pendula 25 
22 B33 Karpotasis beržas Betula pendula 34 
23 B35 Karpotasis beržas Betula pendula 44 
24 B37 Karpotasis beržas Betula pendula 21,5 
25 B41 Karpotasis beržas Betula pendula 27 
26 B49 Karpotasis beržas Betula pendula 52,5 
27 P55 Paprastoji pušis Pinus sylvestris 17 
28 P60 Paprastoji pušis Pinus sylvestris 21 
29 P63 Paprastoji pušis Pinus sylvestris 22 
30 P77 Paprastoji pušis Pinus sylvestris 21 
31 P81 Paprastoji pušis Pinus sylvestris 17 
32 P85 Paprastoji pušis Pinus sylvestris 18 
33 KP89 Kalninė pušis Pinus mugo 10; 15 
34 K90 Paprastasis klevas Acer platanoides 29 
 
Dėl kitų saugotinų medžių išsaugojimo ar šalinimo bus sprendžiama statybos projekto metu (PP ir TP 
stadijose).  
 
15. SVEIKATOS APSAUGA 

Vadovaujantis Nacionalinio visuomenės sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos 2023-01-
12 išduotomis teritorijų planavimo sąlygomis Nr. REG258809, detaliojo plano sprendiniuose įgyvendinti 
sąlygose išdėstyti reikalavimai: 

 
- Punkto Nr. 1 reikalavimas: planuojamai teritorijai taikomi Lietuvos Respublikos specialiųjų žemės 
naudojimo sąlygų įstatymo reikalavimai, nustatytos specialiosios žemės naudojimo sąlygos, aprašytos 
aiškinamojo rašto 1 skyriuje. rengiant detaliojo plano sprendinių koregavimą, užtikrinama, kad planuojamoje 
teritorijoje projektuojamas gyvenamasis pastatas nepateks į sanitarinės apsaugos zonas, apibrėžtas LR 
specialiųjų žemės naudojimo sąlygų įstatymu. 
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- Punkto Nr. 2 reikalavimas: Planuojama teritorija yra išvystyta inžinerinės infrastruktūros požiūriu - teritorijoje 
ir ją ribojančiose gatvėse yra esami centralizuoti vandentiekio, buitinių ir paviršinių nuotekų tinklai; 
planuojamas užstatymas bus prijungtas prie centralizuotų miesto sistemų, bus užtikrintas saugus geriamo 
vandens tiekimas, buitinių ir paviršinių nuotekų šalinimas. 
Buitinės atliekos planuojamoje teritorijoje bus tvarkomos vadovaujantis atliekų tvarkymo taisyklių 
reikalavimais. Statybų metu susidariusių atliekų ir nuotekų tvarkymą privaloma organizuoti laikantis Aplinkos 
apsaugos reikalavimų transporto priemonių techninei priežiūrai ir remontui aprašu, patvirtintu Lietuvos 
Respublikos aplinkos ministro 2007-07-13 įsakymu Nr.D1-405 (Žin., 85-3430). Tinkamos antriniam 
perdirbimui atliekos bus priduodamos atliekas perdirbančioms įmonėms. Netinkamos perdirbimui atliekos 
bus šalinamos sąvartyne. Planuojamos ūkinės veiklos metu susidarančios atliekos talpinamos 
konteineriuose pagal rūšį (plastmasė, makulatūra, komunalinės atliekos) ir priduodamos atliekų tvarkytojams 
  Išnagrinėjus pastato poreikius ir atliekų tvarkymo galimybes, buitinės atliekos bus tvarkomos Vilniaus 
miesto įrengtoje atliekų tvarkymo aikštelėje Nr. 525 adresu Žalioji g. 27.  
 

- Punkto Nr. 3 reikalavimas: Detaliojo plano koregavimo projektu numatoma nustatyti G2 – daugiabučių 
gyvenamųjų pastatų ir bendrabučių teritorijos naudojimo būdą.  

 
Artimiausi gyvenamosios paskirties pastatai, kuriems detaliojo plano koregavimo sprendiniai galėtų turėti 

įtakos, stovi planuojamo sklypo: 
- rytinėje pusėje - daugiabutis gyvenamasis namas Blindžių g. 24, apie 25,6 m nuo planuojamos statybos 

zonos ribų; 
- pietryčių – bendrabučio paskirties pastatas Birutės g. 56, apie 5 m. atstumu nuo planuojamos statybos 

zonos ribų, tačiau pažymėtina, kad užstatymo aukštis ir atstūmas nuo esamo statinio atlikus rekonstravimą, 
nekeičiami; 

 - pietvakarių – Blindžių g. 28 A-B-C-D, minimaliai apie 16 m nuo planuojamos statybos zonos ribų.  
 
Rengiant Projektinius pasiūlymus bus atliekamas papildomas grafinis insoliacinis tikrinimas. Tikslūs 

naujai projektuojamų tūrių parametrai ir konfigūracija nustatomi techninio projekto metu, užtikrinant 
natūralaus apšvietimo sąlygas planuojamiems ir nepabloginant insoliacijos sąlygų esamiems gyvenamosios 
paskirties pastatams. Techninio projekto sprendiniuose pagal konkrečius užstatymo aukščio rodiklius, 
privalomai turės būti parengti papildomi insoliaciniai skaičiavimai, užtikrinant esamų gyvenamųjų namų butų 
ir teritorijos insoliaciją pagal STR 2.02.01:2004 „Gyvenamieji pastatai“ reikalavimus. 

 
- Punkto Nr. 4 reikalavimas: planuojamas automobilių parkavimo būdas – požeminis, paliekant galimybę 

įrengti laikino sustojimo antžemines automobilių vietas/ aikšteles, laikantis STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir 
vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai“ XIII skyriaus „Automobilių stovėjimo vietų reglamentavimas" 
reikalavimų. Įvažiavimų į požemines saugyklas, antžeminių automobilių stovėjimo vietos ir jų parametrai 
konkretizuojami techniniu projektu, išlaikant reglamentuotus atstumus iki esamų ir planuojamų gyvenamųjų ir 
visuomeninės paskirties pastatų. 

 
- Punkto Nr. 5 reikalavimas: triukšmo ir oro taršos esamai teritorijai bei besiribojančioms su planuojama 

teritorija sklypams vertinimas bus atliekamas ir pridėtas prie Aiškinamojo rašto kaip Priedas. 
 
- Punkto Nr. 6 reikalavimas: vadovaujantis Lietuvos HN 80:2015 „Elektromagnetinis laukas gyvenamojoje 

aplinkoje. Parametrų normuojamos vertės ir matavimo reikalavimai 10kHz 300 GHz dažnių juostose“ 
reikalinga įvertinti šalia planuojamos teritorijos išdėstytų radiotechninių objektų galimą neigiamą poveikį 
planuojamiems objektams.  

Planuojamoje teritorijoje ir jos artimiausioje aplinkoje nėra radiotechninių objektų, todėl planuojamoje 
teritorijoje elektromagnetinio lauko intensyvumo parametrų leidžiamos vertės nebus viršijamos. 
Radiotechninio objekto skleidžiama elektromagnetinės spinduliuotės galia atvirkščiai proporcinga atstumui 
nuo objekto, atsižvelgiant į tai kad, tarp artimiausių radiotechninių objektų ir detaliuoju planu planuojamos 
teritorijos yra egzistuojančios gyvenamosios teritorijos arba iki tokių teritorijų nuo esamų radiotechninių 
objektų yra mažesnis atstumas nei iki detaliuoju planu planuojamo žemės sklypo, o šiose gyvenamosios 
teritorijose elektromagnetinio lauko intensyvumas privalo atitikti norminius reikalavimus, todėl ir detaliuoju 
planu planuojamame žemės sklype elektromagnetinio lauko intensyvumas negali viršyti HN 80:2011 
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nustatytų maksimalių verčių ir egzistuojantis galimas neigiamas poveikis atitinka norminius reikalavimus. 
Tikslus elektromagnetinio lauko verčių nustatymas galėtų būti atliekamas statinių projektų rengimo stadijoje, 
tuo atveju jei būtų realizuoti detaliojo plano sprendiniai. 

 
16. ŽEMĖTVARKA 

Planuojama teritorija – žemės sklypas Blindžių g. 24A, nuosavybės teise priklausantis (2455/4229 dalies) 
UAB „Didlaukio namai“ ir (1774/4229 dalies) Lietuvos Respublikai, valstybinės žemės patikėtinis - 
Nacionalinė žemės tarnyba prie Žemės ūkio ministerijos. Detaliojo plano sprendiniais planuojama esamo 4 
aukštų  administracinės paskirties pastato rekonstravimas ir paskirties keitimas į gyvenamąją paskirtį.  

Detaliojo plano sprendiniais nekeičiamos esamos žemės sklypo Blindžių g. 24A (kadastro Nr. 
0101/0031:367) ribos ir plotas. Planuojama reglamentinė riba tarp sklypo zonų Nr. A1 ir A2, vadovaujantis 
Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos bendruoju planu (registro Nr. T00086338) nustatomi  žemės sklypui 
privalomiėji ir papildomi teritorijos naudojimo reglamentai.  

- detaliojo plano sprendiniai neprieštarauja Vilniaus miesto savivaldybės bendrojo plano, specialiųjų planų 
ir kitų planuojamoje teritorijoje galiojančių aukštesnio lygmens teritorijų planavimo dokumentų sprendiniams, 
atitinka Lietuvos Respublikos Teritorijų planavimo įstatymo ir kitų galiojančių teisės aktų nuostatas; 

- detaliojo plano sprendinių keitimo tikslai atitinka Lietuvos Respublikos teritorijų planavimo įstatymo 
nuostatas;  

- žemės sklype projektuojami 595 m² ir 141 m² ploto servitutai (tarnaujantys), pažymėti S1 ir S2, 
suteikiantys teisę tiesti, aptarnauti, naudoti požemines komunikacijas, teisę naudotis pėsčiųjų taku žemės 
sklypo dalimis;  

- planuojama teritorija yra išvystyta susisiekimo ir inžinerinės infrastruktūros požiūriu, sklype ir jį 
ribojančiose gatvėse yra visos centralizuotos inžinerinės sistemos: ryšių ir elektros kabeliai, dujų, 
vandentiekio, buitinių ir paviršinių nuotekų šalinimo tinklai, šilumos ir karšto vandens tiekimo tinklai. Dėl 
planuojamoje teritorijoje esančių inžinerinių tinklų nustatomos specialiosios žemės naudojimo sąlygos. 

Detaliojo plano sprendiniais eismo jungtis numatoma esamo įvažiavimo į sklypo vietoje, įvažiavimo vieta 
bus tikslinama techniniam projekte išlaikant norminius atstumus bei reikalavimus, nustatytus statybos 
techniniame reglamente 2.06.04:2014 "Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai". 

- teritorijų planavimo dokumento sprendiniai nepažeidžia trečiųjų asmenų teisių; detaliojo plano 
sprendinių viešumo procedūra atliekama vadovaujantis Teritorijų planavimo įstatymo ir Visuomenės 
informavimo, konsultavimo ir dalyvavimo priimant sprendimus dėl teritorijų planavimo nuostatų reikalavimais. 

 
17. PRIEŠGAISRINĖS SAUGOS REIKALAVIMAI 

Vadovaujantis Priešgaisrinės apsaugos ir gelbėjimo departamento prie Vidaus reikalų ministerijos 2023-
01-12 teritorijų planavimo sąlygomis Nr. REG258726 detaliojo plano sprendiniuose įgyvendinti sąlygose 
išdėstyti reikalavimai. Teritorijų planavimo dokumentas parengtas vadovaujantis „Gaisrinės saugos 
normomis teritorijų planavimo dokumentams rengti“, patvirtintomis LR aplinkos ministro ir Priešgaisrinės 
apsaugos ir gelbėjimo departamento prie Vidaus reikalų ministerijos direktoriaus 2013-12-31 įsakymu Nr. 
D1-995/1-312. 

Artimiausios priešgaisrinės gelbėjimo tarnybos yra už ~4 km ir ~5,3 km nuo planuojamos teritorijos - 
Vilniaus apskrities priešgaisrinės gelbėjimo valdybos 1-oji komanda (Rolando Jankausko g. 2/ L. 
Asanavičiūtės g. 28) ir 2-toji komanda (Švitrigailos g. 18, Vilnius). 

Greta planuojamos teritorijos yra keli gaisriniai hidrantai, artimiausias hidrantas Nr. 42 įrengtas prie 
parkavimo aikštelės greta Blindžių g. 17 namo. ant d150 vandentiekio linijos, už ~ 25 m nuo planuojamos 
teritorijos šiaurinės ribos. 



UAB „Eventus pro“ 

Stadija Žvėryno detaliojo plano sprendinių koregavimas sklype Blindžių 
g. 24A (kadastro Nr. 0101/0031:367) inicijavimo pagrindu 

TPDRIS Nr. Lapas Lapų 
DPK K-VT-13-22-1125 19 31 

 

 
Esamų gaisrinių hidrantų vietos, netoli sklypo Blindžių g. 24A 

 Techninio projekto etape, konkretizavus planuojamo užstatymo parametrus, bus nustatytas lauko 
gaisrinio vandentiekio statinių poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo trukmė, vandentiekio 
skersmuo ir kiti techniniai gaisrinės saugos sprendiniai. Atstumas, skaičiuojant jį pagal ugniagesių tiesiamą 
vandens liniją, nuo gaisrinio hidranto iki jo saugomo pastato perimetro tolimiausio taško turi būti ne didesnis 
kaip 200 m.  

Gaisrinės technikos privažiavimas prie teritorijoje planuojamo užstatymo galimas iš šiaurėje ribojančios 
Blindžių gatvės, vakarų pusėje esančiu 4,0 m pločio privažiavimu prie esamos elektros transformatorinės 
pastotės ir iš pietinės pusės esančio vidinio Birutės g. 56 kiemo. Priešgaisriniai privažiavimai projektuojami 
techniniu projektu, nepabloginant esamų privažiavimų sąlygų prie esamų pastatų. Projektuojant privažiavimo 
kelius, važiuojamoji dalis turi būti ≥ 3,5 m pločio, danga – pritaikyta specialiajam transportui, atlaikanti gaisro 
technikos apkrovas. 

 
Numatomų pastatų aukščiausio aukšto grindų altitude neviršys 15 m, todėl gaisriniai privažiavimai bus įrengti 
ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastatų. Gaisrinės technikos sustojimo vietos numatomos Blindžių g., 
įvažiavimas į sklypą neprojektuojamas.  
Pastatų išdėstymas sklype, užtikrinant gaisro plitimo ribojimą į gretimus pastatus ir sudarant  tinkamas 
sąlygas ugniagesių darbui, bus atliktas rengiant techninį projektą ir vadovaujantis Priešgaisrinės apsaugos ir 
gelbėjimo departamento prie Vidaus reikalų ministerijos direktoriaus 2010-12-07 d. įsakymu Nr. 1-338, 
patvirtintais “Gaisrinės saugos pagrindiniais reikalavimais”. 
 
Numatomų pastatų aukščiausio aukšto grindų altitude neviršys 15 m, todėl gaisriniai privažiavimai bus įrengti 
ne didesniu kaip 25 m atstumu iki pastatų. Gaisrinės technikos sustojimo vietos numatomos Blindžių g., 
įvažiavimas į sklypą neprojektuojamas.  
Pastatų išdėstymas sklype, užtikrinant gaisro plitimo ribojimą į gretimus pastatus ir sudarant  tinkamas 
sąlygas ugniagesių darbui, bus atliktas rengiant techninį projektą ir vadovaujantis Priešgaisrinės apsaugos ir 
gelbėjimo departamento prie Vidaus reikalų ministerijos direktoriaus 2010-12-07 d. įsakymu Nr. 1-338, 
patvirtintais “Gaisrinės saugos pagrindiniais reikalavimais”. 

 
18. GEOLOGINĖS SĄLYGOS 

Techninių projektų rengimo metu turi būti įvertintos inžinerinės geologinės sąlygos.  
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19. ANALIZĖ KAIP ESAMO PASTATO REGLAMENTAI, KURIE VIRŠIJA BP GALIMUS, BUS 
NUSTATOMI RENGIANT PASTATŲ PROJEKTUS 

 
Vilniaus miesto bendrasis planas (toliau – BP) planuojamoje teritorijoje numato didžiausią leistiną pastatų 
aukštį (metrais) nuo žemės paviršiaus – 21 m.  
 
Pagal BP, vyraujantis („foninis“) pastatų aukštis (aukštų skaičius) – 3.  
 

Nagrinėjant tik esamus, sklype registruotus statinius, konkrečiai Pastatas – Mokymo centras, unik. Nr. 1097-
1003-8023, nustatyta, kad esamas pastatas viršija Vilniaus miesto bendrąjį planą (BP) tik dėl vyraujačio 
(„foninio“) pastatų aukštų skaičiaus.  
 
BP rodiklis Esamo pastato rodiklis 
3 4 
 
Vadovaujantis BP aiškinamojo rašto 17 p., Jei esami sklypo užstatymo rodikliai (UI, UT, pastatų aukštis) yra 
didesni nei nurodyti BP, rekonstruojant pastatus ar rengiant vietovės lygmens kompleksinio TPD, sklype 
galima nustatyti esamus sklypo rodiklius. 
 
Pagal kadastro duomenis (pridedamos Nekilnojamojo daikto kadastro matavimo bylos) esamame pastate 
yra:  
 
Rūsys 
Pirmas aukštas 
Antras aukštas  
Trečias aukštas 
Pastogė 
Antresolė 
 
Vadovaujantis RC išrašu Pastatas – Mokymo centras unik. Nr. 1097-1003-8023 yra 4 aukštų.  
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DPK K-VT-13-22-1125 21 31 

 

 
Vadovaujantis esamo Pastato – Mokymo centras unik. Nr. 1097-1003-8023 konstrukcijų auščių plano 
informacija (toliau – matavimais) (PRIEDAS Nr. 1), įvertinus esamo stogo konstrukcijų charakteringų taškų 
aukštį metrais ir altitudes, nustatyta, kad:  
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VERTINIMAS NR. 1 – esamas žemės paviršius 
Atlikus ir įvertinus esamo pastato konstrukcijų aukščių matavimus (kuriuos atliko UAB „Geoksis“ ir kurie 
užfiksuoti 2024-03-28 parengtame Žemės aukščių prie pastato plane M 1:500, žr. Aiškinamojo rašto priedą 
Nr. 1), nustatyta, kad charakteringų taškų esama žemės paviršiaus altitudė yra 110,37, kuri apskaičiuota 
kaip visų su žemės paviršiumi susikertančių pastato kampų altitudžių aritmetinis vidurkis  
Skaičiavimas: (110,70+110,96+110,96+110,85+110,85+110,86+110,53+109,61+109,44+109,40)/9=110.37 
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Stadija Žvėryno detaliojo plano sprendinių koregavimas sklype Blindžių 
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VERTINIMAS NR. 2 – esamo pastato stogo plotai ir aukščiai 

Grafinis žymėjimas 

Esamo 
pastato 
stogų 

plotas, kv. 
m 

Pastatų 
aukštis 
metrais 

nuo 
vidutinė
s žemės 
altitudės 
(110,37) 

prie 
pastato 

Vidutinė zonos altitudė m, 
su skaičiavimu 

Aukščiausia 
zonos altitud
ė m 

 
 

 

 
 

 
260 kv.m 

(4M) 
(225 + 35 

= 260 
kv.m.) 

 

128,56 - 
110.37 
= 18,19 

Taškai: 21A+22A+23+32A+33+34 
(129,12+127,22+129,4+127,05+129,4+129,18) / 6 = 771,37 / 6 = 128,56 

 
129.40 

 
493 kv.m 

(4A) 
(85 + 95 + 
278 + 35 

= 493 
kv.m.) 

 

126,74 - 
110.37 
= 16,37 

Taškai: 7A+8+13B+14B+15A+16A+17+18+18A+19+20+21+22+29A+30A+31B+34 
(126,06+125,91+127,2+127,11+125,94+126,91+127,03+125,91+125,95+126,11+126,93+127,15+127,07+127,21+127,58+127,37+127,17) / 17 = 2154,61 / 17 

= 126,74 

 
127,58 

 
405 kv.m 

(4A) 
(37 + 159 
+ 71 + 8 + 
130 = 405 

kv.m.) 
 

125,10 - 
110.37 
= 14.73 

Taškai: 2A+3A+9+10+11+12A+13A+14A+16+24A+25A+26+27A+28+28A+29+30+31+31A+32+35 
(125,73+125,82+125,03+125,03+125,09+124,68+125,41+125,75+125,65+124,53+124,72+124,48+125,11+124,54+125,07+125,41+124,99+124,69+125,11+124,69+

125,83) / 21 =2627,18 / 21 = 125,10 

 
125,83 

 
105 kv.m 

(3A) 
(69+20+1
6 = 105 
kv.m.) 

 
121,94 - 
110.37 
= 11.57 

Taškai: 1+2+3+4+5+6+7+12+13+14+15+24+25+27 
(122,22+122,22+122,05+122,15+122,13+122,14+122,10+121,58+121,58+121,56+121,47+121,56+122,20+122,15) / 14 = 1707,11 / 14 = 121,94 

 
122,22 
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Ištrauka iš UAB „Geoksis“ 2024-
03-29 parengto Pastato stogo 
aukščių plano M 1:500, žr. 
Aiškinamojo rašto priedą Nr. 2. 
 
Stogo plotų planą žr. Aiškinamojo 
rašto priede Nr. 3, UAB „Geoksis“ 
2024-03-29 parengto Pastato 
stogų ploto ir aukščių planas M 
1:500 

 
 
 
Pastato stogo nuotraukos su aukščiais, pateikiamos aiškinamojo rašto prieduose Nr. 4-7: 
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Atsižvelgiant į faktinę situaciją, planuojamame sklype Blindžių g. 24A, Vilniuje nustatomas:  
 
A. vyraujantis 18,00 m, 3a. aukštingumo, abs. alt. 124,70 reglamentas – neviršijantis BP, naujai 

projektuojamas atsižvelgiant į aplinkinį kontekstą. 
 
B. maksimalus galimas 19,90 m, 4 aukštų, 129,40 abs. alt. aukštingumo reglamentas, pagal kurį 260 kv.m 

užstatomo ploto gali pasiekti 129,40 abs. alt. ir 19,90 m pastatų aukštį, o 898 kv. m užstatomo ploto gali pasiekti 
127,58 abs. alt. ir 18,19 m pastatų aukštį. Šį reglamentą nustatoma įgyvendinti sklype konkrečią vietą nustatant 
rengiant pastatų statybos projektus, tačiau neviršijant esamo 4 aukštų (įskaitant mansardą) stogo projekcijos ploto, 
kuris bendrai sudaro (260 + 493 + 405 = 1158 kv.m.).  

 
Pagal Nekilnojamojo turto objektų kadastrinių matavimų ir kadastro duomenų surinkimo bei tikslinimo 
taisyklių 85 p. Pastato aukštis – aukštis, matuojamas metrais nuo pastato ar jo dalies statybos zonos esamo 
žemės paviršiaus vidutinės altitudės iki pastato ar jo dalies stogo kraigo ar pastato ar jo dalies konstrukcijos 
(neskaitant dūmtraukių, vėdinimo šachtų, antenų, žaibosaugos stiebų) aukščiausio taško. 
 
Statybos zonos esamo žemės paviršiaus vidutinė altitudė – 111,14 
 

 
 

Apibendrinant, pagal Vilniaus miesto BP AR 17 p. jei esami sklypo užstatymo rodikliai (UI, UT, pastatų aukštis) yra 
didesni nei nurodyti BP, rekonstruojant pastatus ar rengiant vietovės lygmens kompleksinio TPD, sklype galima 
nustatyti esamus sklypo rodiklius. Vadovaujantis šia nuostata DP sprendiniai atitinka BP nustatytus reikalavimus. 
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20. AIŠKINAMOJO RAŠTO PRIEDAI 

 
 

 2024-03-28 AR PRIEDAS Nr. 1 Blindžių g.24A – Žemės aukščių prie pastato kampų planas 

 2024-03-29 AR PRIEDAS Nr. 2 Blindžių g.24A – Pastato stogo aukščių planas 

 2024-03-29 AR PRIEDAS Nr. 3 Blindžių g.24A – Pastato stogų plotų ir aukščių planas 

 PRIEDAS Nr. 4 - Pastato stogo nuotrauka su aukščiais 

 PRIEDAS Nr. 5 - Pastato stogo nuotrauka su aukščiais 

 PRIEDAS Nr. 6 - Pastato stogo nuotrauka su aukščiais 

 PRIEDAS Nr. 7 - Pastato stogo nuotrauka su aukščiais 

 2024 02 23 AR PRIEDAS Nr. 8 Blindžių g.24A_kad. byla (994,33 m2) – Nekilnojamojo daikto kadastrinių 

matavimų byla; Patalpa (butas) reg. Nr. 10/347635 

 2024 02 23 AR PRIEDAS Nr. 9 Blindžių g.24A_kad. byla (898,94 m2) - Nekilnojamojo daikto kadastrinių 

matavimų byla; Patalpa (butas) reg. Nr. 10/347633 

 2024 02 23 AR PRIEDAS Nr. 10 Blindžių g.24A_kad. byla (2617,97 m2) - Nekilnojamojo daikto kadastrinių 

matavimų byla; Patalpa (butas) reg. Nr. 10/303268 
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ĮSAKYMAS 

DĖL ŽVĖRYNO DETALIOJO PLANO SPRENDINIŲ KOREGAVIMO SKLYPE 

BLINDŽIŲ G. 24A (KADASTRO NR. 0101/0031:367) INICIJAVIMO SUTARTIES 

PAGRINDU TVIRTINIMO 
 

2024 m. birželio     d.   Nr.        

Vilnius 

 

 

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos teritorijų planavimo įstatymu, Lietuvos Respublikos 

aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. įsakymu Nr. D1-8 „Dėl Kompleksinio teritorijų planavimo 

dokumentų rengimo taisyklių patvirtinimo“ patvirtintomis Kompleksinio teritorijų planavimo 

dokumentų rengimo taisyklėmis, Lietuvos Respublikos teritorijų planavimo įstatymo Nr. I-1120 18, 

20, 24 ir 27 straipsnių pakeitimo įstatymo 5 straipsnio 3 dalimi ir atsižvelgdamas į Valstybinės 

teritorijų planavimo ir statybos inspekcijos prie Aplinkos ministerijos 2024 m. gegužės 13 d. 

teritorijų planavimo dokumento patikrinimo aktą Nr. REG329137: 

1. T v i r t i n u  Žvėryno detaliojo plano sprendinių koregavimą sklype Blindžių g. 24A 

(kadastro Nr. 0101/0031:367) inicijavimo sutarties pagrindu, kurio tikslas – pakeisti žemės sklypo 

naudojimo būdą į daugiabučių gyvenamųjų namų ir bendrabučių teritorijų naudojimo būdą, pakeisti 

ir nustatyti žemės sklypui privalomuosius ir papildomus teritorijos naudojimo reglamentus 

vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos bendruoju planu (registro Nr. T00086338). 

Lietuvos Respublikos teritorijų planavimo dokumentų rengimo ir teritorijų planavimo proceso 

valstybinės priežiūros informacinėje sistemoje (TPDRIS) teritorijų planavimo dokumentas (TPD) 

Nr. K-VT-13-22-1125. Pagrindinis brėžinys pridedamas. 

2. N u s t a t a u,  kad planavimo organizatorius patvirtintą detaliojo plano koregavimą 

nustatyta tvarka per 5 darbo dienas turi pateikti įregistruoti Lietuvos Respublikos teritorijų 

planavimo dokumentų registre. 

 

 

 

 

Administracijos direktorius Adomas Bužinskas 
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DAUGIABUČIO GYVENAMOJO NAMO BLINDŽIŲ G. 24A, 

VILNIUJE REKONSTRAVIMO PROJEKTAS 

A 823 PV/PDV Vytenis Gerliakas  

DOKUMENTO PAVADINIMAS 

Bendriėji statinių rodikliai 

Laida 

 Arch. Monika Sederevičienė  

0  Arch. Sigitas Sparnaitis  

 Arch. Dainius Rutkauskas  

LT STATYTOJAS 
UAB “Didlaukio namai” 

DOKUMENTO ŽYMUO 
BL24A-2020-07/15-PP-BSR 

Lapas Lapų 

1 3 

 

BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI 
 

Pavadinimas Mato 
vienetas Kiekis Pastabos 

I. SKLYPAS    

1. Sklypo plotas m2 4229  

2. Sklypo užstatymo 
intensyvumas 

koef.  1,12 
 
 
 
 
 
 
 

Pagal Vilniaus miesto Bendrąjį planą maksimalus 
leistinas UI – 1.2%, galima didinti 10% remiantis 
tekstiniu reglamentu 02. 
 
4736,65 / 4229 = 1.12 

 
(Bendrą antžeminį plotą sudaro: 
4668,16 m2 - rekonstruojamo pastato bendras antžeminis             
plotas; 
36,82 m2 - esamos el. transformatorinės plotas; 
12,18 m2 - esama  išsaugoma patalpa Blindžių g. 24A 
(indeksas invent. plane1-4); 
19,49 m2 - Birutės g. 56  įsiterpęs 1A. butas) 

3. Sklypo užstatymo tankis % 37,07 Pagal Vilniaus miesto Bendrąjį planą galimas 
maksimalus – 40% 
 
1567,77 / 4229 x 100 = 37,07%   

 
(Stogą turinčiais statiniais užstatomas plotas: 
1481,77 m2 - rekonstruojamo pastato užstatomas plotas; 
47 m2 - esamos el. transformatorinės užstatytas plotas; 
39 m2 – esama priestatas (išsaugoma patalpa Blindžių g. 
24A  ir Birutės g. 56  įsiterpęs 1A. butas) 

4. Priklausomųjų želdynų plotas % 35,4 1500 / 4229 = 35,4 %  

II. PASTATAI    

1. Gyvenamieji pastatai vnt. 1 2 daugiabučio gyvenamojo namo korpusai  (A ir B) 
su bendru vieno aukšto požeminiu parkingu 

2. Bendrasis plotas m2 6592,67 Pb = Pgp + Pbn+ Pr + Pgr  + Pnaud 
Pgp – visų gyvenamųjų patalpų bendrasis plotas;  
Pbn – bendro naudojimo plotas; 
Pr – rūsio patalpų plotas;  
Pgr – garažo patalpų plotas; 
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DOKUMENTO ŽYMUO 
BL24A-2020-07/15-PP-BSR 

LAPAS LAPŲ LAIDA 

2 3 0 

 

Pavadinimas Mato 
vienetas Kiekis Pastabos 

Pnaud – negyvenamosios pask. patalpų naudingasis 
plotas; 
Antžeminis: 
Gyvenamųjų patalpų bendrasis plotas – 4153,89 
Administracinių patalpų plotas 66,18 
Bendro naudojimo pat. plotas – 448,01 
     Viso: 4668,16 
 
Požeminis:  
Garažų plotas – 1551,32 
Rūsio plotas – 373,19 

     Viso:  1924,51 

3. Pastato naudingasis plotas m2 4670  

4. Pastato tūris m3 31454  
Požeminis – 10100 m3 
Antžeminis: 
A korpusas – 6260 m3 

B korpusas - 15094 m3 

     Viso antžeminis:   21354 m3 

5. Aukštų skaičius vnt. 3-4 Planuojamo užstatymo 4 (keturių)  aukštų aukštis 
išskaičiuojamas proporcingai pagal esamo pastato 
stogo aukščius 

6. Pastato aukštis m 18,26 
 
 

Pagal patvirtintą TPD  planuojamo užstatymo 4 
(keturių)  aukštų aukštis išskaičiuojamas 
proporcingai pagal esamo pastato stogo aukščius,  
pagal skaičiavimo schemą  pridedamą aiškinamajam 
rašte.  
Maksimali leistina abs. alt. +129.40, maksimalus 
aukštis – 19,90 m (nuo vid. statybos zonos alt. 
111,14) 
 
Vadovaujantis vilniaus miesto bendrojo plano aiškinamojo 
rašto sprendiniais, pastatų aukštis skaičiuojamas įskaitant 
cokolinius, mansardinius aukštus bei antstatus, antresoles. 

7.1 Butų skaičius: 
 
  

vnt. 61 
 

 

I korpusas 14 butų 

II korpusas    47 butai 
 

7.2 Administracinės paskirties 
patalpos 

vnt. 1 Pagrindinis plotas – 57,80 m2 
Automobilių parkavimo vietų 
 skaičiuojama : 57,30/25=2 vietos  (Pritaikius 
teritorijai taikomą  koef., 0,5  poreikis - 1 vieta) 

8. Energetinio naudingumo klasė  A++  

10. Pastatų, korpusų (patalpų) 
akustinio komforto sąlygų klasė 

  
C 

 

III. INŽINERINAI TINKLAI    
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DOKUMENTO ŽYMUO 
BL24A-2020-07/15-PP-BSR 

LAPAS LAPŲ LAIDA 

3 3 0 

 

Pavadinimas Mato 
vienetas Kiekis Pastabos 

1. Vandentiekio tinklai    

2. Nuotėkų šalinimo tinklai    

3. Suskystintų naftos dujų tinklai    

4. Šilumos tinklai    

IV. KITI STATINIAI    

2. Vaikų žaidimo aikštelė m2 138,50 
 
 

 
 

 

II gr. nesudėtingasis plokščias inž. statinys 
Kiemo aikštelė (vaikų žaidimų aikštelė) 
 

3. Įvažiavimas m2 85,00 I gr. Nesudėtingasis plokščias inž. statinys (trinkelių 
danga) 

4. Vandeniui pralaidi žalia danga 
(privažiavimo kelias) 

m2 94,00 I gr. Nesudėtingasis plokščias inž.  statinys (koriu 
sutvirtinta veja, arba ažūrinės trinkelės) 

5. Pėsčiųjų takas nr.1 m2 166,00 II gr. nesudėtingasis plokščias inž. Statinys (trinkelių 
danga) 
 

6. Pėsčiųjų takas nr.2 m2 132,00 II gr. nesudėtingasis plokščias inž. Statinys (trinkelių 
danga) 
 

7. Kiemo takas m2 158,55 II gr. nesudėtingasis plokščias inž. Statinys (trinkelių 
danga) 
 

8. Kiemo aikštelė (senjorų poilsio 
vieta) 

m2 10,90 I gr. nesudėtingasis  plokščias inž.statinys (koriu 
sutvirtinta veja, arba ažūrinės trinkelės) 

9. Tvorelė  m 163 I gr. nesudėtingasis statinys, h 1.10 m  

    

 
* Žvaigždute pažymėti rodikliai apskaičiuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastrinių matavimų ir kadastro 
duomenų surinkimo taisyklėmis, kurias tvirtina Lietuvos Respublikos žemės ūkio ministras. Baigus statybą ir atlikus 
kadastrinius matavimus šie rodikliai gali turėti neesminių nukrypimų [5.39]. 
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0 2024 07 Užsakovo tvirtinimui. PP tvirtinimui 

LAIDA IŠLEIDIMO DATA LAIDOS STATUSAS. KEITIMO PRIEŽASTIS (JEI TAIKOMA) 

KVAL. 
PATV. 
DOK. 
NR. 

UAB "Eventus Pro" į.k. 300591759 
Gvazdikų g. 4, LT – 10105 Vilnius, 
Tel.: 85 2123075, e - paštas.: info@eventuspro.lt 

DAUGIABUČIO GYVENAMOJO NAMO BLINDŽIŲ G. 24A, 
VILNIUJE REKONSTRAVIMO PROJEKTAS 

A 823 PV/PDV Vytenis Gerliakas 

DOKUMENTO PAVADINIMAS 
Aiškinamasis raštas 

Laida 

 Arch. Monika Sederevičienė 

0  Arch. Dainius Rutkauskas 

 Arch.  Sigitas Sparnaitis 

LT 
STATYTOJAS 

UAB „Didlaukio namai“ 

DOKUMENTO ŽYMUO 
 

BL24A-2020-07/15 -SA_AR 

Lapas Lapų 

1 27 

BENDRIEJI DUOMENYS 
 

Nuosavybės 

dokumentai 

Sklypo RC 

išrašas 

Adresas Blindžių g. 24A, Vilnius 

Kad. Nr.  0101/0031:367 

Paskirtis Kita 

Naudojimo būdas 

 

 

 

 

 

Visuomeninės paskirties objektų teritorijos. 

Komercinės paskirties objektų teritorijos. 

 

Šiuo metu koreguojamas detalusis planas, 

TPDRIS TPD Nr. K-VT-12-22-1125 

Planuojamas sklypo naudojimo būdas:   

G2 - Daugiabučių gyvenamųjų namų ir 

bendrabučių teritorijos.  

 

Plotas 0,4229 ha 

Žemės 

sklypo 

planas 

patvirtintas 

RC 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Apribojimai 

Kultūros paveldo objektų ir vietovių teritorijos, 

jų apsaugos zonos; 

Skirstomųjų dujotiekių apsaugos zonos; 

Šilumos perdavimo tinklų apsaugos zonos 
Vandens tiekimo ir nuotekų, paviršinių nuotekų 
tvarkymo infrastruktūros apsaugos zonos; 

Elektros tinklų apsaugos zonos; 

Elektroninių ryšių tinklų elektroninių ryšių 

infrastruktūros apsaugos zonos; 

 

Servitutai 

Esamų servitutų nėra 

 

Koreguojant TPD, planuojami servitutai: 

S1 – 591 m2 (222) tarnaujantis, teisė tiesti, 

aptarnauti, naudoti požemines, antžemines 

komunikacijas; 

S2 – 141 m2 (202) tarnaujantis kelio servitutas, 

teisė naudotis pėsčiųūjų taku  

S3 – 49 m2 (222) tarnaujantis, teisė tiesti, 

aptarnauti, naudoti požemines, antžemines 

komunikacijas; 
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Esami 

statiniai 

sklype 
 

1. Pastatas - Mokymo centras 
(rekonstruojamas), unik. Nr. 1097-1003-8023. 
Įregistruoti 3 turtiniai vienetai, nuosavybės teise 
UAB „Didlaukio namai“; 
 
2. Pastatas – Transformatorinė, unik. Nr. 1095-
4010-5011, nuosavybės teise AB „ESO“ 
 

Kiti 

dokumentai 

Statytojo 

teisė 
Sklypo nuosavybė 

UAB "Didlaukio namai", a.k. 304823087 
2455/4229 žemės sklypo; 

LIETUVOS RESPUBLIKA, a.k. 11110555 

1774/4229 žemės sklypo 

 

Sudaryta nuomos sutartis su UAB "Didlaukio 
namai", a.k. 304823087 
 

Įgaliojimas 

2023-10-05 Reg. Nr. 23/10-

05 

UAB „Didlaukio namai“ 

įgalioja 

UAB „Eventus pro“ 

į.k.300591759 

darbuotojus V.G., I. 

L-G., P. Č-M. 

 

Suteiktas 3 metams iki 

2026-10-05 d.  

Sutikimai 

Sklypo bendraturčių 

 

Neaktualu 

 

Pastato bendraturčių 

 

Nėra, neaktualu 

 

Dėl neišlaikomų norminių atstumų 

Nuo rytinės ir vakarinės pusių atstumai iki 

sklypo ribų tikslinami kad užtikrinti norminius.  

 

Šiaurės-vakarų pusėje (Blindžių g.) norminiai 

atstumai iki sklypo ribos neišlaikomi, 

reikalingas VMSA sutikimas.  

Gaunamas, reikalingas patvirtintas TPD. 

 

Protokolinis sprendimas dėl paskirties 

keitimo / remonto 

 

Neaktualu 

 

Statinio autoriaus sutikimas 

 

Neaktualu 

 

Etapai  

 

Planuojamas vienu etapu 
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AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

 

Statinio ar jo dalies statybos 

vieta 

Blindžių g. 24A, Vilnius  

Kad. Nr. 0101/0031:367 

Statinio ar jo dalies 

pagrindinė naudojimo 

paskirtis 

Esama:   Administracinė 

Būsima:  Gyvenamoji (trijų ir daugiau butų – daugiabučiai pastatai) – 

pastatai skirti gyventi trims šeimoms ir daugiau (LR nekilnojamojo turto 

kadastro nuostatų 3 priedas). 

 

Leidžiama pagal teritorijų 

planavimo dokumentus 

Planuojamam sklypui galioja Žvėryno rajono detalusis planas, TPDR Nr. 

54568, patvirtintas 1995.01.12 sprendimo Nr. 82V.  

 

Šiuo metu rengiama detalaus plano sprendinių korektūra tikslu  

    1. pakeisti žemės sklypo naudojimo būdą į daugiabučių gyvenamųjų 

namų ir bendrabučių teritorijų 

naudojimo būdą, pakeisti ir nustatyti žemės sklypui privalomuosius ir 

papildomus teritorijos naudojimo 

reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos 

bendruoju planu (registro Nr. T00086338). 

     2. numatyti funkcinius bei kompozicinius ryšius su gretimomis 

teritorijomis, vertinti nagrinėjamos teritorijos 

(numatomų sprendimų įtaką patiriančios) kraštovaizdį, esamas ir (ar) 

suplanuotas urbanistines struktūras, 

vykdyti institucijų išduotose planavimo sąlygose nurodytus reikalavimus.  

 

Rengiamo detalaus plano TPDRIS registre TPD Nr. K-VT-12-22-1125 

Atitikimas Bendrojo plano 

sprendiniams 

Vilniaus miesto savivaldybės tarybos 2021 m. birželio 2 d. sprendimu Nr. 

1-972 „Dėl Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos bendrojo plano 

keitimo tvirtinimo“ patvirtinto Vilniaus miesto bendrojo plano  

ištraukoje planuojamas sklypas pažymėtas raudonu konturu: 
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Remiantis BP T00086338 projektuojami pastatai patenka į ŽVĖ-2 

kvartalo teritoriją. 

 

Funkcinė zona Nr. - ŽVĖ-2-10  

Funkcinės zonos tipas - Vidutinio užstatymo intensyvumo gyvenamoji 

zona 

Teritorijos naudojimo tipas - GV;GG;GM;PA;SI 

Pagrindinė žemės naudojimo paskirtis – KT 

Žemės naudojimo būdas - G1;G2;K;V;R;B;I2;E 

- Visuomenininės paskirties teritorijos 

- Komercinės paskirties objektų teritorijos 

- Susisiekimo ir inžinerinių komunikacijų aptarnavimo objektų teritorijos 

Užstatymo tipas pr_u;pr_a;lp  

Vyraujantis aukštis – 3 

Didžiausias leistinas aukštis nuo žemės pav. – 21m 

Didžiausias leistinas UI – 1.2 

Didžiausias leistinas UT - 40 

Įgyvendinimo prioritetas - prioritetinė plėtros teritorija  

Seniūnija: Žvėryno 

 

02 - UI galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastatų prie gatvės aukšte 

įrengiama socialinė infrastruktūra arba komercinės paskirties patalpos 

su įėjimais iš gatvės; 

03 - Rengiant vietovės lygmens TPD, UI galima padidinti iki 10% 

apimtimi, jeigu automobilių stovėjimas numatomas vien tik požeminėse 

automobilių stovėjimo aikštelėse (išskyrus specializuotam transportui 

skirtas stovėjimo vietas); 
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04 - Naujai statomi ar rekonstruojami pastatai, kurių bendrasis plotas > 

5000 kv. m, privalomai sertifikuojami pagal statytojo pasirinktą Lietuvoje 

ar kitoje Europos Sąjungos šalyje pripažįstamą pastatų sertifikavimo 

pagal darnios plėtros kriterijus sistemą; 

05 - Objektui privalomas automobilių stovėjimo vietas, pagal 

savivaldybės nustatytą tvarką, leidžiama įrengti tarp gatvių raudonųjų 

linijų, taip kompensuojant pagal teisės aktus privalomas automobilių 

stovėjimo vietas, neįrengtas sklype. Šios vietos negali būti 

rezervuojamos, privalo būti bendro naudojimo, gali būti 

apmokestinamos;  

10 - Užstatymo ir viešųjų erdvių struktūros formuojamos pagal teritorijai 

būdingus istorinius erdvių formavimo principus; 

18 - Papildomi reglamentai numatyti Nekilnojamojo kultūros paveldo 

brėžiniuose ir reglamentų lentelėje (BP Aiškinamojo rašto priedas 2); 

32 - Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemą) taikyti 

Gamtinio karkaso nuostatų reikalavimus; 

33 - Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brėžinį Geomorfologiniai gamtinio 

karkaso elementai) taikyti Šlaitų apsaugos ir tvarkymo reglamentą 

 

Parengtų projektinių pasiūlymų sprendiniai atitinka Vilniaus miesto 

bendrajame plane šioje teritorijoje nustatytą galimą žemės naudojimo 

būdą (G2), neviršija maksimalaus leistina aukščio ir aukštų skaičiaus – 

projektuojami 4 aukštų pastatai. 

Didžiausias leistinas sklypo užstatymo intensyvumas nurodytas 

bendrajame plane nėra viršijamas (leistinas UI 1.2 gali būti didinamas 

10% remiantis tekstiniu reglamentu nr. 02);  

Didžiausias leistinas sklypo užstatymo tankis nurodytas bendrajame 

plane nėra viršijamas. 

 

Užstatymo tipas  

LP – 

Laisvo 

planavim

o 

Užstatymo tipas, kai pastatai (jų grupės) statomi pagal laisvai pasirinktą 

kompoziciją, neformuojant gatvių ir kitų, būdingų perimetriniam 

užstatymui, erdvių. Šis užstatymo tipas buvo plačiai taikomas 1940–

1990 metų miestų planavime. 

 

Kultūros paveldo reikalavimai 

Planuojamas sklypas patenka į Vilniaus senamiesčio (nekilnjamosios 

kultūros vertybės, unik. kodas 16073, buvęs kodas U1P) apsaugos zoną 

(plotas 1912.24 ha). 0.2-0.3 km atstumu šiaurės-vakarų kryptimi nuo 

planuojamo sklypo yra Karoliniškių kraštovaizdžio draustinis (plotas 303 

ha) schemoje pažymėtas skaičiumi 3. 
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Pagal „Nekilnojamasis kultūros paveldas. Vilniaus senamiesčio (u.k. 

16073) vizualinės apsaugos pozonio (priemiesčių teritorijų) zonavimo ir 

reglamentų schemą“, planuojamas sklypas patenka į viz-zver-azuol-1 

priemiesčio teritoriją, kurioje dominuoja gamtiniai elementai ir į kurią tuo 

pačiu patenka Vilniaus senamiesčio vizualinės apsaugos pozonyje 

esančių kultūros vertybių teritorijos ribos. Sklypas yra kvartalo, kurį 

apriboja Blindžių – Birutės – Latvių gatvės, šiaurinėje dalyje. Kvartalui 

būdingas laisvo planavimo užstatymo morfotipas, vyrauja visuomeninės 

– administracinės bei daugiabutės gyvenamosios paskirties, 2-9 aukštų 

pastatai. Pietinėje kvartalo dalyje yra bendro naudojimo teritorija su 

vandens malūno tvenkiniais. 

   

500 m atstumu nuo planuojamo sklypo yra sekantys 

Kultūros vertybių registro objektai: 

- Namas (kodas 10654); 

- Namas (kodas 10639); 

- Namas (kodas 31731); 

- Namas (kodas 31726); 

- Namas (kodas 17366); 

- Namas (kodas 12393); 

- Namų kompleksas (kodas 32612); 

- Pastatas (kodas 12385); 

- Žvėryno vandens malūno pastatas (kodas 12382); 

- Vingio parkas (kodas 30663); 

- Vilniaus miesto istorinė dalis, vad. Žvėrynu (kodas 33652) 
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Istorinė medžiaga 

Istoriniuose žemėlapiuose teritorija vaizduojama nuo maždaug XIX a. 
pradžios, 

tačiau senesnėse žemėlapiuose dar nesimato jokio užstatymo 
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1998 m žemėlapyje teritoriją juosią Blindžių – Latvių ir Birutės g. 
Kvartalas nabuvo dalinamas mažesnėmis posesijomis, galimai dėl 
esamo 
gamtinio karkaso ir istoriškai čia esančių vandens telkinių. 
Vadovaujantis NT RC išrašu, rekonstruojamas Mokymo paskirties 
pastatas buvo 
pastatytas 1982 m, 2006 m suformuotas sklypas ir 2008 m pastatas 
buvo 

rekonstruotas ir atidalintas nuo ankščiau su juo sujungto bendrabučio 

korpuso. 
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Bendrųjų rodiklių lentelė Pridedama  

Statinio (pastato) techniniai ir 

paskirties rodikliai (tarp jų 

gamybos, kitos planuojamos 

ūkinės veiklos, paslaugų 

kiekis, butų, vietų skaičius ir 

kt.) 

Rodiklius žiūrėti AR priede 

Mokymo paskirties pastatas rekonstruojamas į dviėjų korpusų (I-A, II-B) 

daugiabutį gyvenamąjį namą, po žeme sujungta vieno aukšto 

automobilių saugykla (P1). 

 

Rytinėje sklypo dalyje,  išilgai Birutės g, 56 pastato, pratęsiamas 

pėsčiųjų takas skirtas visuomeniniam naudojimui. Takas atskirtas nuo 

privačių gyventojams skirtų zonu ažūrine tvorele su varteliais ir 

gyvatvore. 

Sklypo vakarinėje dalyje, išilgai sklypo ribos su Blindžių g. 28 sklypu yra 

suplanuotas 3 m pločio privažiavimas, skirtas aptarnauti esamą elektros 

transformatorinės pastatą.  

 

Pirmame aukšte B (II) korpuse, Blindžių g. pusėje, planuojami butai su 

galimybe įrengti įėjimus iš lauko. Šalia Vakarinėje pusėje esančio 

privažiavimo kelio, patekimui į A (I) korpuso pirmame aukšte planuojami 

butai, su galimybe įrengti įėjimus iš lauko. Butai taip pat pasiekiami liftu 

iš požeminės automobilių saugyklos. 

Iš viso abiejų korpusų pirmuosiuose aukštuose suplanuoti 15 butų su 

privačiomis terasomis ir augalais ar augalų grupėmis (vidiniame kieme), 

tvorele atitvertomis teritorijomis. Privačių kiemelių plotai svyruoja tarp 15-

40 kv.m. 

Į butus  patenkama per bendrąsiąs laiptines, į kurias įėjimai išdėstyti 

atitinkamai – į I-A korpusą iš Blindžių g. sklypo vakarinėje dalyje; į II-B 

korpusą nuo pėsčiųjų tako sklypo rytinėje dalyje, bei iš vidinio kiemo. 

Iš požeminio parkingo numatyti 3 išėjimai per laiptines tiesiai į lauką, į 

visus aukštus galima pakilti liftais.  

Taip pat projektuojama viena administracinės paskirties patalpa, su 

patekimu iš Blindžių g. 

 

 

Viso projektuojama: 

I-A korpuse – 14 butų; 

I-A korpuse- 1 administracinės paskirties patalpa; 

I-B korpuse – 47 butai; 

Požeminiam parkinge numatoma 52 parkavimo vietos, iš kurių 3 vietos 

skirtos žmonėms su negalia. 
Požeminiam parkinge ir sklype planuojama įrengti prieigas dviračių 
įkrovimui. 
 

Statinio statybos rūšis 

(pagrindimas) 

Statybos rūšis – rekonstravimas. 

 

Vadovaujantis STR 1.01.08:2002 "Statinio statybos rūšys", VI skyriaus 9 

p. statinio rekonstravimo tikslas – perstatyti esamo statinio laikančiąsias 

konstrukcijas ir tuo pakeičiant (padidinant, sumažinant) bet kuriuos 

statinio išorės matmenis – ilgį, plotį, aukštį, skersmenį ir pan. Laikoma, 

kad laikančiosios konstrukcijos perstatomos, kai: 

9.1. pastatomi nauji aukštai; 

9.2. įrengiamas naujas rūsys, praplečiamas esamas; 
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9.4. nugriaunama dalis esamų aukštų; 

9.5. prie statinio pristatomas (ar pastatomas tarp gretimų statinių) 

priestatas, jei dėl šio priestato pristatymo keičiamos, silpninamos, 

stiprinamos ir pan. esamo statinio laikančiosios konstrukcijos; 

9.6. pakeičiamos bet kurios laikančiosios konstrukcijos 

kitomis laikančiosiomis konstrukcijomis, įrengiamos naujos laikančiosios 

konstrukcijos, pašalinama dalis esančių laikančiųjų konstrukcijų. 

 

Rekonstruojamo pastato tūrio parametrai : 
Esamas tūris – 20245 m3 
Tūris atlikus rekonstrukciją – 31454 m3 

(Požeminis tūris – 10100 m3;  
Bendras antžeminis tūris - 21354 m3; 
 I-A korpusas - 6260 m3,  
I-B korpusas - 15094 m3)  

 

Atlikus rekonstrukciją, pastato tūris padidėja nuo 20245 m3 iki 31454 m3, 

t.y.  55%.  

 

Rekonstruojamo pastato tūris nedidėja daugiau nei 100 proc., 
tačiau pagal užsakovo užduotį, pastatas projektuojamas 

atsižvelgiant į aktualius teisės aktus. 
 

Kategorija (pagrindimas) 

- Ypatingasis 

(STR 1.01.03:2017 „Statinių klasifikavimas“ antras skirsnis, 1 lentelė, 

gyvenamosios paskirties pastatai: pastato bendras plotas didesnis kaip 

2000 m²) 

 

Projektuojamų statinių 

sąrašas (jei aprašoma statinių 

grupė) 

• Gyvenamosios paskirties pastatai: 

o  I-A, I-B su vieno aukšto bendru požeminiu parkingu 

• Vaikų žaidimų aikštelė; 

• Sporto aikštelė; 

• Pėsčiųjų takai (sklypo viduje), senjorų poilsio vieta; 

• Privažiavimo kelias; 

• Nesudėtingieji I-II grupės statiniai – atraminės sienutės, aptvarai.  

Gamybos ar kitos veiklos 

rūšies, projektuojamos 

statinyje, technologinis 

procesas (schema); 

Nuotekų tvarkymo 

pasiūlymai; 

Atliekų tvarkymo pasiūlymai; 

Orientacinis energinių išteklių 

(elektros energijos, šilumos, 

geriamojo vandens, dujų ir 

kitų išteklių) kiekis ir 

apsirūpinimo šaltiniai (jei 

numatyta PU) 

 

Atliekų tvarkymas organizuojamas pagal VASA rekomendacijas - 

esamoje Vilniaus miesto savivaldybės sukurtoje atliekų tvarkymom 

infrastruktūroje, kaimynistėje Žalioji g. 27, Nr. 525 
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Orientacinis energinių išteklių kiekis ir aprūpinimo šaltiniai: 

- Elektros energijos: iš centralizuotų elektros tinklų; 

- Šilumos energijos: iš centralizuotų elektros tinklų, preliminarus 

poreikis šildymui - 140 kW; 

- Karšto vandens poreikis: L/s apie 1,68; M. kub/h apie 3,98; 

- Geriamojo vandens : iš centralizuotų vandentiekio tinklų;  

- Nuotekų: į centralizuotus buitinių nuotekų tinklus; 

- Paviršinių nuotekų: į centralizuotus lietaus surinkimo tinklus;  

- Dujų: sklype esanti centralizuoto dujotekio trasa rekonstruojama, 

perklojama; 

- Energinių išteklių kiekis nustatomas techninio projekto pradžioje, 

užsakant prisijungimo sąlygas.  

 

Laikančiųjų konstrukcijų ir 

išorinių atitvarų parinkimo 

motyvai 

Rekonstruojamo pastato Blindžių g. 24A konstrukciniai sprendiniai 

numatomi tokie, jog jų įrengimas ir ilgalaikiai poveikiai neturėtų įtakos 

besiribojančio pastato adresu Birutės g. 56 esamoms pastato 

konstrukcijoms.  

 

Rekonstruojamo pastato požeminėje dalyje numatoma gręžtinių polių 

siena su apjungiamuoju rostverku, fiziškai atitraukta nuo Birutės g. 56 

esamo pastato sekliųjų juostinių pamatų 450-600mm atstumu, taip 

nesukeliant papildomų trumpalaikių ir ilgalaikių poveikių, Birutės g.56 

esamo pastato laikančiosiosms konstrukcijoms.  

Požeminėje rekonstruojamo pastato dalyje vertikalias konstrukcijas 

sudaro monolitinės gelžbetoninės kolonos ir sienos, perimetru įrengiama 

polinė siena su apjungiamuoju rostverku bei vienpusiu apibetonavimu, 

įrengiama monolitinio gelžbetonio perdanga.  

 

Antžeminės dalies vertikalias konstrukcijas sudaro vidinės bei išorinės 

monolitinio gelžbetonio laikančiosios sienos. Horizontalias konstrukcijas 

sudaro monolitinio gelžbetonio sijos, surenkamos kiaurymėtos 
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gelžbetoninės perdangos plokštės, surenkamo gelžbetonio laiptų maršai 

bei laiptų aikštelės. 

Tarpbutinės nelaikančios pertvaros planuojamos iš dvigubo karkaso 

gipso-kartono. 

 

Fasado apdailos medžiagos - klinkerio plytelės/tinkas;  

Sienų šiluminė varža - atitinkanti A++ energinės klasės reikalavimus. 

Projektuojama sienų konstrukcija atitinka ne žemesnę išorinių atitvarų 

garso klasę kaip B pagal STR2.01.07:2003. 

 

Topografija 

Projektiniai pasiūlymai rengti vadovaujantis 2020-09-11 suderinta 

topografinė nuotrauka, unik. Nr. 13:20:8862 

Topografinė nuotrauka papildyta ir suderinta 2023-06-05; 

Esamų statinių kampų koordinates ir aukščių altitudes buvo patikslintos 

2023-06-05; 

 

Planuojamo sklypo reljefas žemėja pietvakarių kryptimi, maksimalus 

aukščių perkritimas tarp aukščiausios ir žemiausios altitudžių 112,95-

109,40 = 3,55m 

 

Gretima urbanistinė aplinka 

  
 

Planuojamas sklypas yra Vilniaus miesto Šiaurinėje pusėje, Žvėryno 

mikrorajone, Žvėryno seniūnijoje. 
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Sklypas išsidėstęs Blindžių g.: 

• Šiaurinėje ir ŠV dalyje sklypą juosia Blindžių g. (D1); 

• Rytinėje dalyje yra pėsčiųjų takas, sklypas ribojasi su 

daugiabučio gyvenamojo namo sklypu Blindžių g. 24; 

• Pietinėje dalyje – su bendrabučiu Birutės g. 56;  

• Vakarinėje dalyje – su sublokuotais privačiais vienbučiais gyv. 

namais Blindžių 28 A, B, C, D. 

 

 
 

• Planuojamo sklypo aplinkinės teritorijos dalyje, apie 100 metrų į 

pietus randasi Boriso Nemcovo skveras su vandens telkiniais,  

Rusijos Federacijos ambasada [1].  

• Apie 500 m į vakarus yra Karoliniškių kraštovaizdžio draustinis 
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[2]. 

• Esamas užstatymas vakarų kryptimi yra negausus, tarp esamų 

daugiabučių namų suformuoti dideli erdvus kiemai. 

• Į pietus nuo planuojamo sklypo, kitoje Neries upės pusėje yra 

Vingio parkas, pramogų, rekreacinė ir poilsio erdvės 

suaugusiems ir vaikams [3]. 

• Į pietus nuo Latvių g. užstatymas yra laisvas, vyrauja 2-3 aukštų 

privatus gyvenamieji namai.  

• Į rytus nuo planuojamo sklypo dominuoja istoriškai susiformavęs 

mažo tankio 2-3 aukštų laisvo planavimo gyvenamųjų namų 

kvartalinis užstatymas. 

• Artimiausias prekybos centras – PC Panorama yra maždaug už 

1200 m [4]. 

• Vilniaus Žvėryno gimnazija randasi 450 m atstumu vakarų 

kryptimi, greta yra „IKI“ maisto prekių parduotuvė, vaistinė, 

kavinė ir verslo ir paslaugų tiekimo įmonių [5].  

• 2 km atstumu kitoje Neres upės pusėje yra LR Seimas, 

Gedimino pr. [6]. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Statinių išdėstymas 

 

 
Planuojami statiniai išdėstomi vadovaujantis laisvo planavimo principu. 

Statiniai atitraukti nuo sklypo kraštinių, išsaugomos esamos medžių 

grupės Blindžių g. prieigose ir pietinėje sklypo dalyje. Stambesni, 

stačiakampių formos pastatų korpusai sudalinti į smulkesnius tūrius, taip 

formuojant prie aplinkos savo masteliu prisitaikantį užstatymą. 
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I-A korpusas komponuojamas sklypo šiaurės-vakarų dalyje, trumpąja 

fasado kraštine atkartoja Blindžių g. liniją.  1a. Grindų alt,- 111,40 

I-B korpusas atsuktas į rytų pusę, tikslu maksimaliai išsaugoti esamas 

medžių grupes bei suformuoti vidinį kiemą gyventojų poilsiui. 1a. Grindų 

alt,- 111,90 ir 111.00. Korpusų 1a. Grindų lygis maksimaliai 

priderinamas prie esamo reljefo, taip išsaugant esamus želdynus. 

Šiam užstatymo tipui būdingi didesnio tūrio (2-3 aukštų su mansarda), 

dažniausia kvadratui artimo plano pastatai, statomi atitraukti nuo bent 

trijų sklypo ribų. Taip paprastai užstatomi prabangesni gyvenamieji, 

ambasadų, rezidencijų rajonai, kur siekiama suformuoti mažiau 

intensyvų, gausiai apželdintą užstatymą. 

Pateikiama sklype priklausomųjų želdynų ploto apskaičiavimo schema, 

viso sklype želdynai sudaro apie  35,4% = 1500.00 m2: 

 

 

Privalomieji želdynai 

 
 

Dalis želdynų sklype įrengiama ant požeminio parkingo stogo. 

Vadovaujantis „Viešųjų atskirųjų želdynų plotų normų ir prikalusomųjų 

želdynų plotų normų apskaičiavimo tvarkos aprašu“, patvirtintu LR AM 

įsakymu Nr. D1-146, 11 punktu – į plotų normą įskaičiuojami apželdinti 

statinių stogai ir statinių požeminės dalys, kai ant jų įrengto grunto 

sluoksnis yra 20 cm ir storesnis. Įskaičiuojant į plotų normą apželdintus 

statinių stogus ir statinių požemines dalis, faktinis apželdintas plotas, 

įvertinus įrengto grunto sluoksnio storį, dauginamas iš užskaitos 

koeficiento. Želdynų plotų sklype apskaičiavimas: 

 

Žaliųjų plotų bendras plotas sklype – 1500,00 m2, iš kurių 

367,76 m2  įrengiama ant perdangos ir 1132.24 m2 - natūraliame grunte. 
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Ant perdangos planuojamo grunto sluoksnio storis nemažiau 0,4 m. 

Мinimalus privalomųjų želdynų plotas sklype 31%, t.y. 4229 * 0,31 = 

1311 m2. 

Planuojamas želdynų plotas:  

1500,00 m2 - prival. želdynų poreikis patenkinamas. 

 

Architektūriniai sprendiniai 

Rekonstuojamas daugiabutis gyvenamasis namas 4 aukštų, su 

šlaitiniais ir sutabdintais stogais.  

 

Tikslu sumažinti poveikį esamam reljefui bei maksimaliai išsaugoti 

esamų medžių grupes, numatomos skirtingos įėjimo altitudės. Korpuso I-

A 1 aukšto grindu altitudė planuojama 111.40 , korpuso I-B tūriai 

plojektuojami su perkritimu: įėjimo į laiptinę ir butus 1 aukšte, esančių 

greta Birutės g. 56 projektuojamas -0,90=111.00, įėjimas į  laiptinę 

arčiau Blindžių g. - +-0,00=111.90. Dėl  skirtingų  įėjimo  altitudžių  ir  

stogų  nuolydžių  susiformuoja dinamiškas užstatymo siluetas, derantis 

prie teritorijos gamtinio charakterio.  

 

Pastatų  apdailai  numatoma dviejų artimos tekstūros, bet skirtingų 

spalvų klinkerio plytelių apdaila (spalva ir gabaritai tikslinami techninio 

projekto stadijoje). Pirmas aukštas išskirtas spalviškai – numatoma 

struktūrinio tinklo apdaila. Balkonų turėklai kombinuojami - metalinių 

vertikalių strypų ir  berėmio stiklo.   

 

 
 

Stambesnes fasadų plokštumos suskaidomos, įvedamos architektūrinės 

detalės, kurių pagalba formuojamas smulkesnis, artimesnis Žvėryno 

aplinkai, fasadų ir tūrių mastelis.  Labiausiai dominuojančiuose tūriuose 
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ant langų numatomos įrengti fasadinės žaliuzės, kurios pastato 

architektūrą priartina prie Žveryno rajono stilistikos, bet ir atlieka svarbią 

saulės kontrolės funkciją.  

 

                          
 

     
Ištraukti angokraščių apvadai sukuria daugiaplanę, įvairią pastato fasadų 

išraišką.   

 

Susisiekimo komunikacijos 

Patekimai į teritoriją planuojami: 

-  įvažiavimas į požeminį parkingą iš Blindžių g. per I-A korpusą. 

- privažiavimui prie esamo transformatorinės pastato numatomas 

ažūrinėmis betono trinkelėmis grįstas 3 m pločio kelias ir 5 m 

maneuravimo aikštele.  

 

- viešas pėsčiųjų takas suplanuotas išilgai rytinio I-B korpuso įsijjungia į 

esamą taką išilgai Birutės g. 56 daugiabučio – jungtis su  esamu B. 

Nemcovo skveru. Taip pat pėsčiųjų ir ŽN patekimai numatyti nuo 

Blindžių g. šaligatvio lygio link pirmame aukšte esančių butų.  

Įėjimai į laiptines iš Blindžių g. į I-A korpusą, rytinėje pusėje į abį I-B 
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korpuso laiptines. Vidinis kiemas ir žaidmų/ sporto aikštelės 

planuojamos atitvertos, skirtos tik daugiabučio gyvenamojo namo 

gyventojams.  

 

 
 

Inžineriniai tinklai 

Iš RC išrašo: 

• Nuo 2020 01 02 Elektros tinklų apsaugos zonos; 

• Nuo 2020 01 02 Skirstomųjų dujotekių apsaugos zonos; 

• Nuo 2020 01 02 Kultūros paveldo objektų ir vietovių teritorijos, jų 

apsaugos zonos; 

• Nuo 2020 01 02 Šilumos perdavimo tinklų apsaugos zonos; 

• Nuo 2020 01 02 Vandens tiekimo ir nuotekų, paviršinių nuotekų 

tvarkymo infrastruktūros apsaugos zonos; 

• Nuo 2020 01 02 Elektroninių ryšių tinklų elektroninių ryšių 

infrastruktūros apsaugos zonos; 

 

Numatoma projektuoti: 

• Elektros tinklus, pagal išduotas prisijungimo (perkelimo-

rekonstravimo) sąlygas; AB „ESO“ 

• Vandentiekio, nuotekų tinklus, pagal išduotas prisijungimo 

sąlygas; UAB „Vilniaus vandenys“  

• Paviršinių nuotekų tinklus; UAB „Grinda“; 

• Ryšių tinklus; AB „Telia“ 

• Šilumos tiekimo tinklus, pagal išduotas prisijungimo sąlygas; 

UAB „VŠT“ 

Numatoma: 

• Sklypo vakarinėje dalyje išsaugoti esamus tranzitinius elektros 

tinklus.  

• Kiti sklype esantis ir po rekonstruojamu pastatu patenkantis 

tinklai bus demontuojami/ perjungiami.   

Automobilių parkavimo vietos 

(kai įrengiama sklype) 

Rodiklius žiūrėti AR priede  

 

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. 

Bendrėji reikalavimai“ ir Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos 

suskirstymo į zonas pagal nustatytus automobilių stovėjimo vietų 
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koeficientus: 

 

 
Šiai teritorijai pagal Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos suskirstymo į 

zonas pagal nustatytus automobilių stovėjimo vietų skaičiaus 

koeficientus schemą minimalus leidžiamas automobilių vietų skaičių 

nustatantis koeficientas – 0.5 (Miesto centro teritorija). 

 

Požeminė automobilių 

saugykla 

(gyvenamųjų patalpų 

poreikiui) 

Projektuojami butai (pagal STR 

2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės 

keliai. Bendrieji reikalavimai“ 30 lentelę 

„Automobilių stovėjimo vietų minimalus 

skaičius“ parkavimo vietų poreikis 

gyvenamosios paskirties (trijų ir daugiau 

butų – daugiabučiai) pastatams 1 vieta 

vienam butui).  

Viso projektuojama: 

Bendras parkavimo vietų poreikis: 

62 x 0,50 (miesto centro zona) = 31 vnt. 
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Požeminėje automobilių saugykloje 

suprojektuotos 52 parkavimo vietos. 

Visos parkavimo vietos skirtos butų 

gyventojams.  

 

Vadovaujantis STR 2.03.01:2019 „Statinių 

prieinamumas“, automobilių saugykloje 

esant 51-100 parkavimo vietų, 4% 

parkavimų vietų turi būti skirtos ŽN, t.y.:  

52 * 0,04 = 2 vietos. 

Požeminėje automobilių saugykloje 

planuojamos 3 parkavimo vietos (viena 

jų A tipo neįgaliųjų automobiliui) skirtos 

žmonėms su negalia poreikiams.  

Šios vietos numatytos arčiausiai 

įvažiavimo vartu, su patekimu į I-A 

korpusą.  

 

Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 „Gatvės 

ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji 

reikalavimai“ 107 p. rekonstruojant 

gyvenamuosius pastatus ne mažiau kaip 

20 procentų bendro privalomo automobilių 

stovėjimo vietų turi būti užtikrinta galimybė 

įkrauti elektromobilius, t.y.: 

52 * 0,2 = 10 vietos.  

Požeminėje automobilių saugykloje 

projektuojamos  ne mažiau kaip 10 

parkavimo vietų elektromobiliams su 

įkrovimo stotelėmis.  

 

Parkingas suskirstytas po ne daugiau nei 

24 automobilius, patalpos atskirtos 

nuslenkamais vartais su evakuacinėmis 

durimis.  

Požeminiam parkinge ir sklypo vidiniam 

kiemelyje planuojama numatyti įrengti 

prieigas dviračių įkrovimui. 

Suprojektuotas parkavimo vietų skaičius 

atitinka planuojamo statinio poreikių. 

 

Antžeminė automobilių 

saugykla 

Antžeminis parkavimas šalia pastato 

nenumatomas  

Laikino sustojimo vieta galėtų būti 

planuojama gatvės raudonuosiuose 

linijose.  

 

Esamų medžių inventorizacija 

(pagal PU grafinį priedą) 
Pridedama kaip AR priedas.  
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Atitikimas DP nustatytai 

statybos zonai, įvažiavimams, 

servitutams 

 Šiuo metu rengiama detalaus plano sprenidnių korektūra tikslu pakeisti 

žemės sklypo naudojimo būdą į daugiabučių gyvenamųjų namų ir 

bendrabučių teritorijų naudojimo būdą, pakeisti ir nustatyti žemės sklypui 

privalimuosius ir papildomus teritorijos naudojimo reglamentus 

vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos bendruoju planu 

(registro Nr. T00086338).  

 

Projektiniai pasiūlymai atitinka koreguojamo TDP prendiniams.  

 

Dviračių stovėjimo vietų 

skaičius 

Remiantis STR 2.06.04:2014 „Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. 

Bendrieji reikalavimai“, poreikis daugiabučiams gyvenamiesiems 

namams, skaičiuojamas taip: 

1 dviračių vieta 5 butams – 69/5 = 13,8 vnt;  

Planuojama 9 dviračių stovėjimo vietas numatyti antžeminėje 

sklypo dalyje po 2-3 vietas prie įėjimų į kiekvieną laiptinę.  

 

Vadovaujantis „Vilniaus miesto savivaldybės darnaus judumo planu“ 

didinamas dviračių stovėjimo vietų skaičius – 1 vieta 2-3 butams – 

69/3=23 vnt. Rekomenduojamų vietų trūkumas sprendžiamas 

požeminėse automobilio aikštelėse įrengiant dviračių saugyklas su 

numatytomis dviračių įkrovimo prieigomis. 

 

Atitikimas nustatytiems 

priedangos reikalavimams 

Kadangi planuojame daugiabutį gyv. namą, kuriame vienu metu gali būti 

daugiau kaip 100 žmonių, projektuojama atitinkamus reikalavimus 

išlaikanti patalpa – priedanga. Bendras projektuojamos priedangos 

patalpos plotas (atskiras gaisrinis skyrius) yra 834kv.m., ir, priimant 

priedangos minimalų dydį 1,5 kv.m bendrojo patalpos ploto/žmogui, 

projektuojamoje priedangoje gali tilpti apie 550 žmonių. 

Judėjimo takai bei įėjimai, išėjimai (nemažiau du vienetai) ir jų kiekis 

pritaikyti priedangos reikalavimams pagal STR 2.07.02:2024, taip pat ir 

riboto judumo asmenims. Takai bei įėjimai projektuojami tinkamo pločio 

ir ugnies atsparumo, numatoma gaisro gesinimo priemonių laikymo 

vieta, numatoma įrengti tinkamą elektros tiekimo iš tinklo sistemą, 

tikslinant techninio projekto rengimo stadijoje. 

Ar objektui reikalingas 

konkursas? 
Konkursas nereikalingas.   

 

KOKYBINIS ATITIKIMAS 

 

Integralumas 

Užstatymo 

tipologija 

Planuojamas užstatymo tipas – Laisvo planavimo 

Kontekstualū

s užstatymo 

rodikliai 

Sklypas patenka į teritoriją, kuriai galioja Žvėryno rajono detalusis 

planas, TPDR Nr. 54568, patvirtintas 1995.01.12 sprendimo Nr. 82V. 

Šio teritorijų planavimo dokumento sprendiniai koreguojami siekant 

sekančių rodiklių: 

Užstatymo tipas: LP 

UT = ≤ 40 

UI = ≤ 1.2 

Aukštis nuo statinių statybos zonos = 18.26 m (esamo rekonstruojamo  
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Maksimali absoliutinė altitudė (m) – 129.4 

Aukštų skaičius (nuo – iki) 3-4 aukštai (su antresole) 

 
 

 

Ryšiai su 

aplinka 

(vertinamos 

esamos ir 

planuojamos, 

pėsčiųjų ir 

dviračių 

judėjimo 

kryptys, 

žaliosios 

jungtys, 

darnaus 

judumo 

galimybės ir 

kt. 

Esamoje teritorijoje susiformavę bendri betono šaligatvių plytelių 

pėsčiųjų ir tuo pačių dviračių judėjimo takai.  

  

Projektuojant, sklypo viduje, tarp gyvenamųjų korpusų numatomas 

vidinis kiemas su pėsčiųjų takais, poilsiui skirtais suoliukais. Analogiškai 

sprendžiamas pesčiųjų takas sklypo rytinėje dalyje, esamas takas 

perklojamas, gruntas suformuojamas pritaikant rekonstruojamam 

pastatui, planuojami nauji mažosios architektūros elementai, suoliukai. 

(žiūrėti SP brėžiniuose) 

Viešųjų / 

privačių erdvių 

diferenciacija 

 Pastatais, želdiniais ir gerbūvio elementais atskiriamos viešos erdvės 

nuo privačių kiemo erdvių. 

 

Tūrių kompozicija leidžia maksimaliai išsaugoti esamas medžių grupes, 

sukurti priėjimą prie pirmuosiuose aukštuose planuojamų komercnių 

patalpų, esami želdiniai lieka viešai prieinami. Tuo pačiu pastatų tūriai 

atitvėria vidinį kiemą nuo važiuojamosios gatvės ir tranzitinio pėsčiųjų 

tako. Planuojama, kad vidinis kiemas bus privatus, skirtas gyventojams, 

o pirmame aukšte suplanuoti butai turės savo nedideles privačias 

terasas nuo žaidimų aikštelių atitvertas gyvatvorėmis.  
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Kiemo erdvės formuojamos fiziniais ir emociniais barjerais, aiškiai 

artikuliuojamas kiemas pasitelkiant želdinių grupes, kuriant konkrečiai 

bendruomenei priklausančių erdvių ribas su akcentuojamais patekimais, 

skatinant šias erdves naudojančios bendruomenės įsitraukimą į erdvės 

priežiūrą ir kontrolę. Užtikrinama sklypo struktūra, nustatyta pagal STR 

2.02.01:2004 „Gyvenamieji pastatai“: vidiniame kieme pietinėje sklypo 

dalyje projektuojama 138 m2 vaikų žaidimo aikštelė, apie 68 m2 sporto 

zona. Poilsio zonos vyresnio amžiaus žmonėms numatytos tarp esamų 

medžių grupių, suplanuoti takai ir nauji želdiniai.  

Vaikų žaidimo aikštelių plotai užtikrina STR 2.02.01:2004 "Gyvenamieji 

pastatai" reikalavimus – 1xb, m² (b- butų skaičius), išlaikant ne mažesnį, 

kaip 10m atstumą nuo buitinių atliekų ir antrinių žaliavų surinkimo 

konteinerių aikštelės, automobilių stovėjimo aikštelės ir gatvių bei ne 

trumpesnį kaip 2,5 val. insoliacijos laiką lygiadieniais.  

 

Dėl pagrįstai parinktos gyvenamųjų  korpusų padėties sklype, 

gyvenamojo kiemo geometrija yra netaisyklingos trapecijos formos. 

Gyvenamojo kiemo erdvės proporcija – kiemo erdvės pločio ir kiemą 

formuojančio užstatymo aukščio santykis turėtų būti ne mažesnis, nei 
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1.5 x 1 ..... 2 x 1.  

 

Viešųjų erdvių 

– gatvių, 

skverų, aikščių 

gyvybingumas 

Gatvės plotis 

Projektuojamame sklype, susisiekimo sprendiniai apima tik įvažiavimą į 

požeminę automobilių saugyklą. 

 

Privažiavimas prie esamos el. transformatorinės planuojamas sutvirtinta 

ažūrine danga. Privažiavimo plotis 3 m. 

Gatvės 

elementai 

Į planuojamo sklypo apimtį patenkančio privažiavimo kelio pagrindiniai 

elementai: 

- Važiuojamoji dalis; 

- Pėsčiųjų takas; 

- Įvaža į požeminę automobilių saugyklą;  

 

Pritaikomieji 

pirmieji 

aukštai 

Pastatų pirmuosiuose aukštuose numatomi butai su  galimybe įrengti 

patekimą iš lauko. Sklype planuojamas 2,25 m pločio pėsčiųjų takais ir 

1,5 m pločio pandusu nuo Blindžių g. esančio pėsčiųjų tako.  

 

Daugiabučių gyvenamųjų namų pirmų aukštų butai prie gatvės ir 

viešosios erdvės: 

- Išsidėsčiusios palei gatvės raudonąsias linijas ar viešosios erdvės 

ribas, ne toliau nei 6 m nuo išorinio gatvės raudonosiose linijose ar 

viešosios erdvės sklype esančio šaligatvio ar tako krašto; 

- Butų aukštis  2,80 m tarp perdangų (Butuose su antresolėmis lubų 

aukštis svyruoja  vidutiniškainuo 6,00 iki 7,00m. 

- Patekimai į butus pritaikyti neįgaliesiems; 

- Turi langus ar vitrinas į gatvę ar viešą erdvę ne mažesniame plote nei 

pusė tam aukštui tenkančios pagrindinio fasado plokštumos; 

 

Eismo 

dalyvių 

hierarchija 

Planuojamame sklype pėsčiųjų judėjimui skirta infrastruktūra yra 

dominuojanti.  

Automobilių 

stovėjimas 

Pagrindinė automobilių stovėjimo / saugojimo vieta – požeminis 

parkingas. Specialiai pastato reikmėms antžeminis parkavimas šalia 

pastato nenumatytas, bet miesto parkavimas gatvėje nedraudžiamas. 

 

Universalus 

dizainas 

Projektuojami statiniai ir sklypo infrastruktūra pritaikyta specialiųjų 

poreikių žmonėms pagal galiojančius teisės aktus.  

Pėsčiųjų takų nuolydis neviršija 5%, statesnėse vietose, sprendžiant 

sklypo aukščio užduotis techninio projekto metu, vadovaujantis 

universalaus dizaino principais, gali būti numatomi pandusai su turėklais 

(nuolydis iki 8,3%). Patekimas į pastatus ir patalpas, bei judėjimo 

galimybės pastatų viduje – užtikrinamos.  

 

Architektūrinė 

kokybė 

Vadovaujantis išeities duomenimis bei projektavimo užduotimi, suprojektuoti pastatai ir 

jų formuojama aplinka sklype, atitinka miesto daliai keliamus reikalavimus.  

 

Šiuolaikiškumas Projektas suteikia aplinkai naują kokybę.  
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Medžiagiškumas 
Projekte numatoma naudoti natūralias medžiagas: klinkerio plytelių apdailą, medį, 

betoną, dažytą metalą, stiklą.  

Autento 

apsauga 

Esamo autento, ar kultūros paveldo objektų / teritorijų sklype nėra.  Kultūros 

paveldo 

apsauga 

Turinio 

viršenybė virš 

formos 

Pagal faktinę paskirtį privaloma infrastruktūra numatyta.  

Išskiriamos viešos ir privačios zonos.  

Kraštovaizdžio 

apsauga 

Planuojamam sklype atliktas želdinių arboristinis vertinimas, parengta ataskaita. 

Vertintoje teritorijoje želdinių inventorizavimo darbai buvo atlikti 2023 metų kovo mėnesį. 

Inventorizacija atliekama natūroje apžiūrint kiekvieną želdinių grupę ir (ar) atskirus 

želdinius, bei užpildant Želdynų ir želdinių inventorizavimo kortelę (lentelę). 

Inventorizacija atlikta vadovaujantis:  

- „Želdynų ir želdinių inventorizavimo ir apskaitos taisyklės, patvirtintos Lietuvos 

Respublikos aplinkos ministro 2008 m. sausio 8 d. įsakymu Nr. D1-5“,  

- „Želdinių būklės ekspertizės tvarkos aprašas, patvirtintas Lietuvos Respublikos 

aplinkos ministro 

2007 m. gruodžio 14 d. įsakymu Nr. D1-673“,  

- „Kriterijų, pagal kuriuos medžiai ir krūmai, augantys ne miškų ūkio žemėje, priskiriami 

saugotiniems, sąrašas, patvirtintas Lietuvos Respublikos Vyriausybės 2008 m. kovo 12 

d. nutarimu Nr. 206“. 

 

Sklype didžioji dauguma želdinių susitelkę, šiaurės pietų, šiaurės vakarų dalyje 

(viršutinėje 

sklypo dalyje). Likusi mažoji dalis želdinių pietvakarinės dalies krašte. Sklypo šiaurinė 

dalis yra aukščiau. Ties viduriu sklypo judant link pietų sklypas turi iš betoninės 

atraminės sienelės suformuotas maždaug 1,20 metro aukščio perkritimas. Ir toliau iki pat 

pietinio krašto lieka tokiame aukštyje su nedideliais nelygumais. 

Bendra sklype esančių želdynų būklė yra nepatenkinama. Dominuoja brandus lapuočiai 

-  

Kapotasis beržas, paprastasis klevas, sklypo vakarinėje dalyje, ties įvažiavimu į Blindžių 

g. 28 sklypą, yra susiformavųsi gyvatvorė iš tankiai augančių kalninių pūšų.  
Įgyvendinant daugiabučio gyvenamojo namo rekonstravimo projektą, numatoma šalinti 

medžius, kurių būklė arboristinėje ataskaitoje įvertinta prastai ir kuriuos 

rekomenduojama šalinti. Kitus, patenkančius po kietomis dangomis arba greta pastato 

esančius medžius, pagal galimybes, numatoma persodinti 

Šiaurinėje ir pietinėje sklypo dalyse esantys medžiai išsaugomi vadovaujantis arboristų 

nustatytais šaknų plotų ir kamienų apsaugos reikalavimais.  

Pagal galimybes, medžius numatoma persodinti parinkus jiems kitą vietą sklype.  

 

Želdynai 

Esamų brandžių medžių grupės praturtinamos sodinant naujus medžius, krūmus, 

žolinius augalus, suprojektuotos vidutinių ir žemų krūmų kompozicijos, sodmenis 

sodinant rekomenduojamais atstumais, pagal rūšinę sudėtį, siekiant tolygiai užpildyti 

visą numatyto želdyno plotą. 

 
Sklypo ribose, atitinkamose funkcinėse zonose numatytos daugiamečių žolinių augalų 

kompozicijos, minimalus sodinimo tankis grunte - 7 vnt./kv.m, želdiniai mobiliose 
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gėlinėse – 9 vnt./kv.m. 

 

Konkreti rūšinė sudėtis ir kiekiai tikslinami TP ir DP projekto stadijų metu. 

Teritorijos apželdinimo idėjos pateikiamos komplekso vizualizacijose ir sodinamų 

želdinių plane, brėžinio žymuo BL24A-2020-07/15-PP-SP_BR.02. 

 

Sodinamų ir kertamų medžių rodikliai:  
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Objekto vieta Objekto vieta Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos bendrojo plano
fragmentas

Tvirtinimo data - 01.12.1995 m., TPDR Nr. 54568

Teritorijai galioja tekstinio reglamento punktai:

02 - UI galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastatų prie gatvės aukšte įrengiama socialinė infrastruktūra arba komercinės paskirties patalpos su įėjimais iš gatvės;
03 - Rengiant vietovės lygmens TPD, UI galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobilių stovėjimas numatomas vien tik požeminėse automobilių stovėjimo aikštelėse (išskyrus specializuotam transportui skirtas stovėjimo vietas);
04 - Naujai statomi ar rekonstruojami pastatai, kurių bendrasis plotas > 5000 kv. m, privalomai sertifikuojami pagal statytojo pasirinktą Lietuvoje ar kitoje Europos Sąjungos šalyje pripažįstamą pastatų sertifikavimo pagal darnios plėtros kriterijus sistemą;
05 - Objektui privalomas automobilių stovėjimo vietas, pagal savivaldybės nustatytą tvarką, leidžiama įrengti tarp gatvių raudonųjų linijų, taip kompensuojant pagal teisės aktus privalomas automobilių stovėjimo vietas, neįrengtas sklype. Šios vietos negali būti
rezervuojamos, privalo būti bendro naudojimo, gali būti apmokestinamos;
10 - Užstatymo ir viešųjų erdvių struktūros formuojamos pagal teritorijai būdingus istorinius erdvių formavimo principus;
18 - Papildomi reglamentai numatyti Nekilnojamojo kultūros paveldo brėžiniuose ir reglamentų lentelėje (BP Aiškinamojo rašto priedas 2);
32 - Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemą) taikyti Gamtinio karkaso nuostatų reikalavimus;
33 - Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brėžinį Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti Šlaitų apsaugos ir tvarkymo reglamentą

Funkcinė zona Nr. - ŽVĖ-2-10
Funkcinės zonos tipas - Vidutinio užstatymo intensyvumo gyvenamoji zona
Teritorijos naudojimo tipas - GV;GG;GM;PA;SI
Pagrindinė žemės naudojimo paskirtis - KT
Žemės naudojimo būdas - G1;G2;K;V;R;B;I2;E
- Visuomenininės paskirties teritorijos
- Komercinės paskirties objektų teritorijos
- Susisiekimo ir inžinerinių komunikacijų aptarnavimo objektų teritorijos
Užstatymo tipas pr_u;pr_a;lp
Vyraujantis aukštis - 3
Didžiausias leistinas aukštis nuo žemės pav. - 21m
Didžiausias leistinas UI - 1.2
Didžiausias leistinas UT - 40
Įgyvendinimo prioritetas - prioritetinė plėtros teritorija
Seniūnija: Žvėryno

VILNIAUS MIESTO 2021 m BENDRASIS PLANAS

Aiškinamojo rašto priedas nr. 1
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Sklypo vieta

ŽVĖRYNO RAJONO DETALUSIS PLANAS

Žvėryno rajono detaliojo plano fragmentas

Tvirtinimo data - 01.12.1995 m., TPDR Nr. 54568

Aiškinamojo rašto priedas nr. 1
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Sklypo vieta

T. Narbuto g.

Sėlių g.

Blindžių g.

Latvių g.

Kę
stu

čio
 g.

La
tga

lių
 g.

N

LEIDŽIAMO AUKŠTINGUMO PAGAL BP SCHEMA

35 m.

Užstatymo aukštingumo skalė pagal BP reglamentus

Želdiniai

23 m.
21 m.
18 m.
14 m.
12 m.
Rekonstruojamo objekto sklypo riba

Vanduo

Remiantis 2021 m Vilniaus miesto Bendruoju plaanu, reg. Nr.
T00086338, projektuojami pastatai patenka į ŽVĖ-2 kvartalo
teritoriją, ŽVE-2-10 funkcinę zoną.

Funkcinės zonos tipas - Vidutinio užstatymo intensyvumo
gyvenamoji zona, kurioje vyraujantis pastatų aukštis yra 3
aukštai, tačiau vertinant kvartalo tarp Blindžių-Latgalių-Latvių
gatvių, pagal VĮ “Registrų centras” duomenis, kvartale yra 24
esami pastatai (100%). Iš jų – 5 esami pastatai kvartale yra >
negu 3 aukštų. Esamas rekonstruojamas Blindžių g. 24A
pastatas yra 4 aukštų su mansarda, faktinis aukštis iki
aukščiausios stogo konstrukcijos - 19.90 m (abs. alt. 129.40)

Bendruoju planu nustatytas kvartalo aukštingumas iki 21 m.

Projektuojami statiniai neviršija bendrojo plano užduoto
aukštingumo.

Šaltinis: https://maps.vilnius.lt/bendrasis-planas

Aiškinamojo rašto priedas nr. 1
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Sklypo vieta

T. Narbuto g.

Sėlių g.

Blindžių g.

Latvių g.

Kę
stu

čio
 g.

La
tga

lių
 g.

N

ESAMO AUKŠTINGUMO SCHEMA

Analizuojama teritorija

10 Aukštų

1 Aukštas

Pastatų aukštingumo skalė

Rekonstruojamo objekto sklypo riba

Teritorijoje vyrauja 1-2 aukštų užstatymas, kuris
šiaurinėje dalyje (ties Blindžių g.) užauga iki  5 aukštų.
Projektuojamas statinio tūris yra skaidomas iki
gretimam (daugiabučių ir vienbučių) namų užstatymui
būdingo mastelio ir savo masteliu įsilieja į formuojamą
gatvės išklotinę.

Šaltinis: https://3d.vilnius.lt/

9 Aukštai
8 Aukštai
7 Aukštai
6 Aukštai
5 Aukštai
4 Aukštai
3 Aukštai
2 Aukštai

Vanduo

Aiškinamojo rašto priedas nr. 1
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Sklypo vieta

T. Narbuto g.

Sėlių g.

Blindžių g.

Latvių g.

Kę
stu

čio
 g.

La
tga

lių
 g.

N

UŽSTATYMO MORFOTIPŲ SCHEMA

Analizuojama teritorija

Taškinis

Užstatymo morfotipai

Sodybinis perimetrinis

Rekonstruojamo objekto klypo riba

Vanduo

Laisvo planavimo-taškinis
Laisvo planavimo-perimetrinis
Perimetrinis
Inžinerinės infrastruktūros
Nesuformuotos erdvės, žaliosios zonos

Žvėryno teritorijoje vyrauja sodybinis-permetrinis užstatymas.
Tačiau šiaurinėje žvėryno dalyje yra nemažai laisvo
planavimo statinių. Prie šlaito užstatymas yra labiau
peršviečiamas ir neformuoja gatvės perimetro.

Aiškinamojo rašto priedas nr. 1
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R 500m

Kultūros paveldo objektų teritorijos

Sklypo vieta

9.

2.

7.

8.

10.

11.

6. 3. 4.

5.

1.

N

KULTŪROS PAVELDO OBJEKTŲ SCHEMA

Analizuojama teritorija

Pagal „Nekilnojamasis kultūros paveldas. Vilniaus
senamiesčio (u.k. 16073) vizualinės apsaugos pozonio
(priemiesčių teritorijų) zonavimo ir reglamentų schemą“,
planuojamas sklypas patenka į viz-zver-azuol-1 priemiesčio
teritoriją, kurioje dominuoja gamtiniai elementai ir į kurią tuo
pačiu patenka Vilniaus senamiesčio vizualinės apsaugos
pozonyje esančių kultūros vertybių teritorijos ribos. Sklypas
yra kvartalo, kurį apriboja Blindžių – Birutės – Latvių gatvės,
šiaurinėje dalyje. Kvartalui būdingas laisvo planavimo
užstatymo morfotipas, vyrauja visuomeninės –
administracinės bei daugiabutės gyvenamosios paskirties,
2-9 aukštų pastatai. Pietinėje kvartalo dalyje yra bendro
naudojimo teritorija su vandens malūno tvenkiniais.

500 m atstumu nuo planuojamo sklypo yra sekantys
Kultūros vertybių registro objektai:
1. Namas (kodas 10654);
2. Namas (kodas 10639);
3. Namas (kodas 31731);
4. Namas (kodas 31726);
5. Namas (kodas 17366);
6. Namas (kodas 12393);
7. Namų kompleksas (kodas 32612);
8. Pastatas (kodas 12385);
9. Žvėryno vandens malūno pastatas (kodas 12382);
10. Vingio parkas (kodas 30663);
11. Vilniaus miesto istorinė dalis, vad. Žvėrynu (kodas
33652)

Šaltinis: https://kvr.kpd.lt/

Aiškinamojo rašto priedas nr. 1
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Sklypo vieta

N

DETALIŲJŲ PLANŲ SPRENDINIAI

Analizuojama teritorija

Gretimais detaliųjų planų sprendiniais numatoma, jog bus
didinamas vyraujantis foninis užstatymas (~9 m.) iki 18-20
m.

Pagal koreguojamą detalųjį planą (TPDRIS TPD Nr. K-VT-12-
22-1125) planuojamo sklypo žemės naudojimo būdas -
daugiabučių gyvenamųjų pastatų ir bendrabučių teritorijos
(G2)

Šaltinis: https://maps.vilnius.lt/teritoriju-planavimas#layers

Aiškinamojo rašto priedas nr. 1
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Sklypo vieta

N

GAMTINIO KARKASO SCHEMA

Analizuojama teritorija

Salpinės terasos

Gamtinis karkasas

Viršsalpinės terasos

Rekonstruojamo objekto sklypo riba

Natūralūs ar mažai pakeisti šlaitai
Tarpterasiniai šlaitai
Miškai
Intensyviai naudojami želdiniai

Migracinis koridorius
Struktūrinės jungtys
Reljefo horizontalė

Vanduo

Projektuojamas sklypas nepatenka į saugotinas gamtinio
karkaso zonas,  priklauso urbanizuojamai teritorijai.
Nagrinėjant aplinkinius želdinius paliekama galimybė
suformuoti žaliają / pėsčiųjų jungtį, pvz. tarp Neries pakrantės
- B. Nemcovo skvero - Šeškinės kalvos žaliųjų zonų.

Planuojamam sklype yra brandžių želdynų / medžių grupių,
kurie daro įtaką rekonstruojamo pastato tūrių formavimui.

Sklypo reljefas kinta nuo +113.0 m iki +109.0 m. Reljefas
urbanizuojamas jautriai ir yra išsaugoma kiek įmanoma
arčiau esamo, numatant norminius pėsčiųjų takų ir vandens
surinkimo nuolydžius.

Šaltinis: https://maps.vilnius.lt/zaliasis_vilnius#layers

Aiškinamojo rašto priedas nr. 1
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R 500m

R 500m

R 500m

Sklypo vieta

N

PĖSČIŲJŲ IR DVIRAČIŲ TAKAI, MOKYMO ĮSTAIGŲ PASIEKIAMUMO SCHEMA

Analizuojama teritorija

Šaligatviai

Pėsčiųjų ir dviračių takai, mokymo įstaigų
pasiekiamumas

Dviračių takai (esami, planuojami)
Mokykla/darželis
Mokymo įstaigos pasiekiamumo spindulys (500 m.)
Rekonstruojamo objekto sklypo riba
Vanduo

Prie projektuojamo statinio yra pakankamai mokymo įstaigų.
500m. spindulių nutolusios yra 3 mokymo įstaigos:
1. Vilniaus žvėryno gimnazija;
2. Vilniaus Kunigaikščlo Gedimino progimnazija;
3. Lopšelis-darželis Boružėlė.

Artimiausios dviračių trasos yra Sėlių .g ir Latgalių g.
1.

3.

2.

Šaltinis: https://maps.vilnius.lt/transportas

Aiškinamojo rašto priedas nr. 1
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max. alt. pagal Vilniaus 2021 BP - 21 m max. alt. pagal Vilniaus 2021 BP - 21 m

Bi
ru

tės
 g.

max. alt. pagal Vilniaus 2021 BP - 14 m

Bi
ru

tės
 g.

max. alt. pagal Vilniaus 2021 BP - 21 m
max. alt. pagal Vilniaus 2021 BP - 23 m

max. alt. pagal Vilniaus 2021 BP - 21 m

Rekonstruojamas statinys

T. Narbuto g.

Sėlių g.

Bli
nd

žių
 g.

Latvių g.

La
tga

lių
 g.

T. Narbuto g.

Sėlių g.

Bli
nd

žių
 g.

Latvių g.

La
tga

lių
 g.

T. Narbuto g.

Sėlių g.

Bli
nd

žių
 g.

Latvių g.

La
tga

lių
 g.

Tiesiogai formuojančių gatvės išklotinę fasadų linija

Tiesiogai formuojančių gatvės išklotinę fasadų linija

Tiesiogai formuojančių gatvės išklotinę fasadų linija

BLINDŽIŲ G. IŠKLOTINĖS

IŠKLOTINĖ 1-1

IŠKLOTINĖ 2-2

IŠKLOTINĖ 3-3

2

2

1

1

3

3

Rekonstruojamas pastatas

Rekonstruojamas pastatas

Rausvas fonas išklotinėse žymi maksimalų laistiną pastatų aukštį metrais pagal Vilniaus
2021 m Bendrojo plano sprendinius.
Išklotinės pabrėžia, kad užstatymo morfotipas yra laisvo planavimo, morfostruktūra
neformuoja kvartalų perimetro.
Į rytus nuo planuojamo sklypo išsidėsčiusio mažaaukščių gyvenamųjų namų kvartalo
užstatymas ir erdvinės ribos formuojamos tvoromis, pastatai sustatyti laisvai.
Dalis sklypų užstatyta statinių trumpais galais į gatvę - istorinis posesijų užstatymas, dalis
formuojama be tam tikros orientacijos.
Šlaituode esančių sklypų užstatymas orientuotas į miesto panoramas / į upę.
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PASTATAS ATLIKUS
REKONSTRUKCIJĄ

BLINDŽIŲ G. IŠKLOTINĖ

ESAMAS
REKONSTRUOJAMAS

PASTATAS

Aiškinamojo rašto priedas nr. 1
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Gretimybėse esančių pastatų aukščių schema

Šaltinis: https://3d.vilnius.lt/scenos/realausvaizdo-3d-modelis

Rekonstruojamo pastato Blindžių g. 24A esama ir
projektuojama stogo alt.:

- ESAMA                                            Abs. Alt. 129.40
- PROJEKTUOJAMA                         Abs. Alt. 129.40

GRETIMYBIŲ AUKŠČIAI

Birutės g. 56
stogo viršaus abs. alt. 125,40

Blindžių g. 24
stogo viršaus abs. alt. 130,57

Birutės g. 58
stogo viršaus abs. alt. 130,40

Blindžių g. 5
stogo viršaus abs. alt. 128,83

Blindžių g. 7
stogo viršaus abs. alt. 134,79

Blindžių g. 17
stogo viršaus abs. alt. 133,53

Blindžių g. 17
stogo viršaus abs. alt. 133,37

REKONSTRUOJAMAS PASTATAS
stogo viršaus abs. alt. 129,48

Blindžių g. 28
stogo viršaus abs. alt. 121,38

Blindžių g. 28 B-C-D
stogo viršaus abs. alt. 121,52

Ukrainos didvyrių g. 4
stogo viršaus abs. alt. 112,68

Aiškinamojo rašto priedas nr. 1
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Gretimybėse esančių pastatų išdėstymo schema ir
fotofiksacijos gatvės perspektyvoje

Aukščių alt. ir aukštų skaičiaus duomenys iš:
https://3d.vilnius.lt/scenos/realausvaizdo-3d-modelis

01

02

03

Birutės g. 58
4A / aukštis 17.80 m

Blindžių g. 24
5A / aukštis 18.48 m

REKONSTRUOJAMAS
PASTATAS

Blindžių g. 5
3A (4A) / aukštis 16.25 m

Blindžių g. 7
4A (5A) / aukštis 21.78 m

APLINKINIAI PASTATAI

 Foto - 01  Foto - 02

 Foto - 03

Aiškinamojo rašto priedas nr. 1
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Gretimybėse esančių pastatų išdėstymo schema ir
fotofiksacijos gatvės perspektyvoje

Aukščių alt. ir aukštų skaičiaus duomenys iš:
https://3d.vilnius.lt/scenos/realausvaizdo-3d-modelis

REKONSTRUOJAMAS
PASTATAS

06

04

05

REKONSTRUOJAMAS
PASTATAS

Blindžių g. 17
6A / aukštis 19.73 m

Birutės g. 56
5A / auštis 16.44 m

Blindžių g. 5
3A (4A) / aukštis 16.25 m

Blindžių g. 7
4A (5A) / aukštis 21.78 m

REKONSTRUOJAMAS
PASTATAS

Blindžių g. 7
4A (5A) / aukštis 21.78 m

APLINKINIAI PASTATAI

 Foto - 04

 Foto - 05

 Foto - 06

Aiškinamojo rašto priedas nr. 1
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F-1

F-3
F-2

ESAMA SITUACIJA / FOTOFIKSACIJOS

 Foto  F-1

 Foto  F-2  Foto F-3

Aiškinamojo rašto priedas nr. 1
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T. Narbuto g.

Sėlių g.

Blindžių g.

Latvių g.

Kę
stu

čio
 g.

La
tga

lių
 g.

REKONSTRUOJAMAS
PASTATAS

INTEGRALUMO VERTINIMAS

Vaizdas nuo Blindžių g.

Aiškinamojo rašto priedas nr. 1
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T. Narbuto g.

Sėlių g.

Blindžių g.

Latvių g.

Kę
stu

čio
 g.

La
tga

lių
 g.

REKONSTRUOJAMAS
PASTATAS

INTEGRALUMO VERTINIMAS

Blindžių g. perpsektyva

Aiškinamojo rašto priedas nr. 1
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T. Narbuto g.

Sėlių g.

Blindžių g.

Latvių g.

Kę
stu

čio
 g.

La
tga

lių
 g.

REKONSTRUOJAMAS
PASTATAS

INTEGRALUMO VERTINIMAS

Vaizdas nuo Blindžių g.

Aiškinamojo rašto priedas nr. 1
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T. Narbuto g.

Sėlių g.

Blindžių g.

Latvių g.

Kę
stu

čio
 g.

La
tga

lių
 g.

REKONSTRUOJAMAS
PASTATAS

INTEGRALUMO VERTINIMAS

Vaizdas nuo Latvių g.

Aiškinamojo rašto priedas nr. 1
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T. Narbuto g.

Sėlių g.

Blindžių g.

Latvių g.

Kę
stu

čio
 g.

La
tga

lių
 g.

REKONSTRUOJAMAS
PASTATAS

INTEGRALUMO VERTINIMAS

Vaizdas nuo Birutės g. ir Lenktosios g. sankryžos

Aiškinamojo rašto priedas nr. 1
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T. Narbuto g.

Sėlių g.

Blindžių g.

Latvių g.

Kę
stu

čio
 g.

La
tga

lių
 g.

REKONSTRUOJAMAS
PASTATAS

INTEGRALUMO VERTINIMAS

Vaizdas nuo Birutės g. ir Gulbių g.

Aiškinamojo rašto priedas nr. 1
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Aiškinamojo rašto priedas nr. 2Stogo aukščių lentelė
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Parašas
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124,28  kv m

+16,30=128.2
+17,50=129.4

124.1

+11,56,=122.70

+17,09 =128.9 +15,59=127.49

+15,5=127.4

+15,71=127.6126.7

+13,56=127.3

+14,81=

125.3+13,42=

130kv.m.

20 kv.m.

278kv.m.

37 kv.m.

225 kv.m.

35 kv.m.

35 kv.m.

159 kv.m.

71 kv.m.

8 kv.m.

16 kv.m.

69 kv.m.

95 kv.m.

85 kv.m.

Vardas ir pavardėKv. paž. Nr.

Objektas

Data

Blindžių g. 24A Vilniaus m.

Mastelis

1:500

Parašas

Plano tipas PASTATO STOGŲ PLOTŲ IR AUKŠČIŲ PLANAS M 1:500

Audrius Ragauskas1GKV-1704 2023-12-06

Direktorius Rangovas

UAB „Geoksis“

Jonas Masys 2023-12-06

PASTATO STOGŲ PLOTŲ IR AUKŠČIŲ PLANAS M 1:500

Užsakovas

LapasKoordinačių sistema

LKS 94 1/1

606300058
00

00

606300057
99

50

Bendras stogo plotas : 1263 kv.m.
PASTABA: Stogo plotų matavimai atlikti kombinuotai . Panaudojus drono aerofoto vaizdus ir tacheometrininius matavimus

125.83

124.68

127.20

125.41

125.05

129.40

125.91

127.51

126.04

122.22

120.8+8,90=

125.3+13,42=

+15,69=127.5

+15,60=127.5

+12,94=124.84

+12,24=

125.05

125.83
124.68

127.20

122.22

105,74 kv m

Stogo projekcijos plotas - 493 kv.m. 

Stogo projekcijos plotas - 405 kv.m. 

Stogo projekcijos plotas - 105 kv.m. / Abs. alt. 121.94.

4M 

4a

3a

Stogo projekcijos plotas - 259,68 kv.m. / Abs. alt. 127.50;
129.40;

Stogo projekcijos plotas -    563,8 kv.m. / Abs. alt. 126.70;
128.50;

Stogo projekcijos plotas - 337,89 kv.m. / Abs. alt. 125.20;

Stogo projekcijos plotas - 388,99 kv.m. / Abs. alt. 120.80;
122.70;
124.70.

4a

3a

173,7 kv m

86,57  kv m

104,53 kv m

69,69 kv m

73,87 kv m

99,24 kv m

174,34 kv m

Vid. Abs. alt. 
125.92

Apjungtas 
stogų plotas

898 kv. m.

Vid. Abs. alt. 
126.0

Apjungtas 
stogų plotas

893,69 kv. 
m.

Vid. Abs. alt. 127.3Vid. Abs. alt. 126.74

Vid. Abs. alt. 125.10 Vid. Abs. alt. 124.7

90,37 kv m

REKONSTRUOJAMAS PASTATASESAMAS PASTATAS

136,69 kv m

121,20 kv m

163,67 kv m

17,47  kv m

129,4 Stogo projekcijos plotas - 260 kv.m. / Abs. alt. 
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PROJEKTUOJAMŲ STATINIŲ EKSPLIKACIJA          Užstat. m2

1.  Rekonstruojamas daugiabučio gyvenamojo namo korpusas I-A 489 m2

2.  Rekonstruojamas daugiabučio gyvenamojo namo korpusas I-B 1062 m2

3.  Projektuojama kiemo aikštelė 206.3 m2

3-1.  Sporto aikštelė paaugliams (67.8 m2)
3-2.  Vaikų žaidimų aikštelė (138.5 m2)

4. Projektuojamas privažiavimo kelias 134.56 m2

5. Projektuojamas pėsčiųjų takas (laiptai, pandusai) 199.96 m2

6. Projektuojama kiemo aikštelė 46.43 m2

7. Projektuojamas pėsčiųjų takas (už sklypo ribų, gatvių raud. linijose) 85 m2

8. Projektuojamas kiemo takas, laiptai  158.55 m2

9. Projektuojamos atraminės sienutės (H<0,9 m ir H<2,0)            23 m

10. Senjorų ramaus poilsio vieta 10.90 m2

II gr. nesudetingasis

I gr. nesudetingasis

II gr. nesudetingasis

I gr. nesudetingasis

I gr. nesudetingasis

I gr. nesudetingasis

II gr. nesudetingasis

II gr. nesudetingasis

Statinio kategorija
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Schema su atstumais iki žemės sklypo ribos        M 1:500

LAIDA IŠLEIDIMO DATA LAIDOS STATUSAS. KEITIMO PRIEŽASTIS (JEI TAIKOMA)

KVAL.
PATV.
DOK.
NR.

 A1855 Arch. Polina Čapko-Miliūnienė

STATYTOJAS

STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS

0 2024 - 07

DOKUMENTO PAVADINIMAS LAIDA

LAPŲLAPASDOKUMENTO ŽYMUO

1 1

0

UAB "Didlaukio namai"
į.k. 304823087 A. Goštauto g. 40B, LT-03163, Vilnius
+370 686 10106

LT

UAB "Eventus Pro"
Gvazdikų g. 4, LT-10105, Vilnius,

Tel. Nr. (8 5) 2123075
info@eventuspro.lt Daugiabučio gyvenamojo namo Blindžių g. 24A, Vilniuje,

rekonstravimo projektas

A823 PV Vytenis Gerliakas

A823 PDV Vytenis Gerliakas

Arch. Sigitas Sparnaitis

V R

P

Š

SITUACIJOS SCHEMA

Objekto vieta

SUTARTINIAI ŽYMĖJIMAI

Sklypo riba

Gretimų sklypų ribos

Įėjimai / Įvažiavimai, išvažiavimai

Gatvių raudonosios linijos (gis.lt)

Užstatymo zonos riba

Požeminis užstatymas

Antžeminis užstatymas

Esamo rekonstruojamo pastato kontūras

Esami remontuojami šaligatviai

Projektuojamos dangos (takai, privažiavimas ir kt.)

0101/0031:367 sklypas priklauso
- 2455 / 4229  UAB "Didlaukio namai" a.k. 304823087
- 1774 / 4229  Lietuvos respublika, a.k. 111105555, kurių 1739 / 4229

išnuomoti UAB"Didlaukio namai"

Nesuformuotas žemės sklypas - v
alstybinė žemė,

savininkas Lietuvos respublika (N
ŽT)

Savininkas Vilniaus miesto savivaldybė,
žemė tarp gatvės raudonųjų linijų

Nesuformuotas žemės sklypas - valstybinė žemė,
savininkas - Lietuvos respublika (NŽT)

PASTATŲ ATSITRAUKIMAS NUO SKLYPO RIBOS:
Pagal STR 2.02.01:2004 "Gyvenamieji pastatai" 193 p.:
Reikalavimai statinių statybai iki 3 m atstumu nuo sklypo ribos nustatyti STR 1.07.01:2010 „Statybą leidžiantys dokumentai“ [3.2]. 3 m
atstumu nuo sklypo ribos statinio (pastato ar stogą turinčio inžinerinio statinio) bet kurių konstrukcijų aukštis, skaičiuojant jį nuo žemės
sklypo ribos žemės paviršiaus altitudės, negali būti didesnis kaip 8,5 m; didesniais atstumais statinių konstrukcijų aukštis gali būti
didinamas išlaikant reikalavimą, kiekvienam papildomam virš 8,5 m aukščio metrui atstumas didinamas po 0,5 m. Šiame punkte nurodyti
atstumai gali būti mažinami gavus besiribojančio žemės sklypo savininko ar valdytojo rašytinį sutikimą.

1-B

1-B

2-B

2-B

3-B

3-B

1-
A

1-
A

PJŪVIS 1-B PJŪVIS 2-B PJŪVIS 3-B

PJŪVIS 1-A
Pastato dalies aukštis nuo esamos vidutinės
žemės lygio alt. 111.14m - 16.32 m.
Pjūvio vietoje projektuojamas žemės
paviršius yra abs. alt. 111.97. Pastato
aukštis nuo šios altitudės - 15.51 m.
Reikiamas atsitraukimas nuo sklypo ribos
7.00 m. Atstumas neišlaikomas.

2-A

2-A

PJŪVIS 2-A
Pastato dalies aukštis nuo esamos vidutinės
žemės lygio alt. 111.14 m - 16.44 m.
Pjūvio vietoje projektuojamas žemės
paviršius yra abs. alt. 110.49 m. Pastato
aukštis nuo šios altitudės - 17.08 m.
Reikiamas atsitraukimas nuo sklypo ribos
8.00 m. Atstumas išlaikomas.

Stogo abs. alt. 129.40

Stogo abs. alt. 127.4

Stogo abs. alt. 128.20

Stogo abs. alt. 127.49

Stogo abs. alt. 127.35

Stogo abs. alt. 128.90

Stogo abs. alt. 127.60

Stogo abs. alt. 126.30

Stogo abs. alt. 126.70

Stogo abs. alt. 125.30

Stogo abs. alt. 124.70

Stogo abs. alt. 125.30

Stogo
abs. alt. 120.80

Stogo abs. alt. 127.50

Stogo abs. alt. 124.84

Stogo abs. alt. 127.3

Stogo abs. alt. 127.50

Pastato dalies aukštis nuo esamos vidutinės
žemės lygio alt. 111.14m - 9.66 m.
Pjūvio vietoje projektuojamas žemės
paviršius yra abs. alt. 110.88. Pastato
aukštis nuo šios altitudės - 9.92 m.
Reikiamas atsitraukimas nuo sklypo ribos
3.72 m. Atstumas išlaikomas.

Pastato dalies aukštis nuo esamos vidutinės
žemės lygio alt. 111.14 m - 18.26 m.
Pjūvio vietoje projektuojamas žemės
paviršius yra abs. alt. 112.95 m. Pastato
aukštis nuo šios altitudės - 16.45 m.
Reikiamas atsitraukimas nuo sklypo ribos
7.07 m. Atstumas neišlaikomas.

Pastato dalies aukštis nuo esamos vidutinės
žemės lygio alt. 111.14 m - 17.06 m.
Pjūvio vietoje projektuojamas žemės
paviršius yra abs. alt. 112.44 m. Pastato
aukštis nuo šios altitudės - 15.75 m.
Reikiamas atsitraukimas nuo sklypo ribos
6.28 m. Atstumas neišlaikomas.

PJŪVIS 1-C
Pastato dalies aukštis nuo esamos vidutinės
žemės lygio alt. 111.14 m - 16.30 m.
Pjūvio vietoje projektuojamas žemės
paviršius yra abs. alt. 111.73 m. Pastato
aukštis nuo šios altitudės - 15.71 m.
Reikiamas atsitraukimas nuo sklypo ribos
7.50 m. Atstumas išlaikomas.

1-C

1-C

4a

4M

3a

Stogo projekcijos plotas - 260 kv.m.
Abs. Alt. 128.56;

Stogo projekcijos plotas - 493 kv.m.
Vid. Abs. Alt. 126.74;

Stogo projekcijos plotas - 405 kv.m.
Abs. Alt. 125.10;

Stogo projekcijos plotas - 105 kv.m.
Abs. Alt. 121.94;

Apjungtas 
plotas:

1158 kv.m.

Pagal patvirtintą DP:
E S A M A S  P A S T A T A S R E K O N S T R U O J A M A S  PASTATAS

4a

3a

Stogo projekcijos plotas - 259,68 kv.m.
Abs. Alt. Nuo 129.40 iki 127,40;
Vid. abs. alt. - 128.4

Stogo projekcijos plotas - 893,69 kv.m. 
(563,8 kv.m. + 337,89 kv.m.)  

Abs. Alt. Nuo 127.60 iki 124.10;
Vid. Abs. Alt. - 125,85

Stogo projekcijos plotas - 388 kv.m.
Abs. Alt. Nuo 124.70 iki 120.80;
Vid. Abs. Alt. - 123,05

Stogo projekcijos plotas - Pagal UT

Aukščiausia galima abs. alt. - 124.70

Stogo projekcijos plotas - 898 kv.m.

Aukščiausia galima abs. alt. - 127.60

Stogo projekcijos plotas - 260 kv.m.

Aukščiausia galima abs. alt. - 129.40 Apjungtas 
plotas:

1153,37 
kv.m.

+12,80=124.70

+12,80=124.70

Aišk inamojo raš to  pr iedas

GSPublisherVersion 1405.10.11.28

124,28  kv m

+16,30=128.2
+17,50=129.4

124.1
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+17,09 =128.9 +15,59=127.49
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+15,71=127.6126.7
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Vardas ir pavardėKv. paž. Nr.

Objektas

Data

Blindžių g. 24A Vilniaus m.

Mastelis

1:500

Parašas

Plano tipas PASTATO STOGŲ PLOTŲ IR AUKŠČIŲ PLANAS M 1:500

Audrius Ragauskas1GKV-1704 2023-12-06

Direktorius Rangovas

UAB „Geoksis“

Jonas Masys 2023-12-06

PASTATO STOGŲ PLOTŲ IR AUKŠČIŲ PLANAS M 1:500

Užsakovas

LapasKoordinačių sistema

LKS 94 1/1

606300058
00

00

606300057
99

50

Bendras stogo plotas : 1263 kv.m.
PASTABA: Stogo plotų matavimai atlikti kombinuotai . Panaudojus drono aerofoto vaizdus ir tacheometrininius matavimus

125.83

124.68

127.20

125.41

125.05

129.40

125.91

127.51

126.04

122.22

120.8+8,90=

125.3+13,42=

+15,69=127.5

+15,60=127.5

+12,94=124.84

+12,24=

125.05

125.83
124.68

127.20

122.22

105,74 kv m

Stogo projekcijos plotas - 493 kv.m. 

Stogo projekcijos plotas - 405 kv.m. 

Stogo projekcijos plotas - 105 kv.m. / Abs. alt. 121.94.

4M 

4a

3a

Stogo projekcijos plotas - 259,68 kv.m. / Abs. alt. 127.50;
129.40;

Stogo projekcijos plotas -    563,8 kv.m. / Abs. alt. 126.70;
128.50;

Stogo projekcijos plotas - 337,89 kv.m. / Abs. alt. 125.20;

Stogo projekcijos plotas - 388,99 kv.m. / Abs. alt. 120.80;
122.70;
124.70.

4a

3a

173,7 kv m

86,57  kv m

104,53 kv m

69,69 kv m

73,87 kv m

99,24 kv m

174,34 kv m

Vid. Abs. alt. 
125.92

Apjungtas 
stogų plotas

898 kv. m.

Vid. Abs. alt. 
126.0

Apjungtas 
stogų plotas

893,69 kv. 
m.

Vid. Abs. alt. 127.3Vid. Abs. alt. 126.74

Vid. Abs. alt. 125.10 Vid. Abs. alt. 124.7

90,37 kv m

REKONSTRUOJAMAS PASTATASESAMAS PASTATAS

136,69 kv m

121,20 kv m

163,67 kv m

17,47  kv m

129,4 Stogo projekcijos plotas - 260 kv.m. / Abs. alt. 
128.56;

127,51
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UAB „Geoksis“
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Užsakovas

LapasKoordinačių sistema
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00
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Bendras stogo plotas : 1263 kv.m.
PASTABA: Stogo plotų matavimai atlikti kombinuotai . Panaudojus drono aerofoto vaizdus ir tacheometrininius matavimus

125.83

124.68

127.20

125.41

125.05

129.40

125.91

127.51

126.04

122.22

120.8+8,90=

125.3+13,42=

+15,69=127.5

+15,60=127.5

+12,94=124.84

+12,24=
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122.22

105,74 kv m

Stogo projekcijos plotas - 493 kv.m. 

Stogo projekcijos plotas - 405 kv.m. 

Stogo projekcijos plotas - 105 kv.m. / Abs. alt. 121.94.

4M 

4a

3a

Stogo projekcijos plotas - 259,68 kv.m. / Abs. alt. 127.50;
129.40;

Stogo projekcijos plotas -    563,8 kv.m. / Abs. alt. 126.70;
128.50;

Stogo projekcijos plotas - 337,89 kv.m. / Abs. alt. 125.20;

Stogo projekcijos plotas - 388,99 kv.m. / Abs. alt. 120.80;
122.70;
124.70.

4a

3a

173,7 kv m

86,57  kv m

104,53 kv m

69,69 kv m

73,87 kv m

99,24 kv m

174,34 kv m

Vid. Abs. alt. 
125.92

Apjungtas 
stogų plotas

898 kv. m.

Vid. Abs. alt. 
126.0

Apjungtas 
stogų plotas

893,69 kv. 
m.

Vid. Abs. alt. 127.3Vid. Abs. alt. 126.74

Vid. Abs. alt. 125.10 Vid. Abs. alt. 124.7

90,37 kv m

REKONSTRUOJAMAS PASTATASESAMAS PASTATAS

136,69 kv m

121,20 kv m

163,67 kv m

17,47  kv m

129,4 Stogo projekcijos plotas - 260 kv.m. / Abs. alt. 
128.56;

127,51



Pagal techninio projekto – „Daugiabučio gyvenamojo namo Blindžių g. 24A, Vilniuje, rekonstravimo 
projektas“ sudedamosios Sklypo plano dalies sprendinius: 

 

Nr.  
Nr. 
plane 

Kertami medžiai (dxcm)  
Sodinami 
medžiai (dxcm) / 
Krūmai (m2) 

Pastabos 

Nesaugotini medžiai, kurių kamieno diametras yra iki 20cm. Norint kirsti, būtina informuoti 
savivaldybę. 

1.  B34 
Karpotasis beržas Betula 
pendula (d-13) 

ŠERMUKŠNIS 
PAPRASTOSIS 
LOT. SORBUS 
AUCUPARIA 
(21vnt.x8cm) 

 

2. K42 
Paprastasis klevas Acer 
platanoides (d-16,5) 

  

3. K44 
Paprastasis klevas Acer 
platanoides (d-12) 

  

4. K45 
Paprastasis klevas Acer 
platanoides (d-15,5) 

  

5. K46 
Paprastasis klevas Acer 
platanoides (d-14) 

  

6. K47 
Paprastasis klevas Acer 
platanoides (d-9,5) 

  

7. K48 
Paprastasis klevas Acer 
platanoides (d-15) 

  

Saugotini medžiai, kurių kamieno diametras yra virš 20cm. 

8. D23 
Drebulė Populus 
tremula (d-21)  

  

9.  B5  
Karpotasis beržas Betula 
pendula (d-32) 

  

10.  B28  
Karpotasis beržas Betula 
pendula (d-30,5) 

  

11. B36  
Karpotasis beržas Betula 
pendula (d-25) 

  

12 B38  
Karpotasis beržas Betula 
pendula (d-29) 

  

13 B40  
Karpotasis beržas Betula 
pendula (d-38) 

  

Krūmai ir kiti želdiniai sklype 

14.   

TUJA VAKARINĖ 
LOT. THUJA 
ACCIDENTALIS 
"REINGOLD" 
(150vnt.) 

 



15.   

BALTOJI SEDULA 
'ELEGANTISSIMA' 
LOT. 
CORNUS ALBA 
'ELEGANTISSIMA' 
(183vnt.) 

 

16.   

KALNINIS 
SERBENTAS LOT. 
RIBES 
ALPINUM 
(100vnt.) 

 

17.   

PILKOJI LANKSVA 
'GREFSHEIM' 
LOT. 
SPIRAEA X 
CINEREA 
'GREFSHEIM' 
(118vnt.) 

 

 

Iš viso sodinamų krūmų: 220m2 

Bendras nesaugotinų kertamų medžių diametras d-116,5cm 

Bendras saugotinų kertamų medžių diametras d-154,5cm 

Iš viso naujai sodinamų medžių diametras: d-168cm 

 

Pastabos: 

- Visi medžiai ir krūmai turi būti sodinami pagal Vilniaus miesto rekomendacijas: 

https://vilnius.lt/lt/savivaldybe/miesto -pletra/zeldynai/ 

https://vilnius.lt/lt/savivaldybe/miesto%20-pletra/zeldynai/

