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PROJEKTINIŲ PASIŪLYMŲ RENGIMO UŽDUOTIS 

 

2020 m. rugsėjo 25 d. 

Vilnius 
 

1. Statinio projekto pavadinimas: Daugiabučio gyvenamojo namo negyvenamos patalpos Nr. 101 su 

odontologo kabinetais paskirties keitimo į administracinės paskirties patalpą su odontologo 

kabinetais  Rotundo g. 5, Vilniuje, paprastojo remonto projektas 

2. Nustatomi žemės sklypo naudojimo reglamentai   

2.1. užstatymo tipas Vadovaujantis Lietuvos Respublikos teritorijų 

planavimo įstatymo 20 straipsnio 1, 2, 5 dalimis, 

žemės sklypo naudojimo reglamentai nenustatomi, 

kai nekeičiamas faktinis (pagal Nekilnojamojo turto 

kadastro duomenis) žemės sklypo naudojimo būdas, 

nedidinamas pastatais užstatytas plotas ir pastatų 

aukštis ir nepažeidžiamas teritorijų planavimo 

dokumentuose nustatytas teritorijos naudojimo 

reglamentas. 

2.2. užstatymo tankis 

2.3. užstatymo intensyvumas 

2.4. aukštis (m) nuo statinių statybos 

zonos esamo žemės paviršiaus 

2.5. maksimali absoliutinė altitudė (m) 

2.6. aukštų skaičius (nuo–iki) 

2.7. automobilių stovėjimo vietų skaičius 

2.8. priklausomų želdynų plotas 

2.9. esamų medžių įvertinimas, taksacija Nereikalinga.  
 

3. Kiti reikalavimai 

3.1. architektūrinės išraiškos priemonės: 

medžiagiškumas, spalva, tūrio formos, 

proporcijos, mastelis 

Pastato fasadai nekeičiami. 

3.2. reikalavimai sklypo sutvarkymui ir 

apželdinimui 

Parengti prieigų prie patalpos sutvarkymo 

sprendinius.  

3.3. konteksto sąlygojami reikalavimai Patalpų planinė struktūra – atitinkanti jų paskirtį. 

Vadovautis STR 1.01.03:2017 „Statinių 

klasifikavimas“   6.3 p. reikalavimais. Nepažeisti 

trečiųjų asmenų interesų; 

Vadovautis STR 1.04.04:2017 „Statinio 

projektavimas, projekto ekspertizė“ 61 punktu, 

projektiniai pasiūlymai turi būti suderinti su Statybos 

įstatymo 14 straipsnio 1 dalies 13 ir 15 punktuose 

nurodytais asmenimis; 

Dėl patalpų paskirties keitimo nustatyta tvarka atlikti 

butų ir kitų patalpų savininkų balsavimą raštu („ Butų 

ir kitų patalpų savininkų balsavimo raštu, priimant 

sprendimus, tvarkos aprašas“, patvirtintas Lietuvos 

Respublikos aplinkos ministro 2011 m. kovo 24 d. 

Elektroninio dokumento nuorašas



įsakymo Nr. D1-251, aktuali redakcija nuo 2020-07-

29). 

 reikalavimai susisiekimo ir inžinerinių 

tinklų plėtrai  

 Numatyti norminį automobilių ir dviračių stovėjimo 

vietų skaičių vadovaujantis STR 2.06.04:2014 

„Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji 

reikalavimai“ bei  Vilniaus  miesto  savivaldybės 

tarybos patvirtintą 2017-12-20 sprendimą Nr. 1312 

„Dėl  Vilniaus  miesto  savivaldybės  teritorijos 

suskirstymo  į  zonas  pagal  nustatytus  automobilių 

stovėjimo  vietų  skaičiaus  koeficientus  schemos, 

kompensavimo  už  papildomai  įrengtas  automobilių 

stovėjimo  vietas  tvarkos  aprašo  ir  sutarties  formos 

tvirtinimo“. Skatinant judėjimą mieste 

alternatyviomis priemonėmis, rekomenduojama 

didinti dviračių stovėjimo vietų skaičių. 
 

3.4. kiti teritorijų planavimo dokumentuose 

nustatyti reikalavimai (bendruosiuose, 

specialiuosiuose planuose) 

Sklypui galioja: 

 Vilniaus miesto savivaldybės teritorijos 

bendrasis planas iki 2015 metų, patvirtintas 2007-02-

14 savivaldybės tarybos sprendimu Nr.1-1219; 

 Vilniaus senamiesčio (Nekilnojamosios  

kultūros vertybės unikalus kodas 16073, buvęs kodas 

U1P) nekilnojamo kultūros paveldo apsaugos 

specialusis planas (TPDR reg. Nr. T00053354). 
 

3.5. su projekto įgyvendinimu susijusi 

būtina viešosios infrastruktūros plėtra  

nereikalinga 

3.6. projektinių pasiūlymų vaizdinės 

informacijos parengimas 

Projektinių pasiūlymų sudėtis pagal 

STR1.04.04:2017 „Statinio projektavimas, projekto 

ekspertizė“ 13 priedo reikalavimus, grafinė dalis – 

8.2 p..  

 
 

 

Birutė Tautavičienė, tel. 211 2747, el. paštas birute.tautaviciene@vilnius.lt 
Lietuvos Respublikos viešojo administravimo įstatymo 36 straipsnis: asmuo turi teisę apskųsti viešojo administravimo subjekto priimtą administracinės 

procedūros sprendimą savo pasirinkimu administracinių ginčų komisijai arba administraciniam teismui įstatymų nustatyta tvarka.  
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AIŠKINAMASIS RAŠTAS 

 

1. SĄRAŠAS DOKUMENTŲ, KURIAIS VADOVAUJANTIS PARENGTAS 

PROJEKTAS 

1.1. LR ĮSTATYMAI: 
- LR Statybos Įstatymas; 

1.2. ORGANIZACINIAI IR TVARKOMIEJI STATYBOS TECHNINIAI REGLAMENTAI: 

- STR 1.01.03:2017. Statinių klasifikavimas; 
- STR 1.01.08:2002. Statinio statybos rūšys; 
- STR 1.02.01:2017. Statybos dalyvių atestavimo ir teisės pripažinimo tvarkos 

aprašas 
- STR 1.04.04:2017. Statinio projektavimas, projekto ekspertizė; 
- STR 1.05.01: 2017. Statybą leidžiantys dokumentai. Statybos užbaigimas. 

Statybos sustabdymas. Savavališkos statybos padarinių šalinimas. Statybos 
pagal neteisėtai išduotą statybą leidžiantį dokumentą padarinių šalinimas. 

- STR 1.06.01: 2016. Statybos darbai. Statinio statybos priežiūra; 
1.3. TECHNINIŲ REIKALAVIMŲ STATYBOS IR KITI REGLAMENTAI: 

- STR 2.01.01(1):2005. Esminiai statinio reikalavimai (ESR). Mechaninis 
patvarumas ir pastovumas; 

- STR 2.01.01(2):1999. ESR. Gaisrinė sauga; 
- STR 2.01.01(3):1999. ESR. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga; 
- STR 2.01.01(4):2008. ESR. Naudojimo sauga; 
- STR 2.01.01(5):2008. ESR. Apsauga nuo triukšmo; 
- STR 2.03.01:2001. Statiniai ir teritorijos. Reikalavimai žmonių su negalia 

reikmėms; 
- STR 2.06.04:2014. Gatvės ir vietinės reikšmės keliai. Bendrieji reikalavimai. 

1.4. STATYBOS NORMOS, TAISYKLĖS IR KT.: 

- Gaisrinės saugos pagrindiniai reikalavimai. Priešgaisrinės apsaugos ir gelbėjimo 
departamento prie Vidaus reikalų ministerijos direktoriaus 2010 m. gruodžio 7 d. 
įsakymu Nr. 1-338; 

- RSN 156-94. Statybinė klimatologija; 
- Atliekų tvarkymo taisyklės; 
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1.5. HIGIENOS NORMOS IR APLINKOS APSAUGOS NORMATYVINIAI 

DOKUMENTAI: 

- HN 33:2011. Triukšmo ribiniai dydžiai gyvenamuosiuose ir visuomeninės 
paskirties pastatuose bei jų aplinkoje. 

- HN 42:2009 „Gyvenamųjų ir visuomeninių pastatų patalpų mikroklimatas. 
1.6. KITI DOKUMENTAI: 

- Techninė užduotis (užduotis projektavimui). 
     

2. BENDRIEJI DUOMENYS 

 

2.1. PROJEKTO PAVADINIMAS: 

Daugiabučio gyvenamojo namo negyvenamos patalpos Nr. 101 su odontologo kabinetais 
paskirties keitimo į administracinės paskirties patalpą su odontologo kabinetais Rotundo g. 
5, Vilniuje, paprastojo remonto projektas. 
 
2.2. STATYBOS VIETA: A. Rotundo g. 5-101, Vilnius 
 
2.3. STATYTOJAS (UŽSAKOVAS): UAB „ RG5“ 
 
2.4. STATYBOS RŪŠIS: paskirties keitimas, paprastojo remonto projektas. 
 
2.5. ESAMA BŪKLĖ: 

Statinio unikalus numeris – 1090-1000-7011; 
Statinio pavadinimas - gyvenamasis namas; 
Statinio kategorija – neypatingasis statinys; 
Statinio naudojimo paskirtis - gyvenamoji (trijų ir daugiau butų - daugiabučiai pastatai); 
Patalpų unikalus numeris – 1090-1000-7011:0023; 
Patalpų pavadinimas – negyvenamos patalpos su odontologo kabinetais; 
Patalpų naudojimo paskirtis – kita; 
Bendras plotas – 108,98 m2; 
Naudingas plotas – 108,98 m2; 
Pagrindinis plotas – 61,56 m2; 
Statybos metai – 1901; 
Patalpose esančios inžinerinės sistemos: 
Šildymas – bendroji centrinio šildymo sistema; 
Vandentiekis – komunalinis vandentiekis; 
Nuotekų šalinimas – komunalinis nuotekų šalinimas; 
 
 
2.5. STATINIO GEOGRAFINĖ VIETA 

 

 Pastatas, kuriame yra keičiama patalpų paskirtis ir atliekamas paprastasis remontas 
yra A. Rotundo g. 5, Vilniuje. Teritorija kurioje yra pastatas priklauso Vilniaus miesto 
istoriniai daliai, vad. Naujamiesčiu (kvr. unik nr. 33653). Pastatas yra trijų aukštų su rūsiu, 
patalpos yra pirmame pastato aukšte ir rusyje. Patalpų savininko užsakymu numatomas 
patalpų paskirties keitimas į administracines su odontologo kabinetais.  
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                                   Objekto vieta   0   
 
2.6. PROJEKTINIAI SPRENDINIAI 

 

 Patalpos, kurių paskirtis keičiama yra negyvenamos patalpos- negyvenamos 
patalpos su odontologo kabinetais. Patalpų paskirtis keičiama iš kitos (negyvenamos 
patalpos) į administracines su odontologo kabinetais.  
Patalpų unikalus Nr. 1090-1000-7011:0023. Patalpos nuosavybės teise priklauso UAB 
„RG5“. Paskirtis keičiama neatliekant statybos darbų.     
   
2.6.1. Patalpų rodikliai prieš paskirties keitimą: 

 

Bendras plotas, m² 108,98 
Pagrindinis plotas, m² 61,56 
Pagalbinis plotas, m² 47,42 
Patalpų pagrindinė naudojimo 
paskirtis 

Kita (negyvenamos patalpos) 

 
2.6.2. Patalpų rodikliai po paskirties keitimo: 

  

Bendras plotas, m² 108,98 
Pagrindinis plotas, m² 61,56 
Pagalbinis plotas, m² 47,42 
Patalpų pagrindinė naudojimo 
paskirtis 

Administracinė 
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3. ESMINIŲ STATINIO REIKALAVIMŲ IŠPILDYMAS PROJEKTE 

 

• Nesumažinti pastato mechaninio atsparumo ir pastovumo gebos bei kitų esminių 
statinio reikalavimų parametrų; 

• Nepažeisti trečiųjų asmenų (kaimynų) pagrįstų interesų ir nesudaryti prielaidų 
tokiems pažeidimams atsirasti naudojimo metu; 

• Užtikrinti nepertraukiamą inžinerinių sistemų darbą pertvarkymo metu; 
• Užtikrinti įvažiavimą į sklypą, priėjimą iki pastato ir pastato vidaus komunikacijų 

laisvą naudojimą pertvarkymo metu; 
 
 
 
 
  Projekto vadovas       Marjan Bielski At. Nr. 38689 
   
 
Architektas         Vincas Brezgys At. Nr. 0605 
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SITUACIJOS SCHEMA M 1:1000

UAB "SAGELA"

Savanorių pr. 108, Vilnius

Tel.: (8-6)1626795
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- Patalpos nr. - 101 esančios

 A. Rotundo g. 5, Vilniuje

Daugiabučio gyvenamojo namo negyvenamos

patalpos nr. 101 su odontologo kabinetais paskirties keitimo į administracinės

paskirties patalpą su odontologo kabinetais Rotundo g. 5, Vilniuje, paprastojo

remonto projektas
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RŪSIO IR PIRMO AUKŠTO PLANAS M 1:100

UAB "SAGELA"
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 Rūsys

Patalpų eksplikacija

101-10 Pagalbinė patalpa    18,02 m2

 Pirmas aukštas

101-1 Koridorius 17,12 m2

Iš viso: 18,02 m2

101-2 Kabinetas 15,19 m2

Sutartiniai žymėjimai

Esamos sienos

RŪSIO PLANAS  M1:100 PIRMO AUKŠTO PLANAS  M1:100

101-3 Kabinetas 12,95 m2

101-4 Sterilizacinė 6,15 m2

101-5 Kabinetas 20,93 m2

101-6 Kabinetas 12,19 m2

101-7 San. mazgas           1,93 m2

101-8 Koridorius 2,69 m2

Iš viso: 90,76 m2

Bendras plotas iš viso: 108,98 m2

101-9 Koridorius 1,51 m2

 Rūsys

Patalpų eksplikacija

101-10 Pagalbinė patalpa    18,02 m2

 Pirmas aukštas

101-1 Koridorius 17,12 m2

Iš viso: 18,02 m2

101-2 Kabinetas 15,19 m2

Sutartiniai žymėjimai

Esamos sienos

RŪSIO PLANAS  M1:100 PIRMO AUKŠTO PLANAS  M1:100

101-3 Kabinetas 12,95 m2

101-4 Sterilizacinė 6,15 m2

101-5 Kabinetas 20,93 m2

101-6 Kabinetas 12,19 m2

101-7 San. mazgas           1,93 m2

101-8 Koridorius 2,69 m2

Iš viso: 90,76 m2

Bendras plotas iš viso: 108,98 m2

101-9 Koridorius 1,51 m2

Daugiabučio gyvenamojo namo negyvenamos
patalpos nr. 101 su odontologo kabinetais paskirties keitimo į administracinės
paskirties patalpą su odontologo kabinetais A.Rotundo g. 5, Vilniuje, paprastojo
remonto projektas



UŽSAKOVAS:

Brėžinio numeris: LAPŲLAPAS

LAIDA

PP

Etapas

1

0

1

Atestato
    Nr.

PV 2020 09M. Bielski Brėžinio pavadinimas:

Objekto pavadinimas: Daugiabučio gyvenamojo namo negyvenamos
patalpos nr. 101 su odontologo kabinetais paskirties keitimo į administracinės
paskirties patalpą su odontologo kabinetais A.Rotundo g. 5, Vilniuje, paprastojo
remonto projektas

FOTOFIKSACIJA M 1:100

UAB "SAGELA"
Savanorių pr. 108, Vilnius
Tel.: (8-6)1626795
El.p.: uab.sagela@gmail.com
Įmonės kodas: 303439977

2020/18-PP-SA-03

Arch

38689

UAB „RG5“

V. Brezgys 2020 09

Arch E. Daugėlaitė 2020 09

0605

Brėžinio numeris:

- Patalpos nr. - 101 esančios A. Rotundo g. 5, Vilniuje


	01.pdf
	Sheets and Views
	Layout2


	02.pdf
	Sheets and Views
	Layout1


	03.pdf
	Sheets and Views
	Layout3


	04.pdf
	Sheets and Views
	Layout2





