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APIE 17,26 HA TERITORIJOS TIES TAURAGES GATVE IR EISISKIY PLENTU DETALUSIS PLANAS

BENDRUJU SPRENDINIU FORMAVIMAS

Planuojamos teritorijos vystymo kryptys

Atlikus esamos situacijos analize, jvertinta planuojamos teritorijos buklé, bei aplinkinés
teritorijos. Vystymo kryptys numatomos remiantis vystymo tendencijomis ir prognozémis, kurias
pagrindZia teritorijy planavimo dokumentai - Bendrasis Vilniaus planas, taip pat urbanistiné analizé,
socialiniai, kultariniai, infrastruktariniai faktoriai ir veiksniai.

Teritorija potencialiai tinkama mazo uzstatymo intensyvumo statybai- vienbuciams,
dvibuc¢iams gyvenamiesiems namas, iSsaugant esamus misko plotus, naudojant juos rekreacijai;
numatoma susisiekimo infrastruktira taip pat paremta jau susiklosciusia situacija ir esamais
konteksto sprendimais- nuoseklus ir integralus gatviy, taky, saligatviy tinklas.

Detaliojo plano koncepcija
Galima veikla

Planuojamoje teritorijoje, kurioje numatoma gyvenamyjy namy statyba, numatoma veikla, kuri
tenkinty gyventojy poreikius. Individualiy sklypy teritorijoje gyventojai laisvai gali uzsiimti asmenine
veikla, kuri nepazeisty treciyjy Saliy interesy. Tai gyvenimui ir poilsiui skirta teritorija, uztikrinant
salygas, tenkinancias gyvenimo kokybe, higienos normas, teisés akty reikalavimus.

Bendro naudojimo Zeldyny teritorijose galime veikla rekreacijai, gyventojy poilsiui, galimos
aktyvios ir pasyvios sportinés veiklos (lauko treniruokliai, Zaidimy aikstelés, pasivaikséiojimo
takai ir kt.).

Planavimo pasialymai

Planuojamoje teritorijoje dalinti sklypus taip, kad jie tikty vienbuciy, dvibuéiy gyvenamuyjy
namy statybai; numatyti visg reikiamg infrastruktirg gyventojy aptarnavimui- gatvés, keliai, takai,
vandentiekio, nuoteky tinklai, gaisry gesinimo uztikrinimas, buitiniy atlieky iSvezimas.

Uztikrinti reikiamg zepdyny poreikj, numatyti galimybes jj naudoti pagal paskirtj.

Valstybinés zemés teritorijoje planuojamos bendrojo plano reikalavimus, konteksta atitinkancios
teritorijos su biudingais reglamentais, esant poreikiui dalinti sklypais, vykdyti rekreacing veikla,
uztikrinti susisiekima.

Urbanistiné idéja

Urbanistiné teritorijos idéja apima teritorijos konteksto analizés, teritorijos erdvinio
komponavimo ir urbanistinio planavimo principus, kompoziciniy asiy, fiziniy ir vizualiniy rysiy
nustatymo, susiklos¢iusios esamos situacijos, infrastruktaros, uzstatymo tipologijos vertinimo
visumg. Urbanistinés idéjos pagrindas paremtas urbanistinés analizés isvadomis.

Kuriama urbanistiné jungtis tarp esamo uzstatymo Siaurinéje besiribojancioje teritorijoje su
pietine teritorijos dalimi ir gamtiné- vizualiniy rysiy jungtis tarp misky teritorijy rytinéje ir
vakaringje puséje. Fiziniai rysiai kuriami remiantis jau susikloséiusia situacija ir remiantis
kompoziciniy asiy issidestymu. Zemiau pateikiama urbanistiné teritorijos analizé.

Teritorija, kontekstas ir gretimybés
Projektuojama teritorija yra Vilniaus mieste, pietinéje miesto dalyje, Naujininky senitnijoje. Geréjant
socialiniam ir ekonominiam pragyvenimo lygiui Lietuvoje, jau¢iamas nuolatinis gyventojy skaiciaus
augimas Vilniaus mieste, planuojama teritorija - Raisteliai tampa patraukli gyvenimui, dél savo
gamtinio konteksto - misky ir miskingy teritorijy gausos, Vis geréjanc¢ios infrastruktaros ir
susisiekimo, dviraciy ir pasivaiks¢iojimo taky, bei susisiekimo Eisiskiy plento gatve. Planuojama
teritorija i$ rytinés ir vakarinés pusés apsupta misky, Siaurinéje dalyje ribojasi su mazo uzstatymo
intensyvumo teritorija- statomi vienbuciai, dvibuciai gyvenamieji namai. Pagal Vilniaus miesto
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bendraji plang, planuojamoje teritorijoje galima plétra - mazo uzstatymo intensyvumo statyba,
tinkanti vienbuciams, dvibu¢iams gyvenamiesiems namams. Pietinéje teritorijos dalyje yra misko
zemes sklypai ir pavienés esamos sodybos. Siauringje, planuojamos teritorijos dalyje, pagal Bendrajj
plang, numatyta bendro naudojimo zeldyny teritorija. Dalj planuojamos teritorijos sudaro Valstybinés
zemés teritorija. | planuojama teritorijg patenkama per Tauragés gatve, i kurig - i§ Eisiskiy plento.

Vertinant esamg konteksta, teritorijos formavimo dokumentus, projektuojamoje teritorijoje
galima vienbuciy, dvibuc¢iy namy statyba, kuri lyg apjungty jau esamg uzstatymg Siaurinéje dalyje,
suformuoty chaotiska, esamg uzstatyma pietinéje dalyje ir susijungty su Eisiskiy plentu, taip
sutvarkant esama prastos biklés infrastruktiirg ir pagerinant susisiekima ir gretimoms teritorijoms. Zr.
Paveikslg 19.

Paveikslas 19. ,, Teritorija, kontekstas ir gretimybés«

Fizinés jungtys ir kompozicinés asys

Projektuojama teritorija turi esama fizinj rysj- Tauragés gatve- su patogaus susisiekimo gatve-
Eisiskiy plentu, tad j teritorija patogiausia patekti jau per esamg infrastruktiirg (nevertinant jos
fizinés buklés). Per planuojamg teritorijg praeina kelias, kuris susiformavo savaime (provézos)-
palei rytine teritorijos dalj ir baigiasi ties Siaurinéje dalyje besiribojanc¢ia bendro naudojimo zeldyny
teritorija. Patogu vystyti infrastruktirg jau susiformavusios infrastruktaros linkme, dél rysiy
testinumo.

Kompozicinés teritorijos asys sutampa su pagrindiniy gatviy Kryptimis ir pabrézia teritorijos
vertikalumg - jsiterpimg tarp miskingy teritorijy. Kaip atskirg gamtine asj, galima isskirti pietinés
dalies misko sklypy teritorija, kuri savaime sukuria gamtinj barjera tarp Tauragés gatvés ir statybai
numatytos teritorijos. Zr. Paveikslg 20.
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Paveikslas 20. ,,Fizinés jungtys ir kompozicinés asys*

RAISTE

»

Planuojamos teritorijos komponavimo principai

Pagrindiné teritorijos kompoziciné asis, einanti Siaurés- piety Kryptimi pabrézia teritorijos
vertikalumg, jvedamos papildomos kompozicinés asys- statmena ir lygiagreti, kurios dalina
teritorija j humanisko mastelio dydzio dalis. Kompoziciniy asiy kryptimis, numatoma formuoti ir
uzstatymo linija, gatvés isklotines. Taip pat numatoma jungtis tarp statybai tinkamos teritorijos ir
bendro naudojimo zeldyny teritorijos (Siauriné dalis). Pagrindinés kompozicinés asies luzis
atsiranda dél esamo uzstatymo ir jungties per misko teritorijg j Tauragés gatve, taip sukuriant
perspektyviniy vaizdy kaitg ir dinamiskuma.

Teritorija komponuojama tarp misky - kuriamas vizualinis rysys rytai-vakarai kryptimi,
patrauklas vaizdai sutampa su patogiai gyvenimui orientacija rytai-vakarai. | planuojama teritorijg
integruojamas esamas uzstatymas, vertinami esamy misky masyvai. Valstybinés Zzemés teritorijoje,
lygiagre€ioje pagrindinei planuojamai gatvei, numatoma mazaauksté statyba. Formuojamas kvartalo
nuoseklumas, taip pat numatoma galima gamtiné, socialiné infrastrukttros plétra. Valstybinés zemés
teritotija, esanti ties misky sklypais (pietin¢ teritorijos dalis) formuojama kaip atsikryjy zeldyny
teritorija, taip sukuriant jungtj ir tuo paciu bufering zong tarp formuojamos gyvenamosios teritorijos ir
rekreaciniy misky zonos.

Esamy pastaty aukstingumas 1-2 aukstai. Taikomas Vilniaus miesto bendrojo plano
reglamentas teritorijoje numato statyba iki trijy auksty (12m.). Zr. Paveikslg 21.

Suvestiné - isvady schema

1)Numatytas urbanistinis erdvinis teritorijos formavimas, paremtas kompoziciniais teritorijos
formavimo principais, esamomis fizinémis jungtimis, vizualiniais rysiais ir gamtiniu kontekstu.

2)Projektuojamoje teritorijoje numatoma bendro naudojimo zeldyny teritorija, kuri galéty
turéti jungtj kvartalo viduje. Siekiamas vizualinis rysys tarp rytingje ir vakarinéje puséje esanciy
misky.
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3)Srauty kryptys ir fizinés jungtys su gretimomis teritorijomis numatomos per pagrindines
gatves (esamas ir naujai formuojamas), vidinius akligatvius, pés¢iyjy ir dviraciy takus, zaligsias
zonas.
4)Koncepcijos pagrindas- jungtys. Jungiamos urbanizuota teritorija siauréje su uzstatymu
pietuose ir kuriama vizualiné jungtis tarp miskingy teritorijy rytuose ir vakaruose. Zr. Paveikslg 22.
Paveikslas 21. ,,Planuojamos teritorijos komponavimo principai“
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Paveikslas 22. ,,Suvestiné- isvady schema*
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Principiniai teritorijos vystymo sprendimai
Teritorijoje planuojama suformuoti sklypus pritaikytus vienbuciy, dvibuc¢iy namy statybali,
numatomas 51 sklypas sodybiniam uzstatymui. Formuojama susisiekimo infrastruktiira- gatvés,
bendro naudojimo zeldyny teritorijos- sklypai; Teritorijoje formuojamos atskiros teritorijos- valstybinés
zemes teritorijos vietoje, bei esamy sklypt teritorijose.
ir misko zemés sklypai- 3 vienetai. Teritorijos vystymo sprendimai matomi pagrindiniame
brézinyje.

Viesujy erdviy ir teritorijy isdéstymas

Planuojamos teritorijos viesyjy erdviy pagrindas, tai bendro naudojimo zeldynas ir pietinéje
teritorijoje esantis miskas. Tarp §iy erdviy kuriamos fizinés jungtys- pagrindiné gatvé, gatvé taip pat
priskiriama viesajai erdvei (su savo Saligatviy, taky strukttira, zeldiniais). Taip pat teritorijoje
planuojami lokaliis bendryjy zeldyny plotai, uztikrinamas jy pasiekiamumas.

Zr. Paveikslg 23. ,,Viesyjy erdviy struktira“.
Paveikslas 23. ,,VieSujy erdviu struktara“

Teritorijos naudojimo tipai/badai

Pagal funkcinj naudojima, teritorijoje numatomi Sie naudojimo tipai: 1) Gyvenamoji teritorija
(vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1)), 2) Bendro naudojimo erdviy, zeldyny
teritorija (atskiryjy zeldyny teritorijos), 3) Inzinerinés infrastruktiiros koridorius (susisiekimo ir
inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos), 4) Kitos teritorijos, 5) Rekreaciniy misky sklypai.

Teritorijos erdvinés struktiiros architektarinis formavimas

Formuoti uzstatymg, atsizvelgiant j detaliojo plano sprendinius - statybos riba- apsprendzia
uzstatymo linija, numatomas pastaty aukstingumas iki 3 auksty (12m), uzstatymo tipas- sodybinis
(sklype vienas vienbutis arba dvibutis namas su priklausiniais).

Susisiekimo sistema

Planuojamoje teritorijoje numatoma susisiekimo sistema planuojama remiantis jau susiformavusiy
plento, per jungiamaja Tauragés gatve | planuojamos teritorijos pagrinding gatve, kuri apjungia Siauring
teritorija su pietine. Kvartalo viduryje formuojama lygiagreti vidiné gatve, pagal poreikj numatomi
akligatviai, apsisukimo aikstelés, servitutai, takai, Saligatviai. Zr. Paveikslg 24. ,,Susisiekimo sistemos
schema “.
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Paveikslas 24. ,,Susisiekimo sistemos schema*

Uzstatymo tipai, pasaty aukstis

Teritorijoje planuojamas sodybinis uzstatymo tipas, sklype numatomas vienas vienbutis arba
dvibutis gyvenamasis namas su priklausiniais. Pastaty aukstis iki trijy auksty (12m). Papildomi
architektiros kokybés kriterijai nenumatomi, pastatai, kurie bus statomi sioje teritorijoje turi atitikti
taikomus architekty standartus, teisés akty reikalavimus, nepazeisti treCiyjy Saliy interesy, deréti su
supancia aplinka.

Teritorijos apzeldinimas, biologinés jvairovés elementai

Planuojama teritorija apsupta misky, kuriuose gausu biologinés jvairovés, jvairiy rasiy
augmenijos- medziai (lapuociai, spygliuociai), krimai, samanos, todél planuojamoje teritorijoje
nenumatomas specifinis apzeldinimas. Bendronaudojimo  Zeldynuose  galimas lokalus
apzeldinimas, atsizvelgiant j teritorijai buding augmenijg. Privaciy sklypy apzeldinimas sprendziamas
individualiai.
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SPRENDINIU KONKRETIZAVIMAS

Planavimo tikslai ir uzdaviniai
Teritorijos planavimo tikslai numatyti Teritorijy planavimo salygose, kurias 2022-10-05 Nr.
REG244472 isdavé Vilniaus miesto savivaldybés administracija:

Nekeic¢iant zemés sklypo (kadastro Nr. 0101/0078:333) paskirties padalyti sklypa, nustatyti
vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijy naudojimo bida ir privalomus bei papildomus
naudojimo reikalavimus, visos planuojamos teritorijos funkcionavimui uztikrinti, suplanuoti
triikstama susisiekimo infrastruktiira, nustatant susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijy
naudojimo budo teritorija (-jas), taip pat nustatyti misky ir miskingy teritorijy zonoje galimg (-us)
naudojimo budg (-us), esant poreikiui planuojamoje teritorijoje nustatyti atskiryjy zeldyny
teritorijos ir Kitus galimus teritorijos naudojimo buda (-us) ir naudojimo reglamentus, nepazeidziant
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniy ir paversti misko zeme,
reikalingg infrastruktairos plétrai, kitomis naudmenomis.

Esamos biaklés vertinimas

Planuojamos teritorijos esamos buklés vertinimas aptartas skyriuje ,,Esamos biuklés
jvertinimas®. Isanalizavus esamos situacijos bukle, Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano
sprendinius ir taikomus reglamentus, bei apribojimus, analizés isvados pateiktos skirsnyje
,,Planuojamos teritorijos vertinimo apibendrinimas“: planuojama teritorija patenka j mazo
uzstatymo intensyvumo gyvenamaja zong ir misky ir miskingy teritorijy zona; teritorijai taikomi
apribojimai - oro uosto apsaugos zona, gamtinio karkaso ir sausasléniy nuostaty  taikymas;
teritorijoje néra iSvystyta susisiekimo ir inzineriniy tinkly infrastruktira; planuojama teritorija
ribojasi su misku, j planuojamg teritorijg patenka misky sklypy; tiek planuojamoje teritorijoje, tiek
besiribojanciose teritorijose néra saugomy kulttros paveldo vertybiy, potencialiai pavojingy tarsos
Saltiniy, esama triuksmo tarsa pavojaus nekelia; socialinés infrastruktiros plétrg numato Vilniaus
miesto savivaldybé.

Detaliojo plano sprendiniai

Teritorijos uzstatymas formuojamas S$io detaliojo plano sprendiniais. Reglamentai nustatomi
remiantis esamos biaklés vertinimu (analizé, teisés aktai, taikomi reikalavimai, bendrojo plano
reglamentai) ir bendruoju sprendiniy formavimu (teritorijos urbanistiné koncepcija).

Uzstatymo tankis nustatomas interpoliuojant pagal sklypo dydj. Uzstatymo intensyvumas
numatomas pagal bendrojo plano sprendinius.

Uzstatymo zona ir riba nustatoma islaikant normatyvinj 3 metry atstuma iki sklypo riby. Tik
gavus gretimo sklypo savininko sutikima uzstatymo zona ir ribos gali bati kei¢iamos priartéjant prie
kaimyninio sklypo ribos.

Esami sklypai ir sklypai su esamu uzstatymu performuojami, Kitos atskiros teritorijos (sklypai su
uzstatymu ir Kitos paskirties sklypai) skirstomi j atskirus kvartalus. Teritorijas T09-T20, j kurias patenka
inzinerinés infrastruktyros ir bendro naudojimo Zeldynai Teritorijos T01-T05 formuojamos kaip
gyvenamosios teritorijos, tinkamos vienbuéiy ir dvibuéiy namy statybai. Siy teritorijy tvarkymui
numatomi reglamentai pagal Bendrojo plano sprendinius. Teritorijy ribos ir plotai gali

buti tikslinami. Misko sklypai formuojami kaip teritorijos T06-T08. Gyvenamosios teritorijos
sklypai — Nr. 01-51, inzinerinés infrastrukttiros- Nr.55-64, atskiryjy zeldyny- Nr 52-54.

Projektuojamy Zemés sklypy privalomieji teritorijos naudojimo reglamentai pateikti detaliojo
plano pagrindiniame brézinyje. Teritorijos naudojimo budas nurodytas tiek spalva, tiek ir raide.
Reglamente nurodytas maksimalios leidziamos pastaty auksty skaiciaus, maksimalaus uzstatymo
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tankio (procentais) (sklypo statiniy uzstatymo ploto santykis su sklypo plotu), maksimalaus
uzstatymo intensyvumo, isreiksto bendrojo ploto tankiu (visy sklypo statiniy suminio bendrojo
ploto santykis su sklypo plotu) reiksmés. Uzstatymo ribos nurodo linijg, kurios statiniai negali
perzengti.

Detaliajame plane numatyta jvaziavimo/isvaziavimo j sklypa pozicija - sklypo pusé, i§ kurios
numatoma jvaziuoti (Siauré/pietas/rytai/vakarai), konkreti jvaziavimo vieta, sklypo krastinés
atzvilgiu tikslinama rengiant statybos projekta konkrec¢iam statiniui sklype.

Detaliojo plano sprendiniai nepriestarauja bendrojo plano (T00086338) mazo uzstatymo
intensyvumo gyvenamosios zonos sprendiniams.

Zeldyny poreikis ir pasiekiamumas
Priklausomyjy zeldyny norma naujai formuojamiems sklypams nustatoma, vadovaujantis
Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007 m. gruodzio 21 d. jsakymu Nr. D1-694 D¢l
Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy Zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo* patvirtintomis normomis (Zin., 2014-01-14, Nr. D1-36), (zr.
Lentele 1):
Lenteleé 1. Priklausomyjy Zeldyny norma (plotas) procentais nuo Zemés sklypo ploto:

Eil.nr. Zemés sklypo naudojimo biidas Maziausias zeldynams
priskiriamas plotas nuo viso
zemes sklypo ploto, %

1. Vienbuciy ir dvibuciy gyevanmyjy pastaty teritorijos 25

Teritorijai patenkant j gamtinio karkaso sudétj (pietiné planuojamos teritorijos dalis),
vadovaujantis Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro jsakymu ,,.Dél gamtinio karkaso nuostaty
patvirtinimo* reglamentu, teritorijos daliai taikomi papildomi reikalavimai: gamtiniame karkase
esanciy kitos paskirties zemés sklypy uzstatymo tankis ribojamas iki 30 procenty ploto, isskyrus
miesty, miesteliy kompleksiniuose ir (ar) specialiuosiuose teritorijy planavimo dokumentuose
numatytas visuomeninés paskirties teritorijas, kuriose, jvertinus teritoring erdving krastovaizdzio
struktiirg ir geoekologinj potencialg, uzstatymo tankis pazeisto geoekologinio potencialo gamtinio
karkaso teritorijose gali bati padidintas iki 35 procenty sklypo ploto. Stipriai pazeisto (degraduoto)
geoekologinio potencialo gamtinio karkaso teritorijose Kitos paskirties zemés sklypy uzstatymo
tankis gali bati didesnis nei 50 procenty, taciau tokiais atvejais atskiryjy ir priklausomyjy zeldyny
normos didinamos ne maziau kaip 10 procentiniy punkty.

Planuojamos teritorijos sklypuose, kurie patenka j gamtinio karkaso zong, numatytas
maksimalus leistinas uzstatymo tankis iki 30%, priklausomyjy zeldyny ir zeldiniy teritorijy dydis
sklype ne maziau 35%. Sklypai, kuriy dalys patenka j gamtinio karkaso zong, uzstatymo tankis ir
zeldyny procentas yra paskaiciuotas pagal ploty proporcijas.

Nuo suprojektuoty sklypy, 300 metru spinduliu yra pasiekiami zeldynai - rekreacinio misko
teritorijos, taip pat planuojamoje teritorijoje suplanuoti trys atskiryjy zeldyny sklypai. Pagrindinéje
planuojamos teritorjos gatvéje numatom galimybé irengti Zeldyny juosta.

Misko Zemés pavertimas kitomis naudmenomis
Vadovaujantis Misky valstybés kadastro duomenimis, pertvarkomoje teritorijoje esantys misSkai
Lietuvos Respublikos Vyriausybés 1997 m. spalio 23 d. nutarimu Nr. 1154, galiojanti suvestiné
redakcija nuo 2022-08-05, priskirti Valstybinés reiksmés misky plotams. Pagal Misky valstybés
kadastro duomenis, Sie sklypai yra Vielniaus miesto savivaldybés valdomy valstybiniy miSky Paneriy
girininkijos 33 misko kvartalo 31 taksacinio sklypo ribose.
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Pagal funkcne paskitrtj Sie miskai priskirti [IB misky grupei - rekreaciniams miskams, miesto misky
pogrupiui.

Projektuojamoje teritorijoje esanc¢iuose misky sklypuose Nr. T06, T07, TO8 misko zemés

pavertimas kitomis naudmenomis galimas vadovaujantis Lietuvos Respublikos Misky jstatymo 11
straipsnio nuostatomis bei Misko zemés pavertimo kitomis naudmenomis ir kompensavimo uz misko
zemés pavertimg kitomis naudmenomis tvarkos apraso, patvirtinto Lietuvos Respublikos Vyriausybés
2011 m. rugséjo 28d. nutarimu Nr. 1131 ,,Dél Misko zemés pavertimo kitomis naudmenomis ir
kompensavimo uz misko zemés pavertimg kitomis naudmenomis tvarkos apraso patvirtinimo ir kai kuriy
Lietuvos Respublikos Vyriausybés nutarimy pripazinimo netekusios galios® reikalavimais.

Projektuojamose zemés sklypuose Nr.T06, TO7, TO8 misko zemés pavertimas kitomis

naudmenomis planuojamas susisiekimo infrastruktiiros teritorijoms formuoti, kas atitinka Lietuvos
Respublikos Misky jstatymo 11 straipsnyje 1 dalyje 3 punkte numatytg iSimtin] atvejj, taip pat
nepriestarauja Vilniaus miesto savivaldybés bendrajam planui.

Pagal Lietuvos Respublikos Misky jstatymo 11 straipsnio 8 dalies nuostatas, uz tg kitomis

naudmenomis paver¢iamos misko zemés dalj, kurioje formuojamos kitos naudmenos, numatomas
reikalavimas sumokéti piniging kompensacija.

Misko Zemé paverciama kitomis naudmenomis 0,083 ha plote.

Misko Proj.sklypo | Girininkija | Misko Misko Misko | Galimas teritorijos
ploto Nr. kvartalo | sklypo plots, | naudojimo biidas
numeris numeris | numMeris ha
brézinyje
1 2 3 4 5 6 7
A TO6 Paneriy 33 31 0,0235 | Suisiekimo ir
inzineriniy tinkly
teritorijos
B TO7 Paneriy 33 31 0,0223 | Suisiekimo ir
inZineriniy tinkly
teritorijos
C TO6 Paneriy 33 31 0,0073 | Suisiekimo ir
inzineriniy tinkly
teritorijos
D TO8 Paneriy 33 31 0,0299 | Suisiekimo ir
inzineriniy tinkly
teritorijos
IS viso: | 0,083

InZineriné infrastruktara
Inzinerinio aprapinimo sprendiniai atlikti jvertinant detaliame plane numatomus teritorijos
uzstatymo reglamentus.
Vandens tiekimas
Remiantis isduotomis 2022-10-11 UAB ,,Vilniaus vandenys* teritorijy planavimo salygomis Nr.
REG245361 vandens tiekimas planuojamas sklypams nuo esamy d200mm vandentiekio tinkly
Mechaniky g./Karaliaus sulinio g. sankirtoje (atstumas — 1,81 km). Vandentiekio sprendiniai
tikslinami techninio projekto stadijoje.
Lauko gaisry gesinimui planuojamos dvi priesgaisrinés kudros su priesgaisriniais vandens
paémimo Suliniais. Planuojamy sklypy numatomas vandens kiekis:
35,6 kub.m/d; 11.2 kub.m/h; 3.1 I/s.
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Ukio-buities nuotekos
Remiantis isduotomis 2022-10-11 UAB ,,Vilniaus vandenys* teritorijy planavimo salygomis Nr.
REG245361 buitiniy nuoteky isleidimas planuojamas j esamus d200mm nuoteky tinklus
Mechaniky g. (atstumas apie 1,48 km). Nuoteky tinkly sprendiniai tikslinami techninio projekto
stadijoje.
Bendras i$ planuojamy Sklypy numatomas tkio-buities nuoteky Kiekis: 35.6 kub. m./d; 11.0
kub.m/h; 2.45 I/s.

Lietaus nuoteky salinimas

Nuo planuojamy gatviy- kiety dangy lietaus vanden;j savitakiniais tinklais numatoma surinkti ir
isleisti j dvi planuojamos priesgaisrines kadras, i$ kuriy lietaus vandenj numatoma panaudoti sklypy
gaisry gesinimui. Taip pat vasaros metu galima bus naudoti surinkta vandenj sklypy laistymui.
Lietaus surinkimo ir panaudojimo sprendiniai tikslinami techninio projekto stadijoje.

Nuo planuojamy gyvenamuyjy namy stogy ir Kiety dangy lietaus nuotekos planuojama surinkti
planuojamy sklypy ribose, isleidziant pavirsinés nuotekos j kaupimo arba filtracijos sulinius (btidas
tikslinamas techninio projekto stadijoje, kai bus atlikti grunto geologiniai tyrimai).

Susisiekimo infrastruktara
Analizuojamoje teritorijoje sprendiniai atlikti jvertinant Vilniaus miesto teritorijos bendra;jj
plang, Vilniaus miesto darnaus judumo plang bei kitus planavimo dokumentus. Vilniaus miesto
bendrasis planas nenumato jokiy esminiy poky¢iy magistraliniy gatviy Struktdroje, transporto
eismui islieka pagrindinés Eisiskiy plento ir Salininky B ir C kategorijos gatvés.
Paveikslas 25. ,,Istrauka i§ Vilniaus miesto bendrojo plano pagrindinio brézinio sprendiniy*

Pagrindine sankryza analizuojamoje zonoje su Eisiskiy plentu iSlieka Salininky gatvé, kuri yra
magistralinio miesto gatviy tinklo dalis. Sioje sankryzoje islieka ir esama jungtis su Raisteliais.
Sankryza su Tauragés gatve yra naikinama , kaip neatitinkanti STR reikalavimy. Tam, kad
uztikrinti Sios pagrindinés Raisteliy gatvés funkcionavimg siiloma tokia eismo organizavimo
schema: esama Eisiskiy pl. - Salininky g. sankryza perdaroma j zieding sankryza, o nuo jos iKi
Tauragés gatvés jvedama viduriné skiriamoji juosta eismo saugumui uztikrinti uzdarius kairiuosius
posukius ties Tauragés gatve. Vaziuojantys centro Kkryptimi galés saugiai apsisukti Ziedinéje
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sankryzoje. Galimas variantas uzdaryti kairiuosius posukius sankryzoje su Tauragés gatve ir viska
organizuoti per viding Raisteliy gatve likusius manevrus atliekant esamoje ketursalgje Salininky -
Eisiskiy g. sankryzoje.

Kitas svarbus uzdavinys yra suformuoti Raisteliy gyvenvietés vidinj gatviy tinklg taip, kad
uztikrinty vidinius susisiekimo rysius neisvaziuojant j magistralinj Eisiskiy plentg. Svarbios vidinés
gatvés buty: esama gatvé Nr.1 jungianti su Salininky sankryza, planuojama gatvé Nr.2 jungianti su
Tauragés gatve, Tauragés ¢., gatvé Nr.3 jungianti Tauragés gatve su Uzusieniais ir naujai
planuojamu kvartalu ir Jurbarko g. Toks vidinis tinklas jgalinty turéti kelias galimas jungtis su
magistraliniy keliy tinklu, uzziedinty Raisteliy - Uzusieniy rajonus, leisty atsisakyti pavieniy
jvaziavimy per valstybiniy misky teritorijg. Kiti privaziavimai prie sklypy formuojami Kaip
servitutai arba per susisiekimo infrastrukttros suformuotg teritorija.
Paveikslas 26. ,, Analizuojamos teritorijos susisiekimo tinklo schema*

Pagrindiniai planuojamos teritorijos gatviy techniniai parametrai

Gatvés Gatvés Esamas juosty | Planuojamas | Atstumas tarp | Atstumas tarp
pavadinimas | kategorija skai¢ius min VDP -m | GRL-m GRL-m
Eisiskiy pl. * B 2 9,75 40,0
Salininky* C 2 6,0 20,0 250
Tauragés D 1 5,5 12 (10,0) 100
Jurbarko Ds 1 5,0 (3,5) 9,0 780
Gatvé Nr. 1* D 1 55 12,0 250
Gatvé Nr. 2* Ds - 5,0 9,0 300
Gatvé Nr. 3 D - 5,5 12,0 380
Gatvé Nr. 4 D - 5,5 12,0 800
Gatvé Nr. 5 Ds 3,5 9,0 340
130
Gatvé Nr. 6 Ds 1 3,5 9,0 160
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J. kodas:g&%zzslggéglggngr\z{&k;.a:g? 285104Vilnius K-VT-13-22-416 0




APIE 17,26 HA TERITORIJOS TIES TAURAGES GATVE IR EISISKIY PLENTU DETALUSIS PLANAS

*uz planuojamos teritorijos riby; VDP vaziuojamosios dalies plotis; GRL gatvés raudonosios linijos.

Akligatvinés D kategorijos gatvés ir privaziavimai uzbaigiami apsisukimo aikstelémis pagal
STR reikalavimus nepriklausomai nuo jy ilgio ir vaziuojamosios dalies plocio. Siaurose gatvése ir
privaziavimuose rekomenduojama kas 50 m padaryti gatvés isplatéjima su borto nuleidimu
automobiliy prasilenkimui.

Paveikslas 27. ,, Principinis gatvés pjuvis planuojamoje teritorijoje*

SKERSINIS PIUVIS 1-1

Gatveés raudonoji linija
Gatveés raudonoiji linija

i —

1,50 1,5 (;}9) 5,50 (5,0) 2,00 | 1,50
1

Tarp raudonyjy linijy 12,0 m

Susisiekimui dvira¢iais numatomi 2,5 m plo¢io dviraciy takai magistralinéje B kategorijos
Eisiskiy pl. gatvéje. Vietinése gatvése eismas numatomas bendrame sraute. Dviraéiy ir péséiyjy
taky plotis ir jy vieta gali bati koreguojama atlikus dviratininky Srauty modeliavima ar patikslinus
topografing medziagg.

Automobiliy stovéjimo viety skai¢ius planuojamoje mazaaukscio uzstatymo teritorijoje
paskai¢iuotas pagal STR reikalavimus, numatant 1-2 automobiliy stovéjimo vietas sklypuose.
Orientacinis automobiliy stovéjimo viety skaicius sklypuose apie 42-84 viety. Automobiliy
stovéjimas planuojamose magistralinése B kategorijos gatvése dél minimalios vaziuojamosios
dalies plo¢io — nenumatomas. Sveciy automobiliy trumpalaikis parkavimas galimas vietinés
reiksmés D kategorijos gatviy vaziuojamoje dalyje.

Susisiekimas miesto viesuoju transportu planuojamas jvertinant Qgyventojy norminj
priecinamumag pésc¢iomis iki stoteliy. Jos perkeliamos prie Salininky — Eisiskiy ¢. sankryzos.
Stotelése planuojamos jvazos, kuriy ilgis 30 metry, analizuojamoje teritorijoje VT eismas galimas
Gatvéje Nr.3 nes is Eisiskiy pl. neuztrinamas norminis stoteliy pasiekiamumas

Visi teikiami susisiekimo infrastruktiros planavimo ir eismo organizavimo sprendiniai uz
planuojamos teritorijos riby yra rekomendacinio pobiuidzio. Pasikeitus STR reikalavimams
detaliojo plano susisiekimo sprendiniai turi buti perziuréti ir esant batinybei - pakoreguoti.

Papildomas transporto srautas realizavus DP sprendinius paskai¢iuotas jvertinus procenting
kelioniy struktiirg ir joje numatomus pokycius.

Orientacinis perspektyvinis gyventojy skai¢ius planuojamoje teritorijoje apie 175. Pagal bendrg
gyventojy judrumag vienas gyventojas per parg atlieka apie 3 keliones, i$ kuriy apie 40 procenty biity
lengvaisiais automobiliais su uzpildymu 1,5 keleivio. Taigi bendras paros transporto srautas turéty
siekti 175x3x0,40:1,5 = 140 automobiliy/parg arba apie 30 aut./h abiem kryptimis. Toks papildomas
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esamy ir planuojamy gatviy apkrovimas i§ principo mazai jtakoja bendrus gatviy parametrus ar
eismo sauguma.

Gaisriné sauga

Gaisriné sauga planuojamoje teritorijoje uztikrinama vadovaujantis Gaisrinés saugos
normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti, patvirtintomis LR aplinkos ministro ir
Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
2013-12-31 jsakymu Nr. D1-995/1-312. Pastaty atsparumas ugniai nustatomas rengiant statinio
techninj projektg. Gaisro plitimas j gretimus pastatus ribojamas uztikrinant saugius atstumus tarp
pastaty lauko sieny. Neislaikant atstumu turi bati ribojamas priesgaisrinémis uztvaromis (ekranais),
tiksliai jvertinus pastaty langy, sieny be langy pavirsiy plotus, stacionariy gaisriniy sistemy
panaudojimo, gaisro apkrovos kategorijas, atstumus iki gaisriniy hidranty ir kitas Gaisrinés saugos
pagrindiniy reikalavimy salygas.

Planiniai pastaty isdéstymo sklype sprendiniai turi sudaryti galimybe rengiant statiniy
techninius projektus jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas
salygas, gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie kiekvieno statinio, gaisro
gesinimo vandens saltinio ir gaisrinio hidranto.

Vadovaujantis Lauko gaisriniy vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir jrengimo
taisyklémis, numatoma vienu metu kilusiy gaisry skai¢ius — 1.

Formuojamas pravaziavimo Kkelias yra 12 metry, kuris baigtysi kiekvieno sklypo akligatviu ne
mazesniu nei 12 x 12 m, kad sudaryti salygas manevruoti ir apsisukti gaisro gesinimo transportui.
Tokia aikstelé detalizuojama techninio projekto rengimo metu, sklypy dydziai ir numatomi
privaziavimai sudaro visas salygas jrengti papildomus akligatvius ir 12x12 m aikstelei.

Teritorijoje planuojamos priesgaisrinés kadros ir vandens paémimo Suliniai, kurie uztikrina
reikiama atstuma iki Kiekvieno sklypo tolimiausio kampo.

Nustatomas atstumas iki artimiausios priesgaisrinés gelbéjimo tarnybos stoties. Artimiausios V-
osios komandos stotis Kirtimy g. 37 — atstumas iki planuojamos teritorijos apie 8 km, o
prognozuojamas atvykimo laikas pagal prieinamus Zemélapius internete - apie 13 min. Zr.
Paveikslas 28. ,,Gaisry gesinimo schema“.

Paveikslas 28. ,,Artimiausia priesgaisriné gelbéjimo tarnyba
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Visuomenés sveikata
Vandentiekis, nuotekos
Teritorijoje  planuojami centralizuoti vandentiekio ir nuoteky tinklai. Lietaus nuoteky
surinkimas sprendziamas kvartaliskai, projektuojamos priesgaisrinés kadros, kurios talpins lietaus
nuoteky vanden;j. Detalas sprendiniai pateikti projekto inzineriniy tinkly dalyje.
Geriamasis vanduo atitiks geriamojo vandens sauga ir kokybe reglamentuojanéios higienos
normos HN 24:2003 reikalavimus.

Buitinés atliekos

Buitines atliekas planuojama rasiuoti | atskirus, atitinkamai pazenklintus konteinerius,
vadovaujantis atlieky tvarkymo taisykliy reikalavimais. Atliekos bus surenkamos j sertifikuotus
higieniskus ir kompaktiskus konteinerius. Konteineriy pastatymo vieta numatoma ties jvaziavimais
patogiam aptarnaujanc¢iam transportui privaziuoti. Planuojamos tkinés veiklos metu susidarancios
atliekos talpinamos konteineriuose pagal rasj (plastmasé, makulatira, komunalinés atliekos) ir
priduodamos atlieky tvarkytojams. Pavojingy atlieky susidarymas néra galimas ir nenumatomas.
Atlieky isvezimo grafikas sprendziamas autonomiskai, pasirasius atlieky iSvezimo sutartj, su
atliekas isvezancia bendrove.

Insoliacija

Planuojant teritorija, vertinamas jos issidéstymas- vertikalumas. Sklypai déstomi taip, kad
dauguma turéty patekimus i$ rytinés arba vakarinés pusés, nenumatomi barjerai, ateityje trukdantys
nattiralios sviesos patekimui j statomus pastatus. Uzstatymo zonos sklypuose planuojamos taip, kad
baty islaikyti reikiami atstumai tarp véliau statomy pastaty.

Sklypuose projektuojant pastatus, privaloma vadovautis STR 2.02.01:2004 "Gyvenamieji
pastatai”, Higienos normomis ir Kitais galiojanciais teisés aktais, reglamentuojanéiais reikiamag
apsvieta.

Elektromagnetinis laukas
Planuojama teritorija nepatenka j potencialiai pavojingy tarsos saltiniy zong. Elektromagnetinio
lauko poveikis gyvenamajai teritorijai ir Zzmonéms nenumatomas.

Susisiekimas

Planuojamoje teritorijoje suprojektuotas naujas gatviy ir akligatviy tinklas. Gatviy plotis tarp
raudonyjy linijy - ne maziau 12 m, numatytos apsisukimo aikstelés nemazesnés kaip 12x12m.
Uztikrintas patekimas j bendro naudojimo teritorijas, numatytas Tauragés gatvés raudonyjy linijy
nustatymas, bei jungtis j EiSiskiy plentg. Konkretas sprendiniai aprasyti skirsnyje ,,Susisiekimo
infrastruktara®.

Automobiliy statymas sprendziamas kiekviename sklype individuliai, pagal poreikj, Kkuris
numatomas techniniame statinio projekte atskirai; islaikant norminius atstumus iki gretimy
teritorijy, pastaty ir Kity objekty, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés
keliai. Bendrieji reikalavimai®.

Socialiné infrastruktiira
Padidéjes gyventojy skaicius (suplanuotas 51 sklypas gyvenamyjy namy statybai), neturés zenklios jtakos
esamos socialinés infrastruktiiros Kitimui. Naujas gyventojy kiekis aptarnaujamas jau esamos Socialinés
infrastruktiros (vaiky darzelis, mokykla, ligoniné, parduotuvée). Esant poreikiui ir nepazeidziant
teisés akty, teritorijoje suplanuotame gyvenamosios paskirties pastate gali biiti vykdoma Kita socialiné
veikla.
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Triuk$mas ir oro tarsa

Esama triuksmo tarsa neturi reiksmingos jtakos planuojamos teritorijos gyvenamajai zonai.
Numatoma, kad triuksma gali sukelti transporto priemonés, automobiliai, dél naujy gyventojy
srauto. Padidéjes automobiliy skaicius neturés esminés jtakos triuksmo dydziui aplinkoje, kadangi
numatomas vienbuciy — dvibuéiy uzstatymo tipas, kuris sglygos automobiliy stovéjimo viety
isdéstyma sklype ir nenumatant jo priartéjimo prie kaimyniniy sklypy gyvenamosios aplinkos.

Transporto srauty poveikis pastato patalpose ir esamai aplinkai nustatomas remiantis Vilniaus
miesto triuk§mo zemélapiais. Techninio projekto rengimo metu uzstatymo sprendinius triukSmo ribinis
dydzius patalpose ir teritorijoje numatyti tokius, kurie turi atitikti Lietuvos higienos normos HN 33:2011
,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje®,
patvirtintos Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2011 m. birzelio 13 d. jsakymu Nr. V-604
,,Dél Lietuvos higienos normos HN 33:2011. gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose
bei jy aplinkoje* patvirtinimo*, reikalavimus.

Planuojant statinius turi bati uztikrinti norminiai triuk§mo ir atmosferos tar$os parametrai,
nepazeidziant treciyjy Saliy interesy ir galiojanéiy teisés akty.

Didziausia leidziama cheminiy medziagy koncentracija gyvenamosios aplinkos ore atitiks
Lietuvos higienos normos HN 35:2007 nustatytus reikalavimus. Oro tarsg kelianti veikla
nenumatoma.

Objektas nepriskiriamas prie pavojingy objekty, kuriems reikia rengti rizikos analizés
projekta ar avarijy likvidavimo plang. Gaisry ir Kity ekstremaliy situacijy (avarijy) tikimybé
minimali.

Arch. J S

Laida Lapas Lapy
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