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VIENO BUTO GYVENAMO NAMO PAVASARIO G. 18 B, VILNIAUS MIESTE
STATYBOS PROJEKTAS

PROJEKTINIY PASIULYMU AISKINAMASIS RASTAS
1. Informacija apie sumanytg projektuoti statinj:

1.1. projekto pavadinimas:
Vieno buto gyvenamo namo Pavasario g. 18 B, Vilniaus mieste statybos projektas;
1.2. statybos vieta:
Pavasario g. 18 B, Vilnius;
1.3. statybos ruasis:
naujo statinio statyba;
1.4. statinio kategorija:
neypatingas statinys;
1.5. statinio pagrindiné naudojimo paskirtis:
gyvenamosios paskirties (vieno buto) pastatas.

2. Zemeés sklypo ir statinio rodikliai:

2.1. zemés sklypo plotas: 0.0940 ha (kadastro Nr. 0101/0043:194)
2.2. sklypo uzstatymo tankis: 0,29

2.3. sklypo uzstatymo intensyvumas: 0,37
2.4. pastato bendras plotas: 311,90 m?

2.5. pastato gyvenamas plotas: 126,70 m?

2.6. pastato pagalbinis plotas: 185,20 m?

2.7. pastato turis: 1981 m?

2.8. antzeminés dalies taris: 1308 m?

2.9. pozeminés dalies tiris: 673 m®

2.10. pastato auksty skaicius: 1 auksto

2.11. pastato aukstis: iki 5,90 m

2.12. pastato energetinio naudingumo klasé: A+

3. Bendrieji duomenys:

Statytojo uzsakymu UAB ,Projektavimo centras®, parengé vieno buto gyvenamo namo
Pavasario g. 18 B, Vilniuje statybos projekto projektinius pasitlymus. Projekto vadovas —
architektas Jonas Barkauskas. Projektuojamo pastato Zemés sklypas yra Pavasario g. Nr. 18 B,
Vilniaus miesto savivaldybéje, sklypo kadastrinis numeris 0101/0043:194 Vilniaus m. k. v., sklypo
plotas — 0,0940 ha. Sklypas yra teritorijoje, kuriai Vilniaus miesto bendrajame plane numatyta
funkciné zona - mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijos, vyraujantys teritorijos
pozymiai - miSrios teritorijos, kuriose dominuoja gyvenamoji veikla (mazaauksté vienbuté,
daugiabuté gyvenamoji statyba). Taip pat sklypas yra Vilniaus m. istoriné dalis, vad. Antakalniu
(16076), Kultiros paveldo vietovés apsaugos zona, Vilniaus senamiestis (16073).
Inzineriniy geodeziniy tyrinéjimy duomenimis sklype reljefas su nuolydziu, Zzeméjantis j pietine
puse. Reljefas kinta nuo absoliutinés altitudés 148.60 m iki 142.60 m jvaziavimo i§ Pavasario g.
pradzioje. Pagal geomorfologinj rajonavimg reljefo tipas yra aukStumos, kurios priklauso
paskutiniojo apledéjimo aukstumy sriciai, ASmenos auks§tumos rajonui, Dvarcioniy erozinio masyvo
mikrorajonui. Sklypas ribojasi su Salia esanciais gyvenamosios paskirties sklypais, kuriuose
vyrauja laisvo uzstatymo tipas. Sklype néra esamy pastaty Taip pat sklype néra kity inzineriniy
statiniy. Sklypas neapzeldintas, ties Siaurine riba yra porg pavieniy medziy.



4. Sklypo sprendiniai:

Jvaziavimas | sklypg i§ Pavasario gatvés. Privaziavimas ir kiemo danga jrengiami naujai su
betoniniy trinkeliy danga.. Lietaus vanduo, sklypo planavimo pagalba nuvedamas nuo pastato,
lietaus vanduo surenkamas j vietinius lietaus nuotéky tinklus. NeuZstatytoje sklypo dalyje jrengiami
Zali plotai, kurie sudaro daugiau nei 25% sklypo teritorijos. Automobiliy parkavimas numatomas
(keturios vietos) kieme ir projektuojamame garaze. Prie pastato jrengiamas gerbidvis. Sklypas
aptveriamas nauja tvora su bendrais Pavasario 18 A ir Pavasario 18 B jvaZiavimy vartais.

Lauko inZineriniai tinklai jrengiami pagal eksploatuojanéiy organizacijy iSduotas technines
salygas. Per servitutinj jvaziavimg numatoma pakloti vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklus bei
elektros tiekimo ir rySiy kabelius. Vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinklus planuojama prisijungti
prie esamy vandentiekio ir buitiniy nuoteky tinkly Pavasario gatvéje. Lietaus nuoteky tinklus
planuojama prijungti prie vietinio lietaus nuoteky tinklo. Jvadinius elektros kabelius planuojama
prijungti prie ESO tinkly jvadinéje spintoje, numatytoje prie esamo jvaziavimo j sklypus. Pastate
jrengiamos védinimo ir Sildymo sistemas. Sildymas i§ numatomy geoterminiy greZiniy. Gamtinés
dujos neprojektuojamos.

5. Architektiriniai planiniai sprendimai:

Projektuojamas vieno buto gyvenamasis namas - vieno auksto su rusiu. Pagal savininky
susitarimg projektuojamas pastatas blokuojamas su sklype Pavasario g. 18 A projektuojamu vieno
buto gyvenamuoju namu. Kadangi sklypas yra su peraukstéjimu, tai pagal dviejy sklypy
suplanavimg, patekimas | pastatg ir | garazg rUsyje yra jvaZiavimo lygyje. Namo risyje
projektuojamas garazas, techniné ir inventoriaus patalpos bei jéjimas | pirmo auks$to gyvenamajg
dalj. Pirmame auk$te numatomas bendras kambarys, virtuve, holas, sanitariniai mazgai ir trys
miegamieji kambariai. Namo aukstis — 5,9 m.

Pastato iSorés sienos keramzito blokeliy su apSiltinimu i§ iSorés su apdailinémis eternit
fasado plokstémis. Langai ir iSorés stiklinés sienos aliuminio rémy ar kombinuotos su natdraliu
medziu. Stogas sutapdintas, dangos — ruloninés. Cokolis - apSiltintas tinkuotas.

Vidaus patalpy apdaila i$ sertifikuoty Siai paskir€iai apdailos medZiagy pagal atskirg su
uzsakovu aptartg sprendin;.

Pastatas projektuojamas, jvertinus vietovés krastovaizdZio ypatumus, atsizvelgiant j
konteksto savybes. Numatomas pastatas savo dydziu ir paskirtimi atitinka aplinkinj Sios vietos
uzstatymo tipa.

6. Pastato projektiniy sprendiniy poveikio nekilnojamam kulturos paveldui vertinimas:

Projektuojamo vieno buto gyvenamojo namo sklypas yra Vilniaus m. istoriné dalis, vad.
Antakalniu (16076), Kultlros paveldo vietovés apsaugos zona, Vilniaus senamiestis (16073).

Trumpa vietovés apzvalga:

Antakalnio priemiestis pradéjo formuotis XV a. prie nuo XIII a. istoriniuose 3altiniuose minimo
kelio j Nemencine. Iki XVI a. tai buvo didiky valda, mazai kuo susijusi su Vilniaus miestu. 1588 m.
valdovas Zigmantas Vaza (1566-1632 m.) Antakalnj su 23 kiemais atidavé Vilniaus kapitulai. XVII
a. Sig valda i$ kapitulos nupirko Kazimieras Jonas Sapiega (1637-1720 m.). XVIl a. ll-oje puséje
didele Antakalnio dalj valdé LDK etmonas Mykolas Kazimieras Pacas (1624-1682 m.). XVII-XVIII
a. Antakalnio priemiestis tapo didiky rezidencijy kvartalu. Jo dalys priklausé didikams Sapiegoms,
Pacams, Sluskoms, Radviloms. Jie statydinosi puo$nius riimus, veisé parkus ir sodus. Vilniaus
miestieCiai Antakalnyje pradéjo gausiau kurtis tik XVIII a. pabaigoje - XIX a. pradzioje 1798 m.
Antakalnio dalis, buvo prijungta prie Vilniaus miesto.



Pirmoji mediné Sv. Petro ir Povilo bazny&ia Antakalnyje pastatyta XV a. pabaigoje, kaip
manoma, anks€iau Cia stovéjusios pagoniy Sventyklos vietoje. XVII a. pr. ji buvo perstatyta, o
1668-1684 m. Sios vietoje, Mykolo Kazimiero Paco (1624-1682 m.) lIéSomis, pastatyta miriné
barokiné baznycCia. 1676-1682 m. prie jos iSkilo ir marinis Laterano kanauninky vienuolynas.
1693 m. Kazimieras Jonas Sapiega Antakalnyje jkurdino vienuolius trinitorius, kuriems 1694-1717
m. pastatydino VieSpaties Jézaus bazny€ig su trinitoriy vienuolynu. Netoliese 1691-1697 m. K. J.
Sapiega pasistaté baroko stiliaus rimus, kuriuos 1809 m. jsigijo rusy karo ligoniné. 1844-1848 m.
buvo pastatyta nauja karo ligonine, perstatyti senieji Sapiegy rimai. XX a. pr. Antakalnyje
neobaroko ir moderno bruozy rimus pasistaté inZinierius Petras Vileisis. Siuose rimuose 1907 m.
buvo surengta pirmoiji lietuviy dailés paroda.

XIX a. pabaigoje Antakalnis plétési nesparciai, tatiau buvo tankiau uZstatytas naujais
namais. Gyvenamuyjy namy statybos ypac suaktyvéjo XX a. ketvirtajame deSimtmetyje, kai miesto
magistratas leido iSsipirkti nuomojamus sklypus. Nuo 1960 m. pradéti kompleksidkai statyti 5-7 a.
daugiabuciai namai, darkantys per Simtmecius susiformavusj Antakalnio istorinj uzstatyma.

Siuo metu sklypas yra neuzstatytas, néra kity inZineriniy statiniy. Yra nugriauti buve
pagalbiniai Ukio pastatai, statyti XX a. antroje puséje. Pats sklypas neapZeldintas, ties Siaurine
riba yra porg pavieniy medziy. Sklypas ribojasi su gretimais sklypais: vakarinéje puséje - Pavasario
g.16, 12A, Siaurinéje puséje - miesto bendraisiais Zaliais plotais (valstybiné Zemé, sklypas
nesuformuotas), rytinéje puséje — skl. Pavasario g. 20, pietinéje puséje skl. Pavasario g. 18A ir
jvaziavimas i§ Pavasario gatvés. Sklype Pavasario g. 12A yra regioninés reikSmés pavienis
kultiros paveldo objektas (31749) — vieno auk$to su mansarda gyvenamasis namas ir prasto

apzeldintos lapuoc€iy ir spygliuo¢iy medzZiy masyvais. Esama Pavasario g. akligatvio dalis, i$
kurios patenkama j projektuojamg sklypg yra su gruntine danga.

Vaizdas i$ sklypo j Siaurine puse Vaizdas i§ sklypo | Siaurés vakary puse, kur matosi
Pavasario g. 12A pavienis kultiros paveldo objektas
(31749) — gyvenamas namas.

Siai vietai yra nustatytos vertingosios savybés:

1. teritorijos planavimo sprendiniai — plano struktira, miSrus gatviy tinklas, vyraujanciu
sodybinio XIX a. Il p. — XX a. | p. uzstatymo grupémis. UZstatymas sodybinis su laisvai teritorijoje
iSsidésciusiais pastatais. Dominuoja 1 a. — 2 a. namai.

2. zemés ir jos pavirSiaus elementai — reljefas. PavirSius kalvotas, terasomis zeméjantis
Neries upés pusén. Kultdrinis sluoksnis (vietomis iki 2,5 m storio, su archeologiniais XV a. — XX a.
| pusés radiniais. Daugelyje viety kulturinis sluoksnis apardytas jvairialaikiy statyby ir komunikacijy
tiesimo metu vykdyty zemés judinimo darby).



3. Zeldynai ir zeldiniai — kalvy apzeldinimo lapuociy ir spygliuo€iy medziy masyvais pobudis.

4. artimiausios supancios aplinkos kulttrinio krastovaizdzio autentiSkumas — Vilniaus senojo
miesto vieta su priemiesc€iais ribojasi su Vilniaus senamiesciu (16073).

Numatomi projekto sprendiniai Siame kontekste:

Atsizvelgiant | esamus sklypo situacijos ypatumus, projektuojamas sodybinio tipo vieno
auksto, vieno buto gyvenamas namas. Pastatas statomas sklypo pietinéje puséje, jj blokuojant prie
projektuojamo namo Pavasario g. 18A, atitraukiant nuo Slaito Siaurinéje puséje. Sklypas yra su
peraukstéjimu (Zeméja j vakary ir piety puses), tai pagal dviejy sklypy suplanavimg, patekimas j
pastatg per rasio lygj, kuriame taip pat numatomas jvaZiavimas ir garazas su pagalbinémis
patalpomis. Kadangi sklypas yra kvartalo viduje ir tarp Salia esanciy gausiai apZeldinty ploty
(lapuo€iy ir spygliuo€iy medziy masyvai), tai susiformavusiam siluetui projektuojamas pastatas
jtakos netureés.

Projekte saugomas esamas reljefas. Pastato nulis (148,50) parinktas pagal esamus sklypo
pavirSiaus auks$cius. Paliekami esami reljefo nuzeméjimai vakary ir piety pusiy kryptimi. Teritorija
papildoma zeldiniais.
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Kadangi sklypas yra teritorijoje, kurioje gali bOti kultQriniai sluoksniai, tai vykdant Zemés
kasimo darbus turi bdti kvie€iami specialistai archeologai.

7. Pastato konstrukcijos ir inzinerinis apriipinimas:

Projektuojamo pastato pamatai: monolitinio g/b juostiniai. Rdsio sienos monolitinio g/b.
Pastato pagrindinés laikanéios konstrukcijos — madro sienos ir monolitinio gelZbetonio arba
metalinés kolonos. Perdangos monolitinio gelZbetonio. Stogas — sutapdintas. Danga ruloniné. Ant
stogo jrengiamos fotovoltinés baterijos.

Pastato vidaus apdailai numatytos Siai paskir¢iai sertifikuotos apdailos medziagos. Langai ir
durys medZio — aliuminio, parinktos pagal patalpy paskirt].

Lietaus surinkimo sistema — uzdara, vietiné.

Veédinimas su jrengiamomis priverstinemis oro padavimo ir $alinimo sistemomis.

Pastato Sildymas geoterminis.

Vandens tiekimas i$ Salia esangiy miesto centralizuoty tinkly.

Nuotekos surenkamos j esamus Pavasario gatves nuotéky tinklus.

Elektros tiekimas nuo sklype esancios ESO spintos.

8. Gaisriné sauga:

Projektuojamas vieno buto namas gaisro grésmeés atzvilgiu priskiriamas P1.1 statiniy grupei.
Projektuojamo statinio atsparumo ugniai laipsnis : Il . Pastatas blokuojamas su gretimame sklype

projektucjamu vieno bute gyvenamuoju namu ir jungiamas | bendrg gaisrinj skyriy. Vanduo gaisro
gesinimui bus paimamas i$ esamy prieSgaisriniy hidranty Pavasario gatvéje, atstumas kuriy iki
projektuojamo pastato ar€iau nei 200 m spinduliu. Pastatas projektuojamas pagal gaisrinius
reikalavimus.

9. Higiena, sveikata ir aplinkos apsauga

Pastatas projektuojamas taip, kad blty uZtikrintos tinkamos statinyje esanc&iy Zmoniy
higienos salygos, nekilty grésmeé Zmoniy sveikatai. Statiniy konstrukcijoms ir apdailai
nenaudojamos Zmogaus sveikatai kenksmingos medzZiagos.
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