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1.

Elektro%l
orma patvirtinta

V11n1aus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus
2019 m. d. lapkri¢io 27 d.
jsakymu Nr. 30-3052/19

VILNIAUS MIESTO SAVIVALDYBES ADMINISTRACIJA

PRITARIU
Vyriausiasis miesto architektas

(parasas)

2021 m. d.

PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS

2021 m.
Vilnius

Statinio projekto pavadinimas: Administraciniy pastaty Palangos g. 4 ir Vilniaus g. 33 (kad. Nr.

0101/0041:960),Vilniuje, rekonstravimo projektas.

2. Nustatomi zemés sklypo naudojimo reglamentai

2.1. | uzstatymo tipas Kitas

2.2. | uzstatymo tankis 80%

2.3. | uZstatymo intensyvumas 2,2

2.4. | aukstis (m) nuo statiniy statybos | 22,40 m
ZONnos esamo Zemes pavirsiaus

2.5. | maksimali absoliutine¢ altitude | 130,70 m
(m)

2.6. | auksty skaicius (nuo—iki) 4 aukstai + mansarda

2.7. | Priklausomyjy Zeldyny plotas 15%

2.8. | automobiliy  stovéjimo viety | Privalomas  automobiliy  stovéjimo  vietas  projektuoti
skaidius vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés

keliai. Bendrieji reikalavimai ir Vilniaus miesto savivaldybeés
tarybos patvirtintais sprendimais: 2017-12-20 sprendimu Nr. 1-
1312 ,,Dél Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo
i zonas pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiCiaus
koeficientus schemos, kompensavimo uz papildomai jrengtas
automobiliy stovéjimo vietas tvarkos apraso ir sutarties formos
tvirtinimo* bei 2021-07-14 sprendimu Nr. 1-1083 ,,Dél Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo j zonas pagal
nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiCiaus koeficientus
schemos tvirtinimo*.

Automobiliy stovéjimo vietas pavaizduoti grafiSkai, o jy
poreikio skai¢iavimus apraSyti aiSkinamajame raste. Numatant
antZzemines automobiliy stovéjimo aiksteles, jas projektuoti su
medziais ir/ar krlimais, uZtikrinant tam reikalingus dangy ir
technologinius sprendimus.

Vadovaujantis 2018-12-19 Vilniaus miesto tarybos sprendimu
Nr. 1-1859 patvirtintu ,,Vilniaus miesto savivaldybés darnaus
judumo planu® ir skatinant judéjimg mieste alternatyviomis
priemonémis, rekomenduojama didinti dviraciy stovéjimo viety
skai¢iy - maziausiai 10-iai proc. darbuotojy. AikStelése
numatyti jrengti dviraciy jkrovimui prieigas.

dokumento nuorasas




2.9.

esamy medziy jvertinimas,
taksacija

Atlikti esamy zeldiniy vertinimg sklype ir, jei projektuojamos
dangos priartéja arCiau nei per 5 metrus iki sklypo ribos,
valstybinéje Zeméje. Zeldiniai vertinami remiantis Zeldyny ir
zeldiniy inventorizavimo ir apskaitos taisyklémis (Lietuvos
Respublikos aplinkos ministro 2008 m. sausio 8 d. jsakymas Nr.
D1-5 ,Dél Zeldyny ir Zeldiniy inventorizavimo ir apskaitos
taisykliy patvirtinimo*), pateikiama inventorizacijos kortelé,
zeldiniy vertinimo metodika ir esamy Zeldiniy planas. Esamy
medziy inventorizacijos plane pazyméti medziy kamieny
kaklelio diametrg ir lajos projekcijg Saliy kryptimis, medzius
sunumeruoti, nurodyti rasis lietuviy ir lotyny kalbomis.
Pazyméti orientacing $akny apsaugos zona (SAP) vadovaujantis
formule - medzio diametras x 12 (Pvz., jei medzio diametras yra
30 cm, SAP yra 360cm diametro apskritimas, kurio centras
sutampa su medzio centru). Visi sklypo medziai — turi buti
iSsaugoti.

Zeldiniy Zyméjimo pavyzdj zitiréti Priede.

3. Kiti reikalavimai

3.1.

architektiirinés iSraiskos priemonés:

medziagiSkumas, spalva, tirio
formos, proporcijos, mastelis

Pastatams keliami aukstos architektiirinés kokybés reikalavimai:
pastaty architektiiriné iSraiSka turi atitikti Lietuvos Respublikos
Architekttros jstatymo 11 str. ir Lietuvos Respublikos Statybos
istatymo 5 str. nustatytus architekttiros kokybés kriterijus.
Atsizvelgiant | svarbig urbanisting situacijg, siekti urbanisting
struktirg  atspindinCios  pastaty architektiros iSraiSkos.
Uzstatymo ir vieSyjy erdviy struktiiros formuojamos pagal
teritorijai budingus istorinius erdviy formavimo principus.
Atsizvelgti ir reaguoti j aplinkinio uZstatymo charakterj,
proporcijas bei mastelj.

Pastaty funkcija, forma ir turinys turi biiti aiSkus, architektiira
kontekstuali ir pabrézianti patraukliy statiniy jvaizdj. Fasady
kompozicija privalo deréti prie konteksto, taciau kartu turi buti
Siuolaikiska savo urbanistiniu sprendimu, architekttirine raiska
bei technologiniais sprendimais, papildyti ir praturtinti
miestovaizdzio charakterj. Nagrinéti blisimo uzstatymo jtaka
aplinkinéms teritorijoms bei pateikti numatoma gatvés iSklotine.
Uztikrinti natiiraliy, geriausia vietiniy statybiniy medziagy —
plytos, medis, betonas, metalas, stiklas, naudojima; nurodyti
fasady apdailai parinktas medziagas. Nurodyti fasady apdailai
parinktas medziagas.

Saugoti, neuzgozti, neardyti ir architektlirinémis priemonémis
pabrézti susiformavusj krastovaizdj — reljefa, zeldynus ir
zeldinius.

3.2.

reikalavimai sklypo sutvarkymui
ir apzeldinimui

Pateikti sklypo sutvarkymo ir apzeldinimo sprendinius.
Vadovautis STR 2.02.02:2004 ,,Visuomeninés paskirties
statiniai® reikalavimais.

Projektiniy pasiulymy sprendiniuose akcentuoti biisimy
sprendiniy jtaka vietos krastovaizdziui, sklypo ir gretimos
aplinkos ekologinei buklei; susiklos¢iusiems socialiniams
veiksniams, jvertinti kaip funkcionuos jungtys su gretimybémis.
Spresti zeldyno tarp Vilniaus g. 33 ir Palangos g. 4 pastaty
(vidinis kiemas pietingje sklypo dalyje) rekonstravimg -
atkiirima.

Zeldiniais $velninti vizualing pastato jtaka aplinkai. Pateikti
projektuojamy zeldiniy (medziy, krimy, zoliniy augaly, liany)
risis, preliminarius kiekius, komponavimo budus ir jy
parinkimo motyvus. Pirmenybe teikti augaly rasims, kurios
gerina vietos biologing jvairove - medziams, krimy ir
daugiameciy augaly plotams, veja projektuoti tik funkciskai tam
pagristose vietose.




Pasitilyti tvarius lietaus vandens surinkimo ir Kkitus tvarig
aplinkg formuojancius sprendinius panaudojant susiklosciusios
gamtinés situacijos potencialg. Sklypo didZiausia nelaidziy
dangy ploto dalis, kuriai netaikomos kompensacinés priemonés
- 80%

Pateikti projektuojamy  zeldiniy (medziy, krimy, Zzoliniy
augaly, liany) rasis, preliminarius kiekius, komponavimo biidus
ir jy parinkimo motyvus. ApraSyti sklypo dangy
medziagiskuma, parinkimo motyvus. Vadovautis LR Zeldyny
ijstatymo 19 straipsnio 3 ir 4 punktu. Rengiant tolimesne
projekto techning dokumentacija vadovautis LR Aplinkos
ministro 2007 m. gruodzio 29 d. jsakymu Nr. D1-719 ,Dél
atskiryjy ir priklausomyjy Zeldyny kiirimo ir tvarkymo projekty
rengimo tvarkos apraSo patvirtinimo*.

Priklausomyjy zeldyny plotams nepriskiriami plotai: uzstatymo;
pravaziavimy, Saligatviy ir nuogrindy (jrenginiy, skirty vandens
pasalinimui nuo statiniy ir jy konstrukcijy); poZzeminiy garazy
antzemines dalies, jei joje natlraliame grunte neauga medziai ir
kriimai; sporto aik$tyny ir sporto aiksteliy; nejskai¢iuojamos
aziirinés, korio tipo dangos. Projektuojant zeldinius, pirmenybe
teikti medziams, krimy ir daugiameciy augaly plotams, veja
projektuoti tik funkciSkai tam pagrjstose vietose. Pirmenybeg
teikti augaly rusims, kurios gerina vietos biologing jvairove.
Privalomas priklausomo Zeldyno procentinis plotas turi biiti kuo
maziau skaidomas atskirais plotais — tokiu buidu sudarant
galimybe sukurti pilnavertiSko kiemo kokybe.

Formuojant naujy kvartaly urbanisting struktiira ar papildant
esamus kvartalus naujais pastatais, diegiami perimetriniam
uzstatymui buidingi principai: pastatais, zeldiniais ir gerbuivio
elementais atskiriamos vieSos (gatviy, aiksciy, skvery) erdves
nuo privaciy kiemo erdviy; pastatai statomi pagal gatvés erdve
formuojancias uzstatymo linijas; kiemo erdvés formuojamos
fiziniais ar emociniais barjerais  kuriant  konkreciai
bendruomenei priklausan¢iy erdviy ribas su akcentuojamais
patekimais j j3.

Pirmuosiuose pastaty, esan¢iy palei C ir zemesnés kategorijos
gatves ir vieSgsias erdves, aukStuose negalimi aklini fasadai,
automobiliy stoveéjimo aikStelés ir garazai. Palei gatvés fasadus
(tarp gatvés/pravaziavimo ir fasady) neleidZiamas antzeminiy
automobiliy stovéjimo viety jrengimas. Pastatai, susisickimo
infrastruktiira ir vieSos erdves pritaikytos tokiai judumo dalyviy
hierarchijai: péstysis > dviratininkas > vieSas transportas >
automobilis.

ViesSyjy erdviy judéjimo traktuose, Saligatviuose, pésCiyjy ir
dvira¢iy takuose negali buti judé¢jimui kliudanciy elementy —
patekimams | patalpas reikalingy laipty, pandusy, taip pat
atramy, zenklinimo jrenginiy ir pan.

Nurodyti atstumus nuo automobiliy stovéjimo viety/saugykly
iki sklypo riby, gretimy gyvenamyjy namy langy. Projektuojant
antzemines automobiliy stovéjimo vietas numatyti zeldiniy
intarpy, pralaidziy dangy. Projektuojant zeldinius ant poZeminés
automobiliy stovéjimo aikstelés perdangos numatyti medziy ir
krimy sodinimg — jvertinti reikiamg perdangos konstruktyva
kokybiskam medziy ir krimy pasodinimui. Nagrinéti galimybe
sklype numatyti kuo maziau antZeminio parkavimo viety bei
pravaziavimo keliy ] stovéjimo aikSteles, siekiant numatyti
didesnius Zzeldyny plotus bei kokybiskas erdves saugiam
naudojimui. I$laikyti norminius atstumus nuo planuojamo
pastato iki sklypo ribos.

3.3.

konteksto salygojami

Tobulinti esamus funkcinius rySius teritorijoje.




reikalavimai

Patalpy planiné struktira — atitinkanti statinio naudojimo
paskirtj.

Uztikrinti reikalavimus, keliamus zmonéms su negalia (STR
2.03.01:2019 ,,Statiniy prieinamumas®). Uztikrinti higienos,
priesgaisrinius reikalavimus bei nepazeisti treCiyjy asmeny
interesy. Projektiniai pasitilymai turi biiti suderinti su LR
Statybos jstatymo 14 straipsnio 1 dalies 13 ir 15 punktuose
nurodytais asmenimis. NepaZzeisti treCiyjy asmeny teiséty
interesy.

Nepazeisti kultiiros paveldo objekty ar teritorijy (RySiy rumai
(kodas 15889), Vilniaus senamiestis (kodas 16073), Vilniaus
senojo miesto ir priemies¢iy archeologiné vietové (kodas
25504)) vertingyjy savybiy bei projektiniy pasitlymy
sprendinius teikti perziiiréti/derinti Vilniaus miesto Kulttiros
paveldo apsaugos poskyriui. Vadovautis 2020-10-15 Vilniaus
miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr.
30-2419/20 patvirtintomis ,,Nekilnojamojo kultiros paveldo
tvarkybos gairémis®.

Atkreipiame démesj, kad zemés sklypui turi buti nustatytas
atitinkamas zemés sklypo naudojimo biidas pagal numatoma
pastato paskirtj. Klausimas dél projektiniy pasitilymy pritarimo
gali biiti svarstomas tik nustacius planuojamai veiklai tinkamag
zemeés sklypo naudojimo buda.

3.4. | reikalavimai susisiekimo ir Susisiekimo ir inZineriniy tinkly sprendiniai — pagal juos
inZineriniy tinkly plétrai eksploatuojanciy institucijy salygas.

3.5. | kiti teritorijy planavimo Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo
dokumentuose nustatyti plano (TPDR Reg. Nr. T00086338) sprendiniais.
reikalavimai (bendruosiuose, Vadovautis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2003-12-23
specialiuosiuose planuose) jsakymu Nr. [V-490 patvirtintu Lietuvos Respublikos kultiiros

paminklo U1P Vilniaus senamies¢io apsaugos reglamentu.
Vilniaus miesto dvira¢iy taky specialiojo plano (TPDR reg. Nr.
T00072197) sprendiniais.

Jvertinti  Vilniaus senamies¢io (unikalus kodas Kultiiros
vertybiy registre 16073, buves kodas UI1P) nekilnojamojo
kultiiros paveldo apsaugos specialiojo plano — teritorijos ir
apsaugos zonos riby plano (TPDR reg. Nr. TO00053354)
sprendinius.

3.6. | su projekto jgyvendinimu susijusi | Siekiant pagerinti aplinkos kokybe siiilome nagrinéti vieSosios
bitina vie$osios infrastruktiiros infrastrukttiros prie rekonstruojamy pastaty (prie Vilniaus g. ir
plétra Palangos g.) atnaujinimg ar plétra (nagrinéti tako dangos

atnaujinimo poreikj, pésciyjy tako platinimo galimybes, Zaliyjy
saly jterpimg augaly sodinimui ir pan.).

3.7. | projektiniy pasitlymy vaizdinés | Projektiniy pasitilymy sudétis pagal STR1.04.04:2017 ,,Statinio

informacijos parengimas

projektavimas, projekto ekspertizé” 13 priedo reikalavimus.
Projektiniai pasitlymai vieSinami STR1.04.04:2017 ,,Statinio
projektavimas, projekto ekspertizé®“ VIII skyriuje nustatyta
tvarka. Uztikrinti visuomenés informavimg STR ,,Statinio
projektavimas, projekto ekspertizé“ VIII skyriuje nustatyta
tvarka; informacinis stendas turi biiti pakankamo dydzio (ne
maziau kaip 0,5 kv. m), stende pateikiama statiniy iSdéstymo
sklype su gretima urbanistine aplinka vizualizacija, nurodoma
stendo jrengimo ir iSmontavimo datos ir kita privaloma
informacija. Stendo vieta prie statybos objekto parenkama
aiSkiai matomoje vietoje, kad biity uztikrintas projektiniy
pasiiilymy vieSinimas ir visuomenés informavimas.

Vadovaujantis 2019 m. gruodzio 16 d. Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. 30-
3178/19 patvirtintu ,,Projektiniy pasitilymy ir techninio projekto
jtraukimo j GIS duomeny baze¢ ir geoportalg ,,Vilnius 3D




planas‘“ tvarkos aprasu, projekto medZiaga pateikiama jtraukti j
GIS duomeny bazg ir geoportalg ,,Vilniaus 3D planas”.

Ramuné Butviliené, ramune.butviliene(@yvilnius.It

Vaiva Deveikiené, vaiva.deveikiene@yvilnius.It
Lietuvos Respublikos vieSojo administravimo jstatymo 36 straipsnis: asmuo turi teis¢ apskysti vie$ojo administravimo subjekto priimta administracinés
procediiros sprendima savo pasirinkimu administraciniy giny komisijai arba administraciniam teismui jstatymy nustatyta tvarka.



mailto:ramune.butviliene@vilnius.lt
mailto:vaiva.deveikiene@vilnius.lt

D Grafinis/informacinis medziy zymeéjimas plane ir medziy
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Saugomas pomedzio ploto

diametro apskai€iavimas -
kamieno kaklelio diametras @ x 5 skersmenys,
kuriame saugomas esamas gruntas ir vengiama

grunto nukasimo, uzpylimo, Sakny suspaudimo darby

iInventorizacijos lentelés sudétis

MEDZIU LAJOS IR SAKNYNO PROJEKCIJOS ZYMEJIMAS BREZINYJE
Medzio buklés indeksas

1 - GEROS BUKLES MEDIS
zymens spalva RGB - 23,181,44

2 - PATENKINAMOS BUKLES MEDIS
zymens spalva RGB - 0,191,255

3 - BLOGOS BUKLES MEDIS
zymens spalva RGB - 99,100,102

4 - SALINAMAS MEDIS
zymens spalva RGB - 205,32,39

5 - SAUGOMO GAMTOS OBJEKTO STATUSA TURINTIS MEDIS
Zymens spalva RGB - 176,108,59

MedZio lajos projekcija

Medzio Saknyno apsaugos zona

Medzio kaklelio projekcija

Medzio kamieno aSis

Maksimaliai saugomas pomedzio plotas @5

Sakny saugojimo zonos apskaiéiavimo pavyzdys, kai kamieno
diametras ties medzio kamieno kakleliu yra 0.40 cm

Sakny saugojimo zonos diametras 0.40m x 12 = 4,8m

POMEDZIO PLOTY APSAUGOS REZIMAL:

Sakny saugojimo zonos plotas T x 4,8 = 15.08m2

1. iki 5x kamieno @ - gyvybiSkai svarbus maksimaliai saugomas pomedzio plotas, kuriame vengiama transportavimo, jrengimo ar sandeliavimo veikly, o statyby metu aptveriamas laikina tvora.
2. iki 12x kamieno @ - pomedzio plotas, kuriame naudotinas oro kastuvas arba rankinis darbas, o kietosioms dangoms skirti pasluoksniai pildomi struktdriniu gruntu, jeigu néra kitos alternatyvos, vaziuojama
transporto priemonémis, kuriy svoris yra iki 2 tony, o vaziuojamojo ploto pagrindas tolygiai iSklotas specialiomis svorio centrg paskirstan€iomis laikininojo kelio plokstémis.

Pastaba 1: Jei medziy $alinimas yra numatytas DP, pazymima $iy medziy lajos projekcija plane bei kamieno kaklelio diametras.
Pastaba 2: Rengiant topo nuotrauka, atliekama medziy taksacija su tikslia medzio kamieno asies vieta.

ZELDINIY INVENTORIZACIJOS LENTELES PAVYZDYS

Saugomas pomedZio Lajos projekcija Sitlomos/bitinosios
Nr. plane MedZio rusis lietuviskai MedZio rasis lotyniskai Kamieno diametras Kamieno diametras x12 plotas m2 * §,R,P,V kryptimis | MedZio bukles arboristinés/tvarkymo
cm 1.30 m aukstyje | ties kamieno kakleliu @cm m indeksas 1, 2, 3, 4,5 priemonés
1 2 3 4 5 6 7 8 9
M-1 Paprastoji pusis Pinus sylvestris 32 40 15,08 3; 43; 6; 3,4 1 Formuojamasis genejimas
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ADMINISTRACINIO PASTATO (8.3)

VILNIAUS G.33/ PALANGOS G.4, VILNIUJE,

REKONSTRAVIMO PROJEKTAS

0355-1-PP-SA
BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI
Nr. Pavadinimas Mato Kiekis Pastabos
vienetas
I. SKLYPAS
1.1. Sklypo plotas m? 6271
1.2. Sklypo uzstatymo tankis - 0,8
1.3. Sklypo uzstatymo intensyvumas - 2,2
1.4. Avpz'elc'lmtas skl};po plotas m2 1716 27 %%
(Zaliasis plotas)
14.1. Apzeldinti stogai m? 1340 21 %
1.4.2. | Apzeldintas sklypas m? 376 6 %
1.5. Nelaidziy dangy kiekis m? 3089

Il. PASTATAI (Administracinio pastato (8.3))

(Unikalus daikto numeris: 1097-5009-8014; 1097-7010-6019 u.k. 15889

(AtV918) (Pastatas — Administracinis pastatas)
Iki Po
rekonstrukcijos | rekonstrukcijos
2.1 Bendrasis plotas * Tame skaiciuje Turto
(antzeminé ir pozeminé dalis) m2 12 406.32 18 993 bankui prlk.lausancw
pastato dalies patalpy
plotas 2515,69 m?
2.2. Antzeminis plotas* Tame skaiciuje Turto
m2 9056.51 12 656 bankui pr1klausanc10
pastato dalies patalpy
plotas 2515,69 m?
221 Administracinés patalpos m? - 7458
222, Komercinés, kaviniy, restorany, m2 ) 1716
paslaugy, patalpos
2.3. Pozeminis plotas* m? 3 345,81 6 337 -
24. Pastato bendras tiiris * m® 52 742 67 995 -
2.5. Pastato uzimtas zemés plotas. * m? 4007 4994.72 -
2.6. Pastato auksty skaiéius Vnt. 3+M 4+ M -
2.7. Pastato aukstis m 22.92 22,40 -
2.8. Automobiliy stovéjimo vietos Vnt. 90 190 518 ju yra Zmonéms su
negalia
III. Rekonstruojamo pastato ploty padidéjimo rodikliai:
3.1. Rekonstruojamos pastato dalies
ploto m?2 892
padidéjimas po rekonstrukcijos
3.2. Pristatoma pastato dalis m? 2708
3.3. Ploto padldéqlmag po pastato m2 3600
rekonstrukcijos viso:
A STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS:
SAMN BT A ADMINISTRACINIO PASTATO (8.3) VILNIAUS G.33/
KVAL. UAB  VILTEKTA" A GOSTAUTO G. 8, LT - 01108, PALANGOS G.4, VILNIUJE, REKONSTRAVIMO
PATV. VILNIUS, LIETUVA TEL./FAKS.: + 370 (5) 261 97 63, PROJEKTAS
DOK. NR. EL. P.: VILTEKTA@VILTEKTALLT, STATINIO NUMERIS IR PAVADINIMAS
WWW.VILTEKTA.LT
A2053/0084 | SPV T. Segalis 2022 02 01 ADMINISTRACINIS PASTATAS
A1850 | SPDV  |J. Seibokas 2022 02
Arch. | D. Davailis 202202 |DOKUMENTO PAVADINIMAS: LAIDA
Arch. |A. Segalis 2022 02 BENDRIEJI STATINIO RODIKLIAI 0
STATYTOJAS IR (ARBA) UZSAKOVAS: DOKUMENTO ZYMUO: LAPAS | LAPU
LT
SUTNTIB ,,INVL Baltic Rel Estate* 0355-1-PP-SA-BSR 1 1
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0355-1-PP-SA

ADMINISTRACINIO PASTATO (8.3) VILNIAUS G.33/ PALAN-
GOS G.4, VILNIUJE, REKONSTRAVIMO PROJEKTAS

AISKINAMASIS RASTAS:

I. PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO PAGRINDAS:

1. Dokumentais sudaranciais prielaidas realizuoti statybos teise:

NT Registro centrinio duomeny banko iSrasais:

2020-10-06 Zemés sklypo kadastro numeris ir kadastro vietovés pavadinimas:

0101/0041:96 Vilniaus m. k.v.;

2020-05-08 Statiniai: Unikalus daikto numeris: 1097-5009-8014;

2019-06-10 Statiniai: Unikalus daikto numeris: 1097-7010-6019

2. Teritorijy planavimo dokumentais:

Vilniaus miesto bendruoju planu.

3. Vilniaus senamiescio (kodas 16073) vertingosiomis savybémis ir vertinguju savybiy akto
priedais.

4. Vilniaus senojo miesto ir priemiesciy archeologinés vietovés (kodas 25504) vertingosiomis
savybémis ir vertingyjuy savybiy akto priedais.

5. Objekto RySiy riimai (kodas 15889) vertingosiomis savybémis ir vertingyju savybiy akto
priedais.

6. UzZsakovo (Statytojo) pateikta technine projektavimo uZduotimi, kitais technologiniais
reikalavimais;

7. Kitais dokumentais:

2012-03-29 UAB ,,Statybiniy konstrukcijy laboratorijos* specialistai atliko pastato Vilniaus g.

33,Vilniuje (1 paveikslas) statybiniy konstrukcijy ekspertize;

8. Istatymais:

Lietuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu;

Lietuvos Respublikos statybos jstatymu;

Lietuvos Respublikos nekilnojamojo kultiiros paveldo apsaugos istatymu;

Planuojamos uikinés veiklos aplinkai vertinimo jstatymu;

Specialiyju Zemés salygy jstatymu;

Galiojanciomis statybos normomis ir taisyklémis, naujy statybiniy medzZiagy bei technologiju

anaudojimo rekomendacijomis:

Pagrindiniai normatyviniai dokumentai
Reglamento Sifras Pavadinimas
STR 1.01.02:2016 Normatyviniai statybos techniniai dokumentai
STR 1.01.03:2017 Statiniy klasifikavimas
STATINIO PROJEKTO PAVADINIMAS:
ADMINISTRACINIO PASTATO (8.3) VILNIAUS G.33/
KVAL. UAB ,,VILTEKTA" A. GOSTAUTO G. 8, LT - 01108, PALANGOS G.4, VILNIUJE, REKONSTRAVIMO
DgﬁT\I\]fR 'VILNIUS, LIETUVA TEL./FAKS.: + 370 (5) 261 97 63, EL. PROJEKTAS
T f’;f ‘\X’II‘LJLEEIQD@V\’TI&TFETALT STATINIO NUMERIS IR PAVADINIMAS
: ADMINISTRACINIO PASTATO (8.3) VILNIAUS G.33/
A2053/0084 SPV T-Segalis 2022 03 25 PALANGOS G.4, VILNIUJE, REKONSTRAVIMO
A1850  SPDV  [J.Seibokas 2022 03 25 PROJEKTAS
Arch. D. Davailis 2022 03 25 |DOKUMENTO PAVADINIMAS: LAIDA
Arch. A Segalis 202203 25 AISKINAMASIS RASTAS 0
STATYTOJAS IR (ARBA) UZSAKOVAS: DOKUMENTO ZYMUO: LAPAS| LAPU
LT
SUTNTIB ,,INVL Baltic Rel Estate“ 0355-1-PP-SA-AR 1 46
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ADMINISTRACINIO PASTATO (8.3) VILNIAUS G.33/ PALAN-

0355-1-PP-SA

GOS G4, VILNIUJE, REKONSTRAVIMO PROJEKTAS

STR 1.01.08:2002

Statinio statybos riisys

STR 2.02.02:2004

Visuomeninés paskirties statiniai

STR 1.04.02:2011

Inzineriniai geologiniai ir geotechniniai tyrimai

STR 1.04.04:2017

Statinio projektavimas, projekto ekspertizé

STR 1.05.01:2017

Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas. Statybos sustabdymas.
Savavaliskos statybos padariniy Salinimas. Statybos pagal neteisétai iSduota
statybg leidziant] dokumentg padariniy Salinimas

STR 2.01.01(1):2005

Esminis statinio reikalavimas ,,Mechaninis atsparumas ir pastovumas‘

STR 2.01.01(2):1999

Esminiai statinio reikalavimai. Gaisriné sauga

STR 2.01.01(3):1999

Esminiai statinio reikalavimai. Higiena, sveikata, aplinkos apsauga

STR 2.01.01(4):2008

Esminis statinio reikalavimas ,,Naudojimo sauga‘“

STR 2.01.01(5):2008

Esminis statinio reikalavimas ,,Apsauga nuo triukSmo*

STR 2.01.01(6):2008

Esminis statinio reikalavimas ,,Energijos taupymas ir Silumos iSsaugojimas‘

STR 2.01.02:2016

Pastaty energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas

STR 2.03.01:2001

Statiniai ir teritorijos. Reikalavimai Zzmoniy su negalia reikméms

STR 2.06.04:2014

Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai

STR 2.06.03:2001

Automobiliy keliai

STR 2.07.01:2003

Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inzinerines sistemos. Lauko inZine-
riniai tinklai

STR 2.01.04:2004

Gaisriné sauga. Pagrindiniai reikalavimai

STR1.09.05:2002

Statinio statybos techniné priezitira

STR 2.02.08:2012

Automobiliy saugykly projektavimas

STR 1.09.04:2007

Statinio projekto vykdymo prieziiiros tvarkos aprasas

STR. 1.01.01:2013

Statybos produkty, neturin¢iy darniyjy techniniy specifikacijy, eksploataciniy
savybiy pastovumo vertinimas, tikrinimas ir deklaravimas. Bandymy laborato-
rijy ir sertifikavimo jstaigy paskyrimas

PTR 3.04.01:2014

Leidimy atlikti tvarkybos darbus iSdavimo taisyklés

PTR 3.02.01:2014

Tvarkybos darby projektavimo sglygy iSdavimo taisyklés

PTR 3.08.01: 2013

Tvarkybos darby riisys

PTR 2.13.01:2011

Archeologinio paveldo tvarkyba

PTR 3.05.01:2005

Nekilnojamojo kulttiros paveldo objekty tvarkybos darby priémimo taisyklés

PTR 3.03.01:2005

Nekilnojamojo kulttiros paveldo statinio tvarkomyjy statybos darby projekto ar
tvarkomyjy paveldosaugos darby projekto paveldosaugos (specialiosios)
ekspertizés atlikimo taisyklés

PTR 3.02.01:2005

Tvarkomyjy paveldosaugos darby projektavimo salygy (laikinyjy apsaugos
reglamenty) iSdavimo taisyklés

PTR 2.02.03:2007

Akmens miiro ir natiiralaus akmens, plyty miro paveldo tvarkyba

PTR 3.06.01:2007

Kultiiros paveldo tvarkybos darby projekty rengimo taisyklés

PTR 3.04.01:2005

Leidimy atlikti tvarkomuosius paveldosaugos darbus iSdavimo taisyklés

DOKUMENTO ZYMUO: Lapas | Lapy | Laida

2 46 0

0355-1-PP-SA-AR
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ADMINISTRACINIO PASTATO (8.3) VILNIAUS G.33/ PALAN-

GOS G4, VILNIUJE, REKONSTRAVIMO PROJEKTAS
0355-1-PP-SA

Paveldo tvarkybos reglamenty rengimo taisyklés® ir paveldo tvarkybos regla-

PTR 1.01.01:2005 <
menty sarasas

Nekilnojamojo kultiiros paveldo ardomyjy tyrimy ir projektavimo dokumenta-
cijos rengimo darby sgnaudy normatyvai

KTR 1.01:2008 Automobiliy keliai
LST 1516:2015 Statinio projektas. Bendrieji jforminimo reikalavimai

PTR 4.01.01:2007

LST 2005:2015 ,»lechniniai muro skiedinio reikalavimai. 1 dalis. Tinko skiedinys* taikymo

taisyklés
LST 1346:1997 Statybiniai skiediniai : techniniai reikalavimai.
LST EN 413-1:2011 Miro cementas. 1 dalis. Sudétis, techniniai reikalavimai ir atitikties kriterijai

LST EN 413-2:2017 Miiro cementas. 2 dalis. Bandymo metodai

HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties pastatuose bei jy
aplinkoje®;

HN 33-1:2003, ,,Akustinis triuk§mas. Lietuvos higienos norma“;

Keliy projektavimo taisyklés ,, Automobiliy keliy standartizuoty dangy konstrukeijy projektavimo
taisyklés* KPT SDK 07

Statybos taisyklés ,,Automobiliy keliy Zemés sankasos jrengimas® ST 188710638.06:2004;

2012m. sausio 31 d. Isakymu Nr. 3-81).

Taisyklés ,,Keliy horizontaliojo Zenklinimo taisyklés* (patvirtintos Lietuvos Respublikos susisiekimo
ministro 2012 m. sausio 31 d. Jsakymu Nr. 3-82).

Taisykles ,,Kelio zenkly jrengimo ir vertikaliojo Zenklinimo taisyklés™ (patvirtintos Lietuvos Respubli-
kos susisiekimo ministro 2012m. sausio 31 d. [sakymu Nr. 3-83)

Techniniy eismo reguliavimo priemoniy jrengimo ir jy prieziiiros Vilniaus mieste tvarkos apraSas, 2009
m.

PAGD jsakymas Nr. 1-338, Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai, patvirtinti PrieSgaisrinés apsau-
gos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010 gruodzio 7d. jsakymu
Nr. 1-338(Zin.,Nr.146-7510

II. BENDRA INFORMACIJA:

1. Statinio adresas:
Vilnius, Vilniaus g. 33/Palangos g. 4.

2. Objektas:
Administracinio pastato (8.3) Vilniaus g.33/ Palangos g. 4, Vilniuje rekonstravimo projektas.

3. Objekto unikalus numeris, pavadinimas pagal NTR:
Unikalus daikto numeris: 1097-5009-8014, Unikalus daikto numeris: 1097-7010-6019.

4. Statytojas, adresas:
"INVL Baltic Real Estate", Gynéjy g. 14, Vilnius

DOKUMENTO ZYMUO: Lapas | Lapy | Laida

0355-1-PP-SA-AR
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ADMINISTRACINIO PASTATO (8.3) VILNIAUS G.33/ PALAN-

GOS G4, VILNIUJE, REKONSTRAVIMO PROJEKTAS
0355-1-PP-SA

5. Statinio Projektuotojas, adresas:
UAB ,,Viltekta“, Gostauto g. 8, Vilnius.

6. Statybos rusis:
Rekonstravimas.

7. Statinio paskirtis:
Administraciné.

8. Statinio kategorija:
Ypatingas.

9. Projektavimo etapas:

Projektiniai pasitilymai.

10. Sklypo, statiniy bendrasavininkai:

Zemés sklypo savininkas yra Lietuvos respublika, patikétinis: Nacionaliné zemés tarnyba prie Zemés
tikio ministerijos, patikétinis: Valstybés jmoné Turto bankas, patikétinis: Lietuvos Respublikos sveikatos
apsaugos ministerija, nuomininkas: Specialioji uzdarojo tipo nekilnojamojo turto investicin¢ bendrové
"INVL Baltic RealEstate".

Uzsakovas "INVL Baltic RealEstate" statytojo teises rekonstravimo projektui valdomoje sklypo dalyje
turi pagal 2000m. liepos 03d. Zemés nuomos sutart] Nr. 427 NO1 2000-23123, 2006m. rugséjo 18d. susi-
tarimg dél valstybinés Zemés nuomos sutarties dalinio pakeitimo Nr. K01/2006-1119 2011 birzelio 13,
susitarimg d¢l valstybinés zemés nuomos sutarties dalinio pakeitimo Nr. S49/2011-243, 2016 geguzés 31
susitarimu del 2000 liepos 3d. sutarties Nr. 427/ NO1 2000-23123 “d¢l valstybinés Zemés ne Zzemés iikio
paskirties Zemés nuomos”’, pakeistos 2006m. rugs€jo 18d. susitarimu K01/2006-1119, 201 1m. birzelio
30d. susitarimu Nr. $49/2011-243 pakeitimu Nr. 49SZN-183/144959.

Administracinés paskirties pastatai sklype nuosavybés teise priklauso Uzsakovas "INVL Baltic Real Esta-
te" ir Lietuvos respublika, patikétinis: Valstybés jmon¢é Turto bankas.

11. Esama situacija:

Projektuojamas administracinés paskirties pastatas yra zZemés sklype adresu Vilniaus g. 33/ Palangos 4
unikalus Nr.: 0101/0041:96 Vilniaus m. k.v . Sklypas randasi Vilniaus senojo miesto ir priemies¢iy arche-
ologinés vietovés (unikalus objekto kodas Kultiiros vertybiy registre 25504), Vilniaus senamiescio (uni-
kalus objekto kodas Kulttros vertybiy registre16073) teritorijose. III A senamies¢io zonoje, Totoriy- Lu-
kiSkiy priemiestyje.
Sklypo paskirtis kita, Zemés panaudojimo biidas: visuomeninés / komercinés paskirties teritorijos. Zemés
sklypo plotas - 0.6271 ha.
Atstumas nuo projektuojamo sklypo iki Vilniaus rotusés apie 900m., iki Vilniaus miesto savivaldybés
apie 2.2km., iki Vilniaus geleZinkelio stoties apie 2.6km., iki Vilniaus autobusy stoties apie 2.6km.
Sklype auga viena vertingas medis.

Buve RySiy rumai ar Automatiné telefony stotis buvo projektuojama kaip traukos centras,
pasikalb¢jimo punktas, tai buvo vieta, sukurta zmonéms susitikti ir bendrauti. IS to seké id¢ja centring
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pastato dalj paversti dengtu, senamies¢iui budingu kiemu. Si idéja buvo gyva kai technologijos dar
neprimin¢ $iuolaikiniy, kai telefonai biidavo tik keliuose butuose visame daugiabutyje. Technologijoms
Sokus ] priekj, daugelis panasios paskirties pastaty tapo nenaudingi ir jy ateitis pakibdavo ant plauko.

Automatinés telefony stoties pastatas susideda i$ trijy korpusy: ,,A“ korpusas — telefony stotis; ,,B*
korpusas — pasikalbéjimo punktas; ,,C* korpusas — administracinés patalpos. Telefony stoties korpusas
(,A“) yra masyviausia pastato dalis. Sio statinio aukstis siekia 21.50 m. Tokio aukilio pastatas
dazniausiai turi 5-6 aukstus, bet ¢ia pagal techninius reikalavimus suprojektuoti tik keturi. Tokj pastato
aukstj jtakoja konstrukcijy dydis. Sis korpusas buvo projektuojamas dideléms ir sunkioms telefony
masinoms talpinti, todél aukstis tarp auksty ¢ia siekia 5.20 m, tuo tarpu zingsnis tarp kolony yra 9x9 m.
Tokie techniniai parametrai stipriai jtakojo ir pastato architektiirinius sprendimus.

Pasikalbéjimo punktas (,B“) buvo kuriamas pagal senamies¢io pereinamo kiemo idéja. Zmongés
rinkdavosi centringje $io korpuso erdvé¢je, laukdami eilés paskambinti, bendraudami su kolegomis,
kaimynais ar draugais. Tai buvo traukos centras, kurj vyresnio amziaus zmong¢s atsimena su Sypsena
veide. Pasikeitus pastato paskirciai, §i erdvé buvo perorientuota i ,,TEO*“ klienty aptarnavimo skyriy.
Centrinés zonos ir rySiy tarp Vilniaus, Palangos ir Islandijos gatviy atgaivinimas taps pagrindiniu
uzdaviniu buvusios automatinés telefony stoties rekonstrukcijos projekte.

Administraciniy patalpy korpusas (,,C*) suprojektuotas keturiy auksty, antrgjj auksStg pakabinant vir§
Saligatvio, paremiant kolonomis ir paliekant praéjimg nuo Vilniaus gatvés i Palangos gatve. Kuriant §j
korpusa, noréta suSvelninti giliau sklype esancio tiirio dydj vizualiai. Smulkus fasadiniy ploksciy
skaidymas ir pra¢jimas po antro aukSto grindimis, mazina §io pastato mastelj, taip susilygindamas su
senamiesCio proporcijomis.

Buvusios automatinés telefony stoties pastatas suprojektuotas ir pastatytas ant vienos judriausiy centro
bei senamieséio péséiyjy, tarp jy turisty, judéjimo asiy: Zaliasis tiltas — Rotusé. Eismas $ioje senamiesé¢io
dalyje néra labai intensyvus. Taciau tai néra taikoma Salia nusidriekusiai Pylimo gatvei, kuria nutiesti
visuomeninio transporto (troleibusy, autobusy, marsrutiniy taksi) marsrutai, be to, ¢ia vyksta ir lengvyjy
automobiliy intensyvus eismas. Bet Islandijos/Vilniaus gatve leidziamas tik vienpusis lengvyjy
automobiliy, dviraciy ir vieno marsruto autobuso eismas. Na, o pés¢iyjy eismas €ia intensyviausias.

Situaijs schema Nr.1

DOKUMENTO ZYMUO: Lapas | Lapy | Laida

0355-1-PP-SA-AR




b

vmm ADMINISTRACINIO PASTATO (8.3) VILNIAUS G.33/ PALAN-

GOS G4, VILNIUJE, REKONSTRAVIMO PROJEKTAS
0355-1-PP-SA

IStrauka i§ projektavimo pradZioje galiojusio Vilniaus bendrojo plano su paZyméta objekto vieta.
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IStrauka iS galiojancio Vilniaus bendrojo plano pagrindinio bréZinio, Senamies¢io, Naujamiescio,
SnipiSkiy, Zvéryno seniiinijos su paZyméta objekto vieta.
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IStrauka i galiojancio Vilniaus bendrojo plano nekilnojamojo kultiiros paveldo, Vilniaus
senamiescio (16073) teritorijos urbanistiniy struktiiry prioritetiniy tvarkymo reglamenty schemos
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su pazyméta objekto vieta.

Vilniaus bendrojo plano, Priedas Nr.1 Pagrindinio bréZinio reglamenty lentelés, reglamentai:
Senamiescio senilinijos;

Rajono dalies Nr. SEN-13;

Rrajono dalies plotas- 1,6 ha;

Funckinés zonos Nr. SEN-13-1;

Funkcinés zonos pavadinimas- Pagrindinio centro zona;

Teritorijos naudojimo tipas:

GC (Misri centro teritorija);

GM (Misri gyvenamoji teritorija );

PA (Paslaugy teritorija);

SI (Socialinés infrastruktiiros teritorija);

Pagrindiné zemés naudojimo paskirtis- KT (Kitos paskirties zeme);

Galimi Zzemés naudojimo budai:

G2 (Daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos);

K (Komercinés paskirties objekty teritorijos);

V (Visuomenings paskirties teritorijos);

R (Rekreacinés teritorijos);

B (Bendro naudojimo);

I2 (Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos), E (Atskiryjy zeldyny teritorijos);

Didziausias leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus (metrais)- 25;

UZstatymo tipas- Kt (Kitos paskirties zeme);

DidZiausias leistinas sklypo uZstatymo intensyvumas- 3;

Didziausias leistinas sklypo uzstatymo tankis- 80;

Didziausia nelaidziy dangy (ND) ploto dalis sklype, kuriai netaikomos kompensacinés priemonés (%)- 80;
Didziausias galimas vieno mazmeninés prekybos objekto bendras plotas (m?)-1500;

Tekstinio reglamento Nr.- 04;05;09;10;18;

Teritorijos jgyvendinimo prioritetas- 1;

Infrastruktiiros plétros jmokos zona- 1;

Infrastruktiiros eksploatavimo tarifo zona- 1.

Vilniaus bendrojo plano, Priedas Nr. 2-1. Nekilnojamasis kultiiros paveldas. Detalizuoti Vilniaus
senamiescio (kodas 16073) teritorijos sprendiniai, reglamentai:

Totoriy LukiSkiy priemies¢io urbanistiniy struktiiry apibiidinimas:

Kvartalo Nr. - 13;

Teritorijos tvarkymo prioritetai- urbanistiniy struktiiry restauravimas, vertingy prarasty struktiry
restauravimas atkuriant, istoriniy vieSyjy erdviy restauravimas, tvarkyba pritaikant kultiiriniam turizmui.
Pakitusiy, nesusiformavusiy urbanistiniy struktiiry bei nevertingy struktiiry vystymas/rekonstravimas
laikantis nustatyto morfoliginio tipo parametry.

UZstatymo tipas apibréZtas Vilniaus senamiescio (16073) vertinimo tarybos aktu Nr.
KPDRM2014/15 su vélesniais pakeitimais- perimetrinis uZstatymas, dominuoja perimetrinis -
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reguliarus, perimetrinis posesijinis, komponentinis, galimi perimetrinis centro.

Kultiiros paveldo statiniy aukstis, metrais nuo Zzemés pavirsiaus apibréztas Vilniaus senamiescio (16073)
vertinimo tarybos aktu Nr. KPD-RM2014/15 su vélesniais pakeitimais- III A ,, Totoriy-Lukiskiy
priemies¢io XIX-XX a. I p. susiformavusiy uzstatymo struktiiry iSdestyti i$ilgai gatviy pagrindiniai
pastaty tiiriai, formuojantys istisines iSklotines su pagrindinése gatvése aukstesniais pastatais; istoriniy
priemiesciy erdviy susiformavimas pagal iSsiskiriantj reljefa; pagrindiniy gatviy pastaty plokStuminiai, be
tiriniy elementy, fasadai; fasaduose vyraujanti eklektikos stilistika; fasady dekoras, i$siskiriantis gausa ir
puosnumu pagrindése gatvése, pastaty apatiniuose aukstuose, Salutiniy gatviy - kukliai dekoruoti, be
aiSkesniy stiliaus bruozy fasadai; paprasti, be stilistiniy pozymiy kiemy fasadai; fasady kompozicijoje
vyraujantis horizontalumas, apatinése fasady dalyse dominuojancios tarpuvarciy angos, pabréziancios
fasady simetrijos asj; pastatai su tinkuotomis plyty miro sienomis, esant pavieniams netinkuotiems
istorizmo, ,,plyty stiliaus” pastatams; pavieniy III A zonos pastaty Tilto, Totoriy, L. Stuokos Guceviciaus,
Zygimanty gatvése dvislaiGiai, daugiaslaiGiai pazemintos konstrukcijos, lygiy plokstumy be puosybos
stogai su Cerpiy, skardos laksty danga, tinkuoto plyty miiro diimtraukiais, mazai dekoruotais mansardy
stoglangiais;

Pastaty aukStis: Kraigas/bokstai Istorinés dominantés/esamos vertikalés ID/EV Metrais- Palangos g. 4 —
22,4 /24

Pastabos- Pastaty aukstis -esamas/nustatomas matavimais/nustatomas pagal dominuojantj uzstatymo
tipa/kei¢iamas tyrimais/ Kultiros paveldo objekty paveldosaugos reikalavimai nustatomi individualiuose
arba tipiniuose apsaugos reglamentuose/ nustatytas VSAR, VSTvVP ir DP/objekty registruoty NKVR
aukst] reglamentuos tipiniai arba individualus reglamentai; Komponentinio (KU) ir atskirai stovin¢iy
pastaty (AS) uzstatymo tipy auksStingumas ir aukstis Vilniaus senamiescio (16073) vertinimo tarybos aktu
Nr. KPD-RM2014/15 su vélesniais pakeitimais nenustatytas

12. Rekonstruojamo pastato esamos biiklés aprasymas:

2012-03-29 UAB ,,Statybiniy konstrukcijy laboratorijos* specialistai atliko pastato Vilniaus g. 33,
Vilniuje (1 paveikslas) statybiniy konstrukcijy ekspertize. EKSPERTIZES AKTAS NR. 1-03/12
Kurio i$vados:

1. Pastato Vilniaus g. 33, Vilniuje korpusy ,,A“, ,,B“ ir ,,C* surenkamy ir

monolitiniy gelzbetoniniy laikanciyjy konstrukeijy — kolony, rygeliy ir perdangy mechaninis
atsparumas ir pastovumas tenkina statybos techninio reglamento STR 2.01.01(1):2005

,»Esminis statinio reikalavimas ,,Mechaninis atsparumas ir pastovumas‘ reikalavimus.

2. Drégmés ir Salcio pazeista eksploatuojamo stogo dalis, tarp asiy 12 — 15" ir N —

F,' vir§ pozeminés automobiliy stovéjimo aikstelés yra avarinés biiklés. Sia denginio dalj

bitina stiprinti. Rekomenduojame nuvalyti korozijos paZeista armatiirg ir ja padengti
antikoroziniu miSiniu pagal LST EN 1504-7:2007. Armatiros apsauginis betoninis sluoksnis
atstatomas remontiniu skiediniu pagal LST EN 1504-3:2006 reikalavimus.

3. ,,A* korpuso gelzbetoniniy laikanciyjy konstrukcijy tyrimai liudija, kad kolony

sanddros ir perdangos mazgo projektiniai sprendiniai yra galimi. Kolony sandiiry mazgai turi

biiti jrengiami standis, laikantis monolitiniy kolony sandiiry mazgy konstravimo reikalavimuy,
numatyty STR 2.05.05:2005 ,,Betoniniy ir gelzbetoniniy konstrukcijy projektavimas®™ V ir VI
skirsniuose.

Projektuotojo ziniomis 2 ekspertizés akto iSvadoje nustatyta avariné buklé uzsakovo buvo likviduota.
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Siuo metu pastatas yra pilnai eksploatuojamas jsikiirusios kavinés pastato pirmame aukste, nuo pirmo
auksto yra isikiirusios administracinés patalpos, korpuse C, kuris lygiagretus Vilniaus g. Lietuvos
Respublikos sveikatos apsaugos ministerija.
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Esamo pastato fotofiksacija.
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Esamo pastato fotofiksacija.
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Esamo pastato fotofiksacija.

Esamo pastato fotofiksacija.
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Esamo pastato fotofiksacija.
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III. PROJEKTINIU PASIULYMU SPRENDINIAL:

1. Projektiniy pasiilymy rengimo eiga:
2013 metais projektuotojas kartu su projekto autoriumi Justinu Seiboku parengé pastato Vilniaus g. 33/
Palangos g. 4 projektinius pasitilymus ir juos suderino paveldosauginiu poziiiriu. Projektiniuose
pasitlymuose buvo numatytas pastato iSplétimas, paskirties keitimas | gyvenamaja funkcija.
2020 metais pasikeitus situacijai nusprestg nekeisti funkcijos ir objektg palikti administracings,
komercinés, visuomeninés paskirties. ISlaikant 2013 metais kartu su projekto autoriumi iSplétotus
architektiirinius, kompozicinius sprendinius. Siuo metu rengiami projektiniai pasitlymai yra 2013 metais
parengty projektiniy pasiiilymy tasa. Informacijai 2013 mety projektiniy pasitilymy pagrindiniai bréZiniai
pridedami prie $iy projektiniy pasitilymy kaip priedai.
Projektiniy pasitilymy sprendiniams gautas sklypo bendrasavininko sutikimas. Bendrai valdomos aikstés
kurioje Siuo metu yra automobiliy stovéjimo aikstelé sprediniai bus derinami su sklypo bendrasavininku
atskirai.

2. Projektiniais pasiiilymais rekonstruojami, projektuojami statiniai:
- Administracinis pastatas Palangos g. 4;
- Administracinis pastatas Vilniaus g. 33
- Aikstés ir aikStelés aplink administracinj pastata Palangos g. 4
- Palangos g. dalis;
- Automobiliy stovéjimo aikstelé (kieme).
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Komplekso korpusy iSdéstymo schema, C korpusas Siuo projektu neprojektuojamas ir
nejtakojamas.

3. Paveldosauginiai sprendiniai:

Objektas randasi Vilniaus senojo miesto ir priemies¢iy archeologinés vietovés (unikalus objekto kodas
Kulturosvertybiy registre 25504), Vilniaus senamiescio (unikalus objekto kodas Kulttiros vertybiy regist-
re16073) teritorijose tod¢l vadovaujamasi $iy objekty vertingosiomis savybémis.

3.1. Objekto paveldodauginé informacija:

Unikalus objekto kodas 15889;

Pilnas pavadinimas Rysiy riimai;

Adresas Vilniaus miesto sav., Vilniaus m., Palangos g. 4 / Vilniaus miesto sav., Vilniaus g. 33;
Iregistravimo registre data 1993-05-19;

Statusas Registrinis;

Objekto reikSmingumo lygmuo yra Regioninis;
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Rusis Nekilnojamas;

Teritorijos KVR objektas: 6268.00 kv. M;

Vertybé pagal sandara Pavienis objektas;

Seni kodai Nr. Lietuvos Respublikos kultiros paminkly sarase: AtV918;
Autorius J. Seibokas; Justino Seiboko (1929 m.) projektas;

Vertinguju savybiuy pobudis

Archeologinis (lemiantis reikSmingumag);

Architekttrinis (lemiantis reikSminguma retas);

Vertingosios savybés:

1.1.1. tiirin¢ erdviné kompozicija - trijy skirtingo aukscio korpusy su mansardiniais stogais, atitrauk-
tais nuo virSutinio auksSto, komponavimo principas: auks¢iausia korpusg ,,A“, pastatyta prie Pa-
langos gatvés ir Zemesnj korpusg ,,C*, prie Vilniaus gatvés, jungia Zemiausias korpusas ,,B“, esantis
prie Islandijos gatvés (,,B* korpuso P puséje ir ,,A“ korpuso S puséje galimi priestatai; -; TRP; FF Nr. 1,
2, 3, 4; Priedas Nr. 1, 3; 2012 m.); tiiris - trijy auksSty su mansarda ,,C* korpuso tiris (-; nepakito; FF
Nr. 1, 2, 3, 4; Priedas Nr. 1, 3; 2012 m.); stogo forma - mansardiniy stogy tipas (-; nepakito; FF Nr. 1,
2, 3, 4; Priedas Nr. 3; 2012 m.); stogo dangos medZiagos tipas - skardos laks$ty (-; biikklé patenkinama;
FF Nr. 6, 10; 2012);

1.1.2. sieny angos - ,,C* korpuso mansardinio aukSto langy angos (-; nepakito; FF Nr. 6; 2012); ,,C*
korpuso atitvary gelZbetonio ploks¢iy langu angos (-; nepakito; FF Nr. 7; 2012);

1.1.3. fasady architektiirinis sprendimas, fasady kompozicija - ,,C*“ korpuso fasady kompozicija: pir-
mas aukStas jtrauktas, su kolonomis, antro ir tre¢io auksty atitvaros suformuotos i$ specialiai sup-
rojektuoty gelZzbetonio ploksciy su jmontuotais langais, ketvirtas mansardinis aukStas atitrauktas
nuo treciojo auksto (-; nepakito; FF Nr. 2, 5, 8, 11; Priedas Nr. 3; 2012); ,,B* korpuso SR fasado kom-
pozicija: pirmas auksStas jtrauktas, antras ir trecias aukstai uzZdengti aklina gelZzbetonio dekoratyvi-
ne atitvara (-; nepakito; FF Nr. 9; 2012); ,,A“ korpuso fasaduy vertikalus skaidymo pobidis (-; -; FF
Nr. 10; Priedas Nr. 3; 2012); fasady architektiiros turinés detalés - ,,C* korpuso R fasado erkerio
tipas (-; buklé patenkinama; FF Nr. 11; Priedas Nr. 3; 2012); ,,C*“ korpuso pirmo auks$to kolonados
tipas (-; buklé patenkinama; FF Nr. 11, 12; 2012); fasady apdaila ir puoSyba - ,,C* korpuso kolony
apdailos dolomito plokstelémis, formuojanciomis vertikalias juostas, tipas (-; biikklé patenkinama; FF
Nr. 12; 2012); ,,C* korpuso pirmojo auksSto fasaduy jtrauktuy atitvariniy sieneliy apdailos netaisyk-
lingai iSdéstytomis dolomito plokStelémis tipas (-; buklé patenkinama; FF Nr. 12; 2012); ,,B* korpuso
SR fasado aklinos gelZbetonio atitvaros reljefinés puoSybos tipas (-; biikl¢ patenkinama; FF Nr. 13;
2012);

1.1.4. konstrukcijos - ,,C*“ korpuso gelzbetonio karkaso tipas (-; buklé patenkinama; Priedas Nr. 1;
2012); “C* korpuso antrojo ir treciojo auksto atitvary, suformuoty i§ gelZbetonio ploksciy, tipas (-;
buklé patenkinama; FF Nr. 7, 8; 2012); ,,B* korpuso SR fasado aklinos gelZzbetonio atitvaros tipas (-;
buklé patenkinama; FF Nr. 13; 2012); staliy ir kity medZiagy gaminiai - ,,C* korpuso specialiai sup-
rojektuoty gelzbetonio ploks¢iy su jmontuotais langais tipas (-; biiklé patenkinama; FF Nr. 7, 11;
Priedas Nr. 3; 2012);
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1.3.1. planavimo sprendiniai - ,,B* korpuso praéjimas i$ Islandijos gatvés | Palangos gatve (-; praéji-
mas uztvertas; Priedas Nr. 1, 3; 2012); Vilniaus ir Islandijos gatviy uzstatymo linijos, atkartojancios
iki XX a. vidurio buvusio uZstatymo linijas (-; -; Priedas Nr. 2, 3; 2012);

1.3.4. zemés ir jos pavirSiaus elementai - Kultiirinis sluoksnis.

4. Artimiausios kultiiros paveldo objekto teritorijg ar vietove supancios aplinkos kultiirinio krastovaizdzio
(uzstatymo, reljefo, suplanavimo, zeldiniy ir pan.) vertingosios savybés - Vilniaus senamiescio teritorija

16073.

Objekto vertinguju savybiy priedas Nr. 2.

Priedas Nr. 2
Ry3iy rimy teritorija
lki XXa. vidurio buves uZstatymas
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BUVUSIOS RYSIU MINISTERIJOS PASTATO, VILNIAUS G. 33/PALANGOS G. 4,
AUTORIAUS JUSTINO SEIBOKO NUOMONE DEL VERTINGUJU SAVYBIY

Kurdami Ry$iy ministerijos pastata, siekéme, kad jis organiskai deréty su miesto istorine
aplinka ir tuo padiu issiskirty $iuolaikinémis medziagomis bei architektiirinémis formomis. XX
a. 8-jame deSimtmetyje, surenkamos monolitinio gelzbetonio konstrukcijos buvo viena
populiariausiy statybiniy medzZiagy, todél jos ir buvo pasirinktos komplekso statybai. Noréta
parodyti, kad suradus tinkamg architektiirini sprendima, i§ gelZbetoniniy konstrukciju galima
statyti net senamiestyje.

Sklypas kompleksui buvo numatytas rytingje Vilniaus senamiesCio 13-ojo kvartalo puséje.
XVI a. §i teritorija priklausé Radviloms. RaSytiniuose 3altiniuose ji pirma karta paminéta
XVIII a. viduryje. Pirmieji miriniai namai pastatyti XVIII a. pirmoje puséje. Antrojo
pasaulinio karo metais uZstatvmas labai nuketéjo, todél pastaty lickanos buvo nugriautos, o
sklype irengtas skveras.

Siekdami darniai jungti naujq pastaty i istoring aplinka, nutaréme i$saugoti istoring teritorijos
uzstatymo linija. Teko uZdaryti eisma Palangos gatveléje ir jrengti Saligatvj péstiesiems po ,,C*
korpusu, greta dabartinés Vilniaus gatvés. Sklypas palyginus nedidelis, todél sudétingiausias
uzdavinys buvo rasti tinkamg sprendimg iSdéstant tris skirtingos paskirties ir tiriy korpusus,
kad Sie jsiliety | senamies¢io urbanisting aplinka. Patj didZiausiq ir grynai techning
(automatinés telefony stoties) paskirtj turintj ,,A* korpusg patalpinome kvartalo gilumoje. Jo
tirf nuo Vilniaus gatvés opti¥kai pridengéme Zymiai maZesniu ,C* (rySiy ministerijos)
korpusu. Abu $iuos korpusus sujungéme ,B* (rySiy skyriaus) korpusu, kuriame jrengéme
peréjima i§ dabartinés Islandijos gatveés j Palangos gatve, po jo stogu atkartodami Vilniaus
senamies¢io pereinamy kiemeliy principg. Visy korpusy virSutiniai auk3tai yra mansardinio
tipo, nes noréjome, kad pastatas jsiliety | senamies¢io panorama.

Prie senamiescio aplinkos derinat skirtingos paskirties ir tiiriy pastatus, didelis démesys skirtas
ju architektiirinei israidkai. Korpuso .,A* architektiira lakoniska, todeél jis neuZzgoZia maZesnio
tiirio reprezentatyvaus ,.C* korpuso. Pastarojo apdailai skirtas didZiausias démesys. Siam
tikslui specialiai suprojektuota individuali gelZbetonio plok3té. I3 ty paciu plokscéiu Ryty
fasade suformuotas architektiirinis akcentas, primenantis $ioje gatveléje esantius istoriniy
pastatu erkerius.

Pastatag nustojus naudoti pagal pirming paskirtj, jis buvo ne karta rekonstruotas. Ypac
sunaikinti interjerai. Suprantu, kad pakitusi pastato paskirtis ir kitos aplinkybes kelia naujus
reikalavimus. Todél biity netikslinga uZKirsti kelig jo tolesniam vystymui. Nepriestarauéiau,
jeigu ,,B* korpuso Piety puséje ir ,,A* korpuso Siaurés puséje atsirasty priestatai. Tikiuosi, kad
nauji architektiiriniai sprendimai nesikirs su dabartinio pastato architektiira ir bus i3saugotos
svarbiausios jo dalys bei planavimo principai. Biitina i$saugoti ,,C* korpuso tiirj ir Vilniaus
gatvés fasada, taip pat Islandijos gatvés iSkloting. Ne maZiau svarbu atkurti pragjimo i$
Islandijos gatvés | Palangos gatve principa. Pakitus paskiriai, ,,A“ korpusas, be didesniy
rekonstrukcijy, sunkiai pritaikomas kitoms reikméms, tadiau svarbu, kad rekonstruojant jo
fasaduose islikty vertikalus skaidymas. o architektiira neuZgoZty ,.C* korpuso. Visuose
korpusuose biitina i¥saugoti mansardiniy auk3ty charakterj.

Architektas profesoriSeibokas

Objekto vertingyju savybiy priedas Nr. 3.
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SUTARTI ZENKLAI :

VILNIAUS SENAMIESCIO STATINIY TVARKYMO REZIMAL:

SAUGOMI STATINIAI

KONSERVAVIMAS - RESTAURAVIMAS
l—:l RESTAURAVIMAS
|:| RESTAURAVIMAS - ATKORIMAS

ami - rest jami fasadai

Restauruojami fasadai

Konsanvuajami - restaunioiam pastaty fasadai, elementsi, risiai

f; [E] [F2] Restauruojami pastaty fasadai, elementai, risisi

[ LB

KITI STATINIAI

1=l ,“‘|.T staliniar, {urintys kullinngs vertés podyrmiy
=1 I Ll
i statiniai

griaunami statinisi

VILNIAUS SENAMIESCIO TERITORIY TVARKYMO REZIMAL

KONSERVAVIMAS - RESTAURAVIMAS

7] resTauravins

o RESTAURAVIMAS - ATKURIMAS

I

SENAMIESCIO ZELDYNU TVARKYMO REZIMAI

FR A
DECRTH]  KONSERVAVIMAS - RESTAURAVIMAS

i | RESTAURAVIMAS - REGENERAVIMAS

"7 ] REKONSTRAVIMAS - ATKURIMAS

Restavruofami - regeneruafami gatviy Zeldynal

IStrauka i Lietuvos respublikos kultiiros paminklo U1P, Vilniaus senamies¢io apsaugos reglamen-

to
1 2 3 4 5
Vilniaus 33 - Kiti statiniai Galimi remonto, griovimo, rekonstravimo Ribotas naudojimas Bendrieji reikalavimai
ry3iy rimai darbai. - galimos paskirtys: gyvenamoji, visuomening, rekonstruojamiems ir naujai
Galima reglamentuota naujy statiniy statyba. | komerciné ir smulkaus verslo statomiems pastatams pateikii
lape 2.
Teritorijos elementai Atkarimo, remonte, rekonstravimo darbai

| Rekonstravimas - atk(rimas

Bendrieji reikalavimai rekonstruojamiems ir naujai statomiems pastatams 13 kvartale:

1. Sklypu uZstatymo tankumas neturi bati didesnis kaip 80 procentu.

2. Uzstatymo morfologinis tipas — perimetrinis — posesijinis ( tipas PP - Zr. VSAR prieda “ Vilniaus senamies¢io uZstatymo urbanistiniy struktdry tipologija”).

3. Maksimalus naujai statomy ir rekonstruojamy pastaty aukstingumas — 4 aukstai su mansarda, kamyzo ir stogo kraigo lygis neturi virSyti aplinkiniy pastaty kamyzo ir stogo kraigo lygio.

4. Pried pradedant saugomy pastaty remonta ir rekonstravimo darbus bitina atlikti esamos biklés fiksavimo ir nattiros tyrimo darbus. Jei numatomi griovimo darbai, bitinos NKVA ekperty
iSvados dél statinio kultdrinés vertés.

~ G ta

Prie§ pradedant Zemés judinimo darbus batina atlikti Zvalgybinius archeologinius tyrimus.
Tyrimy metu apliktos vertingos istoriniy statiniy dalys bei elementai tvarkomi pagal konservavimo - restauravimo technologijas.
Statiniai, numatomi registruoti LR NKV registre, ju nejrasius | § registra turi biti saugomi kaip Vilniaus nekilnojamosios kultlros vertybés.

IStrauka i§ Lietuvos respublikos kultiiros paminklo U1P, Vilniaus senamies¢io apsaugos

Reglamento

0355-1-PP-SA-AR
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VILNIAUS SENAMIESTIS (16073, U1P)
APIBREZTU TERITORIJOS RIBU PLANAS, 8 LAPAS

Vilniaus m., Vilniaus m. sav.

e

e 33653
Sutartiniai Zenklai:
™ ™ 7 Nekilnojamosios kultdros vertybés
- IV~ . | apibréZtos teritorijos ribos
Cas. 4 283 Nekilnojamojo kultdros paveldo objekti|
Y apibréZtos teritorijy ribos
r 5 6 7 F Nekilnojamojo kulturos paveldo objektai,
\\R% 2 P T kuriems neapibréZtos teritorijos ribos
TTT11[] Nekilnojamojo kultGros paveldo objektai,
\‘ / kuriems apibréZtos teritorijos ribos
11 12 13 =y Teritorljoje esantys, vartingy savybiy,
poZymiy turintys objekiai
\da V18 /A8 Teritorijoje esantys kit objektai
‘W I 18 18_. JJ Greta esanéios nekilnojamosios kultiros vertybés
"':20 i :H: ,-27 'I Suformuoty kadastriniy sklypy ribos
o= Kultdiros paveldo vietovés urbanistinés struktiros statinys
Lapy i8sidéstymo schema

39

Namo numeris

T T

EHiile
A e (7

M 1:2000 (viename cm - 20 m)

Nuoroda: Teritorijos vertingosios savybés ir kiti Zyméji

KULTUROS PAVELDO
CENTRAS

Teritorijos ribas ir vertingas savybes paZyméjo Duome
vedéja |
Plano projekta sudaré Duomeny skyriaus Kilnojamuyjt

paminklotvarkininké
(Licencija Nr. G - 449 - (793).

Plano projekta patikrino Duomeny skyriaus

vedéja |
Plano projekta priémé

direktorius |

IStrauka i§ Vilniaus senamiescio (16073, U1P) Apibrézty teritorijos riby plano, 8 lapo su matoma

projektuojamo objekto vieta.
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VILNIAUS SENAMIESTIS (16073, U1P)
APIBREZTU TERITORIJOS RIBU PLANAS, 8A LAPAS
Vilniaus m., Vilniaus m. sav.

T
|3
=

2 etanen

L]
=
BTl
E N

T
2 i B
(R4

— 8

B

— R 35\

Sutartiniai Zenklai:

= = = Nekilnojamosios kulttros vertybés
|l . __ | apibréztos teritorijos ribos

Fe | X7
g1

rﬁ 8 7 )

t

\‘ 9 10(

1" 12 13 R

A

\ 14 15 |18 ¢

i | 18 [’

N \ﬂ Nekilnojamosios kultliros verlybés
teritorijoje esanélos vertingosios savybés

g— -
L | Greta esancios nekilnojamosios kultros vertybés

| | Vietovei reik3mingo buvusio uzstatymo vietos

(Y8 =l

Lapy igsidéstymo schema

39  Namo numeris
Gatviy uZstatymo iSklotinés

@< Perspektyva

M

122

ABD

000 (viename cm - 20 m)

Nuaroda: Terltorijos vertingosios savybés ir kiti Zymeji

%

Teritorijos ribas ir vertingas savybes pazyméjo Duome
vedéja
Plano projekig sudare Duomeny skyriaus Kilnojamuyjt

KULTUROS PAVELDO
CENTRAS

paminklotvarkininké
(Licencija Nr. G - 449 - (793).

Plano projekta patikrino Duomeny skyriaus

vedéja ]
Plano projekta priemé
direktorius

IStrauka i Vilniaus senamiescio (16073, U1P) ApibréZty teritorijos riby plano, 8A lapo su matoma
projektuojamo objekto vieta.
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Rysiy rdmai u.k.15888 (Atv 918)

APIBREZTY TERITORIJOS RIBY PLANAS
Milniaus m. sav., Vilniaus m., Wilnlaus g. 33 / Palangos g. 4

1904, Listuves koordinadiy sistemcie wommmurmhmu
Tatko| Koordinatés ]
| Y®m | XMm femnankiiza:
1 582424.5 B061476.5 7632
2 5024197 | 6OB1505.0
3 | saa171 | 60815209
4 | 5824174 | 80615210
5 58241356 | 60B1546.5
& 5824154 8081546.4 ]
7 582437.7 6061555.6
a 5824479 6061569.3
9 562448.8 6061668.7
10 682454.6 60B1577.7
11| 5824782 60815629 |
12 | 582479.0 8061564.2
13 562486.9 6061559.0
4 582505.7 60814803
15 582466.9 6061483.3
18 582436.9 6081478.6
1 582424.5 80614765

M1:1000 (viename cm - 10m) |

Sutartiniai Zenklai:

Eksplikacija:
1™ 777 Apibrézios vertybes i : 7.4 : 7. K 1
L _} terftorijos ribos 1. Ry$iy rimy pastatas 1097-5009-8014; 1097-7010-6019 u k. 15888 (AIVG18)
[ wuaros paveioo otjexcai Teritorijos plotas - 0.63 ha
Suformuscty kadastriniy
sklypy ribas
| Plano projekta sudare architekias (stest Nr. 1835, A1014) A~ TRobertas Ziinskas
Plana projekta patikring P |
Viiniaus miesto savivaidybes adminisiracios Miesto pletros degartamento (L )y 1
Ve s e Moy : J1] |2
| Plano projekta prieme '
| Viiniaus miesto savivaldybes adminsiracios Miesto pletros cepartamentg | 7,
| Kultdros paveido skyriaus [ Vel
L6 i o pareoey = Joraté Morkinaite 2012-04.44

IStrauka iS objekto RySiy riimai apibrézty teritorijos riby plano.
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IStrauka i$ 1808 mety Vilniaus senamiescio plano su paZyméta preliminaria projektuojamo objekto
vieta.
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IStrauka i$ 1938 mety Vilniaus senamiescio plano su paZyméta preliminaria projektuojamo objekto
vieta.
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http://maps.mab.lt/vilniusmaps/ iStrauka i§ Vilniaus ir jo apylinkiy plano 19 amZiaus pabaigos su
paZyméta preliminaria projektuojamo objekto vieta.

?
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-

=

-
™
s

httb ://maps.mab.lt/vilniusmaps/ i§trauka i3 Vllnlaus ir ]0 apyllnqu plano 19 amZiaus pabaigos su
pazyméta preliminaria projektuojamo objekto vieta.
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IStrauka i§ 1972 met rokto centrinés ATS stoties projekto, s]ilypo sﬁfvarkymb pléh]).

3.2. Projekto sprendiniy jtakg atskiroms objekto vertingosioms savybéms:

Tiriné erdviné kompozicija - trijy skirtingo aukscio korpusy su mansardiniais stogais, atitrauktais nuo
virsutinio auksto, komponavimo principas: auksciausiq korpusq ,,A", pastatytq prie Palangos gatvés ir
zemesnj korpusq ,,C*“, prie Vilniaus gatvés, jungia zemiausias korpusas ,,B*, esantis prie Islandijos gat-
vés (,,B* korpuso P puséje ir ,,A* korpuso S puséje galimi priestatai; -; TRP; FF Nr. 1, 2, 3, 4, Priedas
Nr. 1, 3; 2012 m.)-Projekto sprendiniai rengiami atsizvelgiant j vertingosios savybés nurodymg ,,.B* kor-
puso P puséje ir ,,A“ korpuso S puséje galimi priestatai; -; TRP; FF Nr. 1, 2, 3, 4; Priedas Nr. 1, 3; 2012
m. biitent Sioje vietoje rekonstruojant prapleiamas esamas korpusas A, tokiu biidu yra islaikoma tiiriné
erdviné kompozicija i§ trijy skirtingo auksc¢io korpusy. Turis - trijy auksty su mansarda ,,C* korpuso tii-
ris (-; nepakito; FF Nr. 1, 2, 3, 4; Priedas Nr. 1, 3; 2012 m.)- I§laikoma trijy skirtingy aukscio turiy

Stogo forma - mansardiniy stogy tipas (-; nepakito; FF Nr. 1, 2, 3, 4; Priedas Nr. 3; 2012 m.)- projekto
sprendiniuose iSlaikomas triju skirtingo aukscio korpusu su mansardiniais stogais, atitrauktais nuo
virSutinio auksto, komponavimo principas: auksciausia korpusg ,,A%, pastatyta prie Palangos gat-
vés ir Zemesnj korpusa ,,C*, prie Vilniaus gatvés, jungia Zemiausias korpusas ,,B%, esantis prie Is-
landijos gatvés (,,B* korpuso P puséje ir ,,A“ korpuso S puséje numatomas priestatasm kuris yra
»A“ korpuso pratesimas, ,,A“ korpusas iSlaikomas kaip vienas statinys.
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Stogo dangos medziagos tipas - skardos laksty (-, biuklé patenkinama; FF Nr. 6, 10; 2012)- islaikomas ir
nekeic¢iamas;

Sieny angos - ,,C* korpuso mansardinio auksto langy angos (-, nepakito;, FF Nr. 6, 2012); ,,C* korpuso
atitvary gelzbetonio ploksciy langy angos (-, nepakito; FF' Nr. 7; 2012)- nekeiciamos;

Fasady architektiirinis sprendimas, fasady kompozicija —

., C*“ korpuso fasady kompozicija: pirmas aukstas jtrauktas, su kolonomis, antro ir trecio auksty atitvaros
suformuotos is specialiai suprojektuoty gelzbetonio ploksciy su jmontuotais langais, ketvirtas mansardi-
nis aukstas atitrauktas nuo treciojo auksto (-, nepakito;, FF Nr. 2, 5, 8, 11, Priedas Nr. 3; 2012)- nekei-
¢iama;

., B korpuso SR fasado kompozicija: pirmas aukStas jtrauktas, antras ir trecias aukstai uzdengti aklina
gelzbetonio dekoratyvine atitvara (-; nepakito;, FF Nr. 9; 2012)- nekeifiama;

A korpuso fasady vertikalus skaidymo pobiidis (-; -; FF Nr. 10; Priedas Nr. 3; 2012)- i§laikomas;
Fasady architekturos tiirinés detalés-

,, C*“ korpuso R fasado erkerio tipas (-, bitklé patenkinama, FF Nr. 11; Priedas Nr. 3; 2012)- nekeicia-
mas;

,, C*“ korpuso pirmo auksto kolonados tipas (-, bitklé patenkinama; FF Nr. 11, 12; 2012)- nekei¢iamas;
Fasady apdaila ir puoSyba-

., C*“ korpuso kolony apdailos dolomito plokstelémis, formuojanciomis vertikalias juostas, tipas (-, bitklé
patenkinama, FF Nr. 12; 2012)- nekei¢iamas;

,»C* korpuso pirmojo auksto fasady jtraukty atitvariniy sieneliy apdailos netaisyklingai i§déstytomis do-
lomito plokstelémis tipas (-; biiklé patenkinama; FF Nr. 12; 2012)- nekeic¢iamas;

., B* korpuso SR fasado aklinos gelzbetonio atitvaros reljefinés puosybos tipas (-; bitklé patenkinama; FF
Nr. 13; 2012)- nekeifiamas;

Konstrukeijos-
,, C*“ korpuso gelzbetonio karkaso tipas (-; biiklé patenkinama, Priedas Nr. 1; 2012)- nekeifiamas;

“C* korpuso antrojo ir treciojo auksto atitvary, suformuoty is gelzbetonio ploksciy, tipas (-; biiklé paten-
kinama; FF Nr. 7, 8; 2012) - nekei¢iamas;

B korpuso SR fasado aklinos gelzbetonio atitvaros tipas (-; biklé patenkinama; FF Nr. 13; 2012) -
nekeiCiamas;

Staliy ir kity medziagy gaminiai - ,,C* korpuso specialiai suprojektuoty gelzbetonio ploks¢iy su jmontuo-
tais langais tipas (-; buklé patenkinama; FF Nr. 7, 11; Priedas Nr. 3; 2012)- nekei¢iami;

Planavimo sprendiniai - ,,B* korpuso praéjimas is Islandijos gatves j Palangos gatve (-, praéjimas uzt-
vertas; Priedas Nr. 1, 3; 2012); Vilniaus ir Islandijos gatviy uzstatymo linijos, atkartojancios iki XX a.
vidurio buvusio uzstatymo linijas (-; -; Priedas Nr. 2, 3; 2012) - atkuriamas;

Zemeés ir jos pavirsiaus elementai - kultirinis sluoksnis- projekto sprendiniai bus rengiami atsizvelgiant
planuojamus atlikti archeologinius tyrimus, tyrimu metu nustacius naujy vertingyjy savybiy, projekto
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sprendiniai bus koreguojami atsizvelgiant ] tyrimy rezultatus. Esamo pastato riisys uzima didzigja sklypo
dalj, Siuo projektu naujai uzstatomai sklypo dalis, kurioje §iuo metu néra risio, yra nedidelé.

o

NI
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P

*1125597149* %

Esamas riisio planas po A korpusu, riisio iSoriniai gabaritai po rekonstravimo lieka nepakite.
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Esamas riisio planas po B ir C korpusais su preliminariai pazyméta praple¢iamo riisio vieta,
praplefiamoje dalyje techninio projekto rengimo metu bus atlikinéjami archeologiniai tyrimai, ar-
cheoliginiai tyrimai taipogi bus atliekami, risio gilimo vietose, medzZiy sodinimo vietose, tyrimu me-
tu nustacius naujuy vertinguju savybiy, projekto sprendiniai bus koreguojami atsizvelgiant j tyrimy
rezultatus.

3.3. Trumpas kiekvieno korpuso sprendiniy apraSymas ir sgsaja su vertingosiomis savybémis:

A korpusas- Projektiniy pasiiilymy sprendiniuose keic¢iami korpuso fasadai, iSsaugoma vertingoji savybé
fasady vertikalus skaidymo pobtdis, naujais fasadinés sistemos elementais. Kadangi korpuso pirminé
funkcija nereikalavo didelio langy kiekio, langy kiekj administraciniai funkcijai biitina padidinti. Siekiant
maksimaliai iSlaikyti pirming¢ korpuso architektiring iSraiSka nauji langai numatomi plokStumose kurios
yra 45 laipsniu kampu pasuktos, tokiu atveju korpuso pirminis vaizdas nuo ypatingos svarbios Vilniaus
gatvés perspektyvos beveik nepasikeicia, padidéjes langy kiekis pagrinde matomas i§ Pylimo gatvés pusés
ir kiemo perspektyvy. I§laikomas mansardiniy stogy tipas, stogo danga, kuri originaliame projekte buvo
skardos danga, projektiniuose pasitilymuose taip pat numatoma i$ skardos (vario) dangos. Esama karnizo
linija paaukstinama, taciau iSlaikomas Senamiescio apsaugos reglamento reikalavimas, “Maksimalus nau-
jai statomy ir rekonstruojamy pastaty aukstingumas — 4 aukstai su mansarda, karnyzo ir stogo kraigo
lygis neturi virsyti aplinkiniy pastaty karnizo ir stogo kraigo lygio “ Pastato kraigo aukstis suvienodinama
su dabartinio techninio anstato auksto auk$ciu.Vidiné pastato dalis pilnai perplanuojama pritaikant admi-
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nistraciniai funkcijai. Prie korpuso A numatomas priestatas kaip numato objekto vertingyjy savybiy aktas
korpuso Siaurinéje puséje, priestatas su esamu korpusu A apjungiamas ] vieng statinj. Priestatas aiskiai
atskiriamas nauja taciau kompleksui artima architektiirine iSraiska.

B Korpusas- korpuso iSoriniai gabaritai nekei¢iami. Isaugomos vertybés ,,B“ korpuso SR fasado aklinos
gelzbetonio atitvaros tipas, ,,B* korpuso SR fasado aklinos gelzbetonio atitvaros reljefinés puosybos tipas,
,.B“ korpuso SR fasado kompozicija: pirmas aukstas jtrauktas, antras ir tredias aukstai uzdengti aklina
gelzbetonio dekoratyvine atitvara, Stogo forma - mansardiniy stogy tipas . B korpuso vidus perplanuoja-
mas pilnai, kadangi po juo jrengiama pozemin¢ automobiliy saugykla, ir korpusas pritaikomas administ-
raciniai bei komerciniai veiklai. Fasadai keiCiami kiemo puséje, objekto aikstés puséje, ir Islandijos g.
puséje pirmame aukste kur Siuo metu yra esami j€jimai j kavines. Projektuojamas priestatas taipogi blo-
kuojasi ir prie esamo B korpuso pietingje pus¢je kaip numato objekto vertingyjy savybiy aktas

C korpusas- Siuo projektu nesprendziamas. Vertybés nejtakojamos.
34. Projektuojamo pastato apZvalga senamies¢io panoramose:

Projektiniuose pasiiilymuose pateikiamos “Vilniaus plano” atliktos projektuojamo pastato jstatymo pano-
ramos 1§ Gedinimo kalno, Sv. Jony baznyc¢ios varpinés ir Vilniaus miesto savivaldybés pastato, i§ kity
apazvalgos tasky pastatas néra matomas.

(Objektas | Administracinio pastato Vilniaus g. 33/ Palangos g. 4

s
:tlﬂigf- projektas 2021-08-02_Objektn numeris 1499
Uisakovas ‘SUTMT[' +INVL Baltic Real Estate”

GIS posicyris
GIS infnierius K. Dambrauskes |Brédinys  Nirtusi panoama - M. 1 - Gedimino kalnas 1 ( Senamiesti)
¥= 56321529 Atstumas & ekt (km) - 0,52

o = 5061907,52 Koordinadiy sistema - LKS-54
2= 157,27 AukEtiy sistema - LASD?
Panorama su projektuojamu pastatu nuo Gedinimo kalno.
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13070 m

Objektas | Administracinio pastato Vilniaus g. 33 /Falangos g. 4

b2 . 1
. J’ Ml ekonstravimo projektas 2021-08-05_Objektn numeris 1499
3 [SUTNTIB .INVL Baltic Real Estate”
GIS posiyris
irtueli panorama - Mir, 18 - Sv. Jony baZnytios varping

ﬂm;mu_u G5 innierius K. Dembraiskes  |Brédinys
s ¥= 56306540 | Atstumas i okt (km) - 0,59
] he V= B061424,47 | Koordimadiu sistema - LkS-54
2= 153,13 AukBiy sistema - LASD?
;

Panorama su projektuojamu pastatu nuo Sv. Jony baZny¢ios varpinés.
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paa Objektas |Administracinio pastato Vilniaus g. 33 /Palangos g. 4
(7] siaag® pekanstravimo projektas 2071-08-02_ Objekn numeris 1499
|ﬂm8 LINVL Estate”™

GIS paskyris
615 inknierius K. Dambauskes  [Brédinys  Virtusl panorama - N, 16 - Savivaldybés pastatas
= 583447 48 Atstumas ki objakto km) 1,30
T = G062876,63 Koordinatiu sisiema - LKS-34
7= 175,1 AukEtiy sistama - LASaT
[ ®aE & 2021 5] Vil

Panorama su projektuojamu pastatu i§ Vilniaus miesto savivaldybés pastato.
Nagrin¢jant panoramas galima teigti kad:

- vizualiai savo apimtimi ar auk$¢iu nekonkuruoja su miesto panorama ar siluetu, neuzstoja kalvy;
- prapleciamas A korpusas néra matomas i§ Vilniaus senamiescio gatviy ir aiks¢iy
- projektuojami pastatai nenustelbia ir netrukdo apzvelgti greta esanciy saugomy kultiiros paveldo objekty

ar jy grupiy.

Kadangi rekonstruojamas pastatas prapleciamas vidinio kiemo viduje jis néra matomas i§ aplinkiniy Is-
landijos, Vilniaus, Palangos gatviy perspektyvy dél atsitraukimo nuo jy, kadangi pastatas atsitraukes ne-
pakeis $iy gatviy i8klotiniy.

DOKUMENTO ZYMUO: Lapas | Lapy | Laida

32 46 0

0355-1-PP-SA-AR




ADMINISTRACINIO PASTATO (8.3) VILNIAUS G.33/ PALAN-
GOS G4, VILNIUJE, REKONSTRAVIMO PROJEKTAS

0355-1-PP-SA

Esamos situacijos fotofiksacija, perpekyva i§ Vilniaus g. priestato dalis nebus matoma.
Perpektyva po rekonstracimo nepasikeis, kadangi priestato dalis pasilepia uz esamy pastaty.
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Esamos situacijos fotofiksacija, perpekyva i§ Liejyklos g. Vaizda iki rekonstravimo
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Perpekyva iS Liejyklos g. priestato dalis nebus matoma. Vaizdas po rekonstravimo.
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Esamos situacijos fotofiksacija, perpekyva i§ Liejyklos g. priestato dalis nebus matoma. Vaizda iki

rekonstravimo

Perpekyva is Liejyklos g. priestato dalis nebus matoma. Vaizdas po rekonstravimo.
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Projektiniuose pasiiilymuose numatyti sprendiniai nepazeidzia kultiiros vertybiy Vilniaus senamiescio ir
Vilniaus senojo miesto su priemiesciais archeologinés vietovés vertingyjy savybiy, nes numatomas uzsta-
tymas ir statiniy parametrai nevirsija Siai teritorijai keliamy teritorijos bei kultiiros paveldo apsaugos reg-
lamenty reikalavimy.

Projektiniuose pasitlymuose numatomas pastato praplétimas ,,B*“ korpuso pietinéje puséje ir ,,A* korpuso
Siauringje pus¢je, taip kaip numatoma objekto vertingosiose savybése. Po rekonstravimo buvusiy RySiy
rumy tariné erdviné kompozicija islikty sudaryta i§ trijy skirting aukscio tiriy. Projektiniuose pasitily-
muose numatomi sprendiniai iSsaugo objekto vertinggsias savybes. Projektiniy pasitilymy sprendiniuose
néra numatyti darbai galintys sunaikinti ar kitaip pakenkti objekto vertingosioms savybéms. Projektiniuo-
se pasiiilymuose numatyti darbai nesukels poreikio i§ esmés keisti vertybes apimties ir sudéties, nezalos
autentiSkumo pozymiy, rekonstravimo darbai numatyti objekto dalyse neturin¢iose fiksuoty vertingyjy
savybiy. Numatomy darby pobiidis atitinka atskiry objekto elementy fizinj turinj ir nustatyty vertingyjy
autentiSky daliy elementy pobudj. Numatomi rekonstruojamy pastaty daliy vidiniai perplanavimai, numa-
tytos techninés ir technologinés priemonés bei funkcinés paskirties planiniai struktiiriniai elementai yra
biitini objekto funkcionavimui ir pritaikymui administraciniai funkcijai.

9. Urbanistiniai, sklypo plano sprendiniai:

Urbanistiniu atzvilgiu objekto struktiira néra kei¢iama. Projekiniuose pasitilymuose iSlicka dabartinis
pastato formuojamas Palangos, Vilniaus ir Islandijos gatviy perimetrinis uzstatymas, gatviy isklotinés, su
esmine vertybe ant kolonu pakeltu C korpusu, po kuriuo toliau sékmingai vyks pés€iyjy srauty
cirkuliacija.

Sklypo plano sprendiniai i§ esmés yra iSlaikomi tokie kokie yra susikloste dabar jvaziavimas i§ objekta
esamas i$ Palangos g. tiesiai ] pozemine saugykla ir antzeming dengta automobiliy saugykla. Virs kurios
projektuojamas vidiné kiemo terasa administracinio pastato darbuotojams ir miesto svec¢iams.

Projekte numatoma Palangos gatvés atkarpos nuo Vilniaus gatvés iki Palangos g. vaziuojamosios dalies
sutvarkymas ] pésCiyjy aléja iSardant esamus laiptus formuojant vietoje jy nuozulnius Saligatvius, §i
gatveés dalis sitiloma, nagrinéjama Siuose projektiniuose pasiiilymuose taciau bus projektuojama atskiru
projektu.

Labai svarbus démesys koncentruojamas j esamy automobiliy stovéjimo aiksteliy dabartinéje objekto
aik$téje pakeitima j vieSg erdve.

Projektiniuose pasiiilymuose numatomas objekto vidinés aikstés sutvarkymas i§ antzeminés automobiliy
stovejimo aikstelés | viesa erdve, taciau tam turi biiti pasiektas susitarimas tarp zemés sklypo valdytojy.
Jeigu susitarimo pasiekti nepavykty projektiniy pasiiilymy sprendiniai atitinkamai buity koreguojami.
Sitiloma aikste iSnaudoti kaviniy, restorany veiklai ir vieSai erdvei. ISlaikomas praé¢jimas po C korpusu |
objekto aikste.

UZstatoma dalis kiemo aiksteles, kuri $iuo metu naudojama automobiliy stovéjimui.

Kiemo aikstelés vietoje prjektuojama vieno auksto statinio dalis kuri yra naudojama kaip nesildoma i
trijy krasStiniy uzdara dengta automobiliy stove¢jimo aikstele vir§ kurios jrengiama vieSa, apzeldinta ervde.
Esamas uzsatatymas iSpleciamas iki sklypo ribos, blokuojantis prie kitame sklype ant sklypo ribos
stovincio garazo, skaiCiuojant sklypo uzsatatymo tankj Sis uZsatytas plotas yra jskaic¢iuojamas. Aiskumui
pridedama schema su raudonai pazymétais plotais kurie neuZzstatyti pastaty ir turin¢iy stoga inzZineriniy
statiniy antZemine dalimi.
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= | tankuma neskaifucjamos raudonai paZymétos
sklypo dalys, kurios neuZsstatytos statiniais ar
pastatais turin@iais stoga Siy daliy plotas 1263.16m'

Schema su raudonai paZymétais plotais kurie neuZstatyti pastaty ir turinciy stoga inZineriniy
statiniy antZemine dalimi ir neskaifiuojami j uZstatymo tankj.

Ivertinus tai, kad rekonstruojamas pastatas randasi Vilniaus senamiestyje ir jvertinus Sio kvartalo istoring
raidg kvartale yra istoriskai susiklostes perimetrinis uzstatymas tiek kvartalo iSor¢je tiek kvartalo viduje,
formuojant atskirus kiemus, pastatas rekonstruojamas iki sklypo ribos.

Techninio projekto rengimo metu vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai.
Bendrieji reikalavimai‘ atstumas nuo pozeminio garazo jvaziavimo / iSvaziavimo varty ir védinimo
sistemos oro Salinimo angy iki artimiausiy gyvenamosios paskirties pastaty varstomy langy bus
nustatomas/ tikslinamas parengus triukSmo ir tarSos sklaidos modeliavimo dokumenta, pagrindziantj
neigiamo triuk§mo ar tarSos poveikio nebuvima ar poveikj, nevirSijantj Lietuvos Respublikos teisés
aktuose nustatyty ribiniy verciy ir suderinus ji su Nacionaliniu visuomenés sveikatos centru prie
Sveikatos apsaugos ministerijos.

Projektiniy pasitilymy apimtyje atlikta rekonstruojamo pastato jtakos aplinkiniams pastatams ir esamos
gretimame kieme esanacios vaiky zaidimy aikstelés insoliacijos analize, kuri pridedama prie projektiniy
pasiiilymy kaip priedas. Analizéje nagrinéjami du insoliacijos atvejai vienas aplinkiniy pastaty ir kiemo

......
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pastato rekonstravimo. Insoliacija vertinama aplinkiniams gyvenamiesiems pastatams.

Aplinkiniy pastaty 3d modeliai sumodeliuoti jvertinus https://3d.vilnius.It/ ir teritorijos toponuotraukos
duomenis. IS atliktos analizés akivaidziai matosi, kad aplinkiniy pastaty langai kuriems nuo
rekonstruojamo pastato metamas Sesélis gauna virs§ 2h insoliacijos, esama vaiky Zaidimy aikstelé gauna
vir§ 3h. insoliacijos lygiadieniais (03. 22 ir 09. 22), tod¢l konstatuojame, kad STR 2.02.01:2004
"Gyvenamieji pastatai" reglamentuojama insoliacija aplinkiniams gyvenamiesiems pastatams yra
uztikrinama.

Pagrindiniai jéjimai ] pastata numatomi i§ Palangos g. pusés esamose vietose tiek j A, tiek j B korpusus ir
taipogi 18 Islandijos g. pusés.

Pagrindiniai rekonstruojamy administraciniy pastaty sklypo viesyjy erdviy bei krastovaizdzio architektii-
ros uzdaviniai ir tikslai:

- Sukurti aukstos kokybés gyva viesa erdve;

- Sukurti turtingg ekologing terpe, papildysiancig Vilniaus Senamiesc¢io Zaliyjy elementy tinkla;

- Kiek praktiSkai jmanoma tvariais inZineriniais sprendiniais palengvinti apkrova miesto infrastruktiirai.
Bendra sprendiniy koncepcija - VieSyjy erdviy bei krastovaizdzio architektiiros atzvilgiu tvarkomas skly-
pas unikalus tuo, jog ji skirtingais istoriniais laikotarpiais perorganizavus, Siandien pats pastaty ir kiemo
kompleksas atsiduria keliy skirtingy erdviniy/krastovaizdiniy logiky sankirtoje — organiskesnéje sena-
miescio planinéje/erdvingje struktiiroje meistriSkai jgyvendinti statiniai tuo pat metu turi gana griezta mo-
dernistinj charakterj; jy turis tuo pat metu jsipina i organiska kylanciuose Neries Slaituose iSsidésciusiy
pastaty bei Zzaliyjy erdviy Vilniaus miesto panoramg. Savo projektu siekiame tai subtiliai pabrézti
komplekso sklypa tvarkydami pagal kiek grieztesnes ¢ia esanciy pastaty uzduotas geometrines taisykles,
o vir§ pirmojo auksto esancius zaliuosius stogus jrengti daug organiSkiau, apeliuojant j gyvesne Vilniaus
senamiesC¢io erdviy dinamika bei miesto panoramos tapybiSkuma. Taip sekdami uzduotj atkur-
ti/rekonstruoti sklype XVIII-XIX a. buvusj posesijos sodg, tvarkydami sklypo viesajj kiemg siiilome jj
apsodinti reguliariu medziy tinklu, sekanéiu tiek J.Seiboko pastaty komplekso padiktuota kolony ritma,
tiek ir 1§ ikonografinés medziagos matoma buvusig sodo krastovaizding struktiirg.

Projektiniy pasiulymy apimtyje parengta Sklypo sutvarkymo (vieSyjy erdviy ir krastovaizdzio
architekttiros) projektiniai pasitilymai, kurie su atskiru aiSkinamuoju rastu pateikiami Siy projetiniy
pasiiilymy priede.

10. Architektiiriniai sprendiniai:

Nauji architektiiriniai sprendiniai ypatingai derinami prie bendros objekto architekttirinés israiskos.

A korpusas rekonstruojant prapleciamas Siauringje sklypo dalyje, taciau iSlaikoma tiiriné erdvine
kompozicija i$ trijy skirtingo aukscio korpusy. Pristatomos dalies architektiiriné iSraiska aiskiai nauja,
taciau artima komplekso architektiiriniai iSraiSkai, naujam tiiriui taip pat projektuojams mansardiniy stogy
tipas. Stogo dangos medziagos tipas - skardos laksty , naujas tris projektuojamas 4 auks$ty su mansarda.
Projektiniy pasitilymy sprendiniuose keic¢iami A korpuso fasadai, iSsaugoma vertingoji savybe fasady
vertikalus skaidymo pobiidis, naujais fasadinés sistemos elementais. Kadangi korpuso pirminé funkcija
nereikalavo didelio langy kiekio, langy kiekj administraciniai funkcijai butina padidinti. Siekiant maksi-
maliai iSlaikyti pirmin¢ korpuso architektiiring iSraiska nauji langai numatomi plokStumose, kurios yra 45
laipsniu kampu pasuktos, tokiu atveju korpuso pirminis vaizdas nuo ypatingai svarbios Vilniaus gatvés
perspektyvos beveik nepasikeicia, padidejes langy kiekis pagrinde matomas i§ Pylimo gatvés pusés ir
kiemo perspektyvy. IS§laikomas mansardiniy stogy tipas. Esama karnizo linija paaukStinama. Pastato krai-
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go aukstis suvienodinamas su dabartinio techninio anstato auksto auksciu.Vidiné pastato dalis pilnai perp-
lanuojama pritaikant administraciniai funkcijai pastato trecio, mansardinio auksto bei stogo perdanga
nurenkama ir jrengiama naujai dél netinkamo jos aukscio.

= Nauja perdanga

i I
: :I:_EEI‘ I 1 C

Lll[

J 0T L

Esamos perdangos

Schema su esamo ir rekonstruoto A korpuso tiiriais ir perdangy vietomis.

A korpuso fasadai projektuojami i§ betono tekstiiros apdailiniy elementy ir aliuminio vitriny sistemos. A
korpuso nauji fasado vertikaliis elementai projektuojami su vertikaliais reljefiniais pavirSiais, analogiskais
tokiems kokie yra Siuometiniuose fasadiniuose elementuose. Vidinio kiemo antzeminé automobiliy stové-
jimo aikstelé uzdengiama tam, kad sumazinti triukSma kaimyniniams pastatams ir sukurti viesa, zalig erd-
ve ant jos stogo. B korpusas, nekeiciant jo vertingyjy savybiy turiskai nekinta, kei¢iamas fasadas j aikstés
erdve iSlaikant panasia vitrining stilistika, jrengiant stogelj kavinéms, taip pat fasadai kei¢iami kiemo pu-
séje, ir Islandijos g. puséje pirmame aukste kur §iuo metu yra esami jéjimai j kavines. B korpusas visas
perplanuojamas 1§ esmés. B korpuso vidiné kiemo siena besiribojanti su kaimyniniu sklypu apzeldinama.
B korpuso auksty skaicius iSlaikomas - 2 aukstai.

C korpusas architektiiriSkai lieka nepakites.

DOKUMENTO ZYMUO: Lapas | Lapy | Laida

0355-1-PP-SA-AR 40 46 0




ADMINISTRACINIO PASTATO (8.3) VILNIAUS G.33/ PALAN-

GOS G4, VILNIUJE, REKONSTRAVIMO PROJEKTAS
0355-1-PP-SA

Esamo A korpuso fasado vertikalaus betoninio elemento fotofikcsacija, projektiniuy pasiilymy
naujuose vertikaliuose betoniniuose elementuose bus iSlaikomas analogiska reljefiné tekstiuira.

11. Projektuojamo pastato funkcinis, technologinis apraSymas:

Projektiniuose pasiiilymuose rekonstruojamam objektui numatoma administraciné/ komerciné paskirtis.
Pagrindinj plota uzims aukstos klasés biury patalpos, o pirmame aukste komercinés, pasalugy, prekybos,
kaviniy, restorany patalpos. Labai svarbu, kad i$laikoma esama visuomeniné funkcija ir erdves.
Pagrindiniai j¢jimai ] pastata numatomi i§ Palangos g, pusés esamose vietose tiek j A tiek 1 B korpusus ir
taipogi 18 Islandijos g. pusés.

Rekonstruojamo pastato pozeminiai aukstai iSnaudojami automobiliy stoveéjimui, techninéms patalpoms,
esama sléptuvé po A korpusu palieka, jos funkcija bus detalizuojama vélesnése projektavimo stadijose.
Pirmas aukstas skiriamas komercinés, kaviniy, restorany patalpoms.

Like aukstai skirti aukstos klasés biurams. Visy korpusy aukstai yra apjungti, konkretus auksty
planavimas atsiras vélesnése projektavimo stadijose.

Projektiniuose pasitilymuose numatomi du pagrindiai laiptiniy ir lifty blokai apjungiantys visus aukstus ir
dar vienas papildomai jungiantis B korpuso 2 aukStus.
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Rekonstruojamo pastato stogai pritaikomi administraciniy patalpy darbuotojams rekreacijai, apzeldinamas
kiemo stogas vir§ antzeminés automobiliy stovéjimo aikstelés skiriamas tiek administraciniy patalpy
darbuotojams, tiek miesto sve¢iams. ApZeldinamas B korpuso stogas skiriamas administraciniy patalpy
darbuotojams, stogas gali biiti iSnaudojamas sporto klubo veiklai Siltuoju mety laiku, mansardinio auksto
lygyje nutomos terasos tiek administrciniy patalpy darbuotojams tiek miesto sve¢iams miesto panoramy

apzvalgai.

Pagrindiniai patalpu plotai:

Sklypo plotas —6271m?;

Esamas antzeminés dalies plotas —9 056.51 m? (Turto bankui priklauso 2515,69 m?);
Esamas pozeminis plotas —3 345.81m>;

Bendras esamo komplekso plotas

—12 406.32 m?; (Turto bankui priklauso 2515,69 m?);

Po rekonstrukcijos:

Antzeminés dalies plotas

PozZeminis auk$tas

—12 656 m?; (Turto bankui priklauso 2515,69 m?);
— 6337 m?;

Bendras komplekso plotas po rekonstrukcijos — 18 993 m? (Turto bankui priklauso 2515,69 m?).

12. Pagrindiniai uZstatymo rodikliai:

Sklypo uzstatymo tankis - 80% (leistinas pagal Vilniaus senamiesc¢io apsaugos reglamentg 80%, leistinas
pagal Vilniaus bendrajj plang 80%), sklypo uzstatymo intensyvumas 2.2 (leistinas pagal bendrajj plang 3)

13. Zeldynai:

13.1. Esami zeldynai:

Nr.
Plane

Medzio
rusis
lietuviskai

Medzio rusis
lotyniskai

Kamieno
diametras
cm 1.30
m
aukstyje

Kamieno
diametras
ties kamieno
kakleliu
Acm

Saugomas
pomedzio
x12 plotas
m2

Lajos pro-
jekcija
S,R,P,V
kryptimis
m

MedZio buk-
Iés

indeksas 1, 2,
3,45

Sitllomos/biitinosios
arboristinés/tvarkymo
priemoneés

1-2

Baltaziedé
robinija

Robinia
pseudoacacia

62cm

70 cm

174 kv.m.

4m, 4m,
4.5m, 4.5m

2.
patenkinamos
biuklés medis

Tvarkant sklypo teritorija
bus stengiamasi atstatyti
Sio medzio sveikata. Ta
darysime plésdami kieto-
mis dangomis nedengto
pomedzio plota bei jreng-
dami Sakny aeraci-
jos/drékinimo Sulinélius
tose vietose, kur palicka-
mos kietos dangos; stab-
dysime automobiliy eisma
pomedyje. Pertvarkius
pomedj medis bus tresia-
mas medienos pelenais ir
taip papildomos reikiamos
mineraly atsargos. Vyk-
dant darbus bus Salinamos
sausos Sakos, per tris
kartus 5 mety laikotarpius
bus keliama medzio

laja.
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ieSy-

Sklypo sutvarkymo (v

b

1

V-

(Kartu zitréti sklypo plano brézinius ir projektiniy pasiiilymy prieda Nr.

Sklypo pietvakarinés dalies planas su pazymétu ¢ia auganciu medziu.
ju erdviy ir krastovaizdzio architektiiros) projektiniai pas

lymai“

1u

Laida

Lapy
46

Lapas

43

2
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ApZeldintas sklypo plotas 1716 m? (27,00%), apzeldinto sklypo plotas atitinka ATSKIRUJU
REKREACINES PASKIRTIES ZELDYNU PLOTU NORMU IR PRIKLAUSOMUJU ZELDYNU
NORMU (PLOTU) NUSTATYMO TVARKOS APRASO reikalavimus. Dalis medziy ir Zeldyny
suprojektuotame sklype auga nattiraliame grunte. Dalis Zeldiniy yra numatyti ant A ir B korpusy stogy.
Apzeldinty stogy sprendimas gali biiti tikslinamas, kei¢iamas projektavimo eigoje atsizvelgiant j
specialiuosius paveldosaugos sprendinius. ApZzeldinta terasa antro auksto lygyje skirta administracinio
pastato darbuotojams ir miesto sveciams. Trecio auksto lygyje ir ant A kopuso stogo projektuojamos
terasos yra administracinio pastato darbuotojams.

Apzeldinty stogy kiekis — 1340 m?, o apzeldinimo sklype plotas apima 376 m?.

Detalius Zeldyny projektinius sprendinius ziiiréti projektiniy pasitilymy priede Nr. 1 ,,Sklypo sutvarky-
mo (vieSujy erdviy ir kraStovaizdZzio architektiiros) projektiniai pasiiilymai* — minimas dokumen-
tas yra neatsiejama projektiniy pasitilymuy dalis, kuri papildo bendra projektiniy pasitlymy aiSkia-
namajj rastg ir bréZinius.

14. Lauko inZineriniai tinklai

Projekte planuojame jungti prie esamy inzineriniy tinkly, nebent gautose prisijungimo techninése

salygose biity nurodyta kitaip.

Vandentiekis — jungiamasi per esamg jvada Siaurinéje sklypo dalyje, Islandijos g.

Nuotekos ir lietaus nuotekos — jungiamasi  esamus iSvadus iSdéliotus visu sklypo perimetru

Lauko elektros tinklai — rekonstruojama esama transformatoriné esanti pastato A korpuso riisio (-1) aukste.
Preliminariai numatyta prasyti galios didinimo salygy kai bus apskai¢iuoti detalesni inzinerijy poreikiai.
Elektroniai rysiai ir telekomunikacijos — Jungiamasi per esamg jvada sklypo pietinéje dalyje Palangos g.
Silumos tinklai — naudojami esami $ilumos tinklai kolektoriuje. Esant bitinybei, tinklai gali bati
rekonstruojami nekeiciant trasos.

Dujotiekis — ] pastatg yra atvestas mazo slégio dujotiekis per Islandijos g. 2 kiema.

Detalesnius sprendinius ziliréti suvestiniame inzineriniy tinkly plane.

15. Automobiliy stovéjimas:

Automobiliy stovéjimas projektuojamas pozeminéje 3 auksty automobiliy stovéjimo aiksteléje ir
antZeminéje dengtoje automobiliy stovéjimo aikstel¢je sklypo kieme. IS viso numatomos 190 automobiliy
stovéjimo viety, 18 kuriy 5 vietos yra pritaikytos zmonéms su negalia. Numatomas automobiliy viety
skaiCius pilnai uztikrina rekonstruojamo objekto poreikius.

Automobiliy ir dviraciy stovéjimo vietos projektuojamos pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir
vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“

Pagal ,,Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo zonas pagal nustatytus automobiliy stovéjimo
viety skaiciaus koeficientus schema™ ( VMS tarybos sprendimas 2021 07 14 Nr.1-1083) patenka j zong Nr.
1 Senamiestis.
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Vilniaus miesto savivaldybés tarybos
2021 m.

sprendimu Nr.

Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos suskirstymo j zonas
pagal nustatytus automobiliy
stovéjimo viety skaiciaus
koeficientus schema

Tekstiniai reglamentai

1. Sioje schemoje pazymétose 2, 2.1 ir 3 zonose minimaly
leldZiama automobiliy stoveimo viety skaiciy gaima papidomai
sumazinli (iSskyrus aulomobiliy slovejimo vielas specialiajam
transportui ir Zmonéms su negalia) ne didesne kaip

0,25 kocficicnto reik3me, uZ Kickvicna victa mokant Savivaldybés
farybos nustatyty kompensacija.

2 .";‘\u;s schemoje paZymétose 1, 2, 2.1, 3 ir 4 zonose pagal
teisés aktus privalomas automobiliy stovéjimo vietas galima
kompensuoti statytojui savo IéSomis gatviy raudonosiose
linijose ar Vilniaus miesto savivaldybés ir jos jmoniy valdomuose
Zemés sklypuose jrengiant naujas automabiliy stovéjimo vietas
ne toliau nei 500 m nuo statomo objekto. Sios automobiliy
stovejimo vielos perducdamos valdyli savivaldybei, jos
nerezervuojamos Ir gali buti apmekestinamos.

Sutartiniai Zenklai
K in - Mminimaly leidZziama automobiliu viety skaifiu nustatantis koeficientas
K i maksimaly leidZiama automobiliy viety skaifiy nustatantis koeficientas
Zonos Zonos K K e K max
Nr. pﬂvadinimﬂs min | antZeminéms | paZeminems
™ | victoms victoms
1: W Senamiestis 025 0.50 1.0
2 - Miesto centras. 050 075
Miesto centras 4
T 0.50 0,60 1.0
21 () deginiajame Neries krante i 5
3 [ Prioritetiné kompaktiska 075 -
. teritorija apie miesto centra| ~*
4 Likusi miesto teritorija 1.0 - -
Parengé: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos vynausiojo architekto skyrius

Automobiliy stovéjimo viety skai¢iavimas:

Patalpy paskirtis ir plotas | Skaicius, vnt.

Norminis
automobiliy

skaicius, vnt.

Projektuojamas automobiliy skaicius,
vnt.

Komercinés patalpos
(1716 m?)

1 (pagrindinis
plotas - 30m?)

57,2

Administracinés patalpos
(7211 m?)

1 (pagrindinis
plotas - 25m?)

288,44

190 viety.

(teritorijoje leidziama projektuoti ne
maziau kaip 87 vietas pritaikius 0,25
koeficientg ir nedaugiau kaip 346
pritaikius 1,0 koeficientg pozeminéms
vietoms.)

IS Siy viety 178 projektuojamos
poZemingje automobiliy saugykloje ir
12 projektuojama antZemingje dalyje
uzdengtoje stogu.
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Dviraciy stovéjimo viety skaifiavimas:

Patalpy paskirtis ir | Skaicius, vnt. plotui Norminis dviraciy Projektuojamas dviraciy

plotas stovéjimo viety stovéjimo viety skaicius,
skaicius, vnt. vnt.

Komercinés 1 (pagrindinis plotas — |9 9

patalpos 200 m?)

(1716 m?)

Administracinés 1 (pagrindinis plotas — [ 29 29

patalpos 250 m?)

(7211 m?)

16. Aplinkos ir statiniy pritaikymas nejgaliesiems:

Remiantis STR 2.03.01:2001 ,,Statiniai ir teritorijos. Reikalavimai zmoniy su negalia reikméms*, VII
skirsniu, projektuojamas transporto paskirties pastatas uztikrina galimybe ZN savarankiskai patekti j
pastata, laisvai judéti ir naudotis visomis pagrindinémis ir pagalbinémis lankytojams skirtomis patalpomis;
Sklypo teritorija pritaikyta lengvai judéti Zzmonéms su negalia. Sklype esan¢iy dangy nuolydziai ir
peraukstéjimai atitinka ZN judéjimo reikalavimus, i$vardintus STR2.03.01:2001 V skirsnyje ‘pés¢iyjy
takai’, bei X skirsnyje ‘teritorijy ir pastaty elementai‘. Detalius sprendinius ziiiréti sklypo plano,
architektirinéje dalyje.

Parengé:
Projekto vadovas Tomas Segalis
Kval. atestato Nr. A2053/0084
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