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PILAITES TERITORIJOS SIAURINES DALIES DETALIOJO PLANO
SPRENDINIU KOREGAVIMAS SKLYPE (KADASTRO NR. 0101/0167:1510)
INICIJAVIMO PAGRINDU

SPRENDINIU AISKINAMASIS RASTAS

Teritorija yra suplanuota detaliuoju planu, patvirtintu Vilniaus miesto tarybos 2000-03-
01 sprendimu Nr. 528 ,,Dé¢l Pilaités teritorijos Siaurinés dalies detaliojo plano tvirtinimo®.
Patvirtinto detaliojo plano registro Nr. T00055197. Pilaités teritorijos Siaurinés dalies detaliojo
plano sprendiniuose buvo suplanuotas kvartalas, skirtas miesto susiekimo koridoriams, mazaaukstei
ir daugiaaukStei gyvenamajai statybai, komercinéms, visuomeninéms ir bendro naudojimo
teritorijoms. Planuojamg teritorija sudaro Zemes ukio paskirties Zemes sklypas (kad. Nr.
0101/0167:1510), esantis Vilniaus m. sav., Zujiny k.

Rengiant Detaliojo plano koregavima, planavimo proceso inicijavimo sutarties pagrindu
planuojama parengti Vilniaus miesto tarybos 2000-03-01 sprendimu Nr. 528 ,,Dé¢l Pilaités teritorijos
Siaurings dalies detaliojo plano tvirtinimo® patvirtinto detaliojo plano sprendiniy koregavima sklype
0101/0167:1510): padalinti sklypa, nustatyti vienbuciy ir dvibuciy gyvenamyjy pastaty bei
susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos naudojimo biidus, tvarkymo ir naudojimo rezima
ir teritorijos naudojimo reglamentus.

Planuojant statinius turi buti iSlaikomi gretimuose sklypuose statomiems pastatams
atitinkamuose teises aktuose tos paskirties pastatams nustatyti natiiraltis apSvietimo reikalavimai.

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. isakymu Nr.
D1-8 patvirtinty Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy (toliau — Taisyklés)
316 p. Sprendima dél detaliojo plano koregavimo pradzios ir planavimo tiksly priima planavimo
iniciatyvos teis¢ sitlyti planavimo organizatoriui koreguoti detalyjj plana, teikti pasitlymus dél jo
finansavimo Teritoriju planavimo jstatymo 6 straipsnio 3 ir 4 dalyse nustatyta tvarka. Sios nuostatos
netaikomos taisant detaliojo plano technines klaidas ir (ar) koreguojant detalyji plang Teritorijy
planavimo jstatymo 28 straipsnio 9 dalyje ir Taisykliy 318.3 papunktyje nustatytu atveju. Planavimo
organizatorius — Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojas 2021-12-31
prieme sprendimg koreguoti Pilaités Siaurines dalies patvirtinto detaliojo plano sprendinius sklype
(kadastro Nr. 0101/0167:1510).

Pilaités teritorijos Siaurines dalies detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype (kadastro Nr.
0101/0167:1510) inicijavimo pagrindu
Konkretizuoti sprendiniai
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Miesto dalies centro zona
Specializuoty kompleksy zona
Paslaugy zona
| Sodininky bendrijy zona
| Pramonés ir sandéliavimo zona
InZinerinés infrastruktlros zona
InZinerinés infrastruktiros koridoriy zona
Vandenvietiy zona
Bendro naudojimo erdviy, atskirujuy
Zeldyny zona:
Intensyviai naudocjamy Zeldynu zona
Ekstensyviai naudojamy Zeldyny zona

Planuojama teritorija

|

Funkcinés zonos / reglamentinés zonos
riba

1 pav. Istrauka i Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano. Pagrindinis brézinys
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Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano (registro. Nr. T00086338)
sprendinius Zemés sklypas patenka j mazo uzstatymo intensyvumo gyvenamosios teritorijos funkcing
zong. Tai miSrios teritorijos, kuriose dominuoja gyvenamoji veikla (mazaauksté vienbuté gyvenamoji
statyba), kartu su jos aptarnavimui reikalinga socialine, paslaugy ir kita infrastruktira.

Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius planuojamai
ir nagrinéjamai teritorijai tekstiniai reglamentai netaikomi.

Planuojamoje teritorijoje numatoma 25% sklypo skirti priklausomiesiems Zeldynams.
Tokiu badu teritorijoje bus iSsaugoma sveika gyvenamoji aplinka. Siuo metu planuojamoje
teritorijoje vertingy zeldiniy néra, tad jgyvendinus detaliojo plano koregavimo sprendinius, bus
sukurta jauki ir saugi gyvenamoji aplinka, pagerés krastovaizdzio kokybé.

Planuojamoje ir nagrin¢jamoje teritorijoje néra jrengty ar suplanuoty jrengti dviraciy
taky. PésCiyjy takai numatyti jrengti esamose planuojama ir nagrinéjama teritorija ribojanciose
gatvese.

Teritorijos planavimas. Privalomieji teritorijos tvarkymo rezimo reikalavimai
Planuojamo sklypo Nr. 1:
Plotas - 1026 m?;
Teritorijos naudojimo tipas — techninés infrastruktiiros koridorius (TK);
Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zeme (KT);
Zemés naudojimo biidas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (I2);
Pastaty auksty skaicius - ;
Uzstatymo tipas — ;
Sklype gali biiti tiesiami keliai, inZineriniai tinklai;
Maksimali statinio altitudé —;
Leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus -;
Uzstatymo tankis -;
Uzstatymo intensyvumas -;
ApZzeldinamas plotas -;

Specialiosios Zemés naudojimo salygos:
Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis).
Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis)
Zemés sklype planuojami servitutai:
S1 — kelio servitutas — teisés vazZiuoti transporto priemonémis, teisés naudotis pésciyjy taku
(plotas — 0.1026 ha) — tarnaujantis (215), SI - inZineriniy tinkly servitutas — teisé tiesti, aptarnauti,
naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (plotas — 0,1026 ha) — tarnaujantis (222);

Planuojamo sklypo Nr. 2:
Plotas - 400 m?;
Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorija

(GV);
Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zeme (KT);
Zemés naudojimo biidas - vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamujy pastaty teritorijos (G1);
Pastaty auksty skaicius - < 2 aukstai;
Uzstatymo tipas — vienbutis/ dvibutis (vd).
Sklype gali biiti statomas vienbutis ar dvibutis gyvenamasis namas su priklausiniais;
Pilaités teritorijos Siaurines dalies detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype (kadastro Nr.
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Maksimali statinio altitudé — < 180,00

Leistinas pastaty aukstis nuo Zemeés pavirSiaus - < 10 m;
Uzstatymo tankis - < 40%;

Uzstatymo intensyvumas - < 0,40;

Apzeldinamas plotas - > 25 %;

Specialiosios Zzemés naudojimo salygos:

Aerodromo apsaugos zonos (11l skyrius, pirmasis skirsnis).

Zemés sklype planuojami servitutai:

Neplanuojami.

Planuojamo sklypo Nr. 3:

(GV);

Plotas - 572 m?;
Teritorijos naudojimo tipas — vienbuc¢iy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorija

Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zeme (KT);

Zemés naudojimo biidas - vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1);
Pastaty auksty skaicius - < 2 aukstai;

Uzstatymo tipas — vienbutis/ dvibutis (vd).

Sklype gali biiti statomas vienbutis ar dvibutis gyvenamasis namas su priklausiniais;
Maksimali statinio altitudé — < 180,00

Leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirSiaus - < 10 m;

Uzstatymo tankis - < 35%;

Uzstatymo intensyvumas - < 0,40;

ApZeldinamas plotas - > 25 %;

Specialiosios Zzemés naudojimo salygos:

Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis).

Zemeés sklype planuojami servitutai:

S3 — kelio servitutas — teisés vaziuoti transporto priemonémis, teisés naudotis pésciyjy taku
(plotas — 0.0165 ha) — tarnaujantis (215), S3 - inZineriniy tinkly servitutas — teisé tiesti, aptarnauti,
naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas (plotas — 0,0165 ha) — tarnaujantis (222);

S4, 85, S6, 87, 88 - kelio ir inZineriniy tinkly servitutas - viespataujantis (115, 218).

Planuojamo sklypo Nr. 4:

(GV);

Plotas - 584 m?;
Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorija

Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zemé (KT);

Zemés naudojimo biidas - vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamujy pastaty teritorijos (G1);
Pastaty auksty skaicius - < 2 aukstai;

Uzstatymo tipas — vienbutis/ dvibutis (vd).

Sklype gali biiti statomas vienbutis ar dvibutis gyvenamasis namas su priklausiniais;

Pilaités teritorijos Siaurines dalies detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype (kadastro Nr.
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Maksimali statinio altitudé — < 180,00

Leistinas pastaty aukstis nuo Zemeés pavirSiaus - < 10 m;
Uzstatymo tankis - < 35%;

Uzstatymo intensyvumas - < 0,40;

Apzeldinamas plotas - > 25 %;

Specialiosios Zzemés naudojimo salygos:

Aerodromo apsaugos zonos (11l skyrius, pirmasis skirsnis).
Zemes sklype planuojami servitutai:

S4 — kelio servitutas — teisés vaziuoti transporto priemonémis, teisés naudotis pésciyjy taku
(plotas — 0.0096 ha) — tarnaujantis (215), S4 - inZineriniy tinkly servitutas — teisé tiesti, aptarnauti,
naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (plotas — 0,0096 ha) — tarnaujantis (222);

S3, 85, 86, 87, 88 - kelio ir inZineriniy tinkly servitutas - viespataujantis (115, 218).

Planuojamo sklypo Nr. 5:

Plotas - 557 m?;

Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamyjy pastaty teritorija
(GV);

Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zeme (KT);

Zemés naudojimo biidas - vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamujy pastaty teritorijos (G1);
Pastaty auksty skaicius - = 2 aukStai;

UZstatymo tipas — vienbutis/ dvibutis (vd).

Sklype gali biiti statomas vienbutis ar dvibutis gyvenamasis namas su priklausiniais;
Maksimali statinio altitudé — < 180,00;

Leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus - < 10 m;

Uzstatymo tankis - < 36%;

Uzstatymo intensyvumas - < 0,40;

Apzeldinamas plotas - > 25 %;

Specialiosios zemés naudojimo salygos:

Aerodromo apsaugos zonos (11l skyrius, pirmasis skirsnis).
Zemes sklype planuojami servitutai:

S5 — kelio servitutas — teisés vaZiuoti transporto priemonémis, teisés naudotis pésciyjy taku
(plotas — 0.0096 ha) — tarnaujantis (215), S5 - inZineriniy tinkly servitutas — teisé tiesti, aptarnauti,
naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas (plotas — 0,0096 ha) — tarnaujantis (222);

S3, 84, 86, S7, S8 - kelio ir inZineriniy tinkly servitutas - viespataujantis (115, 218).

Planuojamo sklypo Nr. 6:

Plotas - 529 m?;

Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamyjy pastaty teritorija
(GV);

Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zeme (KT);

Pilaités teritorijos Siaurines dalies detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype (kadastro Nr.
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Zemés naudojimo biidas - vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamujy pastaty teritorijos (G1);
Pastaty auksty skaicius - < 2 aukstai;

Uzstatymo tipas — vienbutis/ dvibutis (vd).

Sklype gali biiti statomas vienbutis ar dvibutis gyvenamasis namas su priklausiniais;
Maksimali statinio altitudé — < 180,35;

Leistinas pastaty aukstis nuo Zemeés pavirSiaus - < 10 m;

Uzstatymo tankis - < 36%;

Uzstatymo intensyvumas - < 0,40;

ApzZeldinamas plotas - > 25 %;

Specialiosios Zzemés naudojimo salygos:

Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis).

Zemes sklype planuojami servitutai:

S6 — kelio servitutas — teisés vaziuoti transporto priemonémis, teisés naudotis pésciyjy taku
(plotas — 0.0096 ha) — tarnaujantis (215), S6 - inZineriniy tinkly servitutas — teisé tiesti, aptarnauti,
naudoti poZemines, antzemines komunikacijas (plotas — 0,0096 ha) — tarnaujantis (222);

S3, 84, 85, 87, 88 - kelio ir inZineriniy tinkly servitutas - viespataujantis (115, 218).

Planuojamo sklypo Nr. 7:

(GV);

Plotas — 503 m?;
Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamyjy pastaty teritorija

Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zemé (KT);

Zemés naudojimo biidas - vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamuyjy pastaty teritorijos (G1);
Pastaty auksty skaicius - = 2 aukstai;

Uzstatymo tipas — vienbutis/ dvibutis (vd).

Sklype gali biiti statomas vienbutis ar dvibutis gyvenamasis namas su priklausiniais;
Maksimali statinio altitudé — < 180,70;

Leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus - < 10 m;

Uzstatymo tankis - <37%;

Uzstatymo intensyvumas - < 0,40;

Apzeldinamas plotas - > 25 %;

Specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Aerodromo apsaugos zonos (11l skyrius, pirmasis skirsnis)

Zemés sklype planuojami servitutai:

S7 — kelio servitutas — teisés vaZiuoti transporto priemonémis, teisés naudotis pésciyjy taku
(plotas — 0.0096 ha) — tarnaujantis (215), S7 - inZineriniy tinkly servitutas — teisé tiesti, aptarnauti,
naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas (plotas — 0,0096 ha) — tarnaujantis (222);

S3, 84, 85, 86, S8 - kelio ir inZineriniy tinkly servitutas - viespataujantis (115, 218).

Pilaités teritorijos Siaurines dalies detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype (kadastro Nr.
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Plotas - 475 m?;

Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibu€iy gyvenamyjy pastaty teritorija

Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zeme (KT);

Zemés naudojimo bidas - vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamujy pastaty teritorijos (G1);
Pastaty auksty skaicius - < 2 aukstai;

UZstatymo tipas — vienbutis/ dvibutis (vd).

Sklype gali biiti statomas vienbutis ar dvibutis gyvenamasis namas su priklausiniais;
Maksimali statinio altitudé — < 181,00

Leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus - < 10 m;

Uzstatymo tankis - < 38%;

Uzstatymo intensyvumas - < 0,40;

ApZeldinamas plotas - > 25 %;

Specialiosios zemés naudojimo salygos:

Aerodromo apsaugos zonos (11l skyrius, pirmasis skirsnis).

Zemes sklype planuojami servitutai:

S8 — kelio servitutas — teisés vaZiuoti transporto priemonémis, teisés naudotis pésciyjy taku
(plotas — 0.0168 ha) — tarnaujantis (215), S8 - inZineriniy tinkly servitutas — teisé tiesti, aptarnauti,
naudoti poZemines, antZzemines komunikacijas (plotas — 0,0168 ha) — tarnaujantis (222);

S3, 84, S5, S6, 87 - kelio ir inZineriniy tinkly servitutas - viespataujantis (115, 218).

Planuojamo sklypo Nr. 9:

(GV);

Plotas - 548 m?;
Teritorijos naudojimo tipas — vienbuc¢iy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorija

Zemés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zeme (KT);

Zemés naudojimo biidas - vienbuéiy ir dvibudiy gyvenamujy pastaty teritorijos (G1);
Pastaty auksty skaicius - < 2 aukstai;

Uzstatymo tipas — vienbutis/ dvibutis (vd).

Sklype gali biiti statomas vienbutis ar dvibutis gyvenamasis namas su priklausiniais;
Maksimali statinio altitudé — < 180,75;

Leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus - < 10 m;

Uzstatymo tankis - <36%;

Uzstatymo intensyvumas - < 0,40;

ApZeldinamas plotas - > 25 %;

Specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Aerodromo apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis).
Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyrius, ketvirtasis skirsnis)

Zemeés sklype planuojami servitutai:

S3, 84, S5, S6, S7, S8 - kelio ir inZineriniy tinkly servitutas - vieSpataujantis (115, 218).

Pilaités teritorijos Siaurines dalies detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype (kadastro Nr.
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Sklypai Nr. 2- 9 G1 - Zemés sklypai, kuriuose yra numatomi statyti po vieng vienbuti arba
dvibutj gyvenamajj nama su priklausiniais.

Numatomas statiniy aukstis:

Sklypai Nr. 2-9 - iki 2 auksty (iki 10 metry).

Sklypas Nr. 1 12 - zemés sklypas, kuriame yra planuojama keliy ir inZineriniy tinkly tiesimas.

Teritorijos naudojimo budo turinys:

Pasirinktieji teritorijos tvarkymo rezimai

Pasirinktieji teritorijos tvarkymo rezimo reikalavimai nurodyti pagrindiniame brézinyje.

Detaliojo plano galiojimo riba pazZymeta pagrindiniame bréZinyje.

Vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendiniais
planuojamuose zemés sklypuose nustatomas vienbutis - dvibutis uzstatymo tipas. Pastatai ant sklypo
ribos gali buti sublokuoti (suporinti) su besiribojan¢io Zemés sklypo pastatais gavus gretimo sklypo
savininko sutikima.

Statybos linija nenustatoma, nes aplinkingje teritorijoje néra iSskirtinés ar tik tai teritorijai
biidingos urbanistinés struktiiros. Vyrauja sodybinis uZstatymas, kur vienbuciai ar dvibuciai
gyvenamieji pastatai su priklausiniais planuojami individualiai kiekviename Zemes sklype.
Aplinkingje néra iSlaikyta vientisa statybos linija, vyrauja chaotiskas uzstatymas.

Pagal 2007 m. gruodzio 21 d. Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro jsakymag Nr. D1-694
"Deél atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos apraso patvirtinimo", Zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus, plotas nuo viso Zemés
sklypo ploto % turi sudaryti: vienbuéiy ir dvibu¢iy gyvenamuyjy pastaty teritorijos Zemés sklypuose
nepatenkanc¢iuose j gamtinio karkaso teritorija - ne maziau kaip 25 % sklypo ploto.

Teritorijai taikomi apribojimai

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zemeés naudojimo salygy istatymo
nuostatomis planuojamai teritorijai yra taikomi $ie apribojimai:

Aerodromo apsaugos zonos (III skyrius, pirmasis skirsnis)

Planuojama teritorija patenka j aerodromo apsaugos zona ,,E“. Planuojamoje teritorijoje
galioja Lietuvos Respublikos Specialiyjy zemés naudojimo salygy istatymo III skyriaus pirmas
skirsnis. Vadovaujantis §io jstatymo nuostatomis, planuojamoje teritorijoje Nesuderinus su viesSgja
istaiga Transporto kompetencijy agentiira <...> statiniy statybos, rekonstravimo, jrenginiy jrengimo
ir Zeldiniy sodinimo (jveisimo) derinimo tvarkos aprase nustatyta tvarka, toliau nurodytose
aerodromo apsaugos zonose draudzZiama:

<...> 4) apsaugos zonoje E — statyti ir (ar) rekonstruoti statinius ir jrengti jrenginius, kuriy
aukstis aerodromo Zemiausio KTT slenkscio altitudés atzvilgiu yra 100 metry ir didesnis.

Elektros tinkly apsaugos zonos (I1I skyrius, ketvirtasis skirsnis) (sklypai Nr. 1, Nr. 9)

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2008 m. kovo 12 d. nutarimo ,,Dél kriterijy
pagal kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne misky tikio paskirties Zemeje, priskiriami saugomiems,
patvirtinimo ir medZiy ir kriimy priskyrimo saugotiniems® Nr. 206 nuostatomis, Zemés sklype esantys
medziai ir krimai, kurie atitinka saugotiny medziy ir kriimy kriterijus, turi biti i§saugomi.

Pilaités teritorijos Siaurines dalies detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype (kadastro Nr.
0101/0167:1510) inicijavimo pagrindu
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Planuojamy sklypy aukstis nezZymiai Zeméja pietines puses link. Absoliutines pastaty altitudeés
planuojamos nuo 180,00 iki 181,00 m., pastaty aukstis iki auk$¢iausio tasko - iki 10 m kitos paskirties,
vienbuéiy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos zemes sklypuose.

Automobiliy parkavimas yra numatomas kiekviename sklype, vadovaujantis STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai®.

Planuojamas zemés sklypas Nr. 1, patenkantis j Varnés ir Eitkiiny gatviy raudongsias
linijas, turi buti perduodamas Paramos sutartimi Vilniaus miesto savivaldybei.

Kiti pasirinktieji teritorijos tvarkymo rezimai

INZINERINE INFRASTRUKTURA

Vandentiekis ir nuoteky Salinimas

Pagal 2022-04-27 UAB ,Vilniaus Vandenys™ iSduotas teritorijy planavimo salygas Nr.
REG221255:

Vandens tiekimg numatyti Ziedinius vandentiekio tinklus, nuo esamy d225 mm vandentiekio
tinkly Tolminkiemio g., (atstumas ~ 1,22 km).

Nuoteky nuleidimg numatyti j esamus d200 mm nuoteky tinklus Tolminkiemio g. (atstumas
~ 1,20 km).

Sprendinius tikslinti techninio projekto metu pagal iSduotas prisijungimo salygas.

Techninio projekto ruo$imui biitina gauti prisijungimo salygas.

Elektros energijos, duju tiekimas

Greta planuojamos teritorijos yra esama 0,4 kV elektros oro linija.

Elektros energijos tiekimas bus sprendziamas rengiant pastaty techninius projektus.
Techninj projekta derinti papildomai su visomis suinteresuotomis organizacijomis.
Techninio projekto ruo$imui biitina gauti prisijungimo salygas.

Greta planuojamos teritorijos yra nutiesti dujotiekio tinklai.

Lietaus nuvedimas
Projektuojant pavirsiniy nuoteky tvarkymo sistema biitina vadovautis Lietuvos Respublikos

aplinkos ministro 2007.04.02 jsakymu Nr. 1D-193 patvirtintu ,,PavirSiniy nuoteky tvarkymo
reglamento” (toliau - Reglamentas) ir statybos techninio reglamento STR 2.07.01:2003
,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inzinerinés sistemos. Lauko inZineriniai tinklai
galiojanciy suvestiniy redakcijy reikalavimais.

Vadovaujantis Reglamento 7 punkto reikalavimais, projektuojant pavirSiniy nuoteky
tvarkymo sistemg pirmiausiai turi biiti iSnagrinéti ir taikomi pavir§iniy nuoteky susidaryma ir (ar)
surinkimg (vandeniui laidziy dangy ar $variy pavirSiniy nuoteky sugerdinimo j grunta jrenginiy
jrengimas), centralizuotai i aplinka iSleidZziamy pavirSiniy nuoteky kiekj bei uzter§tumag maZzinantys
techniniai sprendiniai.

Tuo atveju, jei dél tam tikry vietos aplinkos, grunto salygy ar planuojamos tikinés veiklos
ypatumy negalima ar netikslinga taikyti Reglamento 7 punkte nurodyty priemoniy, pateikus
argumentuotg pagrindimg pavirSines nuotekas galima nuvesti j Varnés g. esantj d 500 mm skersmens
pavirSiniy nuoteky tinklg.

Bitina suprojektuoti debito reguliavimo / infiltracinj jrenginj, apribojant i tinklus
iSleidZiamg momentinj pavir§iniy nuoteky debita iki ne daugiau nei 10 % nuo bendro sklype surinkto
Pilaités teritorijos Siaurines dalies detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype (kadastro Nr.
0101/0167:1510) inicijavimo pagrindu
Konkretizuoti sprendiniai




idea@ urbana
pavir$iniy nuoteky kiekio.

Planuojant pavirSiniy nuoteky tinkla Vilniaus miesto gatviy raudonyjy linijy zony ribose,
biitina jvertinti aplinkiniy teritorijy prisijungimo galimybe.

Sklypuose, skirtuose gyvenamuyjy pastaty statybai, privaloma 25% zaliojo ploto, todel dalis
nuo stogy surenkamo lietaus vandens bus nuleidZiama ant Zalios vejos ir infiltruosis j gruntus, gali
biiti naudojama zaliy ploty laistymui. Nuo biisimy pastaty stogy ir kiety dangy susidarantis lietaus
vandens kiekis nustatomas statiniy techninio projekto etape ir parenkamas lietaus nuoteky tvarkymo
biidas. Susidariusiy pavirSiniy nuoteky nuo planuojamo sklypo nuvedimas bus sprendziamas rengiant
pastaty techninius projektus.

Techninio projekto ruoSimui biitina gauti prisijungimo salygas.

Silumos tiekimas

Sildymo reglamentas — konkurenciné zona. Vadovaujantis 2018 m. geguzés 9 d.
Vilniaus miesto savivaldybés tarybos Nr. 1-1525 atnaujintu Vilniaus miesto Silumos iikio specialiuoju
planu, konkurencinéje zonoje nauji vartotojai patys pasirenka jiems labiausiai tinkamg apriipinimo
Siluma biida: centralizuotg Silumos tiekima arba Sildyma i§ individualiy gamtinémis dujomis
kiirenamy katiliniy. Ekologiski apriipinamos teritorijos atzvilgiu Sildymo biidai (elektra, geotermine
energija, saulés energija ir kiti atsinaujinantys energijos iStekliai, i$skyrus kietaji biokurg), yra galimi
visoje Vilniaus miesto savivaldybés teritorijoje.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr. D1-
8 patvirtinty Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy 297.2.6. p.,
detaliuosiuose planuose nustatomos inZinerinei ir socialinei infrastruktiirai reikalingy teritorijy ir
(ar) inZineriniy komunikacijy koridoriy ribos.

Visi inzinerinés infrastruktiiros sprendiniai tikslinami techninio projekto stadijoje,
pagal iSduotas prisijungimo sglygas.

Krastovaizdzio apsauga

Planuojamoje teritorijoje svarbiy ar biidingy krastovaizdzio ypatybiy, kurios biity atsiradusios
dél nattoraliy gamtiniy procesy ar bity jtakotos Zzmoniy veiklos, néra. Jgyvendinus planuojamos
teritorijos sprendinius (pastacius gyvenamuosius namus, sutvarkius gerbuvj) buty sukurta
harmoninga gamting ir kultiriné aplinka (teritorija), turinti visas savybes ir salygas sukurti visavertj
fizinj bei dvasinj poils}, gausiai apzeldinta ir sutvarkyta.

Igyvendinus planuojamos teritorijos sprendinius krastovaizdzio kokyb¢ pagarety.

Aplinkos kokybei reikiamas detalusis planas neigiamos jtakos neturés.

Aplinkosauginiy reikalavimy vertinimas

Vadovaujantis Plany ir programy strateginio pasekmiy vertinimo tvarkos apraso, patvirtinto
LR Vyriausybés 2004-08-18 nutarimu Nr. 967 ,,Dél plany ir programy strateginio pasekmiy vertinimo
tvarkos apraso patvirtinimo* nuostatomis, detaliojo plano strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo
procediira nebus atliekama.

Planuojama teritorijos nepatenka i gamtinio karkaso teritorija.

Numatant sklypams vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty (G1) teritorijos naudojimo
Pilaités teritorijos Siaurines dalies detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype (kadastro Nr.
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biida, taikomi LR aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymo Nr. D1-694 ,Dél atskiryjy rekreacinés
paskirties Zeldyny ploty normy ir priklausomyjy Zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos apraso
patvirtinimo® nustatyti priklausomyjy zeldyny ploty reikalavimai. Priklausomuyjy zeldyny plotai
sudaryty 25% suformuotuose zemes sklypuose, kurie nepatenka j gamtinio karkaso teritorija.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2008 m. kovo 12 d. nutarimo ,,Dél kriterijy
pagal kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne misky tikio paskirties Zeméje, priskiriami saugomiems,
patvirtinimo ir medziy ir kriimy priskyrimo saugotiniems® Nr. 206 nuostatomis, Zemés sklype esantys
medziai ir kriimai, kurie atitinka saugotiny medziy ir kriimy kriterijus, turi biti iSsaugomi.

Atlieky tvarkymo sprendiniai pateikti pagrindiniame brézinyje.

Kietyjy naudingyjy iskaseny ir potencialiy tarSos zidiniy telkiniy teritorijoje néra.

Pagal 2022-04-27 UAB ,,Vilniaus Vandenys™ iSduotas teritorijy planavimo salygas Nr.
REG221255:

Vandens tiekimui numatyti zZiedinius vandentiekio tinklus, nuo esamy d225 mm vandentiekio
tinkly Tolminkiemio g., (atstumas ~ 1,22 km).

Nuoteky nuleidimg numatyti | esamus d200 mm nuoteky tinklus Tolminkiemio g. (atstumas
~ 1,20 km).

Techninio projekto ruo§imui biitina gauti prisijungimo salygas.

Sprendinius tikslinti techninio projekto metu pagal iSduotas prisijungimo salygas.

Higieniniy reikalavimy vertinimas

Planuojamoje teritorijoje numatoma vykdyti veikla, kuri nepatenka j tkinés komercinés
veiklos riiSiy, kurioms jrengiamos sanitarinés apsaugos zonos, sgrasus bei nustatomos specialiosios
zemés naudojimo salygos, kuriy pagrindu taikomi @ikinés veiklos apribojimai, vadovaujantis LR
Specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymo IV skyriaus pirmo skirsnio nuostatomis.

Planuojamoje teritorijoje tarsa skleidZiantiy objekty nenumatoma. Salia planuojamos
teritorijos iSdéstyty radiotechniniy objekty, galin¢iy daryti neigiamg itakg sveikatai, néra.

Detaliojo plano stadijoje konkretiis pastaty gabaritai ir jy vidiniy patalpy iSplanavimai
nesprendziami. Rengiant techninius projektus bitina tiksliai jvertinti normatyving projektuojamy
pastaty insoliacija, bei uztikrinti patalpy nattiralaus apsvietimo reikalavimus. Tikslis naujy tiriy
parametrai, konfigliracija ir statybos vieta numatomi techninio projekto metu, vadovaujantis STR
2.02.09:2005 ,,Vienbuciai ir dvibuc¢iai gyvenamieji pastatai“ 8 priedo reikalavimais, iSlaikant
normatyvinius atstumus nuo sklypy riby iki projektuojamy statiniy. Planuojamiems pastatams bus
uztikrintos natiiralaus apSvietimo salygos, nustatytos HN 98:2014 , Natiiralus ir dirbtinis darbo viety
apsSvietimas. ApSvietos maziausios ribinés vertés ir bendrieji matavimo reikalavimai®.

Gretimy pastaty insoliacijai planuojamas uzstatymas neigiamos jtakos netures.

Nezymus transporto srauty padidéjimas ar ikinés veiklos skleidziamas triukSmas
planuojamoje ir gretimai esancioje gyvenamojoje aplinkoje nustatyty triukSmo ribiniy dydziy
nevirsys. Oro terSaly koncentracija nevirSys nustatyty aplinkos oro uzter§tumo normy.

Pagal 2022-04-27 UAB ,Vilniaus Vandenys® iSduotas teritorijy planavimo salygas Nr.
REG221255:

Vandens tiekimg numatyti Ziedinius vandentiekio tinklus, nuo esamy d225 mm vandentiekio
tinkly Tolminkiemio g., (atstumas ~ 1,22 km).

Nuoteky nuleidimg numatyti j esamus d200 mm nuoteky tinklus Tolminkiemio g. (atstumas
~ 1,20 km).

Atlieky tvarkymo sprendiniai pateikti pagrindiniame brézinyje. Rengiant techninj projekta
biitina uztikrinti buitiniy atlieky konteineriy aiksteliy iSdéstyma sklype, vadovaujantis Atlieky

Pilaités teritorijos Siaurines dalies detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype (kadastro Nr.
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tvarkymo jstatymu bei Vilniaus miesto atlieky tvarkymo taisyklémis. Antriniy Zaliavy atliekos turi
biiti rasiuojamos ir tvarkomos vadovaujantis Atlieky tvarkymo taisyklémis.

Planuojamas laikinas aplinkos triukSmo padidéjimas del statybos darby sklype. Esant
poreikiui sitiloma taikyti papildomas triuk§mo slopinimo priemones: maziau triukSmingos technikos
ir irangos naudojimas, optimalus darby organizavimas ir valdymas, optimalus statybinio transporto
eismo organizavimas ir valdymas.

Remiantis higienos normos HN 33:2011 1 skyriaus 2 punktu, triukSmo lygis vertinamas
gyvenamosios ar visuomenings paskirties pastaty aplinkoje, apimancioje zemés sklypy ribas ne
didesniu nei 40 m atstumu nuo gyvenamojo ar visuomeninés paskirties pastato fasado, patiriancio
didziausig triukSmo lygj. Jei sklypas, kuriame yra gyvenamosios ar visuomenings paskirties pastatas,
yra nesuformuotas, triukSmo lygis vertinamas prie $iy pastaty fasady, patirian¢iy didziausia triukSmo
lygi. Skai¢iuojant planuojamos tikinés veiklos sukeliama triuk§ma, vertinamas tik dienos triukSmo
lygis, kadangi planuojamos veiklos triuk§mo Saltiniai veiks tik Siuo paros metu.

Vertinant autotransporto sukeliamg triuk§ma vie$o naudojimo gatvése, taikomas higienos
normos HN 33:2011 1-os lentelés 3-ias punktas, o planuojamos tikinés veiklos sukeliamg triukSma -
HN 33:2011 1-os lentelés 4-as punktas.

Eil. Objekto Paros Levivalentinis [ aksimalus
- R garso slégio lygis garso slégio lygis
Nr. pavadinimas laikas (Lacqr), dBA (Larma), dBA
1 2 3 4 5

3. |Gyvenamyjy pastaty ir diena 65 70
visuomeninés paskirties vakaras 60 65
pastaty (iSskyrus naktis 55 60
maitinimo ir kultiiros
paskirties pastatus)
aplinkoje, veikiamoje
transporto sukeliamo
triukSmo

4. Gyvenamuyjy diena 55 60
pastaty ir visuomeningés vakaras 50 55
paskirties pastaty naktis 45 50
(i8skyrus maitinimo ir
kultiiros paskirties
pastatus) aplinkoje,
i§skyrus transporto
sukeliamg triukSma

HN 33:2011, 1 lentelé. Didziausi leidziami triukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir
visuomeninés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje
Pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai“
123 p. 32'lenetle atstumai nuo uzdarojo tipo antzeminiy automobiliy saugykly, garazy, atvirojo tipo
automobiliy saugykly, taip pat jvaziavimo / i§vaziavimo varty ir védinimo sistemos oro $alinimo angy
iki 32! lenteléje nurodyty pastaty ar patalpy varstomy langy / védinimo sistemos oro émimo angy turi
biiti ne mazesni uz nurodytus:

Pilaités teritorijos Siaurines dalies detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype (kadastro Nr.
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321 lentele. Atstumai nuo uzdarojo tipo antZeminiy automobiliy saugykly, garaZy, atvirojo tipo
automobiliy saugykly

Eil. Nr.

Pastaty ar patalpu, iki kuriy
nustatorm atstumai, naudojimo
paskirtis

Atstumai (metrais)

nuo uzdarojo tipo antzeminiy automobiliu saugykly ir garazy. kai

automobiliy skaidius*®

nuo atvirojo tipo automobiliy saugykly, kai automobiliy skaiéius**

5-10

11-20

21-50 51-100

101-300

daugiau
kaip 300

5-10 11-20 21-50

51-100

101-300

daugiau
kaip 300

Gyvenamosios paskirties (vienbuéiu
ir dvibudiy, trijg 1r daugiau buty
(daugiabucian). yvairny socialmng

grupiy asmenims) pastatat

X

20

35

50

Mokslo paskirties (bendrojo
lavinimo, profesinés ir aukstosios
mokyklos, neformaliojo Svietimo,

20

30

]
-

10

35

vaiky darzeliai, lopseliat)

sanatorijos, reabilitacijos centrai, 5 7 10 15 20 0 5 7 10

Ligoninés su stacionarais,

mediciningés prieziros jstaigy
slaugos namai

Situacija konkretizuojama ir saugiis atstumai nustatomi techninio projekto etape.

Salia planuojamos teritorijos i¥déstyty radiotechniniy objekty, galin¢iy daryti neigiama jtaka
zmoniy sveikatai, néra.

Numatoma tkiné veikla ir jos mastai, biidas ir pobudis neatitinka veiklos riisiy, jrasyty j LR
Planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo istatymo 2 priedo sarasg. Pagal 2 priedo
p.10.2 - urbanistiniy objekty (iskyrus gyvenamuosius pastatus, kai jy statyba numatyta savivaldybiy
lygmens bendruosiuose planuose), iskaitant prekybos ar pramogy centrus, autobusy ar troleibusy
parkus, automobiliy stovéjimo aiksteles ar garazy kompleksus, sporto ir sveikatingumo kompleksus,
statyba (kai uzstatomas didesnis kaip 1 ha plotas kartu su kietosiomis dangomis, Saligatviais, pésciyjy
takais, dvirac¢iy takais), todél poveikio aplinkai vertinimo procediiros neatlickamos.

Priesgaisriniai reikalavimai

Rengiant teritorijy planavimo dokumentus yra vadovaujamasi Gaisrinés saugos normomis
teritorijy planavimo dokumentams rengti (LR aplinkos ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus 2013 m. gruodzio 31 d. jsakymas Nr. D1-995/1-312).

Vienu metu kilusiy gaisry skaicius priimamas vandens kiekis vienam gaisrui gesinti 101/s.
Numatomas keliy gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti prie statiniy iSdéstymas.
Teritorijose, kuriose numatoma vienbuciy ir/ar dvibu€iy gyvenamyjy pastaty uzstatymas yra
planuojamas gaisriniy automobiliy privaziavimas i§ Varnés gatvés pietvakarinéje planuojamos
teritorijos pus¢je per servitutinius kelius planuojamus teritorijos viduje. Aklakelyje yra planuojama
automobiliy apsisukimo aikstele 12m x 12m. Uztikrinamas patogus gesinimo ir gelb¢jimo
automobiliy privaziavimas prie kiekvieno statinio planuojamoje teritorijoje.

Lauko gaisry gesinimui $§iuo metu greta planuojamos teritorijos jrengty priesgaisriniy hidranty
néra. Planuojama jrengti prieSgaisrinj hidrantg, atstumas iki kurio yra ne daugiau kaip 200 m.
PrieSgaisriniai hidrantai privalo biiti jrengti iki pastato pripazinimo tinkamu naudoti.

Rengiant pastaty ir kity statiniy techninius projektus turi buti uztikrinamas reikalingas
vandens kiekis lauko gaisry gesinimui, vadovaujantis Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir
statiniy projektavimo ir irengimo taisyklémis, patvirtintomis PrieSgaisrinés apsaugos ir
gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos 2007 m. vasario 22 d. isakymu Nr. 1-
66 ,,Déel normatyviniy statinio saugos dokumenty patvirtinimo*.

Rengiant statiniy techninius projektus atstumai nuo vandens paémimo vietos iki
projektuojamy pastaty turi biiti nustatomi vadovaujantis "Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly
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ir statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklémis", atsizvelgiant j pastaty atsparumo ugniai
laipsnius.

Rengiant pastato ir kity statiniy techninius projektus, ugniai atsparumo laipsnis ir tarpusavio
atstumai (atstumai tarp projektuojamy pastaty ir esamy pastaty) turi biiti projektuojami laikantis
galiojan¢iy gaisro saugos ir kity normatyviniy dokumenty reikalavimy. Techninio projekto
stadijoje, projektuojant statinius — pastatus, blitina vadovautis "Gaisrinés saugos pagrindiniai
reikalavimai", XIII sk.:

Maziausi leidziami prieSgaisriniai atstumai tarp statiniy

STATINIO UGNIAI Atstumas, m, 11;21 ist:::illlo,rfurlo ugniai atsparumo
ATSPARUMO LAIPSNIS pSEY
I 11 111
6 8 10
11 8 8 10
111 10 10 15

Siuo metu detaliojo plano bréZinyje atstumas nuo sklypo riby iki galimy uZstatymo zony —
3m, kas atitinka statinius I ugniai atsparumo laipsnj. Norint statyti statinius, pasirinkus ugniai
atsparumo laipsnj, butina iSlaikyti maziausius leidZziamus prieSgaisrinius atstumus tarp statiniy
(projektuojamy ir esamy).

Gaisro plitimas ] gretimus statinius (esamus ir projektuojamus) turi biiti ribojamas islaikant
norminius atstumus tarp pastaty. Statant (projektuojant) statinius 3 m atstumu nuo sklypo ribos
leidziama pasirinkti I atsparumo ugniai laipsnj. Jei prieSgaisrinis atstumas tarp planuojamy pastaty
bus mazesnis uz reikalaujamag, gaisro plitimas turi biiti ribojamas prieSgaisrinémis sienomis
(ekranais), kurios atskiria gretimus pastatus, ir savo konstrukcijos ypatumais uztikrina, kad kilus
gaisrui vienoje uztvaros puséje, jis neisplisty j uz jos esantj pastata.

Esami prieSgaisriniy gelbéjimo pajégy padaliniai dislokuoti aréiausiai nagrinéjamos
teritorijos — Vilniaus APVG I- opkomandaR Jankausko g. 12/28, Vilnius (atstumas iki planuojamos
teritorijos apie 8 km). i

&*4Zujinai
$ e

.
&

o

Zujnai
Justiniskés

kaniskes

Varne.

«
20
»
-------------

9 Dvanktial  gyope SOIOT

Upyte
ez.salote saltynis

Dvarykséiai

- = ar ohiniskiy
gesy o miskas
% f

Pilaités teritorijos Siaurines dalies detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype (kadastro Nr.
0101/0167:1510) inicijavimo pagrindu
Konkretizuoti sprendiniai

14



idea@ urbana

Rengiant statinio statybos projekta uztikrinti "Gaisrinés saugos pagrindinius reikalavimus"
(Priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie VRM direktoriaus 2010-12-07, jsakymas
Nr.1-338); vadovautis "Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy projektavimo ir irengimo
taisyklémis" (PrieSgaisrinés apsaugos ir gelb¢jimo departamento prie VRM direktoriaus 2007-02-22,
isakymas Nr.1-66).

Kaliais privaziuoti gaisrinei masinai turi biiti ne siauresnis kaip 3,5 m (Gaisrinés saugos
pagrindiniai reikalavimai, XV sk. "Gaisro gesinimas ir gelbéjimo darbai" 148.6 p.)

Susisiekimo sistema

Privaziavimo kelio plotis prie planuojamy sklypy parinktas pagal funkcing jo paskirtj bei
prognozuojamg apkrovima, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietines reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai".

Planuojama teritorija pietrytinéje puséje ribojasi su C kategorijos Varnés gatve, pietingje
puséje su D kategorijos Eitkiiny gatve. | naujai planuojamus zemés sklypus patenkama i§ Eitkiny
gatvés per teritorijos viduje planuojamus servitutinius pravaziavimus. Aklakelyje planuojama
automobiliy apsisukimo aikstelé 12m x 12m.

Nuo Eitkiiny gatvés aklakelio iki Varnés gatves gali buti planuojama tik pésc€iyjy - dviraciy
jungtis.

Keliy plotis, danga ir kiti parametrai tikslinami techninio projekto metu, vadovaujantis STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietines reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai®. Detaliojo plano rengimo
metu specialiosios Zemés naudojimo sglygos nenustatomos.

PVA K
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