SKLYPO POLOCKO G. 53 NEDIDELIY VEIKLOS MASTY DETALIOJO PLANO
KOREGAVIMAS SKLYPE POLOCKO G. 53A INICIJAVIMO PAGRINDU

AISKINAMASIS RASTAS

Zemés sklypo (kad. nr. 0101/0042:163) Polocko g. 53A, Vilniaus m. detalusis
planas parengtas vadovaujantis 2020m. spalio 26 d.Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus pavaduotojos jsakymu Nr.A30-2694/20, planavimo darby
programa detaliojo planavimo dokumentui rengti ir 2020 rugséjo 30 d. teritorijy planavimo
proceso inicijavimo sutartimi Nr. A615-8/20.

Planuojama teritorija yra nekilnojamyjy kulttiros vertybiy teritorijoje (jy apsaugos
zonoje). Detaliajame plane numatoma pakeisti Zemés naudojimo biidg pagal bendrojo plano
sprendinius, | daugiabuciy gyvenamujy pastaty ir bendrabuciy teritorijos naudojimo biidg (G2)
ir patikslinti statybos reglamentus.

ESAMA PADETIS

Sklypo plotas 1042 kv.m. Planuojama teritorija yra Vilniaus miesto dalyje vadinamoje
Senamiesciu,uzstatytoje vienbudiais ir daugiabuciais gyvenamaisias namais . IS piety, ryty ir
vakary sklypa riboja mazaukstés statybos sklypai, i$ Siaurés Polocko gatvé. Tarp gretimy sklypy
yra daug daugiabuciy gyvenamuyjy namuy.

2000 m. sausio mén 13 d. Vilniaus miesto valdybos sprendimu Nr. 37V patvirtintas ,Dél
sklypo Polocko g. 53 nedideliy veiklos masty detaliojo plano tvirtinimo®™ patvirtinto sklypo
Polocko g. 53 nedideliy veiklos masty detaliojo plano (reg.Nr. T00055563).

Detaliuoju planu 2000 m. sklypas buvo padalintas | du sklypus. Sklypui 53A nustatant
mazaaukstés gyvenamosios ir komercinés paskirties naudojimo biidus sklype.

Paveldosauginiu pozitriu planuojama teritorija patenka | pasaulinio paveldo objekto-
kulttros paminklo U1P- Vilniaus istorinio centro apsaugos zona.

Gretimybés prie Polocko gatvés : néra valstybés saugomy arba registriniy nekilnojamojo
kulturos paveldo objekty.

Pagal iSduotg 2000m.07.20 leidimg statybai GN 2000-20 101/1-780, KVAD 2000.06.08.
Nr. 255 pastatytas gyvenamasis namas su komercinémis — verslo patalpomis.

Sklype yra esamos centralizuotos miesto inzinerinés komunikacijos : vandentiekis,
buitiniy nuoteky kanalizacijos , dujotiekio, elektros , rysiy tinklai.

Planuojamy sklypy reljefas nelygus, kylantis Siaurés — ryty kryptimi. Teritorijoje yra
pastatytas 3 auksty pastatas, teritorijos gerbuvio sutvarkymo darbai atlikti, auganciy saugotiny
Zeldiniy pagal 2008 m. Kovo 12 d. LR Vyriausybés nutarimg Nr. 206 ,Dél kriterijy, pagal kuriuos
medziai ir krlmai, augantys ne misky ikio paskirties zeméje, priskiriami saugotiniems, sgraso
patvirtinimo ir medziy ir krimy priskyrimo saugotiniems" néra, sklypas aptvertas tvora.

DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

Vadovaujantis 2020m. spalio 26 d.Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
pavaduotojos jsakymu Nr.A30-2694/20, planavimo darby programa detaliojo planavimo
dokumentui rengti ir 2020 rugséjo 30 d. teritorijy planavimo proceso inicijavimo sutartimi
Nr.A615-8/20 koreguojamas nedideliy veiklos masty detalusis planas Polocko g. 53
(k.Nr.0101/0042:163) ,(reg.Nr. T00055563). Keiciamas naudojimo biidas i maZzaaukstés
gyvenamosios ir komercinés teritorijos j daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy
teritorijy ir patikslinant reikalingg naudojimo reglamentg vadovajantis Vilniaus miesto
bendruoju planu (reg. Nr. T0O0056038) . Bendrajame plane funkciné zona : Rajony



centrai ir kitos misrios didelio uzZstatymo tankio teritorijos, Zeldyny kiekis >8, max uzstatymo
intesyvumas <=1,6, max aukstis iki 35 .

Planuojamai teritorijai nustatomi sSie reglamentai: bidas skirta daugiabuciams
gyvenamiesiems pastatams ir bendrabuciams (G2), [ galimas naudojimo bidas komercinés
paskirties objektams (K) ]; Sklypo plotas — 1042 kv.m. dydzio, uzstatymo tipas- LP, uzstatymo
tankis — iki 30%, aukstis/aukstingumas <= 10.0 m/3 a., intensyvumas -0.85, Zeldyny kiekis —
sklype nemazesnis 30 %.

Detalls sklypy uzstatymo ir naudojimo reglamentai pateikiami projekto grafinéje
dalyje.

Zeldynq jrengimas numatytas pagal 2007-06-28 Lietuvos Respublikos Zeldynq jstatymo
Nr. X-1241 reikalavimus. Priklausomojo zeldyno konfigiracija gali kisti techninio projekto
rengimo metu, bet plotas turi atitikti normatyvinius reikalavimus.

Komunaliniy atlieky konteineriai jrengiami sklype, atlieky surinkimo (rtsiavimo) aikstelés
jrengiamos Siaurinéje teritorijos dalyje.

Tikslus pastaty aukstingumas ir iSdéstymas sklype bus pasirinktas i$ detaliojo projekto
reglamenty lentelés techninio projekto rengimo stadijoje, vadovaujantis galiojanciomis
insoliacijos normomis.

Gaisrinés technikos privaziavimai nustatomi techninio projekto stadijoje vadovaujantis
priesgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
jsakymu® Dél visuomeniniy statiniy gaisrinés saugos taisykliy patvirtinimo ,, 2011m.sausio 17d.
Nr. 1-14.Tiekimo inzinerinés komunikacijos iSsprestos centralizuotu biidu, t.y. prijungiamos prie
miesto komunikaciniy sistemy (Si projekto dalis pateikiama atskiru techniniu projektu pagal kurj
yra iSduotas leidimas statybai).

SPRENDINIY ATITIKIMAS AUKSTESNIOJO LYGMENS TERITORIIY PLANAVIMO
DOKUMENTAMS IR TVIRTINIMO PROCEDURA

Vilniaus miesto bendrojo plano sprendiniuose numatyti gyvenamosios paskirties pastatai.

GAISRINES SAUGOS DALIS

Gaisrinés saugos dalies sprendiniai parengti pagal 2012-04-23d. iSduotg Leidimg statyti
Nr.294/12-0760 techniniame projekte numatytus gaisrinés saugos reikalavimus.

Detaliojo plano sprendiniai uztikrina saugius atstumus tarp pastaty lauko sienuy.
Numatomiems pastatams nustatant statybos zong, ribg ir linijas, pagal pastatams keliamus
priesgaisriniy atstumy reikalavimus, numatomiems statiniams pasirinktas II atsparumo ugniai
laipsnis. Konkretis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir jgyvendinami rengiant
statiniy techninj projektg, pagal salygas iSdéstytas Gaisrinés saugos pagrindiniuose
reikalavimuose.

Planiniai sprendiniai sudaro galimybe rengiant statinio techninj projektg jgyvendinti
Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose numatytas sglygas gaisry gesinimo ir gelbéjimo
automobiliams privaZiuoti prie statinio, gaisro gesinimo vandens Saltinio ir gaisrinio hidranty
Polocko g. 53A — 27 m, Polocko g. / Zarasy g. — 86 m, Polocko g./ Kreivasis skg. — 120 m.
Planuojamoje teritorijoje apripinimas vandeniu nuo anksciau suplanuoty vandentiekio tinkly.

Pastato iSorés gaisry gesininmui numatomas 10 I/s vandens debitas, gaisro gesinimo
trukmeé 3 val., reikalingas vandens debitas 108 kub. m.

Geriamos kokybés vanduo planuojamame kvartale bus naudojamas gyventojy buities
reikalams, kitoms reikméms (plovimo / laistymo tikslams) ir gaisry gesinimui. Tuo tikslu
planuojamoje teritorijoje numatoma viena bendra vandentiekio sistema, apimanti geriamajj
vandentiekj ir priesgaisrinj vandentiekj. Vandentiekio sistema kvartalo viduje numatoma ziediné.

Vanduo gaisry gesinimui bus naudojamas is esamy ir numatomy hidranty.

Ruosiant techninj projekta, jvertinti vartotojy skaiciy ir parinkti tinkamg vandentiekio
tinkly skersmenj.Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens



kiekis, gaisro gesinimo trukmeé, tikétinas vienu metu vietovéje KkilsianCiy gaisry skaicius,
reikalingas vandentiekio patikimumas, parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, kiti techniniai
sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius projektus.

LIETAUS NUOTEKY DALIS

Pagal UAB “GRINDA” iSduotas planavimo sglygasNr. REG173374, 2021-03-29 planuojant
pavirSiniy nuoteky tvarkymo sistemg butina vadovautis LR aplinkos ministro 2007.04.02
jsakymu Nr. 1D-193 patvirtintu ,PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento® ir Statybos techninio
reglamento STR 2.07.01:2003 ,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inzinerinés
sistemos. Lauko inzineriniai tinklai“ galiojan€iy suvestiniy redakcijy reikalavimais.

Netoli nagrinéjamos teritorijos Polocko gatvéje yra esami d400mm lietaus nuoteky tinklai.

Sioje planavimo stadijoje yra numatytassklypo Polocko g. 53 nedideliy veiklos masty detaliojo
plano koregavimas sklype Polocko g. 53A.

Pagal i8duotas planavimo sglygas, pirmiausia reikia jvertinti galimybe nuo teritorijos susidarant;
pavirSiny nuoteky kiekj nuo vandeniui laidziy dangy ar Svariy pavirSiniy (po valymo)
sugerdinimo | gruntg jrenginiy jrengimg. Tam, numatytoje vietoje buvo atliktas geologinis
grezinys, i$ kurio apraSymo matome, kad iki 5 metry gylio yra piltinis gruntas: smélis molingas
dulkis, smélis su statybinémis atliekomis ir juodZemio priemaiSa, nuo 2,2 m prisotintas
vandeniu, nuo 3,0m smélis molingas su smeélingo molio dulkio leSiais, vandeningas. Kiti
apatiniai sluoksniai irgi netinkami Svaraus vandens sugerdinimui.

Kadangi nagrinéjamos teritorijos viduje Svaraus vandens sugerdinimas j gruntg néra galimas,
tai lietaus nuotekos po apvalymo lietaus nuoteky valymo jrenginiose turi bati nukreiptos |
lietaus kaupimo rezervuarg, o i$ jo j Polocko gatvéje esamg lietaus nuoteky kolektoriy. Nesant
galimybei pasijungti savitaka, lietaus nuotekas nuvesti sléginés linijos pagalba. Techninio
projekto stadijoje, nuvedant lietaus nuotekas | esamg lietaus nuoteky kolektoriy, sklype
projektuojant pavirdiniy nuoteky nuvedimo sistemas, bdtina jrengti debito reguliavimo
jrenginius, apribojant | esamus tinklus iSleidziamg nuo sklypo surinktg momentinj lietaus
vandens debitg iki 10 %.

Lietaus nuoteky valymo jtenginiy, kaupimo rezervuaro pastatymo vieta bus numatyta techninio
projekto stadijoje.

Susidarancio lietaus nuoteky kiekis nuo zaliy ploty, stogy ir kiety dangy bus tikslinamas
techninio projekto stadijoje.

Geologiniy ir geotechniniy tyrimy iSvados ir rekomendacijos pateikiamos UAB ,Geopra“ 2021
06 ataskaitoje.

TRANSPORTINE DALIS

Planuojama sklypas tiesiogiai ribojasi su Polocko gatve. Gatviy raudonosios linijos
uztikrina pakankamus parametrus susisiekimo ir inZineriniy komunikacijy jrengimui,
numatomiems Saligatviams.

Ivaziavimai j planuojamg sklypa esamas iS Polocko g. — C 2 kategorija. Privalomas
automobiliy parkavimas numatomas planuojamy sklypy ribose pagal STR 2.06.04:2014 ,Gatves
ir vietinés reikSmés keliai* reikalavimus. Automobiliy stovéjimo viety minimalus skaicius
nustatomas pagal 30 lentele — 1 vieta vienam butui, 1-ai zonai senamiestyje taikomas
koeficientas 0.25 = 3 vietos. Jvaziavimui skirtoje sklypo dalyje bus 3-5 vietos automobiliams ,
automobiliy parkavimo aikstelé nuo gretimy sklypy yra atskirta 2 m.aukscio aklina tvora.



Aplinkos apsaugos agenturos, kuri vykdo Valstybinj aplinkos oro monitoringg
duomenimis, nagrinéjamoje vietovéje - Vilniaus m. pakrastyje - oro uzterStumas pagrindiniais
tersalais - anglies monoksidu, azoto dioksidu, sieros dioksidu ir kietosiomis dalelémis, kuriy
diametras ne didesnis nei 10 pm, nevirsija jiems nustatyty normy.

Miesto oro uzterStumo zZemélapiy analizé patvirtina iSvadg, padarytg remiantis
monitoringo rezultatais, kad Vilniaus periferinés zonos teritorijy aplinkos oro uzterStumas
nekelia oro kokybés problemy. Realiai iSmatuotos ir sumodeliuotos tersaly vertés ne tik nevirsSija
ribiniy verciy, bet yra uz jas kelis kartus mazesnés. Konstatuojama, kad planuojamos teritorijos
aplinkos oro kokybe galima prilyginti sglyginai Svaraus priemiesCiy ar kaimo vietoviy oro
kokybeés lygiui.

PAMINKLOSAUGINE DALIS

Nagrinéjama teritorija —adresu  Polocko g. 53A, Vilniuje, patenkaj Vilniaus senamiescio
apsaugos zong un. reg. Nr.16073 vizualinés apsaugos pozon;,
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Paminklotvarkinis

pagrindimas atliktas vadovaujantis : 5

Nekilnojamojo paveldo apsaugos jstatymu (Zin., 1995, Nr. 3-37;2004,NR. 153-5571( su
pakeitimais);

Pasaulinio paveldo objekto- Kulttiros paminklo U1P-Vilniaus istorinio centro apsaugos zonos
laikinuoju reglamentu (Patvirtintas 2005-04-19 Nr. [-167);

Kultlros vertybiy registro duomenimis(http:kvr.kpd.It/heritage/);

Paveldo tvarkybos reglamento ptr 3,06,01:2007"Kultiros paveldo tvarkybos darby projekty
rengimo taisykliy" (2014-05-13 Nr. JV-341)reikalavimais

Architekturiné — istoriné statinio apzvalga:

Nagrinéjama teritorija yra UZzupyje. Aplinkoje vyraujantis uzstatymas pokarinis. UZstatymo
tipas laisvo planavimo . Nagrinéjamoje teritorijoje stovi triju auksty statinys , kuriam
iSduotas leidimas statybai 2000 metais.

Detaliojo plano sprendiniuose néra numatyti reglamentai, galintys sunaikinti ar kitaip
pakenkti nustatytoms Nekilnojamojo kultiros paveldo vertinimo tarybos aktu
Detaliojo plano korektlira nepazeis Sios teritorijos dalies vertingyjy savybiy, nesumenkins
aplinkos kultlrinés vertés , nepazeis susiklosciusiy vizualiniy rysiy.
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