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1. BENDRIEJI DUOMENYS

UAB ,Formatas A1" 2021




Teritorijos prie T. Narbuto gatvés tesinio detaliojo plano sklypo Nr.14 (kadastro Nr. 0101/0030:70)
sprendiniy koregavimas inicijavimo pagrindu
1. BENDRIEJI DUOMENYS

1.1. DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO RENGIMO PAGRINDAS IR TIKSLAI

Planavimo organizatorius: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktorius,
Konstitucijos per. 3, Vilnius.

Planavimo iniciatorius:

Planavimo dokumento rengéjas: UAB ,Formatas A1, buveinés adresas A. Gostauto g. 8-402,
LT-01108 Vilnius.

Planavimo dokumento pavadinimas, adresas: Teritorijos prie T. Narbuto gatvés tesinio
detaliojo plano sklypo Nr.14 (kadastro Nr. 0101/0030:70) sprendiniy koregavimas inicijavimo
pagrindu. Adresas: zemés sklypas Poligrafijos g. 3 (kadastro Nr. 0101/0030:70), Virsuliskiy senitinija,
Vilnius. Planuojamos teritorijos plotas 0,5168 ha.

Detaliojo plano korektiiros rengimo pagrindas: Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus pavaduotojo 2021 m. lapkri¢io 5 d. jsakymas Nr. A30-3526/21 ir juo patvirtinta Planavimo
darby programa detaliojo planavimo dokumentui rengti, 2021 m. lapkri¢io 19 d. Teritorijy planavimo
proceso inicijavimo sutartis Nr. A615-106/21.

Detaliojo plano koregavimas rengiamas vadovaujantis sekanciais planavimo dokumentais:

1.Planavimo organizatoriaus patvirtinta planavimo darby programa detaliojo planavimo
dokumentui rengti;

2.Vilniaus miesto savivaldybés administracijos Vyriausiojo architekto 2021-12-22 patvirtintomis
Teritorijy planavimo salygomis Nr. REG204705, o taip pat institucijy i§duotomis salygomis:

- Nacionalinio visuomenés sveikatos centro prie Sveikatos apsaugos ministerijos, 2021-11-24 Nr.
REG200509;

- PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos, 2021-11-25
Nr. REG200796;

- Viesoji jstaiga Transporto kompetencijy agenttira, 2021-11-30 Nr. REG201464;

- Aplinkos apsaugos agentiira, 2021-12-16 Nr. REG203939.

Planavimo salygose jvardinti pagrindiniai reikalavimai, galiojantys teritorinio planavimo

norminiai dokumentai, normatyvai ir teisés aktai.
Remiantis auk$¢iau minéty dokumenty nuostatomis ir planavimo uzduotimi pagrindinis $io detaliojo
planavimo tikslas: koreguoti Vilniaus miesto tarybos 1999 m. gruodzio 15 d. sprendimu Nr. 480 ,,Dél
teritorijos prie T. Narbuto gatvés tesinio detaliojo plano tvirtinimo* patvirtinto detaliojo plano (registro
Nr. T00056185, buves Nr. 481) sklypo Nr.14 (kadastro Nr. 0101/0030:70) sprendinius inicijavimo
pagrindu: nekeiciant pagrindinés zemés naudojimo paskirties nustatyti daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy paskirties objekty teritorijos Zemés naudojimo btida, teritorijos naudojimo reglamentus
vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu.

Papildomi planavimo uZdaviniai: numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis
teritorijomis.

Papildomi reglamentai: susisiekimo komunikacijy iSdéstymas, automobiliy stovéjimo aiksteliy
iSdéstymas, norminiy zeldyny iSdéstymas, teritorijos turines ir erdvinés kompozicijos reikalavimai.

Koreguojami Teritorijos prie T. Narbuto gatvés tesinio detaliojo plano sprendiniai anks¢iau
suplanuotos teritorijos dalyje — sklype Poligrafijos g. 3 (kadastro Nr. 0101/0030:70), i§ esmés
nekeiciant detaliojo plano tiksly vadovaujantis Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo
taisyklémis. Vadovaujantis LR Vyriausybés 2004-08-18 nutarimu Nr.967 patvirtintu Plany ir programy
strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo tvarkos aprasu, o taip pat detaliojo plano koregavimu nenustatant
suplanuotos tikinés veiklos, jrasytos i Lietuvos Respublikos planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai
vertinimo jstatymo 1 ar 2 priedus, plétros, detaliojo plano strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo
procediiros neatlickamos.

(Lietuvos Respublikos planuojamos itkinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 2 priedas:

10. InZineriniai ir kiti statiniai:

10.2. urbanistiniy objekty (iSskyrus gyvenamuosius pastatus, kai jy statyba numatyta savivaldybiy
lygmens bendruosiuose planuose), jskaitant prekybos ar pramogy centrus, autobusy ar troleibusy parkus,
automobiliy stovéjimo aiksteles ar garazy kompleksus, sporto ir sveikatingumo kompleksus, statyba (kai
uzstatomas didesnis kaip 1 ha plotas kartu su kietosiomis dangomis, Saligatviais, pésciyjy takais, dviraciy
takais);).
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Nagrinéjama teritorija: Nagrinéjamas kvartalas apribojamas trijy detaliuoju planu suplanuoty
gatviy (Pohgraﬁjos 2. Juozo Rutkausko g., gatvés be pavadlnlmo)
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Projektimai dviradiy takai

S PRIEDAS PRIE 2021 m. meén._d. VILNIAUS M.
SAVIVALDYBES ADMINISTRACIIOS DIREKTORIAUS
PAVADUOTOIO

ISAKYMO Nr. PUNKTO M 1:2000
JOBIJEKTAS
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1.2. PARENGTU PROJEKTU APZVALGA

1.2.1. Planuojamai teritorijai taikomi:
1. Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2021 m. birzelio 2 d. sprendimu Nr. 1-972 ,.Dél Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo tvirtinimo* patvirtinti Vilniaus miesto
teritorijos bendrojo plano (reg. Nr. T00086338) sprendiniai.
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Teritorijos prie T. Narbuto gatves tesinio detaliojo plano sklypo Nr.14 (kadastro Nr. 0101/0030:70)
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1 Konservacinés teritorijos zona

1. Funkcinés zonos numeris TP dokumente VIR-7-1.
Planuojama teritorija patenka j Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano funkcine zong VIR-7-1. Tai
Miesto dalies (rajony) centro zona. Galimi naudojimo tipai - GC;GM;PA;SI, pagrindiné Zemés naudojimo
paskirtis — kita paskirtis, galimi naudojimo budai - G2; K; V; R; B; 12; E.
Vyraujantis (,,foninis*) pastaty aukstis (auksty skaicius) — 7.
Didziausias leistinas pastaty auksty skai¢ius — 20.
Didziausias leistinas pastaty aukstis (metrai) nuo Zemés pavirSiaus — 80.
UZstatymo tipas - pr_u; pr_a; au.
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Didziausias leistinas sklypo uzstatymo intensyvumas — 2,5.

Didziausias leistinas sklypo uZstatymo tankis — 80.

Tekstinio reglamento Nr.01; 02; 03; 05; 13; 32; 36, 39.

- 01-UI galima didinti iki 30%, 30% papildomai pastatyty busty (kv.m) ar kitg parduodama plota
perduodant savivaldybés municipalinio busto fondui ar socialinés infrastruktiros plétojimui.
Perduodamas plotas gali biiti ir ne biitinai tame paciame pastate, ta¢iau ne didesniu kaip 500 m
atstumu nuo jo;

- 02-UI galima didinti iki 10%, jeigu pirmajame pastaty prie gatvés aukste jrengiama socialiné
infrastrukttira arba komercinés paskirties patalpos su jéjimais i§ gatves;

- 03-Rengiant vietoveés lygmens TPD, Ul galima padidinti iki 10% apimtimi, jeigu automobiliy
stové¢jimas numatomas vien tik pozeminése automobiliy stovéjimo aiksStelése (iSskyrus
specializuotam transportui skirtas stovéjimo vietas);

- 05-Objektui privalomas automobiliy stovéjimo vietas, pagal savivaldybés nustatytg tvarka,
leidziama jrengti tarp gatviy raudonyjy linijy, taip kompensuojant pagal teisés aktus privalomas
automobiliy stovéjimo vietas, nejrengtas sklype. Sios vietos negali biiti rezervuojamos, privalo biiti
bendro naudojimo, gali biiti apmokestinamos;

- 13- Statant didesnius nei 20 000 kv.m bendrojo ploto mazmeninés prekybos objekty pastatus,
vidinéje pastato struktiiroje biitina jrengti vieSyjy erdviy sistema;

- 32-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemg) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty
reikalavimus;

- 36- Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamenta;

- 39- Gyvenamosiose ir centry funkcinése zonose, nepatenkanciose j zaliyjy ploty pasiekiamumo
zong (pagal BP Zaliyjy ploty pasiekiamumo schema), rengiant vietovés lygmens TPD, numatyti
sklypa (-us) atskiriesiems zeldynams. Tais atvejais, kai atskiryjy Zeldyny numatyti néra galimybés,
priklausomyjy Zeldyny norma (plotas) procentais nuo zemés sklypo ploto (Priklausomyjy zeldyny
normy (ploty) nustatymo tvarkos apraSas, patvirtintas LR Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu
Nr. D1-694) padidinamas ne mazesniu kaip 10 procentiniy punkty.

Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano Gamtinio karkaso schemoje nedidelé planuojamos
teritorijos dalis patenka j gamtinio karkaso teritorijas:
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Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano brézinyje Geomorfologiniai gamtinio karkaso
elementai dalyje planuojamos teritorijos pazyméta sausaslénio teritorija, todél planuojamos teritorijos
dalyje turi biiti taikomi Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimai:

Sluoksniai Zyméjimas |rankiai Atviri duomenys

b »

© Gamtinio karkaso geomorfologiniai elementai

"\ Natiralds ir mazai pakeisti $laitai, statesni nei 10°
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H

Sausasléniai

| 77 |vairiy tipy pelkines lygumos

=
Vs ;¥ LRSS iy 7 nay/”\

Pagrindiniai BP brézinyje Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai nurodyty Slaity apsaugos ir
tvarkymo reikalavimai taikomi planuojamoje teritorijoje:
»74. Sausasléniai, nurodyti BP bréziniuose Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai ir
Gamtinio karkaso schema. Sausasléniy tvarkymo reikalavimai:
74.1. Sausasléniams, kaip vietinés svarbos migraciniams koridoriams — GK sudedamosioms
dalims — taikomi Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimai;
74.2. Neuzstatytose sausasléniy dalyse urbanizuotose ir urbanizuojamose teritorijose
koncentruojami atskirieji ir priklausomieji zeldynai;
74.3. Jeigu sausaslénio dugnu teka upelis, neuzstatomos juostos plotis turi biiti ne mazesnis nei po
50 m nuo kranto linijos abipus upelio; rengiant bendrojo plano sprendinius detalizuojanc¢ius TPD
ar kitus projektus, Sioje juostoje numatoma atskiryjy zeldyny ir/ar priklausomyjy zeldyny
teritorija, uztikrinant jos vie$o naudojimo galimybes. NeuZstatomos juostos plotis gali buti
tikslinamas rengiant vietovés lygmens kompleksinio TPD, jvertinus gamtines-urbanistines
salygas, taCiau bet kokiu atveju jos plotis negali btiti mazesnis nei po 40 m nuo kranto linijos.
Rekreacinei paskirciai reikalingi pastatai ir statiniai vietovés lygmens TPD nurodytose vietose
gali biti statomi ir aréiau kranto linijos;
74.4. Esant poreikiui ir tinkamoms hidrogeologinéms sglygoms, uztikrinant apsaugg nuo tarSos,
sausasléniy atkarpose koncentruojamos lietaus vandens kaupyklos ir infiltravimui j gruntg skirtos
sistemos.*

Planuojama teritorija (sklypas)

Teritorijos prie T. Narbuto gatvés tesinio detaliojo plano sklypo Nr.14 (kadastro Nr.
0101/0030:70) sprendiniy koregavimo planuojamos teritorijos ribose néra kulttrinés - istorinés vertés
turin¢iy objekty ar nekilnojamojo paveldo objekty, jrasyty j Nekilnojamyjy kultiiros vertybiy registra.
Planuojama teritorija neturi gamtinés saugomos teritorijos apsaugos statuso. Registruoty saugomy
gamtiniy teritorijy planuojamoje teritorijoje néra ir tokios saugomos teritorijos su planuojama teritorija
nesiriboja. Planuojamoje teritorijoje misky néra.
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1.2.3. Planuojamoje teritorijoje galioja patvirtinto detaliojo planavimo dokumento sprendiniai:

1999 m. gruodzio 15 d. Vilniaus miesto taryba sprendimu Nr. 480 patvirtino Teritorijos prie T.
Narbuto gatvés tesinio detalyjj plana:

r 1
L d
VILNIAUS MIESTO TARYBA "
¢
SPRENDIMAS

1999 12 15 Nr. 480

Vilnius

r 1
Dél teritorijos prie T.Narbuto gatvés
tesinio detaliojo plano tvirtinimo

L 3
r 1

Vadovaudamasi Lictuvos Respublikos teritorijy planavimo jstatymu (Zin.,
1995, Nr. 107-2391), Vilniaus miesto taryba nusprendZia:

I. Patvirtinti teritorijos prie T.Narbuto gatvés tesinio detalyjj plana
(brézinys pridedamas).

2. Nustatyti, kad patvirtintas planas per 15 dieny nuo $io sprendimo
prié¢mimo dicnos nustatyta tvarka turi biiti jregistruotas Miesto plétros
departamento Vilniaus miesto teritorijy planavimo (iqkumurm; registre.

Mero pirmasis pavaduotojas

In’
jﬁ:’{‘j‘ Algirdas Ciucelis
N

wleritorijos prie T. Narbuto gatvés tesinio detaliajame plane“ nurodoma, kad teritorija,
kurioje yra ir planuojamas sklypas, patenka j kuriamg labai svarby miesto ,,Vakary centra“, $io centro
tikslas — naujy darbo viety atsiradimas greta esanciy ,,miegamyjy rajony®, tuo paciu $is centras —
kompoziciné aSis visoje ,,vakary zonos* gyvenamyjy rajony grandinéje. Suplanuotos teritorijos didzioji
dalis yra skirta komercinés paskirties, inZinerinés infrastruktiiros teritorijoms, suplanuotos bendrojo
naudojimo teritorijos. Detaliojo plano sprendiniai koreguojami suplanuotos teritorijos dalyje -
planuojamame sklype Poligrafijos g. 3 (kadastro Nr. 0101/0030:70). Detaliuoju planu numatyti
reglamentai sklype:

- Zemés sklypas komercinio naudojimo biido;

- Numatytas pastaty auksty skaicius <20 auksty;
Uzstatymo tankis — 80%;

- Uzstatymo intensyvumas — 2,5

Planuojamame sklype apibrézta uzstatymo riba, greta sklypo suplanuotos inZinerinés
infrastruktiiros teritorijos, pagrindiniy gatviy jungtys.

Detaliojo plano pagrindinis brézinys su pazyméta koreguojama teritorija:
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2. ESAMA PADETIS
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Teritorijos prie T. Narbuto gatvés tesinio detaliojo plano sklypo Nr.14 (kadastro Nr. 0101/0030:70)
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2. ESAMA PADETIS

2.1. Zemévalda ir Zeménauda
Planuojama teritorija — koreguojama galiojanc¢io detaliojo plano teritorija apimanti vieng

privaty vieno savininko UAB sklypa.

Planuojamas sklypas:

Eil. | Sklypo unikalus / | Zemés naudojimo paskirtis / Sklypo plotas / Pastabos

Nr. kadastrinis Nr. naudojimo biidas / pobiidis | uZstatyta teritorija, ha

1. 4400-1078-9540 / | Kita / Komercinés paskirties 0,5168 / - Vilnius,
0101/0030:70 objekty teritorijos Poligrafijos g. 3

Teritorijos, kuriose taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos:

1) Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis), plotas 0,1448 ha.

Teritorijos reljefas yra zeméjantis piety kryptimi — perkritimas apie 7 m (altitudés nuo apie 157,0
iki apie 150,30).

Planuojamo sklypo teritorija apaugusi medziy ir krimy Zeldiniais. Vilniuje, Poligrafijos g. 3
adresu esancio sklypo kadastro Nr. 0101/0030:70 Zeldiniai inventorizuoti 2021 m. birzelio 14 d. Medziy
inventorizacija pateikiama Esamos biklés aiSkinamojo rasto priede Nr.1. 2022 m. sausio 18 d. buvo dar
karta atlikta Medziy, auganciy Poligrafijos g. 3, Vilniaus mieste inventorizacija ir biiklés jvertinimas.
Inventorizacija atliko UAB ,,Zeldyny vizija“. Zeldiniai vertinti vadovaujantis Lietuvos Respublikos
Zeldyny jstatymu (2007 m. birzelio 28 d. Nr. X-1241) bei Zeldyny ir Zeldiniy inventorizavimo ir
apskaitos taisyklémis patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2008 m. sausio 8 d. jsakymu
Nr. DI-5 “Dél zeldyny ir zeldiniy inventorizavimo ir apskaitos taisykliy patvirtinimo”. Medziy
koordinatés nustatytos GPS prietaisu, aukS¢iai iSmatuoti aukstimaciu, skersmenys 1,3 m aukstyje
iSmatuoti zerglémis. Medziy inventorizacijos ir buklés jvertinimo aiSkinamajame raste pateikiamos
iSvados, visa medziaga pateikiama sprendiniy aiSkinamojo rasto priede 1.

Medziy tvarkymas (kirtimas, persodinimas ir kt.) bus sprendziamas techninio projekto metu
vadovaujantis LR aplinkos ministro 2008-01-31 jsakymu Nr. DI-87. Numatomas papildomas
planuojamos teritorijos apzeldinimas formuojant pagrindines bei lokalias vieSasias erdves, kiemus,
pésciyjy takus.

2.2, Gretimybés

Planuojama teritorija, sklypa Poligrafijos g. 3, Siaurés, vakary ir piety pusése riboja
infrastruktiiros teritorijos. Siaurés puséje — Poligrafijos gatvés raudonosios linijos, piety puséje —
valstybinés zemés ruozas, kuriame nesuformuoti sklypai, ir uz jo Juozo Rutkausko gatvés raudonosios
linijjos. Vakary pus¢je planuojamas sklypas ribojasi su infrastruktiiros koridoriumi. Ryty puséje
planuojamas sklypas ribojasi su sklypu Virsily g. 21, sklypo naudojimo budas komercinés paskirties
objekty teritorijos, ir sklypu VirsSuliskiy skg. 48, sklypo naudojimo biidas gyvenamosios teritorijos,
naudojimo pobudis mazaauk$¢iy gyvenamyjy namy statybos. Sklypas VirSily g. 21 néra uZstatytas,
sklype Virsuliskiy skg. 48 yra sodybinis uZstatymas (gyvenamasis pastatas).

Pateikiama planuojamos teritorijos su gretimybémis schema:

TR, SRS \ e Ny TS ) 5 ¥ ¥
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Kaimyniniai planuojamai teritorijai Zemés sklypai:

Sklypas kadastro Nr.0101/0030:109 (Juozo Rutkausko g. 17, Vilnius);
sklypo kadastro Nr.0101/0030:113 (Spaudos g. 7, Vilnius);

sklypo kadastro Nr.0101/0030:122 (Virsily g. 17, Vilnius);

sklypo kadastro Nr.0101/0030:55 (Virsuliskiy skg. 52, Vilnius);
sklypo kadastro Nr.0101/0030:67 (Virsily g. 21, Vilnius);

sklypo kadastro Nr.0101/0030:47 (VirSuliskiy skg. 48, Vilnius).

A e

Maziausi atstumai nuo planuojamos teritorijos ribos iki gretimy pastaty yra:

1. Planuojama teritorija yra nutolusi nuo Spaudos riimy pastato, esanc¢io Siaurés ryty kryptimi,
daugiau kaip 315 m.

2. Nuo esamo troleibusy parko parkavimo iki planuojamos teritorijos yra didesnis nei 190 m
atstumas.

3. Artimiausi esami daugiabuciai (aukstybiniai) gyvenamieji namai yra nutol¢ nuo planuojamos
teritorijos ribos per daugiau nei 21 m Siaurés ryty kryptimi.

4. Iki ryty puséje esancios esamos sodybos (VirSuliskiy skg. 48) pastato yra ne mazesnis nei 5
m atstumas.

5. Iki artimiausio administracinio pastato, esancio vakary kryptimi (Pilaités pr. 6), yra apie 210
m atstumas.

2.3. Esama inZineriniy tinkly ir susisiekimo komunikacijy biiklé

Planuojamame sklype néra uzstatymo, todél inZineriniy tinkly jvady néra. Taciau planuojamas
sklypas yra gerai inZineri§kai apriipintoje teritorijoje. Greta, Juozo Rutkausko gatvéje, yra centralizuoti
vandentiekio, buitiniy ir lietaus nuoteky tinklai, rySiy komunikacijos, centralizuoto Silumotiekio trasos.
Siaurés ryty puséje greta sklypo yra transformatoriné pastoté MT-264, elektros tiekimo tinklai.

Planuojama teritorija yra miesto lokalaus centro dalyje, kurioje visi inZineriniai tinklai yra
centralizuoti. Sprendiniy stadijoje planuojant uzstatymg, numatoma prijungti prie esamy centralizuoty
tinkly pagal tinklus eksploatuojanciy jmoniy i§duotas technines salygas.

Greta planuojamos teritorijos piety pusé€je yra Juozo Rutkausko gatvé (D kategorijos gatve), nuo
kurios patenkama j planuojama sklypa. Siaurés puséje yra Poligrafijos gatvé (D kategorija). Greta
planuojamo sklypo gatvés néra jrengtos. Planuojamo sklypo vakary puséje yra infrastruktiiros teritorija
skirta pravaziavimui jrengti.

Planuojama teritorija nepatenka j jokio pobiidZio sanitarinés apsaugos zonas, pavir§iniy vandens
telkiniy apsaugos zonas, sklype registruoty sanitarinés apsaugos zony néra. Sklype registruota elektros
tinkly apsaugos zona, plotas 0,1448 ha.

Sklype registruoty servituty néra.
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3. DETALIOJO PLANO KOREGAVIMO SPRENDINIAI

Rengiamo detaliojo plano koregavimo sprendiniai koreguoja Teritorijy planavimo dokumenty
registre registruoto detaliojo plano sprendinius:

- Vilniaus miesto tarybos 1999 m. gruodzio 15 d. sprendimu Nr. 480 ,,Dé¢l teritorijos prie T.
Narbuto gatvés tesinio detaliojo plano tvirtinimo* patvirtinto detaliojo plano (registro Nr. T00056185,
buves Nr. 481) sprendinius.

Detaliojo planavimo tikslas: koreguoti Vilniaus miesto tarybos 1999 m. gruodzio 15 d.
sprendimu Nr. 480 ,,D¢l teritorijos prie T. Narbuto gatvés tesinio detaliojo plano tvirtinimo* patvirtinto
detaliojo plano (registro Nr. T00056185, buves Nr. 481) sklypo Nr.14 (kadastro Nr. 0101/0030:70)
sprendinius inicijavimo pagrindu: nekeiCiant pagrindinés Zzemés naudojimo paskirties nustatyti
daugiabuciy gyvenamuyjy pastaty ir bendrabuciy paskirties objekty teritorijos Zemés naudojimo buda,
teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu.

Papildomi planavimo uzdaviniai: numatyti funkcinius bei kompozicinius rySius su gretimomis
teritorijomis.

Papildomi reglamentai: susisiekimo komunikacijy i$déstymas, automobiliy stovéjimo aiksteliy
iSdéstymas, norminiy Zeldyny iSdéstymas, teritorijos turinés ir erdvinés kompozicijos reikalavimai.

3.1. Projektiniai sprendiniai

Planuojamo sklypo teritorijos tvarkymo rezimas pateiktas pagrindiniame brézinyje ir bréZinyje
reglamenty apraSomojoje lentel¢je. Pagal numatytus planavimo tikslus nustatomas teritorijos naudojimo
tipas, zemés sklypo paskirtis (nekei¢iama), zemés naudojimo buidas kei¢iamas j daugiabuciy gyvenamyjy
pastaty ir bendrabuciy statybos ir, vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés bendrojo plano bei kity
teritorijai taikomy specialiyjy teritorijy planavimo dokumenty reikalavimais, numatomas, tvarkomas
sklypo uZzstatymas, nustatomas uzstatymo tankis, intensyvumas, leistinas statiniy aukstis bei Kkiti
papildomi reikalavimai. Neatitinkant planuojamai teritorijai kvartalo apibrézties, papildomai nagrin¢jama
(numatomy sprendiniy jtaka patirianti) teritorija, atitinkanti kvartalo apibréztj.

3.2.  Planuojamos teritorijos tvarkymas ir naudojimas

Pagal numatytus planavimo tikslus nustatomas teritorijos naudojimo tipas, zemés sklypo paskirtis
(nekei¢iama), zemés naudojimo biidas keiCiamas ] daugiabuCiy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy
statybos. Detaliojo plano sprendiniuose nustatomas sklypo teritorijos naudojimo rezimas, jvertinus
gretimybiy ir besiribojanciy sklypy parengty detaliyjy plany sprendinius bei jau esamg ir techniniais
projektais suprojektuota uzstatyma. GaliojanCiy planuojamoje teritorijoje ir aplinkinése teritorijose
detaliyjy plany reglamenty schema (parengta pagal Vilniaus interaktyvy zemélapj):

. ; -
Jrankia A / '
. Vg & | ' ) J J =

| Planuojama teritorija
(kvartalo dalis)

Nagrinéjama teritorija
(kvartalo dalis)
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Planuojamos teritorijos gretimybése rengiami teritorijy planavimo dokumentai:

1. 2021 m. lapkricio 9 d. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus
pavaduotojas jsakymu Nr. A30-3547/21 leido koreguoti Teritorijos prie T. Narbuto gatvés
tesinio detaliojo plano (registro Nr. T00056185) sklypo Virsily g. 17 (kadastro Nr.
0101/0030:122) sprendinius inicijavimo pagrindu: tikslinti detaliuoju planu numatytas
sklypo ribas, pakeisti zemés naudojimo biidg j daugiabuiy gyvenamyjy pastaty ir
bendrabuciy teritorijos, nustatyti uzstatymo aukstj, tankj, intensyvuma bei kitus teritorijos
naudojimo reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju
planu;

2. Sklypy Nr. 12 (kadastro Nr. 0101/0030 :65) ir Nr. 13 (kadastro Nr. 0101/0030 :109) prie T.

Narbuto gatvés tesinio, VirSuliskiy senitinijoje detaliojo plano sklypo Nr. 2 Juozo Rutkausko
g. 17 (Kad. Nr. 0101/0030:109) statiniy statybos zonos, statybos ribos, statiniy iSdéstymo,
jvaziavimy j sklypa koregavimas.

Urbanistinis integralumas:

- pastaty ir vieSyjy erdviy sarangos principai teritorijoje, pastaty iSdéstymo sklype sprendiniai ir
uzstatymo rodikliai privalo atitikti urbanistinj konteksta - teritorijoje susiklos¢iusig ar tikslingai
formuojamg uzstatymo tipologija ir jai budingus uZstatymo rodiklius (intensyvumg, tank]j,
aukstinguma), taip pat ne suardyti, bet tobulinti esamus funkcinius rysius teritorijoje, kurti misrias
funkcijas. Naujas kvartalas, pastatas ar statinys savo tiriu, fasado kompozicija privalo deréti prie
konteksto, taCiau buti Siuolaikiskas savo urbanistiniu sprendimu, architektirine raiska bei
technologiniais sprendimais.

Ivertinta planuojamos ir aplinkinés teritorijos uzstatymo tipologija - aplinkinése teritorijose TPD
sprendiniuose numatytas laisvo planavimo uZstatymas, tik sklype vakary puséje numatytas aukstybinis
uzstatymo tipas, jvertintos tipologijos kitimo galimybés — vadovaujantis bendrojo plano sprendiniais,
siekiama perimetrinio gatviy uzstatymo ir aukstybinio uzstatymo, tipologijai biidingo uzstatymo ir erdviy
formavimo, uZstatymo parametry. Tai yra pagrindas planuojamiems sprendiniams parengti. Zemiau
pateikiama parengty aplinkinése teritorijose statybos projekty sprendiniy schema (pastatais uZstatytos
teritorijos, susisickimo komunikacijos, parengta pagal Vilniaus interaktyvy Zeméiapi): _

; ! = g/ !

r y
i1/

Temaos Sluoksniai L OMmenys

Planuojama teritorija«\:t“?% L =

Planuojamu uzstatymu
detaliaisiais planais numatytg perspektyvinj bei jau esantj ar statybos projektais suprojektuota uzstatyma.

Urbanistinis kontekstas. Planuojama teritorija yra sparCiai besiplétojancioje VirSuliskiy senifinijos
pietinés dalies teritorijoje tarp Laisvés pr., Pilaités pr., Vakarinio aplinkkelio ir VirSuliskiy g.
Projektuojamas sklypas, yra tarp formuojamy gatviy Poligrafijos - Siaurinéje dalyje ir Juozo Rutkausko -
pietingje dalyje. Aplinkinéje teritorijoje vystomas didelio uZstatymo intensyvumo multifunkcinis
uzstatymas administracinés ir gyvenamosios paskirties pastatais. Teritorija skirta aukStybiniy pastaty
statybai, dominuoja didelio aukstingumo iki 70 m auk$&io pastatai. Zemiau pateikiama Vilniaus 3D
modelio i$trauka su esamais ir projektuojamais pastatais:
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Planuojamos teritorijos gretimybése rengiami statybos projektai:

Daugiabutis gyvenamas namas J. Rutkausko g. 19;

Administracinés paskirties pastatas Spaudos g. 9;

Daugiabucio gyvenamojo namo Virsuliskiy skg. 8 statybos projektas;

Daugiabucio gyvenamojo namo Virsily g. 21 statybos projektas;

Daugiabuciy gyvenamyjy namy J. Rutkausko g. 7 statybos projektas;

. Daugiabutis gyvenamas namas VirsSily g. 6.

Uzstatymo principai ir pastaty aukstingumas. Planuojant nauja uzstatyma siekiama darniai jsilieti j Sios

miesto dalies — vakarinio centro - uzstatymo struktiirg. Uztikrinant planuojamo uzstatymo integralumg j
susikloscCiusj aplinkos charakterj (tinkama santykj su §ia aplinka), preliminariais prieSprojektiniais
sprendiniais, kurie parengti kaip viena i§ galimy idéjy (priedas 2), projektuojami du aplinkinio uzstatymo
mastelj atitinkantys tiiriai. UzZstatymas numatomas kintamo aukStingumo, mazéjantis link
besiformuojancios urbanistinés kalvos pakra$ciy. Planuojamame sklype numatomas uZstatymas,
formuojant gatviy perimetrg Zemuoju apjungianciu ,.stilobatiniu tiiriu ir pastatus grupuojant, jvertinus
gretimy suplanuoty ar planuojamy ir suprojektuoty pastaty thriy déstymg. Perimetru Zemutiniuose
aukstuose gali biiti numatomos komercinés patalpos su patekimais i§ vieSyjy gatviy erdviy, o vidinis kiemas
ant stilobato biity skirtas gyventojams. Pietvakarinéje kvartalo dalyje, nagrinéjamame sklype bty iSsaugomi

esami medziai, todél Sioje vietoje kvartalas turéty zaliosios erdvés jpjova.
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DaugiafunkciSkumas, gatvés ir vieSosios erdvés. Planuojamo uzstatymo ir erdviy formavimo principais
siekiama vieSy ir privaciy erdviy diferenciacijos, formuojant patrauklius vieSy erdviy perimetrus,
privacius kiemus.

Planuojamas uzstatymas — du skirtingo aukStingumo daugiabuCiy pastaty tiriai. Pastatai
pastatomi ant ,,stilobato®, o sulig Siaurinéje puséje praeinancia Poligrafijos gatve, prie Juozo Rutkausko ir
pravaziavimo tarp jy perimetru Zemiausiuose aukStuose numatomos komercinés paslaugy patalpos.
Pakeltas ant stilobato vidinis kiemas su Zeldynais ir vaiky Zaidimo aikstelémis.

Krastovaizdzio saugojimas ir Zaliyjy ploty plétimas. Sklype yra Zymus reljefo perkritimas, pietiné sklypo
dalis yra apie 6 m zemiau negu Siauriné sklypo dalis palei Poligrafijos g. Apie 0,1800 ha teritorijos sklypo
pietinés dalies patenka ] miesto bendrajame plane naujai nustatyta gamtinio karkaso (sausasléniy, vietinés
svarbos migraciniy koridoriy) teritorijg. Numatoma, kad pietingje sklypo dalyje bus ribojamas uzstatymo
plotas, bus koncentruojami priklausomieji Zzeldynai. Saugant susiformavusj krastovaizdj sklypo
uzstatymas numatomas kintamo auks$tingumo, taip pat ir iSnaudojant reljefo perkritimg. Planuojamas
sklypo apzeldinimas visoje sklypo teritorijoje, numatant gyventojams skirtas bendro naudojimo poilsio,
vaiky zaidimy erdves vidiniuose kiemuose, Zeldynus koncentruojant pietinéje sklypo dalyje, o taip pat
erdvéje tarp pietinés sklypo ribos ir Juozo Rutkausko gatvés raudonyjy linijy. Numatant medziy (iSskyrus
uosialapius klevus) kirtimg, taikomas adekvatus kompensavimas naujai sodinamais medziais sklypo
viduje.

Numatomo uzstatymo urbanisting struktiira, tiriné erdviné kompozicija, funkciniai kompoziciniai
ry$iai placiau paaiskinti aiSkinamojo rasto priede 2.

Koreguojant galiojancio detaliojo plano sprendinius nustatomi (paliekami galiojantys ar kei¢iami)
Sie konkretiis sklypo naudojimo, tvarkymo ir apsaugos reglamentai:

Sklypas Nr. 1 — plotas 5168 m?:

- konkretus teritorijos naudojimo tipas — Misri centro teritorija (GC);
- Zemeés naudojimo paskirtis — Kitos paskirties zeme;

- Zemés naudojimo biidas — Daugiabuciy gyvenamyjy pastaty ir bendrabuciy teritorijos (G2);
- leistinas Zemés sklypo uZstatymo tankis — 68*%;

- leistinas Zemés sklypo uZstatymo intensyvumas — 2,5;

- leistinas pastaty aukstis — 65,00 m;

- statinio aukscio altitudé — 219,00 m;

- pastaty auksty skaicius — 1-18+techn. auksty;

- uZstatymo tipas — perimetrinis, aukStybinis uzstatymas;

- statiniy paskirtys — gyvenamieji trijy ir daugiau buty pastatai.

TP] sgvoka — ,,UzZstatymo tankis — pastaty ir turinCiy stoga inzineriniy statiniy antZemine dalimi
uzstatomo ploto, nustatomo pagal iSoriniy sieny ar kity atitvary projekcija i zemés pavirsiy, santykis su
zemés sklypo plotu.*
*Esamas pagal galiojanti detalyji plana nustatytas uzstatymo tankis sklype maZzinamas, jvertinus, kad
dalis sklypo teritorijos patenka | gamtinio karkaso teritorija. Sklypo teritorijos dalyje, patenkancioje i
gamtinio karkaso teritorija ne daugiau 30%.

Pastaty aukstis atskirose aukstingumo reglamentinése zonose nustatomas vadovaujantis Teritorijy
planavimo jstatyme apibréZta sgvoka — tai aukStis, matuojamas metrais nuo statiniy statybos zonos esamo
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zemes pavirSiaus vidutinés altitudés iki pastaty stogo kraigo ar jy konstrukcijos auksciausio tasko.
Nustatomos reglamentinés zonos sklype pastaty aukstingumui:
- Nr.1A - leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirSiaus iki 45,00 m, auksSty skaiCius 1-12
+techninis aukstas, leistina auks$cio altitudé iki 199,00 m;
- Nr.1.1B — leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirSiaus iki 65,00 m, auksty skaiCius 1-18
+techninis aukstas, leistina auks$cio altitudé iki 219,00 m.
- Nr.1.2B — leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus iki 12,50 m, auksty skaicius 2, leistina
aukscio altitudé iki 166,00 m.
Servitutai sklype:
1. Servitutai nenustatomi.
Nuo 2020-01-01 sklypui, vadovaujantis Lietuvos Respublikos Specialiuju Zemés naudojimo salygu
istatymu (2019-06-06 Nr.XIII-2166) nustatomos apsaugos zonos bei specialiosios Zemés naudojimo
salygos jose:
1) Aerodromo apsaugos zonos (III skyriaus Pirmasis skirsnis);
2) Elektros tinkly apsaugos zonos (111 skyriaus Ketvirtas skirsnis);
3) Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos (I1I
skyriaus DeSimtasis skirsnis):
4) Viesyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastrukttiros apsaugos zonos (I1I skyrius, Vienuoliktasis
skirsnis);
5) Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (I1I skyriaus Dvyliktasis skirsnis).

Reikalavimai Zemés sklypui ir planuojamam uZstatymui:

1. Planuojamas sklypas patenka j aukStybiniy pastaty teritorija.

2. Planuojamame sklype biitina uztikrinti Zeldinama plota pagal "Lietuvos Respublikos Zeldyny
jstatyma", pagal "Atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir Priklausomyjy Zeldyny normy
(ploty) nustatymo tvarkos apraso" reikalavimus (2017-05-30 pakeitimas LR Aplinkos ministro jsakymu
Nr. D1-453) priklausomyjy Zeldyny norma >30 % sklypo ploto. Priklausomyjy zeldyny plotams
nepriskiriami plotai: uZzstatymo; pravaziavimy, Saligatviy ir nuogrindy (jrenginiy, skirty vandens
pasalinimui nuo statiniy ir jy konstrukcijy); pozeminiy garazy antzeminés dalies, jei joje natiiraliame
grunte neauga medziai ir kriimai; sporto aikstyny ir sporto aiksteliy. Detaliojo plano sprendiniai numato
galimybe projektuojant uzstatyma ir esant poreikiui sklypo viduje persodinti (perkelti) ar iSkirsti medzius.
Rengiant techninj projekta kertamy medziy kiekis ir vertinimas gali biiti patikslinti, numatant saugotiny
(jei tokiy biity) medziy kirtimg ar kitokj pasalinima, Siems darbams turi biiti gautas savivaldybés leidimas
vadovaujantis Saugotiny medziy ir krimy kirtimo, persodinimo ar kitokio paSalinimo atvejy, Siy darby
vykdymo ir leidimy Siems darbams iSdavimo, medziy ir krimy vertés atlyginimo tvarkos aprasu,
patvirtintu Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2008 m. sausio 31 d. jsakymu Nr. D1-87 (Zin., 2008,
Nr.17-611). Planuojamame sklype sklypo teritorijos dalis, patenkanti | gamtinio karkaso teritorija, gali
biiti uzstatyta ne daugiau 30%, Sioje sklypo dalyje koncentruojami sklypo priklausomieji zeldynai.

3. Rengiant techninj projekta, vadovaujantis statybos techniniais reglamentais, gyvenamieji pastatai
ir su jais susij¢ (jiems tarnaujantys) tame paciame sklype statomi statiniai turi buti iSdéstomi sklype taip,
kad biity jgyvendinti teisés aktais nustatyti Siame sklype statomy bei esanciy pastaty patalpy insoliacijos
bei natiiralaus apsSvietimo reikalavimai, taip pat Siame sklype esanciy ar jrengiamy vaiky zaidimo
aiksteliy insoliacijos reikalavimai. Statiniy iSdéstymas sklype taip pat neturi pazeisti ir gretimy sklypy ir
pastaty patalpy insoliacijos bei natiiralaus apsvietimo reikalavimy.

4. Techninio projekto stadijoje statiniai turi biiti projektuojami tokio auksc¢io bei i§déstomi sklype
statiniy statybos zonoje taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy savininky ar naudotojy teiséti interesai,
tame tarpe ir siekiant uZztikrinti daugiabuciy gyvenamyjy pastaty insoliacijos bei natiiralios Sviesos
reikalavimus, bei galiojantys teisés aktai.

5. Ivaziavimy, i8vaziavimy ir gatviy elementy techniniai parametrai konkretizuojami techninio projekto
stadijoje. Turi buti iSlaikomi saugiis (ne mazesni nei nurodyti STR "Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai" 123 p.) atstumai nuo planuojamy antZeminiy automobiliy stovéjimo aiksteliy ir
atstumai nuo jvaziavimo ir i§vaziavimo varty | pozeminj garazg ir ventiliacijos Sachty.

6. Rengiant techninj projekta biitina uztikrinti buitiniy atlieky konteineriy aiksteliy iSdéstyma
sklype, projektuojant bei iSlaikant atstumus pagal galiojancius teisés aktus bei reglamentus. Antriniy
zaliavy atliekos turi buti riiSiuojamos ir tvarkomos, vadovaujantis "Atlieky tvarkymo taisyklémis".

7. Inzineriniy tinkly iSkélimas, rekonstravimas ar nauja statyba, planuojamo uzstatymo prijungimas
prie esamy centralizuoty miesto inZineriniy tinkly sprendziamas techninio projekto stadijoje.
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8. Projektuojant techninio projekto stadijoje biitina uztikrinti gaisrinés technikos privaziavimus ir
laikytis "Gaisrinés saugos pagrindiniai reikalavimai" (Zin., 2010, Nr. 146-7510; 2011, Nr. 23-1137).
Konkrettis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty reikalavimai ir taikymo sglygos turi biti jgyvendinami
vadovaujantis galiojanciais gaisring saugg reglamentuojanciy teisés akty ir normy reikalavimais, rengiant
statiniy techninius projektus. Projektuojami pastatai I atsparumo ugniai laipsnio.

9. Sildymo reglamentas - teritorija priskiriama Centralizuoto $ilumos tiekimo zonai. "Energijos
rusies naudojimo S$ildymui specialiojo plano pakeitimas" patvirtintas Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos 2013 m. geguzés 8 d. sprendimu Nr. 1-1200.

Detaliojo plano koregavimo sprendiniai paliecka esamus arba nustato grieztesnius (mazesnius)
reglamentus planuojamame sklype, todél galima konstatuoti, kad poveikis gretimoms teritorijoms
palyginus bus mazesnis.

3.3. Aplinkos apsauga, Zeldynai

Planuojama teritorija neturi gamtinés saugomos teritorijos apsaugos statuso. Saugomy registruoty
gamtiniy teritorijy planuojamoje teritorijoje néra ir su planuojama teritorija nesiriboja. Planuojamoje
teritorijoje misky néra. Zemiau pateikiama i$trauka i§ LR saugomy teritorijy valstybés kadastro Zemélapio
su pazyméta planuojama teritorija:
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Pagal Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano sprendinius nedidelé planuojamo
sklypo dalis patenka j naujai nustatyta vietinés svarbos migracinio koridoriaus teritorija. Sioje sklypo
dalyje numatomas apribojimas uzstatymo tankiui iki 30% (zitréti ,,Gamtinio karkaso detalizacijos ir
nustatomy reglamenty GK teritorijoje schema®). Bendrai iSskaiCiuotas, jvertinus gamtinio karkaso
teritorijos apribojimus, uzstatymo tankis sklype mazinamas iki 68%. Priklausomyjy zeldyny norma
sklype nustatoma 30% sklypo ploto, priklausomieji zeldynai koncentruojami pietinéje sklypo dalyje.
Detaliojo plano sprendiniuose numatoma, kad priklausomieji zeldynai turi biiti iSdéstomi sklype saugant
esamus saugotinus zeldynus (jei tokiy biity), bei numatant naujas zeldinamas teritorijas.

Vilniuje, Poligrafijos g. 3 adresu esancio sklypo kadastro Nr. 0101/0030:70 zeldiniai
inventorizuoti 2022 m. sausio 18 d. Zeldiniai vertinti vadovaujantis Lietuvos Respublikos Zeldyny
jstatymu (2007 m. birzelio 28 d. Nr. X-1241) bei Zeldyny ir Zeldiniy inventorizavimo ir apskaitos
taisyklémis patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2008 m. sausio 8 d. jsakymu Nr. D1-5
“Dél zeldyny ir zeldiniy inventorizavimo ir apskaitos taisykliy patvirtinimo”. Vadovaujantis jstatymy
nustatyta tvarka, LR aplinkos ministro 2008-01-31 jsakymu Nr. DI-87, nesaugotini esami medziai sklype
gali biiti iSkertami, o saugotini i§saugomi arba numatomas kitoks jy tvarkymas vadovaujantis teisés akty
nustatyta tvarka.

Esamy medziy vertinimas (taksacija) ir medziy tvarkymo sprendiniai tikslinami techninio
projekto rengimo metu.

Detaliojo plano sprendiniais nebus pazeista kraStovaizdzio ekologiné pusiausvyra, bus palaikoma
ir didinama kraStovaizdzio jvairové.

Artimoje aplinkoje jokio pavirSinio vandens telkinio néra.
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Planuojamas sklypas nepatenka j miesto vandenvieciy ar jy sanitarinés apsaugos zony teritorijg.

Planuojamos teritorijos uZstatymas — gyvenamieji pastatai numatomi prijungti prie centralizuoty
inzineriniy tinkly, tarSos aplinkai nenumatoma.

Detaliojo plano sprendiniai numato, kad atlieckos bus surenkamos | sertifikuotus higieniskus ir
kompaktiskus (gali buti poZeminius ar pusiau pozeminius jleidZziamus) konteinerius. Rengiant techninj
projekta butina uZtikrinti buitiniy atlieky konteineriy aiksteliy iSdéstymg planuojamame sklype,
projektuojant bei islaikant atstumus pagal galiojancius teisés aktus bei reglamentus. Antriniy zaliavy
atliekos turi buti risiuojamos ir tvarkomos, vadovaujantis "Atlieky tvarkymo taisyklémis". Konteineriai
iStustinami pagal i$ anksto sudaryta grafikg su atlieky utilizavimo jmonémis.

34. Visuomenés sveikatos apsauga

Numatoma, kad planuojamoje teritorijoje planuojamas uZstatymas — gyvenamieji pastatai
nepatenka ir nepateks j jokio pobtidzio apsaugos zonas (iSskyrus aerodromo apsaugos zona E), sklypui,
vadovaujantis Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymu (2019-06-06 Nr.XIII-
2166) nustatomos apsaugos zonos bei specialiosios zemés naudojimo salygos jose:

1. Aerodromo apsaugos zonos (III skyriaus Pirmasis skirsnis) (visas sklypo plotas);

2. Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyriaus Ketvirtas skirsnis);

3. Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos

(III skyriaus Desimtasis skirsnis);

4. VieSyjy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius,

vienuoliktasis skirsnis);

5. Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (III skyriaus Dvyliktasis skirsnis).

Techninio projekto rengimo metu visi pastatai ir inZinerinés komunikacijos i§déstomi sklype taip,
kad bty i§laikomi nustatyti atstumai tarp jy.

Planuojamo uZzstatymo inzineriniai tinklai numatomi pajungti prie gretimoje teritorijoje esamy
centralizuoty tinkly. Techninio projekto rengimo metu bitina jvertinti konkreCius geriamojo vandens
poreikius ir uztikrinti saugaus geriamojo vandens tiekimg bei numatyti saugius buitiniy nuoteky ir, kaip
raSyta auks$¢iau, buitiniy atlieky tvarkymo biidus.

Projektuojant pastatus turi biiti uztikrintos insoliacijos ir natiralaus apSvietimo salygos pastatuose
ir vaiky zaidimo aikS$telése — tai uztikrinti leidzia ir planuojamas uzstatymo morfotipas — laisvas,
perimetrinis ar auk$tybinis uZstatymas, pastatus grupuojant ir taip uztikrinant kvartalo ,,prasvie¢iamuma‘.
Projektuojant statinius turi buti iSlaikomi gretimuose sklypuose esantiems ar statomiems pastatams ir
statiniams atitinkamuose teisés aktuose tos paskirties pastatams nustatyti insoliacijos ir natiiralaus
apSvietimo reikalavimai. Numatomas infrastruktiros objekty iSdéstymas, uztikrinant saugius
(reglamentuojamus) atstumus nuo automobiliy parkavimo aikSteliy ar jvaziavimo | poZeming automobiliy
parkavimo aikstele iki esamy ir planuojamy gyvenamyjy ir visuomeninés paskirties pastaty.

Planuojamos teritorijos artimoje aplinkoje néra jokio stacionaraus triukSmo ar tarSos Saltinio,
didziaja oro tarSos dalj sudaro i§ autotransporto iSsiskiriantys terSalai: anglies monoksidas, azoto oksidai,
kietosios dalelés (dulkés, suodziai), sieros dioksidas, todél buvo jvertintas transporto srauty poveikis
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(triuk8mo ir oro tarSos). Pagal numatytus priesprojektinius pasiiilymus modeliavimo biidu buvo jvertintas
planuojamy daugiabu¢iy namy galimas triuk§mo, oro tarSos poveikis gretimybéje esanCioms
gyvenamosios/visuomeninés paskirties aplinkoms bei jvertinta aplinkiniy triukSmo Saltiniy jtaka
planuojamiems sprendiniams (gyvenamosios paskirties patalpoms, vaiky zaidimy aikSteléms).
Skaiciavimus atliko ir triuk§mo ir oro tarSos vertinimo ataskaita paruos¢ UAB ,,DGE Baltic Soil and
Environment™ (zitiréti aiSkinamojo rasto Prieda 3 TriukSmo ir oro tarSos skaiCiavimai). Nustatyta, jog
triukSmo lygio vir$ijimy dél planuojamos tikinés veiklos, gyvenamosios paskirties aplinkoje nebiity ir tai
atitikty ribines vertes remiantis HN 33:2011. TriukSmo lygis atitinka HN 33:2011 nurodytas normas,
kurios taikomos dél transporto sukeliamo triuk§mo. Vertinant oro tarSa, i§ tarSos Saltiniy j aplinka
iSmetami terSaly kiekiai buvo nustatyti skaiiavimo biidu pagal galiojan¢ias metodikas, o jy
pasiskirstymas aplinkos ore jvertintas programinio modeliavimo btidu. Atlikus objekto iSmetamy tersaly
sklaidos modeliavima, nustatyta kad terSaly ribinés vertés aplinkos ore nebiity virSytos.

Vibracijos, Sviesos, Silumos, jonizuojancios ir nejonizuojancios (elektromagnetinés) spinduliuotés
planuojama veikla nesukels.

Planuojamoje teritorijoje ir artimiausioje aplinkoje radiotechniniy objekty néra.

Planuojama teritorija nepatenka j radijo ir mobilaus rysio stociy, esanciy ant gretimy planuojamai
teritorijai objekty, sukuriamg SAZ ir RUZ (ribinio uzstatymo zong). Buvo atlikti elektromagnetinio lauko
matavimai planuojamame sklype (zitréti pridedamg Elektromagnetinio lauko matavimo protokola Nr.
ATC-e-2021/1688, 2021-12-14). Nustatyta, kad planuojami pastatai nepatenka j elektromagnetinj lauka
sukurian¢iy radiotechniniy objekty sukuriamas SAZ ir RUZ ribas. Teritorija yra nutolusi apie 1,5 km
atstumu nuo arCiausiai esancios skaitmeninio rySio bazinés stoties Nr. 6. Radiotechninius objektus
eksploatuojantys operatoriai, kartu su teritoriniu visuomenés sveikatos centru, vykdo radiotechniniy
objekty skleidziamos elektromagnetinés spinduliuotés stebésena, kad biity uztikrinti HN80:2015 nustatyti
reikalavimai. Tokia praktika garantuoja, kad tais atvejais, jei elektromagnetinio lauko vertés virSys
normines, radiotechninio objekto operatorius bus jpareigotas imtis priemoniy, jog elektromagnetinio
lauko verciy dydis biity sumazintas iki norminio taip, kad gretimose gyvenamosiose teritorijose esancioje
aplinkoje elektromagnetinis laukas atitikty normatyvinius reikalavimus.

3.5. Gaisriné sauga

PrieSgaisriné sauga detaliojo plano sprendiniuose numatoma vadovaujantis ,,Gaisrinés saugos
normomis teritorijy planavimo dokumentams rengti“ (patvirtintomis Lietuvos Respublikos aplinkos
ministro ir PrieSgaisrinés apsaugos gelbéjimo departamento prie Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus
2013 m. gruodzio 31 d. jsakymu Nr. D1-995/1-312).

Gaisro plitimo j gretimus statinius ribojimas. Gaisro plitimas | gretimus pastatus ribojamas
uztikrinant saugius atstumus tarp pastaty lauko sieny (toliau — prieSgaisrinis atstumas). Numatomiems
pastatams parenkamas I atsparumo ugniai laipsnis. Konkretis prieSgaisriniy atstumy tarp pastaty
reikalavimai ir taikymo salygos iSdéstyti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose (Valstybés
Zinios, 2010-12-14, Nr.146-7510) ir turi biti jgyvendinami rengiant statiniy techninius projektus.

Gaisro gesinimas ir gelbéjimo darbai. Planiniai sprendiniai sudaro galimybe rengiant statiniy
techninj projekta jgyvendinti Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose (Valstybés zinios, 2010-12-
14, Nr.146-7510; 2011, Nr. 23-1137) numatytas salygas gaisry gesinimo ir gelb&jimo automobiliams
privaziuoti prie kiekvieno statinio ir gaisrinio hidranto. Detaliojo plano sprendiniai Sioje stadijoje
nenumato konkreCiy pastaty gabarity. Rengiant techninius konkreCiy statiniy projektus turi biti
numatoma gaisrinés technikos privaziavimai prie pastaty. Esant poreikiui butina numatyti aiksteles
gaisrinés technikos manevravimui vadovaujantis Gaisrinés saugos pagrindiniais reikalavimais (Valstybés
zinios, 2010-12-14, Nr.146-7510; 2011, Nr. 23-1137). Aikstelés ir keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo
automobiliams privaZziuoti turi buti visad laisvi, tam uztikrinti biitina statyti specialius zenklus.

Vandentiekio tinklai ir statiniai skirti gaisrams gesinti. Detaliajame plane konstatuojama, kad
teritorija yra gerai apripinta vandentiekio tinklais ir statiniais pagal Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir
statiniy projektavimo ir jrengimo taisyklése iSdéstytas salygas (Valstybés zinios, 2007-02-27, Nr. 25-953;
2009-05-30, Nr. 63-2538).

Lauko gaisrinio vandentiekio tinkly ir statiniy poreikis, reikalingas vandens kiekis, gaisro gesinimo
trukmé, tikétinas vienu metu vietovéje kilsian¢iy gaisry skaicius, reikalingas vandentiekio patikimumas,
parenkamas vandentiekio tinkly skersmuo, kiti techniniai sprendiniai nustatomi rengiant statiniy techninius
projektus.
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Planuojamoje teritorijoje iSorés gaisrai bus gesinami i§ esamy hidranty aplinkinése Vito Lingio,
Virsily, Juozo Rutkausko gatvése, esamy ne didesniu nei 200 m atstumu nuo planuojamo uzstatymo —
zitiréti Zzemiau pateikiama situacijos schema su iSdéstytais esamais hidrantais ir nurodytais atstumais iki
planuojamos teritorijos.

Hidrantai

@ Tikslosduomenys

() Metikslas duomenys “‘!

3.6. Susisiekimo dalis

3.6.1. Bendra informacija apie planuojamg teritorijg

1 Pav. Planuojama teritorija

Planuojama teritorija yra Vilniaus miesto vakarin¢je dalyje ribojamoje Pilaités, Laisvés
prospekty, Vakarinio aplinkkelio, JustiniSkiy gatvés. Planuojamas sklypas yra tarp suplanuoty
Poligrafijos ir Juozo Rutkausko gatviy:
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Susisiekimo 1nfrastrukturos sprend1n1a1 parengtl vadovaujantis V11n1aus miesto teI‘ltOI‘IJOS
bendruoju planu, Vilniaus miesto dviraiy trasy specialiuoju planu, teritorijy planavimo salygomis bei
jvertinant gretimose teritorijose galiojanciy ir rengiamy teritorijy planavimo dokumenty bei rengiamy ir
parengty techniniy projekty sprendinius.

3.6.2. Aplinkos susisiekimo sistema

Gatviy kategorijos

Remiantis Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendruoju planu Pilaités prospektui yra
suteikta B1 kategorija, Laisvés prospektui C1, Poligrafijos, Juozo Rutkausko gatvéms ne didesné nei D
kategorija.

2 Pav. IStrauka i§ Vilniaus miesto BP brézinio SUSISIEKIMO SISTEMA. GATVIUY
KATEGORIJY SCHEMA:

Planuojama teritorija

SUTARTINIAI ZENKLAI

Esamas | ph gistralinis kelias

Esamas | krablo kekas
o Umiesdio magistralinis, krabta, ragoninis kehias | gate

Esama / A gatve (didesnés svarbos)
Esama | A gaté

Esama / B gatve (didesnes svarbos)
Esama / B gatve su skinamaja posta
Esama | B Gatve be juostos.
Esama | [+ gatve [didesnis svarbos)
Esama | [ gatve

Magistralinio geledinkebo Enis

Esama / planugjama statyti skirtingy ygay péstigy ir dviratirenky pervda, tilas, perkela
Esamas | panuopimas ranspons titas

Esamas | planuojamas skirting lygio transporio mazgas.

Esamas | Iransporio viadukas ar tunelinis

Esama | planuocjama gelelinkeho estakada

Trarsparo lunels

PILAITE

————— ilniaus m. savivakdybis nbos
Vilraus m, rajons riba

‘Salote
= - 1. Brictinype skiringo lygio sanknytose jungiameeji kekai ar gatvés, athekandios jungiamuny keliy furkcija, nera
2 e — rodoent i yra prskinar B ar C kalegonje
S 2. Sankry2os, kusios neturl jungiamuyy kel ar jems Dﬂmﬁlm:n gatei tinklo, neprikiausomai, kad jose
fengtas transpontinis viadukas ar funelinis skiftingo hgio
7 ) 3. Bredinye 2emesnes Kategonjos gatvese (D kategonja) esami ul.'u T Todomi
4. Magstraliney gatviy (A, B ir C) Irasos yra onentacings - jos bisinamos ar DaD-iﬂmlos r!ﬂ!t-‘lni wietoves.

e ygmens TPD arba wystyma

> 5. Pasijungimas | vatstybines reikimes kelius i Vilniaus miesto apinkines um.mwupnm |rmur|m galmas
tik pagal KTR 1.01-2008 redcalaviemus iblaikant atstumus tarp sankrydy ir nuovady ir planuojant

KAROLINISKES 7~ s 10 o v

iSiai

GUDELIAI

6 Patekimas | aduba ar I kelyje A1 ties 13,6 km bus i nuo vietinds
- reikdmes kelby (gatvy) - Ly, i reiidmis keho.
- T. Pagal Lietuvos Respublikos specialupy emés n:mnom =3lygy jstatyma 18 straipsn, valstybinds reikimes.
/ kekanms | abi puses nuo kelio brisuny nustatomos Sics kel apsaugos. magistrakniams. keliams po 70 m,
kratto kellams pa 50 m., ragoniniams keliams. po 20 m

1 Lentelé. Ribojanciy gatviy techniniai parametrai(ties planuojamu sklypu)

Gatveé Kategorija Eismo juosty sk. Atstumas tarp RL, m
Esamas Perspektyvinis

Poligrafijos g. D 2 15

Juozo Rutkausko g. D 2 16,5
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Teritorijos prie T. Narbuto gatvés tesinio detaliojo plano sklypo Nr.14 (kadastro Nr. 0101/0030:70)
sprendiniy koregavimas inicijavimo pagrindu

Koreguojamo detaliojo plano projektuojamo sklypo teritorija riboja Poligrafijos gatvés, bet
neriboja Juozo Rutkausko gatvés raudonosios linijos, iki kurios nuo sklypo ribos yra valstybinés Zemés
ruozas. Vakary pus¢je sklypg riboja skersgatvio - pravaziavimo tarp Poligrafijos ir Juozo Rutkausko
gatviy raudonosios linijos.

Pagrindiniai Poligrafijos, Juozo Rutkausko gatviy ir skersgatvio tarp jy parametrai nustatomi
jvertinus gretimose teritorijose galiojanciy ir rengiamy teritorijy planavimo dokumenty bei rengiamy ir
parengty techniniy projekty sprendinius.

Juozo Rutkausko gatvés parametrai pratgsiami nuo anksciau suprojektuotos Juozo Rutkausko, D
kategorijos, gatvés. Gatvés projekto pavadinimas — ,,Juozo Rutkausko g. atkarpos nuo Pilaités pr. iki
sklypo kad. Nr. 0101/00330:108 ir ties sklypo riba, Vilniaus m., statybos projektas®, projekto Nr. FS-
2016-09-01, projekta parengé MB ,Formos studija“, leidimas statybai Nr. LSNS-01-180327-00449,
leidimo data 3/27/2018. Parametrai tikslinami rengiant statybos projekta:

Gatvés
raudonoli

valstybiné Zemé |

3.00 2.00 6.00 0.75 150 2.00 1.35

16.50

Poligrafijos gatvés parametrai numatomi pagal anksCiau suprojektuotus prie Daugiabuciy
gyvenamyjy namy komplekso Virsuliskiy skg. Parametrai tikslinami rengiant statybos projekta:

Gatves
raudonaji
inlja

_ skl kad.Nr.
0101/0030:70

skl kadNr.
0101/0030:55

2.50 200 550 2.00 3.00

Eismo jungtys planuojamos su Poligrafijos ir Juozo Rutkausko gatvémis per vienos krypties
eismo pravaziavimg tarp jy. Skersgatvio parametrai numatomi pagal anksCiau suprojektuotus
Administracinés paskirties pastato Spaudos g. 7 rekonstrukcijos projekte (leidimo Nr. LSNS-01-191223-
01350, leidimo data 2019-12-23), konkretiis gatviy parametrai nustatomi pagal iSduotas projektavimo
salygas techninio projekto rengimo metu.

3.6.3. VieSojo transporto tinklas

Viesojo transporto tinklas yra optimalus susisickimui. Atstumas iki artimiausios vieSojo
transporto stotelés Pilaités prospekte nuo planuojamo sklypo siekia apie 160 m toje paioje gatvés puséje
ir apie 245 m kitoje gatvés puséje.
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Teritorijos prie T. Narbuto gatvés tesinio detaliojo plano sklypo Nr.14 (kadastro Nr. 0101/0030:70)
sprendiniy koregavimas_inicijavimo pagrindu__

AtZatyno st o

Siau

Siotyna st T-Narbuio st L

7 Piliakalsspfl -30a03+53 59116
/ ( ERXAN '
/o o/ (-
| 5 prospekdas.
§ - ¥ KARDUINISK
bty f ?

KaroliniZkes ‘

\l Kestufio
[elevzjesbois]
- KAROLINISKES
! wwio| ,_|m-H-ﬁ-a‘sf
A Vaivorvidtes st | Cantro noliklingkal I

3.6.4. Pésciyjy ir dviratininky takai

Pésciyjy ir dviratininky taky pagrindiné funkcija — susisiekimas pés¢iomis, dviraciais ir kitomis
biotransporto risimis tarp atskiry miesto daliy, su miesto centru, darbo ir poilsio vietomis. Greta
planuojamos teritorijos Pilaités prospekte ir Laisvés prospekte pagal 2014-12-28 Vilniaus miesto
savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-1856 patvirtintg Vilniaus miesto dviraciy trasy specialyjj plang yra
jrengti esami dviraciy takai. Atitinkamai pagal Vilniaus miesto bendrojo plano sprendinius Dviraciy taky
tinklo schemg dviraciy takai yra aplinkingje teritorijoje:

% BuvbDiskes | “ - 3 Y
\ ' - N Planuojama teritorija
F = .
| R SALTO KES
| .~ SUTARTINIAI ZENKLAI
PILAITE' \ ’ = Esamos | planucjamos pagrindinés - magistralines (E) dvirafiy trasos
/ L F e wm =8 Esamos ( planuojamos pagrindings - tarprajoninés (E) dviraiy trasos
= Esamos/ j pagrindinés i (E} dviratiy trasos
L K s wa v s Egamos [ planugjamos vietings (F) dviradiy trasos
”- v \ ) ‘VERYNAS --------- Planugjamas lyny keltuvas
b ] jali rajona ir iestior iting zona
"/ \7 ’% - Daugiaaukiéio gyvenamejo rajone netranziting zona
GUDELIAI y , PN / ————— Vilniaus m. savivaldybés ribos
' ROLINISKES z p— - Vilniaus m. rajono riba

Dviratininky takai numatyti gretimoje planuojamos teritorijos aplinkoje VirSily g., prie Juozo
Rutkausko g.:

it zeefboif | Ao nes @is |5) Wil pldnas’
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Teritorijos prie T. Narbuto gatvés tesinio detaliojo plano sklypo Nr.14 (kadastro Nr. 0101/0030:70)
sprendiniy koregavimas inicijavimo pagrindu

PésCiyjy judéjimui ir Poligrafijos ir Juozo Rutkausko gatvése bei pravaziavimo tarp jy
raudonosiose linijose numatoma jrengti Saligatvius, gatviy sankryZose jrengiamos pésCiyjy peréjos.
Techninio projekto rengimo metu pagal poreikj ir iSduotas projektavimo sglygas turi biiti projektuojamos
eismo reguliavimo ir eismo saugumo priemonés vadovaujantis VMS administracijos direktoriaus 2009-
10-15 patvirtintu jsakymu Nr. 30-1783 ,, Techniniy eismo reguliavimo priemoniy jrengimo ir jy priezitiros
Vilniaus mieste aprasas™ ir VMS tarybos 2006-06-26 sprendimu patvirtintomis ,,Saugaus eismo
reguliavimo priemoniy jrengimo Vilniaus mieste rekomendacijomis®.

3.6.5. IvaZiavimai j sklypq, automobiliy stovéjimo ir saugojimo vietos

Ivaziavimai (ar iS§vaziavimai) ] sklypa planuojami du — pirmasis vakary puséje nuo skersgatvio
tarp Poligrafijos ir Juozo Rutkausko gatviy, antrasis piety puséje nuo Juozo Rutkausko gatvés. Ivaziavimy,
iSvaziavimy ir gatviy elementy techniniai parametrai konkretizuojami techninio projekto stadijoje.

Automobiliy stovéjimo ir saugojimo vietos projektuojamos planuojamo zemés sklypo ribose.
Automobiliy stovéjimo viety skaiCius nustatomas pagal STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmeés
keliai. Bendrieji reikalavimai® reikalavimus. Projektuojamuose pastatuose jrengiant skirtingy paskir¢iy
patalpas, statiniui reikalingas automobiliy stovéjimo viety skaifius nustatomas sumuojant kiekvienos
paskirties patalpoms (tarp jy ir butams) reikalingg automobiliy stovéjimo viety skaiCiy, nustatyta pagal
STR nurodytus normatyvus jvairiy paskirciy statiniams ir savivaldybiy taryby patvirtintus koeficientus.
2017-12-20 Vilniaus miesto savivaldybés taryba sprendimu Nr. 1-1312 patvirtino ,,Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos suskirstymo ] zonas pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiciaus
koeficientus schemga®, kurioje planuojama teritorija patenka i 4 zong. Numatoma apie 169 automobiliy
stovéjimo vietos gyvenamiesiems butams, jrengtos sklype pozeminése stovéjimo aikStelése pastatuose.
Parkavimo aikstelés gali buti jrengiamos visoje pagrindiniame bréZinyje parodytoje statybos zonoje
antzeminése ir pozeminése aiksStelése. Automobiliy stovéjimo vietos turi biti jrengiamos vadovaujantis
STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai* 123 p. reikalavimais - turi
buti iSlaikomi reglamente nurodyti atstumai nuo planuojamy atvirojo tipo antZeminiy automobiliy
stovéjimo aikSteliy ir atstumai nuo jvaziavimo ir iSvaZiavimo varty j poZzeminj garazg ir ventiliacijos
Sachty. Automobiliy stovéjimo viety skaiCius ir iSdéstymas bus tikslinamas techninio projekto rengimo
metu.

3.7. InzZineriné infrastruktiara

Projektuojamas uzstatymas bus prijungiamas prie centralizuoty miesto tinkly, kurie yra ¢ia pat,
gretimose Virsily, Spaudos ir Juozo Rutkausko gatvése. Techninio projekto metu inzineriniai tinklai bus
projektuojami pagal iSduotas technines salygas. Techninis projektas bus derinamas su salygas
iSdavusiomis institucijomis. Planuojami lauko inzineriniai tinklai:

- Vandentiekis;

- Buitinés nuotekos;
- Lietaus nuotekos;
- Silumos tinklai;

- Elektros tinklai;

- Rysiy tinklai.

Pastabos:

1. Visiems tinklams numatomi servitutai ir/ar apsaugos zonos.

2. Visi inzineriniy tinkly sprendiniai bus tikslinami tolimesnése projektavimo stadijose —
rengiant statybos projekta pagal konkrecius statybos objektus ir tinklus eksploatuojan¢iy organizacijy
pateiktas salygas ir kitus techninius reikalavimus.

3. Pertvarkant inZinerinius tinklus biitina nepazeisti kaimyniniy sklypy visy inZineriniy
tinkly jvady, apskaitos prietaisy, nepabloginti jy vartojimo sglygy.

4. Projektuojamame sklype statant statinius ir pastatus, ypa¢ pozemin] garazg, bitina
uztikrinti visas saugos priemones, kad nepabloginty kaimyniniy sklypy pastaty konstrukcijy ir inZinerinés
jrangos techninés biiklés buvusios iki statyby pradzios.

TDPV A.G
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