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Vyriausiasis miesto architektas

2023 m. d.

PROJEKTINIU PASIULYMU RENGIMO UZDUOTIS

20 m d.

Vilnius

Statinio projekto pavadinimas: Daugiabu¢iy gyvenamyjy namy Karaliauciaus g. 23, L. Rézos al. 16,

Vilniuje statybos projektas

2. Nustatomi zemés sklypo naudojimo reglamentai
2.1. | uzstatymo tipas Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2013-07-24
2.2. | uzstatymo tankis sprendimu  Nr. 1-1377 patvirtintu Sklypy (kadastro Nr.
2.3. | uzstatymo intensyvumas 0101/0167:1154 ir Nr. 0101/0167:1097) Plytinés kaime detaliuoju
2.4. | aukstis (m) nuo statiniq statybos planu (TPDR reg. Nr. T00069349)
ZoNnos esamo zemeés pavirsiaus
2.5. | maksimali absoliutiné altitudé (m)
2.6. | auksty skai¢ius (nuo—iki)
2.7. | priklausomy zeldyny plotas
2.8. | automobiliy  stovéjimo  viety | Privalomas  automobiliy  stovéjimo  vietas  projektuoti
skaiCius vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés

keliai. Bendrieji reikalavimai® ir Vilniaus miesto savivaldybés
tarybos patvirtintais sprendimais. 2017-12-20 sprendimu Nr. 1-
1312 ,,Dé¢l Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo ]
zonas pagal nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaifiaus
koeficientus schemos, kompensavimo uz papildomai jrengtas
automobiliy stovéjimo vietas tvarkos apraso ir sutarties formos
tvirtinimo* bei 2021-07-14 sprendimu Nr. 1-1083 ,,Dél Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos suskirstymo | zonas pagal
nustatytus automobiliy stovéjimo viety skaiCiaus koeficientus
schemos tvirtinimo*.

Vadovayjantis 2018-12-19 Vilniaus miesto tarybos sprendimu

Nr. 1-1859 patvirtintu
,»Vilniaus miesto savivaldybés darnaus judumo planu® ir
skatinant  judéjimg mieste alternatyviomis priemonémis,

rekomenduojama didinti dviraciy stovéjimo viety skaiCiy -
1 vieta 2-3 butams, ir maziausiai 10-iai proc.
jrengti

maziausiai
darbuotojy. AikStelése numatyti
prieigas. Automobiliy ir dviraciy stovéjimo vietas pavaizduoti
grafiSkai, o jy poreikio skaiCiavimus apraSyti aiSkinamajame
raSte. Projektuojant antZemines automobiliy stovéjimo
aikSteles, numatyti Zeldiniy intarpus, jas projektuoti su
medziais ir/ar kriimais, uZtikrinant tam reikalingus dangy ir

dvira¢iy jkrovimui




technologinius sprendimus, numatyti pralaidziy dangy, vengti
iStisiniy nepralaidziu danguy ploty. Kietas dangas projektuoti
atsizvelgiant | esamy medziy Sakny apsaugos zonas, numatyti
statybos technologija, kuri nepazeisty esamy medziy Sakny
statybos metu.

2.9.

esamy medziy jvertinimas,
taksacija

Pries rengiant projekta, atlikti visy medziy, auganciy teritorijoje ir
uz jos riby (jei planuojami statiniai bei pastatai, kietos dangos
priartéja arc¢iau kaip 5 m atstumu iki medziy) inventorizacija su
medziy vertés gamtinei

aplinkai  ir  kraStovaizdziui  vertinimu bei  iSvadomis
projektuotojams apie vertingasias esamy zeldiniy savybes, |
kuriuos projektuotojas turi atsizvelgti projektavimo metu.
Zeldiniai vertinami remiantis Zeldyny ir Zeldiniy inventorizavimo
ir apskaitos taisyklémis (Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2008 m. sausio 8 d. jsakymas Nr. D1-5 , D¢l Zeldyny ir Zeldiniy
inventorizavimo ir apskaitos taisykliy patvirtinimo*). Informacija,
kurie Zzeldiniai yra saugotini rasite 2008 m. kovo 12 d. LR
Vyriausybés nutarime Nr. 206. Grafine ir teksting informacija
pateikti vadovaujantis pateiktu grafiniu/informaciniu medziy
zyméjimo ir inventorizacijos lentelés pavyzdziu ,,Grafinis/
informacinis medziy zyméjimas plane ir inventorizacijos lentelés
sudétis“. Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés tarybos
sprendimu Nr. 1-27 ,Dél zeldiniy paskelbimo saugotinais ir
atkuriamosios vertés jkainiy saugotinais paskelbtiems Zeldiniams
nustatymo’’. Darbus gali atlikti kvalifikacija inventorizuoti
medzius ir vertinti jy biikle turintis specialistas.

Brandzius saugotinus medzius maksimaliai iSsaugoti ir
sprendiniais prie jy prisitaikyti, aprasyti ar kitaip pavaizduoti
sprendiniy suderinamumg su i§saugomais Zeldiniais.

Jei numatomi kirtimai, pagrjsti biitinyb¢ projektu Salinti medzius,
40 cm diametro ir brandesni medziai gali buti sitilomi $alinti tik
iSimtiniais atvejais.

Numatant medziy (i$skyrus invazinius augalus) kirtimg, taikomas
adekvatus kompensavimas naujais Zeldiniais — kertamo medzio
diametras kompensuojamas tokia pat sodinamy medziy diametry
suma, papildomai numatoma galimybé kompensuoti krimy
masyvais, kur lem medzio kamieno diametro yra tolygus 2 m2
krimy masyvo plotui (jei sodinami 40-60 cm sodinukai, 2-4
vnt./m2 tankiu, priklausomai nuo augalo riiSies).

Kiti reikalavimai

3.1

architektiirinés israiskos
priemones: medziagiSkumas,
spalva, tiirio formos, proporcijos,
mastelis

Pastatui keliami aukstos architektiirinés kokybés reikalavimai:
pastaty architektiiriné iSraiSka turi atitikti Lietuvos Respublikos
Architekttros jstatymo 11 str. ir Lietuvos Respublikos Statybos
jstatymo 5 str. nustatytus architektiiros kokybés kriterijus.

Pastatas savo tariu, fasado kompozicija privalo deréti prie
konteksto, ta¢iau kartu turi buiti Siuolaiki$ki savo urbanistiniu
sprendimu, architekttrine raiska bei technologiniais sprendimais,
papildyti ir praturtinti miestovaizdzio charakterj. Atsizvelgti ir
reaguoti | aplinkinio wuZstatymo aukStingumg, charakterj,
proporcijas, mastelj. UzZtikrinti natiiraliy, geriausia vietiniy
statybiniy medziagy — plytos, medis, betonas, metdas, stiklas,




naudojimg; nurodyti fasady apdailai parinktas medZiagas.
Numatyti tiriy skaidymo priemones, vengti monotonisky,
vienody pastaty architektiirinés iSraiS§kos varianty. Saugoti,
neuzgozti, neardyti ir architektirinémis priemonémis pabrézti
susiformavusj krastovaizdj — reljefa, zeldynus ir Zeldinius,
stiprinti ir jungti Zaliuosius koridorius ir zaligsias jungtis su
gretimomis zonomis. Pastata projektuoti detaligiame plane
nurodytoje uzstatyti leidziamoje teritorijoje.

Formuojant naujy kvartaly urbanisting struktirg ar papildant
esamus kvartalus naujais pastatais, diegiami perimetriniam
uzstatymui budingi principai: *pastatais, zeldiniais ir gerbiivio
elementais atskiriamos vieSos (gatviy, aiks¢iy, skvery,) erdvés
nuo privaciy kiemo erdviy; *pastatai statomi pagal gatvés erdve
formuojancias uzstatymo linijas, | gatvés erdve iSsikiSantys,
atramomis neparemti pastaty elementai — erkeriai, balkonai,
stogeliai formuoja gyvas ir dinamiskas gatviy perspektyvas;
*kiemo erdvés formuojamos fiziniais ar emociniais barjerais
kuriant konkreciai bendruomenei priklausanciy erdviy ribas su
akcentuojamais patekimais, skatinant §ias erdves naudojancios
bendruomenés jsitraukimg j erdvés priezitirg ir kontrolg.

Ivertinti, ar projektui neturi buti taikomi 2022-03-09 sprendimo
Nr. 1-1355 ,Dé¢él Vilniaus miesto savivaldybés teritorijoje
projektuojamy objekty, kuriy architektirinéms idéjoms jvertinti
privaloma skelbti projekty konkursus* reikalavimai.

3.2.

reikalavimai sklypo sutvarkymui ir
apzeldinimui

Parengti profesionalius zemés sklypo sutvarkymo ir apzeldinimo
sprendinius. Projektiniy pasitilymy sprendiniuose akcentuoti
busimy sprendiniy jtaka vietos kraStovaizdZziui, sklypo ir gretimos
aplinkos ekologinei buklei; susiklos¢iusiems socialiniams
veiksniams, jvertinti kaip funkcionuos jungtys su gretimybémis.
UZtikrinti sprendiniy vientisuma ir integralumg. [vertinti gamtine
aplinka: esamg reljefa, dirvozemj, mikroklimatines salygas ir t.t.
Aiskinamajame raste motyvuotai apibiidinti teritorijos sutvarkymo
planinés ir erdvinés kompozicijos idéja.

Vadovautis STR  2.02.01:2004 "Gyvenamigi pastata”
reikalavimais. Sklypo ribose projektuoti kokybiskas kiemo
erdves, vaiky Zaidimo aiksteles, elementarias sporto aiksteles
paaugliams, vietas vyresnio amziaus namo gyventojy ramiam
poilsiui, patogiai sujungtas su pastato jéjimais bei aplinkiniais
pésCiyjy takais, automobiliy stovéjimo vietas, kokybisSkus
priklausomuosius zeldynus. Siekiant kuriamos gyvenamosios
aplinkos kokybés, formuoti kokybiska, saugy gyventojy
naudojimui skirtg kiema su Zeldynais.

Siekiant uztikrinti kuo auks$tesne ekosisteming Zzeldiniy verte,
sklypo plano zeldiniams taikomi Sie prioritetai: iSsaugomi esami
medziai ir zeldiniy masyvai, projektuojami medziai (aukstatiges
rusys), projektuojami medeliai (Zematigés rusys) ir krimai bei
zem¢ dengiantys krimy masyvai, projektuojami Zoliniai medingi
augalai, tausojan¢io Sienavimo pieva. Taip pat parenkamos
aplinkai biidingos, vietinés Salies augaly ridys. Zemiausig
ekosisteming vert¢ turinti veja ir svetimzemiai augalai
projektuojama tik funkciskai tam pagristuose plotuose. Nauji
projektuojami Zeldiniai ir medziai turi biiti pazyméti sutartiniais




zenklais, kurie zyméjimu skiriasi nuo esamy paliekamy Zeldiniy
Zyméjimo.

Aprasyti sklypo dangy medziagiSkuma, parinkimo motyvus.
Aiskinamajame raste nurodyti lietaus vandens surinkimo
sprendinius. Pasiiilyti tvarius lietaus vandens nuo kietyjy dangy ir
stogy infiltravimo ir/arba sulaikymo ir iSgarinimo sprendinius
panaudojant sklypo teritorijoje esancius Zeldiniy plotus.

Jei medziai projektuojami dangoje ar ant perdangy, uztikrinti
technologines priemones jy kokybiskam augimui. Sprendinius
pavaizduoti pjuviuose nurodant grunto storj vir§ perdangos.
Vadovautis 2007 m. gruodzio 21 d. Lietuvos Respublikos
aplinkos ministro jsakymu Nr. D1-694 patvirtintu ,,Priklausomyjy
zeldyny ploty normy apskaiciavimo tvarkos aprasu®.
Projektuojant automobiliy stovéjimo aiksteles vadovautis STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai®.

UZtikrinti insoliacijos, higienos ir prieSgaisrinius reikalavimus.
Rekomenduojama vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés
teritorijos  bendrojo plano sprendiniais, rekomenduojamas
salyginis didziausias leidziamas nelaidziy dangy kiekis sklype 40
%.

3.3.

konteksto salygojami reikalavimai

Planuojamo pastato planiné struktiira, faktiné funkcija ir fasady
architektiiriné iSraiska turi atitikti nustatyta paskirtj. Gyventojams
skirtas erdves projektuoti toliau nuo gatviy, vidingje, ramioje
sklypo dalyje. Nurodyti buitiniy atlicky konteineriy aiksteliy
iSdéstyma sklype. Vadovautis STR 2.02.01:2004 ,,Gyvenamieji
pastatai®. Pastaty ir vieSyjy erdviy sarangos principai teritorijoje,
pastaty iSdéstymo sklype sprendiniai ir uzstatymo rodikliai privalo
atitikti urbanistinj konteksta — teritorijoje susiklosCiusia ar
tikslingai formuojamg uzstatymo tipologija ir jai bidingus
uzstatymo rodiklius: intensyvuma, tankij, aukstinguma, taip pat ne
suardyti, bet tobulinti esamus funkcinius rySius teritorijoje.
Pastatai, susisiekimo infrastruktiira ir vieSos erdvés pritaikytos
tokiai judumo dalyviy hierarchijai: péstysis>dviratininkas>vieSas
transportas>automobilis.

Perimetriniu bidu ir jam giminingais principais uZstatyty kvartaly
Sklypuose palei gatvés fasadus neleidziamas antzeminiy
automobiliy stovéjimo viety jrengimas (galimas tik stovéjimas
gatvese, palei vaziuojamaja dalj jrengiamose stovejimo vietose);
VieSyjy erdviy judéjimo traktuose, Saligatviuose, pésCiyjy ir
dviraciy takuose negali biuti judéjimui kliudanciy elementy —
patekimams | patalpas reikalingy laipty, pandusy, taip pat atramy,
zenklinimo jrenginiy ir pan. Pirmuosiuose pastaty, esanciy palei C
ir zemesneés kategorijos gatves ir vieSgsias erdves, aukStuose
negalimi gyvybe gatvése naikinantys aklini fasadai, parkingai ir
garazai. Cia turi bati jrengiamos universalios paskirties, ne
mazesnés nei 3,5 m auk$Cio patalpos — tinkamos naudoti
jvairioms komercinéms, socialinéms, visuomeninéms ir kitoms
paslaugoms. | Sias patalpas privalu jrengti nejgaliesiems
pritaikytus patekimus i§ gatvés. Palei D kategorijos gatves
pirmuosiuose pastaty aukStuose gali biiti jrengiami ir bustai. |
pastato aukSty skaiCiy jskaiCiuojamos pastogés, mansardos,




antresolés.

Atlikti urbanisting analiz¢ (schemos ir aiSkinamasis tekstas)
pagrindzian¢ig planuojamg kvartalo urbanisting idéja (pastaty
iSdéstymas, parametrai, santykis su aplinkinémis teritorijomis).
Pateikti bendra uzstatymo, susisiekimo sprendiniy, viesyjy erdviy
formavimo schema jvertinant Salia esanciuose sklypuose
patvirtintus projektinius pasitilymus ir (ar) gautus statyba
leidzianc¢ius dokumentus. Analizuoti esamus péscCiyjy rysius,
uztikrinti kokybiSkas jungtis/prieigas Su gretimoje teritorijoje
esancia intensyviai naudojamy zeldyny teritorija. (VySniy aléja).
Projektiniai pasitlymai bus tvirtinami tik patvirtinus ,,Sklypy
(kad. Nr. 0101/0167:1984 ir Nr. 0101/0167:1908) Plytinés k.,
Pilaités sen., Vilniaus m., detaliojo plano sprendiniy, sklype Nr.
50 (kad. nr. 0101/0167:1908) ir Nr. 55 (kad. Nr. 0101/0167:2140)
koregavima“.  Projektiniai  sprendiniai  turi  neprieStarauti
patvirtinto Detaliojo plano koregavimo sprendiniams.

Nepazeisti treiyjy asmeny interesy. Atstumai iki sklypo riby
nustatomi  vadovaujantis STR 2.02.01:2004 "Gyvenamigji
pastatai" X skirsniu. Nei§laikant norminiy atstumy iki sklypo riby,
su praS§ymu patvirtinti projektinius pasitilymus  pateikti
besiribojanciy sklypy savininky ar teritorijos valdytojy sutikimus.
Projektuojant automobiliy saugykla ar automobiliy stovéjimo
vietas, iSlaikyti ir nurodyti norminius atstumus, nustatytus STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai®, iki gretimy sklypy ir pastaty ir (ar) patalpy
varstomy langy. Automobiliy stovéjimo aikstele projektuoti taip,
kad buty uztikrintas patogus automobiliy patekimas iki visy
stovéjimo viety, bity numatytas galimybé automobiliams
apsisukti. Projektuojamg antZzeming automobiliy stovéjimo
aikStele humanizuoti, t.y. numatyti gausesn] zeldinimg tarp
projektuojamos  automobiliy  aikStelés ir greta esanciy
gyvenamosios paskirties sklypy.

Uztikrinti  reikalavimus  keliamus Zmonéms su negalia
(STR2.03.01:2019 ,,Statiniy prieinamumas‘).

Statytojas turi jgyvendinti statytojo teis¢ vadovaujantis LR
Statybos jstatymo 3 straipsniu.

reikalavimai susisiekimo ir
inzineriniy tinkly plétrai

Susisiekimo ir inZineriniy tinkly sprendiniai pagal juos
eksploatuojancéiy institucijy sglygas.

34.

kiti teritorijy planavimo
dokumentuose nustatyti
reikalavimai (bendruosiuose,
specialiuosiuose planuose)

Vadovautis Vilniaus miesto savivaldybés tarybos 2013-07-24
sprendimu  Nr. 1-1377 patvirtintu  Sklypy (kadastro Nr.
0101/0167:1154 ir Nr. 0101/0167:1097) Plytinés kaime detaliuoju
planu (TPDR reg. Nr. T00069349). Ivertinti Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendrojo plano (TPDR reg. Nr.
T00086338) sprendinius. Vadovautis Vilniaus miesto dviraciy
taky specialiojo plano (TPDR reg. Nr. T00072197) sprendiniais.
Vadovautis Susisiekimo pés¢iomis projekty Vilniaus miesto
savivaldybéje rengimo ir jgyvendinimo rekomendacijas (patvirt.
Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus 2018-
12-17 jsakymu Nr. 30-3844/18(2.1.1E-TD2).).

3.5.

su projekto igyvendinimu susijusi
bitina vieSosios infrastruktiiros
plétra

Nurodyti esamas ugdymo jstaigy lankymo galimybes susiejant su
projektuojamy bisty skaiCiumi. Nagrinéti sklypo prieigas ir
jvertinti vieSosios infrastruktiiros (gatvés, pésCiyjy ir dviraciy




taky) plétros poreik].

3.6. | projektiniy pasiiilymy vaizdinés
informacijos parengimas

Vadovaujantis 2019 m. gruodzio 16 d. Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr. 30-3178/19
patvirtintu ,,Projektiniy pasitilymy ir techninio projekto jtraukimo
1 GIS duomeny bazg ir geoportalg ,,Vilnius 3D planas® tvarkos
aprasu, projekto medziaga pateikiama jtraukti | GIS duomeny
baze ir geoportalg ,,Vilniaus 3D planas”. Projektiniy pasitlymy
sudeétis pagal STR1.04.04:2017 ,,Statinio projektavimas, projekto
ekspertizé* 13 prieda. Projektiniy pasitilymy rengimo uzduotis
teikiama kaip projektiniy pasitlymy sudétiné dalis. PP medziaga
papildyti kvartalo urbanistinés struktiiros analize, sklypa
analizuoti remiantis §iais aspektais: sklypo naudojimas (esami
pésCiyjy, dviratininky takai, kita infrastruktiira, esami/btusimi
srautai, ryS$iai), svarbiausieji vietos charakterj formuojantys
elementai (pastatai, vieSos/privaCios erdvés, reljefas, medziai ir
kt.); sklypo ribos, jy fiziné iSraiSka; sklypo gretimybés (fizinés,
funkcinés, kultiirinés ir kt.) ir kt. Projektiniy pasitilymy grafinéje
medziagoje (pjiviuose, fasaduose) nurodyti projektuojamo
pastato/pastaty, statinio statybos zonos esamo zemeés pavirSiaus
viduting altitude, esamo zemés pavirSiaus kontiirg. Uztikrinti
visuomenés informavimg STR ,,Statinio projektavimas, projekto
ekspertizé* VIII skyriuje nustatyta tvarka; informacinis stendas
turi buti pakankamo dydZzio (ne maziau kaip 0,5 kv. m), stende
pateikiama statiniy iSdéstymo sklype su gretima urbanistine
aplinka vizualizacija, nurodoma stendo jrengimo ir iSmontavimo
datosir kita privalomainformacija.

Gintaré Andreikénaité — Sovilo, €. p. gintare.sovilo@vilnius.It
Kristina Kiseliauskieng, el. pastas kristina.kiseliauskiené@yvilnius.It

Lietuvos Respublikos vie$ojo administravimo jstatymo 14 straipsnis: Asmuo turi teis¢ apskysti vieSojo administravimo subjekto priimta administracinj
sprendimag arba veiksma (neveikima), taip pat vieSojo administravimo subjekto vilkinima atlikti jo kompetencijai priskirtus veiksmus $io jstatymo nustatyta
tvarka tam paCiam vieSojo administravimo subjektui arba aukStesniam pagal pavaldumg vieSojo administravimo subjektui, arba kity jstatymy,
reglamentuojanciy ginfy, kylan¢iy i§ administraciniy teisiniy santykiy, nagrinéjima, nustatyta tvarka iSankstinio ginfy nagringjimo ne teismo tvarka

ingtitucijai, arba administraciniam teismui.



mailto:gintare.sovilo@vilnius.lt
mailto:kristina.kiseliauskienė@vilnius.lt

1€jimas [

priezidra, kiekvien:
boristo rekomend:

cm.

jant oro kastuva.
uoti mechanizuoto
u jspéjamaisiais Zel
)y Tree Worker (ETW),
jimo plotas plane t
ieno asies vieta.
mpensavimas nauj:
:amieno diametro \

spindulys (r) apska

amieno diametras
:s kamieno kakleliu
(cm)

5
40



DETALUS METADUOMENYS

Dokumento sudarytojas (-ai)

Vilniaus miesto savivaldybé 188710061, Konstitucijos pr. 3, LT-
09601, Vilnius

Dokumento pavadinimas (antras$té)

DEL PRASYMO PATVIRTINTI PROJEKTINIO PASIULYMO
RENGIMO UZDUOT] KARALIAUCIAUS G. 23 IR L. REZOS
AL. 16

Dokumento registracijos data ir numeris

2023-11-16 Nr. A659-419/23(2.15.2.59E-ARC)

Dokumento gavimo data ir dokumento gavimo registracijos
numeris

Dokumento specifikacijos identifikavimo Zymuo

ADOC-V1.0

ParaSo paskirtis

Pasira§ymas

Para$a sukiirusio asmens vardas, pavardé ir pareigos

Laura Kairiené, Vyriausiojo architekto biuro vyriausioji miesto
architekté (vyriausioji pataréja), Vyriausiojo architekto biuras

Sertifikatas i§duotas LAURA KAIRIENE LT

ParaSo sukiirimo data ir laikas 2023-11-1520:27:33 (GMT+02:00)
Para¥o formatas XAdES-T

Laiko Zymoje nurodytas laikas 2023-11-15 20:27:45 (GMT+02:00)

Informacija apie sertifikavimo paslaugy teikéja

EID-SK 2016, AS Sertifitseerimiskeskus EE

Sertifikato galiojimo laikas

2021-12-13 20:25:27 — 2026-12-12 23:59:59

Informacija apie biidus, naudotus metaduomeny vientisumui
uZtikrinti

"Registravimas" paskirties metaduomeny vientisumas uztikrintas
naudojant "RCSC IssuingCA, VI Registru centras - i.k. 124110246
LT" i8duotg sertifikata "Dokumenty valdymo sistema Avilys,
Vilniaus miesto savivaldybés administracija, j.k. 188710061 LT",
sertifikatas galioja nuo 2021-12-20 09:38:49 iki 2024-12-19
09:38:49

Pagrindinio dokumento priedy skaiius

1

Pagrindinio dokumento pridedamy dokumenty skaifius

Pridedamo dokumento sudarytojas (-ai)

Pridedamo dokumento pavadinimas (antra$té¢)

Pridedamo dokumento registracijos data ir numeris

Programinés jrangos, kuria naudojantis sudarytas elektroninis
dokumentas, pavadinimas

Dokumenty valdymo sistema ,,Avilys®, versija 3.5.72

Informacija apie elektroninio dokumento ir elektroninio (-iy)
paraso (-y) tikrinima (tikrinimo data)

Atitinka specifikacijos keliamus reikalavimus.
Visi dokumente esantys elektroniniai parasai galioja (2023-11-16
07:05:15)

PaieSkos nuoroda

Papildomi metaduomenys

Nuoras$a suformavo 2023-11-16 07:05:15 Dokumenty valdymo
sistema ,,Avilys*




DAUGIABUCIY GYVENAMOSIOS PASKIRTIES STATINIY KARALIAUCIAUS G. 23, L. REZOS AL. 16, VILNIUJE STATYBOS PROJEKTAS

Sudaryti pagal STR 1.04.04:2017 ,Statinio projektavimas, projekto ekspertizé” 5 priedo nuostatas
Siame priede nurodomi Zemés sklypo ir statiniy (techniniai ir paskirties) rodikliai bendruoju atveju. Projekte nurodomi konkretaus sklypo ir konkretaus statinio
bendrieji rodikliai. Bendrieji statinio rodikliai lenteléje ar kita forma nurodomi projekto bendrojoje dalyje.

BENDRIEJI STATINIY RODIKLIAI

Pavadinimas .Ma’ro Kiekis Pastabos
vienetas
I. SKYRIUS. SKLYPAS
SKYPAS NR. 1 (Karaliaufiaus g. 23, Vilnius; Kad. Nr. 0101/0167:2140)
1. sklypo plotas m? 8 957
2. sklypo uzstatymo intensyvumas % 62
3. sklypo uzstatymo tankumas % 22 (%10.7) | *sklypo dalyje, kuri patenka j
gamtfinio karkaso ribas
Il. SKYRIUS. PASTATAI

OBJEKTAS NR. 1

1. Pastato paskirties rodikliai
(gamybos, kitos planuojamos uUkinés veiklos, paslaugy apimtis, buty, viety,
lovy, bendras ir aptarnaujamy Zmoniy skaitius, kiti rodikliai).

gyvenamosios paskirties
(daugiabutis) pastatas

(trijy ir daugiau buty

2. Pastato bendrasis plofas* iS ju
m? 6 094.68 | - komercinés patalpos 425.93
- pozeminis aukstas 2687.26
3. Pastato naudingasis plotas* m? 3 407.42
L. Pastato turisx m’ 15 542
L.1. PoZzeminés dalies turisx m’ 13 339
5. Auksty skaiCius* vnt. IA + pozeminis aukstas
6. Pastato auksStisx* m 13.25* * nuo projektinés vidutinés zemés
13.05% % pavir$iaus alfifud.és. o o
** NUO esamos vidutinés zemés pavirsiaus
altitudes
7. Buty skaitius (gyvenamajame name), i ju: vnt. 55
8. Energinio naudingumo klasé A++
9. Pastato (patalpy) akustinio komforto salygy klasé C
10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis |
11. Automobiliy stovéjimo viety skaicius vnt. 75 IS ju:
- 3 zm. su negalia
- 15 vt. elektromobiliams
12. DviraCiy saugykly skaitius vnt, 8

OBJEKTAS NR. 2

1. Pastato paskirties rodikliai
(gamybos, kitos planuojamos Ukinés veiklos, paslaugy apimtis, buty, viety,
lovy, bendras ir aptarnaujamy Zmoniy skaicius, kiti rodikliai).

gyvenamosios paskirties (triju ir daugiau buty
(daugiabutis) pastatas

2. Pastato bendrasis plotasx iS ju:
m? 2 19152 | - komercinés patalpos 257.95
- pozeminis aukStas 638.41
3. Pastafto naudingasis plotas* m? 2 1591
L. Pastato tris* m’ 10 090
4.1. Pozeminés dalies turisx m’ 3213
UAB ,ARCHICOM” Antakalnio g. 48A-205, 2 a. Vilnius, |mk. 300636599 Objektas:
— ; N
S V i | CDM DAUGIABUEIU GYVENAMYJU NAMUY KARALIAUCIAUS
A1398 | PV. arch | D. Cerneckis 2023 G. 23, L. REZOS AL. 16, VILNIUJE STATYBOS
Arch. | T. Aurylaite 2023 PROJEKTAS
Arch. | G. Vasilkovaite 2023 Laida
BreZiniy ir dokumenty Ziniarastis 0
Etapas Ussakovas: Kompleksas Etapas - Lapas Lapy
TP UAB NERT" P-21-05-4 PP BSR 1 3




DAUGIABUCIY GYVENAMOSIOS PASKIRTIES STATINIY KARALIAUCIAUS G. 23, L. REZOS AL. 16, VILNIUJE STATYBOS PROJEKTAS

5. Auksty skaiCius=* vnt, IA + pozeminis aukstas
6. Pastato auksStis* m 13.30* * nuo projektinés vidutinés Zemes
1310 %% pavirsiaus alfifud‘és L o
*% nuo esamos vidutinés zemes pavirsiaus
altitudes
7. Buty skaicius, i$ kuriy: vnt. 42
8. Energinio naudingumo klasé A++
9. Pastato (patalpy) akustinio komforto salygy klase C
10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis |
11. Automobiliy stovéjimo viety skaicius vnt. 20 1S ju:
- 1zm. su negalia
- 5 vf. elektromobiliams
12. DviraCiy saugykly skaitius vnt, -
lll. SKYRIUS. KITI STATINIAI
1. Apzeldinta poilsio zona (Nr. 1.1) - -
2. Atvira dviraCiy saugykla (Nr. 1.2) w 1255
vnt 10
3. Atlieky saugojimo aikstelé (Nr. 1.3) m? 19.48
. A m? 5.10
L. Atvira dviradiy saugykla (Nr. 1.4) ot L
. - m? 13.17
5. Atvira dviraciy saugykla (Nr. 1.5) nt 10
6. Vaiky zaidimo aikstelé (Nr. 1.6) m? 38.05
7. Sporto aikstelé (Nr. 1.7) m 19.43
8. Vaiky zaidimo aikstelé (Nr. 1.8) m? 48.09
. - m? 5.1
9. Atvira dviradiy saugykla (Nr. 1.9) nt L
10. Vaiky Zaidimo aikStelé (Nr. 1.10) m? 33.36
I. SKYRIUS. SKLYPAS
SKYPAS NR. 2 (L. Rézos al. 16, Vilnius; Kad. Nr. 0101/0167:1880)
1. sklypo plotas m? 1232
2. sklypo uzstatymo intensyvumas % 78
3. sklypo uZstatymo tankumas % 30

Il. SKYRIUS. PASTATAS

OBJEKTAS NR. 3

1. Pastato paskirties rodikliai gyvenamosios paskirties (trijy ir daugiau buty
(gamybos, kitos planuojamos ukinés veiklos, paslaugy apimtis, buty, viety, (daugiabuﬁs) pasfafas
lovy, bendras ir aptarnaujamy Zmoniy skaicius, kiti rodikliai).
2. Pastato bendrasis plofas* iS ju
m? 152655 | - komercinés patalpos 29.65
- pozeminis aukstas 570.00
3. Pastato naudingasis plotas* m? 956.55
L. Pastato turis* m’ L 608
4.1. Pozeminés dalies turisx m’ 3115
5. Auksty skaiCius=* vnt, IA + pozeminis aukstas
6. Pastato auksStisx* m 13.15% * nuo projektinés vidutings Zemés
pavirsiaus altitudes
13.15% %% nUo esamos vidutinés Zemés pavirsiaus
altitudeés
7. Buty skaitius (gyvenamajame name), is ju: vnt, 17
8. Energinio naudingumo klasée A++
9. Pastato (patalpy) akustinio komforto salygy klase C
10. Statinio atsparumo ugniai laipsnis |
11. Automobiliy stovéjimo viety skaicius vnt. 14 IS ju:

- 1zm. su negalia
- 3 vt. elektromobiliams

Kompleksas Etapas Dok. Nr. LapaS Lapu Laida
P-21-05-4 PP BSR ) 3 0




DAUGIABUCIY GYVENAMOSIOS PASKIRTIES STATINIY KARALIAUCIAUS G. 23, L. REZOS AL. 16, VILNIUJE STATYBOS PROJEKTAS

12. DviraCiy saugykly skaicius vnt, 7
lll. SKYRIUS. KITI STATINIAI
1. Atlieky saugojimo aik$telé (Nr. 2.1) - -
2. Sporto aik$telé (Nr. 2.2) m? 15.56
3. Vaiky Zaidimo aikstelé (Nr. 2.3) m? 16.50
L. Vaiky zaidimo aikstelé (Nr. 2.4) m? 31 H
5. *Poilsio zona bendro naudojimo terasoje (Nr. 2.5) m? 26.47 | Ziréti pastato & aukdto
plana

6. Atvira dviraciy saugykla (Nr. 2.6) m: 5.13

vnf b

* Zvaigidufe pazyméti rodikliai apskaitiuojami vadovaujantis Nekilnojamojo turto kadastriniy matavimy ir kadastro duomeny surinkimo taisyklémis, kurias tvirtina LR
zemés Ukio ministras. Baigus statyba ir atlikus kadastrinius matavimus Sie rodikliai gali turéti neesminiy nukrypimy [5.39].
%% Atskirais nekilnojamo turto kadastriniais vienetais registruojamos rekonstruojamo pastato patalpy grupés (pastato dalys).

PV Donatas Cerneckis
(vardas, pavarde, parasas, atestato arba pazymos nr., dafa)//

Kompleksas Etapas Dok. Nr. LapaS Lapu Laida
P-21-05-4 PP BSR 3 3 0




DAUGIABUCIY GYVENAMUJU NAMU KARALIAUCIAUS G. 23, L. REZOS AL. 16, VILNIUJE STATYBOS PROJEKTAS

KETINAMY |GYVENDINTI SPRENDINIY APRASYMAS

1. Projektuojamy statiniy pazintiniai duomenys.
2. Sklypy, kuriuose plnuojamos statybos, duomenys.
3. Projektiniy sprendiniy aprasymas.

1. PROJEKTUOJAMY STATINIY PAZINTINIAI DUOMENYS
11, Statinio pavadinimas
DaugiabuCiy gyvenamyju namy Karaliau€iaus g. 23, L. Rézos al. 16, Vilniuje statybos projektas
12.  Statybos geografiné vieta
Sklypo Karaliautiaus g. 23 (Vilnius) kad. Nr. 0101/0167:2140
Sklypo L. Rézos al. 16 (Vilnius) kad. Nr. 0101/0167:1880
13.  Statytojas (uZsakovas)
UAB ,NER1", adresas Gynéju g. 16, LT-01109 Vilnius
14.  Projektuotojas
UAB "Archicom”. |monés kodas 300636599. Buveinés adresas: Antakalnio g. 48A-205, Vilnius.
Mob.nr.: 8 620 66000, el. pastas: donatas@archicom.lt
15.  Projekto vadovas
Donatas Cerneckis (A1398)
16.  Projekto rengimo pagrindas
Vilniaus miesto savivaldybés administracijos pateikta projektiniy pasiulymo rengimo uzduotis, 2023 m, Vilnius
17.  Statybos rusis
Nauja statyba (STR 1.01.08:2002 Statinio statybos rusys)
18.  Naujy pastaty paskirtis
Gyvenamosios paskirties (triju ir daugiau buty (daugiabuéiai)) pastatai (STR 1.01.03:2017 Statiniy klasifikavimas)
19.  Naujy statiniy kategorija
Ypatingi statiniai (STR 1.01.03:2017 Statiniy klasifikavimas)
110.  Naujy statfiniy bendras plotas
10 418,75 m%.

2. SKLYPO DUOMENYS

Sio projekto sprendiniais numatomas dvieju sklypy, kuriy adresai: Karaliauciaus g. 23 ir L. Rézos al. 16, Vilnius,
uzstatymas/ sutvarkymas. Abu sklypai priklauso vienam Statytojui (statyby iniciatoriui/ organizatoriui). Sklypy
eksploatavimg sprendiniais numatoma vykdyti kartu, taciau prisilaikant kiekvienam is sklypy taikytiny detaliojo plano
reglamenty.

Sklypas, kurio kad. Nr. 0101/0167:2140 (toliau tekste 1-as sklypas):

- Adresas: KaraliauCiaus g. 23.

- Pagrindiné sklypo naudojimo paskirtis - kifa.

- Zemés sklypo naudojimo budas - daugiabuCiy gyvenamyju pastaty ir bendrabuciy teritorijos.

Pastaba. Sklype Karaliautiaus g. 23 pakoreguotas detalusis planas, pagal LR teritorijy planavimo jstatymo 28 straipsnio 9
dalj, supaprastinta teritorijy planavimo dokumento vieSinimo procedury tvarka. Dokumento pavadinimas: ,Sklypy (kad Nr.
0101/0167:1154 ir Nr. 0101/0167:1097) Plytinés k., Pilaités sen., Vilniaus m., detaliojo plano sprendiniy, sklype Nr. 50 (kad. Nr.
0101/0167:1908) ir Nr. 55 (kad. Nr. 0101/0167:2140), koregavimas” (zr. dokumento Nr. TP-23-11-TPD-B1). Pakorequoti sprendiniai
patvirtinti VMSA direktoriaus.

Sklypas, kurio kad. Nr. 0101/0167:1880 (toliau tekste 2-as sklypas):

- Adresas: L. Rézos al. 16.

- Pagrindiné sklypo naudojimo paskirtis - kita.

- Zemés sklypo naudojimo btdas - daugiabuCiy gyvenamyju pastaty ir bendrabutiy teritorijos.

21 Zemés sklypy valdymo pagrindai. Sklypai valdomi uZdaros akcinés bendrovés nuosavybés teise. Sklypy
savininkas: UAB ,NER1" (Zr. priedus - nekilnojamojo turto registro duomeny bazés israsus).

Lapas | Lapy Laida

P-21-05-4-PP-AR
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DAUGIABUCIY GYVENAMYJY NAMY KARALIAUCIAUS G. 23, L. REZOS AL. 16, VILNIUJE STATYBOS PROJEKTAS

2.2. Planuojamy sprendiniy sugretinimas su galiojanCio detaliojo plano nuostatomis:

Karaliaudiaus g. 23: Detalaus plano istrauka
Reglamentai: Numatyti Numatyti
Detaliuoju planu Projektiniais sprendiniais

Naudojimo pobudis Daugiabucio gyvenamojo Daugiabucio gyvenamojo
uzstatymo teritorija uzstatymo teritorija

Auksty skaiCius L aukstai L aukstai

UZstatymo tankumas 50 % 22 %

Uzstatymo intensyvumas 0.8 0.62

Pastato aukstis 16 m 13.30*% / 13,10%* m

Zeldyny teritorijos 30% 60%

L. Rézos al. 16:
Reglamentai: Numatyti Numatyti
Detaliuoju planu Projektiniais sprendiniais

Naudojimo pobudis Daugiabucio gyvenamojo Daugiabucio gyvenamojo
uzstatymo teritorija uzstatymo teritorija

Auksty skaiCius L aukstai L aukstai

Uzstatymo tankumas 50 % 30 %

UZstatymo intensyvumas 0.8 0,78

Pastato aukstis 16 m 13.15% / 13.15%* m

Zeldyny teritorijos 30% 51%

Pastabos:
x  pastaty aukstis nuo projektinés Zemés pavirsiaus altitudes,
x* pastaty aukstis nuo esamos vidutinés Zemés pavirsiaus (statiniy statybos zonoje) altitudes.

Sklypas Karaliautiaus g. 23 pagal galiojantj Vilniaus miesto bendrajj plang patenka j gamtinio karkaso sudedamajg
dalj - rajoninj migracijos koridoriy, kurio gamtinio karkaso teritorijy geoekologinis potencialas yra pazeistas.
Atitinkamai nurodytai daliai (2r. Sklypo plano sprendiniuose) sklypo teritorijos (Karaliautiaus g. 23 - 952.53 m?) yra
taikomi ribojimai (zr. detalaus plano koregavimo dokumentus):

- galimas uzstatymo tankumas ribotinas iki =30%, o likusiai sklypo teritorijos daliai numatytas iki 50%;

- maziausias zeldynams priskiriamas plotas - 40%, o likusiai sklypo teritorijos daliai numatytas iki <30%.

2.3. Sklype Karaliauciaus g. 23 (kad. Nr. 0101/0167:2140) taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, dvyliktasis skirsnis)

Daiktas: Zemés sklypas Nr. 4400-3058-1014, aprasytas p. 2.1.

Jregistravimo pagrindas: 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymas Nr. XIlI-2166
2019-12-19 Lietuvos Respublikos zemés Ukio ministro jsakymas Nr. 3D-#11

2021-04-12 Nekilnojamojo daikfo kadastro duomeny byla

Ploftas: 1.00 kv. m

Jrasas galioja: Nuo 2021-04-14

Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy infrastrukttros apsaugos zonos (lll skyrius, vienuoliktasis skirsnis)
Daiktas: Zemés sklypas Nr. 4400-3058-1014, aprasytas p. 2.1.

Jregistravimo pagrindas: 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas Nr. XIlI-2166
2019-12-19 Lietuvos Respublikos zemés Ukio ministro jsakymas Nr. 3D-711

2021-04-12 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla

Plotas: 11.00 kv. m

Jrasas galioja: Nuo 2021-04-14

Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis)

Daiktas: zemés sklypas Nr. 4400-3058-1014, aprasytas p. 2.1.

Jregistravimo pagrindas: 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas Nr. XIlI-2166
2019-12-19 Lietuvos Respublikos zemés Ukio ministro jsakymas Nr. 3D-711

2021-04-12 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla

Plotas: 360.00 kv. m

Jrasas galioja: Nuo 2021-04-14
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Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius, deSimtasis

skirsnis)

Daiktas: zemes sklypas Nr. 4400-3058-1014, aprasytas p. 2.1.

Jregistravimo pagrindas: 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygu jstatymas Nr. XIlI-2166
2019-12-19 Lietuvos Respublikos zemés Ukio ministro jsakymas Nr. 3D-711

2021-04-12 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla

Plotas: 1.00 kv. m

Jrasas galioja: Nuo 2021-04-14

2.L. Sklype L. Rézos al. 16 (kad. Nr. 0101/0167:1880) taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos:
Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirsiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiros apsaugos zonos (Il skyrius,

deSimtasis skirsnis)

Daiktas: zemés sklypas Nr. 4400-3057-7201, aprasytas p. 2.1.

Jregistravimo pagrindas: 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjuy zemés naudojimo salygu jstatymas Nr. Xlll-2166
2019-12-19 Lietuvos Respublikos Zemés Ukio ministro jsakymas Nr. 3D-#11

2021-04-12 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla

Plotas: 1.00 kv. m

Jrasas galioja: Nuo 2021-04-15

Elektros tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, ketvirtasis skirsnis)

Daiktas: zemés sklypas Nr. 4400-3057-7201, aprasytas p. 2.1.

Jregistravimo pagrindas: 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymas Nr. XIll-2166
2019-12-19 Lietuvos Respublikos Zemés Ukio ministro jsakymas Nr. 3D-#11

2021-04-12 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla

Plotas: 1.00 kv. m

Jrasas galioja: Nuo 2021-04-15

Silumos perdavimo tinkly apsaugos zonos (lll skyrius, dvyliktasis skirsnis)

Daiktas: zemés sklypas Nr. 4400-3057-7201, aprasytas p. 2.1.

Jregistravimo pagrindas: 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymas Nr. Xlll-2166
2019-12-19 Lietuvos Respublikos zemés ukio ministro jsakymas Nr. 3D-711

2021-04-12 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla

Plotas: 1.00 kv. m

Jrasas galioja: Nuo 2021-04-15

Elektroniniy rysSiy tinkly elektroniniy rysiy infrastruktdros apsaugos zonos (lll skyrius, vienuoliktasis skirsnis)

Daiktas: zemés sklypas Nr. 4400-3057-7201, aprasytas p. 2.1.

Jregistravimo pagrindas: 2019-06-06 Lietuvos Respublikos specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymas Nr. Xlll-2166
2019-12-19 Lietuvos Respublikos zemés ukio ministro jsakymas Nr. 3D-711

2021-04-12 Nekilnojamojo daikto kadastro duomeny byla

Plotas: 1.00 kv. m

Jrasas galioja: Nuo 2021-04-15

25.

26.

Tvarkomos teritorijos apripinimo inZinerine infrastruktGra sprendiniai. Pagal miesto infrastruktiros plétros
(teritorijos jgyvendinimo) prioritetus, aktualieji sklypai priskirti 1-ojo prioriteto zonai. Sklypo ribose butina statiniy
projektui funkcionuoti inzineriné ir susisiekimo infrastruktira, projektuojama ir jrengiama tuo paciu projektu kaip
statiniai. Pagal su savivaldybe pasirasyta infrastrukturos plétros sutartj (dél reikiamos infrastruktiros jrengimo),
Siuo metu jrenginéjama Salia esanti gatves infrastuktura ,Karaliauciaus g. atkarpos nuo L. Rézos aléjos iki
Karaliautiaus g. 33 (kad. nr. 0101/0167:1881), J. Bretkuno g. atkarpos nuo KaraliauCiaus g. iki Vistycio g., Vistycio
g. ir L. Rézos al. atkarpos nuo Karaliauiaus g., sklype (unik. Nr. £00-3057-6518) Vilniaus mieste, statybos
projektas”, kuri aprupins sklypus visomis reikalingomis susisiekimo komunikacijomis ir inzineriniais tfinklais.

Prieigos. Salia sklypy, kuriuose suplanuofi projektavimo/ statyby darbai susiformuos C ir D kategorijy miesto
gatviy (tarp raudonyjy linijy) erdvés. Uz C ir D kategorijos gatviy esamos ir besiformuojantios naujos statybos
daugiabutiy namy teritorijos. Teritorija yra urbanistinés struktiros paribyje, bet Sios teritorijos prieigyu
sutvarkymui yra pasirasytos Infrastruktiros plétros sutartys IV etapais (I etapo sutarties 2022-04-07 Nr. 29-
160/22, || etapo sufarties 2022-04-14 Nr. 29-180/22, Il etapo sufarties 2022-04-14 Nr. 29-179/22, IV etapo
sutarties 2022-04-14 Nr. 29-178/22), kuriy pagrindu gautas Statybos leidimas Siy prieigy sutvarkymo (Statybos
leidimo Nr. 2023-04-07 Nr. LSNS-01-230407-00315).
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2.1

32

33.

Zeldiniai. Sklypuose visi zeldiniai inventorizuoti, jvertinta, kurie Zeldiniai saugomi, kurie kertami (zr. medziy
inventorizacijos duomenis ir sklypo apZeldinimo plana). Jvertintos galimybés kuo daugiau Zeldiniy iSsaugoti esamose
vietose ir/ ar altitudése. Statytojas privalo uztikrinti (bUtina nurodyti TP stadijoje), kad atsodinimas iSkirsti
numatytam kiekiui medziy bus adekvatus ir apzeldinimas bus jgyvendintas.

PROJEKTINIY SPRENDIMY APRASYMAS
Projektuojamy statfiniy plotai:
e 1-jame, Karaliautiaus g. 23, sklype projektuojamy pastaty bendras plotas 8 892.20 m* (i$ jo
antzeminis plotas 5 566.53 m?);

e 2-jame, L. Rézos al. 16, sklype projektuojamy pastaty bendras plotas 1526.55 m® (i$ jo antZeminis
plotas 956.55 m?).

Bendras anzemnis pastaty plotas - 6 523.18 m®.

Atstumai nuo sklypy riby. Karaliautiaus g. 23 uzstatyma planuojama numatyti statiniy statybos zonose, pagal
detalyjj plang ir detalaus plano korekcijos sprendinius uzstatyti leidziamoje teritorijoje. Sklype projektuojamo
antzeminio uzstatymo teritorija pietingje dalyje nuo sklypo ribos nutolusi per 6 metrus, vakaringje dalyje ir nuo
vienbuCio/ dvibutio sklypo ribu atsitraukiama per 3 metrus, Siaurinéje ir rytinéje pusése, prie bendro naudojimo
zeldiniy sklypy priartéjama prie pat sklypo ribos (Zr. Detaliojo plano koregavimo pagrindinj brézinj). Projektuojant
antzeminj uzstatyma, islaikomi norminiai atsitraukimai nuo sklypo riby. Tik rytingje sklypo dalyje, siekiant pratesti
kitais statyby etapais suprojektuoty/ statomy statiniy Karaliautiaus g. uzstatymo linijg, priartéjama arciau sklypo
ribos (iki prasymo gauti statybos leidimg teikimo, sprendinio jgyvendinimui bus gauti visi reikalingi sutikimai is
besiribojanciy sklypy savininky/ valdytoju) (Priedas Nr. 6). Detaliojo plano koregavimo proceduros metu (pridedama
DP koregavimo byla) pakoreguota ir poZzeminio uzstatymo zonos riba, nes projektiniais sprendiniais siekiama visg
(reikalingg) automobiliy skaiciy (pagal projekto paskaiCiavimus) numatyti pozeminése automobiliy saugyklose.
Projektuojant pozeminj uzstatyma, visur islaikomi reikiami atfsitraukimai nuo sklypo riby, o Siauringje dalyje
(jvertinus galimybes toliau pratesti Sio kvartalo vystymg kitais etapais) dalis pozeminio uzstatymo patenka |
kaimyninj sklypa (iki prasymo gauti statybos leidimg teikimo bus gauti visi reikalingi sutikimai is atitinkamy sklypy
savininky/ valdytoju).

L. Rézos al. 16 sklype uzstatymo teritorija nuo sklypo ribos Siauringje dalyje nutolusi per 6 metrus, iS pietryCiy
ir pietvakariy pusés riba nutolusi 3 metrus. Projektuojamas antzeminis uzstatymas nuo sklypo riby atitraukiamas
tiek, kad, jvertinus jo aukstinguma ir/ ar statiniy statybos zonos ribas, nereikéty gretimy sklypy savininky
sutikimy (konkretiau Zr. sklypo plano sprendiniuose). Projektuojant pozZeminj uzstatyma, visur islaikomi reikiami
atsitraukimai nuo sklypo riby, nepazeidziant treciyjy asmeny interesuy.

Numatomi uZstatymo erdviniai, funkcijy paskirstymo pagrindai, santykis su vieSosiomis erdvémis. Uzstatymo
koncepcija vertintina bendroje, lygiagrediai Karaliauciaus (skl. Nr. 25, 27, 29, 31, 33, 42), BretktUno gatviy ir L.
Rézos al. uzstatymo dalies apimtyje - paremta tolygiu, pasikartojanciu, moduliniu (artimu Pilaités mikrorajonui (Zr.
paukscio skrydzio vizualizacijas)) uzstatymo principu. Tipiniais elementais ir bendra stilistika sukuriama nuosekli
urbanistinés vietovés kvartalo krastine, formuojamas bendros architektirinés idéjos kvartalo pratesimas - IV
efapo stafyby efapas.

Testinis, greta besiformuojantio (statomo) uZstatymo sprendinys (sekantis teritorijos plétojimo etapas) -
formuoftinas kaip urbanistinés strukturos paskutinés gafves riba. Dar véliasniame statyby etape, urbanistiniais
dariniais bus siekiama reaguoti j uzurbanistinés struktiros sgsajg su natralios gamtos krastovaizdziu (rajoniniu
migracijos koridoriumi) tiek aukstingumu, tiek sklypo sutvarkymo funkciniy rysSiy jungtimis. Vizualinis erdvinio -
funkcinio iSdéstymo principas pateiktas funkcinéje schemoje (Priedas Nr. &):
- Karaliautiaus (C kategorija) gatvés projektuojamo sklypo puséje pusé - planuojama pritaikyti komercinei
(maZmeninés prekybos ir paslaugy) funkcijai;
- L. Rézos aléjos prieigas iS abieju gatvés pusiy taip pat planuojama pritaikyti komercinei (mazmeninés
prekybos ir paslaugy) funkcijai;
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Vertinant pastaty ir vieSuju erdviy (tik gyventoju poreikiams jrengiamy) saranga, atsizvelgta | Pilaités
mikrorajonui budingus Siy erdviy sasaju principus. Erdves sklypo viduje planuojama pritaikyti iSimtinai tik naujai
formuojamo gyvenamo busto gyventoju poreikiui. Visas (100 proc. poreikio sklypy ribose) automobiliy saugojimo
vietas planuojama jrenginéti po Zeme ir, pagal poreikj, papildomas vietas numatant gatviy raudonosiose linijose,
tatiau neformuojant ju tarp pastaty fasady ir bendro naudojimo (gatviy) erdviy. Siose zonose (tarp gatvés
erdvés ir privaciy teritorijy pagrindiniy fasady) nenumatomi ir jokie teritorijy aptvarai. Ties sklypy ribomis, kaip
priklausomybés ribozenkliai, numatomos Zemaugiy zeldiniy gyvatvorés. Pastaty, susiekimo infrastruktiros ir
vieSyju erdviy dangy jrengimo sprendiniais akcentuojama pésciyju/ dviratininky pirmenybé. Atkreiptinas démesys
j tai, kad teritorijos viduje formuojamos erdvés tiesiogiai siesis su teritorijoje esamais (auganciais) vertingais
Zeldiniais, t.y., vidiniuose kiemuose erdvés bus formuojamos butent aplink juos (konkreciau zr. sklypo sutvarkymo
plane). Atitinkamai - numatant poZeminiy automobiliy saugykly sprendinius - bus tausojami naturalaus grunto
plotai aplink augantius (saugotinais laikomus) Zeldinius, t.y. poZeminio uzstatymo sprendiniais bus atsitraukta
nuo Siy medziy veséjimui reikalingy naturalaus grunto zony.

3.5. Architekturinés iSraiSkos priemonés (medziagiSkumas, spalva, turio formos proporcijos, mastelis), urbanistinis
kontekstas. Santuraus (su minimaliu, funkcikai butinu kiekiu architektriniy detaliy (Zr. priede Nr. 7)) jvaizdzio,
jaukaus mastelio ir spalvingumo sprendiniais démesj siekta nukreipti j intensyviai naudotiny ,zaliyju” prieigy
ryskinima. Formuojamas detaliojo teritorijy planavimo metu nustatyto mastelio/ aukStingumo uzstatymas, dél
grefimybése esanciy panasiy dydziy pastaty ir besiformuojanciy erdviy Zeldynams, uzpildys urbanistingje schemoje
vizualizuoto charakterio (aktualioje gatvés puséje) iSklotine (Priedas Nr. 5).

Numatytas uzstatymas (daugiabudiai) - taisyklingos, gyvenamajai paskirciai budingos, planinés sfrukturos.

Karaliautiaus g. 23 projektuojami du pastatai ties bUsimomis KaraliauCiaus g. ir L. Rézos al., islaikant darny
gatvés linijos formavima, kuris plétotas ir ankstiau rengtuose (Karaliautiaus g. 25, 27, 29, 31, 33, 42) statybos
projekty sprendiniuose. Vienas iS uzstatymo statiniy yra identiSkas pastatui (kartotiniam objektui), kuriam(-iems)
gretimame sklype yra iSduotas leidimas statyboms. Kito iS objekty viena pastato dalis (apie 50 proc. turio) taip
pat turi anksCiau suprojektuoto/ suderinto, kartotinio objekto fragmentga, tik kampiné korpuso dalis modifikuota
- kiek didesniy gabarity (labiau sureikSminta, bet mazesnio nei prieigose dominuoja ilgio (Zr. priedq Nr. 14)) - kad
ryskinty pastato fragmentu formuoting, gatvés erdvei ties sankryza aktualia, kryptingumo savybe. Dar
humaniSkesniam santykiui su aplinka pasiekti, ilgoji fasado krastiné suskaidyta | panasiy gabarity, kaip tipinio
pastato (kartotinio objekto), dalis, kartu sukuriant bendrg plétojamos teritorijos testinuma, kuris jauciamas visoje
Karaliaufiaus gatvéje.

Kitoje gatvés puseéje, L. Rézos al. 16 sklype, uzstatymas projektuojamas taip, kad formuoty darnig/ lygiagredia
aléjai linijg priespriesoje kuriamo kvartalo uzstatymui, kurig diktuoja teritoriju planavimo salygos (dokumentai).

Statiniais formuojamoms prieigoms budingas perimetrinis uzstatymas. Vertinant objekty (Daugiabudiy gyvenamyjy
namy kvartalo) lokacijg, pastarasis - urbanistinio audinio struktiros paribys. Atitinkamai, sekanCiame plétros
etape, uzstatymas bus smulkinamas tokioje pacioje stilistikoje, t.y., neapkraunant jo architektUrinémis detalémis,
o raiskiai skaidant jo gabaritus. Siekta suformuoti tolygaus ir ritmingo, t.y., panasiy gabarity (tame tarpe
aukstingumo, Zr. priede Nr. 2) tTriy iSdéstymo jvaizdj, budingg Pilaités kvartaly struktGroms. Atitinkamas braizas
ypatingai raiskiai jzvelgiamas pirmyju Pilaités kvartaly strukttrose. Panasus uzstatymo principai maziau ryskiai,
tatiau pastebimi ir vélesnés Pilaités rajono uzstatymo struktlrose, KaraliauCiaus g. isklotingje, Pilaités
mikrorajono fotofiksacijose (Priedas Nr. 3). Atitinkamai, numatytais sprendiniais siekta vengti dinamiskumo (aktyviy
pokyCiy) vertikalia kryptimi. Tiesiy gatviy struktUrose nuosekliai ir/ ar kryptingai - jautriai (ne daZnai) kintantio
aukstingumo bruoZas kurs darnios/ suvaldytos plétros jspudi.

Jvertinus Bendro plano ir prieigose parengty teritoriju planavimo dokumenty (detaliyju plany) rodiklius, numatyti
uzstatymo intensyvumo (iki 0.8) / aukstingumo (iki 16 m) rodikliai - kontekstualus (Priedas Nr. 1). Detaliuoju planu,
taip pat projektiniy pasitlymy sprendiniais numatytas iki & auksSty uzstatymas - jvertinus reljefo pokyCius bei
architekttrines uzstatymo gabaritus smulkinancias (horizontalia kryptimi) priemones - priimtinas daugiabudiy
struktlros uzbaigimo sprendinys. Apibudintas sprendinys turés aiSkiai isreikSta savyjy prieigu susisiekimo
infrastrukturg (kvartalg supantias, naujai formuojamas gatves), atitinkamai betarpiskai nesiribos su sekantios
aukstingumo pakopos (vienbuCiy/ dvibudiy ir/ ar horizontaliai orientuoty mazaauksciy daugiabudiy) uzstatymo
strukttromis, o dinamiskas (aktyvus) aukstingumo pokyciy principas uzstatymo isklotinése Pilaités mikrorajonui
maziau savas, nebudingas (konkreciau Zr. priede Nr. 3).
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3.6.

3.7

Siuo metu prieigose naujos statybos objektais aktyviai
formuojasi naujos erdvés. Tiek imant kiekviename
objekte afskirai, fiek visg konteksta bendrai, pateikfo
projekto sprendiniais siekta akcenfuofi turius, ju
skirtingos raiskos/ intensyvumo, taciau taisyklingos
geomeftrijos plokstumas.

Vengta architekturiniy (ypac aktyviy) detaliy gausos.
Keletas apibudinty architekturiniy defaliy panaudotos
tik projekto identiteto ir jaukaus Zzmogui artimo
mastelio sukurimui.

Pastatais formuojamo perimetro skaidymas ritmiskai
déstomais  tUriais  papildomai ryskinamas tiek
medziagiskumu (tinkas/ klinkeris/ tinkas/ klinkeris),
tiek spalviniais sprendimais (ryskiau/ blankiau/
rySkiau/ blankiau). (Priedas Nr. 8) Jungtyse -
fasadinio strukturinio stiklinimo priemonémis
formuojami prasvieciami/ perregiami laiptiniy intarpai
(konkrediau Zr. charakteringa pjavj).

Kitais etapais jgyvendinti sprendiniai

Pagrindinis kuriamas objektas - gyvenamasis bustas. Projektuojamuose daugiabuCiuose gyvenamosios paskirties
pastatuose siekiama sukurti komfortiskas ir kokybiskas bendrasias erdves, maksimaliai patogius ir patrauklius
butus su erdviomis laiptinémis bei koridoriais bendrosiose patalpose, labai patrauklios buty isdéstymo orientacijos,
daugeliu atvejy dvipuse (dvieju krastiniy) natUralia apsSvieta, jaukiomis (maksimaliai privatiomis) lodzijy erdvemis.

Sklypy apZeldinimas. Teritorija tiek sklypy ribose, tiek vertinant prieigas yra netolygaus reljefo, Sio nekoreguojant
ir/ ar koreguojant nezenkliai, jos jsisavinimas (pritaikymas gyvenamajai paskirciai) buty ypatingai komplikuotas,
statytojui nepriimfinas ir neracionalus. Atitinkamai, nepakoregavus reljefo, Karaliautiaus g. 23 sklype gyvenamaja
aplinkg tekty formuoti auksciau prieigose busimy gatviy Zemés auksciy, o sklypo viduje susisiekimas tarp pastaty
tapty labai komplikuotas del jame esantiy reljefo pokyCiy. Projektucjamuose sklypuose suplanuota koreguoti
reljefg atsizvelgiant j reikalingy jrengti susisiekimo komunikacijy zemés lygius, nustatomus pagal STR ribojamus
Siy elementy skersinius/ iSilginius jrengimo nuolydzius. Aplink saugotinus Zzeldinius, kur yra galimybés, zemés
grunty lygis iSsaugomas ir reljefas nelieCiamas, kitose vietose, kur to padaryti nejmanoma, augancius zeldinius
suplanuota salinti ir kompensuoti naujais Zzeldiniais. Sklypo KaraliauCiaus g. 23 reljefas pritaikytas prie
besiribojanciy sklypu esamy altitudZziy, taip jkomponuojamas reljefo koregavimas su toliau esanciu natdraliu reljefu.

Karaliautiaus g. 23 sklypo dalyje numatomas ne mazesnis nei 40 proc., o L. Rézos al. 16 sklype numatomas ne
maZesnis nei 30 proc. dydzio apzeldinimo plotas (zr. priede Nr. 9), kur (didZigja dalimi palei iSorines sklypy ribas)
bus gausu esamy, t.y., Sioje vietoje iSaugusiy/ vedeéjusiy medziy. Sis Zeldiniy i§saugojimo bUdas turéty uztikrinti
darnig, jautriai persipynusig urbanistinés ir gamtinés ribos sasaja. Projektu formuojamy dekoratyviniy vysniy
(,sakury”) medziy grupés aléja - numatyta sklypo vidingje dalyje su galimybe iSsklaidai j Siauringje dalyje esantius
atskiryju zeldyny teritorijos sklypus. Karaliautiaus gatvés ir L. Rézos aléjos erdvése dominuos Siuo metu sklype
auganciy medziy rusys bei apZeldinimo sprendiniais numatyti pasodinti medziai, krimai ir kiti Zematgiai augalai
(Zr. sklypo apZeldinimo plang).

Projektuojamy augaly rusys (ju kiekis) ir komponavimo budai detalizuoti apzZeldinimo brézinyje. Sie sprendiniai taip
pat toliau bus detalizuojami TP projekto stadijoje. DidZioji dalis laisvalaikio erdvéms skirty zony numatyta padengti
biriais, lietaus vandeniui laidzZiais (nugludinty akmenuky), paklotais. Péstiyju takai sklypuose grindziami trinkelémis.
Dangy sprendiniai sklypuose ir uz ju riby detalizuoti sklypo sutvarkymo plane (Zr. sklypo sutvarkymo plang).

3.4. Lietaus nuoteky panaudojimas. Lietaus nuotekos nuo stogy ir valytinos nuotekos nuo gristu pésciyju taky dangy

ir/ ar automobiliy saugykly, po smélio bei naftos gaudykliy nukreipiamos j nuoteky debeto reguliavimo (uzlaikymo)
jrenginius, véliau j L. Rézos al. ir KaraliauCiaus g. jrengti numatytus lietaus nuoteky surinkimo tinklus. PoZzeminiy
automobiliy saugykly perdanga atviro kontUro su nuolydziais j iSorines puses, sudarant galimybes nuotekoms
infiltruotis j gruntus virs jos (perdangos), o gruntams prisisotinus lietaus vandeniui nutekéti j statinio paribius,
tolimesnei naturaliai infiltracijai (esant poreikiui iki drenazo po pozeminio automobiliy saugyklos grindimis sistemy).
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3.8.

3.9.

3.10.

Susisiekimo ir inZineriniy tinkly komunikacijos. Sklypy susisiekimo komunikacijos sklypy ribose bus jrengtos pagal
susisiekimo salygas. Susisiekimo ir jai priklausanti inzineriné infrastruktira uz sklypo riby rengiama atskiru
projektu (,Karaliautiaus g. atkarpos nuo L. Rézos aléjos iki Karaliautiaus g. 33 (kad. nr. 0101/0167:1881), J. Bretkino
g. atkarpos nuo Karaliaufiaus g. iki VistyCio g., Vistylio g. ir L. Rézos al. atkarpos nuo Karaliaudiaus g., sklype
(unik. Nr. 400-3057-6518) Vilniaus mieste, statybos projektas”), statybos leidimo Nr. LSNS-01-230407-00315, pagal
pasirasyta infrastruktiros plétros sutartj su VMSA.

|vaziavimo/iSvaziavimo vieta j KaraliauCiaus g. 23 sklypa koreguojama detaliuoju planu - DP koregavimo procedura
(pridedama DP koregavimo byla). |vaziavimy j sklypus kiekis minimalus. Automobiliy patekimas j pozeming automabiliy
stovéjimo aikStele numatomas i$ pietinés sklypo krastinés, L. Rézos aléjos. Automobiliy patekimas j L. Rézos al.
16 sklypa numatomas i$ Siaurinés sklypo krastinés, is L. Rézos aléjos, tiesiai j risyje esantia pozemine automobiliy
stovéjimo saugykla, pagal galiojanciame Detaliajame plane nurodytus sprendinius.

Komerciniy (smulkios prekybos ir paslaugy) pastato daliy sklandziam/ darniam funkcionavimui, pagal galimybes,
jizvelgtas automobiliy stovéjimo viety gatvéje poreikis (lygiagretiai vaziuojamosios dalies asSiai stovéjimo vietos
numatytos infrastrukturos plétros sprendiniuose). Inzineriniy finkly jrengimo sprendiniai bus numatyti pagal Siuos
tinklus eksploatuojantiu organizaciju iSduotas Technines salygas, jvertinus ju plétra.

Vidinés erdvés, kiti sklypo sutvarkymo elementai. Statytojo iniciatyva - akcentuotinas Vysniy aléjos formavimas
(atskirai tvarkomoje (privacioje) atskiryju zeldyny teritorijoje), kuris atsispindi ir gyvenamyju teritoriju sklypu
ribose. Sklypuose kuriamos susisiekimo komunikacijos ir kiti papildomi takai - sSalia ju jrengiami suoliukai, kitos
apzeldintos zonos. Sklype bus jrengiamos kokybiskos vaiky Zaidimy ir ramaus (formuojamos bendruomenés) poilsio
erdveés, aktyvaus poilsio zonos (sporto aik$telés).

Automobiliy stovéjimo vietos. Automobiliy stovéjimo viety poreikis abiems projekfuojamy statiniy sklypams
skaiCiuojamas atskirai, kiekis jvertintas atlikus skaiciavimus pagal STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés

keliai. Bendrieji reikalavimai.

Karaliaufiaus g. 23:

e 1 butui numatoma 1 automobilio stovéjimo vieta. Buty skaiCius KaraliauCiaus g. 23 sklype (objektai Nr. 1
- 55 butai ir Nr. 2 = 42 butai) yra 97 butai. Reikalingas stovéjimo viety skaicius - 97 (97 butai);

e specializuotos vienos prekiy grupés parduotuvés (komercinés paskirties) patalpoms 1 stovéjimo vieta
numatoma 60 m? prekybos salés ploto. Reikalingas stoveéjimo viety skaitius - 5 (bendras komerciniy
patalpy prekybos saliy plotas 298.15 m?, objektas Nr. 1);

e po mokyklinés veiklos (vaiky uzimtumo centrui), t.y. bendro lavinimo jstaigoms numatoma 1 vieta 30-iai
mokiniy. Jrengiamose patalpose numatomas mokiniy skaicius iki 30. Reikalingas stovéjimo viety skaiCius -
1 (1 jstaigai, viename statinyje iki 30 mokiniu, objektas Nr. 2);

e specializuotos vienos prekiy grupés parduotuvés (komercinés paskirties) patalpoms 1 stovéjimo vieta
numatoma 60 m? prekybos salés ploto. Reikalingas stovéjimo viety skaitius - 2 (bendras komerciniy
patalpy prekybos saliy plotas 138.16 m?, objektas Nr. 2);

IS viso reikalingas automobiliy stovéjimo viety poreikis Karaliauciaus g. 23 sklypui yra 105 vietos.

Pagal STR 2.06.04:2014 ,Gatveés ir vietinés reiksmés keliai. Bendrieji reikalavimai” 108.1 dalj, automobiliy stovéjimo
viety poreikio skaitiui (105 vietos) pritaikomas 0,75 stoveéjimo viety mazinimo koeficientas (teritorija priklauso -
prioritetinei kompaktiskai teritorijai apie miesto centra), t.y. reikalingas suprojektuoti automobiliy stovéjimo viety
poreikis lieka - 79 vietos (105%0,75=79).

KaraliauCiaus g. 23 sklypo teritorijoje, uzsakovo prasymu, planuojama jrengti daugiau automobiliy stovéjimo viety
nei reikalauja STR - visas parkavimo vietas suplanuota jrengti po zeme. L. Rézos al. gatvéje, pagal jau numatytus
infrastrukturos sprendinius, numatytos parkavimo viefos galés buti naudojamas kaip papildomos komerciniy
pastato daliy sklandziam funkcionavimui.

Viso sklypui Karaliautiaus g. 23 pozeminéje automobiliy saugykloje suprojektuota 95 automobiliy stovéjimo vietos.
IS viso projektuojama 16 automobiliy stovéjimo vietomis daugiau nei reikalauja STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietines
reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai”.
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3.1

Elektromobiliy poreikis. Pagal STR 2.06.04:2014 ,Gatves ir vietinés reikSmes keliai. Bendrieji reikalavimai”, statomy

gyvenamyjy pastaty (kai Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.85 straipsnyje nustatyta tvarka balsy dauguma
priimtas namo buty ir kity patalpy savininky sprendimas) automobiliy saugyklose (nuo 5 ir daugiau automobiliy
stovéjimo viety) ne maziau kaip 20 procenty bendro privalomo automobiliy stovéjimo viety turi bati uztikrinta
galimybé jkrauti elektromobilius. Likusiose automobiliy saugyklos automobiliy stovejimo vietose jrengiama elektros
tinkly infrastruktura (elektros kabeliy kanalai su elektros kabeliais), kad, prireikus, jose bUty uztikrinta galimybé
jkrauti elektromobilius. Atitinkamai sklypui Karaliautiaus g. 23 reikalingas elektromobiliy jkrovimo viety skaitius
yra 19-ka viety (95%0,2=19). Projektuojamas elektromobiliy jkrovimo viety skaicius - 19. Likusiose automobiliy
saugyklos automobiliy stovéjimo vietose jrengiama elektros finkly infrastruktura.

L. Rézos al. 16:

e 1 butui numatoma 1 automobilio stovéjimo vieta. Buty skaicius L. Rézos al. 16 sklype - 17 buty. Reikalingas
stovéjimo viety skaitius - 17 (17 buty);

e prekybos paskirties (komercinés paskirties) patalpai 1 stovéjimo vieta numatoma 30 m? prekybos salés
ploto. Reikalingas stovéjimo viety skaicius - 1 (prekybos salés plotas 29.83 m?);

IS viso reikalingas automobiliy stovéjimo vietu poreikis L. Rézos al. 16 sklypui yra 18 vietos. Pagal STR
2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrigji reikalavimai” 108.1 dalj, automobiliy stovéjimo viety
poreikio skaiCiui (18 viety) pritaikomas 0,75 stovéjimo viety mazinimo koeficientas (teritorija priklauso -
prioritetinei kompaktiskai teritorijai apie miesto centra), t.y. reikalingas suprojektuoti automobiliy stovéjimo viety
poreikis lieka - 14 viety (18%0,75=14).

L. Rézos al. 16 sklypo teritorijoje visas automobiliy vietas taip pat suplanuota jrengti po Zeme. Kaip papildomos
vietos, komercinei pastato daliai, galés buti naudojamos L. Rézos aléjos raudonosiose ribose atskiru

infrastrukturos projektu jrengtos stovéjimo viefos.

Elektromobiliy poreikis. Pagal STR 2.06.04:2014 ,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrigji reikalavimai”, statomy

gyvenamyjy pastaty (kai Lietuvos Respublikos civilinio kodekso 4.85 straipsnyje nustatyta tvarka balsy dauguma
priimtas namo buty ir kity patalpy savininky sprendimas) automobiliy saugyklose (nuo 5 ir daugiau automobiliy
stovéjimo viety) ne maziau kaip 20 procenty bendro privalomo automobiliy stovéjimo viety turi buti uztikrinta
galimybé jkrauti elektromobilius. Likusiose automobiliy saugyklos automobiliy stovéjimo vietose jrengiama elektros
tinkly infrastruktura (elektros kabeliy kanalai su elektros kabeliais), kad, prireikus, jose bUty uztikrinta galimybé
jkrauti elektromobilius. Atitinkamai sklypui L. Rézos al. 16 reikalingas elektromobiliy jkrovimo viety skaifius yra
14-ka viety (14%0,2=3). Projektuojamas elektromobiliy jkrovimo viety skaitius - 3. Likusiose automobiliy saugyklos
automobiliy stovejimo vietose jrengiama elektros tinkly infrastruktura.

Jvertinant zmoniy su negalia poreikius pagal STR 2.03.01:2019 ,Statiniy prieinamumas":

Pagal STR 2.03.01:2019 ,Statiniy prieinamumas” numatomos reikalingos zmonéms su negalia automobiliy stovéjimo
vietos skaitiuojamos pagal:
e L4 proc. B tipo stovéjimo viety ir A tipo - 1 procentas nuo bendro automobiliy stovéjimo viety skaiciaus,
bet ne maziau kaip 1 vieta. Taikomas, kai bendras automobiliy stovéjimo viety skaicius yra 51-100.
e B tipo ir A tipo stovéjimo viety - po 1. Taikomas, kai bendras automobiliy stovéjimo viety skaicius yra
=20.

Nejgaliyju automobiliy A ir B tipo sftovéjimo vietos jrengiamos pagal STR 2.03.01:2019 ,Statiniy prieinamumas” IV
skyriaus reikalavimus ir 1SO 21542:2011 6 skyriaus reikalavimus.
e Karaliaudiaus g. 23 numatyta jrengti 95 automobiliy stovéjimo vietas, i$ kuriy & proc. reikalinga numatyti
N stovéjimo vietoms, t.y. & vietas (95%0,04=4) ir 1 A-tipo nejgaliyjy vieta (95%0,01=1). Karaliautiaus g.
23 pozeminéje automobiliy saugykloje numatytos 4 B-tipo nejgaliyjy vietos ir 1 A-tipo nejgaliyjy vieta.
e L. Rézos al. 16 numatyta jrengti 14 automobiliy stovéjimo viety, iS kuriy 1 vieta reikalinga numatyti IN
stovéjimo vietoms ir 1 A-tipo nejgaliyju vieta.

Stovéjimo vietos jrengiamos arCiausiai jéjimy j gyvenamyju pastaty laiptines.
Dviraciy infrastruktdros jrengimas. Vadovaujantis Vilniaus m. dviraCiy taky specialiojo plano sprendiniais, taip

pat atsizvelgiant j gretimy Techniniais projektais suprojektuoty, tatiau kol kas nejrengtu aktualiyju gatviy
atkarpy duomenis, aktualia apimtimi numatyta viso projektucjamo uzstatymo prieigose jrengtina dviraCiy
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3.12.

transporto infrastruktira, kurios pajungimas j bendrg Vilniaus miesto dviraciy transporto tinklg tures tiesiogine
priklausomybe su auks$Ciau paminéty, konkrediau susisiekimo komunikaciju schemose aprasyty, techniniy projekty
sprendiniy jgyvendinimu, mat, Siuo metu, projektuocjamo objekto netolimose prieigose jokios kitos dviratiy
transporto infrastruktiros néra. KonkreCiau zr. esamos dviratiy transporto infrastruktiros Pilaités mikrorajone
schema:

ELE S
)

Pagal STR 2.06.04:2014 ,Gatves ir vietinés reikSmeés keliai. Bendrieji reikalavimai.”, jrengtinas dviraciy stovéjimo
viety skaiCius Gyvenamosios paskirties pastatams: 1 vieta - 5 butams, o vadovaujantis 2018-12-19 Vilniaus miesto
tarybos sprendimu Nr. 1-1859 patvirtintu ,Vilniaus miesto savivaldybés darnaus judumo planu” ir skatinant
judéjima mieste alternatyviomis priemonémis, rekomenduojama didinti dviraciy stovéjimo viety skaiCiy - maziausiai
1 vieta 2-3 butams, bei maziausiai 10-iai proc. darbuotojy.

KaraliauCiaus g. 23 sklype objektuose Nr. 1ir Nr. 2 suprojektuota 9% butai, reikalingas dviraCiy stovéjimo viety

skai€ius 32 ir numatytos dvi papildomos vietos darbuotojams. IS viso reikalingos 34 vietos.

L. Rézos al. 16 sklype objekte Nr. 3 suprojektuota 17 buty, reikalingas dviraciy stovéjimo viety skaiCius 6 ir

numatoma viena papildoma vieta darbuotojams. I§ viso reikalingos 7 vietos.

Projektiniais sprendiniais numatyta:
e Karaliaudiaus g. 23 sklypas. Pozemingje automobiliy saugykloje numatyta 8 dviraCiy stoveéjimo/saugojimo
vietos. Atvirai stovinCiy dviraciy saugojimo viety sklypo Karaliautiaus g. 23 ribose numatyta - 28 viety.
Viso Karaliautiaus g. 23 sklype projektiniais sprendiniais suplanuota jrengti 36-ias dviraCiy
stovejimo/saugojimo vietas.
e L. Reézos al. 16 sklypas. Pozemingje automobiliy saugykloje numatyta 7 dviraciy stovéjimo/saugojimo viety.
Atvirai stovinCiy dviraCiy saugojimo viety sklypo L. Rézos al. 16 ribose numatyta - & viety. Viso L.
Rézos al. 16 sklype projektiniais sprendiniais suplanuota jrengti 11 dviraCiy stovéjimo/saugojimo viety.

ViesSoji (ugdymo) infrastruktara. Siuo metu Pilaités mikrorajone veikia 2#-ios ikimokyklinio ugdymo jstaigos ir frys
ne didesniu nei 1.5 km nuo projektuojamo objekto nutolusios vidurinés mokyklos (Zr. priede Nr. 12; priede Nr. 13).
Atsizvelgiant j nemaza (114 vnt.) buty skaiCiy, didziajg dalj komerciniy (prekybinés, paslaugy ar socialinés/ ugdymo),
kitos universalios paskirties patalpy, ketinama pritaikyti skirtingy amziaus grupiy vaiky po mokyklinio ugdymo
(uzimtumo) veiklai, taip pat vertinami praeituose etapuose numatyti ikimokyklinio ugdymo jstaigy socialinés
infrastruktdros jrengimai, taip uztikrinant kvartalo vieSojo ugdymo iSplétota infrastruktdra.
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3.13.

2moniu su negalia poreikiy tenkinimo sprendiniai. Pastato sklypas ir pastatai pritaikomi riboto judumo Zmonéms
vadovaujantis STR 2.03.01:2019 ,Statiniy prieinamumas” reglamento reikalavimais ir bendraisiais projektavimo
aspektais, nustatytais ISO 21542:2011. Projekte numatoma galimybé zZmonéms su negalia laisvai patekti j pastatus
ir naudotis patalpomis. Suprojektuoty statiniy prieigos, pagrindiniai jéjimai ir atskiri jéjimai j butus, negyvenamosios
paskirties patalpas kiekviename aukste pritaikyti Zzmoniy su negalia reikméms. Bendrose erdvése praéjimai tolygus,
be peraukstéjimy. |éjimai j pastata jrengiami vadovaujantis ISO 21542:2011, 10 skyriaus reikalavimais. Visy daugiabudio
gyvenamojo namo bendro naudojimo vidaus erdviy praéjimy, patekimy j butus ir balkonus/ terasas angy ploCiai
atitinka minimalius pritaikymo Zmonéms su negalia normatyvinius reikalavimus. Durys jrengiamos vadovaujantis ISO
21542:2011, 18 skyriaus reikalavimais. Visy IN pritaikyty dury angy bekliutis plotis, mafuojant tarp atidarytos
varcios ir staktos vidaus, ne mazesnis kaip 85 cm.

Taip pat, vadovaujantis STR 2.03.01:2019 ,Statiniy prieinamumas” bei STR 2.02.01:2004 "Gyvenamieji pastatai”,
projektuojami 6 butai, t.y. 5% nuo bendro buty kiekio (114 buty), pritaikyti riboto judumo Zmoniy poreikiams,
iSsidéste pirmuose auksStuose ir/ar pasiekiami zmonéms su negalia pritaikytu liftu. Visas projekte esantias
gyvenamosios paskirties patalpas (butus ir kt.) atsiradus poreikiui paprastuoju remontu bus galima pritaikyti
riboto judumo Zmoniy poreikiams (daugiau zitréti plany sprendiniuose). Zmonéms su negalia butus numatoma jrengti
pirmuose pastaty auksStuose, taip uztikrinant gera buty prieinamuma.

Statytojas, atsiradus poreikiui, ne tik turés galimybe, bet ir privalés, bet kurj i$ buty pertvarkyti ir jrengti savo
léSomis pritaikydamas jj busto pirkéjo, Zmogaus su negalia, reikméms.

[Bna

L %

Tipinio buto pritaikymas IN.

3.14. Insoliacija. Pastaty aukstingumas - iki 14 m (4 aukstai). Statiniy iSdéstymas sklypuose - lygiagretus prieigose

3.15.

3.16.

317

esanciam uzstatymui. DaugiabuCiai - taisyklingos planinés struktiros, grieztos orientacijos pasaulio Saliy ir tGriy
iSdéstymo atzvilgiu, iSdéstyti 13m - 40m atstumais vienas nuo kito, visuose butuose bus uztikrinta didesné nei
2 val. nepertraukiamy tiesioginiy saulés spinduliy insoliacija. Detalios insoliacijos laikotarpiy kritiniuose uzstatymo
taskuose studijos bus atliktos TP projekto rengimo stadijoje, nes naujai projektuojamas uzstatymas neturés
jokios jtakos greftimy feritorijy valdytojams.

Atlieky saugojimas. Laikinas aflieky saugojimas bus organizuotas pagal komunaliniy aflieky tvarkymo paslaugos
kokybés reikalavimus. Atliekos saugojamos jleidziamuose atlieky saugojimo/ rusiavimo konteineriuose, islaikant
minimalius norminius atstumus iki gyvenamyjy namy langy.

Projektuojamy pastaty konstrukcijy sprendimas. Pagrindiniai gyvenamosios paskirties pastatai suplanuoti jrengiant
g/b monolito polinius pamatus, i$ silikatiniy blokeliy su surenkamo gelzbetonio ploksciy perdenginiais. Fasady/
stogo apsiltinimas - neoporas; apdaila - struktarinis tinkas/ klinkeris.

Statiniy energinio naudingumo klasé. Daugiabutiai gyvenamieji namai suprojektuoti pagal STR 2.01.02:2016 ,Pastaty
energinio naudingumo projektavimas ir sertifikavimas” reikalavimus, atitiks A++ klasés reikalavimus.

UAB ARCHICOM

Projekty vadovas, architektas Donatfas Eerneckis, atestato Nr. A 1398.
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OBJEKTO TERITORIJA (VILNIAUS MIESTO ATZVILGIU)

Objekto teritorijos vieta

OBJEKTO TERITORIJA (APLINKINIY GYVENVIECIY ATZVILGIU)

Objekto teritorijos viefa

RAECHE] CODG | SITUACIOS SCHEMA




4
7
Ny

il

a7

‘/’ \‘Ah-

SN
taill!
iy

A1)
y fﬂ‘*’&(é’#ﬂl
DIV "

/

y

A
1

+0.00=161.70

Y= =0 ™
N Ay
L .

NelaidZios dangos Teritorija sklype Nr. 1 | Teritorija sklype Nr. 2 | Bendra suma
Dviratiy statymo viety 35 95 md 513 n? 4108 m?
betoniniy trinkeliy danga Z ' !
Kapteineril/slisyeles 19,48 m? 143 391 n’
trinkeliy danga
Befoniniy frinkeliy danga
péstiyjy vaikétiojamosiose 79319 m* 65,24 m? 858,43 m”
dalyse
Betoniniy trinkeliy danga
vaziuojamosiose dalyse ir 5043 284 it B21
automobiliy stovejimo
aikstelése
Pasfafy uzimamas plotas 154,85 m? 336,53 m’ 209138 m’
Bendras nelaidziy dangy 265390 m? Lb4 17 m? 3098,0% m?
plotas (29.63%)* (36.08%) (30.60%)%*
Laidzios dangos Teritorija sklype Nr. 1 | Teritorija sklype Nr. 2 | Bendra suma
Skalda 195,86 m* 19,47 m? 215,33 m?
Multias 195,62 m? - 195,62 m’ il
Veja 5822,95 m* 3153 m’ 6554 48 m*
Medinés aZirinés 94,34 m’ 20,83 n? 115,17 m*
terasos grindys
Bendras laidziy dangy 6308,71 m” 83183 m’ 40,60 m’
plotas (70.63%)* (67.57%)+ (70%) %%
* - dangy procentas nuo atitinkamo sklypo ploto
** - dangy procentas nuo bendro sklypy ploto
Sklypo Nr.| Adresas Sklypo Objekto Nr. | Pastato Pastato | Pastato | Pastato | Bendras pastato plotas, m’ Bendras pastaty Pastato uzstatymo | Bendras pastaty uzstatymo | Uzstatymo Uzstatymo Apzeldinimo LENTELES PASTABA:
plotas, m tipas ilgis, m plotis, m | aukstis, m plotas sklype, m plotas, m plotas sklype, m intensyvumas | tankumas, % | plotas, % #(reikime) - dalis sklypo teritorijos (zonos)
(zr. pastaba Nr. 1) patenka j gamtinio karkaso ribas, pagal
1 Karaliautiaus g. 23 8957 1 Daugiabutis | 62,00 31,18 13.05 6733,09 (i$ jo antZeminio statinio plotas 3407,42) 8892,20 1198.25 1979.90 0,62 *dalyje sklypo *dalis skiypo galiojant] defalyjj plana "Sklypy (kad. Nr.
i jO ant3eminis teritorijos‘m,?%; ferifprljos 83%;' 0101/0167:1154 ir Nr. 0101/0167:1097) Plytinés
2 Daugiabutis | - 42,60 295 1310 2159,11 (& jo antzeminio statinio plotas 215911 plotas 556653) 78165 | g P e :;r::'fi;iéus - Viniaus . detlis plano
2 L. Rézos al. 16 1232 3 Daugiabutis | 29,40 16,70 1315 152655 (i€ jo antZeninio statinio plotas 956,55) 152655 % j 368.80 368.80 0,78 30% st sy eV eHLEL . 3
antzeminis plotas 0101/016%:1881) koregavimas".
956,55)

olo\2

$or

PASTABOS:

%

1. Projektuojamy pastaty auksciai skaifiuojami nuo uzstatymo zonos vidutinés
Zemés pavirsiaus altitudés;

2. Sklype Karaliau€iaus g. 23 dangy, uzstatymo ir kt. plotai bei kiekiai
skaiCiuojami visam sklypui, nepaisant planuojamy kity vystymo etapy;
3. Susisiekimo infrastrukturos (péstiyjy taku) sprendiniai rodomi uz sklypo
ribos, bet nejeinantys j Karaliau€iaus g. ir Rézos al. projektu apimama aktualia
teritorija, néra derinami Sio projekto metu. Dél ju projektavimo ir jrengimo

esame pateike prasyma sudaryti bendradarbiavimo sutartj su Vilniaus miesto
savivaldybés administracija (brézinyje iSskirta raudonu punktyru);
L. Atskiru (penktu) etapu planuojamoje vystyti teritorijos dalyje sprendiniai -
preliminarus, negali buti vertinami kaip projektiniai, tiesiogiai siejami su
pateiktais projektiniy pasiulymy sprendiniais.

SITUACIJOS

SCHEMA

SUTARTINIAL ZYMEJIMAI
ZYMEJIMAS | REIKSME
| Sklypy ribos

Gretimy sklypy ribos

AntZeminio uZstatymo statybos riba

Pozeminio uzstatymo statybos riba

Pozeminio parkingo ribos

Projekfuojami statiniai

Projektuojamos terasos pirmuose aukStuose

Aukstiau esantios projektuojamo statinio dalys

Gretimi statiniai

Gamtinio karkaso ribos

J Atskiru sutarimu su VMS projektuojama pestiyjy infrastrukttra

Jéjimai  daugiabutius

|éjimai j komercines patalpas

|vaziavimai/ i$vaziavimai j pozeming automobiliy saugykla
ir antzemines stovéjimo aiksteles

Suoliukai be atloso

Dviratiy stovai

Konteineriai mirioms komunalinéms atliekoms ir
popieriaus/plastiko atliekoms (vienas konteineris
nemazesnis kaip 5 kub.m.)

Konteineris stiklo atliekoms
(konteineris nemazesnis kaip 3 kub.m)

Konteineris maisto atliekoms
(konteineris nemazesnis kaip 1,3 kub.m.)

Kiemo $viestuvai

Betoniniy plyteliy takas

Sklypo elementai

Pastaty numeriai

Sklypo numeris

Projektuojami medziai ir kiti Zeldiniai

PROJEKTUOJAMOS DANGOS IR BIRUS PAVIRSIAI

Betoniniy trinkeliy danga (200x100x60 mm, $viesiai pilkos)

Betoniniy trinkeliy danga (200x100x60 mm, tamsiai pilkos)

Betoniniy trinkeliy danga (200x100x80 mm, Sviesiai pilkos)

Skalda (aplink statinius)

Betoninis pavirsius (ties pagrindiniais jéjimais | pastata)

Nugludinti akmeneliai, frakcija 2-3 cm

Nugludinti akmenéliai (rudu atspalviu), frakcija 2-3 cm

Multias

Veja

EKSPLIKACIJA (sklypo elementai)

Poilsio zona

Atvira dviratiy saugykla (10 vt)

Atlieky saugojimo aik$tele

Atvira dviratiy saugykla (& vt)

Atvira dviratiy saugykla (10 vt

Vaiky Zaidimy aikételé (38.05 m?)

Sporto aikstelé skiype [19.43 m?)

Vaiky Zaidimy aikstelé (48.09 m?)

Atvira dviratiy saugykla (& vt.)

Vaiky Zaidimy aikételé (33,36 m?)

Atlieky saugojimo aik$tele

Sporto aikstelé (1556 m?)

Vaiky Zaidimy aikstelé (16,50 m?)

Vaiky Zaidiny aikitele (37,11 m?)

Poilsio zona bendro naudojimo terasoje, 4a. (zr. pastato i$planavima)

NI IRIRIIRIETRIIRIRIRIREIE
I S e S S L = =T A R S =S S S R

Atvira dviratiy saugykla (& vnt)

UAB "ARCHICOM" Antakalnio g. 48A-205, Vilnius, Jmk. 300636599

REREFI

OBJEKTAS

DaugiabuCiy gyvenamyjy namy Karaliauciaus g. 23, L. Rézos al. 16,

Vilniuje, statybos projektas

UZSAKOVAS

UAB "NERT"

BREZINYS

Brézinys Nr. 1

Sklypo sutvarkymo planas, M 1:500
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SITUACIJOS SCHEMA

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

ZYMEJMAS | REIKSME

| Sklypy ribos

Gretimy sklypy ribos

AntZeminio uzstatymo statybos riba

PozZeminio uzstatymo statybos riba

Pozeminio parkingo ribos

Projektuojami statiniai

Projektuojamos terasos pirmuose aukstuose

Aukstiau esantios projektuojamo statinio dalys

Gretimi statiniai

Gamtinio karkaso ribos

Atskiru sutarimu su VMS projektuojama péstiyjy infrastruktra

Jéjimai  daugiabutius

|éjimai j komercines patalpas

|vaziavimai/ i$vaziavimai j pozeming automobiliy saugykla
ir antzemines stovejimo aikSteles

A o S
[ 5T ,\7 @

~ \\. \\/)\ \ r‘”:/::‘\,/\/% ;

AUKSCIAL (VERTIKALINIS)

|
\)
/i

ST HII!!!!!!!IIIIII|I|IIII' 2 ,// \/§
NN

Suoliukai be atloso

Dviratiy stovai

Konteineriai miSrioms komunalinéms atliekoms ir
popieriaus/plastiko atliekoms (vienas konteineris
nemazesnis kaip 5 kub.m.)

Konteineris stiklo atliekoms
(konteineris nemazesnis kaip 3 kub.m.)

Konteineris maisto atliekoms
(konteineris nemazesnis kaip 1,3 kub.m.)

Kiemo S$viestuvai

Betoniniy plyteliy takas

Sklypo elementai

Pastaty numeriai

Sklypo numeris

Projektuojami medziai ir kiti Zeldiniai

PROJEKTUOJAMOS DANGOS IR BIRUS PAVIRSIAI

Betoniniy trinkeliy danga (200x100x60 mm, Sviesiai pilkos)

Betoniniy trinkeliy danga (200x100x60 mm, tamsiai pilkos)

Betoniniy trinkeliy danga (200x100x80 mm, Sviesiai pilkos)

Skalda (aplink statinius)

Betoninis pavirsius (ties pagrindiniais jéjimais j pastata)

Nugludinti akmenéliai, frakcija 2-3 cm

Nugludinti akmenéliai (rudu atspalviu), frakcija 2-3 cm

Muléias

Veja

EKSPLIKACIJA (sklypo elementai)

Poilsio zona

Atvira dviratiy saugykla (10 vt)

Atlieky saugojimo aik$tele

Atvira dviratiy saugykla (4 vt)

Atvira dviratiy saugykla (10 vt.)

Vaiky zaidimy aikitelé (38.05 m?)

Sporto aikételé sklype (19.43 m?)

Vaiky Zaidimy aikstele (68.09 m?)

Atvira dviratiy saugykla (& vt.)

Vaiky Zaidimy aikitelé (33.36 m?)

RRMISHISIRIIRNRIINIINRIRIIRIIERIRIRIERIIRIEES
o] =] I I= ) S o leo | s e [ B [l N ] 1=

v Atliek jimo aikételé
13730 Projektuojami aukstiai (sklypuose) / \ B
15750 -7 Sporto aikstelé (1556 m?)
: Projektuojami gatviy aukstiai
p P — Vaiky Zaidimy aikstelé (1650 m?)
(zr. kartu su Sio brézinio pastaba Nr. 2) aiky zaidimy aikstele (16.50 m
157.50 Esami aukstiai — Vaiky Zaidiny aikstelé (37.71 n?)
L . L S evis Pailsio zona bendro naudejimo terasoje, ba. (Zr. pastato iSplanavima)
15150 Kitais etapais numatyti projektuoti auksciai
{papitdomai zr. kartu su Sio bréZinio pastaba Nr. 3) Atvira dviratiy saugykla (& vnt.)
PASTABOS: UAB "ARCHICOM" Antakalnio g. 48A-205, Vilnius, Jmk. 300636599 w. ) | o .
1. Projektuojamy pastaty auksciai skaiciuojami nuo uzstatymo zonos vidutings zemés pavirsiaus altitudés. F\@ED#:]D cuM Daugiabuciy gyvenavilfjnuiu‘neamsl,ltaiial;Jaollsaucrlsll‘Jaifga.SZB, L. Rézos al. 16,
2. Susisiekimo komunikaciju ir su jomis sietiny inzineriniy tinkly projektas (uz sklypy riby) bus jgyvendintas atskiru projektu “Karaliautiaus g. atkarpos nuo L. Rézos al. iki Karaliau€iaus g. 33 sklypo (Unik. Nr. 4400-3057-9361), J. Bretktno g. atkarpos nuo Karaliautiaus g. iki Vistycio g., Vistycio g. ir R e, ybos proj
L. Rézos al. atkarpos nuo Karaliautiaus g., sklype (Unik. Nr. 4400-3057-6815) Vilniaus mieste, statybos projektas” (pagal pasirasyta infrastrukturos plétros sutartj su VMS). UZSAKOVAS BREZINYS
3. Sklype kad. Nr. 0101/0167:1908 vertikaliniai sprendiniai projektuojami atskiru “Atskirojo Zeldyno Plytinés k., Vilniaus m. (skl. kad. Nr. 0101/0167:1908) kUrimo ir tvarkymo projekto” sprendiniais. - - Brédinys Nr. 2
L. Atskiru (penktu) etapu planuojamoje vystyti teritorijos dalyje sprendiniai - preliminarUs, negali buti vertinami kaip projektiniai, tiesiogiai siejami su pateiktais projektiniy pasiulymy sprendiniais. UAB “NER?" Sklypo verfikalin{s pla'nas M 1:500
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K- medzio rasis; 8 - medzio eilés numeris brézinyje/Ziniarastyje
,"L@36 - kamieno diametras; 1 - medzio baklés indeksas
/

Lajos projekcija

Kamieno diametras 1.30 m aukstyje

Kamieno kaklelio di

Kamieno asis

—_Sakny plotas

Medzio buklés indekso zenklai

1- GEROS BUKLES MEDIS

Zymens spaiva RGB - 23,181,44

2 - VIDUTINE BUKLES MEDIS

Zymens spalva RGB - 0,191,255

3 - NEPATENKINAMOS BUKLES MEDIS
Zzymens spalva RGB - 147,39,143

4 - BLOGOS BUKLES MEDIS

Zzymens spalva RGB - 99,100,102

>< 5 - SALINAMAS MEDIS
Zymens spalva RGB - 205,32,39
6 - SAUGOMO GAMTOS OBJEKTO STATUSA TURINTIS MEDIS
Zymens spalva RGB - 176,108,59

Sakny apsaugos ploto spindulys senoliams medziams
apskaiciuojamas kamieno @ dauginant i$ 15

7] 4@5/’
A48y
/

w

)
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PASTABOS:

pateike prasyma sudaryti bendradarbiavimo sutartj su Vilniaus miesto savivaldybés administracija (brézinyje iSskirta raudonu punktyru).
2. Projektuojamy pastaty auksiiai skaitiuojami nuo uzstatymo zonos vidutinés Zemés pavirSiaus altitudés.

Karaliauciaus g.
Medziais kompe
Stambiy krumuy
kompensuojama
Stambiy krumuy
L.Rézos g. 16

Medziais komper
Stambiy krumuy
kompensuojama
Stambiy krumuy

23
1suojama 330 cm.

masyvy sodinama 3
158 cm.
sodinama 379 vnt,,

1suojama 68 cm.

90 cm.

3. Augaly jrengimo ant perdangos reikalavimai - bendri. Bet kokios rusies sodinuky Saknys turi buti su Zemés gumulu. Sakny plitimo ribojimui naudotinas papildomas geotekstilés ir/ ar duobéty laksty sluoksnis.
L. Grunto drégmés balanso palaikymui numatomas geomembranos su geotekstile sluoksnis, j gruntg jterpiami drégme sulaikantys priedai. Visi numatomi stambesni Zeldiniai turi bUti jsodinti po 3-ju persodinimy, t.y. turéti sukultUrintg Saknyna.
5. Krimai sodinami j 80x80 cm matmeny, 75 cm gylio duobes, iSklotas geotekstile. Tokios talpos i$ geotekstilés yra numatytos saugiam krumo iSkélimui inZineriniy tinkly remonto ar avarijy metu, nepazeidziant Saknyno.
6. Krimy sodinimo zonoms numatyti 5 cm virSutinio lapuoliy mulCiaus ir #5 cm gylio augalinio grunto sluoksniai. Kur nurodyta (lokaliai aplink didesnius medzius), jrengiamas 75 cm gylio Sakny barjeras, Greenmax Rock Block arba analogiskas.

1. Statytojas privalo uztikrinti (butina nurodyti TP stadijoje), kad apZeldinimas bus jgyvendintas ir adekvatus numatytam iSkirsti kiekiui medZiy atsodinimas, t.y.: sklype Karaliautiaus g. 23 iSkertamam d436 cm, sklype L. Rézos g. 16 iSkertamam d24 cm. Viso

abiejuose sklypuose atsodinama 902 cm.
8. Projektiniy pasiulymy apimtyje pateikti augaly tipai ir kiekiai tikslinami TP/ DP metu.

~ass]

6 mZ Kramy masyvais

jais kompensuojama 190 cm

masyvy sodinama 180 mZ. Kramy masyvais

sodinama 131 vnt|, jais kompensuojama 66 cm

1. Susisiekimo infrastrukttros (pésCiyjy taky) ir Zeldiniy sprendiniai, rodomi gatvés erdvéje uz sklypo ribos, bet nejeinantys j Karaliau€iaus g. ir Rézos al. projektu apimamg aktualig teritorija, néra derinami Sio projekto metu. Dél ju projektavimo ir jrengimo esame

Juodoji pusis / Pinus nigra
T T 5

Poilsio zona

Atvira dviratiy saugykla (10 vt.)

Atlieky saugojimo aikstele

Atvira dviratiy saugykla (4 vt)

Atvira dviratiy saugykla (10 vt.)

Vaiky Zaidimy aikétele (38.05 m?)

Sporto aikstele sklype (19.43 m

2
)

Vaiky Zaidimy aikétele (48.09 m?)

Atvira dviratiy saugykla (4 vt)

Vaiky 7aidimy aikétele (33.36 m?)

Atlieky saugojimo aikstele

Sporto aikételé (15.56 m?)

Vaiky Faidimy aik§telé (1650 m?)

Vaiky Zaidimy aikstele (37.#1 m?)

Tresné (pilnavidure baltaziede forma) /
Prunus avium Plena

Lanksva berzalape ‘THORR' /Spiraea

befuhfpﬁa

T iy

Q‘;h E 15 i r

B
i

Varpiniai augalai bei daugiametés néles

Vinvytis penkialapis/ Parthenocissus

Poilsio zona bendro naudojimo terasoje, 4a. (zr. pastato iSplanavima)

FOEROREERRREGERR]E

Atvira dviratiy saugykla (& vnt)

KERTAMY ZELDINIY ZINIARASTIS:

‘ Sklypas Karaliautiaus g. 23, Vilnius, Kad. Nr. 0101/0167:2140

Nr. | ZELDINIO RUSYS, APRASYMAS 8, m
22. | Paprastoji pusis (Pinus sylvestris) d 35em
2k | Karpotasis berfas (Betula pendula) d 2fcm
26. | Karpotasis berfas (Betula pendula) d 29cm
29. | Karpotasis berfas (Betula pendula) d 21cm
30. | Karpotasis berZas (Betula pendula) d 20cm
32. | Karpotasis beras (Betula pendula) d 26, 30cm
33. | Paprastoji pusis (Pinus sylvestris) d 32cm
34 | Karpotasis ber7as (Betula pendula) d 38cm
36. | Drebulé {Populus tremula) d 9em
31 | Karpotasis berZas (Betula pendula) d 31, 38cm
38. | Karpotasis ber7as (Betula pendula) d Zfcm
39. | Karpotasis ber7as (Betula pendula) d 33cm
k0. | Karpotasis ber7as (Betula pendula) d Z4cm
k| Karpotasis ber7as (Betula pendula) d 25cm
k3. | Naminé obelis (Malus domestica) d 5em
d 436cm

‘ Sklypas L. Rézos al. 16, Vilnius, Kad. Nr. 0101/016%:1880 ‘
Nr. | ZELDINIO RUSYS, APRASYMAS 8, m

‘ ? ‘ Paprastoji pusis (Pinus sylvestris) d 2kem ‘

d 2kcm

KERTAMU MEDZIY EKSPLIKACIJA

ZYMEJIMAS | REIKSME

Salinami med3iai (16 vnt.)

21}(

Saugoma Sakny zona

SITUACIJOS SCHEM

A

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

ZYMEJIMAS | REIKSME

| Sklypy ribos

Gretimy sklypy ribos

A

ntZeminio uZstatymo statybos riba

= = = = | PoZeminio uzstatymo statybos riba

PoZeminio parkingo ribos

Projektuojami statiniai

mﬂm Projektuojamos terasos pirmuose aukStuose

- | A

ukstiau esantios projektucjamo statinio dalys

[/ Gretii statiniai

/" /" // /| Gantinio karkaso ribos

A

tskiru sutarimu su VMS projektuojama pestiyjy infrastruktra

Jéjimai j daugiabuius

Jéjimai j komercines patalpas

ir

VA |vaziavimai/ iSvaZiavimai j poZemine automobiliy saugykla

antZemines stovéjimo aiksteles

NI Suoliukai be atlo$o

£ Dviraciy stovai

K

. ‘ popieriaus/plastiko atliekoms (vienas konteineris

nemazesnis kaip 5 kub.m.)

onteineriai misrioms komunalinéms atliekoms ir

K
’ (konteineris nemazesnis kaip 3 kub.m.)

onfeineris stiklo atliekoms

K
. (konteineris nemazesnis kaip 1,3 kub.m.)

onfeineris maisto atliekoms

® K

iemo Sviestuvai

B

etoniniy plyteliy takas

S

klypo elementai

P

astaty numeriai

S

klypo numeris

P

rojektuojami medziai ir kit Zeldiniai

B

etoniniy trinkeliy danga {200x100x60 mm, $viesiai pilkos)

B

etoniniy trinkeliy danga {200x100x60 mm, tamsiai pilkos)

B

etoniniy trinkeliy danga (200x100x80 mm, Sviesiai pilkos)

S

kalda (aplink statinius)

B

etoninis pavirSius (ties pagrindiniais jéjimais | pastata)

N

ugludinti akmenéliai, frakcija 2-3 cm

guinguefolia ‘Engelmannil’

Nugludinti akmenéliai (rudu atspalviul, frakcija 2-3 cm

Mulgias
SUTARTINIAI AUGALY ZYMEJIMAL  SUMEDEJE AUGALALI m—
Nr. 2yméjl‘imas Pavadinimas Karaﬁiufi':uissg . Ee'z':'gs 3 Dydis
S1 Juodoji pusis /Pinus nigra 11 vnt. 5> vnt. 16-18 SG (6cm)
S2 “ Kalniné pusis /Pinus mugo mughus 136 vat. 38 vnf. ff;iﬂoﬂfﬁugfn”;u
53 Egle paprastoji / Picea abies NIDIFORMIS 151 vnt. 49 vnt. e
Sk Tresné (pilnaviduré forma)/ Prunus avium Plena 3 v, - vnt. 16-18 SG (6cm)
S5 Dekoratyviné vy$nia/ Sakura accolade 29 vnt. 3 vnt. 16-18 SG (6cm)
S6 Ginalinis klevas/ Acer ginnala 18 vnt. > vnf. 12-14 SG (6cm)
s7 Alyva mejerio PALIBIN / Syringa meyeri PALIBIN | °2 V0t bl vnt. oo
. PR g [ S R TORR | | |SmmEueme

i }](a1rpr;/;alsa£§ins;;fia;ar\lldnr;/Sfephanandra incisa ‘Crispa’ 180 2 16 m Sl?sitzoigflgzu\/sfg;nu
VISO KOMPENSUOJAMA: | 678 cm 224 cm
OBJEKTAS

UAB "ARCHICOM" Antakalnio g. 48A-205, Vilnius, Jm.k. 300636599

RREFI N

DaugiabuCiy gyvenamyjy namy Karaliauciaus g. 23, L. Rézos al. 16,
Vilniuje, statybos projektas

UZSAKOVAS

UAB "NER1”

BREZINYS

Sklypo

Brézinys Nr. 3
apzeldinimo planas, M 1:500
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PASTABOS:

1. Projektuojamy pastaty auksCiai skaiCiuojami nuo uzstatymo zonos vidutings zemés pavirsiaus altitudés.

2. Susisiekimo komunikacijy ir su jomis sietiny inzineriniy tinkly projektas (uz sklypy riby) yra jgyvendinimas atskiru projektu “Karaliautiaus g. atkarpos nuo L. Rézos al. iki Karaliautiaus g. 33 sklypo (Unik. Nr. 4400-3057-9361), J. Bretkuno g. atkarpos nuo KaraliauCiaus g. iki Vistycio g.,
VistyCio g. ir L. Rézos al. atkarpos nuo Karaliautiaus g., sklype (Unik. Nr. 4400-3057-6815) Vilniaus mieste, statybos projektas” (pagal pasirasyta infrastrukttros plétros sutartj su VMS).

3. Sklype kad. Nr. 0101/0167:1908 vertikaliniai sprendiniai projektuojami atskiru “Atskirojo Zeldyno Plytinés k., Vilniaus m. (skl. kad. Nr. 0101/0167:1908) kurimo ir tvarkymo projekto” sprendiniais.

L. Atskiru (penktu) etapu planuojamoje vystyti teritorijos dalyje sprendiniai - preliminarUs, negali bUti vertinami kaip projektiniai, tiesiogiai siejami su pateiktais projektiniy pasitlymy sprendiniais.

I EKSPLIKACIA (sklypo elementail 1T cistems
wll Y/
Poilsio zona % frmmms | ) e | jetaus nuoteky tinklai nuo projektuojamo objekto teritorijos (sklypo)
. (i
' Atvira dviratiy saugyk[a (10 vt) frmms [t Projektucjami jvadiniai buifiniy nuoteky tinklai
Atlieky saugojimo/aik3tele — Projektuojama lietaus nuoteky surinkimo sistemos debifo
reguliavimo talpa
Atvira dviratio saugykla (& vi)
Ry O Sklypo ribose projektuojami lietaus nuoteky surinktuvai (trapail
Atvira dviradi kla (10 vi.
yga dVregy saugpight o) 2 DAV, == Projekfuojami jvadiniai Silumos tiekimo tinklai
Vaiky Zaidimy aikételé (38.05 m?) 1
160.21 frmmms [ | sy Projektuojamos elektros kabeliy linijos
Sporto aikstele sklype (19.43 m?) L

I//‘ v
SH, .
Yo

&

SITUACIJOS SCHEMA

SUTARTINIAI ZYMEJIMAI

7YMEJIMAS

REIKSME

Sklypy ribos

Gretimy sklypy ribos

AntZeminio uzstatymo statybos riba

PoZeminio uzstatymo statybos riba

Pozeminio parkingo ribos

Projektuojami statiniai

Projektuojamos terasos pirmuose aukstuose

Aukstiau esantios projektuojamo statinio dalys

Gretimi statiniai

Gamtinio karkaso ribos

Atskiru sutarimu su VMS projektuojama péstiyjy infrastruktura

|éjimai | daugiabutius

|ejimai j komercines patalpas

|vaziavimai/ i$vaziavimai j pozeming automobiliy saugykla
ir antzemines stovéjimo aiksteles

Suoliukai be atloSo

Dviratiy stovai

Konteineriai mirioms komunalinéms atliekoms ir
popieriaus/plastiko atliekoms {vienas konteineris
nemazesnis kaip 5 kub.m.)

Konteineris stiklo atliekoms
(konteineris nemaZesnis kaip 3 kub.m.)

Konteineris maisto atliekoms
(konteineris nemazesnis kaip 1,3 kub.m.)

Kiemo Sviestuvai

Betoniniy plyteliy takas

Sklypo elementai

Pastaty numeriai

Sklypo numeris

INZINERINIAI TINKLAI

t Projektugjami jvadiniai vandentiekio tinklai

Lietaus nuoteky tinklai nuo pastato stogo j lietaus nuoteky surinkimo

/ /%ku saidiny aikrele 148,09 n?)
/1

l
Atvira dviratiy saugykla (4 vt)

Vaiky Zaidimy aikstele (33.36 m?)

Projektuojama rysiy linija

Kitu projektu projektuojami, nuamtomi jrengti bendro naudojimo tinklai, Zr.

kartu su bréZinio pastaba nr. 2

Bendro naudojimo vandentiekio perspektyviniai tinklai *

Atlieky saugojimo aikstelé

Bendro naudojimo lietaus nuoteky perspektyviniai tinklai *

Sporfo aikifelé (15.56 m?)

Bendro naudojimo buitiniy nuoteky perspektyviniai tinklai *

Vaikyezaidimy aikstele (16.50 m?)

Bendro naudojimo buitiniy nuoteky sléginiai perspektyviniai finklai *

Vaiky Zaidimy aikstele (37.71/m?)

Bendro Silumos tiekimo perspektyviniai tinklai *

Poilsio zona bendro naudojimo terasoje, 4a. (Zr. pastato-i$planavima)

E2

Bendro naudojimo perspektyviné apSvietimo kabeliy linija *

R[NV | (HS === === (==
o[l = HHw ] i =TS e | e i e [ [ [lw ) TIN]] [=
=

Atvira dviratiy saugykla (& vnt)

Bendro naudojimo perspektyviné rysiy kanalizacijos linija *

Z. pavly

160.68

i
[

UAB "ARCHICOM" Antakalnio g. 48A-205, Vilnius, Jmk. 300636599

OBJEKTAS

REREFI

DaugiabuCiy gyvenamyjy namy Karaliauciaus g. 23, L. Rézos al. 16,
Vilniuje, statybos projektas

UZSAKOVAS

UAB "NERT"

BREZINYS

Brézinys Nr. &
Sklypo inzineriniy tinkly suvestinis planas, M 1:500




IV statybos etapu
planuojamos uzstatyti antzeminés pastato dalys

PoZzeminio auk$to patalpy eksplikacija
Karaliautiaus g. 23

Nr. Pavadinimas Plotas
P0.1 Pozeminé automobiliy saugykla 3 110.56 m?
L1 Laiptine 922 m?
L2 Laiptine 9.40 m?
L3 Laiptine 9.40 m?
P11 Tambiras 8.29 m’
P12 Silumos punkto patalpa 138 m?
P21 Tambras 1024 m?
P22 Sandéliukas 405 m*
P3.1 Koridorius 8.31 m?
P3.2 Koridorius 1021 m?
P33 Dviratiy saugykla 240 m?
P3.4 Dviratiy saugykla 221 m?
P35 Dviratiy saugykla 229 m?
P3.6 Dviratiy saugykla 339 m?
P37 Dviratiy saugykla 23k m?
P3.8 Dviratiy saugykla 240 m?
P3.9 Dviratiy saugykla 234 m?
P3.10 DviraCiy saugykla 339 m?
P31 Tambiras 452 m*
P3.12 Sandéliukas 5.24 m*
P3.13 Sandéliukas 524 m?
P3.14 Sandéliukas 487 m?
P3.15 Silumos punkfo patalpa 1222 m?
P3.16 Vandens apskaitos mazgo patalpa  |9.40 m?
P3.17 Elektros apskaitos patalpa 160 m?
P3.18 RySiy patalpa 352 m?
P3.19 Sandéliukas 6.28 m’
P3.20 Sandéliukas 9.75 m’
P3.21 Sandéliukas 356 m’
P3.22 Sandéliukas 3B n’
Viso pozeminio auksto plotas 3 29181 m?

Pozeminio auks$to patalpy eksplikacija, L. Rézos g 16

Nr. Pavadinimas Plotas
P0.2 PoZeminé automobiliy saugykla 501.07 m?
L Laiptine 5.9% m?
P41 Tambiras 1.02 m’
P42 Koridorius 130 m’
P43 Ryiu patalpa 5.56 m’
P& L Elektros apskaitos patalpa 5.56 m’
PL5 Silumos punkto pafalpa 9.33 m?
PL.6 Vandens apskaitos mazgo patalpa  |11.16 m?
PL? Dviratiy saugykla 259 m?
PL 8 Dviratiy saugykla 259 m?
PL9 Dviratiy saugykla 252 m?
PL.10 Dviratiy saugykla 233 m?
PL Dviratiy saugykla 233 m?
PL12 Dviratiy saugykla 233 m?
PL.13 Dviratiy saugykla 233 m?
Viso pozeminio auksto plotas 570.00 m?

UAB "ARCHICOM” Antakalnio g. 48A-205, Vilnius, Jm.k. 300636599 | OBJEKTAS

RREFI DM

DaugiabuCiy gyvenamyjy namy Karaliauciaus g. 23, L. Rézos al. 16,

Vilniuje, statybos projektas
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BREZINYS

Brézinys Nr. 5

Pozeminio auksto planas, M 1:500
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