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APIE 2,1 HA TERITORIJOS PRIE GERVUOGIU GATVES DETALUSIS PLANAS
INICIJAVIMO SUTARTIES PAGRINDU

SPRENDINIU AISKINAMASIS RASTAS

Rengiamo detaliojo plano planuojamg teritorija sudaro 1,5641 ha misky tkio, rekreaciniy
misky zemes sklypas (kad. Nr. 0101/0012:171), esantis Vilniaus m. sav., Antakalnio senitinija ir kitos
paskirties, mazaauk$¢iy gyvenamyjy namy statybos zemés sklypas (kad. Nr. 0101/0012:312), esantis
Vilniaus m., Gervuogiy g. 3.

Rengiant Detalyjj plang, planavimo proceso inicijavimo sutarties pagrindu, pagrindinis tikslas
suformuoti gatviy raudongsias linijas, padalinti Zemés sklypa (kadastro Nr. 0101/0012:171) j du
sklypus, atidalintame sklype paversti miSko paskirties Zem¢ kitomis naudmenomis, pakeisti Zemés
naudojimo paskirtj j kitos paskirties, nustatyti susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos
zemés naudojimo biidg bei teritorijos naudojimo reglamentus vadovaujantis Vilniaus miesto
savivaldybés teritorijos bendruoju planu.

Vadovaudamasis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2014 m. sausio 2 d. jsakymu Nr.
D1-8 patvirtinty Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykliy (toliau — Taisyklés)
244 p. Detaliyjy plany rengimg organizuoja savivaldybés administracijos direktorius. Fiziniali
asmenys, juridiniai asmenys ar jy padaliniai, kitos organizacijos ar jy padaliniai turi iniciatyvos teise¢
ir gali Vyriausybés nustatyta tvarka ir salygomis teikti savivaldybei pasitilymus dél detaliyjy plany
rengimo, keitimo, koregavimo ir (ar) finansavimo. Planavimo organizatorius — Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus pavaduotojas 2022-08-16 priémé sprendima rengti apie 2,1
ha teritorijos prie Gervuogiy gatvés detalyji plana.
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2 pav. Istrauka is Vilniaus miesto be;zdrojo plano

Pagal Vilniaus miesto teritorijos bendrojo plano (toliau — Bendrasis planas) sprendinius dalis
planuojamos teritorijos patenka j Mazo uzstatymo intensyvumo zonag, dalis planuojamos teritorijos
patenka | Misky ir miskingy teritorijy zona.

Planuojamai teritorijai taikomi Bendrojo plano tekstiniai reglamentai: 32-Teritorijai ar jos
daliai (pagal BP Gamtinio karkaso schemg) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimus;
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3 pav. IStrauka is Vilniaus miesto bendrojo plano. Gamtinio karkaso schema
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Pagal Bendrojo plano sprendinius dalis planuojamos teritorijos (Zemés sklypas Nr. 3) patenka
1 mikroregioninj vidinio stabilizavimo areala, stipriai pazeisto gamtinio karkaso teritorija. Likusi
planuojama teritorija patenka j mikroregioninj vidinio stabilizavimo areala, silpng gamtinio karkaso
teritorija.

Teritorijos planavimas. Privalomieji teritorijos tvarkymo rezimo reikalavimai

Planuojamo sklypo Nr. 1:
Plotas - 1198 m?:
1A — 806 m? ploto valstybiné misko Zemés patikéjimo teise valdoma Nacionalinés Zemés
tarnybos prie Aplinkos ministerijos paver¢iama kitomis naudmenomis vadovaujantis Lietuvos
Respublikos misky jstatymo 11 straipsnio 1 dalies 2 p.,
1B — 392 m? ploto valstybiné Zemé, esamas privaziavimas prie namy valdy zemés sklypy;
Teritorijos naudojimo tipas — Techninés infrastrukttros koridorius (TK);
Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé (KT);
Zemés Naudojimo biidas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);

Pastaty auksty skaicius - ;

Maksimali statinio altitudé — ;

Leistinas pastaty aukstis nuo zemés pavirsiaus -;
Uzstatymo tankis -;

Uzstatymo intensyvumas -;

Pastatais uzstatomas plotas -;

Apzeldinamas plotas —;

Specialiosios zemés naudojimo salygos:

Aerodromo apsaugos zonos (I skyrius, pirmasis skirsnis)
Zemés sklype planuojami servitutai:

Neplanuojami.

Planuojamo sklypo Nr. 2:
Plotas - 14835 m?;
Teritorijos naudojimo tipas — Miskai ir miskingos teritorijos (MI);
Zemés naudojimo paskirtis — misky tikio paskirties zemés (M);
Zemés Naudojimo biidas — rekreaciniy misky sklypai (M2);

Pastaty auksty skaicius - ;

Maksimali statinio altitudeé — ;

Leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus -;
Uzstatymo tankis -;

Uzstatymo intensyvumas -;

Pastatais uzstatomas plotas -;

Apzeldinamas plotas - ;

Specialiosios zemés naudojimo salygos:
Aerodromo apsaugos zonos (I skyrius, pirmasis skirsnis)
Misko zemé (VI skyrius, treciasis skirsnis)
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Zemes sklype planuojami servitutai:
Neplanuojami.

Esamo sklypo Nr. 3:
Plotas - 2000 m?;
Teritorijos naudojimo tipas — vienbuciy ir dvibu¢iy gyvenamuyjy pastaty teritorija (GV);
Zemeés naudojimo paskirtis - kitos paskirties zeme (KT);

Zemés Naudojimo biidas - vienbuéiy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos (G1);
Pastaty auksty skai¢ius - < 3 aukstai,

UzZstatymo tipas — vienbutis ir dvibutis.

Sklype gali biiti statomas vienbutis ar dvibutis gyvenamasis namas su priklausiniais;
Maksimali statinio altitudé —;

Leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus - < 10 m;

Uzstatymo tankis - < 20%;

Uzstatymo intensyvumas - < 0,40;

Apzeldinamas plotas - > 25 %;

Salyginis didziausias nelaidziy dangy kiekis sklype (%) — 40%.

Specialiosios zemés naudojimo salygos:
Aerodromo apsaugos zonos (I skyrius, pirmasis skirsnis)
Elektros tinkly apsaugos zonos (11 skyrius, ketvirtasis skirsnis).
Zemés sklype planuojami servitutai:
Neplanuojami.

Planuojamo sklypo Nr. 4:
Plotas - 1692 m?;
Teritorijos naudojimo tipas — Techninés infrastrukttros koridorius (TK);
Zemés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé (KT);
Zemés Naudojimo biidas — susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);
Pastaty auksty skaicius - ;
Maksimali statinio altitudé — ;

Leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirSiaus -;
Uzstatymo tankis -;

Uzstatymo intensyvumas -;

Pastatais uzstatomas plotas -;

Apzeldinamas plotas — ;

Specialiosios zemés naudojimo salygos:
Aerodromo apsaugos zonos (I skyrius, pirmasis skirsnis)
Elektros tinkly apsaugos zonos (11l skyrius, ketvirtasis skirsnis)
Zemés sklype planuojami servitutai:
Neplanuojami.
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Planuojamo sklypo Nr. 5:

Plotas - 1233 m?;

Teritorijos naudojimo tipas — Techninés infrastruktiiros koridorius (TK);

Zemeés naudojimo paskirtis — kitos paskirties zemé (KT);

Zemeés Naudojimo biidas — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos (12);

Pastaty auksty skaicius - ;

Maksimali statinio altitudé — ;

Leistinas pastaty aukstis nuo Zemés pavirsiaus -;

Uzstatymo tankis -;

Uzstatymo intensyvumas -;

Pastatais uzstatomas plotas -;

Apzeldinamas plotas —;

Specialiosios zemés naudojimo salygos:
Aerodromo apsaugos zonos (I skyrius, pirmasis skirsnis)
Elektros tinkly apsaugos zonos (11l skyrius, ketvirtasis skirsnis)
Zemés sklype planuojami servitutai:
Neplanuojami.

Teritorijos naudojimo budo turinys:

Sklypas Nr. 1, 4, 5 — 12 — susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos Zemés sklypas
- Zzemés sklypas, skirtas keliams ir inzineriniams tinklams.

Sklypas Nr. 2 M2 — rekreaciniy misky sklypas - Misko parkai, miesto miskai, valstybiniy
parky rekreaciniai misko sklypai ir kiti miSkai, naudojami gyventojy poilsiui.

Planuojamuose zemés sklypuose statyba nenumatoma.

Esamas sklypas Nr. 3 G1 - zemés sklypas, kuriame yra esamas pastatas.

Pasirinktieji teritorijos tvarkymo reZimai

Pasirinktieji teritorijos tvarkymo reZimo reikalavimai nurodyti pagrindiniame bréZinyje.

Detaliojo plano galiojimo riba paZyméta pagrindiniame bréZinyje.

Statybos zona ir statybos riba Zemés sklype Nr. 3 planuojama pagal esama uZstatyma.

Pagal 2007 m. gruodzio 21 d. Lietuvos Respublikos Aplinkos ministro jsakyma Nr. D1-694
"Deél atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo", Zeldyny, jskaitant vejas ir gélynus, plotas nuo viso Zemes
sklypo ploto % turi sudaryti: vienbuciy ir dvibuciy gyvenamuyjy pastaty teritorijos zemés sklypuose
nepatenkanciuose | gamtinio karkaso teritorija - ne maziau kaip 25 % sklypo ploto, sklypuose
patenkanciuose j gamtinio karkaso teritorija - ne maziau kaip 35 % sklypo ploto.

Teritorijai taikomi apribojimai

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zemés naudojimo salygy istatymo
nuostatomis planuojamai teritorijai yra taikomi Sie apribojimai:

Aerodromo apsaugos zonos (11 skyrius, pirmasis skirsnis)

Planuojama teritorija patenka j aerodromo apsaugos zong ,,E“. Planuojamoje teritorijoje
galioja Lietuvos Respublikos Specialiyjy Zzemés naudojimo salygy istatymo III skyriaus pirmas
skirsnis. Vadovaujantis §io jstatymo nuostatomis, planuojamoje teritorijoje Nesuderinus su vieSgja
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jstaiga Transporto kompetencijy agentiira <...> statiniy statybos, rekonstravimo, jrenginiy jrengimo
ir Zeldiniy sodinimo (jveisimo) derinimo tvarkos aprasSe nustatyta tvarka, toliau nurodytose
aerodromo apsaugos zonose draudziama:

<...> 4) apsaugos zonoje E — statyti ir (ar) rekonstruoti Statinius ir jrengti jrenginius, kuriy
aukstis aerodromo zemiausio KTT slenkscio altitudés atzvilgiu yra 100 metry ir didesnis,;

Sioje teritorijoje naujai statomy arba rekonstruojamy statiniy, kartu su visais ant ju
sumontuotais jrenginiais absoliutus aukstis (altitudé) turi nevirSyti 281 metry.

Misko zemé (VI skyrius, trediasis skirsnis) - sklypas Nr. 2.

Elektros tinkly apsaugos zonos (III skyrius, ketvirtasis skirsnis) — sklypas Nr. 3, 4, 5.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2008 m. kovo 12 d. nutarimo ,, D¢l kriterijy

pagal kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne misky iikio paskirties zeme¢je, priskiriami saugomiems,
patvirtinimo ir medziy ir kriimy priskyrimo saugotiniems* Nr. 206 nuostatomis, zemés sklype esantys
medziai ir kriimai, kurie atitinka saugotiny medziy ir kriimy kriterijus, turi biiti iSsaugomi —
planuojame zemés sklype Nr. 3.

Vadovaujantis LR misky jstatymo 11 str. 1 p. 2 p. p., miSko zemé gali biiti paver¢iama kitomis
naudmenomis inzinerinés infrastruktiiros teritorijoms, apimancioms komunikacinius koridorius,
inzinerinius tinklus, susisiekimo komunikacijas ir aptarnavimo objektus, formuoti. Vadovaujantis §io
istatymo 11 str. 8 p., Asmenys, inicijuojantys valstybinés misko Zemés pavertimg kitomis
naudmenomis, privalo j valstybés biudzetq sumokéti pinigine kompensacijq, kurig sudaro kitomis
naudmenomis paverciamos misko Zemés sklypo verté rinkos kainomis, jame augancio medyno
jveisimo ir iSauginimo iki amZiaus, kurj Sis medynas pasieké pavertimo kitomis naudmenomis metu,
islaidos ir prarasto medienos prieaugio, kurj Sis medynas sukaupty iki nustatyto pagrindiniy kirtimy
amziaus, verté nenukirsto misko kainomis. Misko Zeme paverciant kitomis naudmenomis, isskyrus Sio
straipsnio 1 dalies 8 punkte numatytq atvejj, Il grupés miskuose, mokama dvigubo dydzio piniginé
kompensacija, 1l grupés miskuose — trigubo dydzio piniginé kompensacija. Reikalavimas sumokéti
piniging kompensacijq netaikomas uz tq kitomis naudmenomis paverciamos misko zemés dalj, kurioje
formuojami atskirieji Zeldynai ir (ar) jrengiamos kapinés, taip pat kurioje jgyvendinami ypatingos
valstybinés svarbos krasto apsaugos srities projektai.

Detaliojo plano sprendiniai gali biiti jgyvendinami tik iniciatoriui sumokéjus piniging
kompensacijg uZ misko Zzemés pavertima kitomis naudmenomis.

INZINERINE INFRASTRUKTURA

Vandentiekis ir nuoteky Salinimas
Greta planuojamos teritorijos yra nutiesti centralizuoti vandentiekio, nuoteky tinklai.

Elektros energijos, dujy tiekimas
Planuojamos teritorijos Gervuogiy gatvéje yra nutiesti pozeminiai elektros tinklai.

Lietaus nuvedimas
Centralizuoty lietaus surinkimo tinkly planuojamoje teritorijoje ir greta jos Siuo metu néra.

Salyginis didZiausias nelaidZziy dangy kiekis sklype 40%. Projektuojant pavirSiniy nuoteky
tvarkymo sistema biitina vadovautis Lietuvos Respublikos aplinkos ministro 2007.04.02 jsakymu Nr.
1D-193 patvirtintu ,,PavirSiniy nuoteky tvarkymo reglamento® (toliau - Reglamentas) ir statybos
techninio reglamento STR 2.07.01:2003 ,,Vandentiekis ir nuoteky Salintuvas. Pastato inZinerinés
sistemos. Lauko inZineriniai tinklai galiojanciy suvestiniy redakcijy reikalavimais.
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Vadovaujantis Reglamento 7 punkto reikalavimais, projektuojant pavirSiniy nuoteky tvarkymo
sistema pirmiausiai turi buti iSnagrinéti ir taikomi pavirSiniy nuoteky susidarymag ir (ar) surinkima
(vandeniui laidziy dangy ar Svariy pavirSiniy nuoteky sugerdinimo j gruntg jrenginiy jrengimas),
centralizuotai ] aplinkg iSleidziamy pavirSiniy nuoteky kiekj bei uzterStuma mazinantys techniniai
sprendiniai.

Silumos tiekimas
Sildymo reglamentas — Sildymo deginant gamtine dujas zona. Galimi $ildymo biuidai yra
vartojant gamtines dujas, geoterminj $ildyma, atsinaujinancius energijos Saltinius.

Aplinkosauginiy reikalavimy vertinimas

Vadovaujantis Plany ir programy strateginio pasekmiy vertinimo tvarkos apraSo, patvirtinto
LR Vyriausybés 2004-08-18 nutarimu Nr. 967 ,,Dél plany ir programy strateginio pasekmiy vertinimo
tvarkos apraSo patvirtinimo* nuostatomis, detaliojo plano strateginio pasekmiy aplinkai vertinimo
procediira nebus atlickama.

Pagal Bendrojo plano sprendinius dalis planuojamos teritorijos (Zemés sklypas Nr. 3) patenka
1 mikroregioninj vidinio stabilizavimo areala, stipriai paZeisto gamtinio karkaso teritorija. Likusi
planuojama teritorija patenka j mikroregioninj vidinio stabilizavimo areala, silpng gamtinio karkaso
teritorija (3 pav.).

Esamam sklypui Nr. 3 taikomi LR aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymo Nr. D1-694 ,,Dél
atskiryjy rekreacinés paskirties zeldyny ploty normy ir priklausomyjy zeldyny normy (ploty)
nustatymo tvarkos apraSo patvirtinimo* priklausomyjy Zeldyny ploty reikalavimai. Priklausomyjy
zeldyny plotai sudaryty 35% esamame Zemés sklype Nr. 3.

Vadovaujantis Lietuvos Respublikos Vyriausybés 2008 m. kovo 12 d. nutarimo ,,Dél kriterijy
pagal kuriuos medziai ir kriimai, augantys ne misky tikio paskirties zeméje, priskiriami saugomiemes,
patvirtinimo ir medziy ir kriimy priskyrimo saugotiniems* Nr. 206 nuostatomis, Zzemes sklype esantys
medziai ir krimai, kurie atitinka saugotiny medziy ir kriimy kriterijus, turi buti iSsaugomi.

Kietyjy naudingyjy iSkaseny ir potencialiy tarSos Zidiniy telkiniy teritorijoje néra.

Higieniniy reikalavimy vertinimas

Planuojamoje teritorijoje numatoma vykdyti veikla, kuri nepatenka j tikinés komercinés
veiklos riiSiy, kurioms jrengiamos sanitarinés apsaugos zonos, sarasus bei nustatomos specialiosios
zemés naudojimo salygos, kuriy pagrindu taikomi tkinés veiklos apribojimai, vadovaujantis LR
Specialiyjy zemés naudojimo saglygy jstatymo IV skyriaus pirmo skirsnio nuostatomis.

Planuojamoje teritorijoje tarSa skleidZian¢iy objekty nenumatoma. Salia planuojamos
teritorijos iSdéstyty radiotechniniy objekty, galinCiy daryti neigiama jtakg sveikatai, néra.

Aplinkos triuk§mo padidéjimas nenumatomas.

Numatoma iiking veikla ir jos mastai, biidas ir pobiidis neatitinka veiklos rasiy, jraSyty j LR
Planuojamos tikinés veiklos poveikio aplinkai vertinimo jstatymo 2 priedo saraSa. Pagal 2 priedo
p.10.2 - urbanistiniy objekty (iSskyrus gyvenamuosius pastatus, kai jy statyba numatyta savivaldybiy
lygmens bendruosiuose planuose), iskaitant prekybos ar pramogy centrus, autobusy ar troleibusy
parkus, automobiliy stovéjimo aiksteles ar garazy kompleksus, sporto ir sveikatingumo kompleksus,
statyba (kai uzZstatomas didesnis kaip 1 ha plotas kartu su kietosiomis dangomis, Saligatviais, pésCiyjy
takais, dviraciy takais), todél poveikio aplinkai vertinimo procediros neatlieckamos.
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PrieSgaisriniai reikalavimai

Pastaty statyba planuojamoje teritorijoje nenumatoma, todél lauko gaisry gesinimas
neplanuojamas.

Susisiekimo sistema

Privaziavimo kelio plotis prie esamy sklypy parinktas pagal funkcinge jo paskirtj bei
prognozuojamg apkrovima, vadovaujantis STR 2.06.04:2014 "Gatvés ir vietinés reikSmés keliai.
Bendrieji reikalavimai.

D kategorijos gatvés - lokalinés funkcinés ir kompozicinés aSys. Srauty paskirstymas j
smulkias teritorijas, privaziavimai prie atskiry statiniy ir kity objekty.

Planuojama teritorija vakarinéje puséje ribojasi su D kategorijos Gervuogiy gatve, i$ kurios
planuojamas jvaziavimas j esamus Zemés sklypus. Planuojama D kategorijos gatvé yra skirta
patekimui j tris zemés sklypus (kad. Nr. 0101/0012:0397, kad. Nr. 0101/0012:0395, kad. Nr.
0101/0012:0354), esancéius Gervuogiy g. 13, 13A. Gatvei koreguojamos anks¢iau schemomis
nustatytos 6 metry plocio raudonosios linijos; toks atstumas tarp gatvés raudonyjy linijy pasirinktas
siekiant maksimaliai i§saugoti miska. Gatvés gale planuojama automobiliy apsisukimo aikstelé 12 m
X 12 m. Planuojama gatvé jsijungia j zemés sklype (kad. Nr. 0101/0012:395), esanciame Gervuogiy
g. 13, esamg servituta, kuriuo jvaziuojama j zemés sklypa (kad. Nr. 0101/0012:0354). Gatvé
planuojama valstybinéje zeméje ir dalyje misky tikio paskirties sklype.

Keliy plotis, danga ir kiti parametrai tikslinami techninio projekto metu, vadovaujantis STR
2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai®.

Detaliojo plano rengimo metu specialiosios zemés naudojimo salygos nenustatomos.

Planuojamas misky tkio paskirties zemés sklypas, kadastro Nr. 0101/0012:171, patikéjimo
teise valdomas Nacionalinés Zemés tarnybos prie Aplinkos ministerijos. Atsizvelgiant j tai, atidalinto
zemes sklypo, kuris patenka j gatvés raudongsias linijas, paramos sutartimi perduoti Vilniaus miesto
savivaldybei néra teisinio pagrindo, nes jis patikéjimo teise bus registruojamas Nacionalinés zemés
tarnybos prie Aplinkos ministerijos vardu.

Zeldiniai
Misko zemés veriama kitomis naudmenomis. Planuojamame Kkitos paskirties,
susisiekimo ir inZineriniy tinkly koridoriy teritorijos Zemés sklype Nr. 1 kertami medziai:

Nr. Pavadinimas Diametras
1 Berzas 43 cm
2 Berzas 20cm
3 Pusis 45 cm
4 Pusis 15¢cm
5 Pusis 17 cm
6 Pusis 30cm
7 Pusis 15¢cm
8 Pusis 30cm
9 Pusis 30cm
10 | Pusis 40 cm
11 | Pusis 40 cm
12 | Pusis 23cm
13 | Berzas 17 cm

PVA K
Apie 2,1 ha teritorijos prie Gervuogiy gatvés detalusis planas inicijavimo sutarties pagrindu
Konkretizuoti sprendiniai




