III. DETALIOJO PLANO SPRENDINIAI

3.1 Detaliojo plano projekto sprendiniy esmé: Koreguojant detaliojo plano sprendinius
planuojamoje teritorijoje esamo Zemés sklypo pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis, naudojimo
biidas nekeiiamas. Detaliuoju planu isiterpes valstybinés Zemés sklypas sujungiamas su
besiribojanciu Zemés sklypu. Prijungiamos laisvos valstybinés Zemés sklypo plotas — 276 m”. Naujai
suformuotam zemeés sklypui nustatoma paskirtis - kitos paskirties Zemé, naudojimo budas —
komercinés paskirties objekty teritorijos. Zemés sklypui nustatomos specialiosios Zemés ir misko
naudojimo salygos.

Isiterpusios laisvos valstybinés Zemés prijungima prie besiribojan¢io zZemés sklypo
reglamentuoja LR vyriausybés 2016 m. geguzés 25 d. nutarimas Nr. 521 ,,Del Lietuvos Respublikos
Vyriausybés 1999 m. birzelio 2 d. nutarimas Nr. 692 ,,Dél naujy kitos paskirties valstybinés Zzemés
sklypu pardavimo ir nuomos* pakeitimo®. (Toliau — Nutarimas). Nutarimo 2.15 punkte jtvirtinta
nuostata, kad zemés sklypo, jsiterpusio tarp privaciy zemés sklypy ar (ir) iSnuomoty valstybinés
Zzemes sklypy, taip pat privaciy arba iSnuomoty valstybinés zemes sklypy ir keliy (gatviy) ar misky
sklypu (ploty), plotis nevirsija 10 metry, laikoma, kad jsiterpusj Zemés sklypa sudaro siaura juosta.

Detaliuoju planu suformuojamas laisvos valstybinés zemés sklypas tarp esamo zemes sklypo
(kad. I;Ir. 0101/0049:791) ir B kat. gatvés raudonyjy linijy. Formuojamo Zemés sklypo Nr. 2 plotas -
276 m".

3.2 Teritorijos naudojimo reglamentai:

3.2.1 Teritorijos uzstatymas: Pastaty uzstatymo tankumas, intensyvumas, pastaty aukstis,
inZineriniy komunikacijy prijungimas ir kiti uzstatymo reglamentai nustatomi atsizvelgiant j Vilniaus
miesto bendrajame plane nustatytus pagrindinius Zemés naudojimo reglamentus. Vadovaujantis
Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano (reg. Nr. T00086338) sprendiniais,
nustatomas didZiausias leistinas pastaty auksty skaicius — ,,Y” aukstai — skai¢iuojamas jskaitant
cokolinius, mansardinius aukstus bei antstatus, antresoles.

Vadovaujantis STR 2.02.02:2004 "Visuomeninés paskirties statiniai® 3 priedu nustatomi Sie
maziausi atstumai nuo statiniy iki gretimo sklypo ribos: statiniy iki 8,5 m auks¢io - ne mazesnis kaip
3,0 m. AukStesniems visuomeninés paskirties statiniams §is atstumas didinamas 0,5 m kiekvienam
papildomam statinio auk$¢io metrui. Sis atstumas gali bati sumaZintas, jei gautas gretimo sklypo
savininko sutikimas rastu.

3.2.2 Susisiekimas: Patekimas j Zemés sklypa V. Ziléno g. 33 numatomas i§ V. Ziléno gatvés.
V. Ziléno gatve priskiriama D1 kategorijai, kuri patvirtinta Vilniaus miesto savivaldybés tarybos
2018-03-21 sprendimu Nr. 1-1424 ,.Dél Vilniaus miesto savivaldybés vietinés reikSmés keliy sgraso
patvirtinimo®. Vadovaujantis STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji
reikalavimai® atstumai tarp sankryzy bei jvaziavimy/iSvaziavimy deSiniaisiais posukiais turi biti ne
mazesni nei 6 lentelé¢je. Atstumas nuo esamos sankryzos iki planuojamo jvaziavimo (esama kiemo
aikstelé) yra apie 25 metrai. Automobiliy parkavimas planuojamas sklypo ribose.

3.2.2 Servitutai: nenustatomi.

3.2.3 Specialiosios Zemés naudojimo sqlygos: Vadovaujantis Specialiyjy Zemés naudojimo salygy

jstatymu, zemés sklypams taikomos Sios specialiosios Zemés naudojimo sglygos:

-Vandentiekio, lietaus ir fekalinés kanalizacijos tinkly ir jrenginiy apsaugos zona;

- Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos;

- Elektroniniy rysiy tinkly elektroniniy rysiy infrastrukttiros apsaugos zonos;

- Elektros tinkly apsaugos zonos;
Planuojamy ir esamy inZineriniy tinkly specialiosios Zemés naudojimo sqlygos, jy plotai gali biiti tikslinami/
nustatomi nutiesus ar pertvarkius inzinerinius tinklus techninio projekto rengimo metu ar kadastriniy
matavimy metu.



4. Atliekos: Zemés sklypy savininkai buitines atliekas laikinai kaupia savo sklypuose
sandariuose konteineriuose ir jas perduoda komunaliniy paslaugy teikéjams utilizavimui pagal
sutartis. Siekiant palengvinti atlieky apdorojima, atlieky turétojai privalo riiSiuoti atliekas jy
susidarymo vietoje atsizvelgiant j atlieky r@i§j ir pobuidj, nemaiSyti su kitomis atlieckomis ar
medziagomis. Atlieky turétojai susidariusias komunalines atliekas privalo riiSiuoti jy susidarymo
vietoje savivaldybés atlieky tvarkymo taisyklése nustatyta tvarka ir naudotis savivaldybés
organizuojamomis komunaliniy atlieky tvarkymo sistemomis. Atlieky turétojas privalo uztikrinti, kad
laikinai laikomos aplinkos poveikiui neatsparios atliekos biity apsaugotos nuo Sio poveikio, i$ laikinai
laikomy atlieky ar jy laikymo talpy netekéty skysciai, jos neskleisty kvapy, dulkiy ir pan. Atlieky
laikymo talpos turi biiti atsparios atlieky poveikiui.

5. Zeldynai: Priklausomujy Zeldyny norma (plotas) nustatyta atsizvelgiant j Priklausomuyjy
zeldyny normy (ploty) nustatymo tvarkos aprasa, patvirtinta Aplinkos ministro 2007-12-21 jsakymu
Nr. D1-694, kur numatyta kad priklausomuyjy Zeldyny kiekis komercinés paskirties teritorijoje privalo
buty ne mazesnis kaip 20 proc. Esamy zeldiniy tvarkymo, Salinimo, i$saugojimo klaisimai
sprendziami projekto rengimo metu remiantis Kriterijais, pagal kurinvos medziai ir kriimai, augantys
ne misky tikio paskirties Zeméje, priskiriami saugotiniems, patvirtintais LR Vyriausybés 2008 m.
kovo 12 d. nutarimu Nr. 206.

6. Gaisrinés sauga: Planuojamy pastaty minimalus atsparumo ugniai laipsnis islaikant
atstumus tarp pastaty. Statiniai sklype turi biiti iSdéstomi taip, kad nebiity pazeisti gretimy sklypy
savininky ar naudotojy pagristi interesai. Minimaliis prieSgaisriniai atstumai tarp visuomenineés
paskirties statiniy bei kitos askirties pastaty, esanciy sklype ar uz jo riby, pateikiami STR
2.02.02:2004 "Visuomeninés paskirties statiniai‘ 3 priedo 1 lentel¢je. PrieSgaisriniai atstumai tarp
visuomeninés paskirties statiniy (tarp jy ir pastaty skirtinguose sklypuose) gali biti neiSlaikomi, kai
Ju uzstatymo plotas, ivertinant ir neuzstatyta Zzemés plota tarp jy, nevirSija tos paskirties statiniams
nustatyto gaisrinio skyriaus ploto. PrieSgaisriniai atstumai tarp visuomeninés paskirties statiniy ir
kitos paskirties pastaty gali biiti neiSlaikomi, jei tie pastatai atribojami priesgaisrinémis REI-M 180
sienomis, kurios statomos pagal didesnio i besiribojanéiy pastaty kontlirus. Atstumas nuo
planuojamame Zemés sklype esanc¢io pastato iki Zzemés sklype (kad. Nr. 0101/0049:769) esancio
pastato yra apie 4 metrai.

Gaisry gesinimo jranga turi tenkinti PrieSgaisrinés apsaugos ir gelbéjimo departamento prie
Vidaus reikaly ministerijos direktoriaus 2010-12-07 isakymo Nr. 1-338 ,Dé¢l gaisrinés saugos
pagrindiniy reikalavimy patvirtinimo®™ (pakeitimas 2011-06-17 Nr. 1-201) reikalavimus. Gaisry
gerinimui numatomas i$ Siauringje planuojamo zemés pus¢je esancio hidranto.

7. InZineriniai tinklai:

Planuojamoje teritorijoje yra centralizuoti vandentiekio ir buitiniy tinklai.  Visi
inZienriniai tinklai paliekami esami.

Lietaus nuoteky tinklai. Artimiausiose teritorijose centralizuoti lietaus nuoteky tinklai yra
Siaurés gatvéje. Atstumas iki planuojamo Zemés sklypo ir Siaurés gatvéje esamy lietaus tinkly yra
apie 350 metrai. Lietaus nuotekos infiltruojamos j Zemés sklypa. Lietaus vandens nuotekos
tvarkomos vadovaujantis LR AM 2007-04-02 jsakymu Nr. D1-193 patvirtintu Pavir$iniy nuoteky
tvarkymo reglamentu. Nepazeisti treciyjy asmeny interesy rengiant planavimo dokumentus lietaus
nuoteky surinkimui bei nuvedimui. Draudziama jungti lietaus nuotekas i buitiniy nuoteky tinklus.

Vadovaujantis Vilniaus miesto Silumos iikio specialiojo plano atnaujinimo sprendiniais
planuojamoje teritorijoje Sildymas numatomas deginant gamtines dujas. Esamiems S§ios zonos
Silumos vartotojams apriipinimo Siluma biido keitimas i§ centralizuoto | necentralizuota galimas.
Sioje zonoje projektuojant nauja pastata, rekonstruojant, atnaujinant/ rremontuojant esama pastata
Silumos pasirinkimas pirmenybe¢ teikiama gamtininy dujy kurui bei ekologiSkiems Svariems energijos



Saltiniams. Sildymo biidas sprendziamas techninio projekto rengimo metu, STR nustatyta tvarka,
gavus prisijungimo salygas.

8.Detaliojo plano sprendiniai aplinkos kokybés ir higienines biiklés poZitiriu:

Planuojamoje teritorijoje numatoma vykdyti veikla, kuri nepatenka j tikinés veiklos raisis,
kurioms numatomos sanitarinés apsaugos zonos, bei nustatomos specialiosios Zemés naudojimo
salygos, kuriy pagrindu taikomi tkinés veiklos apribojimai.

Projektuojant planuojamuoje teritorijoje pastatus aplinka turi atitikti Lietuvos higienos
normos HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai dydziai gyvenamuosiuose ir visuomeninés paskirties
pastatuose bei jy aplinkoje®, patvirtintos Lietuvos Respublikos sveikatos apsaugos ministro 2011 m.
birzelio 13 d. isakymu Nr. V-604 ,.Dé¢l Lietuvos higienos normos HN 33:2011 ,,TriukSmo ribiniai
dydziai gyvenamuosiuose ir visuomenineés paskirties pastatuose bei jy aplinkoje* patvirtinimo®, 1
lentel¢je nurodytus leidZiamus triukSmo ribinius dydZzius.

Planuojamoje teritorijoje tar$a skleidZiandiy objekty nenumatoma. Salia planuojamos
teritorijos iSdéstyty radiotechniniy objekty, galin¢iy daryti neigiama itakg sveikatai, néra.

Nezymus transporto srauty padidejimas ar tikinés veiklos skleidziamas triukSmas planuojamoje
ir gretimai esancioje gyvenamojoje aplinkoje nustatyty triukSmo ribiniy dydziy nevirsys. Oro terSaly
koncentracija nevirSys nustatyty aplinkos oro uzter§tumo normy.

Vadovaujantis 2019 m. birzelio 6 d. LR specialiyjy zemés naudojimo salygy jstatymu numatoma
veikla — komercinés paskirties objektu statyba (ar rekonstrukcija), néra tarsi, SAZ nenustatoma.
Aplinkos kokybé ir higieniné buiklé,jgyvendinus numatytus sprendinius, atitiks nustatytas normas.

Statiniai sklype turi biiti iSdéstyti taip, kad nebiity pazeidziami gretimy Zemés sklypy savininky
ar naudotojy interesai. Maziausi atstumai nuo statiniy iki gretimo sklypo ribos nustatomi pagal
STR1.05.01:2017 ,,Statyba leidziantys dokumentai. Statybos uzbaigimas...”“. 3 m atstumu nuo sklypo
ribos statinio (pastato ar stoga turin¢io inZinerinio statinio) bet kuriy konstrukcijy aukstis,
skai¢iuojant jj nuo Zemes sklypo ribos pavirSiaus altitudes, negali biti didesnis kaip 8,5 m; didesniais
atstumais statiniy konstrukcijy aukstis gali buti didinamas iSlaikant reikalavima, kiekvienam
papildomam auks¢io metrui atstumas didinamas po 0,5 m. Siame punkte nurodyti atstumai gali biti
mazinami gavus besiribojan¢iy Zemés sklypy savininky rasytinj sutikima.

) 9. Formuojami Zemes sklypai
Zemes sklypas Nr. 1

Konkretus teritorijos naudojimo
tipas

Gyvenamoji teritorija (GG)

Sklypo plotas 0,0830 ha
Pagrindiné Zemés naudojimo | Kita
paskirtis

Galimi naudojimo biidai

Komercinés paskirties teritorijos

Leistinas statiniy aukstis 12 metrai
Uzstatymo tankumas 40

Uzstatymo intensyvumas 0.40

UZstatymo tipas Laisvo planavimo
Servitutas Nenumatomas
PAPILDOMI REIKALAVIMAI

Auksty skaicius (nuo - iki) 3 aukStai
Priklausomyjy Zeldyny 20

norma, proc.

Zemés naudojimo apribojimai

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky
tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos

Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy  rySiy
infrastruktiiros apsaugos zonos




Elektros tinkly apsaugos
ketvirtasis skirsnis)

zonos (II skyrius,

vieno
objekto

DidZiausias galimas
mazmeninés prekybos
bendras plotas (m?)

500 m”

Zemés sklypas Nr. 14

Konkretus teritorijos naudojimo
tipas

Gyvenamoji teritorija (GM)

Sklypo plotas 0,0554 ha
Pagrindiné Zemés naudojimo | Kita
paskirtis

Galimi naudojimo budai

Komercinés paskirties teritorijos

Leistinas statiniy aukstis

Uzstatymo tankumas

UZstatymo intensyvumas

Uzstatymo tipas

Servitutas

PAPILDOMI REIKALAVIMAI

Auksty skaicius (nuo - iki)

Priklausomuyjy Zeldyny
norma, proc.

Zemés naudojimo apribojimai

Zemes sklypas Nr. 1B

Konkretus teritorijos naudojimo
tipas

Gyvenamoji teritorija (GG)

Sklypo plotas 0,0276 ha
Pagrindiné  Zemés naudojimo | Kita
paskirtis

Galimi naudojimo budai

Komercinés paskirties teritorijos

Leistinas statiniy aukstis

Uzstatymo tankumas

UZstatymo intensyvumas

UZstatymo tipas

Servitutas

PAPILDOMI REIKALAVIMAI

Auksty skaicius (nuo - iki)

Priklausomyjy Zeldyny
norma, proc.

Zemés naudojimo apribojimai

Zemés sklypas Nr. 2

Konkretus teritorijos naudojimo
tipas

InZinerings infrastruktiiros teritorija (TK)

Sklypo plotas 0,0158 ha
Pagrindiné Zemés naudojimo | Kita
paskirtis

Galimi naudojimo buidai

Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos

Leistinas statiniy aukstis

d2)




Uzstatymo tankumas

Uzstatymo intensyvumas

Uzstatymo tipas

Servitutas

PAPILDOMI REIKALAVIMAI

Auksty skaicius (nuo - iki)

Priklausomyjy Zeldyny
norma, proc.

Zemés naudojimo apribojimai

Elektroniniy  rySiy  tinkly elektroniniy  ry$iy

infrastruktiiros apsaugos zonos

Zemes sklypas Nr.3

Konkretus teritorijos naudojimo
tipas

InZineringés infrastruktiiros teritorija (TK)

Sklypo plotas 0,0051 ha
Pagrindiné Zemés naudojimo | Kita
paskirtis

Galimi naudojimo budai

Susisiekimo ir inzineriniy tinkly koridoriy teritorijos
12)

Leistinas statiniy aukstis

Uzstatymo tankumas

UZstatymo intensyvumas

Uzstatymo tipas

Servitutas

PAPILDOMI REIKALAVIMAI

Auksty skaicius (nuo - iki)

Priklausomyjy Zeldyny
norma, proc.

Zemés naudojimo apribojimai

Vandens tiekimo ir nuoteky, pavir§iniy nuoteky
tvarkymo infrastruktiiros apsaugos zonos
Skirstomyjy dujotiekiy apsaugos zonos

Elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy rySiy
infrastrukttiros apsaugos zonos

Projekto vadove




