AISKINAMASIS RASTAS

Detaliajame plane nustatyty teritorijos naudojimo reglamenty (statiniy statybos zonos, statiniy
statybos riby ir susisiekimo iSdéstymo principy) koregavimas rengiamas nepazeidziant jstatymy ir
kity teisés akty reikalavimy, aukstesnio lygmens kompleksinio ar specialiojo teritorijy planavimo
dokumento sprendiniy, visuomenés ir treCiyjy asmeny interesy ir nekeicia nustatyty pasekmiy ar
poveikio aplinkai.

1. Pagrindiniy normatyviniy statybos techniniy dokumenty sarasas

o LR Statybos jstatymas;

. LR Aplinkos apsaugos jstatymas;

o LR Zemés jstatymas;

o LR Teritorijy planavimo jstatymas;

. LR Atlieky tvarkymo jstatymas;

. STR 2.06.04:2014 Gatvés ir vietinés reikSmés keliai. Bendrieji reikalavimai;

o STR 1.04.04:2017 Statinio projektavimas, projekto ekspertizé;

. Kompleksinio teritorijy planavimo dokumenty rengimo taisykles. 2014-02-02 Nr.D1-8;
o LR Specialiyjy Zemés naudojimo salygy jstatymas.

2. Bendri duomenys

Koreguojamas teritorijy planavimo dokumentas: 2021 m. rugpjicio 26 d. Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu Nr.30-2323/21 ,,Dél Zemés sklypo prie Nugalétojy
g. nedideliy veiklos masty detaliojo plano sprendiniy koregavimo sklype Nr. 10 Pasaky g. 3
tvirtinimo** patvirtintas Zemes sklypo prie Nugalétojy g. nedideliy veiklos masty detaliojo plano
sprendiniy koregavimas sklype Nr. 10 Pasaky g. 3.

Projekto pavadinimas. ZEMES SKLYPO PRIE NUGALETOJU G. NEDIDELIU VEIKLOS
MASTU DETALIOJO PLANO SPRENDINIU KOREGAVIMO SKLYPE NR. 10 PASAKU G. 3
SUSISIEKIMO KOMUNIKACIU ISDESTYMO PRINCIPU KOREGAVIMAS ZEMES SKLYPE
NUGALETOJU G. 3 (KADASTRO NR. 0101/0013:426).

Planuojama teritorijos plétra. Planuojama dvibucio gyvenamojo namo Nugalétojy g. 3,
Vilniuje, statyba.

Planavimo iniciatorius: UAB

Projektuotojas. UAB ,,Miesto vizija“, j. k. 303081028, Geranainiy g. 7, Vilnius. Projekto
vadovéeR D (kvalifikacijos atestatas Nr.A1053).

3. Koreguojama teritorija.

Detaliojo plano koregavimo ribos apima vieng zemés sklypa, kadastro Nr. 0101/0013:426,
adresas Nugalétojy g. 3, Vilnius.

Zemés sklypo kadastro Nr. 0101/0013:426 (Nugalétojy g. 3) pagrindiné naudojimo paskirtis —
kita; zemés sklypo naudojimo biidas — vienbudiy ir dvibuéiy gyvenamyjy pastaty teritorijos. Zemés
sklypo plotas 0,1100 ha. Zemés sklypas nuosavybés teise priklauso UAB . Nekilnojamojo
turto registro duomenimis, zemés sklype yra jregistruotas pastatas — gyvenamasis namas (pagrindiné
naudojimo paskirtis — gyvenamoji (vieno buto pastatai), unikalus Nr. 1094-0256-6056. Pastatas
nuosavybés teise taip pat priklauso UAB . Nekilnojamojo turto registro duomenimis, Zemes



sklype taikomos specialiosios Zemés naudojimo salygos, nejregistruotos Nekilnojamojo turto
registre: 107 kv.m ploto vandens tiekimo ir nuoteky, pavirSiniy nuoteky tvarkymo infrastruktiiros
apsaugos zonos (III skyrius, deSimtasis skirsnis), 55 kv.m ploto elektroniniy rySiy tinkly elektroniniy
ry$iy infrastruktiros apsaugos zonos (111 skyrius, vienuoliktasis skirsnis), 1100 kv.m ploto aerodromo
apsaugos zonos (Il skyrius, pirmasis skirsnis). Nekilnojamojo turto registre jregistruotos zemés
sklype taikomos specialiosios zemés naudojimo salygos: 17 kv.m ploto elektroniniy rysiy tinkly
elektroniniy rySiy infrastruktiiros apsaugos zonos (III skyrius, vienuoliktasis skirsnis). Servituty néra.
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4. Planuojamoje teritorijoje galiojantys teritoriju planavimo dokumentai

4.1. Planuojamai teritorijai taikomi 2021-06-02 Vilniaus miesto savivaldybés tarybos
sprendimu Nr. 1-972 , D¢l Vilniaus miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo

tvirtinimo** patvirtinti Bendrojo plano sprendiniai.
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Planuojama teritorija

Funkcinés zonos Nr. AUK-1-4

Funkcinés zonos tipas Mazo uzstatymo intensyvumo zona




Teritorijos naudojimo tipas

GG - gyvenamoji teritorija;

GM — misri gyvenamoji teritorija;

PA — paslaugy teritorija;

S| — socialinés infrastruktiiros teritorija.

Pagrindiné Zemés naudojimo paskirtis

KT — kitos paskirties zemé

Galimi Zemés naudojimo biidai

Gl - Vienbu¢iy ir dvibudiy gyvenamyjy pastaty
teritorijos;

K — komercinés paskirties objekty teritorijos;

V — visuomenings paskirties teritorijos;

R — rekreacinés teritorijos;

B — bendro naudojimo (miesty, miesteliy ir kaimy ar
savivaldybiy bendro naudojimo) teritorijos;

12 — susisickimo ir inzineriniy tinkly koridoriy
teritorijos;

E — atskiryjy zeldyny teritorijos.

Vyraujantis auksty skaiCius

DidZiausias leistinas pastaty aukstis nuo zemés
pavirSiaus: auksty skaic¢ius, metrai.

3a,12m

Uzstatymo tipas

vd — vienbutis ir dvibutis uzstatymas

prekybos objekto bendras plotas, kv. m

DidZiausias leistinas  sklypo uzstatymo | 0,4
intensyvumas

DidZiausias leistinas sklypo uzstatymo tankis 40 proc.
Minimalus sklypo dydis naujai statybai 400 kv.m
Maksimalus biisty skaicius sklype 2
Didziausia nelaidziy dangy ploto dalis 40
sklype, kuriai netaikomos kompensacinés

priemonés (%)

Didziausias galimas vieno mazmeninés 500

Tekstinio reglamento Nr., apraSymas

32-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP Gamtinio karkaso
schema) taikyti Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimus;
33-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj
Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Slaity apsaugos ir tvarkymo reglamenta;

36-Teritorijai ar jos daliai (pagal BP brézinj
Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai) taikyti
Sausasléniy apsaugos ir tvarkymo reglamenta.

Teritorijos jgyvendinimo prioritetas

Neprioritetiné plétros teritorija

Infrastruktiiros eksploatavimo tarifo zona

2

Infrastruktiiros  plétros jmokos tarifo
koeficientas

13

4.2 2021 m. rugpjicio 26 d. Vilniaus miesto savivaldybés administracijos direktoriaus jsakymu
Nr.30-2323/21 ,,De¢l Zemés sklypo prie Nugalétojy g. nedideliy veiklos masty detaliojo plano
sprendiniy koregavimo sklype Nr. 10 Pasaky g. 3 tvirtinimo* patvirtintas Zemeés sklypo prie
Nugalétojy g. nedideliy veiklos masty detaliojo plano sprendiniy koregavimas sklype Nr. 10 Pasaky
g. 3 (toliau — Detalusis planas), (TPDR Nr. T00086702).

Koreguojamas Detaliojo plano sklypas Nr. 1 (Nugalétojy g. 3).
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Kadangi sklype Nr. 1 (Nugalétojy g.3) ketinama statyti dvibutj gyvenamajj nama,
koreguojamas Detaliuoju planu nustatytas jvaziavimy — iS§vaziavimy skaicius, numatant dar vieng
vaziavima - iSvaziavima (po atskira kiekvienam butui).

Jokie Kkiti Detaliuoju planu nustatyti teritorijos naudojimo reglamentai nekei¢iami
(nekoreguojami).

5. Detaliojo plano koregavimo tikslai ir projektiniai sprendiniai.

Zemeés sklypo savininkas planuoja Zemés sklype statyti dvibutj gyvenamajj nama su jam
reikalinga susisiekimo ir inzinerine infrastruktira. Patekimas ] butus numatomas i§ esamos
Nugalétojy gatvés, pastata planuojama atitraukti nuo gatvés, kad tilpty terasos automobiliy
parkavimui. Sklypa pagal naudojimosi tvarka planuojama dalinti j dvi dalis per projektuojamo pastato
centrg, sudarant sglygas buty savininkams atskirai naudotis savo dalyje esanciais savarankiSkais
1€jimais, jvaziavimais ir kt.

Sklype Nugalétojy g. 3 (kadastro Nr. 0101/0013:426) planuojami du jvaziavimai-i§vaziavimai,
reikalingi tam, kad kiekvieno buto valdytojas galéty atskirai ir nepriklausomai valdyti, naudotis ir
prizitréti savo valdomo sklypo dalimi ir joje esanc¢iomis aikstelémis, jvaziavimais, takais ir kt.

Pastabos:

1. Koreguojami sprendiniai: susisiekimo komunikacijy i§déstymo principai (nurodoma esama
Detaliuoju planu suplanuota ir naujai planuojama jvaziavimo - i§vaziavimo vieta). Kiti Vilniaus miesto
savivaldybés administracijos direktoriaus 2021 m. rugpjtcio 26 d. jsakymu Nr. 30-2323/21 ,,Dél Zemés
sklypo prie Nugalétojy g. nedideliy veiklos masty detaliojo plano sprendiniy koregavimo sklype Nr.
10 Pasaky g. 3 tvirtinimo* patvirtinto projekto sprendiniai nekeiciami.

2. Rengiant statinio statybos projekta privaloma uztikrinti Lietuvos Respublikos aplinkos ministro
2007 m. vasario 14 d. jsakymu Nr. D1-96 patvirtinty Gamtinio karkaso nuostaty reikalavimus
atitinkantj zeldyny kiekj.

3. Sprendiniai d¢l esamy Zeldyny lieka galioti pagal Vilniaus miesto savivaldybés administracijos
direktoriaus 2021 m. rugpjicio 26 d. jsakymu Nr. 30-2323/21 ,,D¢l zemés sklypo prie Nugalétojy g.
nedideliy veiklos masty detaliojo plano sprendiniy koregavimo sklype Nr. 10 Pasaky g. 3 tvirtinimo*
patvirtinto projekto sprendinius.

4. Brézinys parengtas ant 2022 rugpjiicio mén. parengtos ir suderintos toponuotraukos TIIIS1-
20220819-060518.



7. Susisiekimo ir inZineriniy tinkly sprendiniai

Inzineriniy tinkly sprendiniai, parengti ankstesniais teritorijy planavimo dokumentais Siuo
koregavimu nekoreguojami. Reikalingi inzineriniy resursy poreikiai naujam pastatui aprapinti, bei
inzineriniy tinkly jvady iSdéstymo ir jrengimo sprendiniai bus nustatomi, projektuojami ir sprendiniai
derinami statybos projekto metu, gavus i$ inzinerinius tinklus eksploatuojanéiy institucijy technines
salygas.

Susisiekimo sprendiniai, parengti 2021 m. rugpjicio 26 d. Vilniaus miesto savivaldybés
administracijos direktoriaus jsakymu Nr.30-2323/21 patvirtintame zemés sklypo prie Nugalétojy g.
nedideliy veiklos masty detaliojo plano sprendiniy koregavimo sklype Nr. 10 Pasaky g. 3 projekte
nekeic¢iami, Siuo projektu koreguojamos tik jvaziavimy — iSvaziavimy vietos, numatant antrg
jvaziavimg — iSvaziavimg | sklypg Nr.1 i§ esamos D kategorijos Nugalétojy gatvés. Susisiekimo
sprendiniai ir jy koregavimas privalo atitikti STR 2.06.04:2014 ,,Gatvés ir vietinés reikSmes keliai.
Bendrieji reikalavimai‘ reikalavimus.

8. Saugomos teritorijos

Saugomy teritorijy valstybés kadastro duomenimis, planuojamas sklypas nepatenka j jokias
saugomas teritorijas (rezervatus, draustinius, gamtos paveldo objektus, atkuriamuosius, genetinius
sklypus, nacionalinius, regioninius parkus, biosferos rezervatus ir poligonus, funkcinio zonavimo ir
buferinés apsaugos zonas, Natura 2000 teritorijas).
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Reikime
ROZis
Steigéjas - institucifa

Stelg'mo data

Stelgimo tikslas

fsteigimo teisés akuas

Toises aktas, nustates dabartines
teritorijos ribas (aktual redakeijs)

Jregistranime | Kadastry dats

Artimiausia saugoma teritorija — Aukstagirio geomorfologinis draustinis (Steigimo tikslas —
iSsaugoti Medininky moreninés aukStumos Siaurinio pakra$¢io fragmentg — jspiidingy parametry
elipsés formos erozinj palikuonj), nutolusi apie 60 - 75 metry atstumu ryty kryptimi.

Artimiausia Europos ekologinio tinklo Natura 2000 teritorija yra Valakupiy-Verzuvos —
Tapeliy apylinkés, nuo planuojamos teritorijos nutolusi apie 950 m. Siaurés — Siaurés vakary kryptimi.
D¢l didelio atstumo, planuojama teritorija jokios jtakos saugomoms teritorijoms nedaro.
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Kulturos vertybiy registro duomenimis planuojama teritorija nepatenka j kultiiros vertybiy

teritorijas ar jos apsaugos zonas.
Vertinant 2021-06-02 Vilniaus miesto savivaldybés tarybos sprendimu Nr. 1-972 ,,Dél Vilniaus
miesto savivaldybés teritorijos bendrojo plano keitimo tvirtinimo* patvirtinto Bendrojo plano Gamtinio
karkaso schemg nustatyta, kad planuojama teritorija patenka j mikroregioninj vidinio stabilizavimo

areala, kurio geoekologinis potencialas yra silpnas.

Gamtinio karkaso sudedamosios dalys
74/, Tarptautinés svarbos geoekologiné takoskyra
(Uz miesto riby)
Vidinio stabilizavimo arealai
I Regioniniai
[ Mikroregioniniai
Rajoniniai
[0 Vietiniai
Migracijos koridorial
[ Nacionaliniai
Regioniniai
I Rajoniniai
777 Vietiniai
V] urbani ir urbanizuoj gamtinio karkaso dalys
;//% Gamtinio karkaso dalys uz miesto riby

Pastaba. Sioje schemoje paZzyméti vietiniai vidinio stabilizavimo arealai, kuriuos sudaro
mazosios BP Zeldyny, misky ir miskingy teritorijy funkcinés zonos ir geomorfologiniai elementai:

Slaitai, pel yg! , gl dubés. Minéti geomorfologiniai elementai —
labai smulkas objektai, todeél jiems tiksliau lokalizuoti skiri: dvigubai stambesni
brézinys: G rfologiniai gamtinio kark le tai (M 1:25 000)
Gamtinio karkaso teritoriju geoekologinis potencialas

0 Patikimas

1 Ribotas

2 Silpnas

3 Pazeistas

S  Stipriai pazeistas
Bendrojo plano brézinj ,,Geomorfologiniai gamtinio karkaso elementai nustatyta, kad j planuojama
teritorijag gamtinio karkaso geomorfologiniai elementai sausasléniai, Slaitai nepatenka.
Jﬂp‘ Gamtinio karkaso geomorfologiniai elementai
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9.Visuomenés sveikatos ir aplinkos apsauga

Planuojamoje teritorijoje numatoma dvibucio gyvenamojo pastato Statyba. Statybos projekte bus
pateikti visi privalomi norminiai projekto sprendiniai, i§laikant norminius reikalavimus (insoliacija,
atstumai nuo pastaty iki automobiliy stovejimo aiksteliy ir jvaziavimy | jas, pritaikymas nejgaliyjy
poreikiams, atlieky surinkimas ir kt.).

Atlieky tvarkymas. Objekto statybos metu susidariusios statybinés atliekos statybos vietoje turi
biti i§rasiuotos j tinkamas naudoti ar perdirbti j antrines zaliavas ir netinkamas naudoti statybines
Siuksles, tarp jy atskirai uzter$tos kenksmingomis medziagomis tara ir pakuotés. Netinkamos naudoti
statybinés atliekos, turi biiti i§veztos | statybinio lauzo sgvartyng. Nereikalingos statytojui ir tinkamos
naudoti statybinés atlickos, sudarius sutartj su atitinkamomis Zinybomis, turi bati i§veZztos j statybos
atlicky saugojimo aiksteles. Vietos atlicky konteineriams numatoma sklypo viduje, pietinéje dalyje,
greta Siaurés vakarinés sklypo ribos, Salia planuojamy jvaziavimy j sklypa.

Jvertinti sanitariniy apsaugos zony reikalavimai. Planuojamoje teritorijoje taikomi specialiyjy
zemes naudojimo salygy reikalavimai. Specialiosios zemés naudojimo salygos iSvardintos 3
aiSkinamojo rasto skyriuje. Jokiy objekty, kuriems turi biiti nustatomos sanitarinés apsaugos zonos
planuojamos teritorijos gretimybése néra.

Patalpy insoliacijos ir natiiralaus apsvietimo lygiai ir rodikliai, jy norminiy lygiy uztikrinimo
sprendiniai bus jvertinti ir nustatyto statybos projekto metu taip, kad atitinkty patalpy insoliacijos
normas (pagal HN 98:2000). Projektuojami pastatai bus iSdéstyti taip, kad nepabloginty aplinkiniy
pastaty norminés patalpy insoliacijos rodikliy.

Triuk§mo nuo autotransporto ir kity triukSmo Saltiniy Zemélapiy duomenimis planuojamoje
teritorijoje esamas triuk§mas ribiniy verciy nevirsija. Planuojamoje teritorijoje nenumatoma veikla,
itakojanti transporto srauty pokytj, todél detalesni skai¢iavimai nerengiami. Pagrindinis triuk§mo
Saltinis — transporto srauty triukSmas, sklindantis nuo Nugalétojy gatvés.

Ivertinus oro uzterStumo analiz¢ pagal Aplinkos apsaugos agentiiros 2021 m. foninés
koncentracijos PAOV skai¢iavimams zemélapius, nustatyta, kad Vidutiné metiné anglies monoksido
(CO) koncentracija, Vidutiné¢ metiné kietyjy daleliy (KD1o) koncentracija, Vidutiné¢ metiné kietyjy
daleliy (KD25) koncentracija, Vidutiné metiné azoto dioksido (NO2) koncentracija, Vidutiné metiné
sieros dioksido (SO2) koncentracija, Vidutiné metiné lakiyjy organiniy junginiy (LOJ) koncentracija
ribiniy ver¢iy nevirsija.

10. Gaisriné sauga
Gaisro plitimas ] gretimus pastatus ribojamas uZtikrinant saugius atstumus tarp pastaty. Maziausi
prieSgaisriniai atstumai tarp statiniy, priklausomai nuo ugniai atsparumo laipsnio, pateikiami lentel¢je:
Statinio ugniai Atstumas (metrais) iki statinio, kurio ugniai atsparumo laipsnis yra

atsparumo laipsnis I Il 11
I 6 8 10

1 8 8 10

Il 10 10 15

Jei prieSgaisrinis atstumas tarp pastaty yra mazesnis uz reikalaujama, gaisro plitimas ribojamas
prieSgaisrinémis uztvaromis, kurios atskiria gretimus pastatus ir savo konstrukcijos ypatumais
uztikrina, kad kilus gaisrui vienoje priesgaisrinés uztvaros puseje, jis neiSplisty i uz jos esantj gretimg
pastatg. Reikalavimai prieSgaisrinéms sienoms (ekranams) tarp atskiry pastaty pateikti lenteléje:

Priesgaisrinés sienos (ekrano) atsparumas Pastato atsparumo ugniai laipsnis
ugniai EI-M arba REI ne mazesnis kaip I I I
(min)* Gaisro apkrovos

* prieSgaisrinés sienos (ekrano) atsparumas ugniai, kategorija

sauganti skirtingo atsparumo ugniai laipsnio pastatus, 1 2 3

parenkamas pagal aukstesnj atsparumo ugniai laipsnj




Planiniai pastaty iSdéstymo sprendiniai sklype turi sudaryti galimybe rengiant statybos
projektus jgyvendinti ,,Gaisrinés saugos pagrindiniuose reikalavimuose® numatytas sglygas gaisry
gesinimo technikai privaziuoti prie statinio (p. 148.2: kelias privaziuoti prie pastaty, kuriy auksciausio
auksto grindy altitudé mazesné arba lygi 15 m, gali biiti jrengiamas ne didesniu kaip 25 m atstumu iki
pastaty. Konkretiis pastaty atsparumo ugniai, vandens apripinimo, reikalingo vandens kiekio
gesinimui, kity saugos priemoniy sprendiniai rengiami statinio statybos projekte.

Gaisro gesinimo ir gelbéjimo darbai. Keliy plotis gaisriniy automobiliy privaziavimui
projektuojamas ne siauresnis, kaip 3,5 m, aukstis — ne mazesnis, kaip 4,5 m, jei bus jrengiamas
aklakelis turi bati numatyta 12x12 m gaisriniy automobiliy apsisukimo aikstelé. Privaziuoti prie
pastato, gaisro gesinimo $altinio turi biiti naudojamos motorizuoto susisiekimo gatvés ir keliai, jvairiy
tipy eismo zonos ir aikStelés, atitinkancios teisés akty nustatytus reikalavimus ir pritaikytos kelio
dangos. Aikstelés ir keliai gaisry gesinimo ir gelbéjimo automobiliams privaziuoti turi visada biiti
laisvi, tam uztikrinti projektuojami specialiis Zenklai ir aptvarai (iki 20 cm aukscio). Tarp pastato ir
vaziuojamosios dalies, skirtos gaisriniy automobiliy statymui, neturi bati statomos klititys. Pri¢jimai
numatomi i$ visy kiekvieno pastato pusiy, uztikrinant ugniagesiy gelbétojy patekimg prie pastato bei
] pastato aukstus arba keliai privaziuoti prie pastaty gali biiti jrengiami tik i$ vienos iSilginés pastato
pusés, jei 1§ jos per kiekvieno auks$to langus ugniagesiai gelbétojai automobilinémis kopé¢iomis ir
(arba) automobiliniais keltuvais, atsizvelgiant j jy technines galimybes, galés patekti j visas kiekvieno
auksto patalpas ir avarinius i$¢jimus.

[Sorés gaisry gesinimas uztikrinamas i§ esamy Pasaky, Nugalétojy g. gaisriniy hidranty. Atstumai
nuo gaisriniy hidranty iki kiekvieno pastato tolimiausio perimetro tasko pagal gaisrinés Zarnos
tiesimo linijg neturi vir§yti 200 m. Tikslus gaisriniy hidranty i§déstymas ir iSorés gaisry gesinimui
numatomas reikalingas debitas bus nustatytas statybos projektuose.
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Nuo planuojamos teritorijos arCiausiai yra VI-oji Vilniaus apskrities prieSgaisrinés gelb¢jimo
valdybos komanda, esanti adresu P. VileiSio g. 20A, nutolusi apie 4,3 km, atvykimo laikas apie 8
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Detaliis gaisrinés saugos sprendiniai atliekami statybos projekte.
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